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UCHWAELA Nr XXXV/238/2013
RADY GMINY LESZNO
z dnia 26 wrze$nia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Zaborow ulica Szkolna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
2 2013 1. poz. 594, z pozn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2012r. poz. 647 z pozn. zm.”) w zwiazku z uchwata Nr XII1/89/2011 Rady
Gminy Leszno z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Zaborow ulica Szkolna stwierdzajac, Zze niniejsza uchwata
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Leszno przy-
jetego uchwata Nr XX VIII/208/01 Rady Gminy Leszno z dnia 21 wrze$nia 2001 r. Rada Gminy Leszno uchwa-
la, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zaborow ulica Szkolna,
zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem.

2. Obszar planu obejmuje dziatki ewidencyjne numer 317 i 318, a granice obszaru objetego planem wyzna-
czaja:

1) od potnocy: poéinocna granica dziatek ewidencyjnych numer 317 i 318;

2) od wschodu: wschodnia granica dziatki ewidencyjnej numer 318;

3) od potudnia: potudniowa granica dziatek ewidencyjnych numer 317 i 318;
4) od zachodu: zachodnia granicy dziatki ewidencyjnej numer 317.

3. Granice obszaru objetego planem wyznacza sie na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali 1:1000,
stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze¢$ciami, sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zatacznik nr 3 do ni-
niejszej uchwaty.

= zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz.645

2) zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012r. poz. 951, 1445 oraz z 2013 poz. 21,
405
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§ 3.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem tozsame z linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania;

2) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;

5) ro6w do przesuniecia lub skanalizowania.

3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu okreslone na podstawie przepi-
sow odrgbnych: zasigg terenéw zmeliorowanych.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 i 3 maja charakter informacyjny.
§ 4.1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania
i Sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

10) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow, zasady i warunki sytuowania obiektow matej
architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz ro-
dzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Nie okresla sig, poniewaz nie wystepuja w obszarze planu:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dobr kultury wspélczesnej i wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowiazywania.
§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) intensywnoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza nieprzekraczalng warto$¢ liczbowa sto-
sunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku — nalezy przez to
rozumie¢ zréoznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terendw w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu lub ustalone
W planie linie okreslajace najmniejsza dopuszczalna odleglos$¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza realizacji elementéw termomodernizacji; nie dotycza czgsci
podziemnych budynkéw oraz takich czgsci budynkow, jak: balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na
gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy, o ile nie wykraczaja poza obrys budynku
wigcej niz 1,5m;

otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego KPN - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony zgod-
nie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody (na dzien uchwalenia planu rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 25 wrzes$nia 1997r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego);

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, na gruncie ro-
dzimym, ktora pozostaje niezabudowana - wyrazona jako procentowy udzial powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni terenu dziatki budowlanej. Typowa powierzchnia biologicznie czynna sa tereny
zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki
wodne, powierzchniowe uprawy. W szczegdlnosci za powierzchni¢ biologicznie czynna nie uznaje sig:
zieleni projektowanej na dachach i $cianach: budynkow oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut pionowy zewngtrznego
obrysu wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej w stanie wykonczonym na plasz-
Czyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru lub obrys $cian fundamentowych w przypadku,
gdy jest on wigkszy; przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnig przeswitow, przejs¢
i przejazdow (bramy), ganki, werandy; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ schodow na gruncie, po-
wierzchni budynkow lub ich czgsci znajdujacych si¢ pod powierzchnia terenu, studzienek lub okienek
piwnicznych, daszkow, okapéw dachowych, nadwieszonych czgéci budynkow, Sciezek, utwardzonych
podjazdow, miejsc parkingowych, miejsc na $§mietniki oraz innych nietrwale zwiazanych z gruntem obiek-
tow- wyrazona, jako procentowy udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé, ze na kazdej dzialce budowlanej, potozonej
W obrgbie wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi terenu o okreslonym przeznaczeniu, zajmuje ono,
co najmniej 60% powierzchni tej dziatki, a w odniesieniu do funkcji obiektow, ze okre$lona funkcja zaj-
muje, co najmniej 60% ich powierzchni uzytkowej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé, ze na kazdej dziatce budowlanej, potozonej
W obrebie wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi terenu o okre§lonym przeznaczeniu, zajmuje ono,
nie wigcej niz 40% powierzchni tej dziatki, a w odniesieniu do funkcji obiektow, ze okreslona funkcja
zajmuje, nie wigcej niz 40% ich powierzchni uzytkowej;;

strefie ochrony urbanistycznej w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu-W.O.CH.K. -
nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrona prawna na podstawie przepisow odrebnych z zakresu
ochrony przyrody (na dzien uchwalenia planu rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870);

tablicach i urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace sig z konstrukcji
no$nej oraz urzadzenia reklamowego takiego jak tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie zna-
Ki, napisy i wyobrazenia pozwalajace powiaza¢ ich znaczenia z okre$lona firma, przedsigbiorstwem lub
inng forma przeprowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej jak rowniez produktami, wyrobami i ushugami;

tunelach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje drob-
nych zwierzat z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwiazan: fundamentéw punktowych, ogrodzenia
bez podmurowek; ogrodzenia z podmurowka nie wystajaca ponad powierzchni¢ terenu; zachowanie
przerw w podmuréwce w postaci otworéw o minimalnej Srednicy 15cm lub 15cm x 15cm w rozstawie
10m umieszczonych na wysokosci poziomu terenu; zachowania przeswitu o szeroko$ci minimum 10cm
pomiedzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia, jezeli podmuréwka bedzie nie wyzsza niz 10cm;
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12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych dzia-
talnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktore nie wytwarzaja dobr ma-
terialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, stuzacych dziatalnosci (réwniez pod wzgledem hata-
Su i zanieczyszczenia powietrza), ktora nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, w szczeg6lnosci:
ustugi handlu, ustugi o$wiaty, gabinet lekarski, gabinet stomatologiczny, biuro firmy, kancelaria adwokac-
ka, notarialna, atakze drobne ustugi rzemieslnicze takie jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze,
krawieckie, fotograficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne ushugi naprawcze sprzgtu codziennego uzytku
i naprawy serwisowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,
ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza wraz ze
zwiazanymi z nig urzadzeniami budowlanymi, budynkami gospodarczymi i garazem, obiektami matej archi-
tektury, zielenia urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe jako wbudowany lokal uzytkowy w budynku mieszkal-
nym, drogi wewngtrzne.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na dzialce budowlanej o minimalnej powierzchni dopuszcza si¢: budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie wolno stojacej lub budynek  mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej
z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, garaze i budynki gospodar-
Cze;

2) dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym jednorodzinnym uzytkowy lokal wbudowany do 30% jego po-
wierzchni catkowitej;

3) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane;
4) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemnej;

5) z uwzglednieniem ustalen § 5 pkt 3, nakazuje si¢ realizacje budynkoéw z zachowaniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy okreslonych na rysunku planu, w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajace;j
drog poza obszarem planu;

6) ustalenia pkt 5 nie dotycza lokalizowanych pomiedzy linia rozgraniczajaca, a nieprzekraczalna linia zabu-
dowy obiektow matej architektury, przytaczy i szamba szczelnego oraz rowow;

7) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworow przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

8) obowiazuja nastepujace warunki dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania te-
renu kazdej dziatki budowlane;j:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
€) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8.5m dla budynkéw mieszkalnych, 4,5m dla budynkow gospodar-
czych lub garazy,

f) ustalenie lit. e nie dotyczy: inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwe-
stycja jest zgodna z przepisami odr¢gbnymi oraz odgromnikéw, anten, komindéw, urzadzen wentylacyj-
nych na dachach budynkow,
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0) ustala si¢ kolor elewacji: barwy pastelowe i szaroSci, dopuszcza si¢ stosowania szkta, drewna, cegly li-
cowej lub kamienia,

h) zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich jak
siding,

i) ustala si¢ kolor dachu: stonowane odcienie grafitu, brazow lub czerwieni,

j) ustala sie kat nachylenia gléwnych potaci dachowych zabudowy: od 10° do 45° z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych,

K) dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych wolno stojacych lub dobudowanych budynkow gospo-
darczych i garazy od 0°do 15°,

I) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

linia ogrodzen nie moze przekroczy¢ linii rozgraniczajacej drog z uwzglednieniem odlegtosci od ga-
zociagow sredniego ci$nienia wynoszacej nie mniej niz 0,5m od gazociagu,

dopuszcza si¢ miejscowe przesunigcie ogrodzenia w glab terenu dla ominigcia, w szczegdlnos$ci:
drzew, infrastruktury technicznej, bram i furtek,

ustala si¢ odsunigcie ogrodzen od rowow zachowanych jak otwarte, co najmniej 1,5 m od gornej
skarpy rowu,

dopuszcza sig ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegty,

za wyjatkiem elementow stupow i podmurdéwek zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych oraz ogrodzen petnych,

ustala si¢: maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia na 1,8m od urzadzonego poziomu terenu (z wyjatkiem
bram i furtek), ogrodzenia azurowe pomigdzy stupkami minimum 50% powierzchni przgsta, cokot
pelny maksymalnie do wysokosci 0,6m nad poziom terenu,

nakazuje si¢ realizacj¢ w ogrodzeniach tuneli ekologicznych,

zakazuje sig realizacji bram i furtek otwieranych na zewnatrz dziatki budowlanej,

m) dopuszcza si¢ realizacjg obiektow malej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie minimal-
nego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

n) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

dopuszcza sig nosniki reklamowe na ptaszczyznie elewacji budynkow,

dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe na konstrukcji wolnostojacej z zastrzezeniem, iz w ramach ta-
kiej konstrukcji istnieje mozliwo$¢ umieszczenia: jednego znaku badz reklamy, jednej tablicy czy
urzadzenia reklamowego,

ustala si¢ maksymalng jednostkowa powierzchnig informacyjna do 2m?,
ustala si¢ taczna powierzchnig informacyjna na dziatce budowlanej do 4m?,

zakazuje si¢ stosowania nosnikow reklamowych ze zmienna ekspozycja obrazu,

0) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbu-
dowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z garazami i budynkami go-
spodarczymi nie moze by¢ mniejsza niz: 800m? dla budynku w zabudowie wolno stojacej; 800m? dla
budynku w zabudowie blizniaczej,

p) dla obiektow infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz 2m?,

g) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktérej sytuowana jest in-
westycja wedtug minimalnego wskaznika okreslonego na:

1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny z dopuszczeniem realizacji tego miejsca w garazu,

1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug ale nie mniej niz
Imiejsce na lokal uzytkowy.
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§ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody:

1) obejmujacej obszar planu strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K., o ktérej mowa w § 5 pkt 9, obowiazu-
ja przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

2) w obszarze otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego - KPN o ktorej mowa w § 5 pkt 4, obowiazuja od-
powiednio ustalenia planu ochrony lub rocznych zadan ochronnych;

3) ustala si¢ zasady ochrony, zachowania izréwnowazonego uzytkowania terenow w obszarze planu,
uwzgledniajac potozenie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego oraz sasiedztwo z obszarem Natura
2000 poprzez:

a) objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg i odprowadzania $ciekow wy-
twarzanych przez uzytkownikéw wszystkich obiektow w obszarze planu,

b) utrzymanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce budowlane;j liczo-
nej zgodnie z definicja zapisana w § 5 pkt 5,

C) zakaz obnizania poziomu wod gruntowych, w tym:

- odwodnienie terenow zabudowy mieszkaniowej i odprowadzanie czystych wod opadowych z dachéw
na wlasnym terenie nieutwardzonym, do ziemi, do dotéw chtonnych,

- ograniczenie podpiwniczen budynkow,

- prowadzenie wszelkiego koniecznego uzbrojenia w ptytkich wykopach, nie naruszajac stosunkow
waodnych,

d) nakaz ogrzewania pomieszczen paliwami, o0 mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodli-
wych dla srodowiska, spelniajacych aktualnie obowiazujace normy;

4) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza, poza gra-
nicami terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, a jesli dziatalno$¢ jest prowadzona
w lokalu uzytkowym usytuowanym w budynku mieszkalnym — poza tym lokalem;

5) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie taczno$ci publiczne;j;

6) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekow do ziemi, wod
powierzchniowych lub podziemnych;

7) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji bytowej;

8) przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenu zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 9. Obowiazuja szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miej-
scowym:

1) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalen i podziatléw nieruchomosci, dla jednego budyn-
ku mieszkalnego z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez, z garazami i budynkami gospodarczymi:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 800m?*dla budynku w zabudowie wolnostojace;,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 800m?® dla budynku w zabudowie blizniaczej,

) od strony drogi 5KDD szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20m dla dziatki z budynkiem
wolno stojacym, 15m dla dziatki z jednym budynkiem w zabudowie blizniaczej,

d) kat polozenia granicy wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 80° - 100°;
e) od strony drogi 9KDD szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz Sm;

2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalen i podziatow nieruchomosci, dla obiektoéw infra-
struktury technicznej:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m?,
b) szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1m,

c) kat potozenia granicy wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 80°- 100°.
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§ 10. Obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zabudowg na terenach zmeliorowanych po przebudowie lub likwidacji drenazu;

2) odno$nie rowu melioracyjnego: ustala si¢ jego przesunigcie do drogi SKDD (poza obszarem planu)
i usytuowanie pomigdzy linia rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linia zabudowy jako rowu otwartego lub
skanalizowanego z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

§ 11. Obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna, odpowiednio z przylegltych drog poza obszarem planu (ul. Szkolna
9KDD lub 5KDD);

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala si¢ zaopa-
trzenie z istniejacego i rozbudowywanego zbiorowego systemu uzbrojenia: z wodociagu, sieci kanalizacji,
z gazociagu, linii elektroeneregtycznej i telefonicznej zlokalizowanych w ulicach poza obszarem planu
(ul. Szkolnej 9KDD lub ulicy 5KDD);

3) do czasu realizacji sieci infrastruktury dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze studni na dziatkach oraz reali-
zacje atestowanych, szczelnych zbiornikow na nieczystosci ptynne z wywozem do punktu zlewnego
w Lesznie poza obszarem planu;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem: gazu przewodowego lub
bezprzewodowego, energii elektrycznej, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki (do 0,3%); dopuszcza
si¢ wytwarzanie ciepla z odnawialnych zrodet energii na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) wyklucza sie stosowanie do ogrzewania paliw statych z wyjatkiem biomasy, a ogrzewanie kominkowe do-
puszcza si¢ wylacznie, jako dodatkowe zrodto ogrzewania;

6) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi.

§ 12.1. Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem w planie dopuszcza si¢ dotychczasowe uzyt-
kowanie terenu.

2. Okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10 %.

Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 13. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym planem, traca moc ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zaboréw uchwalonego uchwata Nr L/274/2005 Rady Gminy Leszno
z dnia 22 grudnia 2005 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 10 marca 2006 r.
Nr 48, poz. 1565.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Leszno.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-

wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
mgr Barbara Koza
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXV/238/2013
Rady Gminy Leszno
z dnia 26 wrzeénia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Zaboréw ulica Szkolna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Leszno, stwierdza, ze:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zaborow ulica Szkolna zostat wy-
tozony do wgladu publicznego w okresie od dnia 6 maja 2013 r. do dnia 5 czerwca 2013 r. W wyznaczonym
terminie wnoszenia uwag, do dnia 19 czerwca 2013 r., nikt nie zgtosit uwag do wytozonego projektu planu.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o Sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr XXXV/238/2013
Rady Gminy Leszno
z dnia 26 wrzeénia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zaborow ulica Szkolna

Zagospodarowanie terenu objetego Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Za-
borow ulica Szkolna, nie wywota potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych gminy, poniewaz przedmiotem planu jest ustalenie warunkow zagospodarowania na nie-
wielkim terenie we wsi Zabordéw, przewidzianym do zagospodarowania przez indywidualnych inwestorow.

Ponadto teren ten znajduje si¢ na obszarze, wokot ktorego istnieja zrealizowane ulice i infrastruktura tech-
niczna.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 11583

Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zaborow ulica Szkolna sporzadzono na podstawie
uchwaty Nr XI1I/89/2011 Rady Gminy Leszno z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci wsi Zaborow ulica Szkolna.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednoli-
ty Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) stwierdza sig, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Leszno przyjgtego uchwata Nr XX VIII/208/01 Rady Gminy Leszno
z dnia 21 wrzesnia 2001 r.

Obszar objety planem nie jest zainwestowany, polozony na gruntach klasy RIVb, LIV i zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych ile$nych (t. jedn. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, p0z.1266 z p6zn. zm.)
przeznaczenie pod zainwestowanie gruntow rolnych klas IV i V nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze.

Uwzgledniajac aspekty $rodowiskowe oraz potozenie w strefie zurbanizowanej i urbanizowanej z dobrymi powiaza-
niami komunikacyjnymi, realizacja ustalen zmiany planu nie zaktoci tadu przestrzennego ani zrownowazonego rozwoju,
ktory jest podstawa dziatan Gminy Leszno.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisdéw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostgpnieniu informacji
0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.).

Do obszaru planu podczas wytozenia do wgladu publicznego nie zgtoszono uwag.
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