DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 25 listopada 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:

Karina Wisniewska
Data: 2013-11-25 13:48:46

Poz. 6579

UCHWALA NR XXXV/195/13
RADY MIEJSKIEJ W KOBYLINIE

z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obre¢bie
ulic: Kolejowa — Kopernika w Kobylinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r.,
poz. 594ze zm.) iart.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, ze zm.) Rada Miejska w Kobylinie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie ulic: Kolejowa — Kopernika w Kobylinie zwang dalej “"planem”, stwierdzajac brak naruszen ustalen
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylin, uchwalonego uchwata
nr XV/88/99 Rady Miejskiej w Kobylinie z dnia 29 grudnia 1999r. wraz ze zmianami.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1do uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000, zatytulowany ,,zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego W obrebie ulic: Kolejowa — Kopernika w Kobylinie”;

2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kobylinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kobylinie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na zataczniku Nr 1 do uchwaty, teren potozony jest
w miescie Kobylin.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 15 °;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza sig usytuowanie budynkow;

4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni petnej wynosi co
najmniej 80%;

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczong przez sume
rzutow pionowych zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow w stanie wykonczonym;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ 0znaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;
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7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

8) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy trwale zwigzany z gruntem lub
zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia o strukturze wielopietrowej minimalizujace
oddziatywanie przedsigbiorstw produkcyjnych lub ustugowych na tereny sgsiednie;

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:
1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczony symbolem P;
2) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem MN/U;
3) teren drogi wewngtrznej, 0znaczony symbolem KDW;
4) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami 1E i 2E.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terenow, przebieg linii rozgraniczajacych tereny o0 roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz budowy od strony drog publicznych: ogrodzen pelnych, ogrodzen sktadajacych si¢ z przgset
wykonanych z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz 1,80 m;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych, szyldow i tablic informacyjnych na elewacji budynku lub
na ogrodzeniu po uzyskaniu opinii zarzadcy drogi;

3) dopuszczenie lokalizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych o maksymalnej powierzchni do 12m? i
0 maksymalnej wysokos$ci do 18,0m nad poziomem terenu w odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni co
najmniej 8 m;

4) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wytaczeniem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z gromadzeniem, segregacja, odzyskiem lub
unieszkodliwianiem odpadow;

3) nakaz zastosowania $rodkéw technicznych pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych norm
akustycznych w pomieszczeniach dla statego pobytu ludzi, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) nakaz zachowania na terenach MN/U dopuszczalnych pozioméw hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz podczyszczania $ciekow przemystowych poprzez zastosowanie urzadzen podczyszczajacych przed
odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) nakaz podczyszczenia wod opadowych iroztopowych pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni
szczelnej oraz parkingdw 0 powierzchni powyzej 0,1 ha przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz obsadzenia zielenig izolacyjna, 0 szerokosci minimum 4,0m, granic terenu P od strony granic terenu
MN/U i przestrzeni publicznych,
8) zakaz emisji zanieczyszczen ponad poziom okreslony w przepisach odrgbnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢ nakaz uzgodnienia z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkow wszelkich zamierzen inwestycyjnych na
terenie objetym planem w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych.

§ 7. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych nalezy ustala¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych.
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§8.1.Dla terenu P wustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow ustugowych z wytaczeniem ustug o§wiaty i ochrony zdrowia;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow towarzyszacych: budynki administracyjne, socjalne, gospodarcze,
garaze, wiaty itp.;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalna powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dzialki;
6) posadowienie parteru budynkoéw nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu,
7) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45° lub dachy ptaskie;
8) pokrycie dachu dowolne;
9) wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkow produkcyjnych nie wiecej niz 18,0 m od poziomu terenu do kalenicy budynku,

b) dla obiektéw sktadow, budynkéw magazynowych, ustugowych oraz obiektow i urzadzen
towarzyszacych nie wigcej niz 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy budynku,

10) dopuszczenie lokalizacji masztow, kominow oraz urzadzen technicznych, zwigzanych z technologia
produkcji o maksymalnej wysokosci do 25,0m;

11) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych: parkingow, dojs¢, dojazdow oraz obiektoéw matej
architektury;

12) dopuszczenie wydzielenia drog wewnetrznych, 0 szerokosci minimalnej 6,0m;

13) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenie dziatki wilosci minimum
1 miejsca na kazde rozpoczgte SOm? powierzchni uzytkowej obiektu;

2.Dla terenu MN/U ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalno-ustugowego lub jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego oraz jednego budynku ustugowego oraz jednego budynku gospodarczo-
garazowego na jednej dziatce budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych: parkingow, dojs¢, dojazdow oraz obiektow malej
architektury;

4) dopuszczenie remontu, nadbudowy i przebudowy istniejacego budynku w dniu uchwalenia planu,
zlokalizowanego poza linig zabudowy w istniejacym obrysie wraz z przybudowkami oraz zmiang Sposobu
uzytkowania 0 funkcji zgodnej z ustaleniami planu, z zachowaniem parametréw planu;

5) dla istniejacego budynku w dniu uchwalenia planu, wychodzacego poza lini¢ zabudowy w kierunku pasa
drogowego dopuszczenie rozbudowy wylacznie zgodnie z okreslonymi na rysunku planu liniami
zabudowy;

6) zakaz lokalizacji obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 400m?;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki;
9) posadowienie parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu,

10) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° lub dachy ptaskie;
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11) zastosowanie dachowki ceramicznej albo materialu dachéwkopodobnego w kolorze ceglasto —
czerwonym, grafitowym lub brazowym;

12) wysoko$¢ budynkow:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) w przypadku zastosowania dachow stromych nie wigcej niz 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy
budynku,

¢) w przypadku zastosowania dachow ptaskich nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu,

13) w przypadku zastosowania tynkow na elewacjach budynkéw, dopuszczenie zastosowania tynkow
wytacznie w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

14) lokalizacje miejsc postojowych:

a) dla samochodéw osobowych na terenie dziatki w ilo$ci minimum 1 miejsca na kazde rozpoczete 50m?
powierzchni ustugowej,

b) dla samochodéw osobowych na terenie dziatki w ilosci minimum 1 miejsca na jeden lokal mieszkalny.

3.Dla terenu E ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy stacji transformatoroweyj;
2) wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na terenie niezabudowanym;
3) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki;

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia na
obszarze wystepowania czwartorzedowych struktur wodono$nych, pozbawionych ochronnego naktadu
izolacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia na
obszarze szczegdlnej ochrony wod powierzchniowych — zlewnia chroniona rzeki Orli, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) na terenie P —40,0m;
b) na terenie MN/U — 25,0m;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenie P — 3000m?;
b) na terenie MN/U — 800m?

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego droég wewnetrznych i publicznych od 70° do
110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
3. Ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek:

1) na terenie P — 3000m?;

2) na terenie MN/U — 800m?.
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4. Zasady podziatu na dziatki budowlane nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla obiektow infrastruktury
technicznej.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) nakaz uzgodnienia lokalizacji obiektow 0 wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m n.p.t. z wlasciwym
organem stuzb ruchu lotniczego, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;

2) wykonanie zabudowy na terenie obj¢tym planem nie moze pogorszy¢ istniejacych stosunkow wodnych na
dziatkach sasiednich;

3) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej sredniego napiecia 15kV nakaz zachowania
wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej pasow technologicznych o szerokosci 7,5 m w obie
strony od osi linii;

4) dopuszczenie zastosowania srodkow ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektow iterenéw w celu
zmniejszenia ucigzliwosci od linii kolejowej nr 14 relacji £.6dz Kaliska — Tuplice;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkow w odlegtosci mniejszej niz 10m od granicy obszaru kolejowego pod
warunkiem uzyskania odstgpstwa od warunkow usytuowania budynkow i budowli okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) w zakresie komunikacji:
a) teren drogi wewnetrznej KDW 0 szerokosci zgodnej z rysunkiem planu;

b) obstuge komunikacyjng terenu P z drogi wewngtrznej KDW oraz drég publicznych zlokalizowanych
poza granicami planu;

C) obstuge komunikacyjng terenu MN/U z drogi wewngtrznej KDW oraz drogi publicznej zlokalizowanej
poza granicami planu;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) p_odi_qczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej na zasadach okre$lonych przez gestora
sieci,
b) nakaz wyposazenia sieci wodociggowej W niezb¢dne elementy ochrony przeciwpozarowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
3) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
a) z potaci dachowych oraz powierzchni szczelnych na terenie dziatek,

b) z powierzchni utwardzonych drog poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz
odprowadzajacych wode, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozardéw dla terenu oraz zapewnienia
drég pozarowych o utwardzonej powierzchni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

7) zasilanie w energie¢ elektryczna z istniejacej Sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

8) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
9) dopuszczenie skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

10) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych itechnologicznych paliw
charakteryzujgcych sie najnizszymi  wskaznikami  emisyjnymi  z dopuszczeniem wprowadzania
odnawialnych zrédet energii;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —-6-— Poz. 6579

11) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Nie okresla si¢ terenow wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 15. Tracag moc ustalenia Uchwaty Nr XXXV1/218/09 Rady Miejskiej w Kobylinie z dnia 30 grudnia
2009 roku (Dz. U. Woj. WIkp. z 2010r., Nr 64, poz. 1371) w zakresie obszaru objetym niniejszym planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kobylina.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Tadeusz Dzygata
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/195/13
Rady Miejskiej w Kobylinie
Z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego W obrebie ulic: Kolejowa-Kopernika w Kobylinie

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 11 wrzes$nia 2013 r.
do dnia 3 pazdziernika 2013 r. W dniu 27 wrzesnia 2013 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna. Zgodnie z ustawa
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn.
zm.) uwagi byty przyjmowane do dnia 19 pazdziernika 2013r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych
uwag, w zwigzku z czym Rada Miejska w Kobylinie nie podejmuje rozstrzygnigcia 0 Sposobie rozpatrzenia
whniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/195/13
Rady Miejskiej w Kobylinie
Z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594)
iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.) Rada Miejska w Kobylinie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1. Na obszarze objetym opracowaniem planu nie projektuje si¢ gminnych drog publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg whasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢da na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Kobylin.

5. Okre$lenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteridw
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien 0 charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wta$cicieli nieruchomosci.
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