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Poz. 2588
UCHWALA NR XLIX/509/14
RADY GMINY RASZYN

z dnia 6 marca 2014 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci teren6w potozonych we wsi
Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej - rejon ul. Stowikowskiego i ul. Prostej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r., poz. 594 zpdzn. zm.*), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.”) oraz uchwaty Nr
XXXI1/378/13 Rady Gminy Raszyn zdnia 24 stycznia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci terendw potozonych we wsi Raszyn po
zachodniej stronie Alei Krakowskiej — rejon ul. Stowikowskiego i ul. Prostej, stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn
przyjetego uchwata Nr 76/XIX/99 Rady Gminy Raszyn zdnia 16 grudnia 1999 r. Rada Gminy Raszyn
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terenéw potozonych we wsi
Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej — rejon ul. Stowikowskiego iul. Prostej, zwany dalej w tresci
niniejszej uchwaly planem.

2. Granice obszaru wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty. Granice te wyznaczaja:

1) od potnocy potnocna granica dziatki ewidencyjnej nr 375/1;
2) od wschodu wschodnie granice dziatek ewidencyjnych nr 375/1 1 377/2;
3) od potudnia potudniowe granice dziatek ewidencyjnych nr 377/1 1 376/1;
4) od zachodu zachodnie granice dzialek ewidencyjnych nr 376/1, 375/2 1 375/1.
§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granice obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odleglo$ci elementéw zagospodarowania;
4) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolem literowym;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

6) zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Nie okresla sie, poniewaz nie wystgpuja w obszarze planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) czystych paliwach - nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktore nie powoduja zanieczyszczenia §rodowiska,
aich zasoby odnawiajg si¢ we wzglednie krotkim czasie z wylagczeniem wiatrowni i biogazowni, a takze
gaz ziemny, energi¢ elektryczna oraz lekki olej opatowy;

2) kwalifikacji terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku - nalezy przez to
rozumie¢ zroznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terenow w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony $rodowiska;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi, od innych
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obiektow lub granic dziatki, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowia
i na warunkach ustalonych w planie, bez uwzgledniania: balkondéw, loggii, werand, wykuszy, taraséw na
kolumnach, okapéw i nadwieszen wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz elementdéw
wejs¢ do budynkoéw (schodow zewnetrznych, ramp) wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz 2 m;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czg¢s¢ dzialki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona - wyrazong jako procentowy udziat powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczeg6lnosci za powierzchni¢ biologicznie
czynna nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i scianach budynkéw oraz budowli nadziemnych
i podziemnych;

5) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, sluzgcych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢é wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie kategorie przeznaczenia
terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, uzupelniajace i wzbogacajace
przeznaczenie podstawowe w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegétowych dla terenow;

9) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Raszyn dotyczaca zagospodarowania
obszaru w granicach okre§lonych w § 1, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

10) urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji nosnej oraz
plaszczyzny ekspozycyjnej, w szczegdlnosci takiej jak: tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze
wszelkie znaki i napisy pozwalajace powiaza¢ ich znaczenia z okreslong firmg, przedsigbiorstwem lub inng
forma prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej jak réwniez produktami, wyrobami i ustugami;

11) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych dziatalnosci, ktorej
celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktéore nie wytwarzaja dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczeg6élnosci: ushugi handlu detalicznego, dziatalno$ci
biurowej, administracji, obstugi finansowej, kultury, rozrywki, turystyki, sportu, rekreacji, gastronomii,
zdrowia, nauki, opieki spotecznej i socjalnej, o$wiaty, projektowania i pracy tworczej, ushugi rzemieslnicze,
w szczegolnosci: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne uslugi naprawcze sprzetu
codziennego uzytku z wyltaczeniem lokowania stacji paliw;

12) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych przepisow
odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w objetych planem

§ 6. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej - oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D.
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2. Ustala sig, ze teren drogi publicznej klasy dojazdowej KD-D przeznaczony jest do realizacji celow
publicznych.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenu KD-D jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN

§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MN
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu :
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: wbudowane lokale ustugowe, urzadzenia budowlane, garaze, budynki
gospodarcze, zielen urzadzona, obiekty malej architektury;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow wolno stojacych lub budynkow
w zabudowie blizniaczej,

b) lokalizacja funkcji ustugowej wyltacznie w formie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

¢) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow garazowych lub gospodarczych jako budynkéow dobudowanych
lub wolno stojacych;

3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jako$ci powietrza, poza
granicami dzialki, do ktorej prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny,

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren MN do przeznaczonych pod ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”,

c) w celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen obiektow istniejgcych i planowanych,
paliwami, o ktérych mowa w § Sust.1 pkt 1o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji
szkodliwych dla §rodowiska, spetniajacych aktualnie obowigzujace normy,

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢, ktore zgodnie =z przepisami odrgbnymi, zostaty
zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej,

e) zakazuje si¢ odprowadzania do gleby iwod nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych
sciekow bytowych oraz odprowadzania wod opadowych 1 wod drenazowych do kanalizacji bytowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sig:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na 0,1,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na 1,6 dla wszystkich kondygnacji, a na 1,2 tylko dla
kondygnacji nadziemnych,

b) ustala sig:
- maksymalng wysoko$¢ budynkéw do 10 m,
- maksymalng wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy do 6,5 m,

¢) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;,
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d) na dzialce budowlanej ustala si¢ urzadzenie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w ilosci
co najmniej 2 miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych dla lokalu mieszkalnego oraz
3 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
lokal ustugowy i co najmniej 3 miejsca do parkowania na sklep, sytuowane na terenie lub w garazu,

e) ustala si¢ dachy plaskie do 10°, oraz dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 10 do
45¢°;

5) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci:

a) nakazuje si¢ sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami
zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane iremonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe (nie
obejmujaca powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czesci
istniejacej zabudowy, ktéra usytuowana jest w pasie terenu pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drogi,
a linig zabudowy).

c) dopuszcza si¢ przesunigcie zabudowy w glab dziatki budowlane;j,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych §ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

6) kolorystyka obiektéw budowlanych:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow na dziatce budowlanej: nakazuje si¢
stosowanie odcieni elewacji sposrod kolorow: bezowego, kremowego, zoltego, pomaranczowego,
brazowego oraz dachow sposrod kolorow: grafitowego, brazowego, czerwonego i zielonego; dopuszcza
si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow i przedziatéw wylacznie na fragmentach
scian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne,
nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

b) ustalenia lit. anie dotycza materialow elewacyjnych ipokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczego6lnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia;

7) zasady iwarunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic iurzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen:

a) jako obiekty matlej architektury dopuszcza si¢ w szczeg6élnosci: pojemniki z zielenig, murki, tawki,
elementy placow zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na $mieci i trzepaki, ogrodzenia, posagi,
wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe jako tablice o powierzchni maksymalnej 3m? sytuowane na
elewacji budynku,

¢) zezwala si¢ na grodzenie dziatek budowlanych z zachowaniem nastepujacych warunkoéw:

- ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog lokowane w liniach rozgraniczajacych tych drog
z uwzglednieniem odleglosci od gazociagdéw. Linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0,5 m od
gazociagu,

- dopuszcza si¢ miejscowe przesunigcie ogrodzenia w glab dziatek budowlanych nie glebiej niz 2,5 m
w przypadku konieczno$ci omini¢cia istniejacych przeszkdéd (drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

- ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen na 1,8 m nad poziom terenu (z wyjatkiem bram i furtek),
ogrodzenia azurowe w 50%, z cokotem petnym maksymalnie do wysoko$ci 0,6 m nad poziom terenu,

- dopuszcza si¢ stosowanie prefabrykowanych elementéw betonowych do budowy ogrodzen wytacznie
jako elementow stlupow i podmurdowek,

- ustala si¢ lokowanie szafek gazowych w ogrodzeniach;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: ustala sig¢:
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- minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinng wolno stojaca na 900 m?,

- minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng w zabudowie blizniaczej na 600 m?;

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) ustala sig:

- minimalng powierzchni¢ dziatki pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca na
900 m2,

- minimalng powierzchni¢ dziatki pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng w zabudowie blizniaczej
na 600 m?,

- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca na
20 m,

- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w zabudowie
blizniaczej na 12 m,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°- 120°,

b) zasady ustalone wlit. anie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna i drogi
wewngetrzne,

c) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatoéw nieruchomosci;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow handlu hurtowego i materiatbw budowlanych, ustug handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 100m?, sktadowisk opatu i ztomu,

b) w zakresie wysokos$ci obiektow budowlanych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa lotniczego;

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: dla terenu MN ustala si¢
bezposrednig obstuge komunikacyjna od przyleglej drogi publicznej klasy dojazdowej KD-D (ul. Prosta)
oraz od ul. Stowikowskiego (poza obszarem planu);

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i ochrony
przeciwpozarowej z istniejgcej i projektowanej sieci wodociaggowej, o §rednicy nie mniejszej niz 100 mm
zlokalizowanej wul. Prostej oraz oS$rednicy nie mniejszej niz 110 mm zlokalizowanej
w ul. Stowikowskiego (poza obszarem planu),

b) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

- odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji rozdzielczej (oczyszczalnia $ciekéw poza
obszarem planu - w Falentach) o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm zlokalizowanej w ul. Prostej oraz
w ul. Stowikowskiego (poza obszarem planu) — zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zakazuje sig¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,
¢) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

- odprowadzenie wod opadowych na wtasng dziatke, z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu, przy
zachowaniu przepisow odrebnych dotyczacych wprowadzania $ciekéw do srodowiska, w tym ochrony
terendéw sgsiednich i1drog przed zalewaniem oraz ochrony gruntuy, woéd podziemnych
1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniem,

- zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych iodwodnieniowych do sieci
kanalizacji sanitarnej oraz na pasy drogowe z wytaczeniem kanalizacji deszczowe;j,

d) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:
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- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznych niskiego
i $redniego napigcia, kablowej lub napowietrznej z istniejgcych stacji transformatorowych w obszarze
planu lub poza obszarem planu,

- przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej, jej rozbudowa oraz przebudowa sieci i urzadzen
elektroenergetycznych, odbywac si¢ beda wedtug zasad okreslonych w przepisach odregbnych,

e) w zakresie zasilania w gaz przewodowy - zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej przewodami
o $rednicy co najmniej 32 mm zlokalizowanej w ul. Prostej oraz w ul. Stowikowskiego (poza obszarem
planu), zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

- zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych Zrédet wykorzystujacych w szczegoélnosci paliwa
czyste, wtym state, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska,

- dopuszcza si¢ kominki jako dodatkowe zrédto ogrzewania obiektow,

g)w zakresie zaopatrzenia wlacza telekomunikacyjne - obstuga w zakresie telekomunikacji
z wykorzystaniem istniejacej sieci telekomunikacji przewodowej (poprzez jej sukcesywng rozbudowe
w miarg¢ potrzeb) i bezprzewodowe;j,

h) w zakresie gospodarki odpadami - w zakresie gospodarki odpadami - ustala si¢ prowadzenie gospodarki
odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu: do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego iuzupelniajagcego dopuszcza sig¢
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

14) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty,
o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy: okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1 %.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenu drogi publicznej KD-D

§ 8. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D ustala sig:
1) przeznaczenie terenu :

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,

b) przeznaczenie uzupetniajace: parkingi, chodniki, zielen urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska iprzyrody, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, od 12,5 m do 17 m,

b) przekroj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu - 2,25 m z dopuszczeniem korekty zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
d) ustala sie zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

e) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych: z droga, infrastruktura techniczna (w tym
ponadlokalng i lokalng) i z komunikacjg piesza i rowerowa, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbgdne na
czas budowy;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: na terenie KD-D
dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz realizacje nowej infrastruktury
technicznej w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz zgodny z przepisami odrebnymi;
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5) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

Rozdzial 5.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 9. Z dniem wejscia w zycie niniejszego planu, na obszarze planu tracag moc obowigzujaca ustalenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi Raszyn po zachodniej
stronie Alei Krakowskiej cze$¢ 1, uchwalonego uchwala Nr LIX/983/05 Rady Gminy Raszyn z dnia
27 pazdziernika 2005 r. opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
6 grudnia 2005 r. Nr 266, poz. 8712.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 11. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy Raszyn.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Tadeusz Marcinkowski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIX/509/14
Rady Gminy Raszyn

z dnia 6 marca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci terendow
polozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej - rejon ul. Stowikowskiego i ul. Prostej

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Gminy Raszyn stwierdza:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terenow potozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej - rejon ul.
Stowikowskiego i ul. Prostej byt wylozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 2 grudnia 2013 r. do dnia 3 stycznia 2014 r.

W wyznaczonym terminie zgtaszania uwag, czyli do dnia 17 stycznia 2014 r. wptyng¢ty 3 uwagi.
Wojt Gminy Raszyn rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu i uwag nie uwzglednit.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm. )
w zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Gminy Raszyn, postanawia przyjaé nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Lp. Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Rozstrzygnigcie Rady Gminy
wplywu 1 imie, nazwa nierucho- | projektu planu dla| Raszyn w sprawie rozpatrzenia Raszyn w sprawie rozpatrzenia
jednostki -mosci, ktérej | nieruchomosci uwagi. uwagi.
organizacyjnej dotyczy ktorej dotyczy Zatacznik do uchwaty
uwaga uwaga Nr XLIX/509/14
z dnia 6 marca 2014 r.
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nie uwzgledniona nie
uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 15.01.2014r Zbigniew i Barbara jn. brak okreslenia | - teren drogi
Pakuta nr ew. dziatlek | publicznej klasy
ul. Prosta 34 dojazdowej — KD-D —
05-090 Raszyn dziatki nr ew.: 375/1,
37512
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- teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej — MN -
dziatki nr ew.: 376/1,
376/2,377/1,377/2

Tresé uwagi:
Whiosek ,, 0 dokonanie modyfikacji w ten sposob, aby zostat zachowany dotychczasowy charakter ciggow
komunikacyjnych i aby nie byly one przeznaczone do wspierania ze srodkoéw gminy prywatnych podmiotow

gospodarczych (...) bez znaczqcego zaktocania spokoju mieszkancow gdyz ten rejon przede wszystkim Uwaga Uwaga
powinien zachowa¢ charakter mieszkalny. nieuwzgledniona nieuwzgledniona
()

Przesuniecie projektowanej drogi dojazdowej KD-D z terenu zabudowanego w istniejqcy pas drogowy
nie wplynie na poprawe tadu przestrzennego (...)”

Uzasadnienie:
1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 4 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie okre$la si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. Taka inwestycja celu publicznego jest niewatpliwie jest droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona na rysunku projektu planu symbolem KD-D.

2. Na podstawie Decyzji Wojewody Mazowieckiego Nr 1284/DG/10 z dnia 15.11.2010 r. dziatka nr ew. 375/1 stwierdzono nabycie przez Gming Raszyn z mocy prawa z dniem 1 stycznia 1999 r. ww.
nieruchomos¢ zajeta pod droge gminng — ulice Prosta.

3. Zmiana przebiegu drogi ma na celu ujednolicenie jej przebiegu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ze stenem faktycznym, wynikajacym z ewidencji gruntow. Nieuzasadnione jest
pozostawienie przebiegu przedmiotowej drogi dojazdowej zgodnie z obowiazujacym planem zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr LIX/983/05 z dnia 27 pazdziernika 2005 r.) na dziatkach nr
ew.: 376/1,376/2 1377/1 w sytuacji, kiedy faktyczny jej przebieg zlokalizowany jest na dzialce nr ew. 375/1, bedacej wlasnosciag Gminy Raszyn.

4. W poétnocnej czgsei dziatki nr ew. 375/1 zlokalizowana jest istniejaca kanalizacja deszczowa, w zwigzku z tym przeznaczenie tej czesci dziatki drogowej jako terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w celu przytaczenia do dziatek nr ew. 352, 353 i 354 wymagatoby uzyskania stuzebnosci przesytu przez Gming, ktorej przedmiotem bytoby korzystanie z ww. urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

5. Ustalenia dotyczace terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN (dziatki nr ew.: 376/1, 376/2, 377/1, 377/2) przyjgte w projekcie planu nawiazuja do ustalen dotyczacych zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach sgsiednich znajdujacych sie na terenie obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2 15.01.2014r

Andrzej Pakuta jn. brak okreslenia | - teren drogi
ul. Prosta 36 nr ew. dzialek | publicznej klasy
05-090 Raszyn dojazdowej — KD-D —
dziatki nr ew.: 375/1,
37512

- teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej — MN -
dziatki nr ew.: 376/1,
376/2,377/1,377/2

Tre$¢ uwagi:
Whiosek ,,0 dokonanie modyfikacji w ten sposob, aby zostal zachowany dotychczasowy charakter ciggow
komunikacyjnych i aby nie byly one przeznaczone do wspierania ze srodkow gminy prywatnych podmiotéw

gospodarczych (...) bez znaczgcego zaklocania spokoju mieszkancow gdyz ten rejon przede wszystkim Uwaga Uwaga
powinien zachowa¢ charakter mieszkalny. nieuwzglgdniona nieuwzgledniona
()

Przesuniecie projektowanej drogi dojazdowej KD-D z terenu zabudowanego w istniejgcy pas drogowy
nie wplynie na poprawe tadu przestrzennego (...)"

Uzasadnienie:
1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 4 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie okre$la sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
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lokalnym. Taka inwestycja celu publicznego jest niewatpliwie jest droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona na rysunku projektu planu symbolem KD-D.

2. Na podstawie Decyzji Wojewody Mazowieckiego Nr 1284/DG/10 z dnia 15.11.2010 r. dziatka nr ew. 375/1 stwierdzono nabycie przez Gming Raszyn z mocy prawa z dniem 1 stycznia 1999 r. ww.

nieruchomo$¢ zajeta pod droge gminng — ulice Prosta.

3. Zmiana przebiegu drogi ma na celu ujednolicenie jej przebiegu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ze stenem faktycznym, wynikajacym z ewidencji gruntow. Nieuzasadnione jest
pozostawienie przebiegu przedmiotowej drogi dojazdowej zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr LIX/983/05 z dnia 27 pazdziernika 2005 r.) na dziatkach nr

ew.: 376/1,376/2 1377/1 w sytuacji, kiedy faktyczny jej przebieg zlokalizowany jest na dziatce nr ew. 375/1, bedacej wlasnoscia Gminy Raszyn.

4. W poétnocnej czgsci dziatki nr ew. 375/1 zlokalizowana jest istniejaca kanalizacja deszczowa, w zwiazku z tym przeznaczenie tej czesci dziatki drogowej jako terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w celu przylaczenia do dziatek nr ew. 352, 353 i 354 wymagaloby uzyskania stuzebnosci przesytu przez Gming, ktorej przedmiotem bytoby korzystanie z ww. urzadzen infrastruktury

technicznej.

5. Ustalenia dotyczace terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN (dziatki nr ew.: 376/1, 376/2, 377/1, 377/2) przyj¢te w projekcie planu nawigzuja do ustalen dotyczacych zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach sgsiednich znajdujacych sie na terenie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. | 16.01.2014r

Grzegorz Pakuta jn. brak okreslenia | - teren drogi
ul. Stowikowskiego 44 nr ew. dziatek | publicznej klasy
05-090 Raszyn dojazdowej — KD-D —
dziatki nr ew.: 375/1,
3752

- teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej — MN -
dziatki nr ew.: 376/1,
376/2,377/1,377/2

Tre$¢ uwagi:

Whiosek ,,0 dokonanie modyfikacji w ten sposob, aby zostal zachowany dotychczasowy charakter ciagow
komunikacyjnych i aby nie byly one przeznaczone do wspierania ze $rodkéw gminy prywatnych podmiotéw
gospodarczych (...) bez znaczacego zakldocania spokoju mieszkancow gdyz ten rejon przede wszystkim
powinien zachowa¢ charakter mieszkalny”.

Zarzut dot. nieprowadzenia spotkania w dniu 16.12.2014 r. dyskusji w kwestii mozliwos$ci zmian

w projekcie. planu.

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
W zakresie pkt: 1, 2, 3,4, 5 jak w poz. 1.
6. Pan Grzegorz Pakuta odmowit podpisania si¢ na liscie obecnosci stanowiacej zatacznik do protokotu z dyskusji publiczne;j.

7. Podczas dyskusji publicznej, ktora odbyta si¢ 16.12.2013r. przedstawiono glowne zatozenia projektu planu oraz wyjasniono, ze ze wzgledu na kanalizacj¢ deszczowa zlokalizowana w dziatce nr ew.

375/1 dziatka ta przewidziana jest na cele komunikacyjne.
W trakcie dyskusji nie podjgto ustalen majacych na celu zmiang przeznaczenia poéinocnej czg¢éci dziatki nr ew. 375/1 na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Poinformowano Zainteresowanego o mozliwo$ci wniesienia uwag w nieprzekraczalnym terminie do 17.01.2014r. oraz o tym, ze nieuwzglednienie uwagi zostang przekazane Radzie Gminy Raszyn.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Tadeusz Marcinkowski
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIX/509/14
Rady Gminy Raszyn

z dnia 6 marca 2014 r.

Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, oraz zasady ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci teren6w potozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej -
rejon ul. Stowikowskiego i ul. Prostej

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca, 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy:
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czgsci terendw potozonych we wsi Raszyn
po zachodniej stronie Alei Krakowskiej - rejon ul. Stowikowskiego i ul. Proste;j.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg inwestycje
realizowane samodzielnie przez Gming, zlokalizowane w obszarze planu lub poza nim w liniach
rozgraniczajacymi drog gminnych.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy w odniesieniu do
niniejszego planu to:

1. utrzymanie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i budowa przytaczy do obiektow celu publicznego

1. przebudowa lub utrzymanie o$wietlenia i zieleni znajdujacych si¢ na terenie objgtym niniejsza uchwata;

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawa Prawo
budowlane, ustawa Prawo zaméwien publicznych, o samorzadzie gminnym, oraz przepisami w zakresie
gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okre$§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej
wart. 3 pkt. 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska tekst jednolity
Dz. U. z2013r. poz. 1232 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu,

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity
Dz. U. z2012r. poz. 1059 z p6zn. zm.),

4) realizacja i finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej niewyszczegoélnionych w §2
odbywac si¢ bedzie na podstawie uméw zainteresowanych stron.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 885 z p6zn. zm.).

2. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala Rada Gminy
w uchwale budzetowe;j.

3. Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane s3 w wieloletniej
prognozie finansowej na lata 2011-2016.
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§ 5. 1. Zadania z zakresu rozbudowy lub przebudowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
z dnia 7 czerwca 2001r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 z pdzn. zm.), w oparciu o wieloletnie
plany inwestycyjne.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgdg na podstawie przepisow
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Tadeusz Marcinkowski
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci terendw polozonych we wsi Raszyn po
zachodniej stronie Alei Krakowskiej — rejon ul. Stowikowskiego iul. Prostej sporzadzony zostatl na
podstawie uchwaty Nr XXXI1/378/13 z dnia 24 stycznia 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendOw polozonych we wsi Raszyn po
zachodniej stronie Alei Krakowskiej — rejon ul. Stowikowskiego i ul. Prostej

Granice planu obejmuja cze$¢ dziatki nr ew. 375/1 (droge gminng stanowiaca ul. Prostg), oraz dziatki
nr ew. 375/2,376/1, 376/2, 377/1 1 377/2 potozone po poludniowej stronie ul. Proste;.

Celem sporzadzonego planu bylo przesunigcie projektowanej wewngtrznej drogi dojazdowej KDw
z terenu dziatek nr ew. 376/1 376/2 1 377/1 w istniejacy pas drogowy ul. Prostej i przeznaczenie tych czegsci
dzialek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Obszar planu ustala nastepujgce przeznaczenia terenu:
- teren drogi klasy dojazdowej oznaczony symbolem KD-D
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN.

Zgodnie z ww. planem okres$lone wskazniki dotyczace terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
MN w kwestii wysokosci oraz powierzchni biologicznie czynnej nawigzujg do wskaznikéw okreslonych
w obowigzujacym ,,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we
wsi Raszyn po zachodniej stronie Al. Krakowskiej - cze$¢ I’ uchwalonym uchwata nr LIX/983/05 Rady
Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r. dla dziatek sgsiednich.

Procedura planu zostala przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. Uz 2012r. poz. 647ze zm.)
z uwzglednieniemprzepisow ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.).

Sporzadzony projekt zostal uzgodniony i zaopiniowany przez wilasciwe organy oraz wyltozony do
publicznego wgladu w dniach od 2 grudnia 2013r. do 3 stycznia 2014 r.

W wyznaczonym terminie skladania uwag podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
i 14 dni od zakonczenia okresu wytozenia tj. do dnia 17 stycznia 2014 r. zgloszono 3 uwagi: Panstwa
Zbigniewa 1 Barbary Pakula, Pana Andrzeja Pakuly iPana Grzegorza Pakuly, w ktérych wnosili
o0 ,,dokonanie modyfikacji w ten sposob, aby zostal zachowany dotychczasowy charakter ciggdéw
komunikacyjnych iaby nie byty one przeznaczone do wspierania ze S$rodkéw gminy prywatnych
podmiotéw gospodarczych (...) bez znaczacego zakldcania spokoju mieszkancow gdyz ten rejon przede
wszystkim powinien zachowa¢ charakter mieszkalny”. Dodatkowo Pan Grzegorz Pakuta wnidst zarzut
dot. nieprowadzenia spotkania w dniu 16.12.2014 r. dyskusji w kwestii mozliwosci zmian w projekcie
planu. Uwagi te nie zostaty przez Wojta uwzglednione poniewaz:

1. Zgodnie zart. 15ust. 2 pkt 41it. austawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w miejscowym planie okre$la si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. Taka inwestycja celu publicznego jest niewatpliwie jest droga publiczna klasy dojazdowej
oznaczona na rysunku projektu planu symbolem KD-D.

2. Na podstawie Decyzji Wojewody Mazowieckiego Nr 1284/DG/10 z dnia 15.11.2010 r. dziatka nr ew.
375/1 stwierdzono nabycie przez Gming Raszyn z mocy prawa z dniem 1 stycznia 1999 r. ww. nieruchomos¢
zajeta pod droge gminng — ulicg Prosta.

3. Zmiana przebiegu drogi ma na celu ujednolicenie jej przebiegu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ze stenem faktycznym, wynikajagcym z ewidencji gruntéw. Nieuzasadnione jest pozostawienie
przebiegu przedmiotowej drogi dojazdowej zgodnie zobowigzujagcym planem zagospodarowania
przestrzennego (Uchwatla nr LIX/983/05 z dnia 27 pazdziernika 2005 r.) na dziatkach nr ew.: 376/1, 376/2
1377/1 w sytuacji, kiedy faktyczny jej przebieg zlokalizowany jest na dzialce nr ew. 375/1, bgdacej wlasnoscia
Gminy Raszyn.
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4.4. W polocnej czesci dziatki nr ew. 375/1 zlokalizowana jest istniejaca kanalizacja deszczowa,
w zwigzku ztym przeznaczenie tej czeSci dziatki drogowej jako terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w celu przylaczenia do dziatek nr ew. 352, 3531354 wymagaloby uzyskania stuzebnos$ci
przesytu przez Gming, ktorej przedmiotem bytoby korzystanie z ww. urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Ustalenia dotyczgce terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN (dziatki nr ew.: 376/1, 376/2,
377/1, 377/2) przyjete w projekcie planu nawigzuja do ustalen dotyczacych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach sgsiednich znajdujacych si¢ na terenie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

6. Pan Grzegorz Pakula odmowit podpisania si¢ na liscie obecnos$ci stanowiacej zatacznik do protokotu
z dyskusji publiczne;.

7. Podczas dyskusji publicznej, ktora odbyta sie¢ 16.12.2013r. przedstawiono gléwne zatozenia projektu
planu oraz wyjasniono, ze ze wzgledu na kanalizacje¢ deszczowa zlokalizowana w dziatce nr ew. 375/1 dziatka
ta przewidziana jest na cele komunikacyjne.

W trakcie dyskusji nie podjeto ustalen majacych na celu zmiang przeznaczenia pdétnocnej czgsci dziatki nr
ew. 375/1 na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Poinformowano Zainteresowanego o mozliwo$ci wniesienia uwag w nieprzekraczalnym terminie do
17.01.2014r. oraz o tym, ze nieuwzglednienie uwagi zostang przekazane Radzie Gminy Raszyn

Lista nieuwzglednionych przez Wojta uwag stanowi zalacznik nr 2 do uchwatly i zostala przekazana
Radzie w celu ich rozpatrzenia.

Sporzadzony plan zmienia fragment obszaru ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie Al. Krakowskiej - cze$¢ I” uchwalonego uchwata
nr LIX/983/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005r.

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zm.), stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje nie naruszajg
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn przyjetego
uchwala Nr 76/XIX/99 Rady Gminy Raszyn zdnia 16 grudnia 1999 r. poniewaz obszar objety
sporzadzanym planem w Studium wskazany jest pod wiodaca funkcje mieszkaniows.

Teren objety sporzadzanym planem potozony jest na gruntach w czgsci zainwestowanych, dla ktoérych
uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze do miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Raszyn, przyjetego Uchwata Nr 23/94 Rady Gminy Raszyn z dnia 9 listopada
1994 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warszawskiego Nr 24 poz. 821 z dnia 5 grudnia 1994 r.)

Uwzgledniajagc aspekty srodowiskowe oraz polozenie w obszarze zurbanizowanym ustalenia planu
nie zakldcg tadu przestrzennego ani zrdwnowazonego rozwoju, ktory jest podstawa dziatan gminy Raszyn.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Tadeusz Marcinkowski
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