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UCHWALA NR XL1/543/14
RADY MIASTA PILY

z dnia 28 stycznia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Krolewskiej
i Al. Niepodleglos$ci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2013r.
poz. 594, zmiana: Dz.U.z2013r. poz. 645, poz. 1318), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz.
951, poz. 1445, Dz. U. z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238) Rada Miasta Pity uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul.
Krolewskiej i Al. Niepodlegtosci, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sa linie rozgraniczajace ulic Krolewskiej, Hetmanskiej i Al.
Niepodlegtosci oraz od pétnocy granica dziatki nr ewid. 61/1 i lasu, oznaczone graficznie na rysunku planu.

3. Integralne czgsci uchwaty obejmuja:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie W sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ul. Krolewskiej i Al. Niepodlegtosci, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ul. Krolewskiej i Al. Niepodleglosci, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiagce zatacznik nr 3 do
uchwatly;

4) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Krolewskiej i Al. Niepodlegtosci, stanowiace zatacznik nr 4 do
uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze,
a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) zabytki i dobra kultury wspotczesne;.
2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:
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1) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

2) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.

3. Obszar objety opracowaniem polozony jest w zasiggu wystegpowania Gtownych Zbiornikow Wod
Podziemnych.

§ 3. 1. Dla obszaru obj¢tego planem, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW,
2) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczenie na rysunku — U;
3) teren zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;
4) teren poszerzenia pasa publicznej drogi gtownej, oznaczenie na rysunku — KD-G;
5) teren poszerzenia pasa publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L;
6) teren drogi wewnetrznej, 0znaczenie na rysunku — KDW.,

2. Tereny otym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy i zagospodarowania zostaty
oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Na wyznaczonych terenach, zgodnie z przepisami o0 srodowisku, ustalone zostaty dopuszczalne poziomy
hatasu:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW, o ktorym mowa w §6, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terenéw zabudowy ustugowej Ul i U2, o ktorych mowa w §7 ust. 1 pkt 1i pkt 2, jak dla terenow:
szpitali w miastach, domow opieki spotecznej, zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy.

4. Ochrong akustyczng w budynkach mieszkalnych na terenie MW iw budynkach ustugowych
wymagajacych komfortu akustycznego, na terenach Ul i U2, zapewnia si¢ przez zastosowanie rozwigzan
funkcjonalnych i techniczno-materiatowych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne.

5. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje sie¢ obiektow budowlanych réwnych i wyzszych niz 50,0 m
nad poziom terenu, wymagajacych przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, zgloszenia do wiasciwego
organu lotniczego, zgodnie z przepisami wynikajacymi z Prawa lotniczego, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu acznosci publicznej, pod warunkiem uzyskania stosownej zgody.

§ 4. 1. Na obszarze objgtym planem obowiazuja 0znaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodne
z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o0 réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
niewystepujace W ewidencji gruntow;

3) obowiazujace linie zabudowy;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzkowe ksztaltowanie naroza budynku.

2. Przez obowiazujace linie zabudowy, 0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy rozumie¢ lini¢ uksztalttowana
przez gtdéwna elewacje budynku; w przestrzeni pomigdzy linig rozgraniczajaca drogg a obowiazujaca linig
zabudowy, moga znajdowac¢ sie okapy, wykusze i ryzality, schody, zadaszone lub obudowane partie wejsciowe
do budynku, itp. elementy.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4, dotycza wszystkich
elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 1057

4. Przez obowigzkowe ksztaltowanie naroza budynku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5, nalezy rozumieé
akcent urbanistyczno-architektoniczny budynku wyrazony w formie i detalu architektonicznym.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, krajobrazu kulturowego i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez:
1) techniczne uzbrojenie terenu objetego planem;
2) ochrong wod, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;

3) ochrong powierzchni ziemi w oparciu o ustalone standardy zabudowy, w tym wymagania dotyczace
powierzchni terenow biologicznie czynnych;

4) ochrong powietrza, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;
5) ochrone przyrody, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody;
6) ochrone terendw przed hatasem i polami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami o srodowisku;

7) gospodarowanie odpadami, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz ustawy 0 utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

§ 6. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 1, ustala
si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) realizacj¢ na wyznaczonym terenie budynku lub zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
z zastosowaniem:

a) wysokosci zabudowy do 11 m od poziomu terenu do kalenicy dachu — Il kondygnacje nadziemne
z dachem stromym lub Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) geometrii dachow stromych o nachyleniu potaci dachowych, nie mniejszym niz 23°;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia
wszystkich  kondygnacji nadziemnych budynkéow mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod
zewnetrznych), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia
wszystkich  kondygnacji nadziemnych budynkéow mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod
zewnetrznych), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 80%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

5) zabudowe terenu budynkiem lub zespotem budynkoéw, ksztattujacych pierzeje ul. Krolewskiej, poprzez
obowigzkowe ksztattowanie naroza, 0 ktorym mowa w §4 ust. 4, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

6) zapewnienie niezbednej ilosci miejsc postojowych, na wyznaczonym terenie, wilosci 1 miejsce na
1 mieszkanie;

7) mozliwo$¢ uzupetnienia funkcji mieszkaniowej ustugami z zakresu opieki zdrowotnej oraz handlu
detalicznego o powierzchni nie wigkszej niz 40% powierzchni uzytkowej budynkéw, z zapewnieniem
miejsc postojowych w ilosci 1 miejsce na 100 m? powierzchni ushugowej;

8) dostep komunikacyjny z drogi wewnetrznej (KDW) lub z ul. Krolewskie;j.

§ 7. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej — U, obejmujacych tereny U1, U2, U3, o ktérych mowa w §3
ust. 1 pkt 2, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) teren U1, przeznaczony na cele opieki zdrowotnej (hospicjum, zaktad opiekunczo-leczniczy, poradnie
zdrowotne), z funkcjami uzupetniajacymi 0 powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej
budynkéw, z zastosowaniem:

a) zabudowy terenu budynkiem lub zespotem budynkéw,

b) wysokosci zabudowy do 11 m od poziomu terenu do kalenicy dachu — do 1l kondygnacji nadziemnych
z dachem stromym lub Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
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) geometrii dachow stromych, o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 23°,
d) minimalnej intensywnosci zabudowy, o ktorej mowa w §6 pkt 2 — 20%,
e) maksymalnej intensywnosci zabudowy, o ktorej mowa w §6 pkt 3 — 80%,

f) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%,

0) dostepu komunikacyjnego z drogi wewnetrznej (KDW);

2) teren U2, przeznaczony na cele zwigzane z edukacjg i opieka zdrowotng (przychodnie, gabinety lekarskie)
oraz funkcji uzupetniajacych z dopuszczeniem realizacji mieszkan, o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni uzytkowej budynkow, z zastosowaniem:

a) zabudowy terenu budynkiem lub zespotem budynkow, ksztattujacych pierzej¢ ul. Krolewskiej, poprzez
obowigzkowe ksztattowanie naroza, 0 ktorym mowa w §4 ust. 4, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

b) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 2500 m?,

¢) wysokosci zabudowy do 11 m od poziomu terenu do kalenicy dachu — do Il kondygnacji nadziemnych
z dachem stromym lub Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

d) geometrii dachu stromego, o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 23°,
e) minimalnej intensywnosci zabudowy, 0 ktorej mowa w §6 pkt 2 — 20%,
f) maksymalnej intensywnosci zabudowy, o0 ktorej mowa w §6 pkt 3 — 80%,

g) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%,

h) dostepu komunikacyjnego z drogi wewnetrznej (KDW);

3) teren U3, przeznaczony na cele ustug gastronomii ihandlu, zwytaczeniem handlu paliwami,
z zastosowaniem:

a) sytuowania na wyznaczonym terenie maksymalnie dwoch budynkéw o wysokosci do 9 m od poziomu
terenu,

b) dowolnej geometrii dachéw,
¢) minimalnej intensywnosci zabudowy, 0 ktorej mowa w §6 pkt 2 — 20%,
d) maksymalnej intensywnosci zabudowy, o ktorej mowa w §6 pkt 3 — 60%,

e) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%,

) dostepu komunikacyjnego z ul. Krolewskie;.

2. Lokalizacja miejsc postojowych dla obstugi terenow zabudowy ustugowej (U1, U2, U3), wilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni ustugowej budynkow.

§ 8. Teren zieleni — Z, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 3, wylaczony z zabudowy, mogacy stanowié
odpowiednio integralne czesci terenow zabudowy ustugowej U1 i U2, dla ktérego ustala sie:

1) mozliwo$¢ urzadzenia zieleni;
2) sytuowanie obiektow matej architektury i sciezek pieszych;
3) sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. Tereny komunikacji, o ktérych mowa §3 ust. 1 pkt 4, 5 i 6, wyznaczone na obszarze planu obejmuja:
1) teren poszerzenia pasa publicznej drogi gtéwnej — KD-G;

2) teren poszerzenia pasa publicznej drogi lokalnej — KD-L, stuzacy powiazaniu z droga wewnetrzna;
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3) teren drogi wewnetrznej — KDW, przeznaczony na droge z mozliwoscig lokalizacji miejsc postojowych.

§ 10. Zewnetrzng obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia publiczna droga lokalna KD-
L (ul. Krolewska).

§ 11. 1. Zewngtrzna obshuge terenu objgtego planem w zakresie infrastruktury technicznej, zapewniaja
istniejace sieci: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazociagowe, elektroenergetyki
i telekomunikacji wul. Krolewskiej i Hetmanskiej. Istniejace uzbrojenie zapewnia obstuge terendw,
wyznaczonych do zabudowy, na obszarze planu i nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcych zadania wtasne gminy.

2. W zakresie zaopatrzenia w energig¢ cieplng, ustala si¢ zastosowanie:

1) indywidualnych Zrodet ciepta, z zastosowaniem paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnosci i urzadzen o wysokiej sprawnosci lub ze zrodet energii odnawialnej;

2) przytaczy do sieci zdalaczynnych, w przypadku rozbudowy miejskiego systemu cieptowniczego w ulicach
wymienionych w ust. 1.
3. Dla odbioru $ciekow opadowych i roztopowych, ustala si¢ zastosowanie systemow:

1) zbiorowych — do istniejacej sieci kanalizacji deszczoweyj;

2) indywidualnych — z zastosowaniem retencji i infiltracji do gruntu.
4. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen ibudowli infrastruktury

technicznej zwigzanych z obstuga wyznaczonych w planie terendéw, spetniajacych wymagania ochrony

srodowiska oraz obiektow inwestycji celu publicznego, z zakresu tacznosci publicznej, o ktorych mowa w §3
ust. 5, zgodnie z przepisami ustawy 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigcg podstawe do okreslenia
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§ 14. Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pity
(-) Rafat Zdzierela
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XLI/543/14
Rady Miasta Pity

z dnla 28 stycznla 2014 r.

Ml§J800
w rejome ul. rolewskfej i A

RADY MIASTA PILY
ZD Azsstyczmaz
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Zakacznik Nr 2
do Uchwaty Nr XL1/543/14
Rady Miasta Pity
z dnia 28 stycznia 2014 r.
Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Krélewskiej i Al. Niepodleglo$ci, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238), Rada
Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul.
Krolewskiej i Al. Niepodlegtosci, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr XXI11/299/12 Rady Miasta Pity z dnia 28 sierpnia 2012 r.).
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XL1/543/14
Rady Miasta Pity

z dnia 28 stycznia 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Krélewskiej i Al. Niepodleglos$ci, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013r. poz. 21, poz. 405,
poz. 1238), Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z zapisami §11 uchwaty teren objety planem posiada uzbrojenie techniczne zapewniajace
obstuge w zakresie infrastruktury technicznej, w zwiazku ztym nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XL1/543/14
Rady Miasta Pity

z dnia 28 stycznia 2014 r.

w sprawie Rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Krolewskiej i Al. Niepodleglosci.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238), Rada
Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity w rejonie w rejonie ul. Krolewskiej i Al. Niepodlegtosci, nie rozstrzyga sie¢ 0 sposobie ich rozpatrzenia.
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