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UCHWALA NR XLI11/227/14
RADY GMINY ZOLKIEWKA

z dnia 8 sierpnia 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zdétkiewka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2013 1. poz. 594, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647, zpdzn. zm.) - Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogodlne
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany planu miejscowego nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zotkiewka” uchwalonego uchwata Nr
XXIX/167/01 Rady Gminy Zotkiewka zdnia 29 czerwca 2001rt., zpdzn. zm. uchwala sic zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zolkiewka, zwana dalej ,,planem”.

2.Plan obejmuje teren w granicach dziatki nr ewid. 1229/8 polozony w miejscowosci Zotkiewka
z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa.

3. Plan stanowig:

1) ustalenia planu — bgdace trescia niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1: 1000 — stanowiacy zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Ustalenia planu wyrazone sa w formie:

1) ustalen ogdlnych okreslajacych zakres stosunkow normowanych niniejszym aktem, zawartych w Dziale
I uchwaty;

2) ustalen szczegotowych dotyczacych przeznaczenia terenu, zawartych w Dziale II niniejszej uchwaty.
5. Ustalenia planu i rysunek planu stanowia integralna catosc.
§ 2. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly jest:

1) zatacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag zgtoszonych w trakcie wylozenia projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zétkiewka do publicznego wgladu;

2) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji, zapisanych Ww zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zotkiewka, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.
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§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowiace tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach szczegoélnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie wykonywania
niniejszej uchwaty przepisy ustaw, aktow wykonawczych, normy branzowe i ograniczenia w uzytkowaniu
terenu wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
literowym teren o okres§lonym w planie przeznaczeniu (funkcji) i zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupeniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ majaca na celu zaspakajanie potrzeb
ludnos$ci w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, uslug rzemieslniczych (fryzjer, kosmetyczka, ustugi
kultury) iinnych niepolegajacych na wytwarzaniu dobr materialnych, ktore moga by¢ lokalizowane po
spelnieniu wymogow wynikajacych z przepisow szczeg6lnych;

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno sieci jak iurzadzenia
kubaturowe zwiazane z uzbrojeniem terenu, ktorych jednoznacznej lokalizacji nie okre$la si¢ w planie;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni terenu zajeta przez
budynek/budynki (powierzchnia obrysu elementéow trwale zamykajacych budynek) w stosunku do
powierzchni dziatki/terenu;

10) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej budynku
(powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych) do powierzchni dziatki/terenu;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki/terenu niezabudowana
i nieutwardzona, nie stanowiaca nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryta roslinnoscia naturalng Iub
urzadzong oraz powierzchnie wodne a takze parkingi ekologiczne;

12) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska
o charakterze ozdobnym, pokrywajaca uksztattowane powierzchnie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia 1 zasad zagospodarowania terenu w granicach okreslonych w § 1 ust. 2;
2) zabezpieczenie przestrzeni dla lokalnych funkcji ushugowych;

3) uzyskanie tadu przestrzennego przy uwzglednieniu zasad ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego
i kulturowego.

2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) przeznaczenie terenu, okre$lone symbolem literowym.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter postulowany lub
informacyjny.
Rozdzial 2.
Oznaczenia planu

§ 5. 1. Teren wyznaczony w planie liniami rozgraniczajacymi posiada okre§lone przeznaczenie
podstawowe, przedstawione graficznie na rysunku planu oraz oznaczone symbolem literowym, okreslajacym
sposob uzytkowania terenu: U — teren zabudowy ustugowe;.
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2. Przyjete oznaczenie jest adekwatne z trescig rysunku planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig, z zastrzezeniem pkt 21 3, jedynie inwestowanie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniem podstawowym (funkcjq) terenu;

2)w granicach terenu objetego planem mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego pod warunkiem, Ze nie przekrocza one 30% powierzchni terenu o przeznaczeniu
podstawowym,;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje, w sposob niekolidujacy z podstawowym przeznaczeniem oraz zgodnie
z przepisami szczegdlnymi, nieprzedstawionych na rysunku planu obiektow 1isieci infrastruktury
elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjnej;

4) przy projektowaniu budynkéw - ich formy i detali architektonicznych oraz usytuowania na dzialce wraz
z innymi elementami zagospodarowania terenu (obiekty matej architektury, zielen) ustala si¢ obowiazek
uwzglednienia walorow uksztattowania i potozenia terenu oraz zastanego sasiedztwa;

5)ustala si¢ obowiazek stosowania stonowanej kolorystyki zabudowy preferujacej barwy pastelowe
z dopuszczeniem elementéw kontrastowych wynikajacych z potrzeb dekoracyjnych lub logo firmy;

6) ustala si¢ obowiazek realizacji zieleni dekoracyjnej towarzyszacej obiektom ustugowym, z uwzglednieniem
ochrony waloréw krajobrazowych i estetycznych terenu inwestycji.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Teren objety planem znajduje si¢ poza zasiggiem obszaréw i obiektow o wysokich warto$ciach
przyrodniczych i kulturowych, objetych ochrona prawna.

2. Teren objgty planem potozony jest w zasiggu projektowanej strefy ochronnej Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 406, w zasiegu obszaru dorzecza Srodkowej Wisty w odniesieniu do Jednolitej Czesci
Wod Podziemnych (kod PLGW2300107) i Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych rzeki Zotkiewki (kod
PLRW2000624369). Ustala si¢ obowiazek podporzadkowania wszelkich dziatan inwestycyjnych wymaganiom
ochrony srodowiska i gospodarki wodne;.

3. Teren objety planem, przeznaczony pod zabudowe uslugowa, nalezy do terendw chronionych przed
hatasem zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla ktérego obowiazuje standard akustyczny jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych:

1) dopuszczalny poziom hatasu komunikacyjnego w porze dziennej 65 dB, w porze nocnej 56 dB;
2) dopuszczalny poziom hatasu z pozostatych zrodet - w porze dziennej 55 dB, w porze nocnej 45 dB.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. W granicach planu nie wystgpuja obiekty i tereny chronione na mocy przepiséw o ochronie dobr
kultury i opiece nad zabytkami ani dobra kultury wspotczesne;.

2. Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk o cechach zabytkow archeologicznych; znalezisko
i miejsce jego odkrycia nalezy zabezpieczy¢, wstrzymaé roboty inwestycyjne na tym odcinku, a o fakcie
odkrycia powiadomi¢ wlasciwego konserwatora zabytkow - kontynuacja prac bedzie mozliwa pod nadzorem
archeologicznym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Ustala sig, ze na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren przeznaczony pod:
1) wewngtrzny uktad komunikacyjny z parkingiem urzadzonym;

2) przedpole dziatki ustugowe;.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych wymienionych w ust.1:

1) reklamy i inne oznaczenia informacyjne, lokalizowane na budynku ustugowym lub w granicach dziatki
powinny stanowi¢ integralna czgs¢ projektu elewacji budynku lub zagospodarowania dziatki;

2) reklamy i inne oznaczenia informacyjne nie powinny przestania¢ detalu architektonicznego ani ograniczaé
komunikacji kotowej i pieszej;

3) zastosowanie estetycznych rozwiazan dotyczacych nawierzchni ciagéw pieszych lub pieszo-jezdnych
i parkingu.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony innych terenoéw i obiektéw

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, ani
tereny gornicze.

2. Ochronie przed zmiana uzytkowania na cele nierolnicze podlegaja gleby wysokich klas bonitacyjnych
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntdow rolnych i lesnych.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania gruntéw i podzialu nieruchomosci

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych scalania i podzialu
nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéow

§ 12. 1. Wprowadza si¢ zakaz budowy nowych obiektéw o przeznaczeniu innym, niz ustalone w planie.
2. Dopuszcza sig, do czasu realizacji ustalen planu, dotychczasowe uzytkowanie terenu.

3. Na terenie przeznaczonym do nowej funkcji, do czasu jej realizacji, obowiazuje jego udostgpnienie dla
wykonania dojazdow i uzbrojenia terenu w zakresie wynikajacym z ustalen planu.

DZIAL 1I.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
§ 13. 1. Ustala sig teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U.

2. Na terenie, oktorych mowa wust. 1 ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu
o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m? (jako poszerzenie terenu zabudowy ustugowej - handlu planowanej
na dziatkach sasiednich nr 1228 i 1229/6).

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) ustugi podstawowe;
2) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) ciagi komunikacji wewngtrznej, wydzielone miejsca postojowe;
4) obiekty malej architektury.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) w zagospodarowaniu dziatki nalezy stosowaé ponizsze nieprzekraczalne wskazniki:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,8,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10%;

2) gabaryty zabudowy ustugowe;j:
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a) wysokos$¢ — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10,0 m liczac od poziomu terenu
przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy dachu,

b) dopuszczalne rodzaje dachu - dach dwuspadowy o nachyleniu giéwnych potaci 20 - 40° w przypadku
podyktowanym wzgledami technologicznymi dopuszcza si¢ dach inny (w tym o mniejszym nachyleniu
potaci lub dach ptaski),

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy do granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi i odrgbnymi.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) wykluczenie lokalizacji tymczasowej zabudowy typu kioski, wiaty itp.;

2)w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem, w dostosowaniu do wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych, nalezy zabezpieczy¢ dojazd (drogi pozarowe) jednostek ratowniczych do obiektu;

3) stanowiska postojowe idojazdy manewrowe powinny mie¢ nawierzchni¢ utwardzona lub co najmniej
gruntowy stabilizowana, ze spadkiem zapewniajacym sptyw wody.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace obshugi terenu, o ktorym mowa wust. 1 w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg - z wodociagu gminnego;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - zistniejacej sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami
dysponenta sieci;

3) odprowadzenie $ciekow - do zbiorczej sieci kanalizacyjnej;

4) gromadzenie odpadéw - w pojemnikach do gromadzenia odpadéw, utylizacja zgodnie z gminnym
i powiatowym programem gospodarki odpadami; obowiazek wstepnej segregacji odpadéw w miejscu
powstawania;

5) zaopatrzenie w cieplo - z indywidualnych systemoéw grzewczych, z preferencja dla paliw niskoemisyjnych;
dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, w tym baterii stonecznych i pomp ciepta;

6) pokrycie zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne - zistniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej;

7) zaopatrzenie w gaz - zgodnie z obowiazujacymi przepisami;
8) odprowadzenie wod opadowych - do kanalizacji deszczowe;;

9) wody opadowe iroztopowe zterenu parkingu wymagaja podczyszczenia Ww separatorze przed
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;.

7. Ustala si¢ zasady obstugi terenu, o ktorym mowa w ust.1, w zakresie komunikacji :

1) obstuga komunikacyjna — z planowanego zjazdu publicznego z drogi wojewoddzkiej nr 842 na dziatke nr
ewid. 1228 dla ktoérej ustanowiono shuzebnos¢ przejazdu, jak tez dla dziatki nr ewid. 1229/6 do dziatki nr
ewid. 1229/8.

2) lokalizacja miejsc postojowych (parkingu) w granicach dzialki wilosci min. 2 msc./100 m? pow.
uzytkowej.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace rozwoju systemow uzbrojenia inzynieryjnego terenu

§14.1. Na terenie objetym planem przeznacza si¢ wszystkie istniejace sieci i urzadzenia
elektroenergetyczne, wodociagowe, kanalizacyjne do zachowania idalszej eksploatacji z mozliwoscia
rozbudowy, remontu oraz modernizacji w zaleznosci od potrzeb.

2. Lokalizacja obiektéw w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych moze odbywaé si¢ zgodnie
z warunkami okre§lonymi w PN-75/E-5100-1 i PN-76/E-05125. Strefa wolna od zabudowy wynosi:

1) dla linii 0,4kV — pas 10,0 m (po 5,0 m od osi linii);
2) dla linii kablowych 15kV i 0,4 kV —pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii).
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DZIAL I11.
Postanowienia koncowe

§ 15. Zgodnie z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 12 1 art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenu objgtego niniejszym planem, oznaczonego symbolem U — ustala si¢ jednorazowa
optatg od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5% (stownie pig¢ procent).

§ 16. Uchyla si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zotkiewka, przyjety uchwata
Nr XLI/285/06 Rady Gminy Zdétkiewka z dnia 26 pazdziernika 2006 r., z p6zn. zm. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
z 2007 r. Nr 38, poz. 965 zm. z2007 r. Nr 39, poz.978, 22009 r. Nr 17, poz. 628, z2011r. Nr 176, poz.
276012761 oraz z 2013 r., poz.588) w zakresie objetym niniejsza uchwala.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zétkiewka.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Edward Bobel
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z/s w WARSZAWIE - Nr WPISU: WA -184

r ISTNIEJACA KANALIZACIA SANITARNA

KD NR 842 | TEREN DROGI PUBLICZNEJ] - WOJEWODZKIE]




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -8— Poz. 2808

Za$cznik Nr 2

do uchwaly Nr XLII/227/14
Rady Gminydtkiewka

z dnia 8 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektizmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gmirfiotkiewka

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z 27 marc@320 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2012 r. poz. 647, zmp&@m.) oraz stanowiska Wojta Gminy z dnia 31
lipca 2014 r. o braku uwagniesionych do projektu zmiany miejscowego plangozpodarowania
przestrzennego gminy.otkiewka obejmujcego dziatk nr 1229/8 potéong w miejscowdci
Zotkiewka z przeznaczeniem pod zabudowstugows w trakcie jego wytéenia do publicznego

wgladu stwierdza s, iz odstpuje sé od rozstrzygricia.
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Fatnik Nr 3

dadwaty Nr XLII/227/14
Ra@yniny Zotkiewka

z didd sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejssego planu zagospodarowania
przestrzennego gminyZotkiewka, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, agnie z przepisami o finansach

publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&@@3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, zrpam.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.594, zzpdzm.) stwierdza §j iz
realizacja ustafte zmiany miejscowego planu zagospodarowania przasstego gminyZotkiewka
obejmujcego teren w granicach dziatki nr ewid. 1229/8 pohy w miejscowéci Zbtkiewka nie
wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrasturigt technicznej, ktére nate do zadéa wiasnych
gminy, oraz okrélenia zasad ich finansowania, zgodnie z przepisarinansach publicznych z

powodu istnienia odpowiednich rozge .
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