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UCHWALA NR 0007.XL1V.328.2014
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 22 maja 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Lapczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z 2013 ., poz. 594 ze zmianami), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, ze zmianami) oraz na podstawie uchwaly Rady Miejskiej
W Zmigrodzie nr 0007.XXVI1.187.2012 z 30 listopada 2012 roku, po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego
planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej W Zmigrodzie nr XII/73/07 z dnia 27 wrzesnia 2007 r. zmienionego
uchwatg nr XIII/80/07 z dnia 15 listopada 2007 r., uchwata nr XXX/54/08 z dnia 22 grudnia 2008 r. oraz
uchwatg nr 0007.V.45.2011 zdnia 31 marca 2011r. iuchwatg nr 0007.XXXVI1.253.2013 zdnia 29 lipca
2013 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjne-
go Lapczyce.
2. Integralna czgs$cig ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly sg nastepujace zataczniki:
1) Rysunki planu w skali 1:1000, bedace zatgcznikami nr 1 i nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej w Zmigrodzie,
2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty,
3) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
W czasie wyltozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty,

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
§ 1 niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000, bedace zalacznikami graficznymi nr 1 i nr 2 do uchwaly Rady Miejskiej
W Zmigrodzie.

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu tere-
nem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi,
w ktorego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ wyznaczona do lokalizacji
w danym terenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujgcg forma wykorzystania terenu;
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wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa, do-
puszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkow, oraz wczes$niejszej
lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenow i obiektow,
do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunkach planu,
ktéra nie moze by¢ przekroczona przez Sciang potozona blizej drogi. Lini¢ ta przekroczy¢ moga jedynie
wysunigte zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terenow, dla ktérych nie zostata ona
okreslona stosowac nalezy og6lne zasady lokalizacji budynkéw okreslone w przepisach odrgbnych,

9) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunkach planu,
okreslajaca usytuowanie podstawowej bryly budynku; lini¢ tg przekroczy¢ moga wysuniete zadaszenia,
przedsionki wejsciowe, balkony i wykusze. Dla terendéw, dla ktorych nie zostata ona okreslona stosowac
nalezy ogdlne zasady lokalizacji budynkéw okre§lone w przepisach odrebnych,

10) nieuciazliwych ustugach lokalnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych lub publicz-
nych, nie zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktorych ucigzli-
wo$¢ mierzona zgodnie z odrebnymi przepisami nie przekracza swym zasi¢giem granic wlasnego terenu,

11) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendow i obiektow realizowane catkowicie
lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci gospodarczej, pod warun-
kiem nie powodowania negatywnego oddziatywania — zaktdcen srodowiska oraz konfliktow sasiedzkich,
2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolny-

mi i odrebnymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunkéw planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,
2) symbole okreslajace funkcje terenow,
3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,
4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
5) obiekty wpisane do rejestru i do ewidencji zabytkow oraz inne obiekty i obszary objete ochrong konserwa-
torska,
6) granice terenu i obszaru gorniczego ,,Borzecin”,
7) granica udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Borzgcin”,
8) granice uzytkow ekologicznych.
2. Ustaleniami planu sg réwniez oznaczenia uktadu komunikacyjnego drog i ulic oraz inne elementy ry-
sunku planu, stuzace realizacji ustalen niniejszej uchwaty.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.
1) proponowany uktad dziatek budowlanych,

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztattowania:
1) Ochrona fadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej skali i formy zabu-
dowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenow w obrgbie obszarow wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi,

c) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru terendow rolnych i zieleni,

d) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem.
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2) Dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenow komunikacji, jako state lub
tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie
Z przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

b) sieci infrastruktury technicznej,

¢) znaki reklamowe i informacyjne,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia.

3) Zakazuje si¢ w obszarze obj¢tym ustaleniami planu:

a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

b) grodzenia nieruchomosci przylegajacych do ciekéw i rowow oznaczonych symbolem WS, w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,

C) stosowania ogrodzen frontowych z prefabrykatow zelbetowych z wylaczeniem terenéw potozonych poza
strefg B ochrony konserwatorskiej, istniejace ogrodzenia, w strefie B ochrony konserwatorskiej, winny
by¢ sukcesywnie wymieniane.

4) Dopuszcza si¢ scalanie i wtorne podziaty dziatek przy zachowaniu minimalnych powierzchni dziatek okre-
slonych w par. 13,

5) Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe, dopuszczone
ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami
zabudowanymi w oparciu 0 przepisy odrgbne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach zabu-
dowy lub w odleglosciach od drog publicznych okre§lonych w przepisach prawa drogowego.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami MN, na
terenach zabudowy wielorodzinnej okreslonych na rysunku planu symbolami MW oraz na terenach zabu-
dowy zagrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolami: RM, wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przed-
siewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzi¢¢ dotyczacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog,

2) Uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz zanie-
czyszczenia gruntu i wod, nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow srodowiskowych
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania,

3) Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczyé warto$ci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

4) Na catlym obszarze opracowania planu obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do
wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.

5) Wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okre$lonych przepi-
sami odrgbnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonych na rysunku planu sym-
bolami MN, na terenach zabudowy wielorodzinnej okreslonych na rysunku planu symbolami MW oraz za-
budowy zagrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolami RM.

2. Ponadto na terenie opracowania zmiany planu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) Calos¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach GZWP- OWO/ONO nr 303 ,,Pradolina Barycz-
Glogow”, dla ktorego obowigzujg wlasciwe przepisy szczegodlne.

2) Cze$¢ obszaru opracowania zmiany planu potozona jest w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Borzg-
cin”, dla ktérego obowigzuja wlasciwe przepisy szczegoélne.

3) Na terenie opracowania zmiany planu znajduja si¢ 2 obszary uzytkéw ekologicznych, ktére obejmuje si¢
ochrong zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

1. Okresla sig¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsama z obszarem historycznego uktadu ruralistycz-
nego wsi. Strefa obejmuje historyczne siedlisko Lapczyce fragment przysiotku Kliszkowice wraz budynkami
ujetymi w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow.

2. W strefie ,,B” obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
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1) nalezy zachowaé i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, rozplanowanie drog,
linie zabudowy, kompozycje wnetrz ruralistycznych kompozycje zabudowy, zespoty zabudowy oraz kom-
pozycje zieleni,

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowane] funkcji do warto$ci obiektu i zachowaniem jego zabytkowego charakteru,

3) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, co dotyczy historycznego uktadu przestrzennego
i przyrodniczych elementow krajobrazu, atakze historycznej struktury technicznej, sieci komunikacyj-
nych. obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

4) nalezy zachowa¢ m.in.: historyczne nawierzchnie kamienne, przydrozne nasadzenia zieleni, istniejace
ogrodzenia zabytkowe: kamienne i stalowe,

5) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form zain-
westowania terenu przy zalozeniu maksymalnego zachowania i Utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu i obszaru,

6) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejgcych wymagane
jest uwzglednienie warunkow ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki j architektury,

7) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczng; maksymalna wysoko$¢ nowopowstaja-
cych obiektow nie moze przekracza¢ historycznej zabudowy wiejskiej,

8) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowane z historyczng kompozycja przestrzenno- architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztalttowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, po-
ziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej formy i podziatéw otworéw okiennych i drzwio-
wych, materiatu oraz nawigzywac do historycznej zabudowy miejscowosci,

9) dla nowej zabudowy ustala si¢ dachy symetryczne: dwuspadowe lub dwuspadowe naczotkowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 35 stopni, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wpro-
wadzenie $wietlikow czy lukarn,

10) stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego- dachéwke ceramiczng w kolorze ceglastym; w obiek-
tach historycznych, ktore posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wilasci-
we dla danego obiektu,

11) kolorystyka obiektow winna uwzglgednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w :zabudowie historycznej wsi,

12) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w miejscowosci
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detali., ko-
lorystyki i uzytych materiatow elewacyjnych,

13) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych (np: siding) jako materiaty oktadzinowe a takze blachy fali-
stej i trapezowej do przekrycia dachu)w budynkéw mieszkalnych i gospodarczych,

14) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz uniemozli-
wiajace ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usunigte lub w uzasadnionych
przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie,

15) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forma, materiat i wysoko$¢ ogro-
dzenia powinna nawigzywac¢ do lokalnych historycznych ogrodzen,

16) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajo-
brazem kulturowym obszaru,

17) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow, zbiornikow na materiaty masowe wytacznie na tytach dziatek, ostonig-
tych zabudowsg, w miejscach nie eksponowanych, wysoko$¢ silosow nie moze przekraczaé wysokosci hi-
storycznych obiektow,

18) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione (dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyj-
nych instytucji lub szyldow sklepow i1 zaktadow w miejscach na to wyznaczonych, we wtasciwej, nie agre-
sywnej formie)

19) docelowo eliminuje si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
istniejgce linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastepowaé podziemnymi.

3. Okresla sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, dla catego obszaru opra-
cowania, dla ktorej wprowadza si¢, dla inwestycji zwigzanej z pracami ziemnymi, wymog przeprowadzenia
badan archeologicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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4. Okresla si¢ dla obszaru objetego planem obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu. Zasob wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabyt-
kéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany. Spis tworza nastepujace obiekty:

Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu
1. Historyczny uktad ruralistyczny wsi obszar
2. Zespot palacowy: zespol patacowy
a. Palac nr9 patac
b. Oficyna patacowa nr 10 budynek mieszkalny
C. Obory, d. stajnie budynek gospodarczy
d. Magazyn magazyn
e. Park i ogrod gospodarczy park
3. Dom mieszkalny nril budynek mieszkalny
4, Dom mieszkalny nr 36 budynek mieszkalny
5. Dom mieszkalny nr 37 budynek mieszkalny
6. Dom mieszkalny nr 39 budynek mieszkalny
7. Stodota nr4l budynek gospodarczy
8. Dom mieszkalny nr 48 budynek mieszkalny

5. Gminng ewidencja zabytkoéw w zakresie ochrony konserwatorskiej obj¢te zostaja zespoty i obiekty
o istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany, zmiany te nie powoduja
zmian ustalen planu. Dla obiektow wymienionych w ewidencji zabytkow, znajdujacych si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej oraz poza strefa, obowigzujg nastepujace wymogi:

1) zachowac ich bryte, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,

2) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

3) zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku, nalezy
utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

4) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordow, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacje
budynku,

5) stosowa¢ kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych, zakazuje sie stosowania oktadzin §ciennych typu ,,siding”,

6) nalezy stosowac¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego — dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym,

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé¢ z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych
obiektow,

8) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow a znajdujacych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej dodat-
kowo obowigzujg ustalenia sformutowane dla poszczegolnych stref.

6. W granicach opracowania planu wystgpuja stanowiska archeologiczne okreslone na rysunkach zmiany
planu. W obrebie wyzej wymienionych chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezpo$rednim
sasiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze opracowania planu ustala sie nastepujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drog klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL,
2) tereny drog klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,
3) tereny ciagow pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ,
4) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:
1) w pasie drog, o ktérych mowa w ust. 1 okresla si¢, mozliwo$¢ lokalizacji obiektow nie bedacych technicz-
nymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczegdlno$ci nowych nasadzen szpalerow drzew, pa-
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sow zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury, elementéw reklamowych i informacyjnych oraz urza-
dzen technicznych,

2) na terenach ustug sportu US dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen technicznych,
elementow reklamowych i informacyjnych oraz zieleni.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych

1. Na obszarze obj¢tym zmiang planu nie wystgpujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze obj¢tym zmiang planu nie wystepuja tereny zamknigte.

§ 9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren 6 w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Na obszarze objetym zmiang planu nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow
i ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjnej:
1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem wyznacza si¢ przebieg drog klas:
1) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL,
2) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD,
3) ciagow pieszo- jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDPJ,
4) wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDW.
2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilo$ci stanowisk postojowych,
W tym parkingdw i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce na mieszkanie,
2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej zloka-
lizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ushugowe;
i przemystowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
4) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustug sportu,
ustugi, obstugi w gospodarstwach rolniczych, hodowlanych i ogrodniczych, ustug kultury lecz nie mniej niz
4 miejsca postojowe.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towa-
rzyszacymi urzadzeniami, do poszczegolnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemia (linie
elektroenergetyczne niskiego i sredniego napiecia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wytgcznie ka-
blowe).

2. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych elementow infrastruktury.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog
i ulic w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci.

4. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okre$la si¢ nastgpujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, ustugowo- produkcyjnych oraz ochrony przeciwpo-
zarowej; rozdzielczg sie¢ wodociggows nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do
zabudowy, W liniach rozgraniczajacych drog oraz na terenach nieprzewidzianych pod zabudowe, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczego6lnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkow dostepnosci do
wody dla celow przeciwpozarowych

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) realizacja odcinkami prowadzonymi w liniach rozgraniczajacych ulic,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajagcymi ulic
w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci,

c) docelowo okresla si¢ obstuge z sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ realiza-
cj¢ szamb oraz przydomowych oczyszczalni §ciekdw zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3) w zakresie kanalizacji deszczowej — sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie
wod opadowych powierzchniowo lub za pomocg istniejacych lub projektowanych kolektorow, do istnieja-
cych rowéw i ciekow,

a) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie z wymogami przepisow szcze-
golnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, pod-
ziemnych oraz gruntow,
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4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecig rozdzielczg, prowadzong w liniach rozgraniczajacych
ulic, na terenach przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanych rolniczo:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic, wymagane jest
formalne ustalenie zasad dostgpno$ci w Sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci,

b) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastepowac bedzie w oparciu 0 obowigzujace branzo-
we przepisy szczeg6lne, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowe-
go,

) do czasu realizacji sieci rozdzielczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikdw na gaz ptynny.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ — zasilanie istniejaca lub projektowang siecig napowietrzng niskiego
napigcia:

a) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdhuiz uktadow komunikacyjnych, tj. terendw
ogolnie dostepnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

b) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub na-
powietrzno- kablowych,

c) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycz-
nych, projektowanych stacji transformatorowych okreslonych na rysunkach planu symbolem E lub
z projektowanych sieci,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projekto-
wang zabudowg oraz w rejonach intensywnej istniejgcej i projektowanej zabudowy,

e) ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdj zabu-
dowy— w liniach rozgraniczajacych dréog i ulic oraz takze poza pasem drogowym,

f) sieci sredniego napigcia w strefach zabudowy mieszkaniowej postuluje sie realizowac jako skablowane,

g) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych,

6) w zakresie gospodarki odpadami — state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych pojemni-
kach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane sktadowisko odpadow.

a) Wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadow:

— komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
— innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

7) w zakresie telekomunikacji — obstuga poprzez istniejace sieci telekomunikacyjne w liniach rozgraniczaja-
cych drogi,

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszcza si¢ obstuge z alternatywnych zrodet pozyskiwania energii
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenow:
1. Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podzial u nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym:

1. Granice terenéw powstatych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, z za-
strzezeniem zachowania minimalnej szerokos$ci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MW, US, U =20m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem RM, RU =24m,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem P =30m,

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstatych w wyniku procedury scala-
nia i podziatu nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MW, US, U = 1000 m?
2) w zabudowie oznaczonej symbolem RM , RU = 1500 m?
3) w zabudowie oznaczonej symbolem P =3000 m?

3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza sie na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielko$ciach i ha warunkach wyni-
kajacych z przepiséw odrebnych.
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Rozdzial 3
Przepisy szczegétowe dla wyznaczonych terenow w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 14. MIN/1- MN/8 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno sto-

jaca.

1)
2)

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) nieuciazliwych ustug o nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, ustugi
moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego,
b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych,
d) drog wewngtrznych o szeroko$ci minimalnej 6 m, dla ktoérych obowigzuje nieprzekraczalna linia zabu-
dowy w odlegtosci 6 m liczone od granicy wydzielonej drogi wewngtrzne;j,
2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala

si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzytkowe,
2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu, przy gtéwnym wejsciu, do gornej krawedzi

kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi

kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wiclospadowe (w strefie ,,B” jedynie dwu-

spadowe), 0 symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych okresla si¢ od 35—
—45 stopni, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi, (w strefie ,,B” jedynie
dachowka ceramiczna lub cementowa) W kolorze ceglastym, matowym przy czym dopuszcza si¢ zastoso-
wanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,

5) dachy budynkow gospodarczych okresla si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe (w strefie ,,B” jedynie

dwuspadowe) o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami da-
chowkopodobnymi, dopuszczalne takze jednospadowe, (w strefie ,,B” jedynie dachowka ceramiczna lub
cementowa) w kolorze ceglastym, matowym.

6) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtoéci 1,5 m od granicy z sgsied-

nig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu sgsia-
dujacych ze sobg dziatkach,

7) nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zgodnie =z oznaczeniami na rysunku planu,

w nastepujacych odleglosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

€) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
d) 1,5 m od granicy ciekdw wodnych,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki,
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki,

10)
11)
12)

intensywnos$¢ zabudowy — 0,10-0,60,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?,

wprowadza si¢ obowigzek wyznaczenia w obrebie wilasnoséci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslo-
nej w § 10 ust. 2,

§ 15. RM/1- RM/22 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa zagrodowa,

2)

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach bu-
dynku mieszkalnego, budynkach inwentarskich i gospodarczych oraz w pomieszczeniach dobudowanych
do budynku,

b) istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
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d) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych,
e) drog wewngtrznych o szeroko$ci minimalnej 6 m, dla ktoérych obowigzuje nieprzekraczalna linia zabu-
dowy w odlegtosci 6 m liczone od granicy wydzielonej drogi wewnetrznej,
2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu przy gldownym wej-
$ciu, do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

4) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe (w strefie ,,B” jedynie dwu-
spadowe), 0 symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych okresla si¢ od 35—
—45 stopni, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, ma-
towym, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme dachu,
(w strefie ,,B” jedynie dachoéwka ceramiczna lub cementowa)

5) dachy budynkow gospodarczych okresla si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe (w strefie ,,B” jedynie
dwuspadowe), 0 symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami da-
chowkopodobnymi, dopuszczalne takze jednospadowe, (w strefie ,,B” jedynie dachdéwka ceramiczna lub
cementowa) w kolorze ceglastym, matowym,

6) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsied-
nig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu sasia-
dujacych ze soba dziatkach,

7) nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu, w naste¢pu-
jacych odlegtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

€) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
d) 3 m od granicy ciekow wodnych,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 60% po-
wierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

10) intensywnos$¢ zabudowy— 0,10-0,60,

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?,

12) wprowadza si¢ obowigzek wyznaczenia w obrgbie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslo-
nej w § 10 ust. 2,

§ 16. MW/1-MW/4 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,
) ustug komercyjnych,
d) droég wewnetrznych o szeroko$ci minimalnej 6m, dla ktérych obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudo-
wy w odlegtosci 6 m liczone od granicy wydzielonej drogi wewnetrzne;j,
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:
1) dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowe istniejacych obiektow i budynkéw na cele ustugowe zgodnie z prze-
pisami odr¢bnymi,
2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych,
3) wysoko$¢ nowej zabudowy liczona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 10 m,
4) dachy budynkow dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych
okresla sie od 35-45 stopni, pokryte dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, (w stre-
fie ,,B” jedynie dachowka ceramiczna lub cementowa) w kolorze ceglastym, matowym, przy czym do-
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puszcza si¢ zastosowanie dachow dostosowanych do wzgledow technicznych i technologicznych, oraz dla
dachow istniejacych ptaskie, jednospadowe,

5) formg przestrzenng projektowanych w obrebie terenu wyznaczonego w ramach linii rozgraniczajacych bu-
dynkow, nalezy dostosowa¢ do skali uksztaltowania bryly i detalu istniejacej we wsi zabudowy, w tym
formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy oraz poziomu posadowienia budynku,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nast¢pujacych odlegto-
$ciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

9) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70% po-

wierzchni dziakki,

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,

11) intensywnos$¢ zabudowy — 0,10-0,60,

12) wprowadza si¢ obowigzek wyznaczenia w obrgbie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslo-
nej w § 10 ust. 2,

13) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosic: 24 m,

§ 17. RU/1 przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodow-
lanych, ogrodniczych,
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe stanowia tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) funkcje mieszkaniowg w formie wydzielonych mieszkan,
b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
C) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych,
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczyé
12 m,

3) dachy budynkéw gospodarczych okresla sie jako dwuspadowe o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych okresla si¢ od 35-45 stopni, pokryte dachéwka ceramiczng lub materiatami
dachéwkopodobnymi dopuszczalne jednospadowe, w kolorze ceglastym, matowym, poza strefg ochrony
konserwatorskiej dopuszcza si¢ kat nachylenia od 3—45 stopni z pokryciem blachg stalowa profilowana lub
w technologii ptyt warstwowych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nastgpujacych odlegto-
sciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
b) 6 m od potnocno-zachodniej granicy terenu RU.

5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

7) intensywno$¢ zabudowy— 0,10-1,80,

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?,

9) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢ nastepujace zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych w strefie B ochrony konserwatorskiej,

10) wprowadza si¢ obowigzek wyznaczenia w obrgbie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslo-
nej w § 10 ust. 2,

§ 18. U/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ustugi komercyjne,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,
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¢) zabudowy mieszkaniowej w formie wydzielonego mieszkania dla wiasciciela terenu,
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
si¢:

1) dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowe istniejacych obiektow i budynkdéw na cele ustugowe zgodnie z prze-
pisami odrebnymi,

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych,

3) wysoko$¢ nowej zabudowy liczona od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 10 m,

4) dachy budynkéw ustugowych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci
dachowych okresla sie od 35-45 stopni, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodob-
nymi, w kolorze ceglastym, matowym, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dachow dostosowanych do
wzgledow technicznych i technologicznych,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, dla budynkéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi, zgodnie z ozna-
czeniami na rysunku planu, w nastepujacych odleglosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

8) intensywnos¢ zabudowy — 0,10-0,60,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?

10) wprowadza si¢ obowigzek wyznaczenia w obrgbie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslo-
nej w § 10 ust. 2,

§ 19. P/1- P/3 — przeznaczenie podstawowe — tereny dzialalnosci produkcyjnej,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig tereny dziatalnosci produkcyjnej, w tym bazy, sktady, maga-
zyny oraz ustugi,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych,
C) mieszkan towarzyszacych,
d) elementow reklamowych i informacyjnych,
e) drog wewngtrznych o szeroko$ci min 6 m,
f) instalacji do pozyskiwania energii z alternatywnych zroédet o mocy do 0,6 MW, ktére nie moga powodo-
wac przekroczenia standardow srodowiska poza granice terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
P/2, w zwiagzku z tym nie okresla si¢ stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zago-
spodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) wymog ksztaltowania zabudowy w sposob zharmonizowany z lokalnym krajobrazem,

2) dopuszcza sie adaptacje, przebudowe istniejacych obiektow i budynkow na cele produkcyjne i ustugowe
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) wysoko$¢ przebudowywanych i nowych obiektow produkcyjnych, produkeyjno-ustugowych i magazyno-
wych powinna by¢ dostosowana do wymogoéw techniczno-technologicznych, lecz nie moze by¢ wyzsza
niz 15 m liczagc od poziomu terenu do najwyzszego elementu dachu,

4) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego (w przypadku realizacji jako oddzielnego budynku) nie moze
by¢ wyzsza niz 15 m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

5) dachy obiektéw produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych i magazynowych winny byé¢ dostosowane do
wymogow technicznych i technologicznych, dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych,

6) dachy budynku ustugowego (w przypadku realizacji jako oddzielnego budynku) dwuspadowe lub wielo-
spadowe, w kolorze ceglastym, matowym,

7) nieprzekraczalne zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nastepujacych odlegtosciach:

b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogg klasy KDL,
10) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ — 70% po-
wierzchni dziakki,
11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
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12) intensywnos¢ zabudowy— 0,10-1,60,

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?,

14) wprowadza si¢ obowigzek wyznaczenia w obrgbie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslo-
nej w § 10 ust. 2,

§ 20. UK/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug Kkultury,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig tereny ustug kultury, w tym §wietlica wiejska,
2) dopuszcza sie:
a) modernizacje, adaptacje i przebudowe istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej funkeji ustu-
gowej, z zastrzezeniem zgodnoS$ci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzona,
C) realizacje zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
d) lokalizacj¢ urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych.
e) dopuszcza si¢ sytuowanie w obregbie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegodlnymi,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) ustala si¢ obowigzek wyznaczenia w obrgbie wlasnos$ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla sa-
mochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 10 ust. 2 oraz zieleni
izolacyjnej,

§ 21. US/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny sportu,
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ustugi sportu,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) obiektéw ustugowych i sanitarnych zwigzanych przeznaczeniem podstawowym,
C) obiektow matej architektury,
d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych terenowych,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy obiektow ustugowych i sanitarnych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemnej,

2) wysoko$¢ budynku ustugowego lub sanitarnego liczona od poziomu terenu do goérnej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) dachy budynkow dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych
okresla sie od 30-50 stopni, pokryte dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, w kolorze
ceglastym, matowym,

4) nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu, w nastepuja-
cych odlegtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 75% po-
wierzchni dziakki,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,

7) wprowadza si¢ obowigzek wyznaczenia w obrgbie wilasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodoéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslone;j
w § 10 ust. 2,

§ 22. ZL/1- ZL/3 — przeznaczenie podstawowe — tereny laséw
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig lasy,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z pro-
wadzong gospodarkg lesna,
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§ 23. ZLd/1- przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig tereny planowanych dolesien;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
b) ciagéw pieszych i sciezek rowerowych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z pro-
wadzong gospodarka lesna.

§ 24. KK/1- KK/2 — przeznaczenie podstawowe- tereny komunikacji kolejowej,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe stanowia tereny komunikacji kolejowe;;
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) lokalizacja przysztych inwestycji w sasiedztwie linii musi zapewni¢ sprawny i bezpieczny ruch pociagdw
w trakcie eksploatacji i w razie ewentualnej modernizaciji;
2) lokalizacja urzadzen przekaznikowych moze odbywac si¢ odlegtosciach wigkszych niz wynosi ich plano-
wana wysoko$¢;

§ 25. R/1 - R/15 — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig tereny rolnicze,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
b) ciagéw pieszych i rowerowych,
€) drog transportu rolnego,
d) urzadzen wodnych i melioracyjnych stuzacych ksztattujacych i regulujacych stosunki wodne,
e) studni dla celow zaopatrzenia gospodarczego,
2. W zakresie zasad oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych,

§ 26. ZN/1- ZN/4 — przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej, nieuzytki, Iaki i pastwi-
ska
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zielen nieurzadzona, nieuzytki, taki i pastwiska,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciggdéw pieszych,
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych.

§ 27. WS/1- WS/6 — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych i pltynacych, ciekéw wodnych
i rowow,
1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig $rodlagdowe wody otwarte i ptynace oraz cieki wodne i rowy,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szatg roslinng w ich najblizszym sasiedztwie,
2) dopuszcza si¢ przykrycie rowoéw melioracyjnych pod warunkiem nie zaburzania ich prawidtowego funkcjo-
nowania,
4) nakazuje si¢ wprowadzenie obudowy biologicznej ciekéw i rowdéw melioracyjnych chronigcych je przed
zanieczyszczeniem,

§ 28. E/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformato-
rowe na wydzielonych dziatkach.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig urzadzenia elektroenergetyczne,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni niskiej,

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
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1) dla nowych stacji transformatorowych okresla si¢ ich maksymalna wysokos¢ do 9 m, liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punku stacji,

2) docelowa wielko$¢ dziatek bedzie okreslona na etapie projektowym

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem, Ze stacja posiada
$ciany oddzielenia ppoz.

4) dla ogrodzenia stacji transformatorowych wprowadza si¢ nastgpujace zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

§ 29. Teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL/1- KDL/5.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga lokalna klasy L,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i Sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) okresla si¢ odtworzenie i uzupetnienie poprzez dodatkowe nasadzenia istniejacych szpalerow drzew,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) minimalna szeroko$¢ drogi — pozostawia si¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
2) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojazdowymi zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
3. Nowe wiaczenia do drogi KDL zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 30. Teren drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD/1- KDD/2.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia drogi dojazdowe klasy D
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i $ciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m (dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacego
przebiegu w obszarze historycznie uksztalttowanej zabudowy),
2) skrzyzowania drog dojazdowych z innymi drogami zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
3. Nowe wiaczenia do drogi KDD zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

§ 31. Teren ciagow pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ/1- KDPJ/8.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ciggi pieszo-jedne,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych — 5 m (dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacego
przebiegu w obszarze historycznie uksztaltowanej zabudowy),
2) skrzyzowania ciaggdw pieszo-jezdnych z pozostalymi drogami na warunkach okreslonych w przepisach
szczeg6lnych.

§ 32. Teren drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW/1- KDW/5.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia drogi wewnetrzne,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m,

§ 33. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.

1. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ni-
niejszym planem, sluzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wlascicieli nieruchomosci, w przy-
padku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowiazujace.
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1) MN, RM 25%
2) P,U,RU 30%
3) Pozostale tereny 10%

Rozdzial 4

Przepisy koncowe
§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zmigrodu.
§ 35. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zmigrodzie:
J. Czyzowicz
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 0007.XLIV.
.328.2014 Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 22 maja 2014 r.

WEGO PLANU ZAGOSPODARQWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU GEODEZYJNEGO LAPCZYCE
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr 0007.XLIV.
.328.2014 Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 22 maja 2014 r.
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Zalgcznik nr 3 do uchwaty nr 0007.XLIV.
.328.2014 Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 22 maja 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU LAPCZYCE INWESTYCJI
Z ZAKRESUINFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 roku, poz. 717 ze zmianami) iart. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142/2001, poz. 1592 ze zmianami), art. 111 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia
26 listopada 1998 roku o finansach publicznych (Dz. U. Nr 15/2003, poz. 148), Rada Miejska w Zmigrodzie
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W projekcie Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Lapczyce zapi-
sane sg nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:
—budowa drég publicznych,

— budowa sieci wodociagowej,
— budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

§ 2. Powyzsze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zostang wykonane zgodnie z Wieloletnimi
Planami Inwestycyjnym gminy Zmigréd.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy beda zgodne z wymogami przepiséw, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.

Zalaceznik nr 4 do uchwaty nr 0007.XLIV.
.328.2014 Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 22 maja 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE
ART. 20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYELOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU

GEODEZYJNEGO LAPCZYCE

Nazwisko . Rozstrzygniecie
iimi¢ Ustalenia wojta, burmistrza albo Rozstrzygnigcie
nazwa C_)znaczeme projektu prezydenta miasta*) Rady Miejskiej
. . .. | nieruchomo- planu dla - . .
Data wptywu, |  jednostki Tresé | o o . . W sprawie rozpatrzenia uwagi .
Lp. f - . -1 Scl, ktorej nieruchomo- Uwagi
uwagi organizacyj- | uwagi o LA
nej i adres dotyczy $ci, ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
zgtaszajacego uwaga dL?vt\?;CZay uwzglednio- | nieuwzglednio- | uwzglednio- | nieuwzglednio-
uwagi g na na na na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
BRAK UWAG

W ustawowym terminie wyznaczonym w obwieszczeniu 0 wytozeniu do publicznego wgladu projektu
zmian planu nie wptynety uwagi.
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