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UCHWALA NR XXX1/199/13
RADY GMINY ADAMOW

z dnia 26 lipca 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Adamoéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2013r. poz. 594) oraz na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r. poz. 647 z pdz. zm.) w zwiazku z Uchwala
Nr XVII/98/12 z dnia 30 marca 2012r. Rady Gminy Adamoéw w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Adamow, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami  studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Adamow
uchwalonego Uchwatg Nr 11/3/2002 Rady Gminy Adaméw z dnia 4 grudnia 2002r. wraz z pdzniejszymi
zmianami, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Adamow.

§ 2. Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy
zatgczniki nr 1do niniejszej uchwaly i bedacy jej integralng czgscia.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
5) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

6) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrgbnych,

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
8) szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

9) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej,

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzglgedu na brak ustalen dla
terenow objetych granicami planu w tym zakresie w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Adamow,

2) granic terendw gorniczych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak w granicach planu obowigzujacych w tym zakresie
przepisow odrgbnych,

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

4) granic obszar6w wymagajacych rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej,

5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji,

6) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

7) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w przepisach odrgbnych,

8) granic terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych.
§ 4. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigcy zatgcznik
nr 2 do uchwaly,

3) technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr 3 do uchwaty.

§ 5. 1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu.

§ 6. Ustalenia ogodlne zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly obowigzujg tacznie z odpowiednimi
ustaleniami dla szczegétowymi okreslonymi w Rozdziale 3 i Rozdziale 4 uchwaly.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne
§ 7. Wyjasnienie uzywanych pojec:
1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Adaméw w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

b) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
c) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktérej mowa w § 1 uchwaty,

d) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore przewaza na terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajagcymi iobejmuje ponad 70% powierzchni obiektow
realizowanych na tym terenie lub ponad 70% powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu
podstawowym,

e) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe inie obejmuja wigcej niz
30% powierzchni obiektow realizowanych na terenie lub wigcej niz 30% powierzchni terenu
uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,
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f) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe iurzadzenia shuzace dziatalnos$ci, ktérej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych. Ustugi
dzieli si¢ na:

- nieucigzliwe — to jest uslugi o ucigzliwosci (réwniez pod wzgledem halasu i zanieczyszczenia
powietrza) mieszczacej si¢ w granicach dziatki lub zespotu dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut
prawny,

- ucigzliwe — to jest ustugi o ucigzliwosci (réwniez pod wzgledem hatasu i zanieczyszczenia powietrza)
niemieszczacej si¢ w granicach dziatki lub zespolu dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

g) nowo wydzielanych dzialkach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ dzialki budowlane, ktore
zostaty wydzielone po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty,

h) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca teren o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, pokrywajaca si¢ z granicg planu,

i) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w planie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku w stosunku do linii
rozgraniczajacych, od ktorych te linie wyznaczono, bez wysunietych poza ten obrys schodéw, okapow,
otwartych gankow, zadaszen, pasazy o szerokosci do 2 m oraz balkonow,

j) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy obliczong zgodnie z norma
PN-ISO 9836:1997,

k) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy zdefiniowang
w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

1) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko§¢ budynku zdefiniowana w przepisach
wykonawczych do ustawy Prawo Budowlane,

m) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach wykonawczych do ustawy Prawo Budowlane.

§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢, ze nadrzgdnym celem realizacji ustalen niniejszej uchwaty jest:
a) ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego,

b) okreslenie warunkow dotyczacych ksztattowania zabudowy, ktérych spelienie umozliwi uzyskanie
wlasciwych walorow przestrzennych ijednorodnego charakteru ksztaltowanej przestrzeni, w tym
w szczegdlnosci uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zakazu lokalizacji obiektow
i budynkow tymczasowych, ograniczenia w mozliwosci lokalizacji reklam inosnikéw reklamowych,
ograniczenia w mozliwo$ci lokalizacji dominant przestrzennych, ustalenia maksymalnych wysokos$ci
zabudowy, obowiazujacej kolorystyki budynkéw, dopuszczalnej geometrii dachow, itd,

c) nakaz dostosowania architektury budynkow ibudowli projektowanych oraz przebudowywanych do
otaczajacego krajobrazu, poprzez staranne opracowanie projektowe, z zachowaniem zasad zawartych
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 9. Przepisy ogolne dotyczace zasad przeznaczania terenu oraz warunkow isposobow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na calym obszarze planu:
a) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg, rozbudowe i wymiang istniejacego siedliska rolniczego,

b) zabrania si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych.
Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa,

¢) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami szczegdétowymi dla terenu dopuszcza si¢
utrzymania dotychczasowego uzytkowania rolniczego bez prawa zabudowy,
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d) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
drog wewnetrznych, parkingow i miejsc parkingowych oraz zieleni urzadzone;.

§ 10. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce teren o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

§ 11. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego na rysunku
planu symbolem przeznaczenia MN,ML - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreacji
indywidualne;j.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktorych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi
by¢ sytuowana z ich uwzglednieniem.

3. Ustalenia, ktorych mowa ust.2 nie dotycza obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
infrastruktury telekomunikacyjne;j.

4. Ustala si¢ minimalng odleglo$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od drogi publicznej potozonej poza
granicami planu - 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacje
budynkow na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu.

6. Na terenie objetym planem zasady ksztaltowania zabudowy okresla si¢ nastepujagco:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy - zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terenu okreslonymi
w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty,

2) zasada, o ktorej mowa w pkt. 1, nie dotyczy kominéw, anten oraz innych budowli o podobnym charakterze
(obiektow budowlanych nie bedacych budynkami),

3) maksymalna i minimalna intensywno$ci zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenu
okreslonymi w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenu okre$lonymi
w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - zgodnie zustaleniami szczegdétowymi dla terenu
okreslonymi w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog publicznych powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, ztym ze
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych
przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,

2) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu,
3) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie cokotow,

4) wysoko§¢ cokolu nie moze przekracza¢ 0,6 m, przy czym w cokole nalezy stosowac przepusty
umozliwiajace migracje matych zwierzat, w formie otworéw wielkosci nie mniejszej niz 15cmx15cm,
w odstepach nie, mniejszych niz 10 m,

5) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5m od gazociagu.
§ 14. 1. Zakazuje si¢ umieszczania wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam.

2. Na catym obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam iznakéw informacyjno -
plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze powierzchnia
1 reklamy lub znaku nie przekroczy 1,5 m2.

3. Umieszczanie reklam iznakéw informacyjno — plastycznych obok siebie mozliwe jest jedynie
w przypadku gdy taczna powierzchnia zestawu reklam i znakéw informacyjno — plastycznych nie przekroczy
powierzchni 3,0 m2.

4. Zakazuje sie¢ umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:
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1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2)na budowlach iurzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, shupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach, itp.).

5. Zakazuje si¢ wspornikowego wywieszania znakow informacyjno — plastycznych ireklam poza linie
rozgraniczajace drog publicznych oraz tereny dzialek sgsiednich.

§ 15. 1. Ustalenia w zakresie scalania i podziatéw terenéw na dziatki budowlane:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ scalania ipodzialow istniejacych dziatek, na dziatki budowlane pod warunkiem
zachowania nastgpujacych zasad:

a) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustalonej
w ustaleniach szczegotowych dla terenu,

b) nakazuje si¢ wydzielenie niezbednych drog i dojazdow niepublicznych do obstugi nowo wydzielanych
dziatek budowlanych,

¢) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych powinny by¢ prostopadie do linii rozgraniczajacych
teren oraz pasa drogowego nowo wydzielanych drog wewnetrznych, z tolerancja do 20°,

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona w przepisach
szczegblowych terenu wylgcznie:

a) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okre§lona w przepisach szczegétowych dla terenu,

b) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j,
¢) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych,

3) granice nowo wydzielanych dziatlek budowlanych nalezy wyznacza¢ w oparciu o linie rozgraniczajace,
o ktérych mowa w §10.

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielania terenow dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego przy
uwzglednieniu nastepujacych zasad:

a) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostgp do drogi publicznej lub wewngtrznej, o ktorej dalej
mowa w lit.b,

b) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi i dostgpu, o ktérych mowa w lit.a, poprzez drogi/ulice wewngtrzne
stanowigce wspotwlasnos¢ wszystkich wlascicieli nieruchomosci, dla ktorych korzystanie znich jest
konieczne.

§ 16. Zasady dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;:

1) wskazuje sig¢, ze w granicach planu nie wystgpuja obiekty zabytkowe podlegajace ochronie lub wskazane
do ochrony.

§ 17. 1. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) wskazuje si¢, ze caty obszar objety granicami planu potozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 PLB
060012 — Roztocze,

2) Na Obszarze, o ktorym mowa w pkt.1 obowiazuja rygory okreslone w przepisach odrebnych powotujacych
ten Obszar do zycia,

3) wskazuje si¢, ze caly obszar objety granicami planu polozony jest w granicach otuliny Roztoczanskiego
Parku Narodowego,

4) na Obszarze, o ktorym mowa w pkt.2 obowigzuja rygory okreslone w przepisach odrgbnych powotujacych
ten Obszar do zycia, a w szczegolnosci okreslone w Planie ochrony parku narodowego,

5) wskazuje si¢, ze caly obszar objety granicami planu polozony jest w granicach projektowanego
Zwierzynieckiego Parku Krajobrazowego,

6)na Obszarze, o ktorym mowa w pkt.5S ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu
przepisow odrgbnych powotujacych ten Obszar do zycia, po ich wejéciu w zycie,
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7) wskazuje sig, ze caly obszar objety granicami planu polozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP — 407,

8) ustala si¢, ze w granicach Obszaru, o ktorym mowa w pkt.7 obowigzuje:

a) zakaz lokalizowania wysypisk odpadow 1wylewisk, atakze stacji dystrybucji paliw plynnych
nie zabezpieczonych przed przenikaniem do podtoza substancji szkodliwych dla srodowiska,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow bezposrednio do gruntu lub do wod
powierzchniowych,

c) zakaz lokalizowania nowych ferm z bezsciotowa hodowla zwierzat,

d) zakaz lokalizowania magazynow substancji toksycznych, duzych magazynoéw paliw plynnych o zasiegu
regionalnym,

e) zakaz budowy lub rozbudowy obiektoéw mogacych pogorszy¢ jakos¢ wod podziemnych,
f) nakaz likwidacji istniejacych zrodet zagrozen wod podziemnych,

g) nakaz wyeliminowania punktowego wylewania gnojowicy, za wyjatkiem nawozenie gnojowicg, ale
wykonywane zgodnie z wymogami agrotechniki w oparciu o pozwolenie wodno-prawne,

h) nakaz podniesienia jakosci wod powierzchniowych,
9) ustala si¢, ze na calym obszarze planu obowigzujg nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska:

a) ustala sigochrone szczegdlnie cennych siedlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk grzybow, roslin i zwierzat
gatunkow chronionych podlegajacych ochronie na podstawie obowigzujacych przepisow odrgbnych,

b) ustala si¢ nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej, w tym: pojedynczych drzew i zadrzewien,
z zastrzezeniem lit.c,

c) wycinke drzew dopuszcza si¢ wylgcznie w przypadku nieuniknionej kolizji z realizacja budynkow
zgodnych z przeznaczeniem terenu wskazanym w ustaleniach szczegélowych oraz zapewnienia dojazdu
do dziatki budowlanej i uzbrojenia dziatki budowlanej w infrastrukturg techniczng,

d) w celu ochrony powietrza ustala si¢ nakaz ogrzewania pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko
siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym stalymi, ktorych stosowanie jest zgodne
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

e) oddziatywanie na $rodowisko przekraczajace dopuszczalne wielkosci poprzez emisj¢ substancji i energii,
w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamyka¢ si¢ na terenie dziatki budowlanej lub
dziatki inwestycyjnej na jakiej jest wytwarzane,

f) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach
dziatki budowlanej,

g) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem
realizacji przedsigwzie¢ niezbednych do prawidtowego funkcjonowania lokalnych iponadlokalnych
systemoOw infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnych,

h) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku
w rozumieniu przepisow odrebnych i zalicza si¢ teren oznaczony symbolem MN,ML do terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 18. 1. Ogolne zasady dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢, ze docelowo teren objety planem bedzie obstugiwany ze zbiorczej sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej, przy czym do realizacji tych sieci dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwigzan
uwzgledniajacych wymogi przepisow odrgbnych, wtym szczelnych szamb przydomowych
i indywidualnych uje¢ wody,

2) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie §ciekow, liniowe elementy infrastruktury technicznej czy
urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, na calym obszarze planu, bez
konieczno$ci zmiany niniejszego planu,
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3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania ztymi elementami
nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajgcych
z przepisow odrgbnych oraz warunkow okreslonych przez operatora(6w) sieci infrastruktury techniczne;.
W szczegblnosci dotyczy to przebudowy napowietrznych linii energetycznych S$redniego i niskiego
napigcia.

4) powiazania komunikacyjne z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym zapewnia
droga publiczna potozona poza granicami planu,

5) potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wilasciciele nieruchomosci zapewniaja na terenach swoich
dzialek budowlanych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow w pkt.6,

6) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe dla:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualnej - 2 m.p./ 1 dom,
b) zabudowy zagrodowej — 3 m.p./1 siedlisko
¢) ustug handlu w tym handlu detalicznego — 30 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej,
d) ushug gastronomii - 10 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,

e) obiektéw zbiorowego zakwaterowania (ustugi turystyki) - minimum 30 miejsc postojowych/100 t6zek.
w przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca parkingowe
nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkc;ji,

7) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca parkingowe
nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenu.

§ 19. 1. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,ML obowigzujg nastepujace
zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa rekreacji indywidualne;.
3. Przeznaczenie dopuszczalne: ushugi nieucigzliwe.
4. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, z prawem do dziatan remontowych,

2) ustala sig¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualnej w formie
wolnostojacej, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w polaczeniu na jednej dziatce budowlane;,

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ lokali ustugowych wbudowanych w budynki mieszkalne,

4) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych z zakresu ustug handlu detalicznego, odnowy
biologicznej, sportu i rekreacji, kultury, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania),

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania na dzialce budowlanej budynkow gospodarczych i garazy - ktorych
maksymalna wysokos$¢ nie moze przekraczac¢ 5,0 m,

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy rekreacji
indywidualnej - 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),

7) nie ustala si¢ maksymalnej wysokosci obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,
8) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanej,

9) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,3,

10) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — do 0,01,

11) ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych
i budynkow rekreacji indywidualnej — 12 m,
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12) ustala maksymalng wysoko$¢ posadzki parteru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
rekreacji indywidualnej do 1,0 m,

13) nakazuje si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych lub czterospadowych symetrycznych, o nachyleniu potaci
dachowych 35° - 45°, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia przyczotkow i naczotkow,

14) dopuszcza si¢ realizacj¢ okapow o szerokosci od 50 do 70 cm,

15) nakazuje si¢ realizacj¢ otwordw okiennych prostokatnych, ustawionych pionowo o drobnym podziale
skrzydet,

16) ustala si¢ nakaz stosowania na dachach tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych, w tym dachowke,
gont, strzeche i blachodachowke,

17) ustala si¢ nakaz stosowania tradycyjnych materialow wykonczeniowych na elewacjach budynkéow, w tym
cegly klinkierowej, drewna, szkta, ceramicznych oktadzin elewacyjnych i kamienia,

18) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub
odcieniach szaroSci i zieleni,

b) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory pastelowe, biate, szare i grafitowe,

19) w przypadku przebudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw nalezy stosowaé zasady, o ktorych
mowa w pkt.13-18,

20) zasady, o ktorych mowa w pkt.13-18 nalezy stosowa¢ w przypadku realizacji budynkow gospodarczych
i garazy.

5. W zakresie scalania i podziatéw terenow na dziatki budowlane:
1) zgodnie z ustaleniami §15,
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1500 m2,
3) ustala sie, ze front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 30 m.

6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami §16, §17,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych, za wyjatkiem ustug telekomunikacyjnych,

3) ustala si¢, ze minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki budowlane;j.
7. W zakresie zasad obshugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 oraz §18,

2) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog potozonych poza granicami planu,

3) parkingi i garaze dla wszystkich istniejacych i nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na
terenie dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny - wg wskaznika okreslonego §18,

4) infrastruktura techniczna z istniejacej 1 projektowane;j sieci.

Rozdzial 4.
Szczegélowe ustalenia komunikacyjne oraz zasady uzbrojenia terenu.

§ 20. Ustala si¢, ze obsluga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej potozonej poza
granicami planu,

§ 21. W zakresie wodociagoéw i zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg¢ z gminnej sieci wodociagowej, w oparciu
o istniejace ujecia wody potozone poza granicami planu, przy czym dopuszcza stosowanie rozwigzan
przejsciowych, o ktorych mowa w §18 pkt.1,
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2) ustala sig, ze dostawa wody odbywac si¢ bedzie poprzez indywidualne przylacza ,

3) ustala si¢, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na calym obszarze objetym planem siec
wodociggowa projektowana begdzie w uktadzie zamknigtym, pierscieniowym,

4) niezaleznie od =zasilania, zsieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wodg
z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) ustala si¢ nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendw w wodg¢ do celow przeciwpozarowych.
§ 22. W zakresie kanalizacji i odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ objecie istniejacej 1 projektowanej zabudowy siecig kanalizacji zbiorczej, przy czym dopuszcza
stosowanie rozwigzan przej$ciowych, o ktorych mowa w §18 pkt.1,

2) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do gruntu oraz tworzenia iutrzymywania
otwartych kanatow $ciekowych,

3) ustala si¢ zasady odprowadzania wod opadowych:

a) pochodzacych zdachow iterendw nieutwardzonych na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualnej powierzchniowo na teren wilasnej dziatki,

b) pozostatych tj. pochodzacych zterenéw utwardzonych wtym drég wewnetrznych i parkingéw do
zbiorczej kanalizacji deszczowej po jej realizacji, wyposazonej w urzadzenia umozliwiajace
odpowiednie podczyszczenie wod opadowych przed wyprowadzeniem ich do odbiornikow potozonych
poza granicami planu,

4) w przypadku braku mozliwosci realizacji zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie stosowanie
lokalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania wod opadowych, obejmujacych m.i.n. studnie chtonne,
drenaze rurowe i zbiorniki retencyjne, pod warunkiem wyposazenia ich w urzadzenia podczyszczajace
zapewniajagce mozliwos¢ dostosowania jakosci wod opadowych do norm okreslonych w przepisach
odrgbnych przed ich odprowadzeniem do gruntu,

5) ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny przed
sptywem wod opadowych.

§ 23. W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) zaktada si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich istniejacych i projektowanych budynkow
i budowli w oparciu o istniejgce 1 projektowane stacje transformatorowe SN/nn,

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna poprzez budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia od istniejgcych systemow, w tym istniejgcych linii elektroenergetycznych SN
zlokalizowanych poza granicami planu.

3) ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektow zsieci niskiego napigcia, prowadzonych wzdtuz ulic,
wyprowadzonych z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych,

4)w razie stwierdzenia, przez wlasciwa jednostka eksploatacyjna, koniecznoéci realizacji stacji
transformatorowej dla nowej inwestycji, ustala si¢ obowigzek realizacji takiej stacji w sposob ina
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

5) ustala si¢ prowadzenie napowietrznych linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych
trasach, przy czym w uzasadnionych potrzebami technicznymi sieci przypadkach dopuszcza si¢
prowadzenie elektroenergetycznych linii SN i nn na wspolnych shupach,

6) dopuszcza si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym i stacji w wykonaniu
wnetrzowym oraz linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym istacji transformatorowych
SN/nn w wykonaniu stupowym,

7) pprzytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki z istniejagcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywaé w na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

8) w zagospodarowania poszczegélnych dziatek budowlanych nalezy przewidywac rezerwacje miejsc
i terenéw dla lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej
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niezbednych dla zaopatrzenia lokalizowanych na tych dziatkach budynkow i budowli w energig elektryczna
a takze o$wietlenia wokot obiektow.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej iprojektowanej zabudowy w gaz ziemny do celow gospodarczych
i ewentualnie grzewczych w oparciu o projektowang sie¢ $redniego cisnienia, potozong poza granicami
planu,

2) gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spelnione bedg warunki techniczne dla sieci gazowych, okreslone
w przepisach odrgbnych,

3) wokol gazociagdw obowiazuja odleglosci podstawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z warunkami
wynikajgcymi z przepiséw odrebnych,

4)ustala si¢ zasad¢ sytuowania punktow redukcyjno — pomiarowych dla poszczegolnych dziatek
budowlanych w ogrodzeniach od strony drog lub na budynkach, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi.

§ 25. W zakresie systemu usuwania i unieszkodliwiana odpadow.

1) wustala si¢, ze odpady stale beda wywozone na skladowisko odpadow komunalnych zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

2) ustala si¢ w obszarze planu zorganizowany io powszechnej dostgpnosci system zbierania i wywozu
odpadow o charakterze komunalnym, zuwzglednieniem obowiazujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych,

3) ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbidrki, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegoélowymi.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie, ze istniejace i projektowane budynki bedg posiadaty wlasne, indywidualne zrédta ciepta,

2) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo na obszarze planu w oparciu o paliwa czyste ekologicznie: gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna lub inne odnawialne paliwa, w tym stale, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi. Warunki techniczne zasilania obszaru planu pozwalaja do
celow grzewczych stosowaé bez ograniczen ilosciowych zaréwno paliwo gazowe, ptynne (olej lekki) jak
i energie elektryczna,

3) do realizacji indywidualnych zrodet ciepta nalezy stosowac technologie czyste ekologicznie umozliwiajace
ograniczenie emisji zanieczyszczen do norm okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 27. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ zaopatrzenie istniejgcych i projektowanych budynkéw w sie¢ telekomunikacyjng doziemna,
W oparciu o istniejgcg i projektowana sie¢, z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach odrebnych,

2) dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na catym obszarze planu,

4) ustala sig, ze przy zmianie rzgdnych wysokosciowych terenéw przy istniejacych obiektach i urzadzeniach
telekomunikacyjnych, nalezy zachowa¢ co najmniej 0,7 m glebokosci przykrycia liczonej od poziomu
nawierzchni do gérnej krawedzi istniejacej sieci telekomunikacyjne;j,

5) w przypadku wystapienia kolizji istniejacej sieci telekomunikacyjnej z docelowym zagospodarowaniem
poszczegblnych terenéow ustala si¢ nakaz przebudowy lub zabezpieczenia kolidujacych urzadzen lub
obiektow telekomunikacyjnych zzachowaniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 5.
Przepisy przejSciowe i koncowe.

§ 28. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 20% dla terenu oznaczonego symbolem
MN,ML.
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§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Adamow.

§ 30. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Adamoéw
uchwalony Uchwalg Nr X/73/2003 Rady Gminy Adaméw z dnia 14 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Lub.
z 14 listopada 2003 r. Nr 199, poz. 3777).

§ 31. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz
zamieszczenia na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Kowalczuk
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/199/13
Rady Gminy Adamoéow
z dnia 26 lipca 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r. poz. 647), Rada Gminy Adaméw stwierdza, ze do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Adaméw w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko nie wniesiono zadnych uwag. W zwiazku
z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Kowalczuk
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/199/13
Rady Gminy Adamoéow
z dnia 26 lipca 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r. poz. 647), Rada Gminy Adaméw stwierdza, ze w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Adamoéw, ze wzgledu na przyjete
przeznaczenie terenow i sposobdw ich zagospodarowania w obszarze planu nie wystepujg inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi
koniecznos¢ okreslenia sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Kowalczuk
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