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UCHWALA NR XLVI111/334/2014
RADY GMINY STARE MIASTO

z dnia 30 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Stare Miasto, gmina Stare Miasto

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z2013r. poz. 594 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2012, poz. 647 ze zmianami)
w zwigzku z uchwata Nr XXXVI111/270/2013 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 24 pazdziernika 2013 roku
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow potozonych w miejscowosci Stare Miasto uchwalonego uchwata Nr 1V/13/98 Rady Gminy Stare
Miasto z dnia 17 grudnia 1998 roku, w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stare Miasto w zakresie dotyczacym wybranych terenéw we wsiach: Stare Miasto, Barczygltow,
Glowiew, Lisiec Wielki, Kragola Wies, Kragola Pierwsza, Modta, Rumin, Zdzary, Zychlin Rada Gminy Stare
Miasto uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu.

§ 1. Po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Miasto”, uchwalonego 28 grudnia 2012 r. uchwata nr XXIX/205/2012 Rady
Gminy Stare Miasto, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
W obrebie geodezyjnym Stare Miasto, gmina Stare Miasto, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Rysunek planu pt. ,,Gmina Stare Miasto - Obreb Stare Miasto - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego skala 1:1000” wraz z zaznaczona granicg obszaru objetego planem, stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowi zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Przedmiotem planu jest okreslenie:

1. Przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2. Zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3. Zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6. Zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

7. Granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych atakze obszarow szczegblnego zagrozenia
powodzig 0raz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

8. Szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9. Szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendw 0raz ograniczen W ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

10. Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11. Sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12. Stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica planu miejscowego;
2) symbol terenu;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu scisle okreslone;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Elementy informacyjne zawarte w czgsci graficznej planu - nie stanowigce ustalen planu:
1) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
2) granica gminy Stare Miasto.
§ 5. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) "budowli stuzacej reklamie" - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy, trwale zwigzany z gruntem obiekt
reklamowy, ktory nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

2) "urzadzeniu stuzacym reklamie" — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwigzany na trwale z gruntem,
stuzacy reklamie;

3) . "obiekcie obstugi technicznej” - nalezy przez to rozumie¢ podziemng infrastrukture techniczng, ktora
stuzy odprowadzaniu s$ciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu atakze stacje
transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekow, urzadzenia melioracji, zorganizowane miejsca zbiorki
segregowanych odpadow komunalnych;

4) "przeznaczeniu podstawowym" — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gtéwny) sposob zagospodarowania
terenu;

5) . "przeznaczeniu uzupetniajagcym" — nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob zagospodarowania terenu po
spetnieniu Wymagan okreslonych w planie, stanowiacy uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

6) "symbolu przeznaczenia" - nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegdlnych terenow,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe;

7) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;
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8) ,,ucigzliwoséci dla srodowiska” - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

9) ,,pasie technologicznym” - nalezy przez to rozumie¢, okreslony w planie obszar, zwigzany z przebiegiem
napowietrznej lub podziemnej instalacji, na ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa,
przebudowsa i eksploatacjg tej instalacji, w granicach ktorego zamyka si¢ jej ponadnormatywne
oddzialywanie;

10) ,,przepisami prawa” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami wykonawczymi.
DZIAL 11.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow objetych ustaleniami planu.

§ 6. Dla obszaru objetego niniejsza uchwaty, ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu,
przyporzadkowujac mu symbol przeznaczenia: P,U — przeznaczenie podstawowe: teren obiektow
produkcyjnych, sktadow imagazynoéw i zabudowy ustugowej, przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura
techniczna celu publicznego.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego

§ 7. 1. Dopuszcza sig¢ lokalizacje budowli i urzadzen stuzacych reklamie na terenie objetym planem.

2. Wszelkie obiekty budowlane o wysoko$ci rownej i wiekszej jak 50,0 m npt, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
Wydziatu Lotniskowego.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Wprowadza si¢ catkowity zakaz:
1) sktadowania jakichkolwiek odpadow ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadoéw niebezpiecznych,
2) odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ na terenie gtownego zbiornika wod podziemnych nr
151 gornokredowego zbiornika szczelinowo-porowego Turek - Konin — Koto.

3. W celu ochrony obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich
inwestycji w sposOb  zapobiegajacy  zanieczyszczeniu wod  podziemnych,  przestrzeganie  zasad
zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

4. Teren objety planem potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2013r poz. 627 ), nie podlega obszarowym formom ochrony przyrody
ina terenie nie wystgpuja obiekty przyrodnicze podlegajace indywidualnej i gatunkowej ochronie
przyrodniczej.

5. Zbedne masy ziemi powstajagce W czasie realizacji inwestycji nalezy wykorzysta¢ do nowego
uksztattowania terenu w granicy dziatki wilasnej pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczenia wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi, o ktorych mowa w przepisach odrebnych lub
sktadowa¢ w miejscu wskazanym przez Urzad Gminy.

6. Instalacje zlokalizowane na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia P,U nie mogg powodowaé
przekroczenia wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach regulujacych dopuszczalne poziomy
substancji w powietrzu, poza terenem do ktorego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny.

7. Z zakresu ochrony przed hatasem nie wskazuje sie terendow objetych ochrong akustyczng.

8. Gospodarka odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami o odpadach i gminnym
systemem wywozu odpadéw komunalnych, natomiast gospodarka odpadami nie bedacymi odpadami
komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.
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9. W ksztattowaniu i ochronie zieleni urzadzonej i nieurzadzonej nalezy:

1) na terenach nowej zabudowy przeznaczy¢ na cele zieleni powierzchnie biologicznie czynne okre$lone
w przepisach szczegotowych niniejszego planu,

2) usuwac drzewa i krzewy przy rozbudowie i budowie obiektow budowlanych tylko jezeli ich likwidacja
wynika z ustalen planu lub przepisoéw prawa.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 9. W przypadku natrafienia podczas robot ziemnych na obiekty majace charakter zabytku
archeologicznego — nalezy wstrzyma¢ roboty iniezwlocznie powiadomi¢ odpowiednie organy ochrony
zabytkow.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na nie wystgpowanie W granicach planu.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych

§ 11. 1. Teren objety opracowaniem, nie znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego.
2. Teren objety opracowaniem nie znajduje si¢ na terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Teren objety opracowaniem nie znajduje si¢ w trefie ochronnej ujecia wody, w obszarze ochronnym
zbiornika wod $rodladowych i obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.

4. Teren objety opracowaniem potozony jest na obszarze GZWP nr 151 — Zbiornika Turek — Konin — Koto
(zbiornik kredowy), obszar najwyzszej ochrony wod podziemnych — ONO i obszar o znacznych zasobach wod
podziemnych w obrebie pictra czwartorzedowego.

Rozdziat 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. W granicach terenu objgtego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszaréw
przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ podziat dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 13. W pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuje zakaz realizacji
budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Rozdziat 10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 14. Na terenach objetych planem ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
1. Zaopatrzenie w wode:
1) z istniejacej sieci wodociggowej lub wiasnych uje¢ wody;

2) w realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ drogi pozarowe i zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia
pozarow.

2. W zakresie kanalizacji:

1) odprowadzenie $ciekow przemystowych do atestowanych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci
ciekte;
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2) dopuszcza sie realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow spelniajacych wymagania okre$lone
w przepisach odrebnych;

3) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow oraz terenéw zielonych moga by¢ odprowadzane
powierzchniowo w granicach wtasnej dziatki, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych;

4) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, w tym z parkingéow, przy wprowadzaniu do wod lub
do ziemi, w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi, nalezy oczysci¢ do jakosci wymaganej tymi
przepisami.

3. W zakresie energii elektrycznej:
1) zasilanie z istniejacych i projektowanych, podziemnych sieci elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej jako napowietrznej wytacznie w przypadkach
uzasadnionych warunkami gruntowymi lub istniejacg infrastrukturg podziemna;

3) dopuszcza sig¢ realizacje nowych stacji transformatorowych;

4) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy;

5) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ nastepujace pasy technologiczne:
- linia 15 kV — 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii
- linia 0,4 kV - 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.
4. W zakresie tgcznosci:
1) dopuszcza sie realizacje inwestycji z zakresu tagcznosci publicznej.
5. W zakresie ogrzewania:

1) ogrzewanie z indywidualnych kotlowni przy zastosowaniu paliw niskoemisyjnych spalanych
w urzadzeniach 0 wysokim stopniu sprawnosci;

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sg: gaz, olej, energia elektryczna lub odnawialne zrodta energii (z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych).

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrddet;

2) zaopatrzenie w gaz ziemny zsieci gazociagéw zgodnie z obowigzujacym Prawem Energetycznym po
kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie zalezato od szczegdtowych
warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci gazowe;j.

7. Dla istniejacych urzadzen melioracyjnych ustala sig:

1) jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracyjne - rozbiorke lub przebudowe
nalezy uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen;

2) realizacja jakichkolwiek inwestycji na terenach zmeliorowanych nie moze zaktoci¢ funkcjonowania
systemu melioracyjnego.

8. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w granicach dziatki budowlanej.
9. W zakresie komunikacji ustala sie:

1) na terenie objetym planem, ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) nalezy zapewnié co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 50m* zabudowy ustugowej;

b) nalezy zapewni¢ 1 miejsce parkingowe na kazde 5 osob zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,
sktadach i magazynach;

2) obstuga komunikacyjna terenu objetego planem istniejacym zjazdem z drogi publicznej zbiorczej
zlokalizowanej poza granicami planu.
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Rozdziat 11.
Ustalenia dotyczace zasad obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
a takze obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji

§ 15. Nie podejmuje si¢ ustalen ze wzglgdu na nie wystepowanie W granicach planu.
DZIAL I11.

Rozdzial 12.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow

§ 16. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem P,U: przeznaczenie podstawowe: teren obiektow
produkcyjnych, sktadow imagazynoéw i zabudowy ustugowej, przeznaczenie uzupeiniajgce: infrastruktura
techniczna celu publicznego.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegétowe warunki, zasady istandardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla dziatki budowlanej obowigzuje:
a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,2;
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m npt;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30 %;
e) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 40 %;
f) ) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000 m*
2) dla budynkow ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia 15 — 45 stopni lub ptaskie;
3) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ W granicach wtasnego terenu zgodnie z §14, ust. 9 pkt 1;
4) obowiazuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od frontowej granicy dziatki.

DZIAL IV.

Rozdzial 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 17. Nie ustala sie tymczasowego sposob uzytkowania terenu objetego planem.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe.

§ 18. Uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 10%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Miasto.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Ireneusz Cwiek
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R4DA GMINY STARE MIASTO

62571 Stare Missto Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLVIII/334/2014

Rady Gminy Stare Miasto

z dnia 30 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrgbie geodezyjnym Stare Miasto, gmina Stare Miasto
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RADA GMINY STARE MIASTO

2‘13‘.;7c1;’cgtma ‘:VlsiaBsto Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLVIII/334/2014
82- are
Rady Gminy Stare Miasto

z dnia.30 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obr¢bie geodezyjnym Stare Miasto, gmina Stare Miasto

Na podstawic art.20 ust.] ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy Stare Miasto rozstrzyga co nast¢puje:
W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Stare Miasto, gmina Stare Miasto, nie zachodzi konieczno$¢ realizacji nowych
sieci i1 urzgdzen systemu wodociggowego i kanalizacji sanitarnej stanowiacych zadania wlasne gminy.

SRADY ™\
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RADA G?dg‘é' ST:}E gms 10 Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLVIII/334/2014
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5;571 Stare Miasto Rady Gminy Stare Miasto

Z dmia 30 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obre¢bie geodezyjnym Stare Miasto, gmina Stare Miasto

Ma podstawie art. 20 ust.] ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 ze zmianami), Rada Gminy Stare Miasio rozsirzyga, co
nastgpuje:

Na podstawie oswiadczenia Wajta Gminy Stare Miasto w sprawie braku uwag na etapie wylozenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego w obrebie
geodezyjnym Stare Miasto do publicznego wgladu , nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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