DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 8 listopada 2013 . Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2013-11-08 12:41:06

Poz. 11589

UCHWAELA Nr 408/XXX11/2013
RADY GMINY LESZNOWOLA
z dnia 27 wrze$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czeSci obrebu Wola Mrokowska - czes$¢ 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U
z 2013 r. poz. 594 ze. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. Nr 647 ze. zm.); w zwigzku z uchwata Nr 58/VI/07
Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 marca 2007 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci obrebu Wola Mrokowska
oraz uchwata Nr 362/XXIX/2013 Rady Gminy Lesznowola z dnia 27 czerwca 2013 roku w sprawie zmiany
uchwaty Nr 58/VI/07 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 marca 2007 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci
obr¢gbu Wola Mrokowska, stwierdzajac, ze plan miejscowy jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola zatwierdzonym uchwalg nr 30/IV/2011 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 15 marca 2011 roku, uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne.

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg¢sci obrgbu
Wola Mrokowska - czes¢ 1, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktora sktada sig¢ rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Planem obejmuje si¢ obszar, ktorego granica przebiega:
1) wzdhuz potudniowej granicy ulicy Ogrodowe;j;
2) wzdtuz wschodniej granicy dziatki o nr ew. 77/7;

3) wzdluz potudniowej granicy dziatki onr ew. 77/5 oraz w poprzek dzialek onr ew. 77/2, 76/1, 75/4
do dziatki o nr ew. 75/3;

4) wzdhuz potudniowej granicy dziatek o nrew. 75/2 i 75/3;

5) wzdtuz zachodniej granicy dziatki o nr ew. 75/4;
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6) wzdluz potudniowej granicy wsi Wola Mrokowska;

7) wzdtuz osi Alei Krakowskie;j.
2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3.1. Ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Ze wzgledu na brak nizej wymienionych obiektow, terenow i problematyki w obszarze objetym planem
nie ustala sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

§ 4.1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaly do terenu objetego planem.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu, w tym symbol przeznaczenia terenu, przy czym:

a) oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okre$lajg kolejne numery poszczegdlnych terenow
zlokalizowanych w obszarze planu, o okreslonym, tym samym przeznaczeniu podstawowym;

b) oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreSlaja przeznaczenie podstawowe
poszczegdlnych terenow;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
6) wymiar w metrach.

3. Oznaczenie graficzne ,,granica administracyjna gminy Lesznowola” odzwierciedla ustalenia przepisow
odrebnych.

4. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczegblnych terenéw obowigzujg tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Dziale 1i 1l oraz
odpowiednie ustalenia szczegdtowe zawarte w Dziale 11 uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojeé.

§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 11589

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o Okre$lonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
granice terendow o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce ustalone dla
danego terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na warunkach
ustalonych w planie;

5) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
0 innych funkcjach niz uslugowe oraz urzadzenia stuzace dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

6) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to rozumieé zamierzenie
budowlane lub inng ingerencje w $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

7) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku, bez wysunigtych poza ten obrys schodow,
podjazdow, okapow, otwartych gankéw i zadaszen o szerokos$ci do 1 m oraz balkonéw, w stosunku do:

a) linii rozgraniczajacych,
b) istniejgcych granic dziatki;

8) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ ilorazu sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych po obrysie zewng¢trznym wszystkich budynkow
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentows stosunku
terenu biologicznie czynnego na terenie dziatki do catkowitej powierzchni tej dziatki.

Rozdzial 3.

§ 7. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

§ 8. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych
symbolem literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadow i magazynéw — 0znaczony symbolem P/U;
2) teren zabudowy ustugowej, sktadow i magazynow — 0znaczony symbolem U;

3) teren zabudowy ustugowej, sktadow, magazyndéw oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
oznaczony symbolem U/MN;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — oznaczony symbolem MN/U;
5) teren wod powierzchniowych — 0znaczony symbolem WS;
6) teren komunikacji - droga klasy drogi gléwnej ruchu przyspieszonego — 0znaczony symbolem KDGP;
7) teren komunikacji - droga klasy drogi zbiorczej — oznaczony symbolem KDZ.
§ 9.1. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu:
1) 10 m od drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — 0znaczony symbolem KDGP;
2) 6 m od drogi klasy drogi zbiorczej — oznaczony symbolem KDZ;
3) 5 m od terenu wod powierzchniowych — 0znaczony symbolem WS,

2. Wszystkie budynki na terenach, na ktorych ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne, musza by¢
sytuowane zgodnie z przepisami planu dotyczacymi tych linii oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 3.
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3. Przepisy ust. 2 nie dotycza portierni i tymczasowych obiektow budowlanych zlokalizowanych
Z uwzglednieniem ustalen §30.

§ 10. Ustala si¢, ze poza drogami publicznymi oznaczonymi na rysunku planu mozna wydzieli¢ na terenach
objetych planem nowe drogi wewnetrzne obstugujace dziatki, przy czym:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych noworealizowanych drog wewnetrznych:
a) nie moze by¢ mniejsza niz 10 m - na terenach 1P/U, 1U, 2U, 1U/MN,
b) nie moze by¢ mniejsza niz 8 m - na terenach IMN/U, 2MN/U;

2) noworealizowane drogi wewngtrzne w postaci siggaczy dojazdowych muszg by¢ wyposazone w plac
do zawracania 0 wymiarach 12,5m x 12,5m.

§ 11. W zakresie lokalizacji ogrodzen ustala si¢:

1) ogrodzenia od strony drog i ulic nalezy sytuowa¢ w linii rozgraniczajacej tereny komunikacji, przy czym
dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab dziatki w celu ominigcia istniejacych przeszkod
terenowych, w szczegdlno$ci drzew iurzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 1,8 m. od poziomu terenu;

3) ogrodzenie powinno by¢ azurowe od wysokosci minimum 0,6 m. powyzej poziomu terenu, a tgczna
powierzchnia przeswitdow umozliwiajgca naturalny przeptyw powietrza powinna wynosi¢ min. 40%
powierzchni azurowej czesci ogrodzenia pomiedzy stupkami;

4) zakaz lokalizowania ogrodzen pelnych oraz prefabrykowanych ogrodzen betonowych na calym obszarze
planu.

§ 12. W zakresie lokalizowania no$nikéw reklamowych i znakow informacyjno — plastycznych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania wolnostojacych nosnikow reklamowych i znakéw informacyjno — plastycznych na
terenach MN/U.

2) na terenach MN/U mozliwo$¢ lokalizowania no$nikow reklamowych i znakow informacyjno - plastycznych
na budynkach, ogrodzeniach i obiektach matej architektury, zuwzglednieniem ustalen pkt. 3, pod
warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m% ana jednym budynku, ogrodzeniu
lub obiekcie matej architektury zostanie umieszczona maksymalnie 1 reklama lub znak informacyjno —
plastyczny,

3) zakaz lokalizowania reklam i znakéw informacyjno — plastycznych:

a) nadrzewach, w szpalerach drzew oraz w sposéb powodujacy przestanianie okazatych drzew i zgrupowan
zieleni,

b) w sposéb powodujacy przestanianie charakterystycznych widokow na elementy zagospodarowania
przestrzennego takie jak: pomniki, kapliczki, krzyze przydrozne, obiekty architektury ogrodowej;

4) Ustalenia pkt. 1-3 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

§ 13.1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
wskaznik intensywno$ci zabudowy, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, wysoko$¢ zabudowy, geometrie dachu, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla terenow, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Do infrastruktury technicznej z zakresu taczno$ci publicznej nie stosuje si¢ ustalen szczegotowych
dotyczacych linii zabudowy oraz wysokosci zabudowy.

3. Dzialki istniejgce przed wejsciem w zycie planu, zachowuje sie i dopuszcza pod zainwestowanie pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen wynikajacych z przepiséw planu dla tych terenow.

§ 14. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m? na
terenach o symbolu w planie U/MN i MN/U.
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Rozdzial 4.
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15. Ustala sig, ze na catlym obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wpltynaé na stan tych wod oraz nakaz podiaczenia
wszystkich obiektow do sieci gminnych po ich realizacji.

2) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku ustala si¢, ze tereny MN/U i U/MN nalezy
traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

3) wielko$¢ oddzialywania wynikajagca z prowadzonej dziatalnosci, powodujacej wprowadzanie pytow lub
gazOw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pol elektrycznych, nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jako$ci Srodowiska przyrodniczego poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytul prawny oraz nie moze przekraczac¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenow
sasiednich.

§ 16.1. Ustala si¢ zasady lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi dla terendw.

2. Linie komunikacyjne, napowietrzne ipodziemne rurociagi, linie kablowe oraz inne obiekty liniowe
przeprowadza si¢ i wykonuje w sposob zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko, w tym:

1) ochrone¢ waloréw krajobrazowych;
2) mozliwo$¢ przemieszczania si¢ dziko zyjacych zwierzat.

§ 17. Ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
terenow.

Rozdzial 5.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 18.1. Ustala si¢ ochrong¢ zabytkowego stanowiska archeologicznego (AZP 61-65/63) w formie strefy
ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan, prac irobdt oraz podejmowanie innych dziatan na
terenach potozonych w granicach strefy, oktorej mowa wust. I, odbywa si¢ na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 19.1. Ustala si¢ ochrong istniejacych urzadzen melioracji szczegélowych na catym obszarze objetym
planem.

2. Dopuszcza si¢ budoweg urzadzen melioracji wodnych szczegdélowych oraz przebudowe, rozbudowe
lub likwidacje istniejacych urzadzen melioracji wodnych szczegotowych kolidujacych z projektowang
zabudowa, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy z uwzglednieniem ustalen ust 3.

3. Dopuszcza sie przejScia iprzejazdy nad przebudowanymi urzadzeniami melioracji wodnych
szczegodtowych.

4. Urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych nalezy projektowaé, wykonywac i utrzymywac zgodnie
z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych, w tym w szczegolnosci w ustawie Prawo wodne.

Rozdzial 7.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 20.1. W celu wustalenia zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci, o ktorych mowa
w szczegolnosci w Dziale 111 Rozdziale 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami,
ustala si¢:

1) dla terenéw P/U i U:

a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 1000 m?,
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b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,

¢) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°;
2) dla terenow MNU i U/MN:

d) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 800 m?,

e) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,

f) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°;

2. Na terenach objetych planem nie wystgpuja tereny wymagajace przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomoséci przez gming Lesznowola na zasadach okreslonych w art. 22 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 21.1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez uktad dréog publicznych okreslonych na rysunku
planu jako tereny komunikacji oznaczone symbolami przeznaczenia terenu KDGP i KDZ.

2. W celu realizacji wyznaczonego planem uktadu drog publicznych ustala si¢ pasy terenu wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

3. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania tych terenéw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 22. Ustala si¢ zasadg zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow i wiascicieli posesji na
terenach wtasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terenow.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 23.1. Sieci  infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drog,
z uwzglednieniem ustalen ust. 2.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza sie prowadzenie tych sieci przez tereny przeznaczone na inne cele, pod warunkiem zapewnienia do
nich dostepu w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze
realizowanej zabudowy na catym obszarze objetym planem.

§ 24. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociagdw:
1) nakazuje sie przytaczenie do gminnej sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonywania sieci wodociaggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi W przepisach odrgbnych;

3) Minimalny przekroj sieci wodociggowej @ 32.
§ 25. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami
opadowymi i roztopowymi:
4) nakazuje si¢ przytaczenie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
5) dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu
P/U, U, U/MN, MN/U polegajacego na trwalej zabudowie dotychczasowych terenéw biologicznie
czynnych nalezy zapewni¢ system retencjonowania wod roztopowych oraz wod deszczowych,

uwzgledniajacy przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu 150 litréw/sekunde/ha terenu w czasie 15 minut,
z uwzglednieniem ustalen pkt. 5;

6) dopuszcza si¢ retencj¢ wod opadowych i roztopowych w oparciu o urzadzenia potozone poza granicami
wlasnej nieruchomosci, w tym w oparciu 0 naturalne odbiorniki wod opadowych;
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7) dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych ze zbiornikéw retencyjnych i urzgdzen
kanalizacji deszczowej do rowdéw melioracyjnych w ilo$ciach nie wiekszych niz 1,5 litra/sekunde/ha
terenu, z uwzglednieniem przepisow ustawy Prawo wodne;

8) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na terenach oznaczonych
symbolami przeznaczenia terenu U/MN, MN/U dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych na wlasny teren nieutwardzony;

9) nakazuje si¢ oczyszczenie w Stopniu wymaganym w przepisach odrgbnych wod opadowych lub
roztopowych, ujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczegoélnosci z terenéow drog i parkingdw, przed ich
odprowadzeniem do tych systemow kanalizacyjnych, wod lub ziemi;

10) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed
powierzchniowym sptywem wod opadowych;

11) Minimalny przekrdj sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej @ 200.
§ 26. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:

12) zasilanie w energig¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych
15kV i 0,4 kV;

13) obowigzek przytaczenia do sieci elektroenergetycznej, z uwzglednieniem ustalen pkt. 3;
14) mozliwos$¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii elektryczne;.

§ 27. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania
budynkow ustala si¢:

15) mozliwo$¢ przytaczenia do sieci gazowej;

16) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta, z preferencja dla wykorzystania
zrodet energii odnawialnej;

17) Minimalny przekrdj sieci wodociggowej @ 32.

§ 28. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tgczno$ci publicznej ustala si¢ mozliwosé
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych w szczegdlnosci ochrony Srodowiska.

§ 29. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia warunkow do prawidtowego postepowania z odpadami
komunalnymi w granicach dziatki, w szczegdlno$ci do segregowania i magazynowania odpadow komunalnych
przed ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

Rozdzial 10.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 30. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, w tym rowniez
lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow tymczasowych lokalizowanych na
potrzeby prowadzenia budowy w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa,
w okresie wazno$ci pozwolenia na budowe.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 31. Ustala sig, zgodnie z art. 15 ust.2 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci,
w wysokosci 0 %.

dzial I1.
Przepisy szczegolowe.

§ 32. Dla terenu zabudowy produkcyjnej, uslugowej, sktadéw i magazyndéw, oznaczonego symbolem
przeznaczenia terenu 1P/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
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2)

3)

4)

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa produkcyjna,

c) sktady i magazyny,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie wiecej niz 1,5,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 90%,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 10%,

d) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 15 m,

e) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu glownych potaci
dachowych od 5° do 45°, przy czym dopuszcza sie zastosowanie dachow plaskich w przypadku realizaciji
zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadéw i magazynow, budynkow gospodarczych i garazy;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko
z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

zasady lokalizowania miejsc parkingowych:

a) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla samochodow
w granicach dziatki wtasnej wg nastepujacych wskaznikow:

- dla ustug — 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz
3 miejsca parkingowe,

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadéow i magazynéw — nie mniej niz 2 miejsca na 4 zatrudnionych
pracownikow,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy 0 funkcji mieszanej miejsca parkingowe nalezy obliczy¢
i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

§ 33. Dla terenéw zabudowy ustugowej, sktadéw i magazyndéw, oznaczonych symbolami przeznaczenia

terenu 1U, 2U ustala sie¢:

1)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa ushugowa,

- sktady i magazyny,

- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- zabudowa produkcyjna towarzyszaca zabudowie o funkcji podstawowej, pod warunkiem, ze
powierzchnia uzytkowa budynkow przeznaczonych na cele produkcyjne nie bedzie stanowi¢ wigcej
niz 45% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej nieruchomosci,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i wbudowana w budynki ustugowe;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wiecej niz 1,5,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 90%,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 10%,

d) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 15 m,
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3)

4)

e) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami 0 nachyleniu glownych potaci
dachowych od 5° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dachow plaskich w przypadku realizacji
zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadow i magazynow, budynkow gospodarczych i garazy,

zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
Z wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

zasady lokalizowania miejsc parkingowych:

a) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw
w granicach dziatki wtasnej wg nastepujacych wskaznikow:

- dla ustug — 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, ale nie mniej niz
3 miejsca parkingowe,

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow — nie mniej niz 2 miejsca na 4 zatrudnionych
pracownikow,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) w przypadku realizacji na dziatlce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca parkingowe nalezy obliczy¢
i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

§ 34. Dla terenu zabudowy ustugowej, sktadow, magazyndéw oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

oznaczonego symbolem przeznaczenia terenu 1U/MN ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,
c) sktady i magazyny,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzige¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko
z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wiecej niz 0,7,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 70%,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%,

d) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 12 m,

e) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu glownych potaci
dachowych od 20° do 35°, przy czym dopuszcza sic zastosowanie dachow ptaskich w przypadku
realizacji zabudowy ustugowej wolnostojacej, sktadow i magazynow;

zasady lokalizowania miejsc parkingowych:

a) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla samochodow
w granicach dziatki wiasnej wg nastepujacych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

- dla ustug — 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, ale nie mniej niz
3 miejsca parkingowe,

- dla sktadow i magazynow — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 4 zatrudnionych;

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca parkingowe nalezy obliczy¢
i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

§ 35. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych symbolami

przeznaczenia terenu 1IMN/U, 2MN/U ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,
b) ushugi wolnostojace i wbudowane w budynki mieszkalne, z zastrzezeniem ustalen pkt 2 i 3,
¢) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe;

2) zakaz lokalizacji sktadéw i magazyndéw, w tym sktadow budowlanych, oraz ustug zwigzanych z obstuga
komunikacji, w tym w szczego6lno$ci warsztatow samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych;

3) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie wiecej niz 0,5,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 50%,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%,
d) wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wiecej niz 12 m,
e) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wiecej niz 6 metrow,

f) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych od 20°do 35°;

5) zasady lokalizowania miejsc parkingowych:

a) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw
W granicach wlasnej nieruchomos$ci wg nastepujacych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, ale
nie mniej niz 3 miejsca parkingowe,
b) w przypadku realizacji zabudowy o funkcji mieszanej (mieszkaniowo — ustugowej) miejsca parkingowe
nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkciji.

§ 36.1. Dla terenéw wod powierzchniowych oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu 1WS, 2WS,
3WS ustala sie ochrone istniejacego rowu melioracyjnego polegajaca na zakazie jego kanalizowania
(z wyjatkiem budowy przepustow drogowych) oraz zasypywania.

2. zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drog.

§ 37.1. Dla terenow komunikacji ustala sig:

LP. SYMBOL KLASA DROGI SZEROKOSC W LINIACH
PRZEZNACZENIA ROZGRANICZAJACYCH
TERENU
1KDGP gléwna ruchu  |ustala si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi,

(Al. Krakowska) przyspieszonego |szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge
w granicach planu — 25 m

2KDZ zbiorcza ustala si¢ potudniowg lini¢ rozgraniczajaca drogi,
(ul. Ogrodowa) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge
w granicach planu zmiennaod 1,5 mdo 5,7 m -
zgodnie z rysunkiem planu

2. zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko
Z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drog.
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dzial III.
Przepisy koncowe.

§ 38. Traci moc uchwata Nr 573/XXXIX/2001 Rady Gminy w Lesznowoli z dnia 28 lutego 2001 r.
w sprawie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Jablonowo, potudniowa czgsé¢
wsi Kosoéw, wschodnia cze$¢ wsi Wolka Kosowska, Mrokéw, Kolonia Mrokowska, Wola Mrokowska,
Warszawianka, Stachowo, Marysin z wytaczeniem terenu cmentarza, w gminie Lesznowola (Dz.Urz.Woj.Maz.
Nr 104, poz. 1238 z p6zn. zm.) w czesci objetej planem.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Korlak
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Zalacznik nr 1
do uchwaly Nr 408/ XXXTI/2013

BADY GMINY LESZNOWOLA

z dmia 27 wrzesma 2013 r.

w sprawie nchwalenia miejscowego plann zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesmmowola dla czesci obrebu Wola Mrokowska — czesc L

Rozstrzvgniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionyveh uwag wniesionych do
projekm planu.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dma 27 marca 2003r. o planowanm
1 zagospodarowanm przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 poz. 647 ze zm ), Rada Gminy
Lesznowola rozstrzyga, w sprawle uwag wmesionych do projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegoe gminy Leszmowola dla czesei obrebun Wola
Mrokowska wyloZonego do publicznese wgladun wraz z prognoza oddzialywamia na
srodowisko, co nastepuje :

1

Do projekin miejscowego plamn zaguspﬂdar%:waﬂia przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu Wola Mrokowska wniesiono 3 uwag, ktore zostaly uwzglednione.
Wobec powyzszego nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacmik nr 3

do Uchwaly Nr 408 AXXTII013
Rady Gminy Lesznowola

7 dnia 27 wrzesnia 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIL ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie z art. 20 uwstawy z dma 27 marca 2005 r o planowanm
1 zagospodarowanin przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze. zm) okresla sie
nastepujacy sposob realizacjl oraz zasady finansowama inwestycji z zalyesu mnfrastrulduery
techniczne, ktore nalezs do zadan wlasnych gminy:

§1.
1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o0 samorzadzie gnuinnym (tj. Dz, T

z 2013 r., poz. 594), mwestycje z zakresn infrastruktury techmiczne), shuzace zaspokojenm
zbiorowych potrzeb mueszkancow, stanowia zadania wlasne gnuny.

2. Inwestycje z zakresn mfrastruldury techmiczne) zapisane w  muejscowym  plame
zagospodarowama przestrzennego wsi Wola Mrokowska obejmuya:
- inwestycje docelowe, realizowane wzdhiz drog publiczonych, traktowane jako
zadania wspolne, w tym: wybudowamie jezdni, chodmbow, wraz z uzbrojeniem
technicznym, oswietlemem zelemia przyuliczna 1 ewenfualnymu zabezpieczemiami
techmicznymu,  zmmiejszajacymi  uciazliwost W rozumuieniu  przepisow  ochrony
srodowiska,
- inwestycje realizowane samodzielme, zlokalizowane w limach rozgraniczajacych
drog lub poza tymu limiami

§2.
Inwestycje z zakvesn infrastroktury techmiczne) nalezace do zadan wlasnych gmuny to
realizacja drog publicznych oraz ciagdw pieszo - jezdnych na terenie przeznaczonym w planie
muejscowym pod taka finkcje oraz budowa sieci wodociagowe) 1 kanalizacyjney.

3.
Olkresla sie nastepujacy sposob realizacyi inwfsrycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji mmusi przebiegac zgodmie z obowiazuyjacymu przepisamu w tyoo
min ustawa Prawo budowlane, ustawa o zamowiemach publiczmych, samorzadzie
gminnym gospodarce k-::umunalue; i ochrona éodowiska oraz odpowiednimi
rozporzadzeniany .

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §2 meoze ulegac modyfikacj wraz
z dokonujacym sie postepem techniczno — technologicznym . zgodnie z zasada stosowania
najlepsze; dostepne; techmki (okreslonej w art 3 pkt 10 ustawy
z dmia 27 bwietma 2001 1. Prawo ochrony srodowiska — Dz, U Nr 62, poz. 627
ze.zm ), 0 ile me bedzie narszal ustalen plano miejscowego.

3) Realizacja 1 finansowame mwestycji w zakresie infrastrultury techniczne), me
wyszczegolnionych w §2, bedzie przedmiotem odrebne) wmowy zainteresowanych stron.
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4.
Finansowanie mwestycji z zakresu iﬂ.ﬁasmlkl'lﬁry techniczne), ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, rwiazanych z muejscowym planem zagospodarowama przestrzennego terenu Wola
Mrokowska, podlega przepisom ustawy z dma 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(t.].Dz_ .z 2003 r. Nr 15, poz. 148 ze. zm ), przy czym:
1)  wydatki majatkowe gonuny okresla nchwala Rady Gouny;
2)  wydatkh inwestycyjne, finansowane z budzetn gonuny uchwala sie w uchwale
bodzetowe);
3) inwestycje, ktorych okres realizac)i przekracza jeden rok budzetowy uymowane sa
w wykazie stanowiacym zalacznik do uchwaly budzetowe;.

§3.
1. Zadania w zakresie budowy drog publiczoych finansowane beda z budzetu gouny lub
przez inne podmioty, na podstawie odrebaych porozumien

2. Zadania z zakvesw budowy sieci wodociagowe) 1 kanalizacji finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zZbiorowym zacpatrzenm w wode 1 zbiorowym
odprowadzenin sciekow z dnia 7 czerwca 2001 1. (Dz. U. Nr 72, poz. 747), ze srodkow
wlasnych przedsiebiorstwa wodociagowo — kanalizacyjnego (na podst. art. 21 przywolane)
ustawy) lub przez budzet nuasta 1 gouny.

3. Zadamia z zakresu sieci 1 wzadzen telekommmikacyjnych beda realizowane zgodme
z Ustawa z dmia 7 maja 2010 r. o wspteranin rozwojuo ushig 1 sieci telekomunikacyjnych.

4 Zadama z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na
podstawie art. 7 ust. 41 ust. 5 ustawy Prawo energetyezne z dmia 10 kwietma 1997 1. (Dz
U Nr 54, poz. 348).
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