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UCHWALA NR XL1/451/2014
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI

z dnia 27 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Sumin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zmianami), uchwala si¢, co naste¢puje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski” uchwalonego
Uchwalg Nr XX/249/2012 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 9 lipca 2012 roku.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Sumin obejmujacego
obszar dzialek geodezyjnych o numerach 262/1, 262/2, 262/3 i262/6 o powierzchni ok. 1,2 ha, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng czg$cig uchwaty jest:
1) rysunek planu, w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 uchwaty, oile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zmianami);

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktoéra wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej $ciany budynku i no$nikéw reklamowych. Zewnetrznej $ciany budynku nie stanowia: ganki,
wiatrolapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony i inne podobne elementy bryty
budynku;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 1724

6) szerokos$ci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki mierzong od strony drogi
publicznej lub innej drogi, z ktorej realizowany jest wjazd lub wejscie na dziatke;

7) wielkopowierzchniowym no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy
o powierzchni eksponujacej reklame¢ powyzej 5,0 m?;

8) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowg oplate planistyczna, okreslong w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosla jej warto$¢, na zasadach okreslonych w ustawie;

9) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumiec stan istniejacy na dzien uchwalenia planu;

10) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych po obrysie linii $cian zewnetrznych budynku do powierzchni dziatki.

2. Pozostale pojecia uzyte w uchwale zgodne sg z definicjami okreslonymi w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo Budowlane (Dz. U. z 2010r. Nr 243, poz. 1623 ze zm.) oraz w rozporzadzeniach wykonawczych do w/w
ustawy.

§ 4. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu na obszarze
objetym planem.

2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Nr XX/251/2012 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 9 lipca
2012 r. o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Sumin.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, bedacego zatacznikiem, o ktorym
mowa w § 2pkt 1.

§ 5. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol cyfrowo-literowy terenu oznaczajagcy numer porzadkowy terenu i oznaczenie literowe
przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia planu

§ 6. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

1. Obszar planu obejmuje 2 tereny:

1) teren oznaczony numerem porzadkowym 1 oraz symbolem literowym oznaczajagcym przeznaczenie terenu
U/MN - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ ustugi zwigzane
z realizacjg obiektéw zamieszkania zbiorowego (takich jak: dom seniora, hotel, motel, pensjonat),
uzytecznosci publicznej (takich jak obiekty zwigzane zopieka zdrowotng, spoteczng, socjalng, spa,
gastronomia oraz obiekty sportu i turystyki) oraz rekreacji indywidualnej. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz emitujgcych ucigzliwy hatas.

2) teren oznaczony numerem porzadkowym 2 oraz symbolem literowym oznaczajacym przeznaczenie terenu
KDD - teren drogi dojazdowej (poszerzenie drogi gminnej).

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Ustala si¢ obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym.
2) Zakaz stosowania betonowych ogrodzen prefabrykowanych.

3) Nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachow do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow,
grafitu i szarosci.

4) Nakaz wykonczenia elewacji materiatami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla,
materiaty cegltopodobne (klinkier), drewno, kamien. Dopuszcza si¢ deskowanie lub licowanie cegla.
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5) Zakaz stosowania sidingu winylowego i jaskrawych koloréw w wykonczeniu elewacji.

6) W zakresie lokalizowania no$nikow reklamowych i tablic informacyjnych ustala si¢ zakaz lokalizacji
wielkopowierzchniowych no$nikéw reklamowych. Dopuszcza si¢ szyldy zwigzane zprowadzong
dziatalnoscig o powierzchni do 5 m?.

7) W granicach opracowania planu zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych obiektow
gospodarczych.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy stosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

2) Zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalno$ci winien by¢ ograniczony do terenu, do
ktorego wlasciciel ma tytut prawny.

3) Na terenie planu nie zostaly wykonane badania geologiczne, ktdre potwierdzatyby koniecznos¢ wskazania
terenéw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Teren nie jest ujgty w rejestrze obszarow zagrozonych
ruchami masowymi ziemi.

4) Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wodd opadowych w sposdb chronigey teren przed erozjg oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5) Zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych panujgce na obszarze objetym planem
i w jego sasiedztwie, stosunki gruntowo-wodne.

6) Na obszarze planu ustala si¢ zachowanie cennej zieleni oraz cennych zbiorowisk roslinnych.
7) Istniejgcy na terenie zbiornik wodny nalezy pozostawi¢ w nienaruszonym stanie.

8) Przy lokalizacji iwykonywaniu nowych obiektéw budowlanych, wtym drég, sieci podziemnych
1 budynkdéw nalezy chronic istniejaca zielen.

9) Zaleca si¢ lokalizowac zielen w formie grup drzew lub krzewow.

10) Do nasadzen nalezy uzywac¢ rodzimych, zgodnych z siedliskiem gatunkow drzew i krzewow z wyjatkiem
urzadzonych ogrodow.

11) Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzania drog
dojazdowych i miejsc postojowych.

12) Przy realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ ochrong
siedlisk 1 stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
¢) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej - nie
dotyczy.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Na terenie planu
nie wystepuja przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-U/MN wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — 8 m od granic terenu od strony drogi gminnej zgodnie
z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni terenu;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,1, maksymalnie 0,9;

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni terenu, z czego min. 20% pod drzewa
1 krzewy;

5) minimalna i maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej: dowolna;
6) forma zabudowy: dowolna;
7) wysokos¢ zabudowy: do II kondygnacji nadziemnych, wlacznie z poddaszem uzytkowym:
a) dla zabudowy ustugowej maksymalnie 11 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej maksymalnie 9 m,
¢) dla zabudowy gospodarczej 6 m,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
8) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0,60m mierzone od poziomu terenu przed wejsciem do budynku;

9) geometria dachu — dach dwuspadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, katy
nachylenia potaci dachowych: 22° - 25° lub 35° - 45°;

10) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie dopuszcza si¢ podzialu terenu za wyjatkiem podziatow
zwigzanych z lokalizacjg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, regulacji granic, wydzielenia
budynkéw wraz z niezbgdnym terenem oraz drog wewnetrznych,

b) szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: nie dotyczy,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy,
11) wskazniki parkingowe:
a) minimum jedno miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
b) minimum dwa miejsca parkingowe na jedno mieszkanie,
¢) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnym inwestora.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-KDD wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie: teren drogi dojazdowej, poszerzenie drogi gminnej
2) Parametry, wyposazenie, dostepnosc:
a) szerokos¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajgcych: 2 m
b) przekrdj: zaleca si¢ przekroj jednoprzestrzenny z nawierzchnia potprzepuszczalng
¢) wyposazenie: chodniki, dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa
d) dostepnosc¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen
3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) obiekty matej architektury: dopuszcza si¢
b) nosniki reklamowe: dopuszcza si¢
¢) tymczasowe obiekty handlowo — uslugowe: dopuszcza si¢
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
e) zielen: dopuszcza sig.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw goérniczych, atakzie obszaréw szczegélnego
zagroZenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - nie dotyczy.
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§ 13. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.

§ 14. Szczegolowe warunki zagospodarowywania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - ni e ustala si¢.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa terenu — z drogi gminne;.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) z gminnej sieci wodociagowe;j,

b) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
dot. przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) z urzadzen indywidualnych; zaleca si¢ stosowanie zrodet ciepta nieemisyjnych lub niskoemisyjnych,
nieucigzliwych dla srodowiska wykorzystujacych takie paliwa jak: gaz, olej opatowy, drewno, itp.;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) z sieci gazociggowej lub poprzez dystrybucje¢ gazu butlowego;
5) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia $ciekow bytowo-
gospodarczych; po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo poditgczy¢
do sieci, aindywidualne rozwigzania bezwzglednie zlikwidowa¢; nie dopuszcza si¢ funkcjonowania
rownoczes$nie kanalizacji sanitarnej iindywidualnych systemow gromadzenia S$ciekow bytowo-
gospodarczych;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) z dachoéw obiektow budowlanych ustala si¢ odprowadzenie powierzchniowe,

b) z terendéw parkingow, drog utwardzonych, placow manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika
winny by¢ podczyszczane w stopniu  zapewniajagcym  spelnienie  wymagan — okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych,

¢) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci,

d) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej,

e) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna oraz
zaleganiem wod opadowych;

7) w zakresie utylizacji odpadéw statych:

a) gromadzenie iusuwanie odpadow statlych musi odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

b) po segregacji wywo6z na sktadowisko odpadow za posrednictwem specjalistycznych jednostek;
8) w zakresie obshugi telekomunikacyjne;j:

a) zaopatrzenie w sieci teletechniczne z istniejacych 1 projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
szczegOlnie sieci szerokopasmowych i §wiattowodowych na warunkach okreslonych przez lokalnych
operatoréw sieci.
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3. Nalezy zapewni¢ dostep do sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej dla zarzadzajacych sieciami.

§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - nie
ustala si¢

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 15% dla terenu U/MN,
2. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0% dla terenu KDD.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Jan Wierzba
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL1/451/2014
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 27 marca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

fragmentu wsi Sumin, gm. Starogard Gdanski )
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/451/2014
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 27 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Sumin.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.), Rada Gminy Starogard Gdanski rozstrzyga co nastepuje :

Z wzgledu na brak uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Sumin, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko w dniach od
17 stycznia do 14 lutego 2014r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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