DZIENNIK URZEDOWY
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UCHWALA NR XLVI1/408/2014
RADY MIEJSKIEJ W CHODZIEZY

z dnia 29 kwietnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Chodziezy w rejonie ulic: Paderewskiego i Powstancow Wielkopolskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2013r.
poz. 594, poz. 645 i poz. 1318, z 2014 r. poz. 379), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1145, z 2013 r. poz. 21, poz.
405 i poz. 1238, z 2014 r. poz. 379) Rada Miejska w Chodziezy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic:
Paderewskiego i Powstancow Wielkopolskich, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono graficznie na rysunku planu w skali 1: 500.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:500, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia o nienaruszeniu, w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Paderewskiego i Powstancow Wielkopolskich, ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Paderewskiego i Powstancéw Wielkopolskich, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Paderewskiego i Powstancow Wielkopolskich, stanowiace
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Na potrzeby niniejszej uchwaty pod pojeciem:

1) obowigzujacej linii zabudowy - rozumie si¢ lini¢ na ktorej zlokalizowana winna by¢ minimum 9,00
metrowej dlugosci $ciana; poza ta linig dopuszcza si¢ lokalizowanie ewentualnych obudowanych partii
wejsciowych, ryzalitow i wykuszy lecz na powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 15 m?;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sig¢ lini¢ poza ktora nie moze znajdowac si¢ jakakolwiek czes¢
zaliczana do kubatury brutto budynku; poza ta linia moga znajdowaé sie elementy nie zaliczane do
kubatury brutto budynku;
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3) kondygnacji nadziemnej, podziemnej i poziomu terenu — rozumie si¢ kondygnacje nadziemng, podziemna
i poziom terenu, o ktorych mowa w przepisach ustawy Prawo budowlane i z nim zwigzanych przepisach
szczegoblnych;

4) terenéw mieszkaniowo — ustugowych — rozumie si¢ tereny, na ktorych dopuszczona jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa lub mieszana mieszkaniowo — uslugowa bez ustalania proporcji
pomigdzy przeznaczeniami, w formie jednego zintegrowanego obiektu;

5) ustug — rozumie si¢ tylko ushugi handlu, bytowe, gastronomii, edukacji, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, kultury oraz wszelkich ustug zwiazanych z pracg biurows, z wylaczeniem takich ustug, ktore
zaliczajg si¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko w rozumieniu przepisow
0 ochronie $rodowiska, poza inwestycjami celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

6) ustug handlu — rozumie si¢ wszelki handel detaliczny z wylgczeniem handlu paliwami, zywymi
zwierzgtami, surowcami rolniczymi, rudami metali, metalami i chemikaliami przemystowymi, drewnem
I materiatami budowlanymi, maszynami, urzadzeniami przemystowymi, pojazdami mechanicznymi i tym
podobnymi produktami wielkogabarytowymi;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ jako iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow (rozumianej jako powierzchnia wszystkich kondygnacji budynkéw w obrysie zewnetrznym
$cian oraz wszystkich elementow wykraczajacych poza kubatur¢ budynku tzn. tarasy, schody zewnetrzne,
podcienia, balkony, zjazdy do garazy, itp.) do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 3. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja:

1) obszary przestrzeni publicznej, oktorej mowa w przepisach o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) tereny podlegajace ochronie ustalone na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, narazone
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:

1) szczegotowych zasad i warunkow scalania oraz ponownego podziatu nieruchomosci;

2) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu;

3) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczenie na rysunku — 1IMN/U i 2MN/U;

2) tereny drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Tereny 0 tym samym przeznaczeniu lecz roznych zasadach zabudowy i zagospodarowania wyrdzniono
réznymi indeksami liczbowymi.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku — MN/U, sg terenami zabudowy, dla
ktorej ustalone zostaly dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
zgodnie z przepisami o srodowisku.

4. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ budowli o wysokosci 50,0 m od poziomu terenu
i wyzszych, wymagajacych zgdd wynikajacych z przepisow Prawa lotniczego.

§ 5. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny O réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, zgodne
z ewidencja gruntow;

2) obowigzujace linie zabudowy;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy pierwszej kondygnacji nadziemnej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy drugiej i trzeciej kondygnacji nadziemnej;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych;
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7) wymagany akcent architektoniczny w formie lub w detalu.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony srodowiska, krajobrazu kulturowego
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:
1) zbiorowe zaopatrzenie w wode oraz zbiorowy odbidr §ciekéw komunalnych;

2) zbiorowe odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej
nawierzchni;

3) ustalenia dotyczace zasad zabudowy, w tym wskaznikow powierzchni terenow biologicznie czynnych;
4) ochrong wyznaczonych terenéw przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Dla terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (IMN/U), o ktorej mowa w §4 ust. 1 pkt 1, ustala
si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) wysokos¢ zabudowy — do trzech kondygnacji nadziemnych lecz nie mniej niz dwie kondygnacje nadziemne
i nie wyzej niz 12,5 m, liczac od poziomu posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej do okapu dachu,
najwyzszego gzymsu, attyki lub najwyzej potozonej kalenicy;

2) ilosci kondygnacji podziemnych nie ogranicza si¢; mozliwos$¢ lokalizowania kondygnacji podziemnych
nalezy poprzedzi¢ szczegotowymi badaniami geotechnicznymi dokumentujacymi réwniez ewentualny
wptyw na budynki sasiednie;

3) geometria dachu — stropodach ptaski lub dach dwu- lub wielospadowy 0 nachyleniu potaci
nie przekraczajacym 12°

4) poziom posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej nie wyzszy niz 0,60 m nad poziom terenu;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 1,5,

b) minimalny — 0,5 ;
6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;

7) niezbedne miejsca postojowe zorganizowa¢ wylacznie na terenach mieszkaniowo-ustugowych (1IMN/U),
przyjmujac 1 miejsce postojowe na kazde 75 m? powierzchni uzytkowej budynku w kondygnacjach
nadziemnych;

8) dlugos¢ elewacji frontowej od ulicy Paderewskiego - minimum 9,00 m.

§ 8. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (2MN/U), o ktorej mowa w §4 ust. 1 pkt 1 ustala sie:
1) zakaz budowy drugiego budynku mieszkalnego;
2) mozliwo$¢ lokalizowania w istniejacym budynku mieszkalnym - ustug, w szczegdlnosci konsumpcyjnych;

3) mozliwo$¢ przeznaczenia catego budynku, bez prawa rozbudowy iprzebudowy - na cele ushug
konsumpcyjnych, nie powodujgcych generowania znacznego ruchu samochodowego oraz pod warunkiem
zapewnienia na dzialce jednego miejsca postojowego na kazde 75 m® powierzchni uzytkowej budynku
w kondygnacjach nadziemnych;

4) zakaz budowy budynkéw gospodarczych lub garazy, w ilosci wiekszej niz dwa obiekty na dziatce;
5) wskaznik intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalny — 1,20,

b) minimalny - 0,30;
6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki;

7) przy zachowaniu przeznaczenia terenu wylacznie na cele mieszkalnictwa jednorodzinnego obowigzuje
zapewnienie na dzialce minimum jednego miejsca postojowego na samochadd.
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2. Dla przeksztatcen budynku mieszkalnego ustala si¢:

1) mozliwo$¢ nadbudowy budynku o jedng kondygnacj¢ nadziemng z dachem stromym o nachyleniu potaci
dachowych 35° + 45° (poddasze uzytkowe), przy nie przekraczaniu wysokosci trzech kondygnacji
nadziemnych, nie wyzej jednak niz 10 m od poziomu terenu do najwyzej potozonej kalenicy;

2) zakaz stosowania niesymetrycznych potaci dachowych.
3. Dla budynkéw gospodarczych i garazowych ustala sig:

1) wysokos$¢ jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wyzej niz 4,50 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu;

2) dopuszcza si¢ dach ptaski, jedno-, dwu- i wielospadowy;
3) taczna powierzchnia zabudowy budynkéw nie wigksza niz 80 m?.

§ 9. 1. Dla terenow drogi wewnetrznej (KDW), o ktorych mowa w §4 ust. 1 pkt 2, ustala si¢ funkcje
dojazdowa do nieruchomosci przylegtych do niej, a potozonych na zapleczu ul. Paderewskiego.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawezenia funkeji komunikacyjnej do szeroko$ci nie mniejszej niz 4 m, celem
ewentualnego wydzielenia dziatki gruntu na rzecz poprawy warunkow sgsiedniej dziatki nr 1133.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 10. Obsluge zewnetrzna terenu objetego planem zapewnia ulica Paderewskiego iulica Powstancow
Wielkopolskich.

§ 11. 1. Dla wyznaczonego terenu obowigzujg nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej, w powiazaniach z istniejacymi sieciami:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode¢ — z miejskiej sieci wodociggowej;
2) zbiorowe odprowadzenie $ciekow komunalnych — poprzez istniejace sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — poprzez zastosowanie retencji i infiltracji do gruntu,
Z zapewnieniem ochrony interesu o0sob trzecich iuwzglednieniem wymagan ochrony $rodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych lub do miejskiego systemu odprowadzania $ciekéw powstatych z wod

opadowych i roztopowych;

4) zasilanie w energig¢ elektryczng — z istniejagcego systemu energetycznego;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z lokalnych systemow grzewczych, z zastosowaniem paliw i urzadzen
charakteryzujacych si¢ niska emisyjnoscig do srodowiska;

6) zasilenie w gaz — z istniejacych sieci gazowych.

2. Istniejace uzbrojenie terenu zapewnia mozliwo$¢ obstlugi catego obszaru objetego planem i w zwigzku
z tym nie rozstrzyga si¢ o Sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

§ 12. 1. Gromadzenie i segregacja odpadéw w miejscach ich powstawania oraz dalsze zagospodarowanie,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy i przepisami odrgbnymi.

2. Masy ziemne powstajace w procesie inwestycyjnym zagospodarowania terenu bedg mialy charakter
ograniczony i nie powodujacy znacznych ich ilo$ci, w zwigzku ztym powinny by¢é wykorzystane do
uksztaltowania powierzchni na terenie objgtym inwestycja.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigca podstawe do okreslenia
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chodziezy.
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§ 15. Zgodnie zart. 34 ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na obszarze objetym planem, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Chodziezy (uchwata Nr XXXVIII/357/06 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 29 maja

2006 roku opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 113 z dnia 18 lipca
2006r.).

§ 16. Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Mirostawa Kutnik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLVI1/408/2014
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 29 kwietnia 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVII/408/2014
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 29 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia o nienaruszeniu, w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Paderewskiego i Powstancow
Wielkopolskich, ustalen studium i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1145, z 2013 r. poz. 21, poz. 405 i poz. 1238, z 2014 r. poz. 379)
Rada Miejska w Chodziezy stwierdza,

ze w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic:
Paderewskiego i Powstancow Wielkopolskich nie naruszono ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy (uchwala nr XLIII/400/06 Rady Miejskiej
w Chodziezy z dnia 23 pazdziernika 2006 r.).

UZASADNIENIE

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic:
Paderewskiego i Powstancow Wielkopolskich jest w zasiegu obszaré6w przeznaczonych pod zabudowg —
obszaré6w zainwestowanych charakteryzujacych si¢ przeznaczeniami przede wszystkim na potrzeby
mieszkalnictwa i ustug.

Rozwiazania przestrzenne przyjete w planie s zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w zakresie zmian w strukturze przestrzennej miasta,
zasad ochrony s$rodowiska, kierunkow rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej oraz polityki
przestrzennej.

Zakacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLVI1/408/2014
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 29 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Paderewskiego i Powstancow Wielkopolskich,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1145, z 2013 r. poz. 21, poz. 405 i poz. 1238, z 2014 r. poz. 379)
Rada Miejska w Chodziezy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwigzku zustalonymi, w § 11 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chodziezy w rejonie ulic: Paderewskiego i Powstancow Wielkopolskich, zasadami budowy, rozbudowy
I modernizacji systemow infrastruktury technicznej nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XLVII/408/2014
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 29 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Paderewskiego i Powstancow
Wielkopolskich.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1145, z 2013 r. poz. 21, poz. 405 i poz. 1238, z 2014 r. poz. 379)
Rada Miejska w Chodziezy postanawia, co nastepuje:

§ 1. Nie uwzgledni¢, przedstawionych przez Burmistrza Miasta Chodziezy, nieuwzglgdnionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic:
Paderewskiego i Powstancow Wielkopolskich, ztozonych po pierwszym wylozeniu projektu planu do wgladu
publicznego:

1) zmniejszenie zakladanej wysokosci i kubatury oraz dlugosci projektowanego budynku,

uzasadnienie : ustalenia planu nie okreslaja wysokosci i kubatury budynku. Parametry zawarte
W ustaleniach planu sg parametrami dopuszczalnymi, co oznacza, ze projekt budynku moze je
wykorzysta¢ tylko w takim stopniu, jak pozwalajg na to tgcznie ustalenia planu oraz wszystkie inne
przepisy prawa, w tym warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r.- Dz. U. Nr 75, poz. 690).

Dtugos¢ elewacji frontowej ustalono od ul. Paderewskiego jako minimum 8,00 m, co oznacza, ze
moze ona by¢ dtuzsza tylko przy zachowaniu innych ustalen tego planu, przepisow prawa budowlanego
oraz zachowania mozliwosci wejs¢, wjazdoéw na dzialke itp.;

2) zlokalizowanie budynku na dzialce o nr ewid. 1132 obnizy bezpieczenstwo pieszych i pojazdéw,

uzasadnienie : w celu zwigkszenia bezpieczenstwa ludzi i pojazdéw, po ewentualnym wybudowaniu
obiektu, przeprowadzona zostanie zmiana organizacji ruchu na odcinku od ul. Paderewskiego do ul.
Korfantego;

3) zmniejszenie gabarytéw budynku by nie zacienial on budynkow sasiednich,

uzasadnienie: przyszly obiekt musi by¢ tak zaprojektowany, by spetnial obowiagzujace wskazniki
nastonecznienia. To problem, ktéry lezy po stronie projektantdéw budynku. Nie spelnienie
obowigzujacych norm, skutkujace brakiem nastonecznienia lub jego ograniczeniem na sasiednich
dziatkach, wyklucza mozliwo$¢ uzyskania pozwolenia na budowe. Wysoko§¢ 12,5 m jest jedynie
wysokos$cig dopuszczalng i moze mie¢ zastosowanie ewentualnie tylko w tych czgsciach budynku, ktore
nie beda powodowaty ponadnormatywnego zacienienia. Wysokosci stosowane w projekcie przez
projektantow budynku musza zapewni¢ zachowanie nastonecznienia wymaganego warunkami
technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynku iich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. - Dz. U. Nr 75, poz. 690), gdyz w przeciwnym razie inwestor
nie uzyska wymaganej decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) zadanie, by taki obiekt na dzialce nr 1132 nie powstal w ogodle, zachowanie istniejacej funkcji
mieszkalnej,

uzasadnienie : celem zmiany obecnie obowigzujacego planu jest mozliwo$é usytuowania budynku
mieszkalno-ustugowego. Dotychczas na objetej projektem planu dzialce znajdowatl si¢ budynek od
wielu lat niezamieszkany, poddany stalej degradacji. Zadania mieszkancéw, by doprowadzié¢ ten teren
do stanu, w ktorym nie bedzie negatywna wizytowka miasta nie mogly by¢ przez wladze miejskie
spelnione, gdyz nieruchomo$¢ stanowila wilasnos¢ prywatng. Poniewaz pojawil si¢ inwestor, ktory
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zamierza nieruchomo$¢ zagospodarowaé przystgpiono do zmiany planu. Ewentualna zmiana planu
pozwoli na zmiane wygladu tej nieruchomo$ci. Zatem zadanie, by obiekt mieszkaniowo-ustugowy
nie powstal w ogole nie jest racjonalne;

5) zwiekszenie w projekcie planu ilo$ci miejsc parkingowych, ktére ma zapewni¢ inwestor,

uzasadnienie : ilo$¢ miejsc parkingowych odnosi si¢ do powierzchni uzytkowej budynku,
a nie powierzchni gabinetow lekarskich. W przychodniach istnieje wiele pomieszczen, ktore
bezposrednio nie stuza przyjmowaniu pacjentdow, a ich powierzchnia réwniez bedzie miata wptyw na
ilos¢ miejsc parkingowych, ktore bedzie musial zapewni¢ inwestor. Obecnie nie wiadomo jakie
parametry, w tym powierzchniowe bedzie miat obiekt, wobec czego obliczanie miejsc parkingowych
wedhug ilo$ci gabinetow nie ma podstaw;

6) niemoznos¢ zrealizowania przedstawionego projektu planu, gdyby zostal on przyjety,

uzasadnienie : projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie okresla konkretnych
parametroéw, jakie bedzie mial przyszty obiekt. Nie to jest celem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla ramy, w ktorych przyszty
obiekt ma si¢ miesci¢. Szczegdlowe parametry budynku okre$lone zostang na etapie jego projektowania
i wydawania pozwolenia na budowe. Parametry te zostang okreslone w oparciu 0 obowigzujace normy
i przepisy prawa budowlanego. Nadmieni¢ trzeba, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie jest uchwalany dla konkretnego obiektu;

7) zmniejszenie wskaznika zabudowy,

uzasadnienie : miejscowy plan zaktada minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy.
Jaki wskaznik osiggnie przyszty projekt budynku zalezy od spetienia wszystkich innych wskaznikow
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami prawa budowlanego;

8) naruszenie, przez rozwigzania zastosowane w projekcie planu, ladu przestrzennego,

uzasadnienie : ustalenia planu nie burza tadu przestrzennego: utrzymuja wyksztatcong lini¢
zabudowy od ul. Paderewskiego, nawigzuja dopuszczong wysokoscia do budynkéw w pierzei ul.
Paderewskiego i starajg si¢ wzbogaci¢ przestrzen skrzyzowania ulic, poprzez obowigzek wprowadzenia
w budynku akcentu architektonicznego w formie lub w detalu;

9) zachowanie istniejacej linii zabudowy,

uzasadnienie : gtéwna pierzeja jest ul. Paderewskiego, stad ustalenia planu utrzymujg wyksztatcong
lini¢ zabudowy od tej ulicy. Pozostate linie zabudowy sg liniami dopuszczalnymi, co oznacza, ze projekt
budynku moze je wykorzysta¢ tylko w takim stopniu, jak pozwalajg na to taczne ustalenia planu oraz
wszystkie inne przepisy prawa, w tym warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

10) dlaczego wlaczono do opracowania dzialki o nr 1134/1 i 1134/2 stanowigce droge,

uzasadnienie : zapisy projektu planu miejscowego dotyczace drogi wewnetrznej porzadkujg w formie
prawa miejscowego mozliwo$¢ dojazdu do nieruchomos$ci przyleglych. Natomiast miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie rozstrzyga spraw wlasnosciowych.

§ 2. Uwzgledni¢, przedstawiong przez Burmistrza Miasta Chodziezy, uwzglgdniong uwage do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Paderewskiego
i Powstancoéw Wielkopolskich, ztozong po pierwszym wytozeniu projektu planu do wgladu publicznego:

1) uwzglednienie warunkéw hydrologicznych przy projektowaniu garazy podziemnych,

uzasadnienie: ustalenia projektu planu nie méwia o garazach podziemnych, natomiast dopuszczaja,
a nie nakazuja podpiwniczenie.

Uwage uwzglednia si¢ w ten sposob, ze uzupelnione zostang zapisy planu o nakaz wykonania, na
etapie projektowania budynku, szczegolowych badan geotechnicznych, ktore okre§la warunki
fundamentowania oraz mozliwos$ci podpiwniczenia obiektu.
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§ 3. Nie uwzglednié, przedstawionych przez Burmistrza Miasta Chodziezy, nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic:
Paderewskiego i Powstancow Wielkopolskich, ztozonych podrugim wyltozeniu projektu planu do wgladu
publicznego:

1) przewidywana budowa obiektu wielkogabarytowego ( wys. budynku 12,5m, szer. 10,0 m i dk. 10 m -
parter oraz |i II pietro di. 22m iszer. 16 m z podcieniami) na malej dzialce niekorzystnie bedzie
oddzialywac¢ na sasiednie obiekty,

uzasadnienie : parametry zawarte w ustaleniach planu sa parametrami dopuszczalnymi, co oznacza,
ze projekt budynku moze je wykorzysta¢ tylko w takim stopniu, jak pozwalaja na to tacznie ustalenia
planu oraz wszystkie inne przepisy prawa, w tym warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r.- Dz. U. Nr 75, poz.
690);

2) obiekt spowoduje calkowite zacienienie dzialki i budynku polozonego na dzialce nr 1133 od strony
poludniowej,

uzasadnienie: przyszty obiekt musi by¢ tak zaprojektowany, aby spetnial obowigzujace wskazniki
nastonecznienia. To problem, ktdrego rozwiazanie lezy po stronie projektantow budynku.

Wysokos¢ 12,5 m jest jedynie wysokoscia dopuszczalng i moze mie¢ zastosowanie ewentualnie tylko
w tych czes$ciach budynku, ktore nie beda powodowaty ponadnormatywnego zacienienia. Wysokosci
stosowane w projekcie przez projektantdéw budynku musza zapewni¢ zachowanie naslonecznienia
wymaganego warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie,
okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. Nr 75, poz. 690),
gdyz w przeciwnym razie inwestor nie uzyska wymaganej decyzji 0 pozwoleniu na budowg;

3) zlokalizowanie budynku uslugowo-mieszkalnego, parkingéow i miejsc postojowych na dzialce o nr
ewid. 1132 spowoduje utrudnienia komunikacyjne oraz ruch pieszych, halas, duze stezenie spalin
samochodowych i bedzie uciazliwy dla mieszkancow,

uzasadnienie: oczywiscie mozna zaktada¢, ze zwigkszy si¢ ruch pieszy ikotowy. Plan dotyczy
jednak terenu potozonego w §rodmiesciu, gdzie nalezy liczy¢ sig z takimi mozliwo$ciami. Trudno ze
wzgledow ekonomicznych i praktycznych sytuowaé obiekty ustugowe na peryferiach miasta. Rozwoj
miasta bedzie wigzal si¢ ze zwickszajacym si¢ ruchem. Tego nie da si¢ unikngé. Zmniejszenie
ucigzliwosci bedzie nastepowalo przez odpowiednia organizacje ruchu,w zalezno$ci od rodzaju
budynku, ktoéry powstanie;

4) whasciciel nieruchomosci oznaczonej nr ewid. 1133 nie wystepowal z wnioskiem do Pana Burmistrza
0 zmiane planu zagospodarowania dzialki w zakresie nadbudowy i rozbudowy istniejacego domu,

uzasadnienie: brak wskaznikéw dla dziatki, bedacej whasnoscig osoby sktadajacej ta uwage, byt
jedng z przyczyn uchylenia uchwaty w trybie nadzoru. Z tego powodu nalezato wskazniki okresli¢. Dla
okreslenia przyszlej mozliwosci zagospodarowania terenu nie jest potrzebny wniosek wiasciciela
nieruchomosci; nadto zapisy planu nie nakazuja wlascicielowi nieruchomosci zastosowania obecnie tych
wskaznikdéw, sa one potrzebne dla ewentualnych przysziych dziatan, o ile wlasciciel nieruchomosci
zechce je podja¢;

5) wprowadza si¢ po raz drugi projekt planu pomimo, ze Wojewoda Wielkopolski orzekl niewaznos¢
poprzedniej uchwaly ,,ze wzgledu na istotne naruszenie prawa”,

uzasadnienie: procedura uchwalania miejscowego planu jest do chwili obecnej zachowana, gdyz
rozstrzygniecie Wojewody Wielkopolskiego nie przerywa tej procedury lecz wskazuje na
nieprawidtowosci uchwaty. Nie zmienia to faktu, ze po wyeliminowaniu ich procedura moze by¢ dalej
prowadzona. W obecnej uchwale wyeliminowano uchybienia be¢dace powodem negatywnego
rozstrzygnigcia Wojewody Wielkopolskiego;

6) dalej nie zostaly rozwigzane najbardziej istotne sprawy jak: wskazanie rodzaju budynku i celu jego
przeznaczenia, wielko§¢, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, ksztalt dachu, komunikacja
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samochodowa i techniczna, nie sprecyzowano dokladnego zlokalizowania miejsc parkingowych do
obshugi tak wielkiego kompleksu uslugowego,

uzasadnienie: miejscowy plan nie jest projektem zagospodarowania terenu w rozumieniu Prawa
budowlanego i okre§la graniczne lub minimalne parametry inwestycji. Zaklada minimalny
i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zgodnie zwymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Jaki wskaznik osiagnie przyszty projekt budynku, zalezy od
spelnienia wszystkich innych wskaznikow, o ktérych mowa dalej oraz koniecznych do zachowania
obowigzujacych przepisow.

Wszystkie inne parametry, m. innymi: wielko$s¢ budynku, wysoko$¢ zabudowy, ksztalt dachu,
komunikacja samochodowa i miejsca postojowe zostaly w tym miejscowym planie sprecyzowane
W sposob wymagany przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) kwestia zacienienia sasiadujacych budynkéw z projektowanym obiektem,

uzasadnienie: przyszty obiekt musi by¢ tak zaprojektowany, aby spelniat obowigzujace wskazniki
nastonecznienia. To problem, ktérego rozwiazanie lezy po stronie projektantow budynku.

Wysokos¢ 12,5 m jest jedynie wysokoscia dopuszczalng i moze mie¢ zastosowanie ewentualnie tylko
w tych cze$ciach budynku, ktoére nie beda powodowaly ponadnormatywnego zacienienia. Wysokos$ci
stosowane W projekcie przez projektantdéw budynku muszg zapewni¢ zachowanie nastonecznienia
wymaganego warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie,
okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. Nr 75, poz. 690),
gdyz w przeciwnym razie inwestor nie uzyska wymaganej decyzji 0 pozwoleniu na budowg;

8) uwazam, ze osobom tworzacym ten projekt zabraklo przestrzennego wyobrazenia, aby w dzielnicy
mieszkalnej i w poblizu tak wielkiego nasycenia obiektéw publicznych: szkola, sala sportowa, ogrody
dzialkowe, uruchamiany nowy market, dworzec PKP i PKS, projektowa¢ tak duzy obiekt ustugowy,
generujacy wzmozony ruch, bez wlasciwego zabezpieczenia przestrzeni i miejsc parkingowych,

uzasadnienie: sktadajacy uwage stwierdza jednoczesnie, ze przedmiotowa cze$¢ miasta jest dzielnica
mieszkaniowg oraz, ze wystepuje tu nasycenie obiektow publicznych, co wyklucza zdefiniowanie terenu
jako dzielnicy mieszkaniowej. Skladajacy uwage nie sprecyzowal, co uwaza za ,wilasciwe”
zabezpieczenie przestrzeni i miejsc parkingowych. Projekt planu zabezpiecza miejsca parkingowe;

9) ustawowym obowigzkiem wladz, organow jest obowiazek dbania o lad przestrzenny, a nie zaklécanie
go i burzenie oraz stwarzanie mieszkancom probleméw,

uzasadnienie: ustalenia planu nie burza tadu przestrzennego: utrzymuja wyksztatlcong lini¢
zabudowy od ul. Paderewskiego, nawigzuja dopuszczong wysoko$cig do budynkow w pierzei ul.
Paderewskiego i starajg si¢ wzbogaci¢ przestrzen skrzyzowania ulic poprzez obowigzek wprowadzenia
w budynku akcentu architektonicznego w formie lub w detalu;

10) szeroko$¢ drogi dojazdowej 4 m jest zbyt mala (waska), aby mogly wjezdza¢ samochody ci¢zarowe
nie uszkadzajac przyleglych do drogi garazy, a droga mogla spelnia¢ podstawowe wymogi
bezpieczenstwa,

uzasadnienie: zapisy dotyczace drogi wewnetrznej KDW porzadkuja, w formie prawa miejscowego,
mozliwos¢ dojazdu do nieruchomosci przylegltych. Zakladana szeroko$¢ drogi dojazdowej jest
wlasciwa, a szeroko$¢ 4 m zostata okreslona jako minimalna.

§ 4. Nie uwzgledni¢, przedstawionych przez Burmistrza Miasta Chodziezy, nieuwzglgdnionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic:
Paderewskiego i Powstancow Wielkopolskich, ztozonych potrzecim wylozeniu projektu planu do wgladu
publicznego:

1) nie zgadzam si¢ na zmian¢ planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren
nieruchomosci polozonej na dzialce nr 1132,

uzasadnienie : watpliwosci budzi mozliwos¢ zaliczenia takiego stwierdzenia do ,,uwag”, jednak
przyjmujac, ze jest to ,,uwaga”, postanawia sie jej nie uwzgledni¢, poniewaz prowadzi ona do catkowitej
eliminacji planu, a nie do jego poprawienia;
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2) pomimo, ze to kolejny projekt, nadal uwazam, ze zmiana powyzszego planu jest tendencyjna,
dokonywana w celu zaspokojenia interesow jednej osoby ico najgorsze, bez uwzglednienia glosu
mieszkancow omawianego kwartahu,

uzasadnienie: kazdy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma na celu zaspokojenie
interesow jakich$ osob, czasami pozornie nawet indywidualnych.

Nalezy przypomnie¢, ze to mieszkancy omawianego kwartatu interweniowali wielokrotnie, by
Burmistrz ,,co$ zrobil” z ta nieruchomoscia, poniewaz znajdujacy si¢ na niej zdewastowany budynek
nie stanowi najlepszej wizytowki miasta. Burmistrz odpowiadal, Zze nie moze nic zrobi¢, poniewaz
nieruchomo$¢ jest wiasnosciga prywatng. Kiedy pojawil si¢ nowy wlasciciel i zaproponowat
zainwestowanie na nieruchomosci, pod warunkiem zmiany planu zagospodarowania przestrzennego,
Rada Miejska wyrazita zgode na zmiang planu.

Tak wigc zmiana planu nie jest tylko w interesie jednej osoby lecz, poprzez zmiang wizerunku tego
miejsca, rowniez innych mieszkancow Chodziezy. Znaczenie ma réwniez ta okoliczno$¢, ze ewentualnie
powstaty obiekt tez bedzie stuzyl mieszkancom Chodziezy, nie tylko kwartatu;

3) wprowadza si¢ po raz trzeci projekt planu pomimo, ze Wojewoda Wielkopolski orzekl niewaznos¢
poprzedniej uchwaly ,,ze wzgledu na istotne naruszenie prawa” ,

uzasadnienie: procedura uchwalania miejscowego planu jest do chwili obecnej zachowana, gdyz
rozstrzygniecie Wojewody Wielkopolskiego nie przerywa tej procedury lecz wskazuje na
nieprawidlowo$ci uchwaty, sprowadzajace si¢ do braku w uchwale pewnych wskaznikéw. Nie zmienia
to faktu, ze po wyeliminowaniu ich procedura moze by¢ dalej prowadzona. W obecnej uchwale
wyeliminowano  uchybienia bedagce powodem  negatywnego rozstrzygniecia ~ Wojewody
Wielkopolskiego;

4) osobom tworzacym projekt zabraklo przestrzennego wyobrazenia, aby w dzielnicy mieszkalnej i w
poblizu tak wielkiego nasycenia obiektow publicznych projektowaé¢ tak duzy obiekt ustugowy,
generujacy wzmozony ruch, bez wlasciwego zabezpieczenia przestrzeni i miejsc parkingowych,

uzasadnienie: w samej uwadze zawarte sg sprzeczno$ci — Zzjednej strony mowa o dzielnicy
mieszkaniowej, a z drugiej strony o sttoczeniu zabudowy obiektow publicznych. Faktem jest, ze plan
dotyczy centrum miasta. Zamieszkiwanie w centrum miasta wigze si¢ z konieczno$cig godzenia si¢ na
pewne utrudnienia, nie wystepujace na peryferiach. Miejsca parkingowe plan zabezpiecza. Opracowany
projekt jest projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a nie projektem budynku.

§ 5. Uwzgledni¢, przedstawione przez Burmistrza Miasta Chodziezy, uwzglednione uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Paderewskiego
i Powstancéw Wielkopolskich, ztozone po trzecim wytozeniu projektu planu do wgladu publicznego:

1)u stawowym obowiazkiem wladz, organow, jest obowigzek dbania olad przestrzenny,
a nie zaklécanie go i burzenie oraz stwarzanie mieszkancom problemow,

uzasadnienie: uwaga catkowicie stuszna izostala uwzglgdniona w projekcie  planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego musi spelniaé szereg ustawowych
wymogoéw w odbiorze mieszkancow, azawarte wnim normy gwarantowaé przewidywalnos$é
realizacji takiego planu,

uzasadnienie: trudno odnie$¢ sie do sformutowania ,,musi spetnia¢ szereg ustawowych wymogow w
odbiorze mieszkancéw”, taka formuta nie jest organowi znana. Natomiast nalezy zgodzi¢ si¢ z tym, Ze
plan musi spelnia¢ szereg ustawowych wymogéw, azawarte wnim normy gwarantowac
przewidywalnos¢ realizacji takiego planu. Te warunki projekt planu niewatpliwie speia.

§ 6. Uzna¢ za bezzasadng, przedstawiong przez Burmistrza Miasta Chodziezy uwagg do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Paderewskiego
i Powstancéw Wielkopolskich, ztozong po trzecim wytozeniu projektu planu do wgladu publicznego:

1) s zeroko$¢ drogi dojazdowej do posesji na zapleczu ul. Paderewskiego o wymiarze 4 m jest zbyt
waska, by mogly wjezdza¢ samochody ciezarowe. W decyzji z 1989 roku wskazuje si¢ droge
0 szerokos$ci 6 m,
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uzasadnienie: projekt planu od poczatku przewidywat droge o szerokosci ok. 9,5 m,
Z dopuszczeniem mozliwosci zawezenia funkcji komunikacyjnej do szerokosci nie mniejszej niz 4 m.
Wobec powyzszego uwaga jest bezzasadna.
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