DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 1 pazdziernika 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:

Karina Wisniewska
Data: 2013-10-01 13:31:26

Poz. 5407

UCHWALA NR XXXVI1/461/13
RADY MIASTA | GMINY SZAMOTULY

z dnia 9 wrzes$nia 2013 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic Lipowej
i Gasawskiej w Szamotulach.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (.Dz.U. z 2001r Nr
142. poz.1591 ze zmianami: Dz.U. 22002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 214,
poz.1806, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.1568, z 2004 r. Nr 116,
poz. 1203 i Nr 102, poz. 1055, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.1457, z 2006r. Nr 17, poz.128 i Nr
181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.
1111 Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz.1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz.
146 i Nr 106, poz.675, z 2011r. Nr 40, poz.230, Nr 117, poz.679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217,
p0z.1281 i Nr 149, poz.887, z 2012 r. poz. 567,z 2013 r. poz. 153, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r. Poz. 647. ze zmianami : Dz.U. z 2012 r., poz.
951 i poz. 1445 oraz z 2013 r., poz.21) oraz uchwaty Nr XXXVI/371/09 Miasta i Gminy Szamotuty z dnia
17 czerwca 2009r., Rada Miasta i Gminy Szamotuly po stwierdzeniu, Zz e nie zostaly naruszone ustalenia ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szamotuty uchwalonego uchwata
Rady Miasta i Gminy Szamotuty Nr XIV/117/99 z dnia 29.11.1999r, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w rejonie ulic Lipowej
i Gasawskiej w Szamotutach.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa nastepujace zalaczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem - stanowiacy zatacznik nr 1,
2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustalania:
1) granic zasad i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych,
2) granic terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
3) granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
4) granic terenow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

5) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych.
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2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty itereny chronione w mysl ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone niebezpieczenstwem osunigcia si¢ mas
ziemi.
§ 3. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miasta i Gminy w Szamotutach;

3) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane w ramach wbudowanych lokali ustugowych
w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, opieki zdrowotnej, rzemiosla z wylaczeniem obstugi
technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw, handlu hurtowego, a takze innych ustug
wymagajacych bazy pojazdéw mechanicznych,

4) handlu: nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego realizowane w ramach obiektow
wbudowanych lokali w ktorych jest prowadzona sprzedaz detaliczna,

5) dziatalno$ci produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytwarzajaca i przetwarzajaca
bezposrednio dobra materialne,

6) przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko - nalezy przez to rozumieé
przedsiewzigcia, o ktorych mowa w przepisach o ochronie §rodowiska,

7) uciazliwosci - nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stan powodujacy przekroczenie standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytul
prawny,

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty,

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona przez gltéwna elewacje
budynku, przed ktéra moga by¢ wysuniete okapy, wykusze, ryzality oraz schody,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie moga znajdowac sig
zadne elementy zabudowy,

11) grodzeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ budowe ogrodzen,

12) dominancie architektoniczno — urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ lokalne przewyzszenie budynku
ksztattujace sylwetg budynku o wysokich walorach architektonicznych.

§ 4. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice uchwalenia,
2) symbole przeznaczenia terenow,
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
4) obowiazujace linie zabudowy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) usytuowanie przewazajacej (najdtuzszej) kalenicy dachu,
7) zasady podziatu na dziatki budowlane,
8) lokalizacja dominanty architektoniczno — urbanistycznej.
§ 5. Przeznaczenie terenéw
1. Przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem — MN 1,2,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem —
MWU,

3) tereny ustug o$wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem — Uo,
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4) tereny drog publicznych, dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolem — KDD,
5) tereny drog publicznych, lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolem — KDL.

§ 6. Zasady ochrony tadu przestrzennego

1. Na obszarze objgtym planem ksztaltowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowa¢ poprzez:
1) zakaz stosowania betonowych elementow prefabrykowanych oraz petnego muru do grodzenia dziatek,

2) zakaz lokalizacji elementow infrastruktury technicznej o wysoko$ci powyzej 15,0 m od poziomu
istniejacego terenu na calym terenie obj¢tym niniejsza uchwata.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na obszarze objetym planem ochrong $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy realizowac
poprzez:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami
ochrony $rodowiska,

2) zakaz lokalizacji dziatalno$ci produkcyjnej,
3) minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN 1,2 ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MWU ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem Uo ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W ramach oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni izolacyjnej w celu zmniejszenia potencjalnego
oddzialywania akustycznego od przyleglych drog, dla budynkow z pomieszczeniami na staly pobyt ludzi oraz
terenow nalezy przewidzie¢ stosowne $rodki techniczne, technologiczne i organizacyjne dla zabezpieczenia
przed uciazliwo$ciami akustycznymi wywotanymi ruchem drogowym.

6. Masy ziemne powstajace podczas realizacji inwestycji nalezy sktadowaé¢ w wyznaczonych miejscach
sktadowania ziemi z wykopow lub zagospodarowac na terenie wlasnej posesji z zachowaniem intereséw
wiascicieli dzialek sasiednich, tj. osob trzecich.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

1.Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala si¢ obowiazek uzgadniania
z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem
i zabudowaniem przedmiotowego terenu, celem ustalenia obowiazujacego zakresu badan archeologicznych,
przed otrzymaniem pozwolenia na budoweg.

§ 9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowia tereny drég KDD, KDL dla ktorych
szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslono odpowiednio w § 15. Na powyzszych terenach dopuszcza si¢
realizacje¢ chodnikéw, $ciezek rowerowych oraz elementéw malej architektury w formie tawek, latarni,
rozméwnic telefonicznych, stupéw ogloszeniowych o ile nie koliduje to z realizacja ulicy.

§ 10. Zasady podziatu nieruchomosci

1. Podzial terenow na dziatki budowlane na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ w obrebie terendw
MWU przy zachowaniu: minimalnej powierzchni dziatki 2000m® minimalnej szeroko$ci dziatki 35 m,
prostopadle do przyleglych drog z uwzglednieniem ust. 2, oraz w obrgbie terenow MN dla ktorych zasady
podziatu oznaczono na rysunku planu.
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2. W obrebie terenow Uo i MWU dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowej dziatki pod wolnostojaca stacje
transformatorowa o maksymalnej powierzchni 100 m? minimalnej szerokosci dziatki 8 m, prostopadle do
przylegtych drog.

3. Prawo taczenia dziatek w obrebie poszczegolnych terenow.
4. Nie wyznacza si¢ teren6w objetych scalaniem.

Rozdzial 2.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow,
w tym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 11. 1. Na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej oznaczonym na rysunku planu
symbolem MN 1,2 ustala sig:

1) prawo do lokalizacji budynkow mieszkalnych, jednorodzinnych,

2) dla budynkow mieszkalnych, o ktorych mowa w pkt.1, maksymalna wysoko$¢ Il kondygnacji, w tym
ostatnia kondygnacja pod dachem dwu lub wielospadowym, 0 nachyleniu potaci dachowych 25° - 45°,

3) dla budynkow mieszkalnych, o ktorych mowa w pkt.1, maksymalna wysoko$¢ ewentualnego okapu 4,0 m,
a wysoko$¢ ewentualnej kalenicy lub gzymsu max 11 m od poziomu przylegtego terenu,

4) prawo do lokalizacji jednego wolno stojacego lub przybudowanego do budynku mieszkalnego budynku
gospodarczego lub garazu,

5) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt.4, maksymalna wysokos¢ I kondygnacji, pod dachem dwu lub
wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych jak w budynku mieszkalnym i wysokosci do kalenicy
maksymalnie 6,0m,

6) prawo do lokalizacji budynkow garazowych lub gospodarczych , o ktéorych mowa w pkt. 4, w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5m od granicy sasiedniej dziatki oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 12m od $ciany
frontowej budynku mieszkalnego w gtab dziatki,

7) usytuowanie przewazajacej kalenicy dla budynku mieszkalnego zgodnie z 0znaczeniem na rysunku,
8) poziom posadzki parteru budynkow na wysoko$ci max. 0,7 m od poziomu przylegltego terenu,

9) prawo grodzenia terenu do wysokosci 1,5 m z zakazem realizacji murdéw ize wskazaniem do realizacji
zywoplotow,

10) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych stuzacych obstudze terenu w ramach dziatki w ilosci min.
2 miejsc,

11) dla terené6w MN 1 - minimalna intensywno$¢ zabudowy na 20% oraz maksymalna intensywnos¢
zabudowy na 30% mierzong jako powierzchnia zabudowy kondygnacji nadziemnych dla kazdej dziatki
budowlanej oraz obowiazek przeznaczenia min. 30% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie
czynnej,

12) dla terenéw MN 2 - minimalna intensywno$¢ zabudowy na 20% oraz maksymalna intensywnos¢
zabudowy na 600 m? mierzona jako powierzchnia zabudowy kondygnacji nadziemnych dla kazdej dziatki
budowlanej oraz obowiazek przeznaczenia min. 30% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie
czynnej,

13) prawo do przeprowadzenia niezbednej infrastruktury technicznej,
14) zakaz lokalizacji: no$nikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 2,0 m>
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja odpowiednio zapisy § 6-10i §16.

§ 12. 1. Na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej z ustugami oznaczonym na
rysunku planu symbolem MWU ustala sig:

1) prawo do lokalizacji budynkow mieszkalnych, wielorodzinnych z dopuszczeniem realizacji ustug
wbudowanych w parterze,
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2) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt.1, maksymalna wysokos¢ IV kondygnacji, wtym ostatnia
kondygnacja pod dachem ptaskim Iub dachem dwu lub wiclospadowym, o nachyleniu potaci dachowych
15°- 45°,

3) poziom posadzki parteru budynku na wysokosci max. 1,2 m od poziomu przylegtego terenu,

4) wysoko$¢ okapu lub krawedzi gzymsu max 12,5 m, a wysoko$¢ ewentualnej kalenicy max 14,0 m od
poziomu przylegtego terenu,

5) zakaz grodzenia terenu,
6) zakaz realizacji budynkoéw gospodarczych i garazy,

7) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych stuzacych obstudze terenu w ramach dziatki w ilo$ci min. 1,5
miejsca na kazde mieszkanie i min.2 miejsca przypadajace na kazde 50 m?lokalu ustugowego,

8) dopuszcza sig bilansowanie miejsc postojowych o ktérych mowa w pkt. 7, wlacznie z miejscami w obregbie
przylegtych drog,

9) prawo lokalizacji parterowych, tymczasowych budynkow na czas budowy z obowiazkiem ich rozbidrki po
zakonczeniu prac budowlanych,

10) minimalna intensywno$¢ zabudowy na 20% oraz maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 40% mierzona
jako powierzchnia zabudowy kondygnacji nadziemnych dla kazdej dziatki budowlane;,

11) obowiazek przeznaczenia min. 35% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

12) dla obszaru potozonego w strefie zieleni izolacyjnej od strony istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych i drog wewngtrznych,

13) prawo do przeprowadzenia niezbednej infrastruktury technicznej, wtym budowy wolnostojacej stacji
transformatorowej w obrebie linii zabudowy,

14) zakaz lokalizacji: no$nikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3,0 m%
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja odpowiednio zapisy § 6-10 i §16.
§ 13. 1. Na terenie ustug o$wiaty oznaczonej na rysunku planu symbolem Uo ustala si¢:
1) prawo do lokalizacji budynkow szkolnych z dopuszczeniem realizacji ustug sportu na terenie,

2) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt.1, maksymalna wysokos¢ III kondygnacji, wtym ostatnia

kondygnacja pod dachem ptaskim lub dachem dwu lub wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych
15°- 45°,

3) dla dachow spadzistych usytuowanie przewazajacej kalenicy roéwnolegle lub prostopadle do osi
widokowych oraz przylegtych ulic i granic terenu,

4) poziom posadzki parteru budynku na wysokosci max. 1,8 m od poziomu przylegtego terenu,

5) wysoko$¢ okapu lub krawedzi gzymsu max 14,0 m, a wysoko$¢ ewentualnej kalenicy max 16 m od
poziomu przyleglego terenu,

6) obowiazek realizacji dominanty architektoniczno - urbanistycznej w miejscu oznaczonym na rysunku
planu,

7) dla dominanty o ktérej mowa w pkt. 6 dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenie o max 3,80 m wzgledem
wysokosci okreslonych w pkt. 5 w obrebie catej kondygnacji projektowanego budynku,

8) zakaz realizacji budynkoéw gospodarczych i garazy,

9) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych stuzacych obstudze terenu w ramach dziatki w ilosci min.
1 miejsca na kazde 100 m powierzchni uzytkowej,

10) dopuszcza sie bilansowanie miejsC postojowych o ktorych mowa w pkt. 9, wilacznie z miejscami
W obrebie przylegtych drog,

11) prawo lokalizacji parterowych, tymczasowych budynkéw na czas budowy z obowiazkiem ich rozbiorki po
zakonczeniu prac budowlanych,
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12) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 10% oraz maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 30% mierzona
jako powierzchnia zabudowy kondygnacji nadziemnych dla kazdej dziatki budowlane;j,

13) obowiazek przeznaczenia min. 35% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
14) prawo do przeprowadzenia niezbgdnej infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja odpowiednio zapisy § 6-10 i §16.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 14. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, stanowia:
1) publiczne drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu jako KDD,
2) publiczne drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu jako KDL.
§ 15. 1. Dla terenu drég dojazdowych — KDD, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu,
2) prawo realizacji miejsc parkingowych w obrebie pasa drogowego,
3) prawo rozbiorki istniejacych budynkow kolidujacych z przebiegiem drogi,
4) prawo nasadzenia drzew wzdtuz granic pasa drogowego w formie alei,
5) prawo do przeprowadzenia niezbednej infrastruktury techniczne;j,
6) zakaz lokalizacji: no$nikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3,0 m%
7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow.
2. Dla terenu drog gtownych — KDL, ustala sig:
1) nakaz nasadzenia drzew wzdtuz granic pasa drogowego w formie alei,
2) zakaz lokalizacji: no$nikow reklamowych,
3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow.

§ 16. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz infrastruktury technicznej:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych wbudowanych
lub wolnostojacych zlokalizowanych w obrebie terenéw MWU oraz Uo, na warunkach dostawcy,

2) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi, na warunkach dostawcy,

3) w przypadku zaistnienia konieczno$ci budowy konsumentowych stacji transformatorowych przewiduje sie
ich realizacje jako wbudowane w budynki. W przypadku realizacji stacji wbudowanych w budynki,
pomieszczenia przeznaczone na stacje transformatorowa winny spelnia¢ wymogi okreslone w odrebnych
przepisach i by¢ zlokalizowane w miejscu dostepnym z poziomu drogi dojazdowej. Do stacji, w ktorych
cze$¢ urzadzen stanowi¢ bedzie majatek przedsigbiorstw energetycznego winien by¢ zapewniony
catodobowy dostep stuzb eksploatacyjnych gestora sieci,

4) odprowadzenie $ciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej w przyleglych i projektowanych drogach do
oczyszczalni Sciekow,

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu urzadzen
oczyszczajacych, z uwzglednieniem pkt. 6,

6) dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie czeSciowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do
gruntu,

7) zaopatrzenie w wodg z wodociagu miejskiego, poprzez projektowana sie¢ wodociagowa w projektowanych
drogach,
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8) zaopatrzenie w gaz: docelowo zaktada sie petna gazyfikacje terenu,

9) gospodarka odpadami obejmujaca ich selektywna zbiorke w wyznaczonych miejscach na terenie posesji
oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z gminnym regulaminem utrzymania czystosci i porzadku oraz
przepisami odrgbnymi,

10) w nowo lokalizowanych lub modernizowanych budynkach nalezy do celow grzewczych lub grzewczo-
technologicznych stosowac cieplo z przylacza cieplnego, paliwa ptynne, gazowe i stale z wylaczeniem
paliw weglowych, lub wykorzystywa¢ alternatywne zrodla energii,

11) prawo realizacji nowych komunalnych sieci do celow grzewczych,

12) prawo rozbiorki istniejacej infrastruktury technicznej kolidujacej z planowanymi inwestycjami w obregbie
terenu objetego planem,

13) dla istniejacej podziemnej infrastruktury prawo do ich przetozenia w uzgodnieniu z gestorem sieci,

14) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég na warunkach zarzadcy drogi z uwzglgdnieniem obowiazku
komunikacji terenow MWU od strony ul. Gasawskiej,

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Zgodnie z artykutem 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ nastgpujaca stawke stuzaca naliczeniu optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) dla terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ( MN 1,2 ) - 30 %,
2) dla terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z ustugami (MWU) - 30 %,
3) dla terenu drog publicznych - 0 %,
4) dla terenu ustug o$wiaty (Uo) - 0 %,
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Szamotuty.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta i Gminy Szamotuty
(-) Tomasz Stasiak
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaty
Nr R000) kEA....... /2013
Rady Miasta i Gminy Szamotuly
2 dnia Jwze0ia, . 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terendéw w rejonie ulicy Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach

1 WYLOZENIE

Zgodnie z art. 17 pkt 10 w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdin. zm.) przedmiotowy projekt planu zostat wylofony do
publicznego wgladu w terminie od 18.05.2013r. do 11.06.2012r. Dyskusja nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 30 maja 2013r.
W dyskusji udzial wziglo 4-ch mieszkafcow dzialek przyleglych do terenu opracowania i 2-ch
przedstawicieli wlaciciela terenu bgdacego przedmiotem opracowania. Uwagi mozna bylo zglaszaé do dnia
27.06.2012r.

Uwagi do projektu planu w czasie I wylozenia do publicznego wgladu wniesli:

UWAGANR 1

Wnoszacy uwage: osoba fizyczna

.. Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2013r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. 03.80.717 z p6én. zm.) oraz w zwigzku z wylozeniem w dniu 18.05.2012r.
Do publicznego wgladu projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz Z projektem
uchwaly Rady Miasta i Gminy Szamotuly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach, Strona wnosi uwagi do Projektu, poniewaz
kwestionuje ustalenia tam przyj¢te jako niezgodne z obowiazujgcymi przepisami prawa oraz godzace
w interes prawny i uprawnienia Strony.

Zgodnie z trescig ww. Przepisu, uwagi do projektu planu miejscowego moze wniesé kazdy, kto kwestionuje
przyjete w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu. W szezegdlnosci na uwzglednienie zastuguja
uwagi dotyczace tych ustalefi Projektu, kidre naruszajg uprawnicnia Strony lub jej interes prawny, jako Ze
w przypadku ich nieuwzglednienia, uchwala przyjmujaca Projekt podlegaé bedzie zaskarZeniu w trybie art.
101 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r.)

Wioski:

1. Przystapienie do sporzadzenia nowego micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawierajacego obowigzkowe elementy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1.
Wskazniki intensywnoéci zabudowy min. I max. Oraz gabaryty budynkéw.

2. Ustalenie i wprowadzenie wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy na poziomie 0,8.

Uzasadnienie:
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Intensywno$¢ zabudowy, obok powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, naleza do
podstawowych wskaznikow, ktére okreslajg zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
Wraz z parametrami wysokosci i linii zabudowy wywieraja wplyw na mozliwos¢ realizacji inwestycji
budowlanej. Wymoég stosowania wskaznikow wynika z przepisow prawa:
1. Art. 15 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz. U. 2003, Nr 80, poz. 717)
2. § 4 pkt. 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( DZ. U. 2003, Nr 164, poz.

1587).
Brak ustalonego wspolczynnika intensywnosci zabudowy dla terenu objetego projektem planu jest wbrew
obowiazujacemu prawu. Bez znaczenia jest tu fakt, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
i oparty na nim projekt planu, opracowane byly na podstawie ustawy z 1994r., zgodnie z ktéra wspdlczynniki
nie byly obowigzkowe. W nowej ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym Zz 2003r. zlikwidowano
obowiazek ustalania warunkow zabudowy, gdzie zgodnie ze starg ustawa z 1994r. okreslano wspdlezynniki.
Uchwala o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (nr
XXXVI/371/09 z dnia 17.06.2009r.) podjeta byla w czasie, gdy obowiazywaly juz obecne unormowania
prawne. Mamy nadziej¢, ze pominigcie wskaznikow nie jest celowym zabiegiem, ktéry pozwoli inwestorowi
(deweloperowi) na wybudowanie budynkéw, na ktére nie ma zgody wlascicieli sasiednich dzialek.
Brak wskaznika intensywnosci zabudowy skutkuje niemoznoscia okreslenia faktycznie proponowanej ilosci
mieszka, ilosci mieszkancow i ilosci samochodéw. Wg. Naszych szacunkow tylko na sprzedanej dzialce nr
3265 przy wnioskowanym wskazniku intensywnosci zabudowy na poziomie 0,8 i dwukondygnacyjnej
zabudowie wybudowanych tu bedzie ok. 190 mieszkan ($rednio po ok. SOM2 kazde), 570 mieszkancow
( $rednio po 3 osoby na mieszkanie ) i ok 285 samochodéw ( liczac 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie
jak zapisano w § 12 pkt 8 projektu ). Liczac prosto, e druga dzialka oznaczona w projekcie planu
poréwnywalng wielko$¢ oznacza to, Ze w tym rejonie przybedzic ok. 380 mieszkan, 1140 mieszkancow i 570
samochodéw! Tylko przy dwukondygnacyjnej zabudowie!™

Ui ieu na.

UWAGANR 2
Wnoszqcy uwage: osoby fizyczne

. Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2013r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. 03.80.717 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z wylozeniem w dniu 18.05.2012r. Do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z projektem
uchwaly Rady Miasta i Gminy Szamotuly w sprawie mi¢jscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach, Strona wnosi uwagi do Projektu, poniewaz
kwestionuje ustalenia tam przyjete jako niezgodne z obowigzujacymi przepisami prawa oraz godzace

w interes prawny i uprawnienia Strony.
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Zgodnie z trescia ww. Przepisu, uwagi do projektu planu miejscowego moze waiesé¢ kazdy, kto kwestionuje
przyjete w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu. W szczegolnoscei na uwzglednienie zastuguja
uwagi dotyczace tych ustalen Projektu, ktére naruszaja uprawnienia Strony lub jej interes prawny, jako ze
w przypadku ich nieuwzglednienia, uchwala przyjmujaca Projekt podlega¢ bedzie zaskarzeniu w trybie art.
101 ust. | ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r.)

Waicakis

1. Odsuni¢cie nieprzekraczalnej linii zabudowy (korekta linii) przebiegajacej wzdluz granicy dziatki
3265 z dzialkami doméw jednorodzinnych przy ul. Andersa do 30m.

2. Wyznaczenie w projekcie planu obowigzkowych terenbw zieleni urzadzonej ZP, zwlaszcza wzdtuz
granicy dziatki z dziatkami przy ul. Andersa wprowadzié¢ zapis moéwigcy o obowiazkowych
nasadzeniach wysokich drzew.

3. Zdefiniowanie powierzchni  biologicznie czynnej  jako powierzchni  niezabudowanej
i nieutwardzonej, nie stanowiacej nawierzchni dojazdow i dojsé pieszych, pokrytej lub mozliwg do
zagospodarowania trwalg ro§linnoscia na gruncie rodzimym.

Uzasadnienie:

Zrealizowanie zamierzefi dewelopera przedstawionych podczas debaty publicznej nad wylozonym do
wgladu projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dniu 30 maja 2012r., spowoduje
pogorszenie si¢ warunkow zycia wszystkich mieszkancow osiedli rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej.
Wybudowanie blokéw o wysokosei do 20m ( 16 m plus dominanta o wysokosci 3,80m ) i usytuowanie
zaledwie 16m od plotu sasiednich dzialek doprowadzi do: degradacji przestrzeni, ograniczenia poziomu
nastonecznienia budynkéw w sasiedztwie, zwigkszenie natgzenia ruchu drogowego, zwigkszenie halasu,
wibracji powietrza, szkéd dla przestrzeni prywatnych w tym rejonie, obnizenia poziomu bezpieczenstwa —
wglad na teren prywatny, mozliwos¢ cigglej obserwacji.

Nie bez znaczenia jest tez znaczne obniZenic wartosci nieruchomosci z tego tytulu. Mieszkancy zabudowy
niskiej musza mie¢ komfort intymnosci. Nie moze byé przeciez tak, ze kto$ na trzecim pigtrze wychodzi
sobie na balkon i widzi, co si¢ dzieje nizej w domu jego sasiada. Dlatego bloki musza byé od doméw
oddzielone jaka$ przestrzenia. Moze to by pas intensywnej zieleni. Podczas debaty Deweloper nie widzial
powodéw, dla ktorych nie méglby pasa poza nieprzekraczalng linig zabudowy, zlokalizowanego wzdluz
dziatek lezacych przy ul. Wi. Andersa przeznaczy¢ np. Na droge dojazdowa do wybudowanych blokéw z ul.
Gasawskiej.

W projekcie planu brak okreslenia granic przebiegu dzialek i ich usytuowania wzgledem stron Swiata.
Dotyczy to réwniez juz sprzedanej dziatki 3265. Ogrody doméw jednorodzinnych przy bul. Andersa
usytuowane sa od strony zachodniej. Przy tak malej odleglosci zabudowy (16 m ) i wysokosci budynkow
(20m), spowoduje to calkowite zacienienie ogrodow przydomowych.

W dniu 21 wrzeénia 2010r. Rada Miasta i Gminy Szamotuly podj¢la uchwalg nr L/574/10 w sprawie
wyrazenia zgody na zbycie w trybie przetargu ustnego nieograniczonego nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych, polozonych w Szamotulach: dziatki nr 3265 o powierzchni 10 668 m* i dzialki nr 3271/1
o powierzchni 10825 m®.
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W uzasadnieniu podano, ze w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wnioskowane
dzialki polozone s3 w terenach przeznaczonych pod:
+ dzialka 3271/1 — w czgéci pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
o symbolu MWU, w czgéci pod tereny zieleni urzadzonej o symbolu ZP oraz w czescei pod tereny
drég publicznych, dojazdowych o symbolu KZDD.
« Dzialka nr 3265 — w znacznej czeéci pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z uslugami o symbolu MWU, w czgéci pod tereny zieleni urzadzonej o symbolu ZP, w czgsci pod
teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki o symbolu EE oraz w czgsci pod tereny drog
publicznych dojazdowych o symbolu KDD.
Zaden z zapiséw nie pasuje ani do wylozonego pierwotnie do wgladu projektu planu, ani do wersji
przedstawionej podczas debaty publicznej, ani do informacji zawartych w tresci ogloszen o sprzedazy tych
dziatek:
« W projekcie planu wylozonym do wgladu w dniu 18 maja 2012r. Zadna z dzialek na rysunku planu
nie posiada oznaczonych teren6w zieleni urzadzonej ZP,
«  dzialka 3265 swoimi granicami nie obejmuje drogi dojazdowej KDD,
« infrastruktura techniczna elektroenergetyki o symbolu EE zostala ulokowana na dzialce 3271/1, a nie
3265.
Zdefiniowanie powierzchni biologicznie czynnej nie pozwoli deweloperowi na potraktowanie jako tereny

zieleni np. Utwardzonych doj$¢ pieszych lub dojazdow przeroénigtych trawg.”

waga nieu iona.
UWAGANR 3
Wnoszqcy uwage: osoba fizycina

. Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2013r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. 03.80.717 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z wylozeniem w dniu 18.05.2012r. Do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z projektem
uchwaly Rady Miasta i Gminy Szamotuly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach, Strona wnosi uwagi do Projektu, poniewaz
kwestionuje ustalenia tam przyjete jako niczgodne z obowigzujacymi przepisami prawa oraz godzace
w interes prawny i uprawnienia Strony.

Zgodnie z trescig ww. Przepisu, uwagi do projektu planu miejscowego moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje
przyjete w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu. W szczegdlnosci na uwzglednienie zasluguja
uwagi dotyczgce tych ustalen Projektu, ktdre naruszaja uprawnienia Strony lub jej interes prawny, jako Ze w
przypadku ich nieuwzgl¢dnienia, uchwala przyjmujgca Projekt podlegaé bedzie zaskarzeniu w trybie art. 101
ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r.)

Usunaé niezgodnoéé pomigdzy czescig opisowa i graficzng projektu planu.
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W dniu 4 czerwca 2012r. Cz¢é¢ opisowa i graficzna projektu planu byly niezgodne:

« wczedci opisowej w § 12 pkt. 6 wskazano obowiazek realizacji dominanty w miejscu oznaczonym
na rysunku planu — tymczasem na rysunku planu brak oznaczenia dominanty na rysunku planu
dotyczacym dominanty w czgSci terenu oznaczonej symbaolem MWU; oznaczenia dominanty na
rysunku planu dotycza tylko cz¢éci oznaczonej symbolem Uo (ustugi oswiaty),

* w§ 12 pkt. 3Wpisano: ,usytuowanie przewazajacej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku” -
rysunck tego oznaczenia nie zawieral;

* w czedci opisowej ww § 4 ust. 5 oraz w § 10 ust. 1 wskazano, ze drziatki budowlane, w czgici
graficznej brak tych oznaczen.”

Uwaga nieuwzgledniona.

UWAGANRA4

Whoszgcy uwage: osoba fizycina

. Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2013r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. 03.80.717 z pdin. zm.) oraz w zwigzku z wyloZzeniem w dniu 18.05.2012r. Do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z projektem
uchwaly Rady Miasta i Gminy Szamotuly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach, Strona wnosi uwagi do Projektu, poniewaz
kwestionuje ustalenia tam przyjete jako niezgodne z obowigzujacymi przepisami prawa oraz godzace
w interes prawny i uprawnienia Strony.

Zgodnie z trescia ww. Przepisu, uwagi do projektu planu miejscowego moze wniesé kazdy, kto kwestionuje
przyjete w projekeie planu wylozonym do publicznego wgladu. W szczegdlnosei na uwzglednienie zastuguja
uwagi dotyczace tych ustalefi Projektu, ktore naruszaja uprawnienia Strony lub jej interes prawny, jako ze
w przypadku ich nieuwzglednienia, uchwala przyjmujgca Projekt podlegac bedzie zaskarzeniu w trybie art.
101 ust. | ustawy o samorzgdzie gminnym z dnia 8 marca 1990r.)

Whioski:

Przystapi¢ do sporzadzenia jednej, ostatecznej wersji projektu planu zagospodarowania przestrzennego,
ktéra bedzie zgodna z obowigzujacymi przepisami prawa i ponownie wylozona do publicznego wgladu.

W trakcie debaty publicznej, ktéra odbyla si¢ w dniu 30 maja 2012r. Okazalo sig, ze odczylana wersja roni
sie od tej wylozonej do wgladu w dniu 18 maja 2012r. Réznice polegaly m. in. na tym, ze w § 12
przedstawionego na debacie planu dotyczgcym terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowe,
wielorodzinnej z uslugami, oznaczonej na rysunku planu symbolem MWU, w ust. 1 dodano:

pkt 6 - ,, obowiazek realizacji dominanty w migjscu oznaczonym na rysunku planu”,

pkt 7 - ,Dla dominanty, o kiérej mowa w pkt 6 dopuszcza si¢ lokalne przewyZszenie o max 3,80 m
wzgledem wysokosci okreslonych w pkt 5 w obrgbie calej kondygnacji projektowanego budynku”,

oraz zmieniono tresé:

pkt w z ,dla dachéw spadzistych usytuowanie przewazajgcej kalenicy réwnolegle lub prostopadle do
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przyleghych ulic i granic terenu” na ,, usytuowanie przewazajgcej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na
rysunku” (ktdrego to oznaczenia na dzier debaty ten rysunek nie zawieral).

Ponadto, w dniu 4 czerwca 2012r. Podczas ponownego wgladu do projektu planu okazalo sig, ze rozni si¢ od
pierwotnie wylozonego i tego przedstawionego podczas debaty publicznej w czgéci graficznej -
wprowadzono oznaczenia graficzne dla stref zieleni izolacyjnej w obrgbie poszczegdlnych terenéw.”

Uwaga nieuwzgledniona.

UWAGANR S
Whnoszqcy uwage: oseba fizyczna
. Na podstawie art. 18 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2013r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. 03.80.717 z péén. zm.) oraz w zwigzku z wylozeniem w dniu 18.05.2012r. Do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wraz z projektem
uchwaly Rady Miasta i Gminy Szamotuly w sprawie micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendéw w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach, Strona wnosi uwagi do Projektu, poniewaz
kwestionuje ustalenia tam przyjete jako niezgodne z obowigzujacymi przepisami prawa oraz godzace
w inleres prawny i uprawnienia Strony.
Zgodnie z trescig ww. Przepisu, uwagi do projektu planu miejscowego moze wniesé kazdy, kio kwestionuje
przyjete w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu, W szezegdInoéei na uwzglgdnienic zastuguja
uwagi dotyczace tych ustalen Projektu, ktore naruszaja uprawnienia Strony lub jej interes prawny, jako ze w
przypadku ich nieuwzglednienia, uchwala przyjmujaca Projekt podlegaé bedzie zaskarzeniu w trybie art. 101
ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r.)

nioski:
Ponowi¢ wylozenie do wglagdu projektu miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego
uzupelnionego o brakujace zalaczniki:

1. zalgeznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z zapisem § 1 ust. 3 pkt 3 projektu uchwaly stanowi jej integralng cz¢dé ( w dniu 18 maja
Wydzial Urbanistyki i Architektury twierdzil, ze jest on jeszcze w opracowaniu ).

2. W .Prognozie oddzialywania na érodowisko™ uzupelni¢ brakujacy zalgeznik w postaci rysunku
planu.

Uzasadnienie:

Prognoza oddzialywania na $rodowisko opracowali w maju 2012r. Mgr Andrzej Rybezynski | mgr Gabriela
Harke — Rybezyfiska. W dokumencie wymienione sg zalgezniki, ktore stanowic powinny integralna cz¢sc z
prognoza tj. Tlo przyrodnicze 1 : 50000 oraz rysunek planu | : 1000. W dniu 1 czerwca oraz 4 czerwca
2012r. W dokumenci¢ ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko™ brakowalo zalgcznika — rysunek planu.
Trudno odnieéé sie do ustalen zawartych w prognozie, skoro nie do korica wiadomo, czy odnosi si¢ ona do
terenu objetego projektem planu ( dzialek polozonych w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej, podanych w
tytule dokumentu, jest znacznie wigcej). Wielokrotnie zmieniane w okresie wylozenia wersje projektu planu
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pozwalaja watpi¢ w prawdziwo$¢ zapisow prognozy oddziatywania na srodowisko.

Brak zalacznika nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, Ktéry
zgodnie z zapisem § 1 ust. 3 pkt 3 projektu uchwaly stanowi jej integralng cz¢éé, nie pozwala mieszkancom
terenéw sasiednich ocenié, czy brak na zamieszkiwanym terenie kanalizacji sanitarnej i deszczowej jest
uwzgledniony w projekcie planu, czy projekt uwzglgdnia ich potrzeby.”

Uw led

UWAGANR 6

Wnoszgcy uwage: osoba fizyczna

., Na podstawie art. 18 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2013r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. 03.80.717 z pézn. zm.) oraz w zwiazku z wylozeniem w dniu 18.05.2012r. Do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z projektem
uchwaty Rady Miasta i Gminy Szamotuly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach, Strona wnosi uwagi do Projektu, poniewaz
kwestionuje ustalenia tam przyjete jako niezgodne z obowigzujacymi przepisami prawa oraz godzace w
interes prawny i uprawnienia Strony.

Zgodnie z trescig ww. Przepisu, uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
przyjete w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu. W szczegélnosci na uwzglednienic zastuguja
uwagi dotyczace tych ustalen Projektu, ktore naruszaja uprawnienia Strony lub jej interes prawny, jako ze w
przypadku ich nieuwzglednienia, uchwata przyimujaca Projekt podlega¢ bedzie zaskarzeniu w trybie art. 101

ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r.)

Whniosek:
Powtérzyé procedurg ustalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic

Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach, zwlaszcza wylozenie do wgladu ostatecznej wersji projektu planu.

Uzasadnienie:

Zwracamy uwage na naruszenie art. 17 ust. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
projekt planu powinien zosta¢ wylozony do wglau na okres co najmniej 21 dni. Tymczasem w tym
przypadku okres ten wynosi 16 dni!

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 04 listopada 1999r. Sygn. Akt IV S.A.
1683/98, termin ,, co najmniej 21 dni”, wynikajacy z przepisu art. 17 ust. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Z 2003r., Nr 80, poz. 717 ) ma charakter
szczeg6lny. Nie jest to termin prawa procesowego, a jego istotg jest stworzenic obywatelom mozliwosci
zapoznania si¢ z projektowang regulacja prawng. Caly zatem 21- dniowy okres wylozenia planu musi
przypadaé na ,dni robocze™ urzgdu, kiedy to mozliwy jest publiczny wglad do wylozonego dokumentu. Nie
moga zatem w okres 21 dni by¢ wliczone dni wolne od pracy, kiedy wglad ten nie jest mozliwy ( pracownik
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Wydziatu Urbanistyki i Architektury potwierdzil, ze urzad nie pracuje w soboty i niedziele; dodatkowo do
okresu, kiedy niemozliwy byt wglad do dokumentacji nalezy doda¢ 07.06.2012r. - Boze Cialo ).

Ponadto w dniu wylozenia do wgladu projektu tj. 18 maja 2012r. w wylozonej dokumentacji brakowalo:
prognozy oddziatywania na srodowisko oraz zalgeznika nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, ktéry zgodnie z zapisami § 1 ust. 3 pkt. 3 projektu uchwaly stanowi jej
integralng cz¢$¢ ( Wydzial Urbanistyki i Architektury stwierdzil, Ze jest on jeszeze w opracowaniu).

W dniu 30 maja 2012r. W siedzibie UMIG Szamotuly o godz. 9.00 odbyla si¢ debata publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uczestnikami debaty byli pracownicy Wydzialu Urbanistyki i
Architektury — 2 osoby, osoby zainteresowane wnoszeniem uwag do projektu planu — 4 osoby oraz
deweloperzy, ktorzy jak si¢ okazalo wygrali w dniu 28 maja 2012r. Przetarg na sprzedaz jednej z objetych
projektem planu dziatek — 2 osoby. Debat¢ rozpoczgto od odezytania projekiu planu. W trakcie okazalo sig,
ze odczytana wersja projektu rézni sig od tej wylozonej do wgladu w dniu 18 maja 2012r!!!

Réznice polegaly m. in. Na tym, ze w § 12 przedstawionego na debacie planu dotyczacym terenu
projektowanej zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej z ustugami, oznaczonej na rysunku planu
symbolem MWU, dodano w ust. 1:

pkt 6 - ,,Obowiazek realizacji dominanty w miejscu oznaczonym na rysunku planu”

pkt 7 - ,, Dla dominanty, o ktérej mowa w pkt 6 dopuszcza sie lokalne przewyzszenie 0 max 3,80m
wzgledem wysokosci w pkt 5 w obrebie calej kondygnacji projektowanego budynku”,

oraz zmieniono tres¢:

pkt 3 z ,, dla dachéw spadzistych usytuowanie przewazajacej kalenicy rownolegle lub prostopadle do
przyleglych ulic i granic terenu” na ,usytuowanie przewazajacej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na
rysunku ,, ( ktérego to oznaczenia na dzier debaty ten rysunek nie zawieral).

W dniu 4 czerwca 2012r. Poproszono o ponowne przedstawienie do wgladu projektu planu i tu kolejne
zaskoczenie, bo tym razem okazalo sig, Ze rdzni si¢ od pierwszego wylozonego i tego przedstawionego
podczas debaty publicznej w czgsci graficznej — wprowadzono oznaczenia graficzne dla stref zieleni
izolacyjnej w obrgbie poszczegélnych terendw.

W dniu 4 czerwca 2012r. Czgéé opisowa i graficzna projektu planu byly niezgodne:

o wczesci opisowej w § 12 pkt 6 wskazano obowiazek realizacji dominanty w miejscu oznaczonym
na rysunku planu — tymczasem na rysunku planu brak oznaczenia dominanty w czgsci terenu
oznaczonej symbolem MWU; oznaczenia dominanty na rysunku planu dotycza tylko czgsci
oznaczonej symbolem Uo (usltugi oswiaty);

e w§ 12 pkt 3 wpisano: ,usytuowanie przewazajacej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku” -
rysunek tego oznaczenia nic zawieral;

* w czedci opisowej w § 4 ust. 5 oraz § 10 ust 1 wskazano, Ze na rysunku planu obowiazuja
oznaczenia graficzne — zasady podzialu na dzialki budowlane, w czesci graficznej brak tych
oznaczen.

W dniu 1 czerwca 2012r. Poproszono Wydzial Urbanistyki i Architektury o mozliwosé wgladu do protokétu
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z debaty publicznej. Okazalo si¢, Ze w protokole nie zapisano stwierdzonych réznic w wersjach wylozonego
do wgladu i odczytano w czasie debaty. Poproszono ponownie o uzupelnienie protokofu o punkt dotyczacy
réznic. Poproszono réwniez o uzupelnienie protokotu o punkt poruszony w czasie debaty, a dotyczacy
infrastruktury i konieczno$ci uwzglednienia w wybudowanej sieci kanalizacyjnej ( sanitammej i deszczowej )
potrzeb okolicznych osiedli doméw jednorodzinnych. W dniu 4 czerwca w podpisanym juz przez Burmistrza
Miasta i Gminy protokole, w dalszym ciggu brakowalo zapisu o ré#nicach w wylozonych do wgladu i
odczytanym projekcie planu. Na pytanie, czy mozna wnie$é uwagi do tresci protokotu, Wydzial stwierdzil,
7e nie jest to mozliwe. Mozliwe jest jedynie wnoszenie uwag do projektu planu. Protokét spisany podczas
debaty zawiera jedynie pytania zadawane przez uczestnikéw, brak jest natomiast udzielanych przez
pracownikéw Wydzialu odpowiedzi.

Naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze
naruszenie wlasciwosci organéw w tym zakresie, powoduja niewaznosé uchwaty rady gmny w calosci lub
cze$ei (art. 28 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).”

Uwaga nieuwzgledniona.

UWAGANR 7

Whnoszqcy uwage: osoba fizyczna

. Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2013r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. 03.80.717 z pozn. zm.) oraz w zwiazku z wylozeniem w dniu 18.05.2012r. Do
publicznego wgladu projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z projektem
uchwaly Rady Miasta i Gminy Szamotuly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach, Strona wnosi uwagi do Projektu, poniewaz
kwestionuje ustalenia tam przyjete jako niezgodne z obowiazujacymi przepisami prawa oraz godzace W
interes prawny i uprawnienia Strony.

Zgodnie z trescig ww. Przepisu, uwagi do projektu planu migjscowego moze whieéé kazdy, kto kwestionuje
przyjgte w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu. W szczegdlnodei na uwzglednienie zastuguja
uwagi dotyczace tych ustalen Projektu, ktore naruszaja uprawnienia Strony lub jej interes prawny, jako ze w
przypadku ich nieuwzgl¢dnienia, uchwala przyjmujaca Projekt podlegaé bedzie zaskarzeniu w trybie art. 101

ust. | ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r.)

Whiosek:

Przystapienic do uchwalenia projektu planu zagospodarowania przestrzennego po zakonczeniu trybu
ustalania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego rozpoczgto W dniu
23.03.2009r.

Uzasadnienie:

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powoluje si¢ na obowigzujace studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szamotuly podjete uchwalg nr
XIV/117/99 Rady Miasta i Gminy Szamotuly z dnia 29.11.1999r. Wywolane uchwalg nr XXI/241/97 Rady
Miasta i Gminy Szamotuly z dnia 29.09.1997r.

Uchwata nr XXXIV/351/09 Rady Miasta i Gminy Szamotuly z dnia 23.03.2009r. Méwi o przystapieniu do
sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szamotuly. W
uzasadnienie do ww. Uchwaly poddaje si¢ m. in., Ze ,,...obowigzujgce studium z 1999r. Opracowane bylo na
podstawie nicobowiazujacych zapiséw ustawy z dnia 07.07.1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz
U> 1999, NR 15, poz. 139 z pdzn. zm. ). Obecne unormowania prawne stawiaja inne, wyZzsze wymagania
opracowywanym dokumentom. Obowigzujgce studium nie speinia norm wskazanych w obowigzujacych
przepisach”. Ponadto ,,..obowigzujace studium nic uwzglednia dzisiejszych oczekiwan, wnioskow i
postulatéw wlacicieli nieruchomosci polozonych na terenie Gminy Szamotuly. Stad podjgcie uchwaly
uwaza si¢ za uzasadnione”, Uchwala weszla w Zycie z dniem podpisania . W dniu 12.08.2010r. na stronie
internetowej UMIG Burmistrz Miasta i Gminy Szamotuly oglosil przetarg nieograniczony na opracowanie
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Szamotuly ( na
podstawie uchwaly Rady Miasta i Gminy Szamotuly nr XXXIV/351/09 z dnia 23.03.2009r.) ze wszystkimi
dokumentami wymaganymi przez obowijzujace przepisy z terminem realizacji 18 miesigcy. Chociaz na
stronie internetowej UMIG Szamotuly brak jakichkolwiek informacji na temat rozstrzygnigcia przetargu, 10
przynajmniej teoretycznie, termin opracowania projektu studium powinien dobiega¢ kofica. Prowadzenie
réwnoleglej procedury zmiany studium i sporzadzenia planu jest mozliwe, jednak wydaje si¢, ze studium
powinno zostaé uchwalone wczesniej, aby, zgodnie z art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Gminy mogla przed uchwaleniem planu miejscowego stwierdzi¢ jego zgodnosé z
uchwalonym studium. Z informacji uzyskanych podczas debaty publicznej nad wylozonym do wgladu
projektem planu wynika, 2ze procedura sporzadzania nowego studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Szamotuly jest juz mocno zaawansowana. Czy wobec braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu przez wiele diugich lat, nalezy teraz

tak bardzo si¢ spieszy¢ z jego uchwalaniem?”

W nio
UWAGANRS8
Wnoszgcy uwage: osoba fizyczna

., Na podstawie art. 18 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2013r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. 03.80.717 z p6zn. zm.) oraz W zwiazku z wylozeniem w dniu 18.05.2012r. Do
publicznego wgladu projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z projektem
uchwaty Rady Miasta i Gminy Szamotuly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w rejonie ulic Lipowej i Ggsawskiej w Szamotulach, Strona wnosi uwagi do Projektu, poniewaz
kwestionuje ustalenia tam przyjete jako niezgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz godzace w
interes prawny i uprawnienia Strony.

Zgodnie z trescig ww. Przepisu, uwagi do projektu planu miejscowego moze wniesé kazdy, kto kwestionuje
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przyjete w projekeie planu wylozonym do publicznego wgladu. W szezegdlnodci na uwzglednienie zastuguja
uwagi dotyczace tych ustalen Projektu, ktore naruszajg uprawnienia Strony lub jej interes prawny, jako ze w
przypadku ich nieuwzglednienia, uchwala przyjmujaca Projekt podlegac bedzie zaskarzeniu w trybie art. 101
ust. | ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r.)

Wniosek:

Zmiana przeznaczenia dzialek oznaczonych na rysunku planu w projekcie symbolami MWU i Uo w ten
sposob, ze dzialki przeznaczone w projekcie na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z uslugami
(MWU)przeznaczyé na uslugi oswiaty (Uo) przeznaczyé na zabudowe mieszkaniows wielorodzinng z
ustugami (MWU).

W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego podjetym uchwala
nr XIV/117/99 Rady Miasta i Gminy Szamotuly z dnia 29.11.1999r. Wywolanym uchwalg nr XX1/241/97
Rady Miasta i Gminy Szamotuly z 29.09.1997r. Tereny objete projektem miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego przeznaczone sg pod zabudowe na cele mieszkalne i/lub oéwiatowe — W
czesei graficznej studium wspdlne oznaczenie M/U (mieszkalnictwo / uslugi), co w rozumieniu
mieszkaficéw moze oznaczaé zardwno zabudowg wielorodzinna, ale tez jednorodzinng i/lub uslugi bez
wskazania konkretnych dzialek. Gdyby w momencie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania plzrstrzennego zapytano mieszkaficow tego terenu o uwagi do projektu, na pewno taka
propozycja by padia. Zwlaszcza, 2e nasza propozycja nie narusza stosowanej wszedzie w cywilizowanym
$wiecie zasady dobrego sgsiedztwa.”

Uwaga nieuwzgledniona.

UWAGANRY9

Wnoszqcy uwage: oseba fizyczna

» Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2013r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. 03.80.717 z p6in. zm.) oraz W zwigzku z wylozeniem w dniu 18.05.2012r. Do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego wraz Z projektem
uchwaly Rady Miasta i Gminy Szamotuly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach, Strona wnosi uwagi do Projektu, poniewaz
kwestionuje ustalenia tam przyjgte jako niezgodne z obowiazujacymi przepisami prawa oraz godzace w
interes prawny i uprawnienia Strony.

Zgodnie z trescia ww. Przepisu, uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
przyjete w projekcie planu wylozonym do publicznego weladu. W szezegdlnosci na uwzglednienie zastuguja
uwagi dotyczace tych ustalen Projektu, ktére naruszaja uprawnienia Strony lub jej interes prawny, jako Ze w
przypadku ich nieuwzglednienia, uchwala przyjmujaca Projekt podlegaé bedzie zaskarzeniu w trybie art. 101
ust. | ustawy o samorzadzic gminnym z dnia 8 marca 1990r.)

Whniosek:
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Uszczegdlowi¢ § 10 zasady scalania i podzialu nieruchomosci projektu planu, o szczegolowe zasady i
warunki scalania i podzialu nieruchomosci, w szczegélnosci o zapisy dotyczace minimalnych i
maksymalnych szerokosci frontéw dzialek, ich powierzchni oraz okre$lenie kata polozenia granic dziatek w

stosunku do pasa drogowego.

Uzasadnienie:

Konieczno$¢ uzupelnienia zapisow jest wymogiem § 4 pkt 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ( Dz. U. Nr 164, poz. 1587 ). Sprzedana deweloperowi dzialka nr 3265 nie zawiera w
projekcie planu zadnych oznaczen dotyczacych drég. Przewidywana w projekcie planu mozliwos¢ podziatu
dzialki nie daje mozliwosci odniesienia sie do mozliwosci dojazdu do wydzielonych dzialek. Minimalny
dostep do calej dzialki 3265 jedynie od strony ulicy Gasawskiej nie gwarantuje dojazdu do wydzielonych
dziatek.”

Uwaga nieuwzgledniona.

UWAGANR 10
Wnoszqgcy uwage: osoby fizyczne

. Na podstawie art. 18 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2013r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. 03.80.717 z pézn. zm.) oraz w zwiazku z wylozeniem w dniu 18.05.2012r. Do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z projekiem
uchwaly Rady Miasta i Gminy Szamotuly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej w Szamotufach, Strona wnosi uwagi do Projektu, poniewaz
kwestionuje ustalenia tam przyjete jako niezgodne z obowigzujacymi przepisami prawa oraz godzace w
interes prawny i uprawnienia Strony.
Zgodnie z trescia ww. Przepisu, uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
przyjete w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu. W szczegblnosci na uwzglednienie zastuguja
uwagi dotyczace tych ustaleri Projektu, ktdre naruszaja uprawnienia Strony lub jej interes prawny, jako ze w
przypadku ich nieuwzglednienia, uchwata przyjmujaca Projekt podlegaé bedzic zaskarzeniu w trybie art. 101
ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r.)
Whioski:
1. Obnizenie proponowanej wysokosci zabudowy ( z planowanych 16m + 3,8m dominanta = 19,8m )
do 10 m i ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji naziemnych.
2. Usuniecie zapisu dotyczacego dominanty wysokosciowej na terenie projektowanej zabudowy
wielorodzinnej z ustugami, oznaczonym na rysunku planu symbolem MWU.
3. Zdefiniowanie”kondygnacji”, z wyszczegélnieniem kondygnacji naziemnej.

Uzasadnienie:
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Ograniczenie wysokosci budynkéw do 10 m umozliwi zasady kompozycji calego terenu w sposéb zgodny z
definicjg ladu przestrzennego. Wyzsze od postulowanych budynki oszpeca krajobraz. Przedmiotowe tereny
leza w rejonie, ktory charakteryzuje si¢ niska, ekspansywng zabudowa jednorodzinng. Zachowanie harmonii
zabudowy tego rejonu wymaga zlokalizowania zabudowy o charakterze dwukondygnacyjnym, alternatywnie
zabudowy wkomponowanej w ukladzie tarasowym (kaskadowym0 — najnizsze w sasiedztwie graniczacym z
ul. Andersa, po coraz wyzsze w kierunku Domu Dziecka.
W rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej juz uchwalono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalami nr :

1. XXXV/220/05 - rejon ulicy Gasawskiej
XLVIII/554/10 - Kgpa etap |
L1/624/10 — Kgpa etap |
XLIV/476/10 - rejon ul. Gasawskiej i Lipowej
XIV/112/11 = rejon ul. Lipowej
XX/231/2012 - rejon ul. Gasawskiej

7. XX/232/12 - Kepa etap 11
We wszystkich planach maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 10 m lub mniej.

- R e A

Zaproponowane w projekcie planu dominanty wysoko$ciowe sa calkowicie obce na tych terenach.
Dopuszczenie realizacji dominanty o lokalnym przewyzszeniu o 3,80 m w obrgbie catej kondygnacji
budynku wydaje si¢ by¢ sposobem na zwigkszenie intensywnosci zabudowy, zwlaszcza, Ze zapis dotyczacy
dominanty zostal ,.dolozony” do pierwotnie wyloZzonego do wgladu projektu.
Ponadto zapisy projektu planu w § 12 pkt 2 i pkt 5 wydaja si¢ byé wewngtrznie sprzeczne (numeracja z
pierwotnie wylozonej do wgladu wersji). Proponowana w projekcie planu wysokos¢ 16 m z mozliwoscia
przewyzszenia o 3,80 m pozostaje w sprzecznosci z zapisem dotyczacym zabudowy czterokondygnacyjnej.
Zgodnie z zapisem § 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. W sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 02.75.690) wprowadza si¢
nastepujacy podzial budynkéw ze wzgledu na grupy wysokosci:
1. niskie (N) - do 12m wiaczenie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnacji
nadziemnych wiacznie,
2. éredniowysokie (SW) — ponad 12 m do 25 m wlagcznie nad poziom terenu lub mieszkalne o
wysokosci ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych wlacznie
3. wysokie (W), - ponad 25 m do 55 m wiacznie nad poziom terenu lub mieszkalne o wysokosci ponad
9 do 18 kondygnacji nadziemnych wigcznie,
4. wysokie (WW)- powyzej 55 m nad poziom terenu,
Mamy nadziejg, ze zapisy w projekcie planu nie sa oczywista omylka pisarska, ktora pozwoli deweloperowi
na wybudowanie np. oémiokondygnacyjnych budynkow! Zwlaszcza, ze w projekcie brak obowiazkowego
wskaznika intensywnosci zabudowy.
Powyzsze sprzecznosci, jak réwniez brak w projekcie definicji kondygnacji, a rownoczeénie brak informacji

o mozliwosci lub zakazie budowania piwnic nie pozwala oszacowaé iloéci kondygnacji naziemnych jak
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rowniez rzeczywistych wysokosci budynkéw.

Niezaleznie od powyzszego wydaje si¢, ze przy uchwaleniu planu powinny byé wzigte pod uwage ustalenia
Prognozy oddziatywania na $rodowisko ( opracowanej w maju 2012r.) gdzie w pkt 6.2, Oddziatywanie na
podstawowe elementy $rodowiska wpisano: ,wskazane proste, plytkie posadowienic —obiektéw
budowlanych”.

Niezaleznie, uzasadnieniem ograniczenia znacznego wzrostu liczby mieszkaicow w rejonie planu jest
przepustowosé¢ ukladu komunikacyjnego. Zwlaszcza , ze wobec braku wymaganego prawem wskaznika
intensywnosci zabudowy, projekt planu nie okresla przewidywanej liczby mieszkan, liczby mieszkancow,

liczby samochodéw itd.”
U i Ini
UWAGANR 11

Wnoszqgcy uwage: osoba fizyczna

. Na podstawie art. 18 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2013r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. 03.80.717 z pézn. zm.) oraz w zwiazku z wylozeniem w dniu 18.05.2012r. Do
publicznego wgladu projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z projekiem
uchwaly Rady Miasta i Gminy Szamotuly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach, Strona wnosi uwagi do Projektu, poniewaz
kwestionuje ustalenia tam przyjete jako niezgodne z obowigzujacymi przepisami prawa oraz godzace w
interes prawny i uprawnienia Strony. e

Zgodnie z treécia ww. Przepisu, uwagi do projektu planu miejscowego moze wniesé kazdy, kto kwestionuje
przyjete w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu. W szczegdlnosci na uwzglednienie zastuguja
uwagi dotyczace tych ustalen Projektu, ktére naruszaja uprawnienia Strony lub jej interes prawny, jako ze w
przypadku ich nieuwzglgdnienia, uchwata przyjmujaca Projekt podlega¢ bedzie zaskarzeniu w trybie art. 101
ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r.)

Whioski:
Odstapi¢ od przeznaczenia terenu pod zabudowg wielorodzinng i przeznaczyé go pod zabudowg
jednorodzinng wolnostojaca lub szeregowa.

Uzasadnienie:

Zatujemy, ze UMIG Szamotuly, ustalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie kieruje si¢
stosowang wszedzie w cywilizowanym $wiecie zasadg dobrego sasiedztwa. Podejmujac decyzj¢ nalezaloby
poprzeé ja stosowng analizg. Badajac, czy na danym terenie moze powstaé nowe osiedle, bierze si¢ pod
uwage trzykrotno$é dzialki, na ktorej majg by¢ wybudowane bloki. Idac tym tropem wychodzi na to, ze bez
uchwalonego, proponowanego przez UMIG miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie

mozna byloby wybudowa¢ blokéw na dzialce sprzedanej deweloperowi.
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Dla wyjasnienia ,,dzialka sasiednia” to dziatka lezaca w obszarze analizowanym wokét dziatki budowlanej w
odleglosci trzykrotnej szerokosci frontu dzialki, nie mniej jednak jak 50 metréw od niej i jest dostgpna z tej
samej drogi publicznej; skrzyzowanie drog nalezy do drogi.

Funkcja wnioskowana ma byé zgodna z istniejac funkceja na dziatkach sasiednich.

Oprécz badania istnicjacej funkcji na dziatkach sasiednich nalezy bada¢ parametry, cechy i wskazniki
ksztaltujace zabudowg i zagospodarowanie terenu. Celem jest zagwarantowanie ladu przestrzennego (art. 2

pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zakupiona przez dewelopera dziatka 3265 ma szerokos¢ ok. 65 m i jest dostgpna z drogi publicznej ~ ulicy
Gasawskicj. Trzykrotno§¢ szerokosci frontu dzialki to ok. 195 m. Dostepne z tej samej drogi publicznej w
odleglosci 195 m sa wige tylko i wylacznie dzialki przy ulicy Gasawskicj zabudowane domami
jednorodzinnymi!!! Skad wiec pomyst budowania blokéw?

Odrebna kwestia sg tu walory estetyczne. Nie trudno sobie wyobrazi¢, ze zesp6l blokéw wyrastajacych w
bezposrednim sgsiedztwie domow jednorodzinnych wygladal bedzie, méwiac delikatnie, dosé osobliwie —
znamy wszyscy takie przykiady z Szamotui! Wydaje si¢, ze Urzad Miasta i Gminy Szamotuly powinien z
calej mocy popiera¢ inicjatywy zmierzajace do harmonijnego i estetycznego rozwoju urbanistycznego

miasta.

Dla pelnego obrazu sytuacji doda¢ nalezy, ze wszystkie tereny lezace w rejonie ulic Lipowej i Gasawskicej,
albo sa juz zabudowane zabudowa jednorodzinng niska, albo sg przeznaczone pod taka wiasnie zabudowg —

uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzenncgo — uchwaly nr:

XXXV/220/05 - rejon ulicy Gasawskiej
9. XLVIIV554/10 — Kepa ctap |
10. LIV624/10 — Kgpa etap |
11. XLIV/476/10 — rejon ul. Gasawskiej i Lipowej
12. XIV/112/11 - rejon ulicy Lipowej
13. XX/231/2012 - rejon ul. Gasawskiej
14. XX/232/12 - Kgpa etap 11

.\ Wyspa” jest teren stanowiagcy wlasnos¢ Gminy Szamotuly.
Uwaga nieuwzgledniona.

UWAGANR 12
Wnoszqcy uwage: osoba fizyczna

W zwigzku z wylozeniem do wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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terendw w rejonie ul. Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach zglaszam swoj sprzeciw wobec art. 5 pkt. 2 oraz
art. 12 pkt. 1.

Jako wlasciciel nieruchomosci sasiadujacej z terenem objetym w powyzszym planie zagospodarowania
przestrzennego wnoszg sprzeciw wobec zalozen w miejscowym planie w/w terenow.

Uwazam za bezzasadne ustanowienie terenéw pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (4 kondygnacje)
z uslugami w obrebie tylko i wylacznie domkéw jednorodzinnych jak i szeregowcow. Sprzeciw moj oparty
jest o Uchwale Rady Miasta i Gminy Szamotuly nr XXXV/220/05 z dnia 20 lipca 2005r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie
ul. Gasawskiej oraz Uchwalg nr XX/231/2012 Rady Miasta i Gminy Szamotuly z dnia 27 lutego 2012r. dot.
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulicy Gasawskiej w
Szamotulach, ktére zakladaja budownictwo jednorodzinne do 2 kondygnacji nadziemnych. Ponadto
okoliczne tereny od ul. Stonecznej oraz ul. Lipowej znajdujce si¢ w bezposrednim sgsiedztwie planowanego
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuja zabudow¢ jednorodzinng do 2
kondygnacji nadziemnych.

Za plotem naszych ogrédkéw, zaledwie w 16 metrowej odleglosci ma powsta¢ osiedle mieszkaniowe z
blokami o wysokoéci do 20 metréw (prawie trzykrotna wysoko$é naszych doméw)! Odleglos¢ 16 m jest
odlegloscia w jakicj na zadnym osiedlu w Szamotutach nie ma tak bliskiego sasiedztwa doméw
jednorodzinnych i blokéw!  Przyszly inwestor  planuje budowg na tym terenic  o$miu
czterdziestomieszkaniowych blokéw pigciokondygnacyjnych.

Zadna z oséb nabywajaca dzialki budowlane w tym wlasnie miejscu (ul. Wi. Andersa) nie uczynilaby tego,
gdyby posiadala wiedz¢ o tym, ze W bezposredniej od niej odleglosci powstanie duze osiedle mieszkaniowe!
W zwigzku z projektem miejscowego planu zagospodarowania terenu da dzialek nr 3265 KW 16873 oraz
3271/1 KW 16873 przy ul. Gasawskiej w Szamotufach, wnoszg o zmnicjszenie ilosci kondygnacji do 2
kondygnacji nadziemnych oraz przeznaczenie terendéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub
szeregows, ktére w sposéb architektoniczny i urbanistyczny nawigza do przyleglych terenéw oraz

uchwalonych warunkéw miejscowych plandw zagospodarowania terenu dla tego rejonu.

II wylozenie

Zgodnie z art. 17 pkt 10 w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 13.05.2013r. do 03.06.2012r. Dyskusja nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 28 maja 2013r. W
dyskusji udzial wziglo 5-ciu mieszkaficow dzialek przylegtych do terenu opracowania i przedstawiciel

wiasciciela terenu bedacego przedmiotem opracowania . Uwagi mozna bylo zglaszaé do dnia 18.06.2012r.
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Uwagi do projektu planu wniesli:

UWAGANR1

Whnoszacy uwage: osoba fizyczna

» Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2013r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. 03.80.717 z poén. zm.) oraz w zwiazku z wylozeniem w dniu 13.05.2013r. do
publicznego wgladu projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z projektem
uchwaly Rady Miasta i Gminy Szamotuly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
terendw w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach, strona wnosi uwagi do Projektu, poniewaz
kwestionuje ustalenia tam przyjete jako niezgodne z obowigzujacymi przepisami prawa oraz godzace W
interes prawny i uprawnienia Strony.

Zgodnie z trescig ww. przepisu, uwagi do projektu planu miejscowego moze whniesé kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu. W szczegdlnodci na uwzglednienie
zastuguja uwagi dotyczace tych ustalen projektu, ktore naruszajg uprawnienia Strony lub jej interes prawny,
jako ze w przypadku ich nicuwzglgdnienia , uchwala przyjmujaca Projekt podlegaé bedzie zaskarzeniu w
trybie art. 101 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r.

Dotyczy terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami - MWU.

Whioski:

I.Przystapienie do sporzadzenia nowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawierajacego obowiazkowe elementy miejscowego planu oraz gabaryty budynkow.

2.Ustalenie i wprowadzenie wskaZnika maksymalnej intensywnosci zabudowy na poziomic min. 0,8 a max.
1,2.

Uzasadnienie:

Intensywno$é zabudowy, obok powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, naleza do
podstawowych wskaznikéw, ktére okreslaja zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
Wraz z parametrami wysokodci i linii zabudowy wywierajg wplyw na mozliwosci realizacji inwestycji
budowlanej. Wymog stosowania wskaznika wynika z preepisow prawa:

lart. 15 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz.U. 2003, Nr 80, poz. 717 ),

2.§4 pkt, 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. W sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1587 ).

Brak ustalonego wspolczynnika intensywnosci zabudowy dla terenu objetego projektem planu jest whrew
obowiazujacemu prawu. Bez znaczenia jest tu fakt, e studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
i oparty na nim projekt planu, opracowane byly na podstawie ustawy z 1994r., zgodnie z ktorg wspdlezynniki
nie byly obowigzkowe . W nowej ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r. zlikwidowano
obowiazek ustalania warunkéw zabudowy, gdzie zgodnie ze starg ustawg z 1994r. Okreslano wspélczynniki.
Uchwala o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( nr
XXXVI/371/09 z dnia 17.06.2009r. ) podjeta byla w czasie, gdy obowigzywaly juz obecne unormowania
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prawne. Mamy nadziejg, e pominigcie wskaznikéw nie jest celowym zabiegiem, ktéry pozwoli inwestorowi
( deweloperowi) na wybudowanie budynkéw, na ktére nie ma zgody wiascicieli sasiednich dzialek.

Brak wskaZnika intensywnosci zabudowy skutkuje niemo#noscig okreslenia faktycznie proponowanej ilosci
mieszkan, ilogci mieszkancow i ilosci samochodéw. Wg naszych szacunkéw tylko na sprzedanej dzialce nr
3265 przy wnioskowanym wskazniku intensywnoéci zabudowy na poziomie 0,8 i dwukondygnacyjnej
zabudowie wybudowanych tu bedzie ok. 190 mieszkan ( $rednio po ok. 50 m2kazde ), 570 mieszkancow
( $rednio po 3 osoby na mieszkanie ) i ok. 285 samochodow ( liczac 1,5 miejsca parkingowego na
mieszkanie jak zapisano w § 12 pkt. 8 projektu ). Liczac prosto, ze druga dzialka oznaczona w projekeie
planu poréwnywalng wielkosé oznacza to, z¢ w tym rejonie przybedzie ok. 380 mieszkan, 1140
mieszkafcow i 570 samochoddéw! Tylko przy dwukondygnacyjnej zabudowie!

Whioski:

3. Obnizenie proponowanej wysokoéci zabudowy z planowanych 16 m do 12 m i ograniczenie wysokosci
budynkéw do 3 kondygnacji naziemnych.

4. Zdefiniowanie ,kondygnacji” , z wyszczegdlnieniem kondygnacji naziemnej.

Uzasadnienie:

Ograniczenie wysokosci do 12m umozliwi utrzymanie zasady kompozycji calego terenu w sposob zgodny z
definicja ladu przestrzennego. Wyzsze od postulowanych budynki oszpeca krajobraz. Przedmiotowe tereny
leza w rejonie, ktory charakteryzuje si¢ niska, ekspansywna zabudowa jednorodzinng. Zachowanie harmonii
zabudowy tego rejonu wymaga zlokalizowania zabudowy o charakterze max trzykondygnacyjnym,
alternatywnie zabudowy wkomponowanej w ukladzie tarasowym (kaskadowym) - najnizsze w sasiedztwie
graniczacym z ul. Andersa, po coraz wyzsze w kierunku Domu Dziecka.

W rejonie ulic lipowej i Gasawskiej juz uchwalono migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwatami nr:

1L.XXXV/220/05 - rejon ulicy Gasawskiej

2.XLVIII554/10 — Kepa etap |

3.LI/624/10 K¢pa etap 1

4. XLIV/476/10 - rejon ul. Gasawskiej i Lipowej

5.XIV/112/11 = rejon ul. Lipowej

6.XX%/231/2012 - rejon ul. Gasawskiej

We wszystkich planach maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 10m lub mniej — zabudowa niska.

Zgodnie z zapisem § 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych , jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 02.75.690) wprowadza sig
nastepujgey podzial budynkéw ze wzgledu na grupy wysokosei:

I)niskie (N) — do 12 m wigcznie nad poziom terenu lub mieszkalne o wysokodci do 4 kondygnacji
naziemnych wiacznie,

2)éredniowysokie (SW) — ponad 12 m do 25 m wigcznie nad poziom terenu lub mieszkalne o wysokosci
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ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych wigcznie,

3)wysokie (W) — ponad 25 m do 55 m wigcznie nad poziom terenu lub mieszkalne o wysokosci ponad 9 do
18 kondygnacji,

4)wysokoéciowe (WW) - powyzej 55 m nad poziomem terenu.

Powyzsze sprzecznosci, jak rowniez brak w projekcie definicji kondygnacji, a réwnoczesnie brak informacji
o mozliwoéci lub zakazie budowania piwnic, nie pozwala oszacowaé ilosci kondygnacji naziemnych jak
rowniez rzeczywistych wysokosci budynkow.

Mieszkaficom ulicy Wiadystawa Andersa — wlaécicielom dzialek bezposrednio sasiadujgcych z terenem
objetym projektem planu wydaje sig, ze warunek dobrego sgsiedztwa” nie zostal spelniony przy
opracowaniu projektu planu,

Pojecie ,,dobrego sasiedztwa™ jest scisle powigzane zasadami planowania przestrzennego okreslonymi w art.
| ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczeg6lnosci ,dobre sgsiedztwo™ dotyczy
pewnych struktur urbanistycznych, ktére mieszcza sie w pojeciu ladu przestrzennego i utrzymuja 6w fad
przestrzenny. Celem tego przepisu jest zatem zagwarantowanie  ladu przestrzennego, tak wiec —
zastanawiajac si¢ szerokim pojeciem sgsiedztwa — prosimy o wzigcie pod uwage wplywu planowanej
inwestycji na otoczenie w sensie urbanistycznym.

W orzecznictwie wskazuje sie, ze funkcja zasady dobrego sasiedztwa jest zagwarantowanic ladu
przestrzennego, ktory zostal zdefiniowany w art. 2 pkt. 1 ustawy jako uksztaltowanie przestrzeni, ktére
tworzy harmonijna calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno
estetyczne.

Sasiedztwo oznacza wige sgsiedztwo urbanistyczne mieszczace si¢ w wymaganiach ladu przestrzenncgo,
odnoszone nie tylko do umiejscowienia dzialek na mapie, ale przede wszystkim odniesienia wzajemnego
oddziatywania zabudowanych dzialek do szerszego kontekstu, tworzenia pewnych struktur osadniczych, ale

réwniez terendw otaczajacych.

Niezaleznie od powyzszego wydaje sig, Ze przy uchwaleniu planu powinny by¢ wzigte pod uwagg ustalenia
Prognozy oddziatywania na $rodowisko (opracowanej w maju 2012r.), gdzie w pkt. 6.2. Oddziatywanie na
podstawowe elementy Srodowiska wpisano: .wskazane proste, piytkie posadowienie obiektow
budowlanych”.

Niezaleznie, uzasadnieniem ograniczenia znacznego wzrostu liczby mieszkaicow w rejonie planu jest
przepustowos¢ ukladu komunikacyjnego. Zwlaszcza, Ze wobec braku wymaganego prawem wskaznika
intensywnosci zabudowy, projekt planu nie okresla przewidywanej liczby mieszkan, liczby mieszkancow,
liczby samochodéw itd.

Whioski:

5.Przywrécenie  obowiazujacej linii  zabudowy z poprzedniego  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wylozonego do wgladu w dniu 18 maja 2012r. wzdtuz planowancj drogi
KDL.
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6.Zdefiniowanie linii zabudowy — obowiazujacej i nieprzekraczalnej.

Uzasadnienie:

Linia zabudowy nalezy do grupy parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy, okreslanych
obowigzkowo w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Mimo obowigzku stosowania, brak
jest definicji legalnej linii zabudowy. W tym przypadku, zgodnie z zasadami techniki prawodawczej,
dokladne zaznaczenie tego pojecia jest kazdorazowo ustalone w danym akcie prawnym (planie
miejscowym ), zazwyczaj na poczatku.

Najcze$ciej stosowanymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego rodzajami linii
zabudowy sg:

@obowigzujaca linia zabudowy ( czasem okreslana jako nakazowa lub obligatoryjna ) - linia wyznaczajgca
polozenie lica $ciany frontowej budynkow,

®nicprzekraczalna linia zabudowy (  czasem okreSlana jako maksymalna nieprzekraczalna ) linia
ograniczajaca obszar, na ktéry dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow.

Powyzsze definicje s3 uproszczone i stuzg jedynie rozroznieniu migdzy dwoma podstawowymi rodzajami
linii zabudowy. Dokladne znaczenie poszczeglnych rodzajow linii ( w tym rodzaje obiektéw ktorych
dotyczg oraz wyjatki ), nalezy zawsze odczytywaé z planu miejscowego w ktorym pojecia te sg uzyte, jesli
tylko s3 tam zdefiniowane. Stosuje si¢ na przyklad linie zabudowy dotyczace tylko okreslonych kondygnacji.
Wyznaczenie linii zabudowy zwlaszcza obowiazujacej, ma w naszej opinii podstawowe znaczenie dla
mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej na danym terenie, a zawlaszcza pozwala na zaprowadzenie
ladu przestrzennego — porzadkuje bowiem zabudowe, pozwala na czytelne wyznaczenic przestrzeni
publicznej — ulic placéw, ze wzgledow technicznych umozliwia np. budowg sieci kanalizacyjnej.

W naszej opinii zamiana obowigzujacej linii zabudowy na nieprzekraczalna, umozliwia deweloperowi na
wigksza swobod¢ planowaniu inwestycji na terenie oznaczonym w projekcie planu jako MWU, co moze
mieé¢ wplyw na zachowanie ladu przestrzennego na calym terenie. Réznica migdzy liniami zabudowy polega
na obowigzkach inwestora: obowigzujaca wskazuje konieczng lokalizacje elewacji ( $ciana musi by¢
postawiona wzdhuz linii ), natomiast nieprzekraczalna dzieli nieruchomos¢ na dwie czgéei ( mozliwg do
zabudowy i obj¢ta zakazem zabudowy ). Ma to zasadnicze znaczenie wobec faktu, Ze¢ z terenu 0zZnaczonego
w projekcie planu jako MWU, poki co, deweloper jest wladcicielem tylko jednej z dwoch dzialek
przeznaczonych pod zabudowe.”

W ? e, iona.

UWAGANR 2
Whnoszgcy uwage: osoby fizyczne

» Na podstawie art. 18 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2013r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. 03.80.717 z pézn. zm.) oraz w zwiazku z wylozeniem w dniu 13.05.2013r. do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z projektem
uchwaly Rady Miasta i Gminy Szamotuly w sprawie mi¢jscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenéw w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej w Szamotufach, strona wnosi uwagi do Projektu, poniewaz
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kwestionuje ustalenia tam przyjete jako niezgodne z obowigzujacymi przepisami prawa oraz godzace w
interes prawny i uprawnienia Strony.

Zgodnie z trescig ww. przepisu, uwagi do projektu planu miejscowego moze whnie$¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu. W szezegblnoéei na uwzglednienie
zasluguja uwagi dotyczace tych ustalen projektu, ktére naruszaja uprawnienia Strony lub jej interes prawny,
jako ze w przypadku ich nieuwzglednienia , uchwala przyjmujaca Projekt podlegaé bedzie zaskarzeniu w
trybie art. 101 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r.

Dotyczy terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami - MWU.

Whioski:

1.Przystapienie do sporzadzenia nowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawierajacego obowiazkowe elementy miejscowego planu oraz gabaryty budynkéw.

2.Ustalenie i wprowadzenie wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy na poziomie min. 0,8 a max.
1,2.

Uzasadnienie:

Intensywnosé zabudowy, obok powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, naleza do
podstawowych wskaznikow, ktére okreslaja zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
Wraz z parametrami wysokosci i linii zabudowy wywierajg wplyw na mozliwosci realizacji inwestycji
budowlanej. Wymog stosowania wskaznika wynika z przepisow prawa:

lart. 15 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz.U. 2003, Nr 80, poz. 717 ),

2.§4 pkt. 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. W sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1587 ).

Brak ustalonego wspolczynnika intensywnosci zabudowy dla terenu objetego projektem planu jest wbrew
obowiazujagcemu prawu. Bez znaczenia jest tu fakt, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
i oparty na nim projekt planu, opracowane byly na podstawie ustawy z 1994r., zgodnie z ktora wspdlczynniki
nie byly obowigzkowe . W nowej ustawie 0 zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r. Zlikwidowano
obowiazek ustalania warunkéw zabudowy, gdzie zgodnie ze stara ustawg z 1994r. Okre$lano wspdlczynniki.
Uchwala o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( nr
XXXVI/371/09 z dnia 17.06.2009r. ) podijeta byla w czasie, gdy obowiazywaly juz obecne unormowania
prawne. Mamy nadziejg, Ze pominigcie wskaznikéw nie jest celowym zabiegiem, ktory pozwoli inwestorowi
( deweloperowi) na wybudowanie budynkéw, na ktére nie ma zgody wiascicieli sasiednich dzialek.

Brak wskaznika intensywnosci zabudowy skutkuje niemoznoscia okreslenia faktycznie proponowanej ilosci
mieszkan, ilosci mieszkancow i ilosci samochodéw. Wg naszych szacunkow tylko na sprzedancj dzialce nr
3265 przy wnioskowanym wskazniku intensywnosci zabudowy na poziomie 0,8 i dwukondygnacyjnej
zabudowie wybudowanych tu bedzie ok. 190 mieszkan ( érednio po ok. 50 m2kazde ), 570 mieszkancow
( $rednio po 3 osoby na mieszkanie ) i ok. 285 samochodow ( liczac 1,5 miejsca parkingowego na
mieszkanie jak zapisano w § 12 pkt. 8 projektu ). Liczac prosto, ze druga dziatka oznaczona w projekcie
planu poréwnywalng wielkos¢ oznacza to, ze w tym rejonie przybedzie ok. 380 mieszkan, 1140



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -30- Poz. 5407

mieszkancow i 570 samochodéw! Tylko przy dwukondygnacyjnej zabudowie!

Whnioski:

3. Obnizenie proponowanej wysokosci zabudowy z planowanych 16 m do 12 m i ograniczenie wysokosci
budynkéw do 3 kondygnacji naziemnych.

4. Zdefiniowanie ,.kondygnacji” , z wyszczegdInieniem kondygnacji naziemne;j.

Uzasadnienie:

Ograniczenie wysokosci do 12m umozliwi utrzymanie zasady kompozycji calego terenu w sposob zgodny z
definicja ladu przestrzennego. Wyzsze od postulowanych budynki oszpecq krajobraz. Przedmiotowe tereny
leza w rejonie, ktory charakteryzuje si¢ niska, ekspansywng zabudowa jednorodzinng. Zachowanie harmonii
zabudowy tego rejonu wymaga zlokalizowania zabudowy o charakterze —max trzykondygnacyjnym,
alternatywnie zabudowy wkomponowanej w ukladzie tarasowym (kaskadowym) - najnizsze w sasiedztwie
graniczacym z ul. Andersa, po coraz wyzsze w kierunku Domu Dziecka.

W rejonie ulic lipowej i Gasawskiej juz uchwalono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwatami nr:

1.XXXV/220/05 - rejon ulicy Gasawskiej

2.XLVII/554/10 — Kepa etap |

3.L1I/624/10 K¢pa etap |

4.XLIV/476/10 - rejon ul. Gasawskiej i Lipowej

5.XIV/112/11 —rejon ul. Lipowej

6.XX/231/2012 - rejon ul. Gasawskiej

We wszystkich planach maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 10m lub mniej — zabudowa niska.

Zgodnie z zapisem § 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawic warunkéw
technicznych , jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 02.75.690) wprowadza si¢
nastepujacy podzial budynkéw ze wzgledu na grupy wysokosci:

niskie (N) — do 12 m wigcznie nad poziom terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnacji
naziemnych wlacznie,

2)éredniowysokie (SW) — ponad 12 m do 25 m wigcznie nad poziom terenu lub mieszkalne o wysokosci
ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych wlacznie,

3)wysokie (W) — ponad 25 m do 55 m wigcznie nad poziom terenu lub mieszkalne o wysokosci ponad 9 do
18 kondygnacji,

4)wysokosciowe (WW) - powyzej 55 m nad poziomem terenu.

Powy#sze sprzecznosci, jak réwniez brak w projekcie definicji kondygnacji, a rownoczesnie brak informacji
o mozliwoéci lub zakazie budowania piwnic, nie pozwala oszacowaé ilosci kondygnacji naziemnych jak
réwniez rzeczywistych wysokosci budynkow.

Mieszkaficom ulicy Wladyslawa Andersa — wlascicielom dzialek bezposrednio sasiadujacych z terenem
objetym projektem planu wydaje si¢, 2e warunek ,dobrego sasiedztwa” nie zostal spelniony przy
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opracowaniu projektu planu.

Pojecie ,,dobrego sasiedztwa” jest $cisle powigzane zasadami planowania przestrzennego okre$lonymi w art.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegblnoéei ,dobre sasiedztwo™ dotyezy
pewnych struktur urbanistycznych, ktére mieszcza si¢ w pojeciu fadu przestrzennego i utrzymujg 6w tad
przestrzenny. Celem tego przepisu jest zatem zagwarantowanie ladu przestrzennego, tak wiec —
zastanawiajac si¢ szerokim pojeciem sasiedztwa — prosimy o wzigcie pod uwage wplywu planowanej
inwestycji na otoczenie w sensie urbanistycznym.

W orzecznictwie wskazuje sig, ze funkcja zasady dobrego sasiedztwa jest zagwarantowanie fadu
przestrzennego, ktdry zostal zdefiniowany w art. 2 pkt. | ustawy jako uksztaltowanie przestrzeni, ktdre
tworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno estetyczne.
Sasiedztwo oznacza wigc sasiedztwo urbanistyczne mieszczace si¢ w wymaganiach fadu przestrzennego,
odnoszone nie tylko do umiejscowienia dzialek na mapie, ale przede wszystkim odniesienia wzajemnego
oddziatywania zabudowanych dzialek do szerszego kontekstu, tworzenia pewnych struktur osadniczych, ale
réwniez terendw otaczajacych.

Niezaleznie od powyzszego wydaje sig, ze przy uchwaleniu planu powinny by¢ wzigte pod uwagg ustalenia
Prognozy oddziatywania na srodowisko (opracowanej w maju 2012r.), gdzie w pkt. 6.2. Oddziatywanie na
podstawowe elementy $rodowiska wpisano: .wskazane proste, plytkie posadowicnie obiektow
budowlanych”.

Niezaleznie, uzasadnieniem ograniczenia znacznego wzrostu liczby mieszkafncéw w rejonie planu jest
przepustowos¢ ukladu komunikacyjnego. Zwlaszcza, ze wobec braku wymagancgo prawem wskaznika
intensywnosci zabudowy, projekt planu nie okresla przewidywanej liczby mieszkan, liczby mieszkancow,
liczby samochodéw itd.

Whnioski:

5.Przywrécenie  obowiazujacej linii  zabudowy z poprzedniego  projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wylozonego do wgladu w dniu 18 maja 2012r. wzdhuz planowanej drogi
KDL.

6.Zdefiniowanie linii zabudowy — obowiazujacej i nieprzekraczalnej.

Uzasadnienie:

Linia zabudowy nalezy do grupy parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy, okreslanych
obowiazkowo w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Mimo obowiazku stosowania, brak
jest definicji legalnej linii zabudowy. W tym przypadku, zgodnie z zasadami techniki prawodawczej,
dokladne zaznaczenie tego pojecia jest kazdorazowo ustalone w danym akcie prawnym (planie
miejscowym ), zazwyczaj na poczatku.

Najczeéciej stosowanymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego rodzajami linii

zabudowy sa:
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®obowigzujaca linia zabudowy ( czasem okre§lana jako nakazowa lub obligatoryjna ) - linia wyznaczajaca
polozenie lica Sciany frontowej budynkow,

@nicprzekraczalna linia zabudowy ( czasem okreslana jako maksymalna nieprzekraczalna ) linia
ograniczajaca obszar, na ktéry dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw.

Powyzsze definicje sa uproszczone i stuza jedynie rozroznieniu migdzy dwoma podstawowymi rodzajami
linii zabudowy. Dokladne znaczenie poszczegdlnych rodzajow linii ( w tym rodzaje obiektéw ktérych
dotycza oraz wyjatki ), nalezy zawsze odczytywaé z planu miejscowego w ktérym pojecia te sg uzyte, jeshi
tylko sg tam zdefiniowane. Stosuje si¢ na przyklad linic zabudowy dotyczace tylko okreslonych kondygnacji.
Wyznaczenie linii zabudowy zwlaszeza obowigzujacej, ma w naszej opinii podstawowe znaczenie dla
mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej na danym terenie, a zawlaszcza pozwala na zaprowadzenie
ladu przestrzennego — porzadkuje bowiem zabudowg, pozwala na czytelne wyznaczenie przestrzeni
publicznej — ulic placéw, ze wzgledow technicznych umozliwia np. budowg sieci kanalizacyjnej.

W naszej opinii zamiana obowigzujacej linii zabudowy na nieprzekraczalng, umozliwia deweloperowi na
wicksza swobode planowaniu inwestycji na terenie oznaczonym w projekcie planu jako MWU, co moze
mieé¢ wplyw na zachowanie ladu przestrzennego na calym terenie. Réznica migdzy liniami zabudowy polega
na obowiazkach inwestora: obowiazujaca wskazuje konieczng lokalizacj¢ clewacji ( $ciana musi by¢
postawiona wzdhuz linii ), natomiast nieprzekraczalna dzieli nieruchomos¢ na dwie czgéci ( mozliwg do
zabudowy i objeta zakazem zabudowy ). Ma to zasadnicze znaczenic wobec faktu, Ze z terenu oznaczonego
w projekcie planu jako MWU, poki co, deweloper jest wlascicielem tylko jednej z dwoch dzialek

przeznaczonych pod zabudowg.”

W sciowo ni 1l n
UWAGANR3
Wnoszacy uwage: osoba fizyczna

.» Na podstawie art. 18 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2013r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. 03.80.717 z pdzn. zm.) oraz w zwiazku z wylozeniem w dniu 13.05.2013r. do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z projektem
uchwaly Rady Miasta i Gminy Szamotuly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej w Szamotutach, strona wnosi uwagi do Projektu, poniewaz
kwestionuje ustalenia tam przyjete jako niezgodne z obowigzujacymi przepisami prawa oraz godzace w
interes prawny i uprawnienia Strony.

Zgodnie z trescig ww. przepisu, uwagi do projektu planu miejscowego moze whnieéé kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu. W szczeg6lnoéei na uwzglednienie
zasluguja uwagi dotyczace tych ustalen projektu, ktdre naruszaja uprawnienia Strony lub jej interes prawny,
jako ze w przypadku ich nieuwzglednienia , uchwala przyjmujaca Projekt podlegaé bedzie zaskarZzeniu W
trybie art. 101 ust. 1 ustawy o samorzgdzie gminnym z dnia 8 marca 1990r.

Dotyczy terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami - MWU.

Wrioski:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -33- Poz. 5407

1.Przystapienie do sporzadzenia nowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawierajacego obowiazkowe elementy miejscowego planu oraz gabaryty budynkéw.

2.Ustalenie i wprowadzenie wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy na poziomie min. 0,8 a max.
1,2.

Uzasadnienie:

Intensywnosé zabudowy, obok powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, nalezado
podstawowych wskaznikéw, ktére okreslajg zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
Wraz z parametrami wysokosci i linii zabudowy wywieraja wplyw na mozliwosci realizacji inwestycji
budowlanej. Wymdg stosowania wskaznika wynika z przepiséw prawa:

lart. 15 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz.U. 2003, Nr 80, poz. 717),

2.§4 pkt. 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. W sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1587 ).

Brak ustalonego wspolczynnika intensywnosci zabudowy dla terenu objetego projektem planu jest jest wbrew
obowigzujacemu prawu. Bez znaczenia jest tu fakt, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
i oparty na nim projekt planu, opracowane byly na podstawie ustawy z 1994r., zgodnie z ktorg wspdlczynniki
nie byly obowiazkowe . W nowej ustawic o zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r. Zlikwidowano
obowigzek ustalania warunkéw zabudowy, gdzie zgodnie ze starg ustawg z 1994r. Okre$lano wspolczynniki.
Uchwala o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( nr
XXXVI/371/09 z dnia 17.06.2009r. ) podjeta byla w czasie, gdy obowiazywaly juz obecne unormowania
prawne. Mamy nadziejg, Ze pominigcie wskaznikow nie jest celowym zabiegiem, ktéry pozwoli inwestorowi
( deweloperowi) na wybudowanie budynkow, na ktére nie ma zgody wlascicieli sgsiednich dzialek.

Brak wskaznika intensywnosci zabudowy skutkuje niemoznoscia okreslenia faktycznic proponowanej ilosci
mieszkan, iloéci mieszkancow i ilosci samochodéw. Wg naszych szacunkéw tylko na sprzedanej dzialce nr
3265 przy wnioskowanym wskazniku intensywnoséci zabudowy na poziomie 0,8 i dwukondygnacyjnej
zabudowie wybudowanych tu bedzie ok. 190 mieszkan ( érednio po ok. 50 m2kazde ), 570 mieszkancow
( érednio po 3 osoby na mieszkanie ) i ok. 285 samochodéw  ( liczac 1,5 miejsca parkingowego na
mieszkanie jak zapisano w § 12 pkt. 8 projektu ). Liczac prosto, ze druga dzialka oznaczona w projekcie
planu porownywalng wielko$¢ oznacza to, ze w tym rejonie przybedzie ok. 380 mieszkan, 1140
mieszkancow i 570 samochodéw! Tylko przy dwukondygnacyjnej zabudowie!

Whioski:

3. Obnizenie proponowanej wysokosci zabudowy z planowanych 16 m do 12 m i ograniczenie wysokosci
budynkéw do 3 kondygnacji naziemnych.

4. Zdefiniowanie , kondygnacji” , z wyszczegdlnieniem kondygnacji naziemne;j.

Uzasadnienie:
Ograniczenie wysokosci do 12m umozliwi utrzymanie zasady kompozycji calego terenu w sposob zgodny z
definicja ladu przestrzennego. Wy2sze od postulowanych budynki oszpeca krajobraz. Przedmiotowe tereny
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lezg w rejonie, ktéry charakteryzuje sig niska, ekspansywng zabudows jednorodzinng. Zachowanie harmonii
zabudowy tego rejonu wymaga zlokalizowania zabudowy o charakterze max trzykondygnacyjnym,
alternatywnie zabudowy wkomponowanej w ukladzie tarasowym (kaskadowym) - najnizsze w sasiedztwie
graniczacym z ul. Andersa, po coraz wyzsze w kierunku Domu Dziecka.

W rejonie ulic lipowej i Gasawskiej juz uchwalono migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwatami nr:

1.XXXV/220/05 - rejon ulicy Ggsawskiej

2.XLVII/554/10 — Kgpa etap |

3.L11/624/10 Kegpa etap |

4.XLIV/476/10 - rejon ul. Gasawskiej i Lipowej

S.XIV/112/11 - rejon ul. Lipowej

6.XX/231/2012 - rejon ul. Gasawskiej

We wszystkich planach maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 10m lub mniej — zabudowa niska.

Zgodnie z zapisem § 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych , jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 02.75.690) wprowadza si¢
nastgpujacy podzial budynkow ze wzgledu na grupy wysokosci:

I)niskie (N) — do 12 m wlacznie nad poziom terenu lub mieszkalne o wysokoéci do 4 kondygnacji
naziemnych wiacznie,

2)éredniowysokie (SW) — ponad 12 m do 25 m wlacznie nad poziom terenu lub mieszkalne o wysokosci
ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych wigcznie,

3)wysokie (W) — ponad 25 m do 55 m wlgcznie nad poziom terenu lub mieszkalne o wysokosci ponad 9 do
18 kondygnacji,

4)ywysokosciowe (WW) - powyzej 55 m nad poziomem terenu.

Powyzsze sprzecznodei, jak rowniez brak w projekcie definicji kondygnacji, a réwnoczesnie brak informacji
o mozliwosci lub zakazie budowania piwnic, nie pozwala oszacowaé ilosci kondygnacji naziemnych jak
réwniez rzeczywistych wysokosci budynkéw.

Mieszkaricom ulicy Wladyslawa Andersa — wlascicielom dzialek bezpoérednio sasiadujgcych z terenem
objetym projektem planu wydaje sig, ze warunek dobrego sqsiedztwa” nie zoslal speiniony przy
opracowaniu projektu planu.

Pojecie ,dobrego sasiedztwa” jest scisle powiazane zasadami planowania przestrzennego okreslonymi w art.
] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegblnosci ,dobre sgsiedztwo™ dotyczy
pewnych struktur urbanistycznych, ktére mieszczg si¢ W pojeciu fadu przestrzennego i utrzymuja 6w lad
przestrzenny. Celem tego przepisu jest zatem zagwarantowanie  ladu przestrzennego, tak wiec —
zastanawiajgc si¢ szerokim pojeciem sasiedztwa — prosimy o wzigcie pod uwage wplywu planowanej
inwestycji na otoczenie w sensie urbanistycznym.

W orzecznictwic wskazuje sig, ze funkcja zasady dobrego sasiedztwa jest zagwarantowanie fadu

preestrzennego, ktory zostal zdefiniowany w art. 2 pkt. 1 ustawy jako uksztaltowanie przestrzeni, kidre
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tworzy harmonijna caloéé oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno
estetyczne.

Sasiedztwo oznacza wige sgsiedztwo urbanistyczne mieszezace sig w wymaganiach ladu przestrzenncgo,
odnoszone nie tylko do umiejscowienia dzialek na mapie, ale przede wszystkim odniesienia wzajemnego
oddziatywania zabudowanych dzialek do szerszego kontekstu, tworzenia pewnych struktur osadniczych, ale
rownieZ terendw otaczajacych.

Niczaleinie od powy#szego wydaje sig, ze przy uchwaleniu planu powinny byé wzigte pod uwage ustalenia
Prognozy oddziatywania na $rodowisko (opracowanej w maju 2012r.), gdzie w pkt. 6.2. Oddziatywanie na
podstawowe elementy srodowiska wpisano: ,wskazane proste, plytkie posadowienie obicktow
budowlanych™.

Niezaleznie, uzasadnieniem ograniczenia znacznego wazrostu liczby mieszkancow w rejonie planu jest
przepustowosé ukladu komunikacyjnego. Zwlaszcza, ze wobec braku wymaganego prawem wskaZnika
intensywnoséci zabudowy, projekt planu nie okresla przewidywanej liczby mieszkan, liczby mieszkaficow,
liczby samochodéw itd.

Whioski:

5. PrzywrGeenie  obowigzujace] linii  zabudowy =z poprzedniego  projektu  migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wylozonego do wgladu w dniu 18 maja 2012r. wzdhuz planowanej drogi
KDL.

6.Zdefiniowanie linii zabudowy — obowiazujacej i nieprzekraczalnej.

Uzasadnienie:

Linia zabudowy nalezy do grupy parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, okreslanych
obowiazkowo w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Mimo obowigzku stosowania, brak
jest definicji legalnej linii zabudowy. W tym przypadku, zgodnie z zasadami techniki prawodawczej,
dokladne zaznaczenie tego pojecia jest kazdorazowo ustalone w danym akcie prawnym (planie
miejscowym ), zazwyczaj na poczatku.

Najczedciej stosowanymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego rodzajami linii
zabudowy sa:

®obowiazujgca linia zabudowy ( czasem okreslana jako nakazowa lub obligatoryjna ) - linia wyznaczajgca
polozenie lica éciany frontowej budynkow,

@nicprzekraczalna linia zabudowy (  czasem okreslana jako maksymalna nieprzekraczalna ) linia
ograniczajaca obszar, na ktéry dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow.

Powyzsze definicje sg uproszezone i sluzq jedynie rozréznieniu miedzy dwoma podstawowymi rodzajami
linii zabudowy. Dokladne znaczenie poszczegélnych rodzajow linii ( w tym rodzaje obicktow ktérych
dotycza oraz wyjatki ), nalezy zawsze odczytywaé z planu miejscowego w ktorym pojgeia te sg uzyle, jeshi
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tylko sg tam zdefiniowane. Stosuje si¢ na przyklad linie zabudowy dotyczace tylko okre$lonych kondygnacji.
Wyznaczenie linii zabudowy zwlaszcza obowigzujacej, ma w naszej opinii podstawowe znaczenie dla
mozliwoéci rozwoju infrastruktury technicznej na danym terenie, a zawlaszcza pozwala na zaprowadzenie
fadu przestrzennego — porzadkuje bowiem zabudowg, pozwala na czytelne wyznaczenie przestrzeni
publicznej — ulic placdw, ze wzgledéw technicznych umozliwia np. budowg sieci kanalizacyjnej.

W naszej opinii zamiana obowigzujacej linii zabudowy na nieprzekraczalng, umozliwia deweloperowi na
wigksza swobode planowaniu inwestycji na terenie oznaczonym w projekcie planu jako MWU, co moze
mieé wplyw na zachowanie tadu przestrzennego na catym terenie. Roznica migdzy liniami zabudowy polega
na obowigzkach inwestora: obowiazujaca wskazuje konieczng lokalizacj¢ elewacji ( $ciana musi byé
postawiona wzdluz linii ), natomiast nieprzekraczalna dzieli nieruchomoéé na dwie czgéei ( mozliwa do
zabudowy i objeta zakazem zabudowy ). Ma to zasadnicze znaczenie wobec faktu, Ze Z terenu oznaczonego

w projekcie planu jako MWU, pdki co, deweloper jest wiascicielem tylko jednej z dwoch dzialek

przeznaczonych pod zabudowe.”
a i ledrni
UWAGANR 4

Whnoszacy uwage: osoba fizyczna

. Na podstawie art. 18 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2013r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. 03.80.717 z pbin. zm.) oraz w zwigzku z wylozeniem w dniu 13.05.2013r. do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wraz z projektem
uchwaly Rady Miasta i Gminy Szamotuly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach, strona wnosi uwagi do Projektu, poniewa
kwestionuje ustalenia tam przyjgte jako niezgodne z obowigzujacymi przepisami prawa oraz godzace W
interes prawny i uprawnienia Strony.
Zgodnie z trescig ww. przepisu, uwagi do projektu planu migjscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu. W szczegdlnodei na uwzglednienie
zastuguja uwagi dotyczace tych ustalen projektu, ktére naruszaja uprawnienia Strony lub jej interes prawny,
jako #e w przypadku ich nieuwzglednicnia , uchwala przyjmujaca Projekt podlegaé bedzie zaskarzeniu w
trybie art. 101 ust. | ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r.
Dotyczy terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami - MWU.
Whnioski;
1.Przystapienie do sporzadzenia nowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawierajacego obowigzkowe elementy miejscowego planu oraz gabaryty budynkéw.
2.Ustalenie i wprowadzenie wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy na poziomie min. 0,8 a max.
1,2.
Uzasadnienie:
Intensywnosé zabudowy, obok powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, nalezy do
podstawowych wskaznikéw, ktére okreslaja zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -37- Poz. 5407

Wraz z parametrami wysokosci i linii zabudowy wywieraja wplyw na moXliwosci realizacji inwestycji
budowlanej. Wymog stosowania wskainika wynika z przepisow prawa:

lart. 15 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz.U. 2003, Nr 80, poz. 717 ),

2.§4 pkt. 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. W sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1587 ).

Brak ustalonego wspolezynnika intensywnosci zabudowy dla terenu objetego projektem planu jest whrew
obowiazujacemu prawu. Bez znaczenia jest w fakt, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
i oparty na nim projekt planu, opracowane byly na podstawie ustawy z 1994r., zgodnie z ktéra wspolczynniki
nie byly obowigzkowe . W nowej ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym Z 2003r. Zlikwidowano
obowiazek ustalania warunkéw zabudowy, gdzie zgodnie ze starg ustawg Z 1994r. Okreélano wspolczynniki.
Uchwala o przystapieniu do sporzadzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( nr
XXXVI/371/09 z dnia 17.06.2009r. ) podj¢ta byla w czasie, gdy obowigzywaly juz obecne unormowania
prawne. Mamy nadzieje, 2e pominigcie wskaznikow nie jest celowym zabiegiem, ktory pozwoli inwestorowi
( deweloperowi) na wybudowanie budynkéw, na ktére nie ma zgody wladcicieli sasiednich dzialek.

Brak wskaznika intensywnoséci zabudowy skutkuje niemoznoscia okreélenia faktycznie proponowanej ilosci
mieszkan, iloéci mieszkancow i iloéci samochodéw. Wg naszych szacunkow tylko na sprzedanej dzialee nr
3265 przy wnioskowanym wskazniku intensywnosci zabudowy na poziomie 0.8 i dwukondygnacyjnej
zabudowie wybudowanych tu bgdzie ok. 190 mieszkan ( srednio po ok. 50 m2kazde ), 570 mieszkancow
( $rednio po 3 osoby na mieszkanie ) i ok. 285 samochodéw  ( liczac 1,5 micjsca parkingowego na
mieszkanie jak zapisano w § 12 pkt. 8 projektu ). Liczac prosto, Ze druga dziatka oznaczona w projekcie
planu poréwnywalng wielkos¢ oznacza to, ze W Tym rejonie przybedzie ok. 380 mieszkan, 1140
mieszkaficow i 570 samochodéw! Tylko przy dwukondygnacyjnej zabudowie!

Whioski:

3. Obnizenie proponowanej wysokosci zabudowy z planowanych 16 m do 12 m i ograniczenie wysokodci
budynkéw do 3 kondygnacji naziemnych.

4. Zdefiniowanie ,kondygnacji” , z wyszczegdlnieniem kondygnacji naziemnej.

Uzasadnienie:

Ograniczenie wysokoéei do 12m umozliwi utrzymanie zasady kompozycji calego terenu w sposob zgodny z
definicja ladu przestrzennego. Wyzsze od postulowanych budynki oszpeca krajobraz. Przedmiotowe tereny
leza w rejonie, ktéry charakteryzuje sig niska, ekspansywng zabudowa jednorodzinng. Zachowanie harmonii
zabudowy tego rejonu wymaga zlokalizowania zabudowy o charakterze max trzykondygnacyjnym,
alternatywnie zabudowy wkomponowanej w ukladzie tarasowym (kaskadowym) - najnizsze w sasiedztwie
graniczacym z ul. Andersa, po coraz wy2sze w Kierunku Domu Dziecka.

W rejonie ulic lipowej i Gasawskiej juz uchwalono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalami nr:

L.XXXV/220/05 - rejon ulicy Gasawskicj
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2.XLVIIV/554/10 - Kepa etap 1

3.L11/624/10 Kgpa etap |

4.XLIV/476/10 — rejon ul. Gasawskiej i Lipowej

5.XIV/112/11 - rejon ul. Lipowej

6.XX/231/2012 - rejon ul. Ggsawskiej

We wszystkich planach maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 10m lub mniej — zabudowa niska.

Zgodnie z zapisem § 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych , jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 02.75.690) wprowadza si¢
nastgpujacy podzial budynkéw ze wzgledu na grupy wysokosci:

1)niskie (N) — do 12 m wlacznie nad poziom terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnacji
naziemnych wigcznie,

2)éredniowysokie (SW) — ponad 12 m do 25 m wigcznie nad poziom terenu lub mieszkalne o wysokosci
ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych wigcznie,

3)wysokie (W) — ponad 25 m do 55 m wlacznie nad poziom terenu lub mieszkalne o wysokoséci ponad 9 do
18 kondygnacji,

4)wysokosciowe (WW) - powyzej 55 m nad poziomem terenu.

Powyzsze sprzecznosci, jak réwniez brak w projekcie definicji kondygnacji, a rownoczesnie brak informacji
o mozliwosci lub zakazie budowania piwnic, nie pozwala oszacowa¢ ilosci kondygnacji naziemnych jak
réwniez rzeczywistych wysokosci budynkow.

Mieszkaicom ulicy Wladyslawa Andersa — wlascicielom dzialek bezposrednio sasiadujacych z terenem
objetym projektem planu wydaje si¢, ze warunek ,dobrego sasiedztwa” nie zostal spelniony przy
opracowaniu projektu planu.

Pojecie ,.dobrego sasiedztwa” jest cisle powigzane zasadami planowania przestrzennego okreslonymi w art.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegolnosci ,dobre sasiedztwo™ dotyczy
pewnych struktur urbanistycznych, ktore mieszcza si¢ W pojeciu ladu przestrzennego i utrzymujg 6w fad
przestrzenny. Celem tego przepisu jest zatem zagwarantowanic  ladu przestrzennego, tak wiec -
zastanawiajac si¢ szerokim pojeciem sasiedztwa — prosimy o wzigcie pod uwage wplywu planowanej
inwestycji na otoczenie w sensie urbanistycznym.

W orzecznictwie wskazuje sig, ze funkcja zasady dobrego sasiedztwa jest zagwarantowanic fadu
przestrzennego, ktory zostal zdefiniowany w art. 2 pkt. 1 ustawy jako uksztaltowanie przestrzeni. ktére
tworzy harmonijng calosé oraz uwzglgdnia w uporzadkowanych relacjach wszelkic uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze, érodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno
estetyczne.

Sasiedztwo oznacza wigc sasiedztwo urbanistyczne mieszezace si¢ W wymaganiach ladu przestrzennego,
odnoszone nie tylko do umiejscowienia dzialek na mapie, ale przede wszystkim odniesienia wzajemnego
oddziatywania zabudowanych dzialek do szerszego kontekstu, tworzenia pewnych struktur osadniczych, ale
réwniez terendw otaczajacych.
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Niezaleznie od powyzszego wydaje sig, ze przy uchwaleniu planu powinny byé wzigte pod uwage ustalenia
Prognozy oddzialywania na $rodowisko (opracowanej w maju 2012r), gdzie w pkt. 6.2. Oddziatywanie na
podstawowe elementy $rodowiska wpisano: ,wskazane proste, plytkie posadowienie obicktow
budowlanych™.

Niezaleznie, uzasadnieniem ograniczenia znacznego wzrostu liczby mieszkaficow w rejonie planu jest
przepustowoéé ukladu komunikacyjnego. Zwlaszcza, ze wobec braku wymaganego prawem wskaznika
intensywnosci zabudowy, projekt planu nie okresla przewidywanej liczby mieszkan, liczby mieszkafncdow,
liczby samochodow itd.

Whioski:

5.Przywrocenic  obowiazujacej linii  zabudowy =z poprzedniego  projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wylozonego do wgladu w dniu 18 maja 2012r. wzdluz planowanej drogi
KDL.

6.Zdefiniowanie linii zabudowy — obowiazujacej i nieprzekraczalne;.

Uzasadnienie:

Linia zabudowy nalezy do grupy parametréw i wskaZnikow ksztaltowania zabudowy, okre$lanych
obowiazkowo w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenncgo. Mimo obowiazku stosowania, brak
jest definicji legalnej linii zabudowy. W tym przypadku, zgodnie z zasadami techniki prawodawczej,
dokladne zaznaczenie tego pojecia jest kazdorazowo ustalone w danym akcie prawnym (planie
miejscowym ), zazwyczaj na poczatku.

Najczgsciej stosowanymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego rodzajami linii
zabudowy sa:

@obowiazujaca linia zabudowy ( czasem okreslana jako nakazowa lub obligatoryjna ) - linia wyznaczajaca
polozenie lica $ciany frontowej budynkow,

enicprzekraczalna linia zabudowy (  czasem okreslana jako maksymalna nieprzekraczalna ) linia
ograniczajgca obszar, na kiéry dopuszcza sig wznoszenie budynkow,

Powyzsze definicje sa uproszczone i stuzg jedynie rozréznieniu migdzy dwoma podstawowymi rodzajami
linii zabudowy. Dokladne znaczenie poszezegdlnych rodzajéw linii ( w tym rodzaje obiekiéw ktdrych
dotyczq oraz wyjatki ), nalezy zawsze odezytywaé z planu miejscowego W ktérym pojecia te s uzyte, jesli
tylko sg tam zdefiniowane. Stosuje sig na przyklad linie zabudowy dotyczace tylko okreslonych kondygnacji.
Wyznaczenie linii zabudowy zwlaszcza obowigzujacej, ma w naszej opinii podstawowe wmaczenie dla
mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej na danym terenie, a zawlaszcza pozwala na zaprowadzenie
ladu przestrzennego — porzadkuje bowiem zabudowe, pozwala na czytelne wyznaczenie przestrzeni
publicznej — ulic placow, ze wzglgdow technicznych umozliwia np. budowg sieci kanalizacyjnej.

W naszej opinii zamiana obowiazujacej linii zabudowy na nieprzekraczalng, umozliwia deweloperowi na

wickszg swobodg planowaniu inwestycji na terenie oznaczonym w projekeie planu jako MWU, co moze
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mieé¢ wplyw na zachowanie ladu przestrzennego na calym terenie. R62nica migdzy liniami zabudowy polega
na ocbowigzkach inwestora: obowiazujaca wskazuje konieczng lokalizacje elewacji ( sciana musi by¢
postawiona wzdhuz linii ), natomiast nieprzekraczalna dzieli nieruchomosé na dwie czgéei ( mozliwg do
zabudowy i objetg zakazem zabudowy ). Ma to zasadnicze znaczenie wobec faktu, Ze z terenu 0znaczonego
w projekcie planu jako MWU, poki co, deweloper jest wiasciciclem tylko jednej z dwdch dzialek
przeznaczonych pod zabudowg.”

Uwaga czesclowo nieuwzgledniona.

UWAGANRS
Wnoszacy uwagg: osoby fizyczne
. Na podstawie art. 18 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2013r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ( Dz.U. 03.80.717 z péin. zm.) oraz w zwigzku z wylozeniem w dniu 13.05.2013r. do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z projektem
uchwaly Rady Miasta i Gminy Szamotuly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
terendéw w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach, strona wnosi uwagi do Projektu, poniewaz
kwestionuje ustalenia tam przyjgte jako niezgodne z obowigzujacymi przepisami prawa oraz godzace w
interes prawny i uprawnienia Strony.

Zgodnie z trescig ww. przepisu, uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjgte w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu. W szczegdlnosci na uwzglednienic
zasluguja uwagi dotyczgce tych ustaleni projektu, ktore naruszajg uprawnienia Strony lub jej interes prawny,
jako ze w przypadku ich nieuwzglednienia , uchwala przyjmujaca Projekt podlegaé bedzie zaskarzeniu w
trybie art. 101 ust. | ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r.

Dotyczy terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami - MWU.

Whnioski:

1.Przystapienie do sporzadzenia nowego projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawierajacego obowiazkowe elementy miejscowego planu oraz gabaryty budynkadw,

2.Ustalenie i wprowadzenie wskaznika maksymalne] intensywnosci zabudowy na poziomie min. 0,8 a max.
1,2.

Uzasadnienie:

Intensywnoéé zabudowy, obok powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, nalezado
podstawowych wskaznikow, ktore okreslajg zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
budowlanej, Wymdg stosowania wskainika wynika z przepisow prawa:

lart. 15 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz.U. 2003, Nr 80, poz. 717 ),

2.§4 pkt. 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. W sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1587).
Brak ustalonego wspdlczynnika intensywnosci zabudowy dla terenu objgtego projektem planu jest jest whrew
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obowiazujagcemu prawu. Bez znaczenia jest tu fakt, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
i oparty na nim projekt planu, opracowane byly na podstawie ustawy z 1994r., zgodnie z ktora wspdlezynniki
nie byly obowigzkowe . W nowej ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r. Zlikwidowano
obowiazek ustalania warunkéw zabudowy, gdzie zgodnie ze starg ustawg z 1994r. Okreslano wspotczynniki.
Uchwala o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestizennego ( nr
XXXVI/371/09 z dnia 17.06.2009r. ) podj¢ta byla w czasie, gdy obowigzywaly juz obecne unormowania
prawne. Mamy nadziejg, ze pominigcie wskaznikéw nie jest celowym zabiegiem, ktéry pozwoli inwestorowi
( deweloperowi) na wybudowanie budynkéw, na ktére nie ma zgody wlascicieli sgsiednich dzialek.

Brak wskaznika intensywnosci zabudowy skutkuje niemoznoscig okreslenia faktycznie proponowanej ilosci
mieszkan, iloéci mieszkancéw i ilosci samochodéw. Wg naszych szacunkéw tylko na sprzedanej dzialce nr
3265 przy wnioskowanym wskazniku intensywnosci zabudowy na poziomie 0,8 i dwukondygnacyjnej
zabudowie wybudowanych tu bedzie ok. 190 mieszkai ( $rednio po ok. 50 m2 kazde ), 570 mieszkancow
( $rednio po 3 osoby na mieszkanie ) i ok. 285 samochodéw  ( liczac 1,5 miejsca parkingowego na
mieszkanie jak zapisano w § 12 pkt. 8 projektu ). Liczac prosto, 2e druga dziatka oznaczona w projekcie
planu porownywalng wielko$¢ oznacza to, Zze w tym rejonie przybedzie ok. 380 mieszkan, 1140
mieszkaficow i 570 samochodéw! Tylko przy dwukondygnacyjnej zabudowie!

Whioski:

3. Obnizenie proponowanej wysokosci zabudowy z planowanych 16 m do 12 m i ograniczenie wWysokosci
budynkéw do 3 kondygnacji naziemnych.

4. Zdefiniowanie , kondygnacji” , z wyszczegdInieniem kondygnacji naziemnej.

Uzasadnienie:

Ograniczenie wysokosci do 12m umozliwi utrzymanie zasady kompozycji calego terenu w sposdb zgodny z
definicja ladu przestrzennego. Wy2sze od postulowanych budynki oszpecg krajobraz. Przedmiotowe tereny
leza w rejonie, ktory charakteryzuje si¢ niska, ekspansywna zabudowa jednorodzinna. Zachowanie harmonii
zabudowy tego rejonu wymaga zlokalizowania zabudowy o charakterze —max trzykondygnacyjnym,
alternatywnie zabudowy wkomponowanej w ukladzie tarasowym (kaskadowym) - najnizsze w sasiedztwie
graniczacym z ul. Andersa, po coraz wyzsze W kierunku Domu Dziecka.

W rejonie ulic lipowej i Gasawskiej juz uchwalono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalami nr:

1.XXXV/220/05 - rejon ulicy Gasawskiej

2.XLVIII/554/10 — Kgpa etap |

3.L11/624/10 K¢pa etap 1

4.XLIV/476/10 - rejon ul. Gasawskiej i Lipowej

5.XIV/112/11 - rejon ul. Lipowe;j

6.XX/231/2012 - rejon ul. Gasawskiej

We wszystkich planach maksymaina wysokos¢ zabudowy wynosi 10m lub mniej — zabudowa niska.
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Zgodnie z zapisem § 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawic warunkéw
technicznych , jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 02.75.690) wprowadza si¢
nast¢pujacy podzial budynkéw ze wzgledu na grupy wysokosci:

I)niskie (N) - do 12 m wlacznie nad poziom terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnacji
naziemnych wigcznie,

2)éredniowysokie (SW) — ponad 12 m do 25 m wigcznie nad poziom terenu lub mieszkalne o wysokosci
ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych wigcznie,

3)wysokie (W) — ponad 25 m do 55 m wiacznie nad poziom terenu lub mieszkalne o wysokosci ponad 9 do
18 kondygnacji,

4)wysokosciowe (WW) - powyzej 55 m nad poziomem terenu.

Powyzsze sprzecznosci, jak rowniez brak w projekcie definicji kondygnacji, a réwnoczeénie brak informacji
o mozliwosci lub zakazie budowania piwnic, nie pozwala oszacowa¢ ilosci kondygnacji naziemnych jak
rowniez rzeczywistych wysokosci budynkow.

Mieszkaficom ulicy Wiadystawa Andersa — wlasciciclom dziatek bezposrednio sagsiadujacych z terenem
objetym projektem planu wydaje si¢, ze warunck ,dobrego sgsiedztwa” nie zostal spelniony przy
opracowaniu projektu planu.

Pojecie ,.dobrego sasiedztwa” jest Scisle powigzane zasadami planowania przestrzennego okreslonymi w art.
| ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegblnosei ,dobre sgsiedztwo™ dotyczy
pewnych struktur urbanistycznych, ktére mieszcza si¢ W pojeciu ladu przestrzennego i utrzymujg ow fad
przestrzenny. Celem tego przepisu jest zatem zagwarantowanie  fadu przestrzennego, tak wiec —
zastanawiajac si¢ szerokim pojeciem sasiedztwa — prosimy o wzigcie pod uwage wplywu planowanej
inwestycji na otoczenie w sensie urbanistycznym.

W orzecznictwie wskazuje sig, ze funkcja zasady dobrego sasiedztwa jest zagwarantowanie ladu
przestrzennego, ktory zostal zdefiniowany w art. 2 pkt. 1 ustawy jako uksztaltowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijna caloé¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze, érodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno
estetyczne.

Sasiedztwo oznacza wigc sasiedztwo urbanistyczne mieszczace sie w wymaganiach ladu przestrzennego,
odnoszone nie tylko do umiejscowienia dzialek na mapie, ale przede wszystkim odniesienia wzajemnego
oddzialywania zabudowanych dziatek do szerszego kontekstu, tworzenia pewnych struktur osadniczych, ale

réwniez terendw otaczajacych.

Niezaleznie od powyzszego wydaje sig, ze przy uchwaleniu planu powinny by¢ wzigte pod uwagg ustalenia
Prognozy oddzialywania na §rodowisko (opracowanej w maju 2012r.), gdzie w pkt. 6.2. Oddzialywanie na
podstawowe elementy $rodowiska wpisano: ,wskazane proste, plytkie posadowienie obicktow
budowlanych”.

Niezaleznie, uzasadnieniem ograniczenia znacznego wzrostu liczby mieszkancow w rejonie planu jest

przepustowosé ukiadu komunikacyjnego. Zwlaszcza, ze wobec braku wymaganego prawem wskaznika
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intensywnosci zabudowy, projekt planu nic okresla przewidywanej liczby mieszkai, liczby mieszkancow,
liczby samochoddw itd.

Waioski:

5.Przywrécenie  obowiazujacej linii zabudowy z poprzedniego projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wylozonego do wgladu w dniu 18 maja 2012r. wzdtuz planowanej drogi
KDL.

6.Zdefiniowanie linii zabudowy — obowiazujacej i nieprzekraczalnej.

Uzasadnienie:

Linia zabudowy nalezy do grupy parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, okreslanych
obowigzkowo w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Mimo obowiazku stosowania, brak
jest definicji legalnej linii zabudowy. W tym przypadku, zgodnie z zasadami techniki prawodawczej,
dokladne zaznaczenie tego pojecia jest kazdorazowo ustalone w danym akcie prawnym (planie
miejscowym ), zazwyczaj na poczatku.

Najczgéciej stosowanymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego rodzajami linii
zabudowy sa:

@obowigzujaca linia zabudowy ( czasem okrelana jako nakazowa lub obligatoryjna ) - linia wyznaczajaca
polozenie lica $ciany frontowej budynkéw,

@nieprzekraczalna linia zabudowy (  czasem okreslana jako maksymalna nieprzekraczalna ) linia
ograniczajaca obszar, na ktory dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow.

Powyzsze definicje sa uproszczone i stuzg jedynie rozréznieniu migdzy dwoma podstawowymi rodzajami
linii zabudowy. Dokladne znaczenie poszczegélnych rodzajow linii ( w tym rodzaje obiektéw ktérych
dotyczg oraz wyjatki ), nalezy zawsze odczytywac z planu miejscowego w ktérym pojecia te sg uzyte, jesli
tylko s3 tam zdefiniowane. Stosuje si¢ na przykiad linic zabudowy dotyczace tylko okreslonych kondygnacji.
Wyznaczenie linii zabudowy zwlaszcza obowigzujacej, ma w naszej opinii podstawowe znaczenie dla
mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej na danym terenie, a zawlaszcza pozwala na zaprowadzenie
ladu przestrzennego — porzadkuje bowiem zabudowe, pozwala na czytelne wyznaczenie przestrzeni
publicznej — ulic placéw, ze wzgledow technicznych umozliwia np. budowe sieci kanalizacyjnej.

W naszej opinii zamiana obowigzujacej linii zabudowy na nieprzekraczalng, umozliwia deweloperowi na
wicksza swobod¢ planowaniu inwestycji na terenie oznaczonym w projekcie planu jako MWU, co moze
mieé wplyw na zachowanie tadu przestrzennego na calym terenie. Réznica migdzy liniami zabudowy polega
na obowigzkach inwestora: obowigzujaca wskazuje konieczng lokalizacj¢ elewacji ( $ciana musi by¢
postawiona wzdluz linii ), natomiast nieprzekraczalna dzieli nieruchomo$é¢ na dwie czgsci ( mozliwg do
zabudowy i objeta zakazem zabudowy ). Ma to zasadnicze znaczenie wobec faktu, Ze z terenu 0znaczonego
w projekcie planu jako MWU, poki co, deweloper jest wiascicielem tylko jednej z dwoch dzialek
przeznaczonych pod zabudowg.”

Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.
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UWAGANR 6
Whnoszacy uwage: osoba fizyczna

.» Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2013r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. 03.80.717 z péin. zm.) oraz w zwigzku z wylozeniem w dniu 13.05.2013r. do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z  projektem
uchwaly Rady Miasta i Gminy Szamotuly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach, strona wnosi uwagi do Projektu, poniewaz
kwestionuje ustalenia tam przyjete jako niczgodne z obowiazujacymi przepisami prawa oraz godzace w
interes prawny i uprawnienia Strony.
Zgodnie z trescig ww. przepisu, uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu. W szczegélnosci na uwzglednienie
zasluguja uwagi dotyczace tych ustalen projektu, ktore naruszaja uprawnienia Strony lub jej interes prawny,
jako ze w przypadku ich nieuwzglednienia , uchwata przyjmujaca Projekt podlega¢ bedzie zaskarzeniu w
trybie art. 101 ust. | ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r.
Dotyczy terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami - MWU.
Waioski:
1.Przystapienie do sporzadzenia nowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawierajgcego obowigzkowe elementy miejscowego planu oraz gabaryty budynkow.
2.Ustalenie i wprowadzenie wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy na poziomie min. 0,8 a max.
1,2.
Uzasadnienie:
Intensywno$é zabudowy, obok powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, nalezge do
podstawowych wskaznikéw, ktére okreslaja zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
Wraz z parametrami wysokosci i linii zabudowy wywieraja wplyw na mozliwosci realizacji inwestycji
budowlanej. Wymég stosowania wskaznika wynika z przepiséw prawa:
l.art. 15 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz.U. 2003, Nr 80, poz. 717),
2.§4 pkt. 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. W sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1587 ).

Brak ustalonego wspolczynnika intensywnosci zabudowy dla terenu objgtego projektem planu jest jest wbrew
obowigzujacemu prawu. Bez znaczenia jest tu fakt, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
i oparty na nim projekt planu, opracowane byly na podstawie ustawy z 1994r., zgodnie z ktéra wspotczynniki
nie byly obowigzkowe . W nowej ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r. Zlikwidowano
obowiazek ustalania warunkéw zabudowy, gdzie zgodnie ze starg ustawg z 1994r. Okreslano wspdlczynniki.
Uchwala o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( nr
XXXVI/371/09 z dnia 17.06.2009r. ) podjeta byla w czasie, gdy obowigzywaly juz obecne unormowania
prawne. Mamy nadziej¢, ze pominigcie wskaznikow nie jest celowym zabiegiem, ktéry pozwoli inwestorowi
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( deweloperowi) na wybudowanie budynkéw, na ktére nie ma zgody wlascicieli sasiednich dziatek.

Brak wskaznika intensywnosci zabudowy skutkuje niemoznoscig okreslenia faktycznie proponowanej ilosci
mieszkan, ilosci mieszkancow i ilosci samochodéw. Wg naszych szacunkow tylko na sprzedanej dzialce nr
3265 przy wnioskowanym wskazniku intensywnosci zabudowy na poziomie 0,8 i dwukondygnacyjnej
zabudowie wybudowanych tu bedzie ok. 190 mieszkan ( srednio po ok. 50 m2kazde ), 570 mieszkancéw
( $rednio po 3 osoby na mieszkanie ) i ok. 285 samochodéw ( liczac 1,5 miejsca parkingowego na
mieszkanie jak zapisano w § 12 pkt. 8 projektu ). Liczac prosto, ze druga dziatka oznaczona w projekcie
planu poréwnywalna wielkos¢ oznacza to, ze w tym rejonie przybedzie ok. 380 mieszkan, 1140
mieszkancow i 570 samochod6éw! Tylko przy dwukondygnacyjnej zabudowie!

Whioski:

3. Obnizenie proponowanej wysokosci zabudowy z planowanych 16 m do 12 m i ograniczenie wysokosci
budynkéw do 3 kondygnacji naziemnych.

4. Zdefiniowanie ,kondygnacji” , z wyszczegdlnieniem kondygnacji naziemnej.

Uzasadnienie:

Ograniczenie wysokosci do 12m umozliwi utrzymanie zasady kompozycji calego terenu w sposob zgodny z
definicja ladu przestrzennego. Wyzsze od postulowanych budynki oszpeca krajobraz. Przedmiotowe tereny
leza w rejonie, ktory charakteryzuje sig niska, ekspansywng zabudowa jednorodzinna. Zachowanie harmonii
zabudowy tego rejonu wymaga zlokalizowania zabudowy o charakterze max trzykondygnacyjnym,
alternatywnie zabudowy wkomponowanej w ukladzie tarasowym (kaskadowym) - najnizsze w sgsiedztwie
graniczgcym z ul. Andersa, po coraz wy2sze W kierunku Domu Dziecka.

W rejonie ulic lipowej i Gasawskiej juz uchwalono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwatami nr:

1.XXXV/220/05 — rejon ulicy Gasawskic)

2.XLVIII/554/10 — Kepa etap |

3.L11/624/10 Kgpa etap |

4.XLIV/476/10 - rejon ul. Gasawskiej i Lipowej

5.XIV/112/11 — rejon ul. Lipowej

6.XX/231/2012 - rejon ul. Gasawskiej

We wszystkich planach maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 10m lub mniej ~ zabudowa niska.

Zgodnie z zapisem § 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw
technicznych , jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 02.75.690) wprowadza si¢
nastepujacy podzial budynkéw ze wzgledu na grupy wysokosci:

1)niskie (N) — do 12 m wiacznie nad poziom terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnacji
naziemnych wigcznie,

2)éredniowysokie (SW) — ponad 12 m do 25 m wiacznie nad poziom terenu lub mieszkalne o wysokosci
ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych wigcznie,
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3)wysokie (W) — ponad 25 m do 55 m wigcznie nad poziom terenu lub mieszkalne o wysokosci ponad 9 do
18 kondygnacji,

4)wysokosciowe (WW) - powyzej 55 m nad poziomem terenu.

Powyzsze sprzecznosci, jak rowniez brak w projekcie definicji kondygnacji, a rownoczesnie brak informacji
o mozliwosci lub zakazie budowania piwnic, nie pozwala oszacowa¢ ilosci kondygnacji naziemnych jak
rowniez rzeczywistych wysokosci budynkow.

Mieszkaficom ulicy Wladystawa Andersa — wlascicielom dzialek bezposrednio sasiadujgcych z terenem
objetym projektem planu wydaje sig, ze warunek ,dobrego sasiedztwa” nie zostal spelniony przy
opracowaniu projektu planu.

Pojecie ,,dobrego sasiedztwa” jest $cisle powigzane zasadami planowania przestrzennego okreslonymi w art.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegolnosci ,.dobre sgsiedztwo” dotyczy
pewnych struktur urbanistycznych, ktére mieszcza si¢ w pojeciu fadu przestrzennego i utrzymuja 6w lad
przestrzenny. Celem fego przepisu jest zatem zagwarantowanic fadu przestrzennego, tak wiec -
zastanawiajac si¢ szerokim pojeciem sasiedztwa — prosimy o wzigcie pod uwage wplywu planowanej
inwestycji na otoczenie w sensie urbanistycznym.

W orzecznictwic wskazuje sig, ze funkcja zasady dobrego sasiedztwa jest zagwarantowanie ladu
przestrzennego, ktory zostal zdefiniowany w art. 2 pkt. | ustawy jako uksztaltowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijng caloé¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze, érodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno
estetyczne.

Sasiedztwo oznacza wigc sasiedztwo urbanistyczne mieszczace si¢ W wymaganiach tadu przestrzennego,
odnoszone nie tylko do umiejscowienia dzialek na mapie, ale przede wszystkim odniesienia wzajemnego
oddziatywania zabudowanych dzialek do szerszego kontekstu, tworzenia pewnych struktur osadniczych, ale

réwniez terendw otaczajacych.

Niezaleznie od powyZszego wydaje si¢, ze przy uchwaleniu planu powinny byé wzigte pod uwage ustalenia
Prognozy oddzialywania na $rodowisko (opracowanej w maju 2012r.), gdzie w pkt. 6.2. Oddziatywanie na
podstawowe elementy $rodowiska wpisano: ,wskazane proste, plytkie posadowienie obiektow
budowlanych™.

Niezaleznie, uzasadnieniem ograniczenia znacznego wzrostu liczby mieszkancéw w rejonic planu jest
przepustowos¢ ukladu komunikacyjnego. Zwlaszcza, ze wobec braku wymaganego prawem wskaznika
intensywnosci zabudowy, projekt planu nie okresla przewidywanej liczby mieszkan, liczby mieszkafcow,
liczby samochodoéw itd.

Whioski:

5.Przywrécenic obowigzujacej linii zabudowy z poprzedniego projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wylozonego do wgladu w dniu 18 maja 2012r. wzdiuz planowanej drogi
KDL.
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6.Zdefiniowanie linii zabudowy — obowiazujacej i nieprzekraczalnej.

Uzasadnienie:

Linia zabudowy nalezy do grupy parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, okreslanych
obowiazkowo w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Mimo obowiazku stosowania, brak
jest definicji legainej linii zabudowy. W tym przypadku, zgodnie z zasadami techniki prawodawczej,
dokladne zaznaczenie tego pojecia jest kazdorazowo ustalone w danym akcie prawnym (planie
miejscowym ), zazwyczaj na poczatku.

Najczgéciej stosowanymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego rodzajami linii
zabudowy sa:

@obowiazujaca linia zabudowy ( czasem okreslana jako nakazowa lub obligatoryjna ) - linia wyznaczajaca
polozenie lica $ciany frontowej budynkéw,

®nieprzekraczalna linia zabudowy (  czasem okreslana jako maksymalna nicprzekraczalna ) linia
ograniczajaca obszar, na ktéry dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow.

Powyzsze definicje s uproszczone i stuza jedynie rozréznieniu migdzy dwoma podstawowymi rodzajami
linii zabudowy. Dokladne znaczenie poszczegblnych rodzajow linii ( W tym rodzaje obicktow ktdrych
dotycza oraz wyjatki ), nalezy zawsze odczytywaé z planu micjscowego w ktérym pojecia te sg uzyte, jesli
tylko sg tam zdefiniowane. Stosuje si¢ na przyklad linie zabudowy dotyczace tylko okreslonych kondygnacji.
Wyznaczenie linii zabudowy zwlaszcza obowigzujacej, ma w naszej opinii podstawowe znaczenic dla
mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej na danym terenie, a zawlaszcza pozwala na zaprowadzenie
fadu przestrzennego — porzadkuje bowiem zabudowg, pozwala na czytelne wyznaczenie przestrzeni
publicznej — ulic placow, ze wzgledow technicznych umozliwia np. budowg sieci kanalizacyjnej.

W naszej opinii zamiana obowigzujacej linii zabudowy na nieprzekraczalng, umozliwia deweloperowi na
wigkszg swobodg planowaniu inwestycji na terenie oznaczonym w projekcie planu jako MWU, co moze
mieé¢ wplyw na zachowanie ladu przestrzenncgo na calym terenie. Roznica migdzy liniami zabudowy polega
na obowigzkach inwestora: obowiazujaca wskazuje konieczng lokalizacje elewacji ( $ciana musi by¢
postawiona wzdluz linii ), natomiast nieprzekraczalna dzieli nieruchomoséé na dwie czgsci ( mozliwg do
zabudowy i objeta zakazem zabudowy ). Ma to zasadnicze znaczenie wobec faktu, ze z terenu oznaczonego
w projekcie planu jako MWU, pdki co, deweloper jest wiascicielem tylko jednej z dwéch dzialek
przeznaczonych pod zabudowg.”

Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

UWAGANR7
Whnoszacy uwage: osoba fizyczna

. Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2013r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. 03.80.717 z péin. zm.) oraz w zwigzku z wylozeniem w dniu 13.05.2013r. do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z projektem

uchwaly Rady Miasta i Gminy Szamotuly w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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terendéw w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach, strona wnosi uwagi do Projektu, poniewaz
kwestionuje ustalenia tam przyjete jako niezgodne z obowigzujacymi przepisami prawa oraz godzace w
interes prawny i uprawnienia Strony.

Zgodnie z treSciag ww. przepisu, uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu. W szczegdlnosci na uwzglednienie
zastuguja uwagi dotyczace tych ustalen projektu, ktére naruszajq uprawnienia Strony lub jej interes prawny,

jako ze w przypadku ich nieuwzglednienia , uchwata przyjmujaca Projekt podlega¢ bedzie zaskarzeniu w
trybie art. 101 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r.

Dotyczy terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami - MWU.

Whioski:

1.Przystapienic do sporzadzenia nowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawierajacego obowigzkowe elementy miejscowego planu oraz gabaryty budynkow.

2.Ustalenie i wprowadzenie wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy na poziomie min. 0,8 a max.
1,2.

Uzasadnienie:

Intensywno$é zabudowy, obok powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, naleza do
podstawowych wskaznikéw, ktore okreslaja zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
Wraz z parametrami wysokosci i linii zabudowy wywicraja wplyw na mozliwosci realizacji inwestycji
budowlanej. Wymég stosowania wskaznika wynika z przepiséw prawa:

l.art. 15 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz.U. 2003, Nr 80, poz. 717 ),

2.§4 pkt. 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. W sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1587 ).

Brak ustalonego wspélczynnika intensywnoéci zabudowy dla terenu objgtego projektem planu jest jest wbrew
obowigzujacemu prawu. Bez znaczenia jest tu fakt, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
i oparty na nim projekt planu, opracowane byly na podstawie ustawy z 1994r., zgodnie z ktéra wspdlczynniki
nie byly obowiazkowe . W nowej ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r. Zlikwidowano
obowiazek ustalania warunkéw zabudowy, gdzie zgodnie ze stara ustawg z 1994r. Okreslano wspélezynniki.
Uchwala o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( nr
XXXVI/371/09 z dnia 17.06.2009r. ) podjeta byla w czasie, gdy obowigzywaly juz obecne unormowania
prawne. Mamy nadziejg, ze pominigcie wskaznikow nie jest celowym zabiegiem, ktéry pozwoli inwestorowi
( deweloperowi) na wybudowanie budynkéw, na ktére nie ma zgody wlascicieli sasiednich dzialek.

Brak wskaznika intensywnosci zabudowy skutkuje niemoznoscig okreslenia faktycznie proponowanej ilosci
mieszkaf, iloéci mieszkancow i iloci samochodéw. Wg naszych szacunkéw tylko na sprzedane; dzialce nr
3265 przy wnioskowanym wskazniku intensywnosci zabudowy na poziomie 0,8 i dwukondygnacyjnej
zabudowie wybudowanych tu bedzie ok. 190 mieszkan ( $rednio po ok. 50 m2kazde ), 570 mieszkafcow
( érednio po 3 osoby na mieszkanie ) i ok. 285 samochodéw ( liczgc 1,5 miejsca parkingowego na
mieszkanie jak zapisano w § 12 pkt. 8 projektu ). Liczac prosto, ¢ druga dzialka oznaczona w projekcie



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —49 - Poz. 5407

planu poréwnywalng wielkos¢ oznacza to, e w tym rejonie przybedzie ok. 380 mieszkan, 1140
mieszkancow i $70 samochodéw! Tylko przy dwukondygnacyjnej zabudowie!

Wnioski:

3. Obnizenie proponowanej wysokosci zabudowy z planowanych 16 m do 12 m i ograniczenie wysokosci
budynkéw do 3 kondygnacji naziemnych.

4. Zdefiniowanie , kondygnacji” , z wyszczegdlnieniem kondygnacji naziemnej.

Uzasadnienie:
Ograniczenie wysokosci do 12m umozliwi utrzymanie zasady kompozycji calego terenu w sposob zgodny z
definicja ladu przestrzennego. Wyzsze od postulowanych budynki oszpeca krajobraz. Przedmiotowe tereny
leza w rejonie, ktéry charakteryzuje si¢ niska, ekspansywna zabudowa jednorodzinng. Zachowanie harmonii
zabudowy tego rejonu wymaga zlokalizowania zabudowy o charakterze max trzykondygnacyjnym,
alternatywnie zabudowy wkomponowanej w ukladzie tarasowym (kaskadowym) - najnizsze w sasiedztwie
graniczgcym z ul. Andersa, po coraz wyzsze w kierunku Domu Dziecka.
W rejonie ulic lipowej i Gasawskiej juz uchwalono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalami nr:
1.XXXV/220/05 - rejon ulicy Gasawskiej
2. XLVIIV554/10 — Kgpa etap |

| 3.LII/624/10 Kegpa etap |

4.XLIV/476/10 - rejon ul. Ggsawskiej i Lipowej
5.XIV/112/11 = rejon ul. Lipowej
6.XX/231/2012 - rejon ul. Gasawskiej
We wszystkich planach maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 10m lub mniej — zabudowa niska.

Zgodnie z zapisem § 8 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych , jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 02.75.690) wprowadza si¢
nastepujacy podziat budynkéw ze wzglgdu na grupy wysokosci:

Dniskie (N} — do 12 m wiacznie nad poziom terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnacji
naziemnych wlacznie,

2)éredniowysokie (SW) - ponad 12 m do 25 m wlacznie nad poziom terenu lub micszkalne o wysokosci
ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych wlgcznie,

3)wysokie (W) — ponad 25 m do 55 m wigcznie nad poziom terenu lub mieszkalne o wysokosci ponad 9 do
18 kondygnacji,

4)wysokosciowe (WW) - powyzej 55 m nad poziomem ferenu.

Powyzsze sprzecznoici, jak rowniez brak w projekcie definicji kondygnacji, a réwnoczesnie brak informacji
o mozliwosci lub zakazie budowania piwnic, nie pozwala oszacowaé ilosci kondygnaciji naziemnych jak
réwnie rzeczywistych wysokosei budynkow.

Mieszkancom ulicy Wiadystawa Andersa — wladcicielom dzialek bezposrednio sasiadujacych z terenem
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objetym projektem planu wydaje sig, ze warunek ,dobrego sgsiedztwa” nie zostal speiniony przy
opracowaniu projektu planu.

Pojecie ,,dobrego sgsiedztwa” jest $cisle powigzane zasadami planowania przestrzennego okreslonymi w art.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegélnosci ,dobre sasiedztwo™ dotyczy
pewnych struktur urbanistycznych, ktére mieszcza si¢ w pojeciu ladu przestrzennego i utrzymujg 6w lad
przestrzenny. Celem tego przepisu jest zatem zagwarantowanie ladu przestrzennego, tak wiec -
zastanawiajac si¢ szerokim pojeciem sasiedztwa — prosimy o wzigcie pod uwage wplywu planowanej
inwestycji na otoczenie w sensie urbanistycznym.

W orzecznictwie wskazuje sig, ze funkcja zasady dobrego sasiedztwa jest zagwarantowanie ladu
przestrzennego, ktéry zostal zdefiniowany w art. 2 pkt. | ustawy jako uksztaltowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijng calos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno
estetyczne.

Sasiedztwo oznacza wige sasiedztwo urbanistyczne mieszczace si¢ w wymaganiach ladu przestrzennego,
odnoszone nie tylko do umicjscowienia dzialek na mapie, ale przede wszystkim odniesienia wzajemnego
oddziatywania zabudowanych dzialek do szerszego kontekstu, tworzenia pewnych struktur osadniczych, ale

réwniez terenéw otaczajacych.

Niezaleznic od powyzszego wydaje sig, ze przy uchwaleniu planu powinny by¢ wzigte pod uwage ustalenia
Prognozy oddziatywania na $rodowisko (opracowanej w maju 2012r.), gdzie w pkt. 6.2. Oddziatywanie na
podstawowe elementy $rodowiska wpisano: ,wskazane proste, plytkie posadowienie obiektow
budowlanych™.

Niezaleznie, uzasadnieniem ograniczenia znacznego wzrostu liczby mieszkancow w rejonie planu jest
przepustowosé ukladu komunikacyjnego. Zwlaszcza, ze wobec braku wymaganego prawem wskaznika
intensywnosci zabudowy, projekt planu nie okresla przewidywanej liczby mieszkan, liczby mieszkancow,
liczby samochodéw itd.

Waioski:

5.Przywrocenic  obowigzujacej linii  zabudowy z poprzedniego  projektu migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wylozonego do wgladu w dniu 18 maja 2012r. wzdluz planowanej drogi
KDL.

6.Zdefiniowanie linii zabudowy — obowiazujgcej i nieprzekraczalnej.

Uzasadnienie:

Linia zabudowy nalezy do grupy parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, okreslanych
obowiagzkowo w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Mimo obowigzku stosowania, brak
jest definicji legalnej linii zabudowy. W tym przypadku, zgodnie z zasadami techniki prawodawczej,
dokladne zaznaczenie tego pojecia jest kazdorazowo ustalone w danym akcic prawnym (planie

miejscowym ), zazwyczaj na poczatku.
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Najczgéciej stosowanymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego rodzajami linii
zabudowy sg:

@obowigzujaca linia zabudowy ( czasem okreslana jako nakazowa lub obligatoryjna ) - linia wyznaczajgea
polozenie lica §ciany frontowej budynkéw,

®nieprzekraczalna linia zabudowy (  czasem okreslana jako maksymalna nieprzekraczalna ) linia
ograniczajgca obszar, na ktory dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow.

Powyzsze definicje s3 uproszczone i stuza jedynie rozroznieniu migdzy dwoma podstawowymi rodzajami
linii zabudowy. Dokladne znaczenie poszczegélnych rodzajow linii ( w tym rodzaje obicktow ktorych
dotycza oraz wyjatki ), nalezy zawsze odczytywaé z planu miejscowego w ktorym poj¢cia te sa uzyte, jesli
tylko sg tam zdefiniowane. Stosuje si¢ na przyklad linie zabudowy dotyczace tylko okreslonych kondygnacji.
Wyznaczenie linii zabudowy zwlaszcza obowigzujgcej, ma w naszej opinii podstawowe znaczenie dla
mozliwoéci rozwoju infrastruktury technicznej na danym terenie, a zawlaszcza pozwala na zaprowadzenie
ladu przestrzennego - porzadkuje bowiem zabudowe, pozwala na czytelne wyznaczenic przestrzeni
publicznej - ulic placow, ze wzgleddw technicznych umozliwia np. budowg sieci kanalizacyjnej.

W naszej opinii zamiana obowigzujacej linii zabudowy na nieprzekraczalng, umozliwia deweloperowi na
wigksza swobode planowaniu inwestycji na terenie oznaczonym w projekcie planu jako MWU, co moze
mieé wplyw na zachowanie ladu przestrzennego na calym terenie. RéZnica migdzy liniami zabudowy polega
na obowiazkach inwestora: obowigzujaca wskazuje konieczng lokalizacje elewacji ( $ciana musi byé
postawiona wzdhuz linii ), natomiast nieprzekraczalna dzieli nieruchomos$é na dwie czesci ( mozliwa do
zabudowy i objeta zakazem zabudowy ). Ma to zasadnicze znaczenie wobec faktu, ze z terenu oznaczonego
w projekcie planu jako MWU, poki co, deweloper jest wlascicielem tylko jednej z dwéch dzialek
przeznaczonych pod zabudowe.”

Uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

UWAGANR 8
Whoszgcy uwagg: osoby fizyczne

. Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2013r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. 03.80.717 z p6Zn. zm.) oraz w zwigzku z wylozeniem w dniu 13.05.2013r. do
publicznego wgladu projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo wraz z projektem
uchwaly Rady Miasta i Gminy Szamotuly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach, strona wnosi uwagi do Projektu, poniewaz
kwestionuje ustalenia tam przyjete jako niezgodne z obowiazujacymi przepisami prawa oraz godzace w
interes prawny i uprawnienia Strony.
Zgodnie z treécig ww. przepisu, uwagi do projektu planu miejscowego moze whnies¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu. W szczegdlnoéei na uwzglednienie
zasluguj uwagi dotyczace tych ustalen projektu, ktére naruszajg uprawnienia Strony lub jej interes prawny,
jako ze w przypadku ich nieuwzglednienia , uchwala przyjmujaca Projekt podlegaé bedzie zaskarzeniu w
trybie art. 101 ust. | ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -52- Poz. 5407

Dotyczy terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami - MWU.
| 1.Przystgpienie do sporzadzenia nowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawierajgcego obowigzkowe elementy miejscowego planu oraz gabaryty budynkow.

2.Ustalenie i wprowadzenie wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy na poziomie min. 0,8 a max.
1,2.

Uzasadnienie:

Intensywnoéé zabudowy, obok powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, nalezado
podstawowych wskaznikéw, ktére okre§laja zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
Wraz z parametrami wysokosci i linii zabudowy wywierajg wplyw na mozliwosci realizacji inwestycji
budowlanej. Wymég stosowania wskaznika wynika z przepisow prawa:

lart. 15 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz.U. 2003, Nr 80, poz. 717 ),

2.§4 pkt. 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. W sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1587 ).

Brak ustalonego wspélczynnika intensywnosci zabudowy dla terenu objetego projektem planu jest jest
whrew obowigzujacemu prawu. Bez znaczenia jest tu fakt, Ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania i oparty na nim projekt planu, opracowane byly na podstawie ustawy z 1994r., zgodnic z
ktora wspolezynniki nie byly obowigzkowe . W nowej ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r.
Zlikwidowano obowiazek ustalania warunkéw zabudowy, gdzie zgodnie ze starg ustawq z 1994r. Okreslano
wspblczynniki. Uchwala o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ( nr XXXVI/371/09 z dnia 17.06.2009r. ) podjeta byta w czasie, gdy obowigzywaly juz
obecne unormowania prawne. Mamy nadziejg, ze pominigcie wskaznikow nie jest celowym zabiegiem, ktory
pozwoli inwestorowi ( deweloperowi) na wybudowanie budynkéw, na ktére nie ma zgody wiascicieli
sasiednich dzialek.

Brak wskaznika intensywnosci zabudowy skutkuje niemoznoscig okreslenia faktycznie proponowanej iloci
mieszkan, iloéci mieszkafcow i iloéci samochoddw. Wg naszych szacunkéw tylko na sprzedanej dzialce nr
3265 przy wnioskowanym wskazniku intensywnosci zabudowy na poziomie 0,8 i dwukondygnacyjnej
zabudowie wybudowanych tu bedzie ok. 190 mieszkan ( srednio po ok. 50 m2kazde ), 570 mieszkaicow
( érednio po 3 osoby na mieszkanie ) i ok. 285 samochodéw ( liczge 1,5 miejsca parkingowego na
mieszkanie jak zapisano w § 12 pkt. 8 projektu ). Liczac prosto, ze druga dzialka oznaczona w projekcie
planu poréwnywalng wielkos¢ oznacza to, Zze w tym rejonie przybgdzie ok. 380 mieszkan, 1140
mieszkanicow i 570 samochodéw! Tylko przy dwukondygnacyjnej zabudowie!

Whioski:

3. Obnizenie proponowanej wysokosci zabudowy z planowanych 16 m do 12 m i ograniczenie wysokosci
budynkéw do 3 kondygnacji naziemnych.

4. Zdefiniowanie ,.kondygnacji” , z wyszczegélnieniem kondygnacji naziemne;j.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -53 - Poz. 5407

Uzasadnienie:

Ograniczenie wysokosci do 12m umozliwi utrzymanie zasady kompozycji calego terenu w sposob zgodny z
definicjg fadu przestrzennego. Wyzsze od postulowanych budynki oszpecg krajobraz. Przedmiotowe tereny
leza w rejonie, ktory charakteryzuje si¢ niska, ckspansywng zabudowa jednorodzinng. Zachowanie harmonii
zabudowy tego rejonu wymaga zlokalizowania zabudowy o charakterze max trzykondygnacyjnym,
alternatywnie zabudowy wkomponowanej w ukladzie tarasowym (kaskadowym) - najnizsze w sgsiedztwie
graniczacym z ul. Andersa, po coraz wyzsze w kierunku Domu Dziecka.

W rejonie ulic lipowej i Gasawskiej juz uchwalono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalami nr:

1.XXXV/220/05 - rejon ulicy Gasawskiej

2.XLVIII/554/10 — K¢pa etap |

3.L1I/624/10 Kepa etap |

4.XLIV/476/10 - rejon ul. Gasawskiej i Lipowej

5.XIV/112/11 - rejon ul. Lipowe;j

6.XX/231/2012 ~ rejon ul. Ggsawskiej

We wszystkich planach maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 10m lub mniej — zabudowa niska.

Zgodnie z zapisem § 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw
technicznych , jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 02.75.690) wprowadza si¢
nastepujacy podzial budynkéw ze wzgledu na grupy wysokosci:

Dniskie (N) — do 12 m wigcznie nad poziom terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnacji
naziemnych wiacznie,

2)éredniowysokie (SW) — ponad 12 m do 25 m wiacznie nad poziom terenu lub mieszkalne o wysokosci
ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych wlacznie,

3)wysokie (W) — ponad 25 m do 55 m wlgcznie nad poziom terenu lub mieszkalne o wysokosci ponad 9 do
18 kondygnacji,

4)wysokosciowe (WW) - powyzej 55 m nad poziomem terenu.

Powyzsze sprzecznosci, jak rowniez brak w projekcie definicji kondygnacji, a réwnoczesnie brak informacji
o mozliwosci lub zakazie budowania piwnic, nie pozwala oszacowaé iloéci kondygnacji naziemnych jak
réwniez rzeczywistych wysokosci budynkéw.

Mieszkaficom ulicy Wiadystawa Andersa — wlascicielom dzialek bezposrednio sasiadujacych z terenem
objetym projektem planu wydaje si¢, ze warunek ,dobrego sasiedztwa” nie zostal spelniony przy
opracowaniu projektu planu.

Pojecie , dobrego sasiedztwa” jest $ci$le powigzane zasadami planowania przestrzennego okreslonymi w art.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegélnosci ,.dobre sasiedztwo” dotyczy
pewnych struktur urbanistycznych, ktére mieszczg si¢ w pojeciu ladu przestrzennego i utrzymujg 6w lad
przestrzenny. Celem tego przepisu jest zatem zagwarantowanie ladu przestrzennego, tak wiec —

zastanawiajac si¢ szerokim pojeciem sasiedztwa — prosimy o wzigcie pod uwage wplywu planowanej
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inwestycji na otoczenie w sensie urbanistycznym.

W orzecznictwie wskazuje sig, ze funkcja zasady dobrego sasiedziwa jest zagwarantowanie ladu
przestrzennego, ktory zostal zdefiniowany w art. 2 pkt. | ustawy jako uksztaltowanie przestrzeni, kidre
tworzy harmonijna calo$é oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno
estetyczne.

Sasiedztwo oznacza wige sasiedztwo urbanistyczne mieszczace si¢ w wymaganiach ladu przestrzennego,
odnoszone nie tylko do umiejscowienia dzialek na mapie, ale przede wszystkim odniesienia wzajemnego
oddziatywania zabudowanych dzialek do szerszego kontekstu, tworzenia pewnych struktur osadniczych, ale
rowniez terendw otaczajgeych.

Niezaleznie od powyZszego wydaje sig, ze przy uchwaleniu planu powinny byé wzigte pod uwage ustalenia
Prognozy oddziatywania na $rodowisko (opracowanej w maju 2012r.), gdzie w pkt. 6.2. Oddzialywanie na
podstawowe elementy $rodowiska wpisano: ,wskazane proste, piytkie posadowienie obicktéw
budowlanych”.

Niezaleznie, uzasadnieniem ograniczenia znacznego wzrostu liczby mieszkaficéw w rejonie planu jest
przepustowosé uktadu komunikacyjnego. Zwlaszeza, 2e wobec braku wymagancgo prawem wskaznika
intensywnosci zabudowy, projekt planu nie okresla przewidywanej liczby mieszkan, liczby mieszkancow,
liczby samochoddw itd.

Whnioski:

5.Przywrocenie  obowiazujacej linii  zabudowy z  poprzedniego projektu  miegjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wylozonego do wgladu w dniu 18 maja 2012r. wzdluz planowanej drogi
KDL.

6.Zdefiniowanie linii zabudowy — obowiazujacej i nieprzekraczalnej.

Uzasadnienie:

Linia zabudowy nalezy do grupy parametrow i wskainikow ksztaltowania zabudowy, okreslanych
obowiazkowo w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Mimo obowigzku stosowania, brak
jest definicji legalnej linii zabudowy. W tym przypadku, zgodnie z zasadami techniki prawodawczej,
dokladne zaznaczenie tego pojecia jest kazdorazowo ustalone w danym akcie prawnym (planie
miejscowym ), zazwyczaj na poczatku.

Najczeéciej stosowanymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego rodzajami linii
zabudowy sg:

@cbowiazujgea linia zabudowy ( czasem okreslana jako nakazowa lub obligatoryjna ) - linia wyznaczajgca
polozenie lica $ciany frontowej budynkdw,

®nieprzekraczalna linia zabudowy ( czasem okreslana jako maksymalna nieprzekraczalna ) linia

ograniczajaca obszar, na ktéry dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw.
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Powyisze definicje sa uproszezone i stuza jedynie rozréznieniu migdzy dwoma podstawowymi rodzajami
linii zabudowy. Dokladne znaczenie poszczegélnych rodzajéw linii ( w tym rodzaje obiektow korych
dotycza oraz wyjatki ), nalezy zawsze odczytywaé z planu miejscowego w Ktérym pojgcia te sg uzyte, jeshi
tylko sq tam zdefiniowane. Stosuje sig na przyklad linie zabudowy dotyczace tylko okreslonych kondygnacji.
Wyznaczenie linii zabudowy zwlaszcza obowiazujgcej, ma w naszej opinii podstawowe znaczenie dla
mozliwoéei rozwoju infrastruktury technicznej na danym terenie, a zawlaszcza pozwala na zaprowadzenie
ladu przestrzennego — porzadkuje bowiem zabudowe, pozwala na czytelne wyznaczenie przestrzeni
publicznej — ulic placéw, ze wzgledow technicznych umozliwia np. budowe sieci kanalizacyjnej.

W naszej opinii zamiana obowigzujacej linii zabudowy na nieprzekraczalng, umozliwia deweloperowi na
wigkszg swobode planowaniu inwestycji na terenie oznaczonym w projekcie planu jako MWU, co moic
mie¢ wplyw na zachowanie ladu przestrzennego na catym terenie. Roznica migdzy liniami zabudowy polega
na obowigzkach inwestora: obowigzujaca wskazuje konieczng lokalizacjg elewacji ( éciana musi byé
postawiona wzdluz linii ), natomiast nieprzekraczalna dzieli nieruchomos¢ na dwie czesei ( mozliwa do
zabudowy i objeta zakazem zabudowy ). Ma to zasadnicze znaczenie wobec faktu, Ze z terenu oznaczonego
w projekcie planu jako MWU, poki co, deweloper jest wlascicielem tylko jednej z dwach dzialek

przeznaczonych pod zabudowg.”
a ieuwzgl
UWAGANRY

Whoszgey uwage: osoba fizyczna

+Zgodnie z ogloszeniem z dnia 26.04.2013r. O wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach
cheielibyémy wniesé uwagi do projektu w/w planu.

Ponawiamy wielokrotnie juz przedstawiane przez mieszkancow ul. Wiladyslawa Andersa proéby: obnizenie
wysokosei projektowanych blokéw do 12m od poziomu przyleglego terenu, utrzymania obowigzujgcej linii
zabudowy, ktdra byla w uchwale uchwalonej przez Wojewodg Wielkopolskiego, a w obecnvm projekeie
zostala usunieta, co daje przysziemu inwestorowi calkowit dowolnosé lokalizacji blokéw na terenie w
rejonie ulic Lipowej i Ggsawskiej, co w przypadku posiadania przez Inwestora tylko jednej dzialki z
omawianego terenu sprawi, ze bloki zostang postawione przy naszych posesjach w odleglosci 16m.
Obowiazujaca linia zabudowy w poprzednim projekcie gwarantowala odsunigcie blokéw od naszych posesji.
Prosimy o uwzglednienie powyzszych uwag oraz ustosunkowanie si¢ do nich w formic pisemnej. Poprzednie
dodwiadczenia z przedstawianiem uwag do planu zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie ulic
Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach przez wiascicieli posesji przy ul. Wiadyslawa Andersa zardwno w
formie pisemnej jak i ustngj na spotkaniach, w ktérych uczestniczyliémy wykazujg brak dialogu i cheei
wspolpracy ze strony Urzedu Miasta z mieszkarficami.”

waga nieu L1
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UWAGANR 10

Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna

Zgodnie z ogloszeniem z dnia 26.04.2013r. O wylozeniu do publicznego i wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach
wnosimy nastgpujace uwagi dla terendw oznaczonych na rysunku planu jako MWU:
~zmiana wysokosci kondygnacji do 3-ch kondygnacji w tym ostatnia kondygnacja pod dachem dwu lub
wielospadowym o nachyleniu polaci dachowych 15-45 stopni; brak mozliwosci realizacji dachéw plaskich
—obnizenie wysokosci okapu lub krawedzi gzymsu max do 10 m, a wysokos¢ ewentualnej kalenicy max.
12m od poziomu przyleglego terenu
—przywrdcenie obowiazujacej linii zabudowy z uchylonego projektu planu,

Prosimy o uwzglednienie powyzszych uwag oraz ustosunkowanie si¢ do nich w formie pisemncj. Poprzednie
doswiadczenia z przedstawianiem uwag do planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic
Lipowej i Gasawskiej w Szamotutach przez wiascicieli posesji przy ul. Wiadyslawa Andersa, wykazujg brak
dialogu i chgci wspolpracy ze strony Urzedu miasta Szamotuly z mieszkaficami.”
nieu

UWAGANR 11

Wnoszgcy uwage: osoba fizyczna

Zgodnie z ogloszeniem z dnia 26.04.2013r. O wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach
wnosimy nastepujgce uwagi dla terendéw oznaczonych na rysunku planu jako MWU:

~zmiana wysokoséci kondygnacji do 3-ch kondygnacji w tym ostatnia kondygnacja pod dachem dwu lub
wielospadowym o nachyleniu polaci dachowych 15-45 stopni; brak mozliwosci realizacji dachéw plaskich
~obnizenie wysokosci okapu lub krawgdzi gzymsu max do 10 m, a wysokos¢ ewentualnej kalenicy max.
12m od poziomu przyleglego terenu

~przywrécenie obowiazujacej linii zabudowy z uchylonego projektu planu,

Prosimy o uwzglednienie powyzszych uwag oraz ustosunkowanie si¢ do nich w formie pisemnej. Poprzednie
doséwiadczenia z przedstawianiem uwag do planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic
Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach przez wlascicieli posesji przy ul. Wiadyslawa Andersa, wykazuja brak
dialogu i checi wspolpracy ze strony Urzedu miasta Szamotuly z mieszkancami.”

Uwaga nieuwzgledniona.

UWAGANR 12

Whnoszgcy uwage: osoba fizyczna

Zgodnie z ogloszeniem z dnia 26.04.2013r. O wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej w Szamotutach

wnosimy nastepujace uwagi dla terenéw oznaczonych na rysunku planu jako MWU:
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-zmiana wysokosci kondygnacji do 3-ch kondygnacji w tym ostatnia kondygnacja pod dachem dwu lub
wielospadowym o nachyleniu potaci dachowych 15-45 stopni; brak mozliwosci realizacji dachéw plaskich
—obnizenie wysokosci okapu lub krawedzi gzymsu max do 10 m, a wysoko$¢ ewentualnej kalenicy max.
12m od poziomu przyleglego terenu

~przywrécenie obowiazujacej linii zabudowy z uchylonego projektu planu,

Prosimy o uwzglednienie powyzszych uwag oraz ustosunkowanie si¢ do nich w formie pisemnej. Poprzednie
doswiadczenia z przedstawianiem uwag do planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic
Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach przez wiascicieli posesji przy ul. Wladystawa Andersa, wykazujg brak
dialogu i checi wspélpracy ze strony Urz¢du miasta Szamotuly z mieszkafcami.”

Uwaga nieuwzgledniona.

UWAGANR 13
Wnoszgcy uwagge: osoba fizyczna
Zgodnie z ogloszeniem z dnia 26.04.2013r. O wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic Lipowej i Ggsawskiej w Szamotulach
_ wnosimy nastepujace uwagi dla terenéw oznaczonych na rysunku planu jako MWU:
1 ~zmiana wysokosci kondygnacji do 3-ch kondygnacji w tym ostatnia kondygnacja pod dachem dwu lub
‘ wiclospadowym o nachyleniu polaci dachowych 15-45 stopni; brak mozliwosci realizacji dachow plaskich
| —obnizenie wysokosci okapu lub krawgdzi gzymsu max do 10 m, a wysokos¢ ewentualnej Kalenicy max.
12m od poziomu przyleglego terenu
-przywrécenie obowiazujacej linii zabudowy z uchylonego projektu planu,
Prosimy o uwzglednienie powyzszych uwag oraz ustosunkowanie si¢ do nich w formie pisemnej. Poprzednie
doéwiadczenia z przedstawianiem uwag do planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic
Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach przez wiascicieli posesji przy ul. Wiadystawa Andersa, wykazuja brak
dialogu i checi wspdlpracy ze strony Urzedu miasta Szamotuly z mieszkancami.”

W Uw.

UWAGANR 14

Whnoszacy uwagg: osoba fizyczna

Zgodnie z ogloszeniem z dnia 26.04.2013r. O wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach
wnosimy nastepujace uwagi dla terenéw oznaczonych na rysunku planu jako MWU:

—zmiana wysokosci kondygnacji do 3-ch kondygnacji w tym ostatnia kondygnacja pod dachem dwu lub
wielospadowym o nachyleniu potaci dachowych 15-45 stopni; brak mozliwosci realizacji dachéw plaskich
—obnizenie wysokosci okapu lub krawedzi gzymsu max do 10 m, a wysokos¢ ewentualnej kalenicy max.
12m od poziomu przyleglego terenu

—przywrécenie obowigzujacej linii zabudowy z uchylonego projektu planu,

Prosimy o uwzglednienie powyzszych uwag oraz ustosunkowanie si¢ do nich w formie pisemnej. Poprzednie
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)

doswiadczenia z przedstawianiem uwag do planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic
Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach przez wlascicieli posesji przy ul. Wiadyslawa Andersa, wykazuja brak
dialogu i ch¢ci wspdlpracy ze strony Urze¢du miasta Szamotuly z mieszkancami.”

waga nieuwzgl n

UWAGANR 15

Wnoszgcy uwage: osoby fizyczne

Zgodnie z ogloszeniem z dnia 26.04.2013r. O wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej w Szamotulach

wnosimy nastgpujace uwagi dla terenéw oznaczonych na rysunku planu jako MWU:

—zmiana wysokosci kondygnacji do 3-ch kondygnacji w tym ostatnia kondygnacja pod dachem dwu lub

wielospadowym o nachyleniu polaci dachowych 15-45 stopni; brak mozliwosci realizacji dachéw plaskich

—obnizenie wysokosci okapu lub krawedzi gzymsu max do 10 m, a wysoko$¢ ewentualnej kalenicy max.

12m od poziomu przyleglego terenu

-przywrbcenie obowiazujacej linii zabudowy z uchylonego projektu planu,

Prosimy o uwzglednienie powyZszych uwag oraz ustosunkowanie si¢ do nich w formie pisemnej. Poprzednie

do$wiadczenia z przedstawianiem uwag do planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic
| Lipowej i Gasawskicj w Szamotulach przez wiascicieli posesji przy ul. Wiadystawa Andersa, wykazuja brak
: dialogu i checi wspélpracy ze strony Urzedu miasta Szamotuly z mieszkancami.”

W i ion
Rada Miasta i Gminy Szamotuly na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym postanawia przyja¢ stanowisko Burmistrza Miasta i Gminy Szamotuty.

Teren bedacy przedmiotem opracowania w wszystkich dokumentach planistycznych miasta Szamotuly od

roku 1959 byl przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng. Ustalenia opracowanego planu

zagospodarowania przestrzennego s konsekwentng realizacjq wicloletniej polityki przestrzennej miasta.

Przeznaczenie terenu w planie zagospodarowania pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng pozostaje
. réwniez w zgodzie z zapisami obowigzujgcego studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
' przestrzennego gminy Szamotuly jak i zapisami projektu zmiany studium. Wyznaczone w projekcie planu

standardy i gabaryty budynkéw mieszkalnych klasyfikujg te budynki jako budynki niskie. Zaprojektowane

rozwigzania maja zapewnié¢ poszanowanie ladu przestrzennego W tym rejonie miasta.

PRZEWODNICZACY
y Miasta i Gminy Szafigraly
/0/)7¢’7

Tomasz Stdsiak
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Zalacznik nr 3

Rady Miasta i Gmmy_ Szamotuly
z dnia §Wzent 2013 .

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta i Gminy Szamotuly o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulicy Lipowej i Gasawskiej w
Szamotulach

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6z. zm.) Rady Miasta i Gminy Szamotuly rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1. Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
w zakresie:

1) gminnych drég;

2) wodociagéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciek6w komunalnych,

utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg

prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce

komunalnej i o ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane

bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. 2z

2006 r. Nr 89, poz. 625 z pbz. zm).

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w

formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

PRZEWODNIC
uﬂa- miny Sl\

Om ¢
Tomasz Stas
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