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UCHWALA NR XXXI11/205/2013
RADY GMINY TCZEW

z dnia 5 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Zajaczkowo i fragmentu wsi Tczewskie Lgki oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Zajaczkowo uchwalonego uchwata Nr XXXI1X/578/06 Rady
Gminy Tczew z dnia 22 marca 2006r., gmina Tczew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Dz. U. 2012r., poz.647, 951, 1445 ; z 2013r., poz. 21 i 45)

Rada Gminy Tczew
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Zajaczkowo
i wsi Tczewskie Laki oraz zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie
wsi Zajaczkowo uchwalonego uchwatg Nr XXXI1X/578/06 Rady Gminy Tczew z dnia 22 marca 2006r., gmina
Tczew.

§ 2. Plan miejscowy dla obszaru na terenie wsi Zajaczkowo i Tczewskie Laki oraz zmiana planu dla
obszaru na terenie wsi Zajaczkowo obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny izrownowazony rozwéj za podstawe tych
ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja sig z:
1) czesci tekstowej ogolnej zawartej w Rozdziale 11 niniejszej uchwaty — Ustalenia ogolne;
2) czgsci tekstowej szczegdtowej zawartej w Rozdziale 111 niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegdtowe;
3) czgsci graficznej w formie rysunkow planu stanowiacych zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

a) Rysunek planu w skali 1:1000 — rys. Nr 1 arkusz 1,

b) Rysunek planu w skali 1:1000 — rys. Nr 1 arkusz 2,

¢) Rysunek planu w skali 1:1000 — rys. Nr 1 arkusz 3;

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowiag integralna cze¢$¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostate oznaczenia tj. informacije i zalecenia maja charakter informacyjny, nieobowigzujacy.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. Ustala si¢ nastepujace definicje uzytych poj¢¢ w ustaleniach planu:

1) Strefa funkcyjna — fragment obszaru objetego granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wlasnym symbolem literowo-cyfrowym;

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegotowych planu dla jednej lub kilku stref funkcyjnych;

3) Powierzchnia biologicznie czynna — cze¢s¢ terenu dzialtki lub strefy okreslona w %, pokryta roslinnoscia lub
wodami powierzchniowymi;

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji scian zewngtrznych budynkow
oznaczona graficznie na rysunku planu. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed linig zabudowy czgsci budynku,
takich jak: schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejscia izjazdy do piwnic i garazy wbudowanych,
tarasy naziemne (niepodpiwniczone), zadaszenia nad wejsciem oraz balkony i wykusze wystajace na max.
1,5m i 0 szerokosci maks. 30% szerokosci frontu budynku;

5) Dachy dwuspadowe - dachy o dwoch symetrycznych potaciach itych samych spadkach, stanowigcych
pokrycie gtownych bryt budynku, ktore zajmujg powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku
(zapis o stosowaniu dachow dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.);

6) Zapewnienie parkingdéw — w granicach dziatki lub terenu nalezy zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych w liczbie okre$lonej w ustaleniach szczegoétowych;

7) Infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ publiczng i niepubliczng z zakresu
infrastruktury technicznej liniowej oraz budowli inzynierskich, drogowych, hydrotechnicznych (place,
parkingi, przepusty itp.);

8) Infrastruktura techniczna liniowa — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ techniczng publiczng
i niepubliczng, ktorej charakterystycznym parametrem jest dtugos¢ (drogi, drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-
jezdne, chodniki, sciezki rowerowe sieci itp.).

§ 5. 1. Ustala si¢ podziat terenu objetego granicami planu na poszczegélne strefy funkcyjne oddzielone
liniami  rozgraniczajacymi  wyznaczajagcymi tereny ordznych funkcjach lub  réznych  zasadach
zagospodarowania terenu.

2. Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okreslajagcym w kolejnosci:
1) Tereny komunikacji:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajgca kolejny numer terenu komunikacji
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki),

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu
komunikacji.

2) Pozostate tereny funkcyjne:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi,

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.

3. Dla obszaru objetego planem okresla sie nastepujace ustalenia ogélne dla funkcji projektowanych
w planie.

Funkcje okreslone w ustaleniach szczegdtowych, inne niz w ustaleniach ogoélnych, s obowiazujace.

1) P,UKS,KK - Tereny zabudowy produkcyjnej, ustug, rzemiosta, skladéw imagazynow, obstugi
komunikacji samochodowej i kolejowej z dopuszczeniem budowy bocznicy kolejowej:

a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy produkcyjnej (wszelkie rodzaje poza wykluczonymi wymienionymi
w ustaleniach szczegdtowych),
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- lokalizacja sktadow, magazynow,
- lokalizacja rzemiosta,
- lokalizacja zabudowy ustugowej (handel, gastronomia, zajazdy, itp.),
- lokalizacja zabudowy obstugi komunikacji samochodowej (stacje benzynowe, stacje obstugi pojazdow
itp.),
- lokalizacja bocznicy kolejowej, stacji rozrzadowe;j, itp.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow i urzadzen technologicznych zwigzanych z funkcjg wiodaca,
- lokalizacja infrastruktury technicznej

- lokalizacja obiektoéw matej architektury, wiat, altan itp. i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem
terenu,

- lokalizacja garazy, budynkéw gospodarczych, wiat itp.,
- lokalizacja obiektow stuzacych reklamie,

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej, zwigzanej z prowadzong dziatalno$cig — max.
1 lokal lub budynek mieszkalny w obrgbie nieruchomosci, przeznaczony dla witascicieli lub
zarzadcOdw nieruchomosci.

c¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad 0 mocy powyzej 100 kW, poza wiatrakami na potrzeby
wiascicieli lub zarzadcow uzytkowanych nieruchomosei.

2) P,U,ZZ - Tereny zabudowy produkcyjnej, ustug, rzemiosta w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy produkcyjnej (wszelkie rodzaje poza wykluczonymi wymienionymi
w ustaleniach szczegdtowych),

- lokalizacja rzemiosta,
- lokalizacja zabudowy ustugowej (handel, gastronomia, zajazdy, itp.),

- lokalizacja zabudowy ustugowej 0 charakterze obstugi komunikacji samochodowej z zakresu stacji
obstugi pojazdow.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow i urzadzen technologicznych zwigzanych z funkcjg wiodaca,
- lokalizacja infrastruktury technicznej,
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacja garazy, budynkéw gospodarczych, wiat itp.,
- lokalizacja obiektéw stuzacych reklamie.
c¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad 0 mocy powyzej 100 KW, poza wiatrakami na potrzeby
wiascicieli lub zarzadcow uzytkowanych nieruchomosci,

- lokalizacja stacji benzynowych.
3) RM - Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy zagrodowej zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza: mieszkaniowa i gospodarcza
W rozumieniu ustawy o ustroju rolnym,
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b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektoéw i urzadzen zwiazanych z produkcja rolng indywidualng
- lokalizacja ustug agroturystycznych,
- lokalizacja infrastruktury technicznej,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,

- lokalizacja obiektow matej architektury, wiat, altan itp. i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem
terenu.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad.
4) MNRg,P— Tereny zabudowy produkcyjnej i istniejacej zabudowy zagrodowej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,

- lokalizacja istniejacej zabudowy zagrodowej zwiazanej z dziatalno$cig rolniczg: mieszkaniowa,
gospodarczg i hodowlang w rozumieniu ustawy o ustroju rolnym.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja infrastruktury technicznej,
- lokalizacja obiektéw matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad.

5) MN,ZZ — Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze szczegolnego zagrozenia
powodzia:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

- istniejgca zabudowa zagrodowa zwigzana 2z dziatalnoScig rolniczg: mieszkaniowa i gospodarcza
W rozumieniu ustawy o ustroju rolnym.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja infrastruktury technicznej,
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad,
- lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej.

6) MN,MW,ZZ — Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig:

a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

b) Towarzyszace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja infrastruktury technicznej,
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- lokalizacja obiektéw matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.

¢) Wykluczone funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad,

- lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

7) R - Tereny rolnicze:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- uprawy rolne i ogrodnicze,

- ochrona istniejacych naturalnych i potaturalnych ekosystemoéw przyrodniczych (torfowisk, muraw,
linii brzegowych wod, rowoéw melioracyjnych, zadrzewien $rodpolnych, oczek i zbiornikéw wodnych
itp.).

b) Towarzyszace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja infrastruktury technicznej,

- lokalizacja rowow i urzadzen melioracyjnych,

- przebudowa systemu drenarskiego z zapewnieniem niezaktdéconego przeptywu.

¢) Wykluczone funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja ogrodow dziatkowych,

- likwidacja istniejacych ekosystemow przyrodniczych (torfowisk, muraw, linii brzegowych wod,
rowow melioracyjnych, zadrzewien $roédpolnych, oczek i zbiornikow wodnych itp.).

8) RWS,ZZ - Tereny rolnicze, tereny wod powierzchniowych srodladowych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- uprawy rolne i ogrodnicze,

- ochrona istniejacych naturalnych i potaturalnych ekosysteméw przyrodniczych (torfowisk, muraw,
linii brzegowych wod, rowoéw melioracyjnych, zadrzewien $rodpolnych, oczek i zbiornikoéw wodnych
itp.).

b) Towarzyszace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja infrastruktury technicznej,

- lokalizacja rowow i urzagdzen melioracyjnych,

- przebudowa systemu drenarskiego z zapewnieniem niezakloconego przeptywu.

¢) Wykluczone funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja ogrodéw dziatkowych,

- likwidacja istniejacych ekosystemow przyrodniczych (torfowisk, muraw, linii brzegowych wod,
rowow melioracyjnych, zadrzewien $roédpolnych, oczek i zbiornikéw wodnych itp.).

9) ZL - Tereny lesne:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- tereny lesne.
b) Towarzyszace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- zalesienia,
- lokalizacja infrastruktury technicznej,

- lokalizacja obiektéw zwigzanych z gospodarka lesna (pasniki, wieze obserwacyjne itp.).
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¢) Wykluczone funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- likwidacja rowow i urzadzen melioracyjnych.

10) Tereny komunikacji: KDLW - tereny drog wewnetrznych Klasy lokalnej, KDD,ZZ — tereny drog
publicznych klasy dojazdowej, obszary szczegolnego, zagrozenia powodzia, KDW - tereny drog
wewnetrznych klasy dojazdowej.

§ 6. 1. Ustalenia planu odnosza si¢ do nowych podziatow geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych,
do zmian wprowadzanych droga rozbudow i przebudéow oraz do zmian przeznaczenia terenow i obiektow,
chyba ze ustalenia szczegoétowe stanowia inaczej.

2. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
dla ktorego inwestor posiada tytut prawny, poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywac i lokalizowaé w oparciu o przepisy odrgbne.

3. Obiekty o gabarytach oraz tereny o funkcji izagospodarowaniu niezgodnych z ustaleniami planu
dopuszcza si¢ pozostawi¢ W uzytkowaniu dotychczasowym z dopuszczeniem remontow, przebudowy
i rozbudowy.

4. Tereny o funkcji rolnej przeznaczone w planie na cele nierolne pozostaja W uzytkowaniu
dotychczasowym do czasu podjecia decyzji 0 zmianie ich przeznaczenia przez wiascicieli lub zarzadcow.

5. Wydzielone geodezyjnie drogi w strefach funkcyjnych nalezy zachowaé jezeli petnig dojazd do
nieruchomosci. Dopuszcza si¢ likwidacjg¢ tych drog pod warunkiem zapewnienia przez inwestora dojazdu do
tych nieruchomosci w inny sposdb (np. poprzez wydzielenie nowej drogi dojazdowej wewngtrznej,
zapewnienie stuzebnosci przejazdu itp.).

6. Wszelkie obiekty o wysokosci wigkszej lub rownej 50m n.p.t. podlegaja przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP.

7. Istniejace zjazdy z drogi krajowej moga obstugiwac obecne zagospodarowanie terenu.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostato wyodrebnionych 20 stref
funkcyjnych, ujetych w 13 kartach terenu.

KARTA TERENU Nr 1 Wie$ Zajaczkowo 1/ 1412/01/12/PP/II

PRZEZNACZENIE TERENU

P,U,KS,KK

Tereny zabudowy produkcyjnej, ustug, rzemiosta, sktadow i magazynow, obstugi komunikacji samochodowej i kolejowej
z dopuszczeniem budowy bocznicy kolejowej.

3. |NrSTREFY
1.P,UKS,KK
POWIERZCHNIA
0k.82,05 ha

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren jest niezabudowany, korzystnie zlokalizowany pod wzglgdem mozliwosci powiazan komunikacyjnych z tranzytowymi
szlakami kolejowym i drogowym.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne
oraz systemy drenarskie:

5.1.1 Istniejaca zielen wysoka nalezy zachowa¢. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdtuz drog. Wycinka drzew moze
nastapi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

5.1.2 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji

i zapewnieniu nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ likwidacje lub skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod i pod warunkiem uzyskania wymaganych opinii, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.
Wtasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne stanowigce ich wtasnos$¢ oraz maja obowiazek
zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowdw publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzgl¢dnie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.
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5.2 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 7%, w tym minimum 4% zieleni wysokiej.

5.3 Wyklucza si¢ lokalizacj¢ inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko takich jak: - sktadowanie i przerob
odpadow w tym niebezpiecznych (nie dotyczy tadunkow skonteneryzowanych)- sktadowanie i przerob materiatow sypkich

i wybuchowych (nie dotyczy instalacji grzewczych dla potrzeb wiasciciela terenu i fadunkéw skonteneryzowanych).

5.4 W obszarze strefy wprowadzi¢ pas zieleni wysokiej krajobrazowo-izolacyjnej o szer. min.12m oznaczonej graficznie na
rysunku planu.

5.5 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych ro$lin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1 W obszarze znajduja si¢ strefy ochrony archeologicznej, ktore podlegaja chronig, 0znaczone graficznie na rysunku planu
symbolami:
IV. Slad osadnictwa — epoka brazu
V. Osada otwarta — epoka brazu
VI. Osada otwarta — mtodsza epoka kamienia
VII. Osada otwarta — mtodsza epoka kamienia
Wszelkie dziatania inwestycyjne projektowane w obrgbie stref ochrony archeologicznej wymagaja uzgodnienia z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
6.2 Cze$¢ obszaru potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-
parkowego w Zajaczkowie wpisanego do rejestru zabytkow, oznaczonej graficznie na rysunku planu, gdzie obowigzuja
ograniczenia gabarytu nowej zabudowy, okreslone szczegdtowo w pkt. 8.

7. |WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publicznej.

8. |PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy: W strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-parkowego
w Zajaczkowie oraz w strefie ograniczenia gabarytow wysokosci, 0znaczonych graficznie na rysunku planu — max. 12 m od
poziomu terenu do pokrycia dachu (nie dotyczy elementoéw inzyniersko-technologicznych i reklamowych, dla ktorych nie ustala si¢
ograniczen wysoko$ci zabudowy).Na pozostatym obszarze - max. 20,0 m od poziomu terenu do pokrycia dachu (nie dotyczy
elementow inzyniersko-technologicznych i reklamowych, dla ktorych nie ustala si¢ ograniczen wysokos$ci zabudowy). Dopuszcza
si¢ podpiwniczenie.
8.2 Pow. zabudowy: Do 90% powierzchni pokrycia dziatki lub strefy.
8.3 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 1.
8.4 Dachy: Nie okreéla sie.
8.5 Linie zabudowy: Zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu w odlegtosci 25 m od zewngtrznej krawedzi
jezdni drogi krajowej.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
9.1 Wzdtuz napowietrznej linii energetycznej SN-15kV obowiazuje pas ograniczen 0 szerokosci 14m (po 7m od osi linii) —
zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegotowymi i w uzgodnieniu
z Zarzadca sieci. Istniejaca i projektowana zabudowe nalezy przystosowa¢ do planowanego zagospodarowania.
9.2 Dopuszcza sie skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzgdcami Sieci.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
10.2 Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci dla funkcji wiodacej okreslonej w ustaleniach ogélnych w §5 niniejszej uchwaty na
dziatki o parametrach:
- powierzchnia dziatki: nie okresla sie
- szeroko$¢ frontu dziatki: minimalna - nie okres$la si¢; maksymalna — nie okresla sig;
- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie.
10.3 Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw szczegbtowych.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych o ktorych mowa w pkt. 7 i 10.
11.2 Obiekty budowlane powinny by¢ lokalizowane od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 91 w odleglo$ci
nie mniejszej niz 25m.
11.3 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w strefie oddziatywania akustycznego od drogi krajowej nr 91 nalezy
zabezpieczy¢ przed ucigzliwo$cig zwigzang z hatasem od drogi poprzez realizacj¢ obiektow akustycznych lub stosowanie
materialow 0 podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej itp. W/w zabezpieczenia winny zapewni¢ dopuszczalny poziom hatasu
okreslony w przepisach i normach odrebnych. Ochrona obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi przed
ucigzliwodciami wynikajacymi z sgsiedztwa z droga krajowa nr 91, nalezy do zadan wlasnych inwestora i jego zastgpcow
prawnych.
11.4 Zakazuje si¢ umieszczania w sasiedztwie drogi krajowej reklam emitujacych zmienne $wiatto m.in. typu LED. W przypadku
pozostatych reklam obowigzuje linia zabudowy.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z projektowanej drogi 01.KDLW realizowanej na warunkach okre§lonych w karcie terenu dla drogi 01.KDLW.
12.2 W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
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- min. 4 miejsca postojowe / 100 m2 pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowych i produkcyjnych)
-min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego. W przypadku nie zapewnienia odpowiedniej ilosci wody z wodociagu wiejskiego dla potrzeb
inwestycji, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uj¢cia wlasnego.Zapewni¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych —
wedhug odrebnych przepisow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt
podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki technologiczne: Utylizowaé wedtug przepisow szczegdtowych zwiazanych z gospodarka odpadami.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczys$ci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrebnych.

Wyklucza sie odprowadzenie do systemu odwodnienia drogi krajowe;j.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrddia ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych zrédet energii.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gospodarka odpadami: Odpady komunalne nalezy zbiera¢ selektywnie, wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na
sktadowisko odpaddw, z ktorego korzysta gmina, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ lokalizacje punktow selektywnego zbierania odpadéw.

Odpady niebezpieczne utylizowa¢ w specjalistycznych zaktadach posiadajacych zezwolenia na utylizacje okre$lonych rodzajow
odpadow niebezpiecznych poprzez zawarcie porozumien indywidualnych.

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczng

i telekomunikacyjna itp.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZY TKOWANIA
Nie ustala sig.

15.

STAWKA PROCENTOWA

1% - dla dziatek o numerach: 2, 4, 5, 50/1, 50/2, 50/4, 50/5.

30% - dla dzialek o numerach: 1, 3, 6, 48/5, 48/7, 51, 52, 53, 55, 60, 63/1, 63/6, 65, 64, 59, 62, 61, 71/1, 71/2.
0,01% - dla dziatek o numerach: 7, 49, 43, 45, 54.

16.

INNE USTALENIA PLANU

16.1 Nalezy zachowa¢ istniejace drogi dojazdowe do nieruchomosci zlokalizowane w obszarze strefy 1. P,U,KS,KK. Dopuszcza
si¢ likwidacje tych drég na warunkach o ktérych mowa w § 6 ust. 5.

16.2 Przedsigwzigcia inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ analizg w zakresie transportu towarow niebezpiecznych uwzgledniajac
dziatania operacyjne w obszarze strefy oraz na trasach przewozow tych towardw.

KARTA TERENU Nr 2 Wie$ Zajaczkowo 1/ 1412/01/12/PP/II

PRZEZNACZENIE TERENU

PU, ZZ
Tereny zabudowy produkcyjnej, ustug, rzemiosta w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.
3. |Nr STREFY
2.PUZZ
POWIERZCHNIA
0k.2,39 ha
4. |ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren w czesci zabudowany jest istniejaca zabudowa 0 formach wspoétczesnych z zakresu funkcji obstugi komunikacji
samochodowej. Dziatania inwestycyjne powinny polega¢ na kontynuacji i uzupetieniu w zakresie sposobu uzytkowania terenu
i sposobu jego zagospodarowania.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne
oraz systemy drenarskie:

5.1.1 Istniejaca zieleh wysoka nalezy zachowaé. Wycinka drzew moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody
odpowiednich organdw, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

5.1.2 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji

i zapewnieniu nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ likwidacje lub skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wéd i pod warunkiem uzyskania wymaganych opinii zgodnie z przepisami szczegétowymi. Wiasciciele
terenu zobowigzani sa utrzymywac i konserwowac¢ rowy melioracyjne stanowiace ich wlasnos¢ oraz maja obowiazek zapewnié
dostep odpowiednim stuzbom do rowow publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

5.3 Wyklucza si¢ lokalizacj¢ inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko takich jak:
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- sktadowanie i przer6b odpadéw w tym niebezpiecznych;

- sktadowanie i przerob materiatow sypkich i wybuchowych (nie dotyczy instalacji grzewczych dla potrzeb wtasciciela terenu).
5.4 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roélin objetych ochrona, dziko wyst¢pujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.
7. |WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury techniczne;j.
8. |PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysoko$¢ zabudowy: Max. 20,0 m od poziomu terenu do pokrycia dachu (nie dotyczy elementow inzyniersko-
technologicznych i reklamowych, dla ktorych nie ustala si¢ ograniczen wysokosci zabudowy).
8.2 Dachy: Nie okredla sie.
8.3 Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty malej architektury: Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca w formie wiat, garazy,
budynkéw gospodarczych itp. o parametrach: wysoko$¢ zabudowy max 6m, dach dowolny.
8.4 Pow. zabudowy: Do 30% powierzchni pokrycia dziatki.
8.5 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sig.
Maksymalna: 0,6.
8.6 Linie zabudowy: Zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci 6m od drogi 03.KDD,ZZ
i 25m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi Krajowej.
9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia graficznie oznaczonym na rysunku planu. Na obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzia obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych. Wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzyskania od Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej decyzji zwalniajace;.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
10.2 Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci dla funkcji wiodacej okreslonej w ustaleniach ogélnych w §5 niniejszej uchwaty na
dziatki o parametrach:
- powierzchnia dziatki: nie okresla si¢
- szeroko$¢ frontu dziatki: minimalna - nie okres$la sig; maksymalna — nie okresla sig;
- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie.
10.3 Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw szczegbtowych.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o ktorych mowa w pkt. 7 i 10.
11.2 Obiekty budowlane powinny by¢ lokalizowane od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 91 w odleglosci
nie mniejszej niz 25m.
11.3 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w strefie oddziatywania akustycznego od drogi krajowej nr 91 nalezy
zabezpieczy¢ przed ucigzliwo$cia zwigzang z hatasem od drogi poprzez realizacj¢ obiektow akustycznych lub stosowanie
materialow 0 podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej itp. W/w zabezpieczenia winny zapewni¢ dopuszczalny poziom hatasu
okreslony w przepisach i normach odrebnych. Ochrona obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi przed
uciazliwo$ciami wynikajacymi z sasiedztwa z drogg krajowa nr 91, nalezy do zadan wtasnych inwestora i jego nastgpcow
prawnych.
11.4 Zakazuje si¢ umieszczania w sgsiedztwie drogi krajowej reklam emitujacych zmienne $wiatto m.in. typu LED. W przypadku
pozostatych reklam obowiazuje linia zabudowy.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z drogi 03.KDD,ZZ.
12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m2 pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowych i produkcyjnych)
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego. Zapewni¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — wedtug odrgbnych przepisow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekéw sanitarnych do zbiormikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac¢ a obiekt
podtaczyc¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki technologiczne: Utylizowaé wedtug przepisow szczegdtowych zwiazanych z gospodarka odpadami.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrgbnych.

Wyklucza si¢ odprowadzenie do systemu odwodnienia drogi krajowej.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych zrédet energii.
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Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Gospodarka odpadami: Odpady komunalne nalezy zbiera¢ selektywnie, wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na
sktadowisko odpaddw, z ktorego korzysta gmina, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ lokalizacje punktow selektywnego zbierania odpadéw.

Odpady niebezpieczne utylizowa¢ w specjalistycznych zaktadach posiadajacych zezwolenia na utylizacje okreslonych rodzajow
odpadow niebezpiecznych poprzez zawarcie porozumien indywidualnych.

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia w sieé teletechniczng

i telekomunikacyjng itp..

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sig.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 3 Wie$ Zajaczkowo 1/ 1412/01/12/PP/II

PRZEZNACZENIE TERENU
RM
Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych.

Nr STREFY

33.RM 4 RM 5RM 6.RM
POWIERZCHNIA

0k.0,92 ha ok.1,24 ha ok.1,63 ha 0k.0,49 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest historyczng i wspotczesng zabudowa zagrodows. Dziatania inwestycyjne powinny polega¢ na kontynuacji
i uzupemhieniu W zakresie sposobu uzytkowania terenu i sposobu jego zagospodarowania.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne,
oczka wodne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Istniejaca zielen wysoka nalezy zachowaé. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdtuz drog i na terenach
historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organéw, zgodnie
Z przepisami szczegotowymi.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) bioragc pod uwage
uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjag wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6.1 W obszarze znajduja si¢ strefy ochrony archeologicznej, ktore podlegaja ochronie, 0znaczone graficznie na rysunku planu
symbolami:

I.Punkt osadnictwa — wczesna epoka zelaza — zlokalizowana czesciowo w strefie 3.RM

111.0sada otwarta — obiekt wielokulturowy - zlokalizowana czgsciowo w strefie 6.RM

6.2 Wszelkie dziatania inwestycyjne projektowane w obrebie stref ochrony archeologicznej wymagaja uzgodnienia z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publicznej zwigzanych z infrastrukturg techniczng.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje. Dopuszcza sie kondygnacje piwniczng. Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej max.
10,0 m od poziomu terenu do kalenicy. Wysokos¢ zabudowy gospodarczej i hodowlanej — max 10,5m; nie dotyczy urzadzen
zwiazanych z technologia produkcji (np. silosy, podajniki itp.)Wysoko$¢ posadzki parteru: do 0.6 m od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku; dla dziatki nr 26/1 do 1 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2. Dachy: Dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 25°+45°. Dla zabudowy
gospodarczej i hodowlanej — nie okresla sig.

8.3 Pow. zabudowy: Do 30% powierzchni pokrycia dziatki lub strefy.

8.4 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: 0,2.

Maksymalna: 0,6.

8.5 Linie zabudowy: Zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu:

- w strefach 4.RM, 5.RM, 6.RM w odlegtosci 6m od drogi 04.KDW;

- w strefie 3.RM w odlegtoéci 25m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
9.1 Wzdtuz napowietrznych linii energetycznych obowigzuje pas ograniczen 0 szeroko$ci 40m (po 20m od osi linii) dla linii WN-
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110kV oraz 14m (po 7m od osi linii ) dla linii SN-15kV — zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen realizowac¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegbtowymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Istniejaca i projektowang zabudowe nalezy
przystosowa¢ do planowanego zagospodarowania.

9.2 Dopuszcza sie skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu

z zarzadcami Si€ci.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ tgczenie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ regulacje granic i podziat terenu dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw szczegbtowych.

10.3 W strefie 4.RM dopuszcza si¢ podziat dziatek nr 25/1 i nr 26/1 na dwie dziatki siedliskowe o parametrach:

- powierzchnia dziatki: nie okresla si¢

- szeroko$¢ frontu dziatki: minimalna - nie okresla si¢; maksymalna — nie okresla sig;

- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7 i 10 .

11.2 Dopuszcza si¢ lokalizacje max 2 budynkow mieszkalnych w obrebie nieruchomosci.

11.3 Obiekty budowlane powinny by¢ lokalizowane od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 91 w odleglosci

nie mniejszej niz 25m.

11.4 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w strefie oddziatywania akustycznego od drogi krajowej nr 91 nalezy
zabezpieczy¢ przed ucigzliwo$cig zwigzang z hatasem od drogi poprzez realizacje¢ obiektéw akustycznych lub stosowanie
materiatow 0 podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej itp. W/w zabezpieczenia winny zapewni¢ dopuszczalny poziom hatasu
okreslony w przepisach i normach odrebnych.

Ochrona obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi przed ucigzliwosciami wynikajacymi z sgsiedztwa z droga
krajowa nr 91, nalezy do zadan wtasnych inwestora i jego zastgpcow prawnych.

11.5 Zakazuje si¢ umieszczania w sasiedztwie drogi krajowej reklam emitujacych zmienne $wiatto m.in. typu LED. W przypadku
pozostatych reklam obowiazuje linia zabudowy.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacej drogi dojazdowej zlokalizowanej na dziatce nr 38.
12.2 W granicach wtasno$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:
min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego.Zapewnic zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych — wedtug odrebnych przepisow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow sanitarnych do zbiormikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac¢ a obiekt
podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczys$ci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrgbnych.

WykKlucza sie¢ odprowadzenie do systemu odwodnienia drogi krajowej.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Zaleca sie stosowanie
odnawialnych Zrodet energii.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gospodarka odpadami: Odpady komunalne nalezy zbiera¢ selektywnie, wywoz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na
sktadowisko odpaddw, z ktorego korzysta gmina, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ lokalizacje punktow selektywnego zbierania odpadéw.

Odpady zielone oraz pozostatosci spozywcze dopuszcza sig przetwarza¢ w ramach prowadzonej dziatalnosci rolniczej
(kompostowanie, kiszenie itp.)

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczng
i telekomunikacyjna itp..

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0,001%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 4 Wie$ Zajaczkowo 1/ 1412/01/12/PP/II

PRZEZNACZENIE TERENU
MNg,P
Tereny zabudowy produkcyjnej i istniejacej zabudowy zagrodowe;j.

Nr STREFY
7.MNgP 8.MNgP
POWIERZCHNIA
0k.0,71 ha 0k.0,22 ha
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4. |ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest istniejaca zabudowa zagrodowa docelowo ze zmiang na funkcje produkcyjna.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:
5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.
5.1.2 Istniejaca zielenh wysoka nalezy zachowa¢. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdtuz drog i na terenach
historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organéw, zgodnie
z przepisami szczegdtowymi.
5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglgdnie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
5.1.4 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.
5.2 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roélin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.
6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
W obszarze 7.MNR,P zlokalizowany jest obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony graficzne na rysunku planu,
ktory podlega ochronie.
6.1 Ochronie podlegaja historyczne, tradycyjne: bryta budynku, ksztalt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w
tym wielkos¢ i ksztatt otworow drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka.
6.2 Dopuszcza si¢ adaptacjg, ew. modernizacj¢ pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie, wymienionych w pkt. 1.
6.3 Dziatania inwestycyjne dotyczace elementow podlegajacych ochronie, o ktorych mowa w pkt. 1, nalezy uzgodni¢ z whasciwym
terenowo Konserwatorem Zabytkow.
6.4 Dopuszcza si¢ rozbidrke obiektu zabytkowego tylko w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na podstawie ekspertyzy
wydanej przez osobe upowazniong.
7. |WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publicznej.
8. |PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Dla zabudowy mieszkaniowej:
8.1.1 Zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej.
8.1.2 Dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie dziatania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard techniczny
i uzytkowy obiektow, zmiany przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z ustaleniami ogélnymi w §5 ust.3. pkt.4),
z dopuszczeniem nadbudowy, przebudowy oraz rozbudowy zwigkszajacej powierzchni¢ zabudowy max o 10%.
8.1.3 Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
8.1.3.1 Wysoko$¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje. Dopuszcza sie podpiwniczenie.
Wysoko$¢ zabudowy max. 10,0 m.
Wysoko$¢ posadzki parteru do 0.6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
8.1.3.2 Dachy: Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 25°+45°.
8.2 Dla zabudowy innej niz mieszkaniowa istniejacego gospodarstwa rolnego:
8.2.1 Wysoko$¢ zabudowy: Max wysokos¢ 10,5m; nie dotyczy urzadzen zwigzanych z technologia produkcji (np.silosy, podajniki
itp.)
8.2.2 Dachy: Dowolne.
8.3 Dla zabudowy produkcyjno-ustugowe;j:
8.3.1 Wysoko$¢ zabudowy: Max. 12 m od poziomu terenu do pokrycia dachu (nie dotyczy elementéw inzyniersko-
technologicznych i reklamowych, dla ktorych nie ustala si¢ ograniczen wysokosci zabudowy). Dopuszcza si¢ podpiwniczenie.
8.3.2 Dachy: Nie okresla sig.
8.4 Pow. zabudowy: Do 60% powierzchni pokrycia dziatki lub strefy.
8.5 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sig.
Maksymalna: 1.
8.6 Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty malej architektury: Max wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej - 6 m, dach dowolny.
9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Nie wystepuja.
10.| SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ regulacje granic i podziat terenu dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z technologii
i przepisow szczegotowych.
11.| SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Ze wzgledu na projektowana w otoczeniu funkcje produkcyjng nie dopuszcza sie wydzielenia dziatek pod nowa zabudowe
mieszkaniowa.
11.2 W obrgbie 1 nieruchomosci dopuszcza si¢ lokalizacje max 1 budynku mieszkalnego.
11.3 W przypadku realizacji zabudowy produkcyjnej istniejaca zabudowa mieszkaniowa moze by¢ przeznaczona jedynie dla
wiasciciela lub zarzadcey nieruchomosci.
12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacej drogi dojazdowej zlokalizowanej na dziatce nr 54. Dopuszcza si¢ inne zapewnienie dojazdu na zasadach
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okreslonych w § 6 ust. 5.
12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:
min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego. Zapewni¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — wedtug odrebnych przepiséw
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac¢ a obiekt
podiaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne Zrddia ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych Zrodet energii.

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Gospodarka odpadami: Odpady komunalne nalezy zbiera¢ selektywnie, wywdz przez specjalistyczne przedsi¢biorstwa na
sktadowisko odpaddw, z ktorego korzysta gmina, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ lokalizacje punktow selektywnego zbierania odpadéw.

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczng
i telekomunikacyjna itp..

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
20%.

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 5 Wie$ Zajaczkowo 1/ 1412/01/12/PP/II

PRZEZNACZENIE TERENU
MN,ZZ
Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig

Nr STREFY
9.MN,ZZ 10.MN,ZZ 11.MN,ZZ
POWIERZCHNIA o0k.0,74 ha 0k.0,65ha 0k.0,22 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
W obszarze zlokalizowana jest istniejgca zabudowa mieszkaniowa lub zagrodowa. Dziatania inwestycyjne realizowa¢ W sposob
identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegdtowo w punkcie 8.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne,
oczka wodne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 Istniejaca zielen wysoka nalezy zachowaé. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdtuz drog i na terenach
historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organéw, zgodnie
Z przepisami szczegotowymi.

5.1.2 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji

i zapewnieniu nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sig likwidacje lub skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wéd i pod warunkiem uzyskania wymaganych opinii zgodnie z przepisami szczegétowymi. Zabrania
si¢ grodzenia terenow rolnych przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

Wiasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywacé i konserwowac rowy melioracyjne stanowiace ich wiasno$¢ oraz maja obowigzek
zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowow publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglgdnie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych ro$lin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)J
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury techniczne;j.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j.
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8.2 Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ dziatania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard techniczny

i uzytkowy obiektow, zmiany przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z ustaleniami og6lnymi w §5 ust.3. pkt.5),

z dopuszczeniem nadbudowy, przebudowy oraz rozbudowy zwigkszajacej powierzchnie zabudowy max o0 10%.

8.3 Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

8.3.1 Wysoko$¢ zabudowy: Dla zabudowy mieszkaniowej: max. 2 kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ kondygnacje piwniczna;
wysokos¢ zabudowy max. 10,0 m;

Dla zabudowy innej niz mieszkaniowa istniejacego gospodarstwa rolnego: max wysokos$¢ 12m (nie dotyczy urzadzen zwiazanych
z technologia produkcji np.silosy, podajniki itp.);

8.3.2 Dachy: Dla zabudowy mieszkaniowej: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 25°+45°.

Dla zabudowy innej niz mieszkaniowa istniejacego gospodarstwa rolnego: dach dowolny.

8.3.3 Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty malej architektury: Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca w formie wiat,
garazy, budynkéw gospodarczych itp. o parametrach: wysoko$¢ zabudowy max 6m, dach dowolny.

8.3.4 Powierzchnia zabudowy: Do 30% powierzchni pokrycia dziatki lub strefy.

8.3.5 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sig.

Maksymalna: 0,6.

8.3.6 Linie zabudowy: Zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci 6m od drogi 03.KDD,ZZ.
8.4 Wszelka dziatalnoé¢ inwestycyjna wymaga uzyskania od Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej decyzji
zwalniajace;j.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
9.1 Teren potozony jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig graficznie oznaczonym na rysunku planu. Na obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzia obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych.
9.2 Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terenéw kolejowych. Obiekty narazone na ujemne oddziatywanie wynikajace z sgsiedztwa
z terenem kolejowym nalezy zabezpieczy¢ przed tymi ucigzliwo$ciami na koszt i staraniem inwestora.

10.| SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
10.2 Dopuszcza si¢ regulacje granic i podziat terenu dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajgcych
z technologii i przepiséw szczegbtowych.
10.3 Ze wzgledu na potozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nie dopuszcza sie wydzielenia dziatek pod nowa
zabudowe.

11.| SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt. 7 i 10 .

12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd do strefy 9.MN,ZZ z istniejacej drogi dojazdowej zlokalizowanej na dz. nr 54 i z istniejacej drogi dojazdowej
zlokalizowanej na dz. nr 63/4. Dopuszcza sie inne zapewnienie dojazdu na zasadach okre$lonych w § 6 ust. 5.
12.2 Dojazd do stref 10.MN,ZZ i 11.MN, ZZ z drogi 03.KDD,ZZ.
12.3 W granicach wtasno$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny

13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociggu wiejskiego.Zapewni¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — wedtug odrebnych przepisow
dotyczgcych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.
Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow sanitarnych do zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt
podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrebnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Zaleca sie stosowanie
odnawialnych zrédet energii.
Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.
Gospodarka odpadami: Odpady komunalne nalezy zbierac¢ selektywnie, wywoz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na
sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ punktow selektywnego zbierania odpadow.
Pozostale uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczng
i telekomunikacyjna itp.

14.| SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZY TKOWANIA
Nie ustala sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
20%

16. | INNE USTALENIA PLANU

Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 6 Wie$ Zajaczkowo 1/ 1412/01/12/PP/II

PRZEZNACZENIE TERENU
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MW,MN,ZZ
Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig

3. |Nr STREFY

12. MW,MN,ZZ
POWIERZCHNIA
0k.1,90 ha

4. |ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO
Obszar zabudowany jest istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinng. Dziatania inwestycyjne realizowac
W sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy okre$lone szczegétowo w punkcie 8.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne,
oczka wodne oraz systemy drenarskie wedtug nizej wymienionych zasad:

5.1.1 Istniejaca zielen wysoka nalezy zachowa¢. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdtuz drog i na terenach
historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organéw, zgodnie
z przepisami szczegdtowymi.

5.1.2 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji

i zapewnieniu nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ likwidacje lub skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wéd i pod warunkiem uzyskania wymaganych opinii zgodnie z przepisami szczegétowymi. Wiasciciele
terenu zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac¢ rowy melioracyjne stanowiace ich wlasnos¢ oraz majg obowiazek zapewnié
dostep odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.3 Nalezy zapewnié¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzgle¢dnie zachowacé lub przetozy¢ zachowujgc spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W obszarze zlokalizowane sa dwa obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczone graficzne na rysunku planu, ktore
podlegaja ochronie.

6.1.0chronie podlegaja historyczne, tradycyjne: bryta budynku, ksztalt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w
tym wielkos¢ i ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka.
6.2.Dopuszcza sie adaptacje, ew. modernizacje pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie, wymienionych w pkt. 1).
6.3.Dzialania inwestycyjne dotyczace elementéw podlegajacych ochronie, o ktorych mowa w pkt. 1), nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
terenowo Konserwatorem Zabytkow.

6.4.Dopuszcza sie rozbiorke obiektu zabytkowego tylko w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na podstawie ekspertyzy
wydanej przez osobe upowazniong.

7. |WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.

8. |PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej.

8.2 Dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie dziatania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard techniczny

i uzytkowy obiektow, zmiany przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z ustaleniami ogdélnymi w §5 ust.3 pkt.6),
z dopuszczeniem nadbudowy, przebudowy oraz rozbudowy zwigkszajacej powierzchni¢ zabudowy max o0 10%.

8.3 Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

8.3.1 Wysoko$¢ zabudowy: Max. 3 kondygnacje. Dopuszcza si¢ kondygnacje piwniczng. Wysokos¢ zabudowy max. 12,0 m od
poziomu terenu do kalenicy

8.3.2 Dachy: Dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowej 25°+45°

8.3.3 Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty malej architektury: Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca w formie wiat,
garazy, budynkoéw gospodarczych itp. o parametrach: wysoko$¢ zabudowy max 6m, dach dowolny.

8.3.4 Pow. zabudowy: Do 30% powierzchni pokrycia dziatki lub strefy.

8.3.5 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢.

Maksymalna: 0,6.

8.3.6 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci 6m od drogi
03.KDD,ZZ.

8.4 Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna wymaga uzyskania od Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej decyzji
zwalniajace;j.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren potozony jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig graficznie oznaczonym na rysunku planu. Na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzia obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych.

9.2 Na terenach potozonych w bezposdrednim sgsiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenow kolejowych. Obiekty narazone na ujemne oddziatywanie wynikajace z sgsiedztwa
z terenem kolejowym nalezy zabezpieczy¢ przed tymi ucigzliwo$ciami na koszt i staraniem inwestora.
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10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sie scalanie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ regulacje granic i podziat terenu dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajgcych

z technologii i przepiséw szczegbtowych.

10.3 Ze wzgledu na potozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nie dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek pod nowa
zabudowe.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7 i 10.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z drogi 03.KDD,ZZ.

12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:
min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego.Zapewni¢ zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozarowych — wedtug odrgbnych przepisow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekéw sanitarnych do zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac¢ a obiekt
podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrddia ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych zrédet energii.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gospodarka odpadami: Odpady komunalne nalezy zbiera¢ selektywnie, wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na
sktadowisko odpaddw, z ktorego Korzysta gmina, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ lokalizacje punktow selektywnego zbierania odpadéw.

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczng
i telekomunikacyjna itp.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZY TKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
20%.

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 7 Wie$ Zajaczkowo 1/ 1412/01/12/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU
R
Tereny rolnicze

Nr STREFY

13.R
POWIERZCHNIA
0k.90,91 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren rolny w swojej istocie stanowi warto$¢ przyrodnicza, ktora nalezy uzytkowac przestrzegajac zasad z zakresu ochrony
srodowiska naturalnego.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne,
oczka wodne, systemy drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Istniejaca zielen wysoka nalezy zachowaé. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdtuz drog. Wycinka drzew moze
nastapi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

5.1.3 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji

i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi. Wiasciciele terenu zobowigzani sa utrzymywac i konserwowac rowy
melioracyjne stanowigce ich wtasno$¢ oraz maja obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowow publicznych w celu
ich utrzymania i konserwacji.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.5 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenéw przylegtych (zlokalizowanych poza strefa R), do ciekéw naturalnych
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(w obrgbie strefy R) po ich uprzednim podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowiazujacych przepisach.

5.3 Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow inzynieryjnych oraz przebieg infrastruktury technicznej z poszanowaniem istniejacych
uwarunkowan $rodowiskowych.

5.4 W gospodarce rolniczej nalezy przestrzega¢ zasad z zakresu biotechniki zapewniajac:

1) wydolnos¢ srodowiska naturalnego

2) odnawialno$¢ zasobow przyrodniczych

3) trwato$¢ $wiata roslinnego i zwierzgcego

4) réznorodnos¢, indywidualno$é i pigkno przyrody i krajobrazu

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
6.1 W obszarze znajduja si¢ strefy ochrony archeologicznej, ktore podlegaja ochronie, oznaczone graficznie na rysunku planu
symbolami:

I.Punkt osadnictwa — wczesna epoka zelaza

I1.Punkt osadnictwa — wczesne $redniowiecze

111.0sada otwarta — obiekt wielokulturowy

IV.Slad osadnictwa — epoka brazu

V.Osada otwarta — epoka brazu

Wszelkie dziatania inwestycyjne projektowane w obrgbie stref ochrony archeologicznej wymagaja uzgodnienia z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

6.2 Cze$¢ obszaru potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-
parkowego w Zajaczkowie wpisanego do rejestru zabytkow, oznaczonej graficznie na rysunku planu.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej o funkcji publicznej.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wytaczeniem realizacji infrastruktury technicznej.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Wzdtuz napowietrznych linii energetycznych obowigzuje pas ograniczen 0 szerokos$ci 40m (po 20m od osi linii) dla linii WN-
110kV oraz 14m (po 7m od osi linii ) dla linii SN-15kV — zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen realizowa¢ zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami szczegbtowymi i W uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Istniejaca i projektowana zabudowg nalezy
przystosowa¢ do planowanego zagospodarowania.

9.2 Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu

z zarzgdcami Sieci.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ podziat terenu rolnego, bez prawa zabudowy.

10.2 Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw szczegétowych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7 i 10 .

11.2 Obiekty budowlane powinny by¢ lokalizowane od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 91 w odlegtosci

nie mniejszej niz 25m.

11.3 Zakazuje si¢ umieszczania w sasiedztwie drogi krajowej reklam emitujacych zmienne §wiatto m.in. typu LED. Pozostate
reklamy moga by¢ lokalizowane od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 91 w odlegto$ci nie mniejszej niz 25m.

12.

KOMUNIKACJA

Dojazd z drogi 04.KDW oraz istniejacych wydzielonych drog gruntowych nie oznaczonych symbolami funkcyjnymi na rysunku
planu.Dla dziatek nie posiadajacych bezposredniego dojazdu do drogi publicznej nalezy zapewni¢ stuzebnoé¢ przechodu

i przejazdu przez dziatki sgsiednie posiadajace dostgp do drogi publicznej.

Dopuszcza sig inne zapewnienie dojazdu na zasadach okreslonych w § 6 ust. 5.

13.

INFRASTRUKTURA
Nie dotyczy.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0,001%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 8 Wie$ Zajaczkowo 1/ 1412/01/12/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU
R,WS,ZZ
Tereny rolnicze, tereny wod powierzchniowych $rédladowych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia

Nr STREFY
14.RWS,ZZ
POWIERZCHNIA
0k.24,00 ha
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4. |ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO
Teren rolny w swojej istocie stanowi warto$¢ przyrodnicza, ktora nalezy uzytkowaé przestrzegajac zasad z zakresu ochrony
srodowiska naturalnego.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne,
oczka wodne, systemy drenarskie:
5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezb¢dnego minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.
5.1.2 Istniejaca zielen wysoka nalezy zachowaé. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdtuz drog. Wycinka drzew moze
nastapi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie z przepisami szczegétowymi.
5.1.3 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sig¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi. Zabrania si¢ grodzenia terenow rolnych przylegtych do
powierzchniowych wod publicznych w odlegltosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar. Wtasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne stanowiace ich
wlasno$¢ oraz maja obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowdw publicznych w celu ich utrzymania
i konserwacji.
5.1.4 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
5.1.5 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.
5.2 Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenow przylegtych (zlokalizowanych poza strefag R,WS,ZZ), do ciekow
naturalnych (w obrebie strefy R,WS,ZZ) po ich uprzednim podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowiagzujacych przepisach.
5.3 Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow inzynieryjnych oraz przebieg infrastruktury technicznej z poszanowaniem istniejacych
uwarunkowan $rodowiskowych.
5.4 Wszelkie inwestycje w sasiedztwie rzeki Strugi Mtynskiej Tczew nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych
w Gdansku — Terenowym Oddziatem w Tczewie.
5.5 W gospodarce rolniczej nalezy przestrzega¢ zasad z zakresu biotechniki zapewniajac:
1) wydolnosé¢ srodowiska naturalnego
2) odnawialno$¢ zasobow przyrodniczych
3) trwato$¢ $wiata roslinnego i zwierzgcego
4) roznorodnos$¢, indywidualnosé i piekno przyrody i krajobrazu

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

7. |WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej o funkcji publicznej.

8. |PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji infrastruktury technicznej.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia graficznie oznaczonym na rysunku planu. Na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrgbnych.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza si¢ podziat terenu rolnego, bez prawa zabudowy.
10.2 Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw szczegétowych.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7 110 .
11.2 Obiekty budowlane powinny by¢ lokalizowane od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 91 w odlegtosci
nie mniejszej niz 25m.
11.3 Zakazuje si¢ umieszczania w sasiedztwie drogi krajowej reklam emitujacych zmienne $wiatto m.in. typu LED. Pozostate
reklamy moga by¢ lokalizowane od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 91 w odlegtosci nie mniejszej niz 25m.

12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi 03.KDD,ZZ oraz istniejacych wydzielonych drég gruntowych nie oznaczonych symbolami funkcyjnymi na rysunku
planu. Dla dziatek nie posiadajacych bezposredniego dojazdu do drogi publicznej nalezy zapewni¢ stuzebnos¢ przechodu
i przejazdu przez dziatki sgsiednie posiadajace dostgp do drogi publicznej.
Dopuszcza sig inne zapewnienie dojazdu na zasadach okreslonych w § 6 ust. 5.

13. | INFRASTRUKTURA
Nie dotyczy.

14.| SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZY TKOWANIA
Nie ustala sig.

15. | STAWKA PROCENTOWA

0,001%
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16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 9 Wie$ Zajaczkowo 1/ 1412/01/12/PP/II

PRZEZNACZENIE TERENU
ZL
Tereny lesne

Nr STREFY
15.ZL
POWIERZCHNIA
0k.11,26 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren lesny w swojej istocie stanowiag warto$¢ przyrodnicza i podlega ochronie.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
Grunty lesne nalezy chroni¢ oraz pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sig.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wytaczeniem realizacji infrastruktury technicznej o funkcji publicznej (niewymagajacej zgody na zmiang
przeznaczenia gruntu lesnego na cele niele$ne) oraz urzadzeniami i obiektami lesnymi.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Wzdtuz napowietrznej linii energetycznej SN-15kV obowiazuje pas ograniczen 0 szerokosci 14m (po 7m od osi linii) —
zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdtowymi i w uzgodnieniu
z Zarzadca sieci. Istniejacg i projektowana zabudowe nalezy przystosowaé do planowanego zagospodarowania.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sig.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

12.

KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i dojazdowych.

13.

INFRASTRUKTURA
Nie dotyczy.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0,001%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 10 Wie§ Zajaczkowo 1/ 1412/01/12/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU
KDLW
Teren drogi wewnetrznej Klasy lokalnej

Nr STREFY
01.KDLW
POWIERZCHNIA
0k.4,66 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych ro$lin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
W obszarze znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, oznaczona graficznie na rysunku planu symbolem VII (osada otwarta —
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mtodsza epoka kamienia), ktora podlega ochronie. Wszelkie dziatania inwestycyjne projektowane w obrgbie stref ochrony
archeologicznej wymagaja uzgodnienia z Pomorskim Wojewd6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wytaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktorych mowa w pkt. 7.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Inwestycje lokalizowane w zasiggu napowietrznych linii energetycznych nalezy realizowaé zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegétowymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci, zachowujac obszar wytaczony z zabudowy 0 szerokosci: 14m pod
linig SN i 8m pod linig nn.

9.2 Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu

z zarzadcami Si€ci.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIAELU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna— wg rysunku planu

2.parametry jezdni i chodnikow - zgodnie zobowigzujacymi przepisami dla drog.

3. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej oraz budowli zwigzanych
z realizacja drog, estakad, weztow itp.

4. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym przepisom
szczegOlowym oraz uzgodni¢ z zarzagdcami lub wiascicielami drég.

5. Zakazuje si¢ umieszczania w sasiedztwie drogi krajowej reklam emitujacych zmienne $wiatto m.in. typu LED. Pozostate
reklamy moga by¢ lokalizowane od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 91 w odlegto$ci nie mniejszej niz 25m.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Droga 01.KDLW obstuguje obszar planu w powigzaniu z istniejacg droga krajowa nr 91.

12.2 Rodzaj skrzyzowania drogi 01.KDLW z droga krajowa uzalezniony bedzie 0d generowanego natezenia ruchu wynikajgcego
ze sposobu zagospodarowania terenu 1.P,U,KS,KK (zjazdy, skrzyzowania: jednopoziomowe, wielopoziomowe, itp.).Powigzanie
komunikacyjne z autostradg A1 moze odbywac¢ si¢ z wykorzystaniem istniejagcych drég publicznych lub projektowanych drog
publicznych realizowanych poza obszarem planu i poza terenami zabudowanymi.

12.3 Wiaczenie drogi 01.KDLW w uktad komunikacyjny drogi krajowej realizowa¢ na warunkach i zasadach okreslonych przez
Zarzadce Drogi.

13.

INFRASTRUKTURA

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

WykKlucza sie odprowadzenie do systemu odwodnienia drogi krajowej.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZY TKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0,001%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 11 Wie§ Zajaczkowo 1/ 1412/01/12/PP/1I

PRZEZNACZNIE TERENU
KDLW
Teren drogi wewngtrznej klasy lokalnej

Nr STREFY
02.KDLW
POWIERZCHNIA
0k.0,48 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania.

5.2 Nalezy zapewnic¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roélin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
Nie wystepuja.




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -21- Poz. 275

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej liniowej o funkcji publicznej.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wytaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktorych mowa w pkt. 7.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Wzdtuz napowietrznej linii energetycznej SN-15kV obowiazuje pas ograniczen 0 szerokosci 14m (po 7m od osi linii) —
zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegotowymi i w uzgodnieniu
z Zarzadca sieci. Istniejacg i projektowana zabudowe nalezy przystosowaé do planowanego zagospodarowania.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIAELU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna — min. 16m - wg rysunku planu

2.parametry jezdni i chodnikow - zgodnie zobowigzujacymi przepisami dla drog.

3. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej liniowej.

4. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym przepisom
szczegOlowym oraz uzgodnic¢ z zarzagdcami lub wiascicielami drég.

5. Zakazuje si¢ umieszczania w sasiedztwie drogi krajowej reklam emitujacych zmienne $wiatto m.in. typu LED. Pozostate
reklamy moga by¢ lokalizowane od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 91 w odlegto$ci nie mniejszej niz 25m.

12.

KOMUNIKACJA
Droga lokalna wewnetrzna wchodzi w skiad istniejacego i projektowanego uktadu drog gminy Tczew.

13.

INFRASTRUKTURA

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

Wyklucza si¢ odprowadzenie do systemu odwodnienia drogi krajowe;.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZY TKOWANIA
Nie ustala sig.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0,001%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 12 Wie§ Zajaczkowo 1/ 1412/01/12/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU
KDD,zZZ
Teren drogi publicznej klasy dojazdowej, obszar szczegblnego zagrozenia powodzia

Nr STREFY
03.KDD,zZ
POWIERZCHNIA
0k.1,33 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania.

5.2 Nalezy zapewnic¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roélin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.4 Starodrzew przydrozny nalezy w maksymalnym stopniu obja¢ ochrong. Dopuszcza si¢ wycinke pod warunkiem uzyskania
zgody odpowiednich organow, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej liniowej o funkcji publicznej.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen 0 ktérych mowa w pkt. 7.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren potozony jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia graficznie oznaczonym na rysunku planu. Na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z odregbnych.
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10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna min.10m. — wg rysunku planu

2.parametry jezdni i chodnikéw - zgodnie zobowigzujacymi przepisami dla drog.

3. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej

4. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym przepisom
szczegOlowym oraz uzgodnic¢ z zarzadca lub wiascicielem drogi.

5. Dopuszcza si¢ miejscowe zwezenia parametrow okreslonych w pkt. 1 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od warunkéw
lokalnych.

6. Zakazuje si¢ umieszczania w sasiedztwie drogi krajowej reklam emitujacych zmienne $wiatto m.in. typu LED. Pozostate
reklamy moga by¢ lokalizowane od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 91 w odlegtosci nie mniejszej niz 25m.

12.

KOMUNIKACJA
Droga publiczna klasy dojazdowej wchodzi w sktad istniejacego i projektowanego uktadu drog gminy Tczew i jest powigzana
z droga krajowa.

13.

INFRASTRUKTURA

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

Wyklucza sie odprowadzenie do systemu odwodnienia drogi krajowej.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0,001%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 13 Wie$ Zajaczkowo 1/ 1412/01/12/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU
KDW
Teren drogi wewnetrznej klasy dojazdowej

Nr STREFY
04.KDW
POWIERZCHNIA
0k.0,67 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

5.4 Starodrzew przydrozny nalezy w maksymalnym stopniu obja¢ ochrona. Dopuszcza si¢ wycinke pod warunkiem uzyskania
zgody odpowiednich organéw, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)J
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej liniowej o funkcji publiczne;j.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 7.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Inwestycje lokalizowane w zasiegu napowietrznych linii energetycznych nalezy realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegétowymi i w uzgodnieniu z Zarzadca Sieci, zachowujac obszar wytaczony z zabudowy o0 szerokosci: 40m pod
linia WN-110kV, 14m pod linig SN i 8m pod linig nn.

9.2 Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu

z zarzadcami Si€ci.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - min. 10m - wg rysunku planu
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2.parametry jezdni i chodnikow - zgodnie zobowigzujacymi przepisami dla drog.

3. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej liniowej.

4. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym przepisom
szczegOlowym oraz uzgodni¢ z zarzadca lub wiascicielem drogi.

5. Dopuszcza si¢ miejscowe zwezenia parametrow okreslonych w pkt. 1 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od warunkéw
lokalnych.

12. | KOMUNIKACJA
Droga wewngtrzna klasy dojazdowej wchodzi w skiad istniejacego i projektowanego uktadu drog gminy Tczew.

13. | INFRASTRUKTURA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.| STAWKA PROCENTOWA 0,001%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

Rozdziat 4.
Stwierdzenie zgodnosci planu ze studium

§ 8. Stwierdza si¢, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen polityki
przestrzennej Gminy okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Tczew, zatwierdzonego uchwata Nr XLI1/367/2010 z dnia 28 czerwca 2010r.

Rozdzial 5.
Zalaczniki do uchwaly

§ 9. Integralna czescig uchwaty sa:
1) Czg¢s¢ graficzna — zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, sktadajacy si¢ z rysunkow:
a) Rysunek planu w skali 1:1000 — rys. Nr 1 arkusz 1
b) Rysunek planu w skali 1:1000 — rys. Nr 1 arkusz 2
¢) Rysunek planu w skali 1:1000 — rys. Nr 1 arkusz 3

2) Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) Rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 10. Wejscie w zycie niniejszego planu miejscowego powoduje utrate mocy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/578/06 Rady Gminy Tczew z dnia
22 marca 2006r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na
terenie wsi Zajaczkowo, gmina Tczew, w czesci objetej niniejszym planem miejscowym.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Tczew

Krzysztof Jonaczyk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI1/205/2013
Rady Gminy Tczew
z dnia 5 grudnia 2013 r.
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
fragmentu wsi Zajaczkowo i fragmentu wsi Tczewskie Laki
oraz zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

dla obszaru na terenei wsi Zajaczkowo, gmina Tczew
(uchwalonego uchwala Nr XXXIX/578/06 Rady Gminy Tczew z dnia 22 marca 2006r.)
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX11/205/2013
Rady Gminy Tczew
z dnia 5 grudnia 2013 .

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W projekcie planu nie projektuje si¢ nowych drog o charakterze publicznym, nie wystepuja tereny
przeznaczone na cele publiczne gminne. Wobec powyzszego skutki finansowe uchwalenia planu generalnie
dotyczy¢ beda biezacych robot zwigzanych z remontami infrastruktury technicznej w istniejacych drogach
publicznych oznaczonych w planie odrgbnymi strefami. Drogi publiczne wyst¢pujace w obszarze planu sa
drogami istniejacymi, ktore ze wzgledu na fakt uchwalenia planu, bylyby przez gmine¢ poddawane
remontom i przebudowie sukcesywnie wramach $rodkéw, ktérymi gmina bedzie dysponowala.
W przypadku obszaru objetego niniejszym planem, naktady na przebudowe drog publicznych gminnych sa
minimalne w stosunku do korzysci ekonomicznych jakie gmina bedzie mogta uzyskaé np. z podatkow
pochodzacych z realizacji funkcji projektowanej w planie o charakterze bazy przetadunkowe;j.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX11/205/2013
Rady Gminy Tczew
z dnia 5 grudnia 2013 .

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na s$rodowisko zostat dwukrotnie wytozony do
publicznego wgladu. Pierwsze wylozenie odbylo si¢ w terminie od 24.04.2013r. do 24.05.2013r., drugie
wylozenie w terminie od 16.08.2013r. do 13.09.2013r.

1. W okresie pierwszego wylozenia i w czasie 14 dni po uptywie okresu wytozenia wptynety nastepujace
uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione w projekcie planu:

1) Uwaga z dnia 12.05.2013r., data wptywu 13.05.2013r., ztozona przez wiasciciela dziatek nr 63/3, 63/1,
63/5, 63/4, dotyczaca umozliwienia korzystania z dotychczasowego dojazdu do dziatek wnioskodawcy tj.
od drogi krajowej nr 1, droga przy blokach kolejowych wzdtuz toréw do drogi o nr dziatki 54. Uwaga
zostata rozstrzygnieta negatywnie.

Uzasadnienie: Uwagi nie uwzglgdniono, poniewaz obecny dojazd z ktorego korzysta wnioskodawca
prowadzi przez teren kolejowy, ktéry jest terenem zamknietym i nie moze by¢ dla niego sporzadzony
plan miejscowy zgodnie z art.8 ust.6 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2012r. poz.647 ze zm.). W projekcie planu dojazd do nieruchomosci ustalono
z istniejacej drogi dojazdowej zlokalizowanej na dzialce nr 54iz istniejacej drogi dojazdowej
zlokalizowanej na dziatce nr 63/4. Ponadto projekt planu zachowuje wszystkie drogi pelnigce funkcje
dojazdu do nieruchomosci. Projekt planu dopuszcza likwidacje tych drog jedynie w przypadku
zapewnienia przez osobe¢ prawng lub fizyczng dojazdu do tych nieruchomos$ci w inny sposob tj. poprzez
wydzielenie nowej drogi;

2) Uwaga z dnia 16.05.2013r., data wptywu 16.05.2013r., ztozona przez wiasciciela dziatek nr 25/3 i 25/5
dotyczaca przeznaczenia tych dziatek na cele budowlano-rzemie$lnicze. Uwaga zostata rozstrzygnieta
negatywnie.

Uzasadnienie: Przeznaczenie tego terenu na funkcje budowlano-rzemieslnicza wymagato zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na wyltaczenie z produkcji rolnej gdyz sg to grunty Il klasy. Minister decyzja
GZ.tr.057-607-347/12 z dnia 19.12.2012r. nie wyrazit zgody na przeznaczenie tego terenu na cele
nierolnicze;

3) Uwaga z dnia 6.06.2013r., data wptywu 06.06.2013r. ztozona przez wiasciciela dziatki nr 48/31, dotyczaca
przeksztatcenia dziatki nr 48/31 pod zabudowg jednorodzinng mieszkaniowa. Uwaga zostata rozstrzygnigta
negatywnie.

Uzasadnienie: patrz ust.1 pkt.2) niniejszego rozstrzygniecia;

4) Uwaga z dnia 07.06.2013r., data wptywu 7.06.2013r., ztozona przez wiasciciela dziatki nr 25/1, dotyczaca
przeznaczenia dziatki nr 25/1 pod zabudowg zagrodowa imozliwo$¢ podziatu dziatki. Uwage
uwzgledniono W czesci.

Uzasadnienie: Czes¢ dziatki o pow. ok. 0,45 ha przeznaczono na tereny zabudowy zagrodowej, dla ktorej
dopuszczono podziat terenu dla lokalizacji dwoch siedlisk. Pozostala czesci dziatki o pow. ok.1,07 ha
pozostawiono jako tereny rolnicze, gdyz stanowia grunty rolne chronione Il klasy - patrz ust.l pkt.2)
niniejszego rozstrzygnigcia;

5) Uwaga z dnia 5.06.2013r., data wptywu 07.06.2013r., ztozona przez wiasciciela dziatek nr 26, 40, 42/1
dotyczaca nizej wymienionych zagadnien:

a) Uwaga dotyczgca dopuszczenia na terenie dziatek nr 26 i 42/1 oznaczonych w planie symbolem 13.R
mozliwosci zabudowy zagrodowej. Uwaga zostata rozstrzygnieta negatywnie.
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Uzasadnienie: Na dziatce nr 26 zlokalizowana jest juz zabudowa zagrodowa. Dopuszczenie dodatkowej
zabudowy zagrodowej na dziatce nr 261i42/1 skutkowatoby konfliktami wynikajagcymi z bliskiego
sgsiedztwa roznych funkcji. W sasiedztwie wiw dziatek projektuje si¢ funkcj¢ ustugowo-produkeyjna,
ktora stanowi strategiczng dziatalno$¢ w skali gminy, wojewodztwa i kraju. Stosowanie zapiséw planu,
ktore moglyby powodowaé¢ konflikty w wyniku prowadzonej dziatalnosci byloby niezasadne z punktu
widzenia interesu spotecznego oraz gospodarczego w aspekcie rozwoju catego regionu;

b) Uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatek nr 26 i 42/1 pod funkcje produkcyjno-ustugows oraz zadanie od
wiladz gminy zlozenia odwotania do Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi. Uwaga zostata rozstrzygnigta
negatywnie.

Uzasadnienie: Odmoéwiono przeznaczenia dziatek na funkcje produkcyjno-ustugowa z powodow - patrz
ust.1 pkt.2) niniejszego rozstrzygniecia. Gmina nie skorzystata z formy odwotania si¢ do Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi, gdyz planowana jest inwestycja strategiczna dla gminy i przedtuzanie
procedury na obecnym etapie, bytoby niekorzystne pod wzglgdem interesu spotecznego. Rada Gminy
podjeta uchwale 0 przystapieniu do zmiany studium w zakresie rozszerzenia funkcji produkcyjnej
W rejonie Zajaczkowa. W zwigzku z tym proba zmiany przeznaczenia terenu na funkcje produkcyjno-
ustugowa zostanie podjeta W pdzniejszym terminie. Wiadze Gminy rozpatrujac niniejsza uwage maja na
wzgledzie nie tylko interes wiasciciela terenu, ale takze regionalny i gospodarczy w skali ponadlokalne;j.
Tym bardziej, ze nie wyklucza si¢ zmiany planu dla tego terenu po dokonaniu zmiany studium, dla ktorej
to procedury podjeto uchwate 0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium;

¢) Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki nr 40 z ziemi rolnej na las. Uwaga zostata rozstrzygnieta
negatywnie.

Uzasadnienie: Teren zlokalizowany w tej cze$ci Zajaczkowa przeznaczony jest w studium pod
zabudowe produkcyjng i przeznaczenie fragmentu terenu pod zalesienie, ktory nie tworzy zwartych
kompleksow lesnych byloby niecelowe. W obecnie obowigzujacym studium dziatka nr
40 przeznaczona jest pod zalesienie, jednak Gmina podjeta uchwale 0 przystapieniu do zmiany
studium w celu przeznaczenia tego terenu na cele inwestycyjne w zwigzku z pojawieniem sie szansy
inwestycji  strategicznej zwigzanej 2z przebiegajaca W sgsiedztwie trasg kolejowa. Dlatego
wprowadzenie funkcji lesnej na dz. nr 40, obok projektowanej funkcji ustugowo-produkcyjnej,
strategicznej w skali gminy, wojewodztwa i Kraju, bytoby nieuzasadnione z punktu widzenia interesu
spotecznego oraz gospodarczego w aspekcie rozwoju catego regionu;

6) Uwaga z dnia 7.06.2013r. , data wptywu 11.06.2013r. ztozona przez witasciciela dziatki nr 57/1, dotyczaca
zapisu w §6 pkt.5.cyt. ,,Wydzielone geodezyjnie drogi w strefach funkcyjnych nalezy zachowaé jezeli
petnig dojazd do nieruchomosci. Dopuszcza si¢ likwidacje tych drog pod warunkiem zapewnienia przez
inwestora dojazdu do tych nieruchomosci w inny sposob (np. poprzez wydzielenie nowej drogi dojazdowej
wewnetrznej, zapewnienie stuzebnosci przejazdu itp.)”. Wnioskodawca wnosi, aby plan zapewniat
nieograniczony dostep do drogi publicznej poprzez droge gminng jaka jest dziatka nr 54, poniewaz jest to
jedyna droga do nieruchomosci wnioskodawcy. Uwaga zostata rozstrzygnigta negatywnie.

Uzasadnienie: Uwagi nie uwzgledniono. Projekt planu zachowuje wszystkie drogi pelniace funkcje
dojazdu do nieruchomosci. Projekt planu dopuszcza likwidacje tych drog jedynie w przypadku
zapewnienia przez osobe prawng lub fizyczng dojazdu do tych nieruchomosci w inny sposob tj. poprzez
wydzielenie nowej drogi. W rejonie drogi krajowej oraz drogi gminnej zlokalizowanej na dziatce nr 54,
projektowane jest nowe skrzyzowanie bezkolizyjne w formie ronda oraz wiaduktu nad droga krajowa.
Budowa tak skomplikowanego wezta moze spowodowaé konieczno$é przebudowy drogi gminnej na
dziatce nr 54 poprzez np. wlaczenie jej do projektowanego ronda. W zwiazku z tym zapis proponowany
przez wnioskodawce, iz ta droga musi zapewni¢ dojazd do jego dziatki, moglby w konsekwencji
uniemozliwi¢ realizacje wezta drogowego i zablokowaé realizacje calej inwestycji. Umieszczony
w planie zapis w brzmieniu: cyt. ,,Wydzielone geodezyjnie drogi w strefach funkcyjnych nalezy
zachowac jezeli petnig dojazd do nieruchomosci. Dopuszcza si¢ likwidacje tych drog pod warunkiem
zapewnienia przez inwestora dojazdu do tych nieruchomos$ci W inny sposob (np. poprzez wydzielenie
nowej drogi dojazdowej wewnetrznej, zapewnienie stuzebnosci przejazdu itp.)” Kk.c., W petni
zabezpiecza interes wnioskodawcy w zakresie zapewnienia dojazdu do drogi publicznej.
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2. W okresie drugiego wylozenia i w czasie 14 dni po uptywie okresu wyltozenia wplynety nastepujace
uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione w projekcie planu:

1) Uwaga z dnia 20.09.2013r., data wptywu 23.09.2013r. ztozona przez wiasciciela dziatki nr 25/3 i 25/5,
dotyczaca przeznaczenie tych dzialek ich na funkcje rzemieslniczo-budowlang. Uwaga zostala
rozstrzygnigta negatywnie.

Uzasadnienie: patrz ust.1 pkt.2) niniejszego rozstrzygnigcia;

2) Uwaga z dnia 23.09.2013r., data wptywu 23.09.2013r. Wnioskodawca ztozyt cztery uwagi, z ktorych jedna
uwage uwzgledniono. Nie uwzgledniono uwag dotyczacych nizej wymienionych zagadnien:

a) Uwaga dotyczaca dopuszczenia na terenie dziatek od nr 26/2 do nr 26/19 ina dziatce nr 42/1,
oznaczonych w planie symbolem 13.R mozliwos$ci zabudowy zagrodowe;j.

Uzasadnienie: Uwagi w zakresie dopuszczenia na dziatkach od nr 26/2 do nr 26/19 bedacych
wynikiem podziatu dziatki nr 26, zabudowy zagrodowej nie uwzglgdniono, poniewaz W granicach
dziatki nr 26/1 (przed podziatem stanowiacej czg¢$¢ dziatki nr 26) jest juz zlokalizowana zabudowa
zagrodowa.

Uzasadnienie do uwagi w zakresie dopuszczenia na terenie dziatki nr 42/1 zabudowy zagrodowej —
patrz ust.1 pkt. 5) lit. @) niniejszego rozstrzygnigcia;

b) Uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatek od nr 26/1 do nr 26/19 i dziatki nr 42/1 na funkcje produkcyjno-
ustugowg oraz zadanie od wiadz gminy ztozenia odwotania do Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi.
Uwaga zostata rozstrzygnigta negatywnie.

Uzasadnienie: patrz ust.1 pkt. 5) lit. b) niniejszego rozstrzygniecia;

¢) Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki nr 40 oznaczonej w planie symbolem 13.R z ziemi rolnej
na las.

Uzasadnienie: patrz ust.1 pkt. 5) lit. ¢) niniejszego rozstrzygniecia;

d) Uwaga dotyczaca wykreslenia z karty terenu nr 4 dotyczacej strefy 4.RM zapisu w brzmieniu cyt.
,»Ochrona obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi przed ucigzliwosciami
wynikajacymi z sgsiedztwa z droga krajowa nr 91, nalezy do zadan whasnych inwestora i jego zastgpcow
prawnych”. Uwaga zostala rozstrzygnieta negatywnie.

Uzasadnienie: Uwagi nie uwzglgdniono, poniewaz zapis ten wynika z wniosku ztozonego do planu
przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad (pismo GDDKIiA-O/Gd-Z-3rh-
439/005/dk91/2012 z dn. 11.01.2012r.).

3) Uwaga z dnia 1.08.2013r., data wplywu 5.08.2013r., zlozona przez wiasciciela dzialek nr 74/2 i 76,
dotyczgca usuniecia z ustalen planu terenu zalewowego z obszaru dziatek nr 74/2 i 76. Uwaga wptyneta do
Urzgdu Gminy po uptywie terminu sktadania uwag w procedurze pierwszego wylozenia. Pismem nr
UAN.6723.3.2013 z dnia 19.08.2013r. skierowanym do wnioskodawcy, Urzad Gminy potraktowat tg
uwage jako uwagg ztozong w procedurze drugiego wylozenia projektu planu. Uwaga zostata rozstrzygnigta
negatywnie.

Uzasadnienie: _Uwagi nie uwzgledniono, gdyz przedmiotowy teren potozony jest na terenie
zagrozonym wystepowaniem wod powodziowych od rzeki Wisty o prawdopodobienstwie wystapienia
1%, w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktory zostal okreSlony przez Regionalny zarzad
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Gospodarki Wodnej w Gdansku w opracowaniu pt. ,,Studium Wyznaczajace Obszary Bezposredniego
Zagrozenia Powodzig dla rzeki Wisty opracowane w 2005r.; Zgodnie z art. 17 pkt. 6) lit. b) ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu uzgadnia si¢ z organami wtasciwymi do
uzgadniania na podstawie przepisow odrgbnych, tym przypadku zgodnie art. 4a ustawy z dnia 18 lipca
2001r. Prawo wodne (Dz. U .z 2005r. nr 239, poz. 2019 ze zm.) plan miejscowy wymaga uzgodnienia
z whlasciwym Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki wodnej m.in. w zakresie obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Zatem uwzglednienie w projekcie planu uwagi
skutkowatoby odmowa uzgodnienia przez RZGW. W swietle wyzej wymienionych przepisow
prawnych, uwage nalezato odrzucic.

4) Uwaga z dnia 1.10.2013r., data wptywu 1.10.2013r. zlozona przez wiasciciela dziatek nr 74/2 i 76,
dotyczaca usuniccia z ustalen planu terenu zalewowego z obszaru dziatek nr 74/2 i 76. Uwaga zostala
rozstrzygnigta negatywnie.

Uzasadnienie: patrz ust.2 pkt.3) niniejszego rozstrzygniecia.
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