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UCHWALA NR LXI111/811/2014
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 25 marca 2014 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Lusowo,
Batorowo, Sady i Swadzim, pomiedzy ulicami: Nowa i Stefana Batorego a drogg ekspresowg S11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z 2013, poz. 594z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U.z2012r. poz. 647 zpézn. zm.) Rada Gminy
Tarnowo Podgoérne uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Lusowo,
Batorowo, Sady i Swadzim, pomiedzy ulicami: Nowa i Stefana Batorego a droga ekspresowa S11, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnowo Podgorne” (Uchwata Nr XI11/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 21 czerwca
2011 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 - stanowiacy czes¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1: 2 000
i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego W miejscowos$ciach: Lusowo,
Batorowo, Sady i Swadzim, pomi¢dzy ulicami: Nowa i Stefana Batorego a droga ekspresowa S11;

2) zatgcznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgorne 0 sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o0 sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Tlekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy, 0 kacie pochylenia potaci
od 25° do 45°;

2) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sumg
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

4) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czes¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;
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5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnig terenu;

6) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie, wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablica informacyjng lub znakiem
W rozumieniu przepiséw 0 znakach i sygnatach drogowych;

7) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ 0znaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsicbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

8) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Gminnej, informacji
przyrodniczej, turystycznej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen
technicznych;

9) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: dla terenéw 0znaczonych na
rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN - zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) ogrodzen petnych,

¢) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej,

d) urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 3 lit c;

2) zakazuje si¢ grodzenia dostepu do ciekow wodnych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ogrodzen azurowych 0 wysokosci nie wickszej niz 1,6 m,
b) obiektow matej architektury,

¢) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 1,50 m?, na elewacjach budynkow, na wysokosci kondygnacji
parterowej,

d) urzadzen budowlanych, dojs¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytaczy,

f) przejs¢ pieszych oraz pieszo-rowerowych,

g) kondygnacji podziemnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state, z wyjatkiem paliw odnawialnych
Z biomasy;

2) ustala sig:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, W rozumieniu przepisdéw odrebnych, z wyjatkiem infrastruktury technicznej iz zakresu
Tacznosci publicznej;

b) ochrone istniejacych drzew, aw przypadku ich kolizji z infrastrukturg lub planowana zabudowa
przesadzanie lub wprowadzenie nowych nasadzen na dziatce budowlanej,

¢) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,
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d) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie dziatki
budowlanej;

3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, z zastrzezeniem pkt 1;
4) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala sig:

a) zapewnienie okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach, znajdujacych si¢ w strefie
ponadnormatywnego oddziatywania hatasu od ulic.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej ustala si¢
nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych w granicach archeologicznych stref
ochrony konserwatorskiej, wyznaczonych na rysunku planu. Ustala si¢ nakaz uzyskania pozwolenia na
prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu, z dopuszczeniem
lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych nie wyzszych niz 3,5 m w odlegtosci nie mniejszej niz
1,5 m od granicy dziatki zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
c) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

€) minimalng intensywnos¢ zabudowy, wynoszacg 0,05,

f) maksymalng intensywnos¢ zabudowy, wynoszaca 0,60,

g) stosowanie dachéw stromych,

h) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi i nie wieksza niz 10,50 m,

i) wysoko$¢ budynkow garazowo-gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,50 m,

j) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800,0 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng lub drogi publiczne,

k) powierzchnie zabudowy budynku garazowo-gospodarczego nie wicksza niz 65,0 m?,
1) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, zgodnie z ust. 6, pkt 1,
m) obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych oraz wewngtrznych;

2) dopuszcza sig:

a) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu w zakresie
parametréow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametrow zabudowy
w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, lokalizacji wzgledem wyznaczonych linii zabudowy,

b) na terenach 1IMN, 2MN, 6MN zachowanie, przebudowe oraz remonty istniejacej zabudowy shuzacej
prowadzeniu gospodarstw rolnych, bez prawa jej rozbudowy,

¢) lokalizacje:
- jednego wolno stojacego budynku gospodarczo-garazowego ha jednej dziatce budowlanej,
- nowych drég wewnetrznych,

- dojs¢ i dojazdow,
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d) stosowanie lukarn i ryzalitow o dowolnej geometrii dachu,
e) Iaczenie dziatek budowlanych.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe oraz dodatkowe
2 stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego;

2) obstuge komunikacyjna poprzez drogi publiczne oraz wewng¢trzne z zastrzezeniem pkt 3;

3) obstuge komunikacyjng dla terenu IMN przez drogi wewnetrzne 1KDW, 2KDW oraz ulice Lipowa
zlokalizowang poza granicami planu;

4) powiazanie Sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
5) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;
6) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociagowej;

7) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej;

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dzialki budowlanej, z dopuszczeniem
odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po uzgodnieniu z zarzadca sieci;

9) w zakresie sieci elektroenergetycznej dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych stacji transformatorowych.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN/U - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe ustugowa.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) obiektow handlu hurtowego,

C) ogrodzen petnych,

d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej,

e) urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 2 lit c;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ogrodzen azurowych 0 wysokosci nie wiekszej niz 1,6 m,
b) obiektow matej architektury,

¢) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 1,50 m? na elewacjach budynkéw, na wysokosci kondygnacji
parterowej,

d) urzadzen budowlanych, dojs¢, dojazddw i sieci infrastruktury technicznej,
e) parking6w,

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytaczy,

0) przej$¢ pieszych oraz pieszo-rowerowych,

h) kondygnacji podziemnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) zakazuje sie stosowania piecow i trzonoéw kuchennych na paliwo state, z wyjatkiem paliw odnawialnych
z biomasy;

2) ustala sig:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, W rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem infrastruktury technicznej iz zakresu
tacznosci publicznej;

b) ochrone istniejacych drzew, aw przypadku ich kolizji z infrastrukturg lub planowang zabudowa
przesadzanie lub wprowadzenie nowych nasadzen na dziatce budowlanej,

C) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,
d) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie dziatki
budowlanej;

3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, z zastrzezeniem pkt 1;
4) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sig:

a) zapewnienie okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i zamieszkania zbiorowego,

b) stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach, znajdujacych si¢ w strefie
ponadnormatywnego oddziatywania hatasu od ulic.

4. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu, z dopuszczeniem
lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych nie wyzszych niz 3,5 m w odlegltoéci nie mniejszej niz
1,5 m od granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego lub
ustugowego,

c) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnie zabudowy nhie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

€) minimalng intensywnos¢ zabudowy, wynoszacg 0,05,

f) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, wynoszaca 0,80,

g) stosowanie dachéw stromych,

h) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi i nie wigksza niz 10,50 m,

i) wysoko$¢ budynkow garazowo-gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,50 m,

j) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 750,0 m? z wyjatkiem dziatek
wydzielanych pod infrastrukturg techniczng lub drogi publiczne,

k) powierzchnie zabudowy budynku garazowo-gospodarczego nie wigksza niz 65,0 m?,
1) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, zgodnie z ust. 5, pkt 1i 2,
m) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz wewnetrznych,

n) dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametréw zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametréow zabudowy
w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, lokalizacji wzgledem wyznaczonych linii zabudowy;

2) dopuszcza sig:
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a) lokalizacje:
- jednego wolno stojacego budynku gospodarczo-garazowego na jednej dziatce budowlanej,
- nowych drég wewnetrznych,
- dojs¢ i dojazdow,

b) stosowanie lukarn i ryzalitow o dowolnej geometrii dachu,

C) laczenie dziatek budowlanych.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) wymogi parkingowe dla samochoddéw osobowych, w zaleznosci od funkcji dla nowych
i rozbudowywanych obiektow na dziatce budowlanej, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal
mieszkalny lub uzytkowy,

b) na kazdych 10 zatrudnionych - 3 stanowiska postojowe, w tym dla pojazdow oséb niepetnosprawnych,

c¢)na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej lokali handlowych - 4 stanowiska postojowe, wtym dla
pojazddéw osoéb niepetnosprawnych,

d) na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych - 3 stanowiska postojowe w tym dla pojazdéw osob
niepetnosprawnych;

2) nakaz zapewnienia w granicy terenu, w przypadku obstugi samochodami ci¢zarowymi, stanowisk do
przetadunku towarow poza stanowiskami wymienionymi w pkt 1;

3) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne oraz dopuszczone planem drogi wewngtrzne;
4) powiazanie Sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych 0 szerokosci nie mniejszej niz 8 m, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci: wodociaggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;
6) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociagowej;

7) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej;

10) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej, z dopuszczeniem
odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po uzgodnieniu z zarzadca Sieci;

8) w zakresie sieci elektroenergetycznej dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych stacji transformatorowych.

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem US - zabudowe ustugowa - sportu i rekreacji, w tym zabudowe zwiazang z jezdziectwem.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) obiektow handlu hurtowego,

C) ogrodzen petnych,

d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej,
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e) urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 2 lit d;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zabudowy ustugowej gastronomii jako uzupetnienie funkcji podstawowej — zabudowy ustugowej
terenow sportu i rekreacji,

b) ogrodzen azurowych 0 wysokosci nie wigkszej niz 1,6 m,
c) obiektow matej architektury,

d) szyldow o powierzchni nie wickszej niz 1,50 m?, na elewacjach budynkéw, na wysokosci kondygnacji
parterowej,

e) urzadzen budowlanych, dojs¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej,
f) parkingow,

g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytaczy,

h) przej$¢ pieszych oraz pieszo-rowerowych,

i) kondygnacji podziemnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state, z wyjatkiem paliw odnawialnych
Z biomasy;

2) ustala sig:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, W rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem infrastruktury technicznej iz zakresu
Tacznosci publicznej;

b) ochrone istniejacych drzew, aw przypadku ich kolizji z infrastrukturg lub planowang zabudowa
przesadzanie lub wprowadzenie nowych nasadzen na dziatce budowlanej,

c) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,
d) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie dziatki
budowlanej;

3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, z zastrzezeniem pkt 1;

4) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala sie stosowanie zasad akustyki
budowlanej i architektonicznej w budynkach, znajdujacych si¢ w strefie ponadnormatywnego
oddziatywania hatasu od ulic.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu, z dopuszczeniem
lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych nie wyzszych niz 3,5 m w odlegtosci nie mniejszej niz
1,5 m od granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacje na dzialce budowlanej budynku ustugowego gastronomii jako uzupehienie funkcji
podstawowej,

c) lokalizacj¢ urzadzen sportowych zwigzanych z jazda na koniach,

d) powierzchnig¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalng intensywnos$¢ zabudowy, wynoszacg 0,05,

g) maksymalng intensywno$¢ zabudowy, wynoszaca 1,20,
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h) dowolng geometrie dachow,
i) wysokos¢ budynkow ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,50 m,
J) wysokos¢ budynkow garazowych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,50 m,

k) wysokos¢ budynkow gospodarczych, inwentarskich oraz innych zwigzanych z jezdziectwem, w tym
krytej ujezdzalni: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 10,5 m,

) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800,0 m? z wyjatkiem dziatek
wydzielanych pod infrastrukturg techniczna lub drogi,

m) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, zgodnie z ust. 5, pkt 1 i 2,
n) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych oraz wewnetrznych,

0) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespeiniajacych ustalen planu w zakresie
parametréw zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametrow zabudowy
w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, lokalizacji wzgledem wyznaczonych linii zabudowy;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje:
- budynkow garazowych, gospodarczych, inwentarskich (stajni) oraz budynku ujezdzalni,
- dojs¢ i dojazdow,
b) stosowanie lukarn i ryzalitow o dowolnej geometrii dachu,
C) aczenie dziatek budowlanych,

d) lokalizacje dla budowli sportowych przekry¢é namiotowych, pneumatycznych, balonowych o wysokos$ci
nie wigkszej niz 10,0 m,

e) lokalizacj¢ zadaszen membranowych.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w zaleznosci od funkcji dla nowych
i rozbudowywanych obiektow na dziatce budowlanej, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazdych 10 zatrudnionych - 3 stanowiska postojowe, w tym dla pojazdéw osob niepetnosprawnych,

b) na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych - 3 stanowiska postojowe w tym dla pojazdow osob
niepetnosprawnych;

2) nakaz zapewnienia w granicy terenu, w przypadku obstugi samochodami ci¢zarowymi, stanowisk do
przetadunku towarow poza stanowiskami wymienionymi w pkt 1;

3) obstuge komunikacyjna poprzez drogi publiczne oraz wewngetrzne;
4) powiazanie Sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

5) dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych 0 szerokosci nie mniejszej niz 8 m, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci:

a) infrastruktury  technicznej, wtym w szczegolnoéci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;
7) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;

8) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej;
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9) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej, z dopuszczeniem
odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po uzgodnieniu z zarzadca Sieci;

10) w  zakresie sieci elektroenergetycznej dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych  stacji
transformatorowych.

§ 6. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem RM - zabudowg zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) ogrodzen petnych,

c) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej,

d) urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 3 lit c;

2) zakazuje si¢ grodzenia dostepu do ciekow wodnych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegowej;

3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) ogrodzen azurowych 0 wysokosci nie wigkszej niz 1,6 m,
b) obiektow matej architektury,

¢) szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 1,50 m?, na elewacjach budynkéw, na wysokosci kondygnacji
parterowej,

d) urzadzen budowlanych, dojs¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytaczy,

f) przejs¢ pieszych oraz pieszo-rowerowych,

g) kondygnacji podziemnych.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ stosowania piecow i trzonow kuchennych na paliwo state, z wyjatkiem paliw odnawialnych
z biomasy;

2) ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, W rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem infrastruktury technicznej iz zakresu
tacznosci publicznej;

b) ochrone istniejacych drzew, aw przypadku ich kolizji z infrastrukturg lub planowang zabudowa
przesadzanie lub wprowadzenie nowych nasadzen na dziatce budowlanej,

c) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,
d) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie dziatki
budowlanej;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, z zastrzezeniem pkt 1,
4) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala sig:

a) zapewnienie okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, jak
dla terenéw zabudowy zagrodowej,
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b) stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach, znajdujacych sie w strefie
ponadnormatywnego oddziatywania hatasu od ulic.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej ustala si¢
nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych w granicach archeologicznych stref
ochrony konserwatorskiej, wyznaczonych na rysunku planu. Ustala si¢ nakaz uzyskania pozwolenia na
prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu, z dopuszczeniem
lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych nie wyzszych niz 3,5 m w odlegtosci nie mniejszej niz
1,5 m od granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
C) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchni¢ zabudowy nhie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

€) minimalng intensywnos¢ zabudowy, wynoszacg 0,05,

f) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, wynoszaca 0,60,

g) stosowanie dachéw stromych,

h) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi i nie wieksza niz 10,50 m,

i) wysoko$¢ budynkow garazowych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,50 m,

j) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych oraz inwentarskich: 1 kondygnacja nadziemna i nie wieksza niz 9,00
m,

k) powierzchnie zabudowy jednego budynku gospodarczego lub inwentarskiego nie wieksza niz 150,0 m?,
[) powierzchnie zabudowy budynku garazowego nie wigksza niz 65,0 m?,

m) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000,0 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng lub drogi publiczne,

n) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, zgodnie z ust. 6, pkt 1,
0) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz wewnetrznych;
2) dopuszcza sie:

a) dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu w zakresie
parametréw zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametréow zabudowy
w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, lokalizacji wzgledem wyznaczonych linii zabudowy,

b) lokalizacje:

-wolno stojacych budynkow shuzacych prowadzeniu gospodarstwa rolnego, w tym inwentarskich,
gospodarczych i garazowych,

- nowych droég wewnetrznych,

- dojs¢ i dojazdow,
c) stosowanie lukarn i ryzalitéw o dowolnej geometrii dachu,
d) tgczenie dziatek budowlanych.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:
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1) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe oraz dodatkowe
1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe
2 stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego;

2) obstuge komunikacyjng poprzez droge wewngtrzng 2KDW;
3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do Sieci;
4) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci:

a) infrastruktury  technicznej, wtym w szczegolnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;
6) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;

7) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej;

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej, z dopuszczeniem
odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po uzgodnieniu z zarzadca sieci;

9) w zakresie sieci elektroenergetycznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolno stojacych stacji transformatorowych.

§ 7. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: dla terendw 0znaczonych na
rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R - tereny rolnicze, ogrodnicze, sadownicze oraz uzytki zielone.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) reklam i szyldow,
C) obiektow zwigzanych z hodowlg i chowem zwierzat futerkowych;
2) zakaz grodzenia terendw, Z wyjatkiem przypadkow wynikajacych z:
a) specyfiki prowadzenia gospodarki rolnej,
b) funkcjonowania systemu melioracyjnego,
C) zapewnienia bezpieczenstwa ruchu i funkcjonowania uktadu drogowego oraz infrastruktury technicznej;

3) w przypadku lokalizacji ogrodzen, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a-c, ogrodzenia wytacznie azurowe, do
wysokosci 1,6 m;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakaz:
a) utrzymania wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zachowania istniejacych drzew i krzewow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

) uwzglednienia ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych drzew ikrzewow przy lokalizacji
podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

d) wprowadzenia zieleni ochronnej w strefie zieleni wskazanej na rysunku planu;
e) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) zachowania ciggtosci funkcjonowania systemu melioracyjnego,

g) zachowania naturalnego uksztaltowania terenu,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -12- Poz. 3209

h) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi, rekultywacje terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie realizacji budowli wodnych i melioracji wodnych dla stabilizacji przeptywu wod
powierzchniowych i poziomu wod gruntowych;

3) zakaz:
a) grodzenia dostgpu do ciekow wodnych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej,
b) wydobywania kopalin,
¢) wprowadzania do powietrza substancji ponad wartosci okreslone przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie
nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych w granicach archeologicznych stref
ochrony konserwatorskiej, wyznaczonych na rysunku planu. Nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie
badan archeologicznych, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obicktow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych ustala si¢ zakaz innego niz rolniczy sposéb uzytkowania.

6. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4 oraz ust. 3 pkt 2;
2) zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) uwzglednienie  w zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami  odrgbnymi, przebiegow urzadzen
melioracyjnych.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

2) dostep terenéw do przylegtych drog publicznych, pozostajacych poza granicami planu, lub do drog
publicznych poprzez drogi wewnetrzne.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej.

§ 8. 1. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: dla terenéw 0znaczonych na
rysunku planu symbolami 1ZO/WS, 2ZO/WS - pod zielen otwarta zwodami powierzchniowymi
sroédladowymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
C) urzadzen reklamowych,
d) ogrodzen, z wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z:
- funkcjonowania systemu melioracyjnego,
- bezpieczenstwa publicznego;
3) ustala si¢ zachowanie dostepu do ciekow wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) ustala si¢ lokalizacje ogrodzen azurowych 0 wysoko$ci nie wigkszej niz 1,8 m;
5) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,

b) urzadzen budowlanych, dojs¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej,
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C) przejs¢ pieszych oraz pieszo-rowerowych.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) ochrong istniejacych drzew;
2) ochrong i utrzymanie krajobrazu ztozonego ze zbiorowisk roslinnych;
3) utrzymanie wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych;
4) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod opadowych i roztopowych;
5) zachowanie uksztattowania terenu;

6) rekultywacje terenu w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby lub ziemi albo niekorzystnego
przeksztalcenia naturalnego uksztattowania;

7) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

8) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, W rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) dopuszczenie realizacji budowli i urzadzen, takich jak:

a) Sciezki rowerowe i szlaki piesze,

b) mostki i estakady zwigzane z obiektami, o ktérych mowa w lit. a,

¢) podziemne sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji, parkingow rowerowych, obiektow matej architektury stuzacych rekreacji lub
utrzymaniu porzadku;

3) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych wraz z urzadzeniami podczyszczajacymi dla
gromadzenia wod opadowych i roztopowych.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach terenu;
3) uwzglednienie istniejgcej linii elektroenergetycznej 110kV;

4) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci Sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej.

§ 9. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie nastepujace przeznaczenie: dla terenéw 0znaczonych na
rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS - wody powierzchniowe $rodladowe.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) urzadzen reklamowych,
C) ogrodzen, z wyjatkiem przypadkow wynikajacych z:
- funkcjonowania systemu melioracyjnego,
- bezpieczenstwa publicznego;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,
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b) urzadzen budowlanych, doj$¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej,

C) przejs¢ pieszych oraz pieszo-rowerowych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zachowanie uksztattowania terenu;
2) zachowanie ciagtosci funkcjonowania systemu melioracyjnego.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) dopuszczenie realizacji budowli i urzadzen, takich jak:

a) drogi techniczne,

b) mostki i estakady,

C) podziemne sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych wraz 2z urzadzeniami podczyszczajacymi dla
gromadzenia wod opadowych i roztopowych.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wtym w szczeg6lnosci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach terenu.

§ 10. 1. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: dla terenéw 0znaczonych na
rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW,4KDW - pod drogi wewngtrzne:

1) jako uzupetienie funkcji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli iurzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania
droga.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) urzadzen reklamowych,

C) elementow sieci energetycznych, cieptowniczych iinnych w formie urzadzen napowietrznych,
z wyjatkiem sieci oswietlenia zewngtrznego,

d) stanowisk postojowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) tablic informacyjnych,
b) drogowych obiektéw inzynierskich,
¢) ogrodzen zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego,
d) obiektéw matej architektury,

e) infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcjonowaniem drogi w pasie drogowym poza jezdnig a w
obrebie jezdni wylacznie celem przejscia poprzecznego,

f) urzadzen oswietlenia drog.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig nieutwardzonych fragmentow terenéws;

2) dopuszczenie stosowania W jezdni rozwigzan technicznych ograniczajgcych emisje hatasu samochodowego
do $rodowiska;
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3) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie dziatki
budowlanej;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po uzgodnieniu z zarzadca
sieci z dopuszczeniem zagospodarowania ich na terenie lub w zbiornikach retencyjnych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie
nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych w granicach archeologicznych stref
ochrony konserwatorskiej, wyznaczonych na rysunku planu. Ustala si¢ nakaz uzyskania pozwolenia na
prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zachowanie ciagltosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, chodnikow, $ciezek
rowerowych w granicach obszaru planu oraz z zewngetrznym uktadem drogowym,

¢) lokalizacje zjazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacj¢ chodnikow i §ciezek rowerowych,
b) lokalizacje rozwigzan przeciwhatasowych,
c) lokalizacj¢ dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow uktadu komunikacyjnego,
d) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
e) roboty budowlane w zakresie sieci:

- infrastruktury  technicznej, wtym w szczegoélnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,

- systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

§ 11. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
(-) mgr Grzegorz Leonhard
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr LXI11/811/2014
Rady Gminy Tarnowo Podgérne
z dnia 25 marca 2014 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Lusowo, Batorowo, Sady i Swadzim,
pomiedzy ulicami: Nowga i Stefana Batorego a droga ekspresowa S11.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr LXWIS1172014 Rady Gminy Tarnowo Podgéme z dnia 25 marca 2014 r.
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Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LXI11/811/2014
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 25 marca 2014 r.

L.p.

Data
wplywu
uwagi

Imie
i nazwisko,
oraz adres
zglaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nierucho-
mosci,
ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Rady Gminy w sprawie
rozpatrzenia uwag

uwaga uwaga nieu
uwzgledniona -
wzgledniona

Uwagi

24.02.
2014r.

Anna

i Krzysztof
Kurasz
Skorzewo

Jako wiasciciele dziatki nr
66/8 w Batorowie
sktadamy nastepujace
uwagi i wnioski:
Przedstawiony projekt
planu w swoim obecnym
ksztalcie zawiera zmiany
w stosunku do Studium,
ktore uwzglednity
potrzeby wiascicieli
dziatek nr 66/12, 66/13

i 66/14 przez znaczne
rozszerzenie strefy
dozwolonej zabudowy.
Jednocze$nie projekt ten
w zaden sposob

nie uwzglednit naszych
potrzeb zawartych we
wniosku z dnia 11.02.2013
r. o ustalenie warunkow
zabudowy dla 4 budynkéw
mieszkalnych
jednorodzinnych, a wiec
zlozonego jeszcze

w trakcie prac nad
projektem planu.
Whioskujemy

0 wprowadzenie zmiany
do projektu planu,
polegajacej na poszerzeniu
strefy oznaczonej
symbolem 6MN
przynamniej do glebokosci
jak dla ww. dziatek

i analogicznie jak ma to
miejsce po drugiej stronie
ul. S. Batorego — na
zasadzie zwierciadlanego
odbicia. Powyzsze

W sposdb oczywisty
przyczyni si¢ do
uporzadkowania
przestrzeni w tym rejonie
i pozwoli lepiej
wykorzysta¢ duzy
potencjat tego terenu.
Uwzglednienie naszych
uwag umozliwi nam
realizacj¢ zamierzonych
celéw i potrzeb tj.
racjonalnego podziatu
terenu pod budowe

4 domoéw dla naszej
rodziny (zgodnie ze
ztozonym w 2013 .
wnioskiem).

Batorowo
dz. nr 66/8

W czesci teren
zabudowy
mieszkaniowej
(6MN), w czgscei
teren rolniczy
(4R)

X

Projekt planu
miejscowego uwzglednia
wydang decyzje
0 warunkach zabudowy
dla dziatki nr 66/14
w Batorowie.
Rozszerzenie zabudowy
na dziatkach sqsiednich
nie jest mozliwe z uwagi
na niezgodnosc¢ ze
studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy.

24.02.
2014r.

Pawet
Nowak, Maria
Nowak, Piotr
Nowak

1. Na obszarze 4AMN

i 5SMN wnioskuje si¢

o0 likwidacje
nieprzekraczalnej linii
zabudowy z powodu checi

obszar
oznaczony
na rysunku

planu
symbolami

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
(4MN, 5MN),
teren drogi

Ad. 1 Nieprzekraczalna
linia zabudowy

w przypadku terenow
4MN, 5MN (za
wyjqgtkiem czesci dziatki
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maksymalnego 4MN, 5MN, | wewnegtrznej przylegajgcej do ul.
wykorzystania 4KDW (4KDW), teren Nowej) przebiega
powierzchni dziatek rolniczy (3R) W odleglosci 4 m od
z zachowaniem przepisow granicy dziatki. Zgodnie
prawa budowlanego. Z przepisami prawa
Zwraca si¢ szczegdlng budowlanego budynek
uwage na brak zapisu na dziatce budowlanej
w projekcie uchwaty nalezy sytuowac
0 ochronie urzadzen W odleglosci od granicy
hydrotechnicznych, Z sgsiedniq dziatkq
melioracyjnych gtownych budowlang nie mniejszej
i szczegodtowych, tj. niz:
otwartych rowow -4 m -w przypadku
melioracyjnych, ktore budynku zwréconego
pomimo braku odniesienia Sciang z otworami
na mapach, wystepuja na okiennymi lub
obszarze objetym drzwiowymi w strong tej
projektem mpzp. Brak tego granicy,
typu zapisow w akcie -3 m-w przypadku
prawa miejscowego budynku zwréconego
w dalszej przysztosci moze sciang bez otworéw
skutkowa¢ ignorancja okiennych lub
przysztych inwestorow drzwiowych w strong tej
w przypadku uszkodzenia granicy.
i brakiem mozliwosci
egzekwowania naprawy Ad. 2 Projekt planu
urzadzen. miejscowego ustala
m.in. nakaz zachowania
cigglosci
funkcjonowania systemu
melioracyjnego
(§9 ust. 3pkt 2, §7
ust. 3 pkt 1 lit. f) oraz
uwzglednienie
w zagospodarowaniu,
zgodnie z przepisami
odrebnymi, przebiegow
urzqdzen
melioracyjnych (§7
ust. 3 pkt 1 lit. f).
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LXI11/811/2014
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 25 marca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w planie miejscowym

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Okresla sie sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, w zakresie:

1) gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania s$cickow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawg 0 zamdéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie $rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
W sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 89,
poz. 625 ze zm.);

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 1 lub
stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow a takze wilascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”.
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