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UCHWALA NR XLV1/45/2014
RADY GMINY PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 5 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski — czes$¢ nizinna A, fragmentu obrebu geodezyjnego MOKRY DWOR.

Na podstawie art. 20 i art. 27, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn.zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013 r. poz. 594 z pdézn. zm) , w zwigzku z uchwalg nr VI/43/2011 Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 9 maja 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cze$é nizinna A, fragmentu obrebu geodezyjnego MOKRY DWOR

na wniosek Wojta Gminy Pruszcz Gdanski,
Rada Gminy Pruszcz Gdanski uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.) stwierdza si¢, ze projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cze$¢ nizinna A, fragmentu
obrebu geodezyjnego MOKRY DWOR nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski” uchwalonego uchwata Rady Gminy Pruszcz
Gdanski nr X/75/99 z dnia 15 lipca 1999 r., zmienionego uchwatami nr V1/40/2003 z dnia 29 kwietnia 2003 r.,
nr XLIX/30/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r. i nr LII/50/2010 z dnia 6 sierpnia 2010 .

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski —
cze$¢ nizinna A, uchwalonego uchwalag nr XXXIV/190/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia
27 pazdziernika 2005 r. (opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego nr 141 poz.
3356), w zakresie fragmentu obrebu geodezyjnego MOKRY DWOR, zwang dalej planem.

3. Plan obejmuje dziatke nr 34/14, potozong po poludniowo-zachodniej stronie terenéw zabudowanych
miejscowosci MOKRY DWOR, o powierzchni 1,9950 ha. Granice obszaru objgtego planem okre$lono na
rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cze$¢ nizinna A,
fragmentu obrgbu geodezyjnego Mokry Dwor, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
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3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czg$¢ nizinna A, fragmentu obrgbu
geodezyjnego Mokry Dwor inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sg w czgsci tekstowej - niniejszej uchwale i w czgéci graficznej - na
rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia tekstowe planu sktadajg si¢ z ustalen ogdélnych oraz ustalen szczegotowych.
3. Ustalenia ogolne okreslaja:
1) wykaz definicji uzywanych w planie — zawarty w § 4 niniejszej uchwaty;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - zawarte w § 5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zawarte w § 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej - zawarte
w § 7 niniejszej uchwaty;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - zawarte w § 8 niniejszej
uchwaty;

6) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — zawarte w § 9 niniejszej uchwaty;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci — zawarte w § 10 niniejszej uchwaty;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - zawarte w § 11 niniejszej uchwatly;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — zawarte w § 12 niniejszej
uchwaly;

10) ustalenia dotyczace sposobu itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw — zawarte w § 13 niniejszej uchwaty;

4. Ustalenia szczegolowe zawarte w § 14 okreslaja:
1) przeznaczenie terenu objetego planem;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

4) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu.

5. Ustalenia graficzne zawarte s na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami:
1) granice i zasady zagospodarowania terenow:
a) granice obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) przeznaczenia terenow:
a) PU —teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ushugowej;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdafiskich — caly obszar objety planem;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
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a) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego krajobrazu Zutaw — caty obszar objety planem:;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

a) zielen izolacyjno - krajobrazowa;

7. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Definicje poje¢ uzywanych w uchwale.

1) bryta gléwna budynku: podstawowa, najwigksza bryta budynku; za bryle gtéwna nie uwaza si¢ ryzalitu
poprzecznego oraz elementéw typu: dobudowany garaz, weranda, ganek itp. w czesci parterowej budynku;

2) budynki pomocnicze: garaze, budynki gospodarcze, budynki infrastruktury technicznej, itp;

3) infrastruktura techniczna: sieci, przylacza iobiekty infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wodg,
ciepto, gaz, telekomunikacje, odprowadzenia $ciekow sanitarnych i wod opadowych (w tym zbiorniki
retencyjne), melioracji, elektroenergetyki;

4) intensywnos$¢ zabudowy: stosunek powierzchni catkowitej budynkéw w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja; powierzchnia catkowita budynkéw rozumiana jest jako
laczna powierzchnia  catkowita wszystkich kondygnacji nadziemnych ipodziemnych wszystkich
budynkow wystepujacych na dziatce budowlanej lub terenie objgtym inwestycja;

5) linia _rozgraniczajaca: nalezy przez to rozumie¢ lini¢ bedaca granica pomiedzy terenami o réznym
przeznaczeniu (roéznej funkcji), réznym sposobie uzytkowania lub zagospodarowania, opisane innym
symbolem literowym;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy : nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong niniejszym planem, okreslajaca
najmniejszag dopuszczalng odleglto$¢ plaszczyzny elewacji nowo realizowanego obiektu od linii
rozgraniczajacej terenu; linia ta nie dotyczy m.in: logii, balkonoéw, wykuszy i dachow wysunietych poza
obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynkow (schodow, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych
i zadaszen) — o glebokosci do 1,0 m oraz: chodnikow, parkingdw, dojazdow, infrastruktury technicznej,
przy zachowaniu wymogow przepisOw odrgbnych;

7) noénik informacyjny: urzadzenie — konstrukcja no$na i zamocowanie, sluzace do prezentacji informacji
wraz z informacja w formie: tablicy plaskiej, przestrzennej instalacji, billboardu, neonu, pylonu;

8) nosnik reklamowy: urzadzenie — konstrukcja nosna i zamocowanie, stuzace do prezentacji reklamy wraz
z reklamg w formie: tablicy plaskiej, przestrzennej instalacji, billboardu, neonu , pylonu;

9) powierzchnia zabudowy : powierzchnia rzutu poziomego maksymalnych zewnetrznych krawedzi budynku
i wiat na powierzchni¢ terenu (z uwzglednieniem cz¢sci podziemnych wystajacych ponad powierzchnig
terenu); do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni elementéw drugorzednych np. schodow
zewngtrznych — nie obudowanych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych,
oswietlenia zewnetrznego, balkondéw, wykuszy, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty
pomocnicze (np. szklarnie, altany o konstrukcji szkieletowe;j);

10) przepisy odrebne :nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw;

11) rysunek planu : nalezy przez to rozumie¢ rysunek wskali 1: 1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

12) powierzchnia biologicznie czynna: nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni nieutwardzonych taraséw ziemnych
z taka nawierzchnia, jednak nie mniej niz 10 m2, oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie. Do
powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ miejsc postojowych i parkingéow, niezaleznie od sposobu
utwardzenia,

13) teren: obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okre§lone w § 14 niniejszej uchwaty;
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14) ustawa : nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.);

15) w skaznik zabudowy : okre§la maksymalng dopuszczalng wielkos¢ powierzchni zabudowy (rozumiang
wedtug definicji podanej w pkt 9) w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objgtego inwestycja;

16) wysokos¢ budynku : zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

17) zielen izolacyjno-krajobrazowa :rozumie si¢ przez to grupy ro$linnosci (drzew, krzewow, zieleni niskiej)
spetniajace cele izolacji akustycznej, przestrzennej, krajobrazowej (funkcje maskujace) pomiedzy
budynkami i zagospodarowaniem na dzialce budowlanej aterenami otaczajagcymi oraz przyrodnicze,
ochronne, estetyczne itp.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Zasady lokalizacji obiektow i no$nikow reklamowych:

1) w obrebie terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen inos$nikow reklamowych i informacyjnych
wolnostojacych i umieszczonych na budynkach (powierzchnia jednej tablicy na budynku maks.2,00 m2,
powierzchnia jednej tablicy wolnostojacej maks. 4,00 m2);

2) ustalenie podane w pkt 1 nie dotyczy terenéw zieleni izolacyjno-krajobrazowej;
2. Zasady lokalizacji ogrodzen:

1) stosowaé ogrodzenia azurowe, np. z siatki, drewna, ogrodzenia metalowe; dopuszcza si¢ podmuréwki petne
do wysokosci 0,5 m od poziomu terenu przy ogrodzeniu; maksymalna wysokos$¢ ogrodzen od strony drog
publicznych i wewngtrznych 1,60 m;

2) zakaz wprowadzania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych (nie dotyczy stupkow
i podmurowki).

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar objety planem polozony jest w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich; dla
obszaru obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace obszaréw chronionego krajobrazu w wojewoddztwie
pomorskim.

2. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami §rodowiska;

2) zakres uciazliwosci dla srodowiska z racji poszczego6lnych funkcji winien by¢ bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny a znajdujgce si¢ na nim pomieszczenia na
pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed ucigzliwo$ciami;

3)dla prowadzonej dziatalno$ci ustala si¢ wymog spelnienia obowigzujacych przepisow szczegdlnych
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i1 podziemnych oraz hatasu) oraz
zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwosciami innych funkc;ji;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrong;

5) obszar objety planem polozony jest w obrgbie zbiornika wod podziemnych nr 112; prowadzona dziatalno$c¢
nie moze powodowa¢ zanieczyszczenia wod podziemnych;

6) przy ksztaltowaniu terendw zieleni izolacyjno - krajobrazowej nalezy stosowac gatunki rodzime zgodne
z warunkami siedliskowymi;

7) na obszarze objetym planem moga wystgpowac niezinwentaryzowane podziemne urzadzenia melioracyjne.
W przypadku ich uszkodzenia w trakcie realizacji obiektdéw obowigzuje naprawa imodernizacja tych
urzadzen w sposob zachowujacy spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru i nie powodujacy szkod na
terenach przylegtych- zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.
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3. Zasady zachowania rownowagi przyrodniczej oraz prawidlowych warunkow zycia zostaty okreslone
poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu  zawarte w § 14 niniejszej
uchwaly oraz poprzez zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej okre$lone w § 12 niniejszej
uchwaty.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;j.

1. Obszar objety planem potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego krajobrazu
Zulaw.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony krajobrazu zawarto w § 5 i w § 14 niniejszej uchwaty.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaroOw przestrzeni publicznej w rozumieniu Ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wskazanych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, ktore moga by¢ uznane za przestrzenie publiczne.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow
szczegollnego zagrozenia powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. Dla obszaru obj¢tego planem nie majg zastosowania przepisy art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lenych z dnia 3 lutego 1995 1. (t.j. Dz. U. z 20131, poz. 1205 z p6zn. zm.).

2. W obszarze objetym planem na cele nierolnicze przeznacza si¢ grunty rolne potozone w obrebie dziatki
34/14 o tacznej powierzchni 1,9950 ha, obejmujace: grunty rolne klasy R IVa o powierzchni 0,8127 ha,
grunty rolne klasy W-R IVb o powierzchni 0,0461 ha, grunty rolne klasy B-RIVa o powierzchni 1,1362 ha.

3. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi ani obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig wyznaczone na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

4. Obszar objety planem potozony jest w obszarze Zulaw, ktory zagrozony jest powodzia nadzwyczajna.
W obszarze tym obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu, zwigzane z transformacja terenu rolniczego na
zurbanizowany, wymagaja dostosowania rozwigzan projektowych do istniejgcego egzystencjalnego
systemu odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej oraz uzyskania w tym zakresie decyzji zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2) Zmiany istniejacego systemu nie moga mie¢ charakteru wycinkowego i wymagaja udokumentowania, ze
nie zostanie naruszona sprawno$¢ kompleksu urzadzen egzystencjonalnych systemu odwodnienia i ochrony
przeciwpowodziowej obszaru planu oraz terenéw gmin sasiednich systemowo powigzanych.

3) Ustala si¢ wymodg dostosowania rozwigzan projektowych do istniejacego egzystencjalnego systemu
odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej utworzonego dla obszaru rolniczego z uzyskaniem w tym
zakresie uzgodnien kompetentnych organow.

4) Dla nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi ustala sie:

a) na terenach o rzednej terenu do 2,5m n.p.m. obowiazuje podniesienie gruntu wokot budynkéw do min.
1,5m n.p.m;

b) odstepstwa od zasad podanych w pkt a) dopuszcza si¢ na terenach o rzednej ponizej 0,5m npm pod
warunkiem, ze minimalna rze¢dna posadzki drugiej kondygnacji wyniesie 2,50m n.p.m. ateren
w otoczeniu budynku zostanie podniesiony do min. 1,25 m npm; w wypadku gdy projektowany budynek
bedzie polaczony funkcjonalnie i/lub technologicznie zbudynkiem istniejacym dopuszcza si¢
zachowanie poziomu posadzki parteru jak w budynku istniejacym izachowanie obecnego poziomu
terenu.

5. Wszystkie obiekty, o wysokosci rownej lub wyzszej od 50m nad poziomem terenu podlegaja przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zgloszeniu do wtasciwych do stuzb ruchu lotniczego.

6. Obszar objety planem potozony jest w zasi¢gu strefy zagrozenia powazng awarig Rafinerii Gdanskie;j.
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7. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze ani tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 10. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1.Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2014 1.
poz. 518).

2. Podziat obszaru objetego planem na dziatki budowlane wedlug zasad podanych w § 14 ust.2, pkt 2, lit
e).
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1.  Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ terenéw dla drog publicznych.

2. W obrgbie terenu dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych wedlug zasad podanych w §14 ust 1,
pkt 2, lit. e;

3. Ustala si¢ dojazd do terenu objetego planem z drogi w obrgbie dziatki nr 61/3 (stanowigcej wlasnosé
Gminy Pruszcz Gdanski).

§ 12. Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej gminnej sieci wodociggowej;
2) przy planowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terenow w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

a) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdéw do
zbiornikéw szczelnych, bezodptywowych pod warunkiem ich zabezpieczenia na wypadek wystapienia
powodzi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terenéw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia $ciekow technologicznych:

1) odprowadzenie $ciekow docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej po oczyszczeniu z zanieczyszczen
i osadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do
zbiornikow szczelnych, bezodptywowych — po oczyszczeniu z zanieczyszczen 1iosadow zgodnie
z przepisami odrgbnymi, pod warunkiem ich zabezpieczenia na wypadek wystapienia powodzi. Po
zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej obowigzuje podlgczenie obiektu do sieci, a zbiorniki bezodptywowe
przeznacza si¢ do likwidacji lub po oczyszczeniu do gromadzenia wod opadowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) z dachow budynkow alternatywnie:
a) na teren dzialek budowlanych lub na teren objety inwestycja;
b) do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej po uzyskaniu odpowiedniej zgody zarzadcy sieci;
¢) bezposrednio do rowu melioracyjnego po uzyskaniu odpowiedniej zgody zarzadcy rowu;
d) na tereny przylegle w uzgodnieniu z wlascicielem terenu;
2) z placow i parkingdw, drog wewnetrznych alternatywnie:
a) na teren dzialek budowlanych lub na teren objety inwestycja;

b) do zewngtrznej kanalizacji deszczowej po uzyskaniu odpowiedniej zgody zarzadcy sieci;
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¢) do rowow melioracyjnych po uzyskaniu odpowiedniej zgody zarzadcy rowu;

d) przed wprowadzeniem do odbiornika wody opadowe nalezy oczysSci¢ z zanieczyszczen i osadow zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) nalezy zapewni¢ spdjny iciagly system gospodarowania wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie ~ w energi¢  elektryczng:  w oparciu o istniejgce  iprojektowane sieci i urzadzenia
elektroenergetyczne na podstawie warunkéw przyltaczeniowych wydanych przez dostawce energii;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy naziemnych stacji transformatorowych; dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku trafostacji bezposrednio przy granicy dziatki;

3) istniejaca 1proj. sie¢ elektroenergetyczng nalezy przystosowa¢ do planowanego zagospodarowania;
usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno
odbywac si¢ kosztem i staraniem inwestora.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terenéw Ww sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w gaz: zsieci gazowej Sredniego lub niskiego cis$nienia lub gaz bezprzewodowy
(butlowy). Rozbudowa sieci gazowych na podstawie warunkow okreslonych przez zarzadce sieci.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie telekomunikacji:

1) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajagcych drég publicznych
i wewnetrznych;

2)przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg  infrastrukture
telekomunikacyjna, od ktorej nalezy zachowa¢ odleglosci zgodne z obowigzujacymi przepisami;

3) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne zrozprowadzeniem w terenach
przewidzianych pod ciggi komunikacyjne.

9. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne: gromadzenie w pojemnikach i wywo6z na sktadowisko odpadows;

2) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwigzane z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza
nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi odpadow.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenow. Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terenéw zgodnie
z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w niniejszym planie mozna je uzytkowaé
w sposob dotychczasowy - jednak bez prawa utrwalania tego przeznaczenia, w tym przebudowy
i rozbudowy, jesli sa niezgodne z ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow objetych planem oznaczonych symbolem PU:

1) Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej - wraz z niezbednymi
do ich funkcjonowania budynkami pomocniczymi, miejscami postojowymi, zielenig, dojsciami
i dojazdami, obiektami budowlanymi, infrastrukturg techniczng; pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed ucigzliwosciami innych funkcji; zasigg
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ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) W obrgbie terenéw dopuszcza sig:

a) przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska z uwzglgdnieniem wymogéw wynikajacych
z § 6 ust.1;

b) lokalizacj¢ wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych ustug telekomunikacyjnych);

¢) lokalizacj¢ innej infrastruktury technicznej nie zwiazanej z uzytkowaniem tego terenu;

d) obiekty i urzadzenia odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem biogazowni) dla wtasnych potrzeb
o mocy do 100 kW;

e) wydzielenie drog wewnetrznych wedtug nastepujacych zasad:

- szerokos$¢ pasa drogowego minimum 8 m; przy dojezdzie do 1 dziatki budowlanej dopuszcza si¢
rezygnacje z zatoki do zawracania;

- drogi projektowacé jako przelotowe (polaczone z drogami publicznymi lub wewnetrznymi) Iub
zakonczone zatoka do zawracania 0 wymiarach minimum I15m x 15m,

- w pasie wydzielanej drogi wewngtrznej uwzgledni¢ lokalizacje ogélnodostgpnych miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych i dostawczych do 3t wilo$ci minimum 1 mp / 1 dzialke budowlang
przylegla do tej drogi;

3) W obrebie terenu wyklucza sig:

a) przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

b) lokalizacje¢ zaktadow o zwiekszonym oraz o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;
¢) ustugi: o§wiaty i wychowania, zdrowia, opieki spolecznej;
d) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m2;
€) pomieszczenia mieszkalne.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki produkcyjne i ustugowe: do 2 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ budynkéw do 12 m, dach
ptaski lub dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia do 20 stopni, dopuszczone naswietla;

b) budynki pomocnicze: 1 kondygnacja nadziemna, wysokos¢ budynkow do 6 m, dach ptaski lub
dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia do 20 stopni;

¢) budynki inne: do 2 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ budynkow do 9 m, dach ptlaski lub
dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia do 20 stopni, dopuszczone naswietla;

d) wyklucza si¢ kondygnacje podziemna;

2) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskazniki zabudowy: minimalny nie ustala si¢, maksymalny do 0,35;
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,05, maksimum 0,70;

c¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja (powierzchnia nie dotyczy dzialek dla potrzeb infrastruktury technicznej i drég);

d) nieprzekraczalne linie zabudowy : w odleglo$ci 6m od linii rozgraniczajacej terenu (granic obszaru
objetego planem) - jak na rysunku planu;
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e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m2; powierzchnia ta
nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej idrég oraz dziatek
wydzielanych na poprawe sposobu zagospodarowania dziatek sgsiednich;

3) Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca dla samochodow osobowych:

a) minimum 5 miejsc postojowych/ 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw, jednak nie mniej niz
2 miejsca postojowe oraz dodatkowo: minimum 1 miejsce postojowe / 3 zatrudnionych;

b) wymagane miejsca postojowe zrealizowa¢ na powierzchni terenu (miejsc postojowych w garazach
nie wlicza si¢ do wymaganego minimum);

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) wzdtuz linii rozgraniczajgcej terenu od strony zachodniej, pétnocnej oraz odcinkowo od strony wschodnie;j
i potudniowe;j ustala si¢ wymog wprowadzenia zieleni izolacyjno-krajobrazowej — w miejscach
oznaczonych na rysunku planu; przez teren zieleni wzdtuz linii rozgraniczajacej z dziatka nr 61/3 dopuszcza
si¢ poprzeczne wjazdy i wejécia na teren i przejscie sieci infrastruktury technicznej; przez pozostate tereny
dopuszcza si¢ przejscie sieci infrastruktury techniczne;j;

b) tereny potozone pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi terenu sa
wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkdw) - nie dotyczy elementéw dopuszczonych w § 4 pkt.6;

d) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich — obowigzuja ustalenia podane
w § 6 ust. 1;

e) teren polozony jest w obszarze Zutaw zagrozonym powodzia nadzwyczajna — obowiazuja ustalenia podane
w § 9 ust.4;

b) obowiazuja ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wedtug ustalen podanych w § 9 ust 5;

4. Wysoko$¢  stawki  procentowej, oktérej mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu: 10%.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Traci moc uchwata nr XXXIV/190/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 27 pazdziernika
2005 r., opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego nr 141 poz. 3356, w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - cze$¢ nizinna A ,
w granicach objetych niniejszym planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pruszcz Gdanski.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski



ennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego

MAPA DO CELOW INFORMACY JNYCH
“obr. Mokry Dwér 0006, ark.1: dz. 34/14

CUK AL A 110NN

—10-

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPDOARWOANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY PRUSZCZ GDANSKI-CZESC NIZINNA

Poz. 2382

NV T T UUU

STAROSTWO POWIAT OWE

oo GMINY. PRUSZCZ GDANSKI -

POWIATOWY OSRODEK DOKUMENT ACJ!
GEODEZYJNEJ | KARTOGRAFICZNEJ
3« Reprodukowanie, rozpowszechnianie rozprowadzanie
ninieJszego dokumentu wymaga zezwolenia, o ktdrym mowa w art.

/ RIVa

AR2,

i5¢ stakowisko shuzbowe osoby upowa2nione )

34/13 .

RIVa

:0.6

o
S
XS
ARIXX AR
R

O

XS

R
S,

\ %2

/7
////
%y
7/,
7/,
o
: S
XX XD
XX
o

///
7y
XS
BRR
K2R Q’.’
QO
N\~

.4

R

///
Z
7/

‘V

AR

L
1

M ZMIANA MIEJSCOWEGO LANU ZAGOSPODAROWA

| ZDNIA 5czerwca2014r.

; v.; 5 0.4
I
XIS 0.
B e Sy — |

= XXX - V9,090,000 0.5 oo
kS 9900 “‘AOOOOOOO‘OQvevw&.
MY I S e
0% B gietotulesosesse
f v <
)%

CZESC NIZINNA A, FRAGMENTU OBREBU GEO

ti

RYSUNEK PLANU, SKALA 1: 1000

rt.18
utony 2 anio 7 nojo 920 - T AVACINIKNR DO UCHWALY NR XLV1/45/2014 RADY GMINY PRU

0.6

] &
|

VoV eI,
R IRR N~ RS
A R R

o
li-‘-' o
:\:" g
f
, f 7
07 8
[ Farg g s9_en >
|6 g Tk u'I'
b T
g 2 d200 =i
3

0005 g,

R é;[ ¥
64/8%/?///1; ; 5 015
| 6018000 -

— o /" ros  —
s A

= St

50 7om

NIA PRZESTRZ

NN
& \\\\\\
N \\\
;‘Ng‘ :0.8 \
NN
N
I
NN Rllb
' :0.
“_ §$:“'
:‘ 89

156y
Il
/
[ [l
11l

29/6
RIlID

KRY DWOR

SZCZ GDANSKI

LevEnuA:
OCHRONAIKSZTA  OWANIE SRODOWISKA
GRANICE | MIEJSCOWOSCI KULTUROWEGO |F  ZYRODNICZEGO

—— GRaCEPOMATY

(((((( cow
KREPIEC nermwescowosor

STREFA PRZESTRZENI
PRZYRODNICZ

STREFA ROLNICZEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

® »
INFRASTRUKTURA * CHNICZNA
—F o s

T

PP . - NN T

LOKALIZACJA TERENU OBJETEGO

ZMIANA PLANU

USTALENIA PLANU

1. GRANICE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

b= == i GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

' LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

AN N | NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

2. PRZEZNACZENIE TERENOW:

PU TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW | MAGAZYNOW ORAZ ZABUDOWY USLUGOWEJ

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU ZULAW GDANSKICH - CALY OBSZAR OBJETY PLANEM

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ HISTORYCZNEGO KRAJOBRAZU ZULAW - CALY OBSZAR OBJETY PLANEM;

5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

ZIELEN IZOLACYJNO - KRAJOBRAZOWA;

6. OZNACZENIA INFROMACYJNE

\\| ROWY MELIORACYJNE
QAN
\\:\\‘\\\\‘\\\\\\\\\\\\\\\\\\: ISTNIEJACE ZADRZEWIENIA

10.09.2013r. - 11.10.2013r.

PROJEKT ZMIANY PLANU WRAZ Z PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
WYLOZONY BYL DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PRUSZCZ GDANSKI — CZESC NIZINNA A,
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO MOKRY DWOR

RYSUNEK PLANU

Z DNIA 5 CZERWCA 2014 R.
SKALA 1:1000

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XLV1/45/2014 RADY GMINY PRUSZCZ GDANSKI

WRZESIEN 2013

GLOWNY MGR INZ. ARCH. GABRIELA SIENIAWSKA PODPIS
PROJEKTANT NUMER WPISU DO POIU NR G-058/2002
MGR INZARCH JAKUB SIENIAWSKI
PROJEKTANT NUMER WPIU DO POIU G-260/2009
PRACOWNIA
ARCHITEKTURY
DATA OPRACOWANIA STUDIOPROJEKT

PROJEKTOWANIE ARGHITEKTURA - URBANISTYKA

architekt jakub sieniawski
ul. kreta 60, 80-217 gdansk
T:606 370 735
E: pracownia@studioprojekt.co
www.studioprojekt.co



ljurgielewicz
Textbox

ljurgielewicz
Textbox

ljurgielewicz
Textbox

ljurgielewicz
Textbox

ljurgielewicz
Textbox
     5 czerwca 2014 r.

ljurgielewicz
Textbox

ljurgielewicz
Textbox
  XLVI/45/2014 RADY GMINY PRUSZCZ GDAŃSKI

ljurgielewicz
Textbox

ljurgielewicz
Textbox
XLVI/45/2014

ljurgielewicz
Textbox
5 czerwca 2014 r.

ljurgielewicz
Textbox

ljurgielewicz
Textbox
RYSUNEK PLANU
ZAŁĄCZNIK NR 1 DO UCHWAŁY NR XLVI/45/2014 RADY GMINY PRUSZCZ GDAŃSKI
Z DNIA 5 CZERWCA 2014 R.
SKALA 1:1000 


Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —-11- Poz. 2382

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV1/45/2014
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 5 czerwca 2014 1.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdaiski - cze$¢ nizinna A, fragmentu obrebu
geodezyjnego MOKRY DWOR.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn.zm.) Rada Gminy Pruszcz Gdanski rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cze$¢
nizinna A, w zakresie fragmentu obrebu geodezyjnego MOKRY DWOR wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od dnia 10 wrzesnia 2013 r. do 11 pazdziernika
2013 r. Termin sktadania uwag ustalony zostal w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu do dnia 25 listopada 2013 r.

2. W okresie udostepnienia projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko nie ztozono
uwag do wytozonych dokumentow.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV1/45/2014
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 5 czerwca 2014 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - cze$¢ nizinna A, fragmentu obrebu geodezyjnego MOKRY

DWOR inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.) Rada Gminy Pruszcz Gdanski rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
zaliczone do zadan wlasnych gminy.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
drogowej zaliczone do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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