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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR P-11.4131.2.61.2014
WOJEWODY PODKARPACKIEGO

z dnia 29 kwietnia 2014 r.

Na podstawie art.85, 86191 ust.lustawy zdnia 8marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
(j. Dz. U. z 2013r., poz. 594 z p6zn. zm.)

STWIERDZAM NIEWAZNOSC

uchwaty Nr XXXII11/213/2014 Rady Gminy w Skotyszynie zdnia 26 marca 2014 r. w sprawie
uchwalenia Zmiany Nr 1 — Etap | Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, Harklowa IV”.

Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata Rada Gminy w Skotyszynie uchwalita zmiang Nr 1 — Etap | Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,, Harklowa IV’. W podstawie prawnej uchwaty powotano przepis
art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r., poz. 647 ze zm.) oraz zapis 0 zgodnosci zmiany planu ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Skotyszyn, uchwalonego uchwata Nr 1V/31/01
zdnia 30 sierpnia 2001r. Rady Gminy w Skotyszynie. W procedurze uchwalania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego badz jego zmiany, rada gminy musi kierowac si¢ zasadami sporzadzania
planu miejscowego, okreslonymi Wwcyt. wyzej ustawie o0 planowaniu izagospodarowaniu oraz
W Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Naruszenie za$
zasad sporzadzania planu skutkuje stwierdzeniem niewaznos$ci uchwaty rady gminy w catosci lub czesci
zgodnie z brzmieniem art. 28 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W przedmiotowej
uchwale ustalenia zmiany planu sg sprzeczne zuchwalonym Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skotyszyn, co narusza przepis art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, albowiem w zmianie planu dla terenow 0znaczonych symbolem MN/U
ustalono minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej 0,07 ha natomiast w Studium uikzp Gminy Skotyszyn w kierunkach i wskaznikach
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania dla tego terenu, minimalng powierzchni¢ dziatek
budowlanych w zabudowie jednorodzinnej dla budynku wolnostojacego 0,09 ha. Niewtasciwe jest rowniez
ustalenie zawarte w § 3a ust. 2 uchwaty zmieniajacej plan dotyczace dopuszczenia przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej wramach terenu budownictwa mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem ustug. Ustalenie funkcji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz
z zabudowg zagrodowa na tym samym terenie stoi w oczywistej sprzecznosci, z przepisami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych. Stosownie do tych przepisow zabudowa zagrodowa moze by¢ realizowana na terenach
uzytkowanych rolniczo. W przypadku uznania zasadno$ci pozostawienia istniejacej zabudowy zagrodowej
na terenie objetym zmiang planu, nalezy wyodrebni¢ takie przeznaczenie terenu. Niezaleznie od zaistnialej
nieprawidlowos$ci, w zmianie planu polegajacej na potaczeniu terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa 1 ustugowa zterenami przeznaczonymi pod uzytkowanie rolnicze, zauwaza si¢, ze dla
dopuszczonej zabudowy zagrodowej nie okreslono réwniez, zadnych innych poza wysokoscia zabudowy
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parametréw charakterystycznych, wymaganych stosownie do art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wymogoéw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ponadto w uchwale zmiany planu nie ustalono rowniez dostgpu komunikacyjnego terenéw 0znaczonych
symbolem MN/U do drogi publicznej, co nie spetnia wymogdéw okreslonych w art. 2 pkt 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zaden teren nie ma zapewnionego bezposredniego
dostepu do drogi publicznej. Ustalono jedynie obstuge w ramach terenu, bez okreslenia dostepu do drog
wyznaczonych w planie poza terenami zabudowy. Nie wiadomo wigc poprzez jakie drogi bedzie odbywaé
si¢ komunikacja do terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowsa. Ponadto w zmianie planu
nie okreslono obstugi komunikacyjnego terenu oznaczonego symbolem 1MN/U do drogi publicznej, ani do
wyznaczonych na rysunku zmiany planu drég wewnetrznych, co réwniez nie spetnia W/w wymogow.
Zauwaza si¢ tez, ze zapisy dotyczace dostepu komunikacyjnego do dziatek budowlanych, ktére moga
powsta¢ W ramach terenow oznaczonych symbolem 2 MN/U i 6 MN/U, w kolejnych liniach zabudowy sg
nieprecyzyjne, nie wiadomo bowiem, ktéredy beda przebiega¢ dopuszczalne dojazdy, co przy zabudowaniu
nieruchomosci potozonych bezposrednio przy wyznaczonych drogach wewnetrznych moze uniemozliwié
skomunikowanie dziatek kolejnych. Nalezy pamigta¢, ze plan stanowi przepis prawa powszechnie
obowigzujacego na terenie gminy, ktorego podstawa i najbardziej charakterystyczng cechg jest ustalenie
zasad zabudowy i zagospodarowania terenu. W momencie podejmowania decyzji o wyznaczeniu dziatek
budowlanych w planie dojazd do nich musi by¢ precyzyjnie okreslony, aby przy stosowaniu jego ustalen
nie pozostawi¢ zadnych watpliwosci interpretacyjnych.

Dodatkowo organ nadzoru stwierdzit nieprawidtowosci w przedmiotowej uchwale, ktére nie maja
charakteru razacego naruszenia prawa, ale w kontekscie naruszen wskazanych wyzej, maja istotne znaczenie
dla oceny tej uchwaty na podstawie art. 28 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym :

1) w legendzie zmiany planu brak oznaczenia linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, co narusza § 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2) na zataczniku graficznym brak wyrysu ze studium wraz z oznaczeniem obszaru obj¢tego opracowaniem
zmiany planu, co narusza § 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3)w uchwale zmiany planu wystepuja btedy dotyczace stosowania zasad techniki prawodawczej
a mianowicie:

- w § 3 systematyzacja ustepoéw rozpoczyna sie od nr 2, natomiast w § 4 od nr 3;
- wyliczenia zawarte w § 3a ust. 6 uchwaty zmienianej powinny zawiera¢ punkty;
- brak spdjnosci pomigdzy trescig § 10 uchwaty zmienianej, a trescig dodanego pkt 7

Majgc powyzsze na uwadze nalezy uznaé, ze uchwata Nr XXXII1/213/2014 Rady Gminy
w Skotyszynie z dnia 26 marca 2014 r. w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 1— Etap | Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, Harklowa IV’ narusza zasady sporzadzania zmiany planu,
dlatego tez stosownie do art. 28 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezato stwierdzi¢ jej niewaznos¢.

Na rozstrzygnigcie nadzorcze stuzy skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Rzeszowie ul Kraszewskiego 4 A za posrednictwem Wojewody Podkarpackiego w terminie
30 dnia od daty jego otrzymania.

zup. WOJEWODY PODKARPACKIEGO
DYREKTOR GENERALNY URZEDU

Janusz Olech
Do wiadomosci:

1. Wéjt Gminy w Skotyszynie
2. Przewodniczacy Rady Gminy w Skotyszynie
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