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UCHWALA Nr XL1/248/2013
RADY GMINY RADZIEJOWICE
z dnia 10 wrze$nia 2013 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RADZIEJOWICE OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI ZBOISKA.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013r.
poz. 594), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 poz. 647
Z p6z. zm.) oraz Uchwaty nr 1X/38/2007 z dnia 27.06.2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujacego fragmenty miejsco-
wosci: Zboiska, Krze Duze (obreb ewidencyjny Krze), Kuranow, Kamionka, Radziejowice Parcel, Stabomierz,
atakze Uchwaty nr XI11/50/2007 z dnia 17 pazdziernika 2007r w sprawie realizacji uchwaty Rady Gminy
Radziejowice Nr 1X/38/07 z dnia 27 czerwca 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego, stwierdzajagc ze niniejszy plan jest zgodny ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice” (Uchwata Rady Gminy
Radziejowice Nr XLI11/213/06 z dnia 14 wrzesien 2006r. z p6z. zm.) Rada Gminy Radziejowice uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice obejmujacy
fragment miejscowosci Zboiska zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza
uchwala.

§ 2. 1. Granica obszaru planu wyznaczona jest: granicg administracyjng wsi Zboiska przylegajaca do wsi
Kuranow, osig drogi gminnej o nr ew 171/4, wschodnig granica dziatki o nr ew. 205/1, granicg administracyjng
gminy Mszczonow.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bgdacy integralng czescia niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr 1.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) Oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
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e) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
f) przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
2) Pozostale 0znaczenia graficzne majg charakter informacji i nie stanowig ustalen planu miejscowego;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice wraz
z okresleniem granic obszaru obj¢tego niniejszym planem.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng czgsciag niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu re-
alizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, ktore naleza do zadan
wiasnych Gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ W zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odr¢gbnych przepiséw, w tym tereny gérni-
cze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miej-
scowosci Zboiska w gminie Radziejowice 0 ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i na mapie ewiden-
cyjnej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Radziejowice, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
w tekécie uchwaty, a takze wyznaczong przez przepisy odrebne lini¢ okreslajacg najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terenow 0 innym przeznaczeniu, a takze od innych
obiektow, granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac elementy budynkéw lub
obiekty wymienione w przepisach ogélnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé czg¢$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podsta-
wowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach
planu, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich
sasiedztwa;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu i zwiagzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla
niniejsza uchwata;

9) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku mieszkalne-
go jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej wg przepisobw odrebnych®?, ktorych dziatalnosé
nie powoduje konieczno$ci wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 t;

10) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko§¢ budynkow
i innych obiektow budowlanych;

YROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.
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11)

12)

13)

14)

15)

froncie dzialki — cze$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej
odbywa sie zjazd na dziatke;

maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢
stosunku powierzchni zabudowy wszystkich budynkow do powierzchni dziatki okreslona w %;

maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wartos¢ stosunku
sumy powierzchni liczonej w obrysie muréw zewnetrznych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszyst-
kich budynkow, do powierzchni dziatki;

powierzchni biologicznie - czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumie¢ obustronne poszerzenie istniejacej drogi do
szerokosci W liniach rozgraniczajacych podanej w planie wzdtuz osi symetrii istniejacej drogi.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy

stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

Przepisy ogolne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowiazuja dla
poszczegodlnych terenow 0znaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegotowe.

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania okreslone

odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposrod innych terenow.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslono

na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

ryc

3. Dla terenow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace oraz dla niekto-
h terenéw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

4. Tereny, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na

cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 8. 1. Plan wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

1IMN —3MN  |tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

1ZL teren lasu,
1R/Z teren rolniczy, istniejacej zieleni,
1KDGp tereny komunikacji- teren drogi publicznej kategorii krajowej, klasy gtownej ruchu przyspieszonego

Gp, wraz z drogami serwisowymi do obstugi ruchu lokalnego,

1KDL teren komunikacji- teren czesci drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej,

1KDD-2KDD | tereny komunikacji- tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej.

1

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. 1. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:
Ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych wyznacza si¢ nastgpujaco:

a) dla terenu drogi 1KDGp zgodnie z granicami dziatek wyznaczonych decyzjg lokalizacyjng na budowe
obwodnicy miasta Mszczonowa,
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b) dla terenu istniejgcej drogi 1KDL linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone od granicy opracowania
biegnacej osig istniejacej drogi do granicy jej osiowego poszerzenia do szeroko$ci ustalonej niniejszym
planem,

¢) dla terenéw projektowanych droég o symbolach 1KDD, 2KDD linie rozgraniczajace okresla rysunek
planu.

2. Ustala sig, iz linie rozgraniczajace terendw MN, R/Z, ZL wyznacza rysunek planu.
§ 10. 1. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog i terenu lasu oznaczonego sym-
bolem 1ZL oraz zwymiarowane na rysunku planu;

2) Ustala sig, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sa liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow;

3) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drog: stupow, zadaszen, podestow wejsciowych,
schod6w, taraséw, okapow, loggi i balkonéw - max do szerokosci 1.50 m;

4) Lokalizacja zabudowy od strony pozostalych granic dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi?;

5) Dopuszcza si¢ nadbudowg istniejacych budynkow mieszkalnych zlokalizowanych pomigdzy linig rozgrani-
czajacg drogi, a wyznaczong W planie nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z istniejacg linig zabudowy
budynku;

6) Dopuszcza sie, w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslong planem linig zabudowy i linig rozgraniczajaca
drogi, lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury.

§ 11. 1. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegty do granic
dziatki budowlanej;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkow jako obowigzujaca - w odcieniach brazu, czerwieni i czerni;
3) Kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, wykluczeniem kolorow bardzo jaskrawych;

4) Ustala sie, iz na kazdej dziatce budowlanej moze znajdowa¢ si¢ tylko jeden budynek mieszkalny jednoro-
dzinny;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych w granicy dziatki lub lokalizowanie tych
budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegtosé 1.5m;

6) Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wytacznie w formie tablic reklamowych o powierzchni mierzonej
w obrysie zewnetrznym do 3m?;

7) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegolnych terenach sg okreslone
w Dziale Il niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe);

§ 12. 1. Zasady sytuowania ogrodzen:
1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowaé w ustalonej linii rozgraniczajace;;

2) Istniejace ogrodzenia moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania,
z wyltaczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i ogrodzen petlnych
od strony drog KDD i KDL;

4) Od strony drég obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen 0 wysokosci powyzej 1.7 m;

5) Dla terenow drog o szerokosci mniejszej niz 10.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac
minimalng odlegto$¢ 7.0 m od osi drogi.

2 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.
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Rozdzial 3.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen
I podzialow nieruchomosci.

2. Zasady scalania i podziatu oraz podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terenow
0 réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
ustawy z zakresu udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie.

2. Zakaz, oktorym mowa wust.1, niedotyczy przedsiewzie¢ zaliczanych do celow publicznych
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala sie, iz lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej winna by¢ zgodna
z przepisami odrgbnymi®.

4. Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowaé przekroczenia standardow jako$ci
srodowiska.

§ 15. Ustala sig, ze realizacja niezb¢dnych elementow infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony sro-
dowiska zapewniajacych ochrong gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza powinna naste-
powaé réwnoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na terenach objgtych
planem.

§ 16. 1. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatlceniem uktadu hydrogra-
ficznego, wtym roéwniez sypanie waldow, przeksztalcenie poziomu terenu moggce naruszy¢ sptyw po-
wierzchniowy wody i stosunki wodne oraz prowadzenie inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym
(wodociagi, kable telefoniczne itp.), odprowadzanie $ciekéw deszczowych z terenéw przewidzianych pod
zabudowe lub drogi z utwardzong nawierzchnig, wraz z zarezerwowaniem powierzchni gruntu pod zbiorniki
retencyjne i zmiany trasy ciekéw badz wznoszenie budowli komunikacyjnych nalezy prowadzi¢ w sposob
zapewniajacy niepogorszenie i niezaktocenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach
i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

2) Ustala sie przebudowe istniejacego systemu drenarskiego w sposoéb zapewniajgcy hie pogorszenie/
nie zaktocenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na przedmiotowych dziatkach i na terenach
sgsiednich.

3) Ustala si¢ obowigzek zachowania istniejacych rowow melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy.
4) Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacych rowoéw melioracyjnych.

5) Ustala sie zachowanie pasa co najmniej 5m wzdtuz rowu, wolnego od zabudowy oraz pasa co najmniej
1,5m wolnego od ogrodzen dla zapewnienia mozliwos$ci eksploatacji i konserwacji cieku sprzetem mecha-
nicznym oraz swobodnego ruchu pieszych.

6) Ustala si¢ mozliwos¢ zabudowy terenu zdrenowanego wyltacznie po przebudowie badz likwidacji istniejace;
sieci drenarskiej po kazdorazowym zgloszeniu do ewidencji terytorialnie odpowiedniego zarzadu melioracji
i urzadzen wodnych.

§ 17. 1. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazéow lub pytéw do powietrza,
nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktorego wia-
$ciciel posiada tytut prawny;

% Ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
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2) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami 0 mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla srodowiska.

§ 18. 1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) Ustala si¢ ochrong warto$ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie;
2) Ustala sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie 1MN przy drodze krajowej 1IKDGp;

3) W terenach komunikacji miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego nalezy zagospodarowaé
zielenig z zachowaniem warunkow niepogarszania warunkoéw bezpieczenstwa ruchu drogowego;

4) Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wytacznie w formie tablic reklamowych o powierzchni mierzonej
w obrysie zewnetrznym do 3m?;

5) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czyn-
nej, maksymalnej intensywnos$¢ zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale 11.

§ 19. W obszarze planu jako tereny objgte ochrong przed hatasem wskazuje si¢ tereny o symbolu MN jako
tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 20. 1. W zakresie gospodarki odpadami.

1) Postepowanie z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) Magazynowanie odpadow w sposéb selektywny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§ 21. 1. Plan ustala ochron¢ zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr AZP a2/62-62)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Na terenach potozonych w granicach strefy, o ktorej mowa w ust.1, roboty ziemne albo zmiana charakte-
ru dotychczasowej dziatalnos$ci, ktore mogg doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeolo-
gicznego, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgb-
nych dotyczacych ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.

§ 22. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Dla terenow o0znaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.

2. Dla terenow potozonych w obszarze zmeliorowanym zabudowa terenu jest dopuszczona po dokonaniu
zmian w drenowaniu z zachowaniem przepisow prawa wodnego i zgloszeniu ich w Inspektoracie
WZMiUW.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 23. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych i projektowanych drog
gminnych dojazdowych oraz drog wewnetrznych;

2) Plan wyznacza nastepujace drogi:
a) droge publiczng klasy gtéwnej 1KDGp stanowigcg obwodnicg miasta Mszczonowa,
b) czes¢ drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej 1KDL,
¢) drogi publiczne kategorii gminnej, klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD.

3) Szeroko$¢ terenéw komunikacji wich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz
w § 37- § 39 niniejszej uchwaty;
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4) Ustala sie obstuge poszczegdlnych terenow MN drogami wewnetrznymi i dojazdami nie wyznaczonymi na
rysunku planu o szeroko$ci minimum:

- 10.0 m - dla obstugi 8 i wigcej dziatek,
- 8.0 m - dla obstugi ponizej 8 dziatek;

5) W przypadku drog wewngtrznych z wjazdem jednostronnym nalezy zapewni¢ place manewrowe
0 wymiarach min.12.5m x12.5m;

6) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowaé narozne $cigcia linii rozgraniczajacych (trojkat widocznosci)
zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi?;

7) Droga gminna istniejgca 0 oznaczeniu 1KDL jest drogag urzadzong (utwardzenie izagospodarowanie)
wymaga ona modernizacji w zakresie szerokosci;

8) Pozostate drogi gminne sg drogami projektowanymi.
2. Okreslenie warunkow powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Ustala si¢, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest z droga krajowa nr 50 poprzez droge
1KDL;

2) Droga gminna klasy lokalnej 1KDL stanowi potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem
komunikacyjnym miasta Mszczonowa i uktadem komunikacyjnym gminy Radziejowice.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 24. 1. Zasady zaopatrzenia w wodg:

1) Obszar opracowania zasilany jest zistniejacego wodociggu gminnego zasilanego zujecia wod
W miejscowosci Mszczondw siecig wodociggowag 0 @160; ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru obje-
tego planem z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych;

2) Ustala si¢ budowe sieci wodociagowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;

3) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobor wody z indywidualnych uje¢ zlokalizowa-
nych zgodnie z przepisami odrgbnymi®;

4) Sieci wodociagowe powinny spetniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi®.
§ 25. 1. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) Ustala sie odprowadzanie sciekéw bytowych do projektowanej kanalizacji sanitarnej w celu ich oczyszcze-
nia;

2) Dopuszcza sie do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw bytowych do szczel-
nych zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni sciekéw na podstawie umow
indywidualnych;

3) Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych wprost do gruntu, wod podziemnych,
ciekow naturalnych, rowoéw melioracyjnych i zbiornikéw wodnych;

4) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wiasno$ci nie moze naru-
sza¢ interesu osob trzecich; nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody.

“ Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie

% ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.

8 Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych z dnia 24 lipca 2009 r. (Dz. U. Nr 124, poz. 1030)
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§ 26. 1. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energie elektryczng z GPZ w miejscowosci Mszczondw poprzez istniejace
i projektowane sieci SN i NN;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci SN, NN wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno — komunikacyjnego;

4) Ustala sig, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrz-
nej;
5) Ustala si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych bez wskazania ich na rysunku planu;

6) Ustala sie, ze dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki 0 minimal-
nych wymiarach 6,0mx5,0m dla stacji wngtrzowych lub 3,0mx2,0m dla stacji stupowych.

§ 27. 1. Telekomunikacja:

1) Ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomuni-
kacyjna;

2) Dopuszcza sig realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drog, pod warun-
kiem zachowania przepisow odrebnych;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno - komunikacyjnego.

§ 28. 1. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu nie istnieje sie¢ gazowa. Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projekto-
wang sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu 0 budowe sieci z zachowa-
niem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 29. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta z zastosowaniem m.in. ekologicz-
nych czynnikow grzewczych w szczegolnosci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiar-
kowego, oraz innych odnawialnych zrodet energii.

§ 30. 1. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywozu ich do dalszego przetwo-
rzenia lub unieszkodliwienia zgodnie z przepisami odrgbnymi”;

2) Zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia odpadow
W sposob nie zagrazajacy srodowisku.
§ 31. 1. Ustalenia ogolne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne, W szczegdlnosci w pasie zawartym pomigdzy linig
rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen podziem-
nych i naziemnych wynikajace z przepisoéw odrgbnych.

) Ustawa o odpadach.
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Rozdzial 9.
§ 32. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustala si¢ dla terenow, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane W sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.

§ 33. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci spowo-
dowanej uchwaleniem planu:

1. Ustala si¢ dla terenéw 0 symbolach MN, MN/U optate w wysokosci 10%.
2. Ustala si¢ dla pozostatych terenow optate w wysokosci 0%.

DZIAL 11I.
Przepisy szczegolowe

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 34.

Oznaczenie terenu 1IMN - 3MN
1. |Przeznaczenie terenu

orzeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej)

- budynki gospodarcze i garazowe ha samochody osobowe,

- urzgdzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2) |przeznaczenie dopuszczalne | Ustugi towarzyszace.
2. | Zasady zagospodarowania

1) |przeznaczenie uzupetiajace

- Na terenie: 1MN wystepuje zabytek archeologiczny nr ew. AZP a2/62-62, dla
ktorego zostata ustalona ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej,
okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonej numerem:

AZP a2/62-62, zasady ochrony okresla § 21 ust.2.

- Teren 0 szerokos$ci 15m pomigdzy terenem 1KDGp a linig zabudowy nalezy za-
gospodarowac¢ zielenig niskg i wysoka (zielenig izolacyjng), ktora utworzy ekran
ochronny.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejgcej
w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

- 6.00 m od linii rozgraniczajacych drogi 1IKDD, 2KDD (zgodnie z rysunkiem
planu),

- 8.0 m od drogi 1KDL,

- 15.00 m od terenu drogi krajowej 1KDGp,

- 12.0 m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 1ZL,

- 6.0m od drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

- w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budow-
lanej na terenie MN- 20%,

b) |parametry zabudowy dziatki |- powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 70% pow. dziatki budowlanej na
terenie MN,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.8.

-10,0m, w tym:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10,0m
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy -6,0m.

Ogdlne zasady zagospodaro-

1) wania

2)

nieprzekraczalne linie zabu-
dowy

maksymalna wysoko$¢ zabu-

<) dowy
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- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,
- dopuszcza sie dachy mansardowe do 60°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach go-

d) |geometria dachow spodarczych lub garazowych o nachyleniu potaci dachowych od 15°do 40°.
W przypadku rozbudéw istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ kat nachylenia pota-
ci dachowych w nawigzaniu do istniejacego.
e) |ogrodzenia zgodnie z § 12
3) | Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
minimalne powierzchnie 2
3) nowo wydzielanych dziatek 2000 m
minimalne fronty nowo wy-
b) dzielanych dziatek 40m.
kat potozenia granic dziatek
c) |w stosunku do pasa drogowe- | 90° £20°.
go
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)
obstuga komunikacyjna tere- Obsluga} tere_nu Z istniejacych i prOJ?ktowanych drog pL_JbIlcznych znajdujacych sie
a) nu na terenie objetym planem oraz z droég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysun-
ku planu.
Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla samo-
b) |parkingi chodu osobowego na wtasnej dziatce. W przypadku budynkow z wbudowang funk-
cja ushugowa — 3 miejsc postojowych.
§ 35.
Oznaczenie terenu 1ZL
1. | Przeznaczenie terenu
Teren lasu
1) | przeznaczenie podstawowe Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow lesnych w rozumieniu
przepisow o lasach;
2. | Zasady zagospodarowania
1) Ogoélne zasady zagospodaro- | ;.. sie zakaz zabudowy.
wania
§ 36.

Oznaczenie terenu

1Rz

rozgraniczajacych

1. |Przeznaczenie terenu
1) |przeznaczenie podstawowe ‘ Teren rolniczy, istniejacej zieleni.
2. | Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodaro- | Ustala si¢ zakaz zabudowy.
wania Ustala sie zachowanie zadrzewien $roédpolnych.
§ 37.
Oznaczenie terenu 1KDGp
1. |Przeznaczenie terenu
. Teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii krajowej, klasy gtownej ruchu
1) |przeznaczenie podstawowe . - - - ;
przyspieszonego Gp, wraz z drogami serwisowymi do obstugi ruchu lokalnego.
2. | Zasady zagospodarowania
1) \?ﬁﬁ:ge zasady zagospodaro- Zabrania si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.
Szerokos$¢ zmienna do 138,0m wg rysunku planu; linie rozgraniczajace zostaty
2) szeroko$¢ drog w liniach wyznaczone zgodnie z decyzja 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji 341/06 z dnia

3.03.2006r. ,,Budowa obwodnicy Mszczonowa — odcinek potudniowy (zadanie I11)
etap Il —wraz z przebudowa infrastruktury technicznej.
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§ 38.

Oznaczenie terenu | 1KDL

1. | Przeznaczenie terenu

1) |przeznaczenie podstawowe |Teren komunikacji- teren czesci drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej.
2. |Zasady zagospodarowania

- teren obejmuje realizacj¢ wszystkich elementow drogi tj.(jezdnie, jednostronnych
1) Ogolne zasady zagospodaro- | chodnik, pobocza i rowy odwadniajace) i urzadzen z nig zwigzanych,
wania - dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zacho-
wania przepiséw odrebnych.
2) Szerokosé¢ drog w liniach Szerokos¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych 7,5m. Catkowita planowana
rozgraniczajacych szeroko$¢ drogi 15m.
§ 39.
Oznaczenie terenu ‘ 1KDD - 2KDD

1. | Przeznaczenie terenu
1) |przeznaczenie podstawowe ‘ Tereny komunikacji- tereny drog publicznych kategorii gminnej klasy dojazdowej.
2. | Zasady zagospodarowania

- tereny obejmuja realizacje¢ wszystkich elementow drogi (jezdnig, chodniki)

i urzadzen z nig zwigzanych,

- dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowa-
Ogolne zasady zagospodaro- | nia przepisoéw odrgbnych,

wania - W granicy terenu: 1KDD, wystepuje zabytek archeologiczny nr ew.

AZP a2/62-62, dla ktorego zostata ustalona ochrona w formie strefy ochrony kon-
serwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonej
numerem: AZP a2/62-62, zasady ochrony okre$la § 21 ust.2.

- 10.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDD z wyjatkiem skrzyzowan,
Szerokoé¢ drog w liniach gdzie wyznaczono narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
rozgraniczajacych planu,

- 10.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 2KDD.

DZIAL I11.

Rozdziat 1.
Przepisy koncowe

1)

2)

§ 40. Tracg moc uchwaty: nr XV/83/2004 z dnia 11 lutego 2004r. Rady Gminy Radziejowice w obszarze
niniejszego planu oraz nr X/54/2003 z dnia 2 czerwca 2003r. Rady Gminy Radziejowice dla fragmentu wsi
Zboiska (obwodnica miasta Mszczonowa).

§ 41. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radziejowice.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddz-
twa Mazowieckiego.

§ 43. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Radziejowice.

Przewodniczacy Rady Gminy Radziejowice:
Krystyna Skoneczna
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty XLI248/2013

Rady Gminy w Radziejowicach
z dnia 10 wrzesnia 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZAC.JI ZAPISANYCH W PLANIE |
INWESTYCJI| Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

MNa podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdz. zm.) okresla sig
nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE
- wykup terenu pod drogi publiczne | poszerzenie drog/

Wykup terenow pod drogi publiczne kategorii gminne lub terenu przeznaczonego
pod poszerzenie odbywad sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych
na wniosek wiascicieli dzialek lub z urzedu (w przypadku koniecznosci wydzielenia
drogi) zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziafki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ beda ze $rodkdw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni. poboczy | ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i oéwietlenie drogi)

Budowa drdg realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycylnym
w zakresie drog uchwalanym przez Rade Gminy w Radziejowicach.

Srodki finansowe na budows drog pochodzié beda z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwoéé wspéHfinansowania ze srodkow funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo

wystepuje.
i BUDOWA WODOQCIAGOW | KANALIZAC

Woedociagi:

Budowa oraz rozbudowa sieci wodociagowe] w gminie nastgpuje zgodnie
z wieloletnim planem inwestycyjnym Gminy Radziejowice, kidry uwzglgdnia tempo
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym | potrzeb w zakresie infrastruktury
techniczne],

Srodki finansowe na budowe wodociagdw pochodzg z budzetu gminy | wspierane sa
przez srodki NFOS i WFOS |

Obszar opracowania zasilany jest z istniejacego wodeciggu gminnego zasilanego z
ujecia wod w miejscowosci Mszczondw siecia wodociagows o @160. Plan ustala
zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejgcych | projektowanych
sieci wodociagowych. Do czasu wybudowania sieci wodociggowe| dopuszcza pobdr

wody z indywidualnych ujec.
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Kanalizacja; _ _ _ _
Budowa sieci kanalizacii sanitarme] nastapi zgodnie z  wieloletnim  planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzit bedg ze Srodkow budzetowych
i srodkow Funduszy UE.

. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACY JNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacii
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywad sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem | przedsiebiorstwem.

Do zadaf wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie | paliwa gazowe nalezy planowanie | organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oéwietlenia drog.

Przewodniczacy
Rady Gminy Radzigjowice
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