DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 23 stycznia 2014 r. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2014-01-23 13:50:16

Poz. 638

UCHWALA Nr XXXVII1/177/13
RADY GMINY PNIEWY
z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pniewy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r.

poz. 594, z 2013 r., poz. 1318) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238) stwierdzajac brak naru-
szenia ustalen Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy przyjetego
Uchwatq Gminy w Pniewach Nr XVI11/126/2000 z dnia 30 sierpnia 2000 r. ze zmianami, Rada Gminy Pniewy
uchwala, co nastepuje:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze:

dziatki nr 28/1 potozonej we wsi Cychry;
dziatki nr 29/2 potozonej we wsi Cychry;
dziatki nr 61 potozonej we wsi Cychry;
dziatki nr 62 potozonej we wsi Cychry;
dziatki nr 164, potozonej we wsi Cychry;
dziatki nr 58 potozonej we wsi Jozefow;
dziatki nr 59/2 potozonej we wsi Jozefow;
dziatki nr 60/2 potozonej we wsi Jozefow;

dziatki nr 60/4 potozonej we wsi Jozefow;

10) dziatki nr 14/3 potozonej we wsi Michrowek;

11) dziatki nr 85/1 potozonej we wsi Osieczek;

12) dziatki nr 109/5 potozonej we wsi Osieczek;

13) dziatki nr 4/2 potozonej we wsi Przykory;

14) dziatki nr 4/3 potozonej we wsi Przykory;

15) dziatki nr 17/3 potozonej we wsi Przykory.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 16,74 ha, ktérego granice wyznaczaja granice dziatek ewidencyj-

nych, wymienionych w ust. 1

3. Granice obszaru objgtego uchwala zaznaczono na rysunkach planu, ktoére stanowia zataczniki nr 1-5 do

niniejszej uchwaty.
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4. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunki planu w skali 1: 1000, stanowiace zatacznik:
a) nr 1 dlaobszaru dziatek nr 28/1, 29/2, 61, 62 i 164 potozonych we wsi Cychry,
b) nr 2 dla obszaru dziatek nr 58, 59/2, 60/2 i 60/4 potozonych we wsi Jozefow,
c) nr 3 dla obszaru dziatki nr 14/3 potozonej we wsi Michrowek,
d) nr 4 dla obszaru dziatek nr 85/1 i 109/5 potozonych we wsi Osieczek,
e) nr 5 dla obszaru dziatek nr 4/2, 4/3 i 17/3 potozonych we wsi Przykory;

2) rozstrzygnigcie dotyczace Sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie wytozenia do
publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 6;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 7.

§ 2.1. Nastgpujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendw — o0znaczenie cyfrowo-literowe identyfikujace tereny wyznaczone liniami rozgrani-
czajacymi;
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, sa oznaczeniami informacyj-
nymi.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorym mowa w §1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, 0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu, stanowiace zataczniki Nr 1-5 do uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospo-
darowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na danym terenie, tzn. takie, w ktérym powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60 %
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudo-
wanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% ogolnej powierzch-
ni terenu (lub ewentualnie dziatki);

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopusz-
czone na warunkach okreslonych planem;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki zajgta przez wszystkie budynki
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkow na po-
wierzchnig dziatki;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku, a dla obiektow budowlanych niebg-
dacych budynkami nieprzekraczalny wymiar pionowy obiektu zlokalizowanego na danym terenie;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynne-
go;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 638

11) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé, wyznaczona na rysunku planu lini¢ wydzielajaca tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lub okreslo-
na ustaleniami tekstu planu linig, przed ktora nie wolno lokalizowa¢ nowo realizowanych budynkow; poza
te lini¢ moga wystawac niekubaturowe elementy budynku, takie jak schody, okapy, dachy oraz balkony;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

13) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie polegajaca na wytwarzaniu débr metodami przemystowymi, wykonywana w samodzielnych obiektach
budowlanych lub w wydzielonych pomieszczeniach w budynkach o innej funkcji;

14) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie zaliczang do przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

15) budynkach, obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
i urzadzenia zwiazane bezpo$rednio z funkcjonowaniem i obstuga inwestycji na danym terenie;

16) nosnikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek mate-
rialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy znakiem w rozumieniu
przepiséw 0 znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o0 obiektach uzytecznosci publicznej ustawio-
nym przez gming.

§ 4.1. Ustalenia ogo6lne obowiazuja na catym terenie objetym planem w zakresie okreslonym w ustaleniach
niniejszej uchwaty lub sa przypisane odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegotowe obowiazuja dla kazdego z terendow 0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczonego dodatkowo symbolem terenu.

3. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty cyfrowo-literowym symbo-
lem terenu. Cyfra oznacza kolejny numer terenu. Nastepujacy po niej symbol literowy oznacza przeznaczenie
podstawowe terenu.

§ 5. Niniejszy plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepi-
séw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagro-
zonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 6. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowo-literowymi, dla ktorych ustala si¢
nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu :

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami RM;
3) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
4) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
5) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDL — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej,
b) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej,
¢) KDW - tereny drog wewnetrznych.
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1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)
12)
13)

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

ustala si¢ zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

a) nowo realizowane budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabu-
dowy, z uwzglednieniem lit. b i ¢, wyznaczonymi na rysunku planu w odlegtos$ci:

- 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem przezna-
czenia KDL,

- 5 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem prze-
znaczenia KDD,

- 5 mod linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem przeznaczenia KDW,

b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, w miejscach gdzie na rysunku planu nie wskazano nie-
przekraczalnych linii zabudowy, nowa zabudowg nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w przypadku wydzielenia nowych, nie wyznaczonych na rysunku planu, drég wewngtrznych w obrgbie
wszystkich terenow budowlanych, nieprzekraczalna linig zabudowy wyznacza si¢ w odlegtosci mini-
mum 5 m od granicy dziatki wydzielonej drogi wewngtrznej,

d) nowa zabudowg przeznaczenia podstawowego nalezy lokalizowa¢ wzdtuz istniejacej linii zabudowy,
jesli stanowi ona uzupekienie lub kontynuacjg istniejacej zabudowy blizniaczej;

dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw na granicy dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy podana w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

geometria dachow — zgodne z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow;

kolorystyka i pokrycie dachow zabudowy przeznaczenia podstawowego — dachowka ceramiczna, dachow-
ka cementowa, blachodachowka, blacha w arkuszach w tonacji czerwieni, brazéw i grafitu, dachéwka bi-
tumiczna w kolorystyce zblizonej do dachéwki ceramicznej — z nakazem utrzymania kolorystyki jednako-
wej lub podobnej dla wszystkich obiektow na dziatce;

pokrycie i kolorystyke dachow zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego i obiektow towarzyszacych nale-
zy dostosowa¢ do kolorystyki i pokrycia dachu obiektu przeznaczenia podstawowego zlokalizowanego na
tej dziatce;

kolorystyka obiektow budowlanych o niskiej intensywnosci zabarwienia (tzw. pastelowa) z preferencja dla
odcieni cieptych i dopuszczaniem barwy biatej lub kolorystyka wynikajaca z uzytych naturalnych materia-
tow elewacyjnych, w szczeg6lnosci cegly, drewna, przy czym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej z obiektami w zabudowie blizniaczej dla zespotu obiektow stanowiacych jeden kompleks
obowiazuje jednolita kolorystyka;

kolorystyke elewacji zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego i obiektow towarzyszacych nalezy dosto-
sowa¢ do kolorystyki obiektu przeznaczenia podstawowego zlokalizowanego na tej dziatce, przy czym dla
obiektu budowlanego obejmujacego kompleks garazy obowiazuje jednolita kolorystyka;

zabrania sie stosowania blachy trapezowej i falistej, jako pokry¢ dachowych oraz materiatéw wykoncze-
niowych typu ,,siding";

ogrodzenia terenu zabudowy od strony terenéw publicznych objete jednym przedsigwzigciem inwestycyj-
nym musza mie¢ jednolity wyglad i wysoko$¢;

zabrania sig stosowania ogrodzen petnych;
zabrania sig realizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych na terenach MN, RM, R i ZL,;

dopuszcza sig realizacjg nosnikow reklamowych innych niz wolnostojace 0 tacznej powierzchni, mierzo-
nej po obrysie zewnetrznym, nie wickszej niz 3 m®dla terenu dziatki budowlanej, z zastrzezeniem iz:

a) musi ona stanowi¢ W zamysle architektonicznym wraz z zabudowa lub/i (w zaleznosci od przeznacze-
nia terenu i warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu podanych w ustaleniach szczegotowych)
zagospodarowaniem terenu jednolity, harmonijny zespot,
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b) jest to reklama w formie tablic (szyldow) reklamowych, w tym semaforowych mocowanych do elewa-
Cji obiektow,
¢) dotyczy prowadzonej na terenie dziatki lub zespotu dziatek dziatalnosci, do ktorych posiada sie tytut
prawny.
§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dziatki ewidencyjne potozone w miejscowosciach Cychry, Jozeféw, Osieczek oraz Przykory znajduja si¢
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki, na terenie ktorego obowiazuja przepi-
sy odrebne;

2) zakaz lokalizowania dziatalnosci, w ktorej eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopusz-
czalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisjg substancji i energii, w szczegdlnosci doty-
czace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzch-
niowych i podziemnych;

3) zasady ksztattowania i ochrony zieleni:
a) zakaz niszczenia cennych gatunkow i zbiorowisk roslinnych;
b) zakaz likwidowania zbiornikow wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych;
c) zakaz wprowadzenia inwestycji, ktore moga spowodowac naruszenie waloréw krajobrazowych;

4) wzdhuz ciekéw wodnych zabrania si¢ grodzenia terenu oraz wprowadzania wszelkiego zagospodarowania,
ktore uniemozliwi dostep do wod dziko zyjacym zwierzegtom;

5) ustala si¢ przyporzadkowanie terenow pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, 0 ktorym mowa
w przepisach odrgbnych o0 ochronie srodowiska:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN, jako terenow zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia RM, jako terenéw zabudowy zagro-
dowej.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspél-
czesnej:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu, ani w bezposrednim sasiedztwie, nie wystepuja obiekty podlegajace
ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji za-
bytkéw;

2) na obszarze objetym ustaleniami planu, ani w bezposrednim sasiedztwie, nie wystepuja obiekty zaliczone do
dobr kultury wspoétczesne;j.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wedtug ustalen szczegotowych
dla terenow;

3) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona planem dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej lub powigkszenia nieruchomosci sasiedniej;

4) podziat poszczegodlnych terenéw na dziatki budowlane i inne musi uwzglednia¢ potrzebe wydzielenia nie-
zbednych terenow dla realizacji obiektow celu publicznego i drog wewngtrznych;

5) szeroko$¢ wydzielanej drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 8 m;

6) na zakonczeniu nieprzelotowej drogi wewngtrznej, nalezy wydzieli¢ plac manewrowy o parametrach nie
mniejszych niz 12,5 mna 12,5 m;

7) na terenach MN i RM nalezy przyja¢ nastgpujace minimalne szerokosci frontu:
a) 20 m — dla zabudowy wolnostojace;j
b) 11 m - dla zabudowy blizniacze;j;
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8) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego musi miesci¢ si¢ W prze-
dziale od 70° do 90°.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytko-
wania terenéw — mozliwos$¢ uzytkowania terendéw W sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) uktad obstugujacy tworza drogi publiczne kategorii gminnej (KDL i KDD), wyprowadzajace ruch na ulice
wyzszego rzedu, oraz stuzace bezposredniej obstudze zagospodarowania terenow przylegtych do nich, po-
przez stosowanie zjazdow bez ograniczen, z uwzglednieniem wymagan bezpieczenstwa uzytkowania drog
publicznych, okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) uzupetniajaca sie¢ dostgpu komunikacyjnego stanowia drogi wewngtrzne 0znaczone na rysunku planu sym-
bolem KDW;

3) dopuszcza si¢ realizacje W granicach obszaru objetego ustaleniami planu drog wewnetrznych, nie wyzna-
czonych na rysunku planu, zapewniajacych uzupetniajaca obstuge w zakresie komunikacji dla nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych o szerokosci hie mniejszej niz 8 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowg wszystkich istniejacych drog wewngetrznych w istniejacych liniach wtasnosci;

5) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo
nalezy realizowaé, wraz z budowa, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa albo zmiana funkcji obiektow
budowlanych, na terenie dziatki wtasnej lub zespotu dziatek, do ktérych posiada si¢ tytut prawny, w liczbie
wynikajacej z nastepujacych wskaznikow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa — 1 miejsce do parkowania / mieszkanie,

b) w przypadku lokalizacji ustug — dodatkowe 2 miejsca do parkowania dla samochodu osobowego/100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) w zakresie wyposazenia W sieci — mozliwos¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej i urzadzen towa-
rzyszacych w granicach catego obszaru objetego ustaleniami planu, obowiazek zapewnienia dostgpu do
urzadzen przebiegajacych w terenach niepublicznych, w celu prowadzenia biezacych konserwacji, napraw
i remontow;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z indywidualnych lub grupowych uje¢ wody,

b) docelowo podtaczenie do gminnej sieci wodociagowej po jej wybudowaniu,
3) w zakresie odprowadzanie Sciekow:

a) gromadzenie sciekow w zbiornikach bezodptywowych na terenie nieruchomosci z obowiazkiem zapew-
nienia okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego sciekow,

b) obowiazek podtaczenia wszystkich dziatek zabudowanych do sieci zbiorczej kanalizacji sanitarnej i li-
kwidacji zbiornikow bezodptywowych, niezwlocznie po wyposazeniu przylegajacej drogi w kanat sani-
tarny,

¢) dopuszczenie oczyszczania $ciekow w przydomowych oczyszczalniach;

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) odprowadzanie wod opadowych na catym obszarze przez infiltracje do gruntu,

b) obowiazek zagospodarowania wod opadowych, na terenach zabudowy mieszkaniowej, w obrgbie po-
szczegdlnych dziatek, w sposob zalezny od warunkéw gruntowych (catkowita lub czg$ciowa infiltracja
do gruntu, retencja w zwirze, nieckach trawiastych i zbiornikach, wtoérne wykorzystanie zgromadzonej
wody itp.),
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¢) obowiazek stosowania nawierzchni potprzepuszczalnych na ciagach pieszo-jezdnych, ciagach pieszych
i parkingach nieoznaczonych na rysunku planu,

d) obowiazek zabezpieczenia, poprzez wszystkie rozwiazania z zakresu odwodnienia, czystosci wod po-
wierzchniowych i gleby, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zasilania w energig elektryczna:

a) zasilanie z sieci napowietrzno-kablowej, istniejacej i projektowanej, sredniego (15 kV) i niskiego napig-
cia, przy czym bezposredni dosyt energii elektrycznej do odbiorcéw poprzez przytacza elektroenerge-
tyczne niskiego napiecia,

b) mozliwo$¢ odbudowy, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych oraz nowych linii oraz urza-
dzen elektroenergetycznych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz przewodowy z istniejacego lub projektowanego gazociagu,

b) lokalizacja szafek gazowych na terenach zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej w ogrodzeniu zlokali-
zowanym w linii rozgraniczajacej drogi z zapewnieniem bezposredniego dostgpu do nich,

) odlegto$¢ ogrodzenia od gazociagu nie mniejsza niz 1 m;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie z lokalnych Zrodet ciepta bezpiecznych dla srodowiska, z zaleceniem stosowania paliw eko-
logicznych, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin (gaz, energia elektryczna, olej opa-
towy o niskiej zawarto$ci siarki, ekogroszek),

b) jako preferowane — paliwa odnawialne, tj. energia cieplna pozyskiwana z promieniowania stonecznego,
biomasy, wiatru, oraz alternatywne zrédta ciepta, np. pompy ciepta z wymiennikami gruntowymi;

8) w zakresie telekomunikacji plan ustala:
a) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci dowolnego operatora telekomunikacyjnego,

b) obowiazek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow
w sytuacjach szczegblnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami — gromadzenie i selekcja odpadow na posesjach w urzadzeniach przysto-
sowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW DLA OBSZARU DZIALEK
NR 28/1, 29/2, 62, 62 i 164 POLOZONYCH WE WSI CYCHRY

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1.1.MN i 1.2.MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) zielen urzadzona,

C) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki przeznaczenia podstawowego wolnostojace lub w zabudowie blizniacze;j,

b) ustugi wolnostojace lub wbudowane w budynek przeznaczenia podstawowego,

¢) dopuszczalne obiekty towarzyszace takie jak: garaze, budynki gospodarcze wolnostojace
lub w potaczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego,

d) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,
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e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego nie wieksza niz 11 m,

f) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego
nie wigksza niz 2 w tym ostatnia, jako kondygnacja poddaszowa, z dopuszczeniem dla obiektow zwigza-
nych z gospodarka sadownicza (np. przechowalnie owocéw) oraz wysokosciowych obiektow infrastruk-
tury technicznej nie wigcej niz 15 m;

g) maksymalna wysoko$¢ obiektow towarzyszacych i obiektow matej architektury nie wigksza niz 8 m,
z dopuszczeniem dla obiektow zwiazanych z gospodarka sadownicza (np. przechowalnie owocow) oraz
wysokosciowych obiektow infrastruktury technicznej nie wigcej niz 15 m;

h) dopuszczalna wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 1 m ponad poziom te-
renu,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniejsza niz 55%,

j) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz

30%,

k) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
0,6,

I) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz
01,

m) dla budynkow mieszkaniowych dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 20 do 45°,

n) dla budynkow ustugowych i obiektow towarzyszacych dachy dwu lub jednospadowe, o nachyleniu pota-
ci do 45°,

4) dopuszczalna powierzchnia dziatki budowlanej, tworzonej od wejscia W zycie niniejszej uchwaly
nie mniejsza niz 1 200 m%

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dla terenu 1.1.MN z drogi publicznej klasy drogi lokalnej poprzez droge wewngtrzna (dz. ew. nr 28/2
i 29/3 obreb geodezyjny Cychry) potozna poza granica obszaru objetego ustaleniami planu,

b) dla terenu 1.2.MN z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem prze-
znaczenia 1.3.KDL lub dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1.4.KDD.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1.3.KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej — poszerzenie drogi;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, W szczeg6lnosci wyposazenia tech-
nicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow z drogi,
c) dopuszczalna realizacji nowych zjazdow z drogi,

d) dopuszczalna realizacja elementow wyposazenia drog W szczegdlnosci: jezdni, chodnikow, Sciezek ro-
werowych, elementéw organizacji ruchu, oswietlenia,

e) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
f) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1.4.KDD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej — poszerzenie drogi;
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2)

3)

1)
2)

przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, W szczeg6lnosci wyposazenia tech-
nicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow z drogi,

c) dopuszczalna realizacji nowych zjazdow z drogi,

d) dopuszczalna realizacja elementow wyposazenia drog W szczegodlnosci: jezdni, chodnikow, Sciezek ro-
werowych, elementéw organizacji ruchu, oswietlenia,

e) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

f) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1.5.R ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — tereny rolne;

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej.
Rozdziat 3.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW DLA OBSZARU DZIALEK NR 58, 59/2, 60/2 | 60/4

1)
2)

3)

1
2)

POLOZONYCH WE WSI JOZEFOW
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 2.1.KDD i 2.3.KDD ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej — poszerzenie drogi;
przeznaczenie uzupehiajace:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, W szczegdlnosci wyposazenia tech-
nicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow z drogi,

c) dopuszczalna realizacji nowych zjazdéw z drogi,

d) dopuszczalna realizacja elementéw wyposazenia drog W szczego6lnosci: jezdni, chodnikow, $ciezek ro-
werowych, elementéw organizacji ruchu, oswietlenia,

e) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

f) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 2.2.MN ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) zielen urzadzona,

C) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
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3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki przeznaczenia podstawowego wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,
b) ustugi wolnostojace lub wbhudowane w budynek przeznaczenia podstawowego,

¢) dopuszczalne obiekty towarzyszace takie jak: garaze, budynki gospodarcze wolnostojace lub w potacze-
niu z budynkiem przeznaczenia podstawowego,

d) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego nie wigksza niz 11 m,

f) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego
nie wieksza niz 2 w tym ostatnia, jako kondygnacja poddaszowa, z dopuszczeniem dla obiektow zwigza-
nych z gospodarka sadownicza (np. przechowalnie owocéw) oraz wysokosciowych obiektow infrastruk-
tury technicznej nie wigcej niz 15 m;

g) maksymalna wysokos$¢ obiektow towarzyszacych i obiektow matej architektury nie wigksza niz 8 m,
z dopuszczeniem dla obiektow zwiazanych z gospodarka sadownicza (np. przechowalnie owocow) oraz
wysokosciowych obiektow infrastruktury technicznej nie wigcej 15 m;

h) dopuszczalna wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 1 m ponad poziom te-
renu,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 60%,

j) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza niz

25%,

k) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
0,5,

I) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz
0,1,

m) dla budynkow mieszkaniowych dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 20 do 45°,

0) dla budynkow ustugowych i obiektow towarzyszacych dachy dwu lub jednospadowe, o nachyleniu pota-
ci do 45°,

4) dopuszczalna powierzchnia dziatki budowlanej, tworzonej od wejscia w zycie niniejszej uchwaty
nie mniejsza niz 1 500 m?;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem przeznaczenia 2.1.KDD lub 2.3.KDD.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW DLA OBSZARU DZIALKI NR 14/3
POLOZONEJ WE WSI MICHROWEK

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 3.1.KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych Klasy drogi dojazdowej — poszerzenie drogi;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, W szczegdlnosci wyposazenia tech-
nicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow z drogi,
c) dopuszczalna realizacji nowych zjazdow z drogi,
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d)

€)
f)

dopuszczalna realizacja elementéw wyposazenia droég W szczegdlnosci: jezdni, chodnikéw, Sciezek ro-
werowych, elementéw organizacji ruchu, oswietlenia,

dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 3.2.RM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;

2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

f)
9)
h)
i)
)
K)
1)

dopuszczalne ustugi wbudowane w budynek przeznaczenia podstawowego lub wolnostojace,
dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, itp.,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego nie wigksza niz 11 m,

maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego hie wieksza niz 2
w tym ostatnia, jako kondygnacja poddaszowa, z dopuszczeniem dla obiektow zwiazanych z gospodarka
sadownicza (np. przechowalnie owocow) oraz wysokosciowych obiektow infrastruktury technicznej
nie wigcej niz 15 m;

maksymalna wysokos¢ obiektow towarzyszacych i obiektow matej architektury nie wigksza niz 8 m,

z dopuszczeniem dla obiektow zwiazanych z gospodarka sadownicza (np. przechowalnie owocow) oraz
wysokosciowych obiektow infrastruktury technicznej nie wigcej niz 15 m;

dopuszczalna wysokos¢ podpiwniczenia budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 1 m ponad poziom te-
renu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniejsza niz 50%,

maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza niz
40%,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
0,8,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz
011!

dla budynkow mieszkaniowych dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 20 do 45°,

dla pozostatych budynkow i obiektow towarzyszacych oraz obiektéw 0 funkcji ustugowo-produkcyjno -
sktadowej dachy dwu lub jednospadowe, 0 nachyleniu potaci do 45°,

3) dopuszczalna powierzchnia dziatki budowlanej, tworzonej od wejscia W zycie niniejszej uchwaty nie mniej-
szaniz 1 100 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem przeznaczenia 3.1.KDD.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 3.3.MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

c)

ustugi nieuciazliwe,
obiekty o funkcji ustugowo-produkcyjno-sktadowej,

zielen urzadzona,

d) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

budynki przeznaczenia podstawowego wolnostojace lub w zabudowie blizniacze;j,
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b)

c)

d)

e)
f)
9)

h)

)

K)

)

ustugi wolnostojace lub wbudowane w budynek przeznaczenia podstawowego,

dopuszczalne wolnostojace obiekty o funkcji ustugowo-produkcyjno-sktadowej pod warunkiem zacho-
wania braku kolizji z podstawowym przeznaczeniem terenu o tacznej powierzchni zabudowy nie wigk-
szej niz 60 m?na dziatce budowlanej,

dopuszczalne obiekty towarzyszace takie jak: garaze, budynki gospodarcze wolnostojace lub w potacze-
niu z budynkiem przeznaczenia podstawowego,

dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego nie wigksza niz 11 m,

maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego
nie wigksza niz 2 w tym ostatnia, jako kondygnacja poddaszowa, z dopuszczeniem dla obiektow zwigza-
nych z gospodarka sadownicza (np. przechowalnie owocéw) oraz wysokosciowych obiektow infrastruk-
tury technicznej nie wigcej niz 15 m;

maksymalna wysoko$¢ obiektow towarzyszacych i obiektow matej architektury nie wigksza niz 8 m,
z dopuszczeniem dla obiektow zwiazanych z gospodarka sadownicza (np. przechowalnie owocow) oraz
wysokosciowych obiektow infrastruktury technicznej nie wigcej niz 15 m;

dopuszczalna wysokos¢ podpiwniczenia budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 1 m ponad poziom te-
renu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 50%,

maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
40%,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
0,8,

m) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz

n)
p)

0,1,
dla budynkow mieszkaniowych dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 20 do 45°,

dla budynkéw ustugowych i obiektow towarzyszacych oraz obiektow 0 funkcji ustugowo-produkcyjno -
sktadowej dachy dwu lub jednospadowe, o0 nachyleniu potaci do 45°,

4) dopuszczalna powierzchnia dziatki budowlanej, tworzonej od wejscia w zycie niniejszej uchwaty
nie mniejsza niz 1 200 m%

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem przeznaczenia 3.1.KDD.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 3.4.ZL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — las;

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — zakaz wprowadzania
obiektow budowlanych niezwiazanych z obstuga le$nictwa za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z za-
kresu tacznosci publicznej.

Rozdzial 5.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW DLA OBSZARU DZIALEK NR 85/1 1 109/5

POLOZONYCH WE WSI OSIECZEK

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 4.1.KDD i 4.4.KDD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej — poszerzenie drogi;
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2)

3)

1)
2)

3)

przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, W szczeg6lnosci wyposazenia tech-
nicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow z drogi,

c) dopuszczalna realizacji nowych zjazdow z drogi,

d) dopuszczalna realizacja elementow wyposazenia drog W szczegodlnosci: jezdni, chodnikow, Sciezek ro-
werowych, elementéw organizacji ruchu, oswietlenia,

e) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

f) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 4.2.MN i 4.3.MN ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) zielen urzadzona,

€) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki przeznaczenia podstawowego wolnostojace lub w zabudowie blizniacze;j,
b) ustugi wolnostojace lub whudowane w budynek przeznaczenia podstawowego,

c) dopuszczalne obiekty towarzyszace takie jak: garaze, budynki gospodarcze wolnostojace
lub w potaczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego,

d) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego nie wigksza niz 11 m,

f) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego
nie wigksza niz 2 w tym ostatnia, jako kondygnacja poddaszowa, z dopuszczeniem dla obiektow zwigza-
nych z gospodarka sadownicza (np. przechowalnie owocéw) oraz wysokosciowych obiektow infrastruk-
tury technicznej nie wigcej niz 15 m;

g) maksymalna wysokos$¢ obiektow towarzyszacych i obiektow matej architektury nie wigksza niz 8 m,
z dopuszczeniem dla obiektow zwiazanych z gospodarka sadownicza (np. przechowalnie owocow) oraz
wysokosciowych obiektow infrastruktury technicznej nie wigcej niz 15 m;

h) dopuszczalna wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 1 m ponad poziom te-
renu,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniejsza niz 55%,

j) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza niz
30%,

k) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
0,6,

I) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz
01,

m) dla budynkéw mieszkaniowych dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 20 do 45°,
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n) dla budynkow ustugowych i obiektow towarzyszacych dachy dwu lub jednospadowe, o nachyleniu pota-
ci do 45°,

4) dopuszczalna powierzchnia dziatki budowlanej, tworzonej od wejscia w zycie niniejszej uchwaty nie mniej-
sza niz 1 200 m

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem przeznaczenia 4.1.KDD lub 4.4.KDD.

Rozdzial 6.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW DLA OBSZARU DZIALEK NR 4/2, 4/3117/3
POLOZONYCH WE WSI PRZYKORY

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 5.1.ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — las;
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — zakaz wprowadzania
obiektow budowlanych niezwiazanych z obstuga le$nictwa za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z za-
kresu tacznosci publicznej.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 5.2.MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) zielen urzadzona,

C) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczneyj;
3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki przeznaczenia podstawowego wolnostojace lub w zabudowie blizniacze;j,

b) ustugi wolnostojace lub wbhudowane w budynek przeznaczenia podstawowego,

c) dopuszczalne obiekty towarzyszace takie jak: garaze, budynki gospodarcze wolnostojace lub w potacze-
niu z budynkiem przeznaczenia podstawowego,

d) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego nie wigksza niz 10 m,

f) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego
niz wieksza niz 2 w tym ostatnia, jako kondygnacja poddaszowa,

g) maksymalna wysokos¢ obiektow towarzyszacych i obiektow matej architektury nie wigksza niz 6 m,

h) dopuszczalna wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 1 m ponad poziom te-
renu,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 70%,

J) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
20%,

k) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
04,

I) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz
0,08,
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m) dla budynkéw mieszkaniowych dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 20 do 45°,

g) dla budynkow ustugowych i obiektow towarzyszacych dachy dwu lub jednospadowe, o nachyleniu pota-
ci do 45°,

4) dopuszczalna powierzchnia dziatki budowlanej, tworzonej od wejscia w zycie niniejszej uchwaty nie mniej-
sza niz 2 000 m?;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem przeznaczenia 5.3.KDD.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 5.3.KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej — poszerzenie drogi;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, W szczeg6lnosci wyposazenia tech-
nicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow z drogi,
c) dopuszczalna realizacji nowych zjazdéw z drogi,

d) dopuszczalna realizacja elementow wyposazenia drog W szczegodlnosci: jezdni, chodnikow, Sciezek ro-
werowych, elementéw organizacji ruchu, oswietlenia,

e) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
f) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 7.’
USTALENIA KONCOWE

§ 29. Plan ustala wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto-
$ci nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 5 % dla terenéw oznaczonych symbolami MN i RM;
2) dla terenow niewymienionych w pkt 1 — stawki nie ustala sig.

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pniewy.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Zofia Rokosz
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WYRYS ZE STUDIUM 1
PRZESTRZENNEGO GMINY PNIEWY (Uchwala Nr XVII12672000
Rady Gminy Pniewy z dnia 30 sierpnia 2000 r. z pozniejszymi zmianami)

OZNACZENMA:
| GRANICA OSSZARU OBETEGO USTALENIAM PLANU
[ - PROJEXTOWANE TERENY ZASUDOWY MEESZKANIOWE J JEDNORODZNNE

Zalacanik nr 2
do Uchwaly Nr XXXVIIV177/13
Rady Gminy Pniewy

zdnia 30 grudnia 2013 r.
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XXXVIIV177/13
Rady Gminy Pniewy

z dnia 30 grudnia 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGONA GMINY PNIEWY

NA OBSZARZE DZIALEK NR 85/1 1 109/5
POLOZONYCH WE WSI OSIECZEK
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do Uchwaty Nr XXXVIIIM77/13

ZALACZNIK NR 6

Rady Gminy Pniewy
z dnia 30 grudnia 2013 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w czasie wylozenia do publicznego wgladu

Rozstrzygniecie
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ZALACZNIKNR 7
do Uchwaty Nr XXXVIII177/13
Rady Gminy Pniewy
z dnia 30 grudnia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238) Rada Gminy
Pniewy stwierdza, ze po uprawomocnieniu sie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pniewy przewiduje sie realizacje oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to
realizacja celdéw publicznych na terenie przeznaczonym w planie na poszerzenia droég publicznych
oraz budowa sieci wodociggowej ikanalizacyjnej. Inwestycje te realizowane beda ze $rodkdw
wiasnych Gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych. Realizacja odbywaé
sie bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych.

§ 2.1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywaé sie z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy o zbiorowym =zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow przez budzet Gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu
przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposdb
okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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