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UCHWALA NR XLI11/351/14
RADY GMINY KAZIMIERZ BISKUPI

z dnia 17 lutego 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w Jézwinie, Komorowie, Stefanowie, NieSwiastowie, Bochlewie i Anielewie gm. Kazimierz Biskupi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142, poz.
1591 z 2001r., Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806 z 2002r., Dz. U. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2003r., Dz. U. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203 z 2004r., Dz. U. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2005r., Dz. U. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337 z 2006r., Dz. U. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218 z 2007r, Dz. U. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458 z 2008r., Dz. U. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241 z 2009r., Dz. U. Nr 28, poz. 142 i 146,
Nr 106, poz. 675, Nr 40 poz. 230 z 2010 r.) oraz art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. Nr 0, poz. 647 z p6zn. zm.) oraz uchwaty Nr XI1/75/11
Rady Gminy Kazimierz Biskupi z dnia 21 lipca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w Jozwinie, Komorowie, Stefanowie,
Nieswiastowie | Bochlewie gm. Kazimierz Biskupi oraz uchwaty Nr XXI1/164/2012 Rady Gminy Kazimierz
Biskupi z dnia 5 kwietnia 2012 r. zmieniajacej uchwate nr XI1/75/11 Rady Gminy Kazimierz Biskupi z dnia
21 lipca 2011r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenow potozonych w Jozwinie, Komorowie, Stefanowie, Nieswiastowie i Bochlewie gm.
Kazimierz Biskupi oraz uchwaty Nr 1X/53/11 Rady Gminy Kazimierz Biskupi z dnia 29 kwietnia 2011 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych w Stefanowie, gm. Kazimierz Biskupi, Rada Gminy Kazimierz Biskupi uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w Jozwinie,
Komorowie, Stefanowie, Nieswiastowie, Bochlewie i Anielewie gm. Kazimierz Biskupi, zwany w dalszej
czesci planem. Granice terenu objetego planem jak w zataczniku Nr 1 niniejszej uchwaty.

2. Uchwalany plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego:

3. tekstu planu , stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

4. rysunku planu wskali 1:2000, zatytulowanego Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesei terenow potozonych w Jozwinie, Komorowie, Stefanowie, Nieswiastowie, Bochlewie i Anielewie gm.
Kazimierz Biskupi, stanowigcego integralng czgs¢ niniejszej uchwaty - jako zatacznik graficzny Nr 1;

5. rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcych
zatgcznik

Nr 2 niniejszej uchwaty;

6. rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik Nr 3 niniejszej uchwaty.
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§ 2. 1. Uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow potozonych w Jozwinie,
Komorowie, Stefanowie, Nieswiastowie, Bochlewie i Anielewie gm. Kazimierz Biskupi nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kazimierz Biskupi.

Rozdzial 1.

§ 3. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XI11/75/11 Rady Gminy Kazimierz Biskupi z dnia
21lipca 2011r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow potozonych w Jozwinie, Komorowie, Stefanowie, Nieswiastowie i Bochlewie gm.
Kazimierz Biskupi oraz uchwata Nr XX1/164/2012 Rady Gminy Kazimierz Biskupi z dnia 5 kwietnia 2012 r.
zmieniajgca uchwate nr XI1/75/11 Rady Gminy Kazimierz Biskupi zdnia 21 lipca 2011r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w Jozwinie, Komorowie, Stefanowie, Nieswiastowie i Bochlewie gm. Kazimierz Biskupi oraz uchwaty Nr
IX/53/11 Rady Gminy Kazimierz Biskupi z dnia 29 kwietnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéow potozonych w Stefanowie, gm. Kazimierz
Biskupi.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenow oraz sposobow ich
zagospodarowania.

3. Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000 stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

4. Rysunek planu obowigzuje W nastepujacym zakresie jego ustalen: granic planu; linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania; nieprzekraczalnych linii zabudowy; oznaczen
terenow 0 okreslonym przeznaczeniu. Wyjasnienie wazniejszych pojeé uzytych w tresci niniejszej uchwaty.

5. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowl¢ wraz zurzadzeniami niezbg¢dnymi do
funkcjonowania, stanowigca catos¢ techniczno — uzytkows, sktadajaca si¢ z fundamentu, wiezy gondoli
z generatorem pradu i rotora, przetwarzajacego energi¢ wiatru na energi¢ elektryczna;

2) elektrowni fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ budowle wraz z urzadzeniami niezbednymi do
funkcjonowania, stanowigca cato$¢ techniczno — uzytkowa, sktadajaca si¢ z elementow konstrukcyjnych
i paneli przetwarzajacych energi¢ stoneczng na energie elektryczna;

3) biogazowi — nalezy przez to rozumie¢ biogazowni¢ rolnicza tj. instalacj¢ (zabudowe, urzadzenia
i infrastrukture) stuzagcg do celowej produkcji biogazu z biomasy pochodzenia rolniczego. Biogaz moze by¢
wykorzystywany do produkcji energii elektrycznej, energii cieplnej, produkcji biopaliw lub przesytany do
sieci gazowych;

4) strefie ochronnej elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ strefe wyznaczong na rysunku planu,
0 ktorej mowa w § 13 pkt. 4 niniejszej uchwaty;

5) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidlowe
korzystanie z terenu; elementy te obejmuja w szczegdlnosci: dojscia i dojazdy, place gospodarcze, miejsca
postojowe, miejsca parkingowe, zielen przydomowa, urzadzenia wypoczynku i rekreacji oraz obiekty
budowlane, ktorych lokalizacja jest zgodna z przeznaczeniem terenu oraz urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

6) uzupelniajgcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére moze byé
realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej;

7) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie stanu istniejacego zabudowy, w stosunku do budynkow
dopuszcza si¢: zmiang Sposobu uzytkowania, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe irozbiorke w celu
odtworzenia zabudowy, przy spetnieniu warunkéw, wynikajacych z przeznaczenia terenu, zasad zabudowy
i zagospodarowania, okre$lonych w ustaleniach niniejszej uchwaty. W stosunku do innych obiektéw
dopuszcza si¢: modernizacje, przebudowe irozbudowe przy spetnieniu warunkow wynikajacych
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Z przeznaczenia terenu, zasad zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach niniejszej
uchwaty;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, poza ktorym
zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych z wytaczeniem nadziemnych czgsci elektrowni
wiatrowych, linii przesytowych i sieci uzbrojenia terenu oraz dojs¢ i dojazdow do obiektow budowlanych;

9) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczonym odrgbnym symbolem cyfrowo — literowym lub wytacznie literowym;

10) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw okreslana na podstawie przepisow dotyczacych
wysokosci budynku zgodnie z przepisami odrebnymi, ktore reguluja warunki techniczne jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. W stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych —
stanowi zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na
nierdbwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z warto$ci warstwic terenu w obrebie
posadowienia obiektu;

11) terenie zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren przewidziany pod
lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych z funkcja ustlugowa nieucigzliwa w bryle budynku. Powierzchnia
funkcji ustugowej nie mniej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku. Ucigzliwo$¢ ustug nie moze
powodowac¢ przekroczenia standardéw jakosci srodowiska przyrodniczego poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalnos$¢ ustugowa ma tytut prawny;

12) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie, ktore powoduje przekroczenie standardow
srodowiska, w szczegolnosci dotyczace dopuszczalnych norm hatasu, promieniowania niejonizujacego,
zanieczyszczenia: powietrza, wod, gleby oraz wibracji w rozumieniu przepisow odrebnych, w stosunku do
terenow i dziatek poza ktorymi inwestor posiada tytut prawny;

13) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie sa zaliczone do przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:
W - tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych;

EF - tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych;

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;

RM - tereny zabudowy zagrodowej;

UP - tereny ustug publicznych;

PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j;

R - tereny rolnicze;

ZL - tereny zieleni — lasy;

WS - tereny wod powierzchniowych srédladowych;
KD - tereny drog publicznych;

KDW - tereny drog wewnetrznych;

KK - tereny infrastruktury kolejowej.

§ 5. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

2. W granicach objetych planem zasady ochrony fadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
dotyczacymi:
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a) sposobow zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej
dzialek;

b) linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow;

¢) kolorystyki obiektow budowlanych;

d) przeznaczenia terenu oraz zasad podziatu na dziatki;

e) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terenow przeznaczonych na komunikacje.

3. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
W rozumieniu przepisow Prawa Budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budéw oraz masztow do pomiaru
Kierunku i predko$ci wiatru.

4. W granicach terenow 1EW, 2EW zezwala si¢ na lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych z zastrzezeniem
§ 16, ust. 1, ust. 2 po zakonczeniu uzytkowania elektrowni wiatrowych nalezy je zdemontowac.

§ 6. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz débr kultury wspoétczesne;.

2. W granicach opracowania planu znajduja si¢ obszary objete strefg intensywnego wystepowania
stanowisk archeologicznych. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarze
wystepowania Stanowisk archeologicznych oraz w strefie ich ochrony, podczas inwestycji zwigzanych
z robotami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym
pozwoleniem na badania archeologiczne Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow —
Delegatura w Koninie przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

3. Zgodnie z zatagcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty zostaly oznaczone strefy intensywnego
wystepowania stanowisk archeologicznych. Wszystkie zewidencjonowane stanowiska archeologiczne
oraz strefy ich wystgpowania podlegajg ochronie konserwatorskiej zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

4. W przypadku podejmowania szerokoptaszczyznowych prac ziemnych, inwestor moze przystapié
do inwestycji dopiero po uzyskaniu wytycznych konserwatorskich i okreslenia przez WWKZ niezbgdnego
zakresu badan archeologicznych.

5. Istnieje konieczno$¢ uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow inwestycji budowlanych
w odniesieniu do zabytkow objetych ochrong konserwatorskg (wojewddzka i gminna ewidencja zabytkow oraz
strefy ochrony konserwatorskiej), ale nie objetych wpisem do rejestru zabytkow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. 1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. W zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi maja zastosowanie przepisy odrebne dotyczace ochrony
srodowiska.

3. Teren opracowania planu potozony jest poza obszarami chronionymi powotywanymi na podstawie
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przyrody.

4. Lokalizacja elektrowni wiatrowych nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu W srodowisku okreSlonych w drodze rozporzadzenia ministra ochrony s$rodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, z zastrzezeniem § 7 pkt. 6 i niniejszej uchwaty.

5. Lokalizacja elektrowni wiatrowych nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych warto$ci
promieniowania w srodowisku w odniesieniu do miejsc dostgpnych dla ludnosci.

6. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy Ochrony Srodowiska
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu:

1. Dla terené6w o0znaczonych symbolem MNU tj. przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo -
ustugowa.

2. Dla terenow oznaczonych symbolem 2R i RM tj. przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1UP tj. przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

7. Wprowadza si¢ nakaz prowadzenia robot budowlanych w sposéb minimalizujacy uszkodzenia
wierzchniej warstwy gleby oraz obowiazek przywrocenia przez inwestora pierwotnego stanu terenu.
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8. Wprowadza sie¢ nakaz zdjecia warstwy humusowej podczas budowy elektrowni oraz wykorzystanie jej
do nasadzen zieleni lub rekultywacji innych terenow.

9. Wystepujace W granicach opracowania planu urzadzenia drenarskie i melioracyjne nalezy zachowac,
a w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem nalezy przebudowaé istniejgca sie¢ melioracyjng
w uzgodnieniu z jej gestorem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Wprowadza si¢ nakaz zachowania minimum 7,0 m pasa powierzchni biologicznie czynnej pomiedzy
ciekami powierzchniowych, a obiektami budowlanymi.

11. Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchni wod publicznych w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

12. Nalezy zapewni¢ dostgp do ciekéw oraz urzadzen wodnych w postaci rowdéw melioracyjnych
i zbiornikow wod powierzchniowych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacj¢ oraz stuzb ratowniczych.
W szczeg6lnosci zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewoéw oraz wznoszenia nowych budynkéw, w odlegtosci
mniejszej niz 3 m od goérnej krawedzi koryta cieku lub brzegu zbiornika do najblizszej $ciany budynku, jezeli
nie sa to budynki z nimi funkcjonalnie zwigzane.

13. Szczegotowe zasady ochrony wod okreslaja przepisy odrgbne dotyczace prawa wodnego.

14. Gromadzenie i zagospodarowywanie odpadéow musi by¢ prowadzone w sposob zgodny z odpowiednimi
planami gospodarki odpadami oraz przepisami odr¢bnymi, wtym ustawag 0 odpadach, z uwzglednieniem
segregacji odpadow.

15. W odniesieniu do biogazowi ustala si¢, ze oddziatywanie wynikajace z realizacji biogazowi w liniach
rozgraniczajacych teren 1PU nie moze w odniesieniu do hatasu oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby
przekroczy¢ wielkosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach szczegdtowych.

§ 8. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

2. W granicach opracowania planu minimalne powierzchnie dziatek oraz minimalne szerokosci frontow
dziatek okres$lone W zapisach szczegdtowych nie dotyczg wydzielania dziatek pod obiekty budowlane zwigzane
z systemem komunikacji.

3. W granicach opracowania planu znajdujga si¢ nast¢pujace drogi:

1. Droga publiczna klasy gtownej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD(G):
a) nalezy utrzymac istniejgce granice pasa drogowego;
b) zakazuje si¢ lokalizacji nowych bezposrednich zjazdow na drogg oznaczong w planie symbolem 1KD(G);
¢) zakazuje si¢ lokalizacji parkingéw w pasach drogowych drogi oznaczonej w planie symbolem 1KD(G);

d) podstawowe przeznaczenie terenu — droga jednojezdniowa, dwupasmowa po jednym w kazdym Kierunku
obstugujaca tereny poprzez istniejace zjazdy na droge publiczna;

e) droga o nawierzchni utwardzonej;

f) zakazuje si¢ lokalizacji infrastruktury nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi w liniach rozgraniczajacych
drogi oznaczonej w planie symbolem 1KD(G).

2. Droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD(Z):

a) podstawowe przeznaczenie terenu — droga jednojezdniowa, dwupasmowa po jednym w kazdym kierunku
obstugujaca tereny poprzez istniejgce zjazdy na droge publiczna;

b) droga o nawierzchni utwardzonej;

¢) dopuszcza sie lokalizacje nowych zjazdow na droge publiczng. Zjazd nalezy wykona¢ na warunkach
okreslonych przez zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m;

e) uzupelniajgce przeznaczenie terenu — zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwigzane

z funkcjonowaniem drogi, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem uzgodnienia
z zarzadca drogi, obiekty matej architektury;
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f) dopuszcza sie budowe Sciezek rowerowych o parametrach technicznych iuzytkowych zgodnych
z przepisami odrebnymi.

3. Drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD(D)

a) podstawowe przeznaczenie terenu — droga jednojezdniowa, dwupasmowa po jednym w kazdym Kierunku
obstugujaca tereny poprzez istniejace zjazdy na droge publiczng. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow
na droge publiczng. Zjazd nalezy wykona¢ na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi zgodnie
zZ przepisami odrebnymi;

b) drogi o nawierzchni utwardzone;j;
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

d) uzupetniajace przeznaczenie terenu — zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem uzgodnienia
z zarzadcg drogi, obiekty matej architektury;

e) dopuszcza si¢ budowe S$ciezek rowerowych o parametrach technicznych iuzytkowych zgodnych
z przepisami odrebnymi.

4. Drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 2KD(D), 3KD(D)

a) podstawowe przeznaczenie terenu — droga jednojezdniowa, dwupasmowa po jednym w kazdym kierunku
obstugujaca tereny poprzez istniejace zjazdy na droge publiczng. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow
na droge publiczng. Zjazd nalezy wykona¢ na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

b) drogi o nawierzchni utwardzonej;
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;

d) uzupetniajgce przeznaczenie terenu — zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem uzgodnienia
z zarzadcg drogi, obiekty matej architektury;

e) dopuszcza si¢ budowe Sciezek rowerowych o parametrach technicznych iuzytkowych zgodnych
z przepisami odrebnymi.

5. Droga wewnetrzna Klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDW, 3KDW

a) podstawowe przeznaczenie terenu — droga jednojezdniowa, obstugujaca tereny poprzez istniejace zjazdy na
droge wewngtrzng. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow na droge wewnetrzna;

b) droga o nawierzchni utwardzonej;
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;
d) drogi wewng¢trzne nalezy wykona¢ z materiatow utwardzonych;

e) uzupetniajace przeznaczenie terenu — zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem uzgodnienia
z zarzadcg drogi, obiekty matej architektury;

f) dopuszcza si¢ budowe Sciezek rowerowych o parametrach technicznych iuzytkowych zgodnych
z przepisami odrebnymi.

6. Droga wewnetrzna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbole 4KDW

a) podstawowe przeznaczenie terenu — droga jednojezdniowa, obstugujaca tereny poprzez istniejace zjazdy na
droge wewnetrzng. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow na droge wewnetrznag;

b) droga o nawierzchni utwardzonej;
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

d) drogi wewng¢trzne nalezy wykona¢ z materialow utwardzonych;
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€) uzupelniajgce przeznaczenie terenu — zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem uzgodnienia
z zarzadca drogi, obiekty matej architektury;

f) dopuszcza si¢ budowe $ciezek rowerowych o parametrach technicznych iuzytkowych zgodnych
z przepisami odrebnymi.

7. Drogi wewngtrzne, 0znaczone na rysunku planu symbolem 2KDW:

a) podstawowe przeznaczenie terenu — drogi wewnetrzne stanowiag uzupetnienie uktadu komunikacyjnego —
obstuguja w zakresie komunikacji tereny oznaczone w planie symbolem EW;

b) drogi o nawierzchni utwardzone;j;
c) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych 5,0 m;
d) drogi wewng¢trzne nalezy wykona¢ z materiatow utwardzonych;

e) uzupelniajace przeznaczenie terenu — zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem uzgodnienia
z zarzadcg drogi, obiekty matej architektury.

4. W ramach poszczeg6lnych terenow i dziatek, nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych
lub garazowych, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow.

5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia w miejsca parkingowe dziatek lub terenow
funkcjonalnych, na ktorych przewidziane sg do realizacji budynki:

1. dla terenow oznaczonych w planie symbolem EW, EF - miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach
terenu inwestycji w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce;

2. dla terenéw oznaczonych w planie symbolami RM i 2R - miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach
dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca w stosunku do jednego budynku mieszkalnego;

3. dla terenéw oznaczonych w planie symbolami MNU - miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach
dziatki w iloéci nie mniejszej niz 2 miejsca w stosunku do jednego budynku mieszkalnego i 5 miejsc na kazde
rozpoczete 100 m” powierzchni uzytkowej ustug;

4. dla terenéw oznaczonych w planie symbolem 1UP — Miejsca parkingowe w ilosci nie mniejszej niz
5 miejsc na kazde rozpoczete 200 m* powierzchni uzytkowej obiektow sportu i rekreacii;

5. dla terenéw oznaczonych w planie symbolem 2UP — Miejsca parkingowe w ilosci nie mniejszej niz
5 miejsc na kazde rozpoczete 200 m® powierzchni uzytkowej obiektow sportu;

6. dla terenéw oznaczonych w planie symbolem PU — Miejsca parkingowe w ilosci nie mniejszej niz
3miejsca na kazde rozpoczete 200 m* powierzchni uzytkowej obiektow ushugowych, produkcyjnych,
magazynowych lub sktadowych.

6. W granicach opracowania planu adaptuje si¢ istniejacg infrastrukturg kolejowa.

7. Usytuowanie obiektow budowlanych, drzew i krzewow oraz prowadzenie robot ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowych nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami w sprawie wymagan W zakresie odleglosci
i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania
robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasoéw przeciwpozarowych.

§ 9. 1. Ustalenia dotyczace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy - Infrastruktury technicznej.

2. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej takich
jak: sieci elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne, melioracyjne, gazowe, telekomunikacyijne itp.
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi (Stacje transformatorowe, GPZ, przepompownie $ciekow itp.).

3. GPZ nalezy lokalizowa¢ w taki sposob, aby uciazliwosci wynikajace zjego funkcjonowania
nie powodowaty na terenach sasiadujgcych przekroczenia wartosci normatywnych wskazanych w przepisach
szczegdlnych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8- Poz. 2223

4. Ustalong w planie lokalizacjg w/w sieci iurzadzen sg pasy terenu w liniach rozgraniczajacych drog
wewnetrznych. Zezwala si¢ na lokalizacje w/w sieci iurzadzen w liniach rozgraniczajacych terenow
funkcjonalnych po uzgodnieniu z wtascicielem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W granicach opracowania planu minimalne powierzchnie dziatek oraz minimalne szerokosci frontow
dziatek okreslone w zapisach szczegotowych nie dotycza wydzielania dziatek pod urzadzenia infrastruktury
technicznej.

6. Infrastrukturg techniczng zwigzang z funkcjonowaniem i obstuga elektrowni wiatrowej nalezy prowadzic¢
w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych lub na terenach rolniczych.

7. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1. zaopatrzenie w wode¢ obiektow budowlanych do celow bytowych i przeciwpozarowych realizowac
z gminnej sieci wodociaggowej;

2. na obszarach nie objetych siecia wodociaggowa zezwala si¢ na tymczasowy pobdor wody do celéw
bytowych i przeciwpozarowych z uje¢ wtasnych. Docelowo obiekty budowlane, ktére wymagaja zaopatrzenia
wwode do celow bytowych i przeciwpozarowych nalezy podtaczyé do sieci wodociggowej po jej
wybudowaniu;

3. zaopatrzenie w wodg obiektow budowlanych do celow innych niz w pkt.1 realizowaé z gminnej sieci
wodociggowej lub z uje¢ wlasnych;

4. dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudoweg gminnej sieci wodociggowej;

5. w granicach opracowania planu zezwala si¢ na lokalizacj¢ zbiornikow przeciwpozarowych.

8. W zakresie kanalizacji sanitarnej:

1. $cieki bytowe z obszaru opracowania planu nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

2. §cieki w postaci wod opadowych i roztopowych z parkingow, drog iplacow wykonanych jako
powierzchnie szczelne nalezy uja¢ w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne aprzed ich
wprowadzeniem do waod lub ziemi oczyszczone zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3. na obszarach nie objetych siecig kanalizacyjng dopuszcza si¢ odprowadzenie s$ciekow bytowych do
przydomowych oczyszczalni  $ciekow lub  tymczasowo do szczelnych atestowanych zbiornikow
bezodptywowych, a docelowo przytaczenie ich do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

4. $cieki inne niz wymienione w pkt.1 i 2 odprowadzi¢ do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej lub do
szczelnych atestowanych zbiornikow bezodptywowych;

5. w przypadku powstania Sciekow wprowadzanych do wod lub ziemi Scieki te winny spetnia¢ warunki
okreslone W stosownych rozporzadzeniach Ministra Srodowiska;

6. dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe gminnej sieci kanalizacyjnej.
9. W zakresie elektroenergetyki:

1. W granicach opracowania planu znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
WN 110 kV, linie napowietrzne ikablowe sredniego napiecia SN, linie napowietrzne i kablowe niskiego
napiecia nn 0,4 KV oraz znajduja si¢ stacje transformatorowe SN/nn.

2. Wzdhuz trasy linii elektroenergetycznych o napigciu do 45 kV okresla si¢ pas technologiczny, w ktorym,
przy dowolnym stanie pracy turbiny wiatrowej, nie moze znalez¢ si¢ jakikolwiek jej element (w szczegolnosci
topaty turbiny). O$ symetrii pasa technologicznego wyznacza¢ powinny stupy. Szerokos$¢ pasa
technologicznego dla linii napowietrznych jednotorowych o napieciu do 1kV wynosi 20 m, natomiast
0 napigciu od 1 kV do 45kV wynosi 25 m, dla linii elektroenergetycznych o napieciu powyzej 45 kV:

a) nie posiadajacych tlumikow drgan odlegto$¢ od konca topaty turbiny wiatrowej od skrajnego przewodu linii
powinna by¢ wigksza lub rowna od wartosci ,,3d”;

b) wyposazonych w thumiki drgan odleglos¢ konca topaty turbiny wiatrowej od skrajnego przewodu linii
powinna by¢ wigksza lub roéwna ,,d”’;

C) gdzie ,,d” to srednica kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej.
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3. W granicach opracowania planu wyznacza sie¢ pasy technologiczne dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych. W granicach paséw technologicznych zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkéw,
budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej, odpowiednio:

a) dla linii 0 napieciu 110 kV — 20 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;
b) dla linii 0 napieciu 15 kV — 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;
c) dla linii 0 napigciu 0,4 kV — 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.

4. Zagospodarowanie terenéw W otoczeniu istniejacych linii elektroenergetycznych 110 kV winny
uwzgledniac:

a) wymagania odpowiednich  przepisow odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych poziomow  pol
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw;

b) stanowiska podmiotow odpowiedzialnych za funkcjonowanie tych sieci;
¢) mozliwosci przebudowy sieci na wielotorowe i wielonapigciowe.

5. Zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy realizowaé z istniejacej i projektowanej sieci
sredniego i niskiego napigcia.

6. W granicach opracowania planu nowo projektowane sieci SN i nN nalezy wykonac jako doziemne lub
napowietrzne.

7. Dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych, z ktorag koliduje planowane zagospodarowanie,
prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

8. Tereny elektrowni wiatrowej oznaczone w planie symbolem EW wymagaja uzbrojenia w sieé
elektroenergetyczng oraz kable sterowania i automatyki.

10. Wiaczenie elektrowni wiatrowej do sieci elektroenergetycznej WN Ilub SN w uzgodnieniu
i na warunkach zarzadcy sieci, zgodnie z technicznymi warunkami przytaczenia do sieci. W zakresie transportu
elementow konstrukcyjnych i materiatdw budowlanych zwigzanych z lokalizacja i eksploatacja elektrowni
wiatrowych i fotowoltaicznych do terenéw oznaczonych symbolami EW iEF obowigzujg nastepujace
ustalenia:

a) transport nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi, przy zabezpieczeniu stanu technicznego
drog publicznych przed ich degradacja;

b) nalezy przestrzega¢ dopuszczalnych obcigzen drog publicznych w szczegdlno$ci podczas transportu
elementow i materiatow zwigzanych z lokalizacja obiektow budowlanych w granicach terenow EW i EF;

c) w przypadku poruszania si¢ po drogach publicznych pojazdéw nienormatywnych konieczne jest uzyskanie
stosownych zezwolen zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. W zakresie zasilania budynkow w ciepto oraz wytwarzania ciepta do celow technologicznych:

1. zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy realizowa¢ indywidualnie. Zaleca si¢ ogrzewanie
W oparciu o gaz, olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub odnawialne Zrodta energii takie jak ogniwa
fotowoltaiczne uzyskujace energie z promieniowania stonecznego oraz pompy ciepta. Do ogrzewania
budynkéw zakazuje si¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych, ktére spowodowalyby przekroczenie
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z przepisami odrgbnymi regulujacymi ilosci
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu;

2. zaopatrzenie w ciepto do celow technologicznych realizowa¢ indywidualnie. Zaleca si¢ ogrzewanie
w oparciu o paliwa state, ciekte i gazowe.

12. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1. w granicach opracowania planu obreb Jozwin zlokalizowana jest sie¢ gazowa s$redniego cisnienia DN
225;

2.w granicach opracowania planu rezerwuje si¢ pas terenu zgodnie z zatacznikiem graficznym pod
projektowany gazociag wysokiego cisnienia DN 200 wraz ze strefa kontrolowang 0 szerokosci 6 m

(po 3 m od osi gazociagu W kazda strong);
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3. zagospodarowanie terenéw W otoczeniu istniejacych i projektowanych gazociagéw winny uwzgledniaé
wymagania przepisow technicznych, obowiazujacych w terminie ich realizacji oraz stanowiska podmiotow
odpowiedzialnych za realizacje i funkcjonowanie gazociggow;

4. nalezy zachowaé¢ odpowiednie strefy kontrolowane dla gazociagéw i przytaczy gazowych uktadanych
w ziemi lub nad ziemig zgodnie ze stosownymi przepisami dotyczacymi warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe;

5. nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dostepnosci do gazociagu dla stuzb eksploatacyjnych operatora sieci;

6. zaopatrzenie wgaz ziemny realizowa¢ zsieci gazociggow zgodnie z obowigzujacym Prawem
Energetycznym oraz stosownymi przepisami odrgbnymi;

7. nakazuje si¢ prowadzenie nowoprojektowanych gazociagéw w pasach drogowych;

8. zezwala sie na lokalizowanie w granicach planu stacji gazowych.

13. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1. dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci telekomunikacyjnej;

2. dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca;

3. na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. W zakresie gospodarki odpadami:

1. odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wtasnej posesji, w miejscu

do tego przeznaczonym. Dalsze postgpowanie z odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;

2. gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.
15. W zakresie urzadzen melioracji podstawowych i szczegoétowych:

1. na catej dtugosci ciekow melioracyjnych w granicach objetych planem nalezy zapewni¢ mozliwos¢
swobodnego dojazdu do ciekow celem umozliwienia prac konserwacyjno-remontowych;

2. istniejace urzadzenie melioracyjne nalezy zachowa¢ lub przebudowaé po uzgodnieniu z wiasciwym
zarzadca.

§ 10. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury zwigzanych
z zagospodarowaniem  przestrzeni publicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, drog
wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW w przypadku gdy lokalizacja tych obiektow bedzie zgodna
z przepisami odrgbnymi;

2. W granicach opracowania wprowadza si¢ zakaz wykorzystania konstrukcji wiezy jako nosnika
reklamowego, zakaz nie obejmuje oznaczen producenta, inwestora lub wtasciciela elektrowni wiatrowej na
gondolach.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ budowg ogrodzen:

1. maksymalna wysoko$¢ nowo wznoszonych ogrodzen nie wyzej niz 2 m, do wykonania ogrodzen nalezy
stosowa¢ materiaty jak cegta, kamien, drewno oraz beton. Dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen stalowych,
w tym takze wykonanych na podmuréwce;

2. w granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen peinych;

3. w celu umozliwienia migracji drobnych zwierzat nalezy w ogrodzeniach zastosowa¢ otwory 0 $rednicy
min. 15cm wykonane w podmuréwce przy powierzchni terenu. Rozmieszczenie otworéw W odstgpach
nie wigkszych niz 5m. Dodatkowo nalezy zapewni¢ przeswit pomigdzy podmurdéwka, aelementami
azurowymi ogrodzenia nie mniej niz 10 cm, gdy wysokos$¢ podmurowki przekracza 10 cm.

§ 11. Zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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1. Zakazy zabudowy, o ktérych mowa w ustaleniach niniejszego planu, nie obowigzujg W stosunku
do inwestycji celu publicznego w przypadku, gdy lokalizacja tych inwestycji jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

§ 12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
I podzialow nieruchomosci.

2. Na terenie objetym planem obowigzuje zakaz wykonywania podziatéw nieruchomos$ci na obszary
mniejsze niz minimalne powierzchnie dziatki, okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow.

3. Zapis ust. 1 nie obowigzuje odnosnie podzialow umozliwiajacych realizacj¢ zadan celu publicznego.

4. Dziatki lub zespoty dziatek, ktorych ksztatt, wielko$¢, struktura wiasnosci, dostgpnos¢ do drog
publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie lub znaczaco negatywnie
wplywa na zachowanie tadu przestrzennego nalezy potaczy¢ i zgodnie z zapisami planu wtdrnie podzielic.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow Oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Sposdéb posadowienia elektrowni wiatrowych nalezy udokumentowaé, przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe rozpoznaniem geotechnicznym warunkéw podtoza gruntowego, zgodnie z przepisami ustawy Prawo
geologiczne i gornicze.

2. Funkcjonowanie elektrowni wiatrowej nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku, okreslonego W rozporzadzeniu Ww sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, na terenach objetych ochrong akustyczng o ktorych mowa w § 7 ust. 5.

3. Dla elektrowni wiatrowych jako przeszkod lotniczych o wysokosci ponad 50 m nad poziom terenu
obowiazuje:

1. oznakowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2. uzgodnienie lokalizacji elektrowni wiatrowych, ich wysokosci oraz sposobu oznakowania
przeszkodowego na etapie projektu budowlanego z jednostkami wiasciwymi w sprawach uzgodnien na
podstawie przepisow odrebnych, wraz z podaniem doktadnych wspotrzednych geograficznych lokalizacji
elektrowni wiatrowych w uktadzie WGS-84, rzednych posadowienia w m n.p.m. oraz wysokosci turbin przy
najwyzszym potozeniu topat w m n.p.m.;

3. powiadomienie wiasciwych organow ds. lotnictwa cywilnego oraz lotniczych sit zbrojnych RP, z co
najmniej dwumiesiecznym wyprzedzeniem, o przewidywanych terminach:

a) ukonczenia budowy inwestyciji;
b) wykonania oznakowania przeszkodowego;

¢) w powiadomieniu, o ktorym mowa w pkt. 3 nalezy réwniez podaé wszystkie dane o0 powstatych
przeszkodach, zgodnie zwymogami okreslonymi W obowigzujacych przepisach w sprawie sposobu
zgtaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych, celem umozliwienia wydania informacji dla zatog
statkow powietrznych o powstaniu przeszkod lotniczych.

4. W granicach opracowania planu wyznaczono strefe ochronng elektrowni wiatrowej, w granicach ktorej
po wybudowaniu elektrowni wiatrowych na terenach 1EW i 2EW hatas generowany przez turbiny elektrowni
wiatrowej przekracza¢ moze 45 dB.

5. W liniach rozgraniczajacych tereny EF, 1PU, 2UP, 1R, 1KDW, 1KD(Z), ZL zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do niniejszej uchwaty wyznaczono maksymalne zasiggi topat elektrowni wiatrowych. Elektrownie
wiatrowe nalezy lokalizowa¢ w taki sposob, aby zasigg topat elektrowni w rzucie poziomym nie wychodzit
poza wyznaczony obszar maksymalnego zasiegu topat elektrowni wiatrowe;j.

§ 14. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenow gorniczych, atakze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszaro6w osuwania sie mas ziemnych.

1. Caly obszar opracowania planu znajduje sie w granicach terenu gérniczego.
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2. W granicach opracowania planu w zwigzku z zakonczong rekultywacja terenu gorniczego nie przewiduje
sie przeprowadzania takich procesow.

3. Teren opracowania planu objety jest koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie ztoz ropy naftowej
i gazu ziemnego Slesin nr 64/2009/p z dnia 30.10.2009 r. wazna do dnia 30.10.2015r.

4. W granicach opracowania planu nie wystgpuja obszary zagrozone powodzig oraz obszary osuwania si¢
mas ziemnych.

§ 15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii.

1. W granicach opracowania planu nie wystepuja obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
oraz obszary wymagajace przeksztatcen.

2. Po zakonczeniu eksploatacji projektowanych elektrowni wiatrowych w liniach rozgraniczajacych
terenow EW, tereny te nalezy zrekultywowac, a po jej zakonczeniu uzytkowaé W sposob rolniczy.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace tymczasowe przeznaczenie terenow

1. W trakcie budowy imontazu elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ tymczasowe utwardzenie czgsci
terenow rolnych klas bonitacyjnych 1Va, IVb, V i VI oraz budowe na tych terenach placow montazowych pod
dzwig i sktadowanie elementow konstrukcyjnych elektrowni wiatrowe;j.

2. Po zakonczeniu robot budowlanych i montazowych tereny, o ktorych mowa w pkt. 1 nalezy przywréci¢
do uzytkowania rolnego.

3. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie zezwala si¢ na
wykorzystywanie ich zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 17. Ustalenia dotyczace parametrow | wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania.
1. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EW

Symbol terenu na rysunku planu 1EW

Podstawowe przeznaczenie | Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych.
terenu

Uzupehiajace Elementy infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz place serwisowe
przeznaczenie terenu i montazowe do obstugi obiektow znajdujacych si¢ na terenie 1IEW.

W liniach rozgraniczajacych tereny 1 EW zezwala si¢ na lokalizacje:
elektrowni wiatrowych;
maksymalna wysoko$¢ elektrowni wiatrowej przy najwyzszym potozeniu topat
wirnika nie wiecej niz 200 m;
maksymalna wysokos¢ wiezy elektrowni wiatrowej 140 m;
maksymalna moc generowana przez jedna turbing wiatrowa nie wigksza niz 4,5
MW;
elektrownie wiatrowe nalezy lokalizowac w taki sposob, aby zasieg topat
elektrowni w rzucie poziomym nie wychodzit poza wyznaczony na zataczniku
graficznym obszar maksymalnego zasiggu topat elektrowni wiatrowej.

Zasady ksztattowania urzadzen i budowli do pomiaru parametréw wiatru;

zabudowy maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 120 m;

i zagospodarowania terenu | lokalizacj¢ obiektow stuzacych do pomiaru parametrow wiatru nalezy zgtosic¢
wilasciwemu organowi nadzoru nad lotnictwem wojskowym na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.
budynkow i budowli niezbednych do obstugi elektrowni wiatrowych;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy jedna kondygnacja nadziemna jednak
nie wyzej niz 10 m;
dachy budynkow ksztattowaé jako dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci 15-




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -13- Poz. 2223

45° krytych blachodach6éwka lub blachg, zezwala sie na stosowanie dachéw
ptaskich o0 kacie nachylenia nie mniejszym niz 5°, krytych materiatami
bitumicznymi oraz rolowanymi takimi jak papa i membrana.

Do pokry¢ dachowych wykorzystywaé materiaty w odcieniach kolorow:
czarnego, szarego;

kalenice ksztalttowa¢ prostopadle lub rownolegle do: uktadow komunikacyjnych
lub granic nieruchomosci przylegtych lub budynkéw znajdujacych si¢ na
dzialce;

w przypadku posadowienia na dziatce budynkéw z dachami ptaskimi elewacje
tych budynkow nalezy lokalizowa¢ prostopadle lub rownolegle do: uktadow
komunikacyjnych lub granic nieruchomosci przylegtych;

w granicach terenow 1EW zezwala si¢ na wykonanie utwardzonych placéw
serwisowych i montazowych do obstugi elektrowni wiatrowych.
Powierzchnia biologicznie czynna terenu minimum 50%.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30 % terenu 1 EW.
Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,001% terenu 1EW .
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 30 % terenu 1IEW.

Minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 % terenu 1IEW.

Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

Miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach terenu inwestycji w ilo$ci

nie mniejszej niz 1 miejsce.

Ustalenia dotyczace elektrowni wiatrowych:
Wszystkie elementy konstrukcji elektrowni wiatrowej nalezy pomalowac na

kolory pastelowe bez reflekséw $wietlnych, zakazuje si¢ umieszczania reklam na
konstrukcji turbin, za wyjatkiem oznaczenia, nazwy symbolu producenta

i wla$ciciela.

Dla elektrowni wiatrowych w granicach wszystkich terenéw o0znaczonych
w planie symbolem 1EW wprowadza si¢ nakaz zachowania jednakowej
kolorystyki oraz zachowania jednakowej konstrukcji elementéw elektrowni
wiatrowych.

Zakazuje sie wykonywania wiez z konstrukcji kratownicowych.

Elektrowni¢ wiatrowa nalezy wyposazy¢ w odpowiednie elementy i urzadzenia
stuzace do oznakowania budowli zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady podziatu
nieruchomosci

Minimalna powierzchnia nowo projektowanej dziatki 400 m?,

Minimalna szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki 20 m.

Nowo projektowane granice dziatek ksztattowaé prostopadle lub rownolegle
w stosunku do drog stanowiagcych dojazd do poszczegolnych dziatek lub

w stosunku do granic nieruchomosci przylegtych lub w stosunku do linii
rozgraniczajacych teren 1EW.

Obstuga komunikacyjna

Poprzez projektowany uktad drog wewnetrznych potaczonych z uktadem drog
publicznych.

2. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EW

Symbol terenu na rysunku planu 2EW

Podstawowe
przeznaczenie terenu

Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Uzupehiajace
przeznaczenie terenu

Elementy infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz place serwisowe
I montazowe do obstugi obiektéw znajdujacych si¢ na terenie 2EW.
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Zasady ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

W liniach rozgraniczajacych tereny 2 EW zezwala sie na lokalizacje:

elektrowni wiatrowych;

maksymalna wysokos¢ elektrowni wiatrowej przy najwyzszym potozeniu topat
wirnika nie wiecej niz 200 m;

maksymalna wysokos¢ wiezy elektrowni wiatrowej 140 m;

maksymalna moc generowana przez jedna turbing wiatrowa nie wigksza niz 4,5
MW;

elektrownie wiatrowe nalezy lokalizowa¢ w taki sposob aby zasieg topat
elektrowni w rzucie poziomym nie wychodzit poza wyznaczony na zataczniku
graficznym obszar maksymalnego zasiggu topat elektrowni wiatrowej.

urzadzen i budowli do pomiaru parametrow wiatru;

maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 120 m;

lokalizacje¢ obiektow stuzacych do pomiaru parametréw wiatru nalezy zgtosié
wlasciwemu organowi nadzoru nad lotnictwem wojskowym na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

budynkow i budowli niezbednych do obstugi elektrowni wiatrowych;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy jedna kondygnacja nadziemna jednak

nie wyzej niz 10 m;

dachy budynkéw ksztattowac jako dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci 15-45°
krytych blachodachéwka lub blacha, zezwala si¢ na stosowanie dachow ptaskich
0 kacie nachylenia nie mniejszym niz 5°, krytych materiatami bitumicznymi oraz
rolowanymi takimi jak papa i membrana. Do pokry¢ dachowych wykorzystywaé
materiaty w odcieniach kolorow: czarnego, szarego;

kalenice ksztattowa¢ prostopadle lub réwnolegle do: uktadéw komunikacyjnych
lub granic nieruchomosci przylegtych lub budynkéw znajdujacych si¢ na dziatce;
w przypadku posadowienia na dzialce budynkéw z dachami ptaskimi elewacje
tych budynkow nalezy lokalizowa¢ prostopadle lub rownolegle do: uktadow
komunikacyjnych lub granic nieruchomosci przylegtych;

w granicach terenow 2EW zezwala si¢ na wykonanie utwardzonych placéw
serwisowych i montazowych do obstugi elektrowni wiatrowych.

Powierzchnia biologicznie czynna terenu minimum 50%.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 10 % terenu 2 EW.

Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,001% terenu 2EW .
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 10 % terenu 2EW.

Minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 % terenu 2EW.

Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

Miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach terenu inwestycji w ilosci

nie mniejszej niz 1 miejsce.

Ustalenia dotyczace elektrowni wiatrowych:

a)Wszystkie elementy konstrukcji elektrowni wiatrowej powinny zosta¢
pomalowane na kolory pastelowe bez refleksow swietlnych, zakazuje si¢
umieszczania reklam na konstrukcji turbin, za wyjatkiem oznaczenia, nazwy
symbolu producenta i wiasciciela.

b) Dla elektrowni wiatrowych w granicach wszystkich terenéw oznaczonych
w planie symbolem 2EW wprowadza si¢ nakaz zachowania jednakowej
kolorystyki oraz zachowania jednakowej konstrukcji elementow elektrowni
wiatrowych.

c) Zakazuje si¢ wykonywania wiez z konstrukcji kratownicowych.

d) Elektrowni¢ wiatrowa nalezy wyposazy¢ w odpowiednie elementy i urzadzenia
stuzace do oznakowania budowli zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady podziatu
nieruchomosci

Minimalna powierzchnia nowo projektowanej dziatki 400 m.
Minimalna szerokos$¢ frontu nowo projektowanej dziatki 20 m.
Nowo projektowane granice dziatek ksztattowaé prostopadle lub rownolegle
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w stosunku do drog stanowigcych dojazd do poszczegdlnych dziatek lub
w stosunku do granic nieruchomosci przylegtych lub w stosunku do linii
rozgraniczajacych teren 2EW.

Obstuga komunikacyjna

Poprzez projektowany uktad drog wewnetrznych potaczonych z uktadem drog
publicznych.

3. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EF

Symbol terenu na rysunku planu EF

Podstawowe przeznaczenie
terenu

Tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych.

Uzupetniajace
przeznaczenie terenu

Elementy infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy do obstugi obiektow
budowlanych znajdujacych sie na terenach EF.

Zasady ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

W liniach rozgraniczajacych tereny EF zezwala si¢ na lokalizacje:
elektrowni fotowoltaicznych;

budynkow i budowli niezbednych do obstugi elektrowni fotowoltaicznych.
Powierzchnia biologicznie czynna terenu minimum 30%.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40 % terenu EF.
Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,0001% terenu EF .
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 40 % terenu EF.

Minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,0001 % terenu EF.

Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

Miejsca parkingowe lokalizowaé¢ w granicach terenu inwestycji w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce.

Ustalenia dotyczace elektrowni fotowoltaicznych:

a) Maksymalna wysokos¢ elektrowni fotowoltaicznych nie wyzej niz 5 m.

b) Wszystkie elementy konstrukcji elektrowni fotowoltaicznych powinny zosta¢
pomalowane w sposob nie powodujacy refleksow swietlnych.

c) Dla elektrowni fotowoltaicznych w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych
terenow EF wprowadza si¢ nakaz zachowania jednakowej kolorystyki oraz
zachowania jednakowej konstrukcji elementow elektrowni fotowoltaicznych.

Ustalenia dotyczace budynkow i budowli niezbednych do obstugi elektrowni
fotowoltaicznych

a) maksymalna wysokosci zabudowy jedna kondygnacja nadziemna jednak
nie wyzej niz 10 m.

b) dachy budynkow ksztattowaé jako dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci

15° -45° krytych blachodachéwka lub blacha, zezwala si¢ na stosowanie dachéw
ptaskich o0 kacie nachylenia nie mniejszym niz 5°, krytych materiatami
bitumicznymi oraz rolowanymi takimi jak papa i membrana. Do pokry¢
dachowych wykorzystywa¢ materiaty w odcieniach koloréw: czarnego, szarego.

c) kalenice ksztattowa¢ prostopadle lub rownolegle do: uktadow
komunikacyjnych lub granic nieruchomosci przylegtych.

d) w przypadku posadowienia na dziatce budynkoéw z dachami ptaskimi
elewacje tych budynkéw nalezy lokalizowaé prostopadle lub réwnolegle do:
uktadéw komunikacyjnych lub granic nieruchomosci przylegtych lub budynkow
znajdujacych si¢ na dzialce.

Zasady podziatu
nieruchomosci

Minimalna powierzchnia nowo projektowanej dziatki 100 m?
Minimalna szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki 10 m.

Nowo projektowane granice dziatek ksztattowaé prostopadle lub rownolegle




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -16- Poz. 2223

w stosunku do drog stanowigcych dojazd do poszczegdlnych dziatek lub
w stosunku do granic nieruchomosci przylegtych lub w stosunku do linii
rozgraniczajacych teren EF.

Obstuga komunikacyjna

Poprzez projektowany uktad drog wewnetrznych potaczonych z uktadem drog

publicznych lub poprzez tereny przylegte.

4. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU

Symbol terenu na rysunku planu IMNU, 2MNU

Podstawowe przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

Uzupehiajace
przeznaczenie terenu

Zielen urzadzona, elementy infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy do
obiektow budowlanych znajdujacych sie na terenach MNU.

Zasady ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

W liniach rozgraniczajacych terenu MNU zezwala si¢ na lokalizacje zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe;j tj. w granicach dziatki budowlanej zezwala si¢ na
lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych z ustugami nieucigzliwymi oraz budynkow
gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych.

Powierzchnia biologicznie czynna dla istniejacych i nowych dziatek minimum
60%.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki 25 %.

Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
10 %.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — w stosunku do powierzchni dziatki 75%.

Minimalna intensywno$¢ zabudowy — w stosunku do powierzchni dziatki 10%.

Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach dziatki w ilosci nie mniejszej niz
2 miejsca w stosunku do jednego budynku mieszkalnego i 5 miejsc na kazde
rozpoczete 100 m® powierzchni uzytkowej ustug.

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowg.

Ustalenia dotyczace budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami
nieuciazliwymi:

a) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych jednak
nie wyzej niz 10 m.

b) Dopuszcza sie catkowite podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych.

¢) Poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu w budynkach
niepodpiwniczonych oraz nie wiecej niz 1,5 m w budynkach podpiwniczonych.
d) Dachy budynkow ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 25° - 45°. Dachy kryte dachéwka ceramiczng, dachéwka
cementows, blachodachéwka. Do pokry¢ dachowych wykorzystywaé materiaty
w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub czarnego.

W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
0 wygladzie tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé
barwy stonowane, pastelowe.

W bryle budynku dopuszcza si¢ lokalizowanie garazu.

Dla budynkoéw zlokalizowanych na terenie MNU — kalenice ksztattowaé
prostopadle lub réwnolegle do: uktadow komunikacyjnych lub granic
nieruchomosci przylegtych lub budynkéw znajdujacych si¢ na dzialce.

Ustalenia dotyczace budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo -
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garazowych:
a)Maksymalna wysoko$¢ zabudowy jedna kondygnacja nadziemna plus

poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe jednak nie wigcej niz - 8 m.

b) Dachy budynkow ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 25° - 45°. Dachy kryte dachéwka ceramiczng, dachéwka
cementows, blachodachéwka, blachg trapezowa. Do pokry¢ dachowych
wykorzystywa¢ materiaty w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub
czarnego.

c) Dla budynkow zlokalizowanych na terenie MNU — kalenice ksztattowac
prostopadle lub rownolegle do: uktadéw komunikacyjnych lub granic
nieruchomosci przylegtych lub budynkow znajdujacych si¢ na dziatce.

d) Zezwala si¢ na lokalizacje¢ budynkow gospodarczych bezposrednio na granicy
dziatki.

e) Zezwala si¢ na zblizenie budynkow gospodarczych w stosunku do granicy
dziatki na odlegto§¢ mniejszg niz 4 m.

Minimalna powierzchnia nowo projektowanej dziatki 1000 m?.

Minimalna szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki 22 m.

Zasady podziatu Nowo projektowane granice dziatek ksztattowaé prostopadle lub réwnolegle
nieruchomosci w stosunku do drég stanowigcych dojazd do poszczegolnych dziatek lub

w stosunku do granic nieruchomosci przylegtych.

Poprzez istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych oraz z drog
publicznych znajdujacych sie poza granicami planu.

Obstuga komunikacyjna

5. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM

Symbol terenu na rysunku planu 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM,
12RM, 13RM

Podstawowe Tereny zabudowy zagrodowej.
przeznaczenie terenu

Uzupehiajace Zielen urzadzona, elementy infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy do
przeznaczenie terenu obiektow znajdujacych sie na terenach RM.

W liniach rozgraniczajacych teren 2R zezwala si¢ na lokalizacje zabudowy
zagrodowej w tym budynkow mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich.
Powierzchnia biologicznie czynna dla istniejacych i nowych dziatek minimum
60%.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
20 %.

Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
0,001 %.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — w stosunku do powierzchni dziatki 60%.
Zasady ksztaltowania Minimalna intensywno$¢ zabudowy — w stosunku do powierzchni dziatki 0,001%.
zabudowy Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach zgodnie
I zagospodarowania terenu |z przepisami odrebnymi.

Miejsca parkingowe lokalizowaé¢ w granicach dziatki w ilosci nie mniejszej niz

2 miejsca w stosunku do jednego budynku mieszkalnego.

Zezwala si¢ na lokalizacje¢ budynkow bezposrednio na granicy dziatki.

Zezwala si¢ na zblizenie budynkéw w stosunku do granicy dziatki na odlegtos¢
mniejszg niz 4 m.

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe.

Ustalenia dotyczace budynkéw mieszkalnych:
a) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych jednak
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nie wyzej niz 10 m.

b) Dopuszcza si¢ catkowite podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych.

c) Poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu w budynkach
niepodpiwniczonych oraz nie wigcej niz 1,5 m w budynkach podpiwniczonych.
d) Dachy budynkéw ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 25° - 45°. Dachy kryte dachéwka ceramiczng, dachéwka
cementows, blachodachowka. Do pokry¢ dachowych wykorzystywac materiaty
w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub czarnego.

e) W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
0 wygladzie tynkéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy
stonowane, pastelowe.

f) W bryle budynku dopuszcza si¢ lokalizowanie garazu.

g) Dla budynkéw zlokalizowanych na terenach RM — kalenice ksztattowac
prostopadle lub rownolegle do: uktadéw komunikacyjnych lub granic
nieruchomosci przylegtych lub budynkéw znajdujacych si¢ na dziatce.

Ustalenia dotyczace budynkéw gospodarczych i inwentarskich:
a) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych jedna

kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe jednak
nie wigcej niz - 8 m.

b) Maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkow inwentarskich jedna
kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe jednak
nie wyzej niz — 14 m.

c) Dachy budynkéw gospodarczych ksztattowac jako dwuspadowe lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci 20° - 45°. Dachy kryte dachowka
ceramiczng, dachowkg cementowa, blachodachdéwka, blachg badz innymi
materiatami imitujgcymi dachéwke ceramiczng. Do pokry¢ dachowych
wykorzystywa¢ materiaty w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub
czarnego.

d) Dachy budynkow inwentarskich ksztattowaé jako dwuspadowe lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci 15° - 45°. Dachy kryte dachowka
ceramiczng, dachowka cementowa, blachodachéwka, ptyta warstwowa, blacha
badz innymi materiatami podobnymi. Do pokry¢ dachowych wykorzystywaé
materiaty w odcieniach koloroéw: czerwonego, brazowego lub czarnego.

e) Dla budynkow zlokalizowanych na terenach RM — kalenice ksztattowac
prostopadle lub rownolegle do: uktadéw komunikacyjnych lub granic
nieruchomosci przylegtych lub budynkéw znajdujgcych sie na dziatce.

Zasady podziatu
nieruchomosci

Minimalna powierzchnia nowo projektowanej dziatki 3000 m?.

Minimalna szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki 22 m.

Nowo projektowane granice dziatek ksztattowa¢ prostopadle lub rownolegle
w stosunku do drog stanowigcych dojazd do poszczegdlnych dziatek lub
w stosunku do granic nieruchomosci przylegtych.

Obstuga komunikacyjna

Poprzez istniejacy adaptowany uktad drog wewnetrznych potaczonych z uktadem
drég publicznych oraz poprzez tereny rolnicze bezposrednio do drog publicznych.

6. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP

Symbol terenu na rysunku planu 1UP

Podstawowe
przeznaczenie terenu

Tereny ustug publicznych.

Uzupehiajace
przeznaczen ie terenu

Zielen urzadzona, elementy infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
dojscia i dojazdy do obstugi obiektow budowlanych znajdujacych si¢ na terenie
1UP i 2UP.
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Zasady ksztaltowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

Na wyznaczonym terenie 1UP zezwala sie na lokalizacje inwestycji celu
publicznego stanowigcej obiekty sportowe i obiekty rekreacji bezposrednio
zwigzane z obiektami sportowymi.

W liniach rozgraniczajacych teren 1UP zezwala si¢ na lokalizacj¢ zbiornikow
wodnych.

Powierzchnia biologicznie czynna terenu minimum 80%.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — w stosunku do powierzchni
dziatki 10%.

Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — w stosunku do powierzchni
dziatki 0,001%

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — w stosunku do powierzchni dziatki 20%.
Minimalna intensywno$¢ zabudowy — w stosunku do powierzchni dziatki
0,001%.

Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Miejsca parkingowe w ilosci nie mniejszej niz 5 miejsc na kazde rozpoczgte
200 m? powierzchni uzytkowej obiektow sportu i rekreacji.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy sportowej: jedna kondygnacja nadziemna jednak nie
wyzej niz 14 m;

- dla zabudowy rekreacyjnej: jedna kondygnacja nadziemna plus poddasze
uzytkowe lub nieuzytkowe jednak nie wyzej niz 12 m.

W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
0 wygladzie tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac¢ barwy
stonowane, pastelowe.

Dachy budynkéw ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe. Kat
nachylenia potaci w przedziale 15°-45°. Dachy kryte dachéwka ceramiczna,
dachoéwka cementowa, blachodachowka badz innymi materiatami imitujgcymi
dachowke ceramiczng. Do pokry¢ dachowych stosowaé materiaty w odcieniach
kolorow: czerwonego, brazowego i czarnego.

Dla budynkow zlokalizowanych na terenach 1UP — kalenice ksztattowac
prostopadle lub rownolegle do: uktadéw komunikacyjnych lub granic
nieruchomosci przylegtych lub budynkéw znajdujacych si¢ na dzialce.

Dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich 0 kacie nachylenia nie mniejszym niz
5°, krytych materiatami bitumicznymi oraz rolowanymi takimi jak papa
i membrana.

W przypadku posadowienia na dziatce budynkow z dachami ptaskimi elewacje
tych budynkow nalezy lokalizowa¢ prostopadle lub rownolegle do: uktadow
komunikacyjnych lub granic nieruchomosci przylegtych lub budynkow
znajdujacych sie na dziatce.

Zasady podziatu
nieruchomosci

Minimalna powierzchnia nowo projektowanej dziatki 1000 m?.

Minimalna szerokos$¢ frontu nowo projektowanej dziatki 30 m.

Nowo projektowane granice dziatek ksztattowa¢ prostopadle lub rownolegle
w stosunku do drog stanowigcych dojazd do poszczegdlnych dziatek lub

w stosunku do granic nieruchomosci przylegtych.

Obstuga komunikacyjna

Z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu.

7. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP

Symbol terenu na rysunku planu 2UP

Podstawowe
przeznaczenie terenu

Tereny ustug publicznych.

Uzupelniajace

Zielen urzadzona, elementy infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
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przeznaczenie terenu

dojscia i dojazdy do obstugi obiektow budowlanych znajdujacych sie na terenie
1UP i 2UP.

Zasady ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

Na wyznaczonym terenie 2UP zezwala si¢ na lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego stanowigcej obiekty sportowe oraz budynki i budowle z nimi
zZwigzane.

W liniach rozgraniczajacych teren 2UP zezwala si¢ na lokalizacj¢ zbiornikow
wodnych.

Powierzchnia biologicznie czynna terenu minimum 80%.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — w stosunku do powierzchni
dziatki 10%.

Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — w stosunku do powierzchni dziatki
0,1%.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — w stosunku do powierzchni dziatki 10%.

Minimalna intensywno$¢ zabudowy — w stosunku do powierzchni dziatki 0,1%.

Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Miejsca parkingowe w ilosci nie mniejszej niz 5 miejsc na kazde rozpoczgte
200 m? powierzchni uzytkowej obiektow sportowych.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy jedna kondygnacja nadziemna, jednak
nie wyzej niz 14 m.

W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
0 wygladzie tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy
stonowane, pastelowe.

Dachy budynkéw ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe. Kat
nachylenia potaci w przedziale 15°-45°. Dachy kryte dachéwka ceramiczna,
dachoéwka cementowa, blachodachowka badz innymi materiatami imitujgcymi
dachowke ceramiczng. Do pokry¢ dachowych stosowaé materiaty w odcieniach
koloréw: czerwonego, brazowego i czarnego.

Dla budynkow zlokalizowanych na terenach 2UP — kalenice ksztattowac
prostopadle lub rownolegle do: uktadéw komunikacyjnych lub granic
nieruchomosci przylegtych lub budynkéw znajdujacych si¢ na dzialce.

Dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich 0 kacie nachylenia nie mniejszym niz
5°, krytych materiatami bitumicznymi oraz rolowanymi takimi jak papa
i membrana.

W przypadku posadowienia na dziatce budynkow z dachami ptaskimi elewacje
tych budynkow nalezy lokalizowa¢ prostopadle lub rownolegle do: uktadow
komunikacyjnych lub granic nieruchomosci przylegtych lub budynkow
znajdujacych si¢ na dzialce.

Zasady podziatu
nieruchomosci

Minimalna powierzchnia nowo projektowanej dziatki 1000 m?.

Minimalna szerokos¢ frontu nowo projektowanej dziatki 30 m.

Nowo projektowane granice dzialek ksztattowac prostopadle lub rownolegle
w stosunku do drog stanowigcych dojazd do poszczegdlnych dziatek lub
w stosunku do granic nieruchomosci przylegtych.

Obstuga komunikacyjna

Poprzez teren 1UP do drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu.

8. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU

Symbol terenu na rysunku planu 1PU

Podstawowe
przeznaczenie terenu

Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy
ustugowe;.

Uzupehiajace

Zielen urzadzona, elementy infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
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przeznaczenie terenu

dojscia i dojazdy do obstugi obiektéw budowlanych znajdujacych sie na terenie
PU.

Zasady ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

Na wyznaczonym terenie zezwala si¢ na lokalizacje budynkow: produkcyjnych,
magazynowych, sktadow i budynkow ustugowych.

Na wyznaczonym terenie zezwala si¢ na lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych
oraz biogazowi o mocy do 1,0 MW.

Powierzchnia biologicznie czynna dziatki minimum 30%.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
40%.

Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

1 %.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — w stosunku do powierzchni dziatki 120%.
Minimalna intensywno$¢ zabudowy — w stosunku do powierzchni dziatki 1%.
Miejsca parkingowe w ilosci nie mniejszej niz 3 miejsca na kazde rozpoczete

200 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, produkcyjnych,
magazynowych lub sktadowych.

Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Wszelkie oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia nie moga
powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, okreslonych
przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny lub
granic terenu oznaczonego w planie PU.

Ustalenia dotyczace budynkow ustugowych:
Maksymalna wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, jednak

nie wyzej niz 15 m.

Poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu w budynkach
niepodpiwniczonych oraz nie wiecej niz 1,5 m w budynkach podpiwniczonych.

Dachy budynkow ksztattowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 30° -45°. Dachy kryte dachowkg ceramiczng, dachowkg
cementowsg, blachodachowka badz innymi materiatami imitujagcymi dachowke
ceramiczng. Do pokry¢ dachowych wykorzystywa¢ materiaty w odcieniach
koloréw: czerwonego, bragzowego lub czarnego.

Dla budynko6w zlokalizowanych na terenach PU — kalenice ksztattowaé
prostopadle lub rownolegle do: uktadéw komunikacyjnych lub granic
nieruchomosci przylegtych lub budynkéw znajdujacych sie na dziatce.

Zakazuje sie stosowania dachéw pulpitowych i schodkowych zawieszen $cian.

Ustalenia dotyczace budynkow produkeyjnych, sktadow i magazynow:

Maksymalna wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, jednak
nie wyzej niz 15 m.

Dachy budynkow ksztattowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 20° - 45°. Dachy kryte dachowka ceramiczna, dachowka
cementows, blachodachowka badz innymi materiatami imitujagcymi dachowke
ceramiczng. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich o kacie nachylenia
nie mniejszym niz 5°. Do pokry¢ dachowych wykorzystywa¢ materiaty
w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub czarnego. W przypadku
pokry¢ dachow ptaskich zezwala sie na stosowanie materiatéw bitumicznych oraz
rolowanych takich jak papa i membrana.

Dla budynkow zlokalizowanych na terenach PU — kalenice ksztattowaé
prostopadle lub rownolegle do: uktadéw komunikacyjnych lub granic
nieruchomosci przylegtych lub budynkéw znajdujgcych sie na dziatce.

W przypadku posadowienia na dziatce budynkow z dachami ptaskimi elewacje
tych budynkéw nalezy lokalizowaé prostopadle lub rownolegle do: uktadéw
komunikacyjnych lub granic nieruchomosci przylegtych lub budynkow
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znajdujacych si¢ na dzialce.

Ustalenia dotyczace elektrowni fotowoltaicznych:
Maksymalna wysokos¢ elektrowni fotowoltaicznych nie wyzej niz 5 m.

Wszystkie elementy konstrukcji elektrowni fotowoltaicznych powinny zostaé
pomalowane w sposob nie powodujacy refleksow swietlnych.

Dla elektrowni fotowoltaicznych w liniach rozgraniczajacych terenu PU
wprowadza si¢ nakaz zachowania jednakowej kolorystyki oraz zachowania
jednakowej konstrukcji elementow elektrowni fotowoltaicznych.

Ustalenia dotyczace biogazowi:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, jednak

nie wyzej niz 15 m.

Dachy budynkow ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 20° - 45°. Blachodachéwka, blachag lub plytg warstwows.
Dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich 0 kacie nachylenia nie mniejszym niz
5°. Do pokry¢ dachowych wykorzystywa¢ materiaty w odcieniach koloréw:
czerwonego, brazowego lub czarnego. W przypadku pokry¢ dachow ptaskich
zezwala sig¢ na stosowanie materiatow bitumicznych oraz rolowanych takich jak
papa i membrana.

Dla budynko6w zlokalizowanych na terenach PU — kalenice ksztattowaé
prostopadle lub rownolegle do: uktadéw komunikacyjnych lub granic
nieruchomoéci przylegtych lub budynkow znajdujacych si¢ na dziatce.

W przypadku posadowienia na dziatce budynkow z dachami ptaskimi elewacje
tych budynkéw nalezy lokalizowaé prostopadle lub réwnolegle do: uktadow
komunikacyjnych lub granic nieruchomosci przylegtych lub budynkow
znajdujacych si¢ na dzialce.

Zasady podziatu
nieruchomosci

Minimalna powierzchnia nowo projektowanej dziatki 2000 m?.

Minimalna szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki 22 m.

Nowo projektowane granice dziatek ksztattowaé prostopadle lub rownolegle
w stosunku do drog stanowigcych dojazd do poszczegdlnych dziatek lub

w stosunku do granic nieruchomosci przylegtych.

Obstuga komunikacyjna

Poprzez istniejacy adaptowany uktad droég wewnetrznych potaczonych z uktadem
drog publicznych.

9. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU

Symbol terenu na rysunku planu 2PU, 3PU, 4U, 6PU

Podstawowe
przeznaczenie terenu

Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy
ustugowe;j.

Uzupehiajace
przeznaczenie terenu

Zielen urzadzona, elementy infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
dojscia i dojazdy do obstugi obiektéw znajdujgcych sie na terenie PU.

Zasady ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

Na wyznaczonym terenie zezwala sie na lokalizacje budynkow: produkcyjnych,
magazynowych, sktadow i budynkow ustugowych.

Powierzchnia biologicznie czynna dziatki minimum 30%.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
40%.

Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

1 %.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — w stosunku do powierzchni dziatki 120%.
Minimalna intensywno$¢ zabudowy — w stosunku do powierzchni dziatki 1%.
Miejsca parkingowe w ilosci nie mniejszej niz 3 miejsca na kazde rozpoczgte

200 m’ powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, produkcyjnych,
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magazynowych lub sktadowych.

Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Wszelkie oddzialywanie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia nie moga
powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, okreslonych
przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny lub
granic terenu oznaczonego w planie PU.

Ustalenia dotyczace budynkow ustugowych:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, jednak

nie wyzej niz 15 m.

Poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu w budynkach
niepodpiwniczonych oraz nie wigcej niz 1,5 m w budynkach podpiwniczonych.

Dachy budynkow ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 30° -45°. Dachy kryte dachowkg ceramiczng, dachowkg
cementows, blachodachowka badz innymi materiatami imitujagcymi dachowke
ceramiczng. Do pokry¢ dachowych wykorzystywa¢ materiaty w odcieniach
kolorow: czerwonego, brazowego lub czarnego.

Dla budynkow zlokalizowanych na terenach PU — kalenice ksztattowaé
prostopadle lub rownolegle do: uktadéw komunikacyjnych lub granic
nieruchomosci przylegtych lub budynkéw znajdujacych sie na dziatce.
Zakazuje sie stosowania dachéw pulpitowych i schodkowych zawieszen $cian.

Ustalenia dotyczace budynkow produkeyjnych, sktadow i magazynow:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, jednak

nie wyzej niz 15 m.

Dachy budynkow ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 20° - 45°. Dachy kryte dachéwka ceramiczng, dachowka
cementowa, blachodachowka badz innymi materiatami imitujagcymi dachowke
ceramiczng. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich o kacie nachylenia
nie mniejszym niz 5°. Do pokry¢ dachowych wykorzystywa¢ materiaty
w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub czarnego. W przypadku
pokry¢ dachow ptaskich zezwala si¢ na stosowanie materiatéw bitumicznych oraz
rolowanych takich jak papa i membrana.

Dla budynko6w zlokalizowanych na terenach PU — kalenice ksztattowaé
prostopadle lub rownolegle do: uktadéw komunikacyjnych lub granic
nieruchomoéci przylegtych lub budynkow znajdujacych si¢ na dziatce.

W przypadku posadowienia na dziatce budynkoéw z dachami ptaskimi elewacje
tych budynkéw nalezy lokalizowaé prostopadle lub réwnolegle do: uktadéw
komunikacyjnych lub granic nieruchomosci przylegtych lub budynkow
znajdujacych si¢ na dzialce.

Zasady podziatu
nieruchomosci

Minimalna powierzchnia nowo projektowanej dziatki 2000 m?.

Minimalna szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki 22 m.

Nowo projektowane granice dziatek ksztattowaé prostopadle lub rownolegle
w stosunku do drog stanowigcych dojazd do poszczegdlnych dziatek lub

w stosunku do granic nieruchomosci przylegtych.

Obstuga komunikacyjna

Poprzez istniejgcy adaptowany uktad droég wewnetrznych potgczonych z uktadem
drég publicznych.

10. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU

Symbol terenu na rysunku planu 5PU

Podstawowe

Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy
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przeznaczenie terenu

ushugowe;.

Uzupehiajace
przeznaczenie terenu

Zielen urzadzona, elementy infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
dojscia i dojazdy do obstugi obiektéw znajdujacych si¢ na terenie PU.

Zasady ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

Na wyznaczonym terenie zezwala si¢ na lokalizacje¢ budynkow: produkcyjnych,
magazynowych, sktadow i budynkow ustugowych.

Powierzchnia biologicznie czynna dziatki minimum 30%.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
40%.

Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

1 %.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — w stosunku do powierzchni dziatki 120%.
Minimalna intensywno$¢ zabudowy — w stosunku do powierzchni dziatki 1%.
Miejsca parkingowe w ilosci nie mniejszej niz 3 miejsca na kazde rozpoczete

200 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, produkcyjnych,
magazynowych lub sktadowych.

Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Wszelkie oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia nie moga
powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, okreslonych
przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny lub
granic terenu oznaczonego w planie PU.

Ustalenia dotyczace budynkow ustugowych:
Maksymalna wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, jednak

nie wyzej niz 20 m.

Poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu w budynkach
niepodpiwniczonych oraz nie wiecej niz 1,5 m w budynkach podpiwniczonych.

Dachy budynkow ksztattowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 20° -45°. Dachy kryte dachowkg ceramiczng, dachowkg
cementows, blachodachowka badz innymi materiatami imitujagcymi dachowke
ceramiczng. Do pokry¢ dachowych wykorzystywa¢ materiaty w odcieniach
kolorow: czerwonego, bragzowego lub czarnego.

Dla budynkow zlokalizowanych na terenach PU — kalenice ksztattowaé
prostopadle lub rownolegle do: uktadéw komunikacyjnych lub granic
nieruchomosci przylegtych lub budynkéw znajdujacych sie na dziatce.
Zakazuje sie stosowania dachéw pulpitowych i schodkowych zawieszen $cian.

Ustalenia dotyczace budynkow produkeyjnych, sktadow i magazynow:
Maksymalna wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, jednak

nie wyzej niz 20 m.

Dachy budynkow ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 20° - 45°. Dachy kryte dachowka ceramiczna, dachowka
cementows, blachodachowka badz innymi materiatami imitujagcymi dachowke
ceramiczng. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich o kacie nachylenia
nie mniejszym niz 5°. Do pokry¢ dachowych wykorzystywa¢ materiaty
w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub czarnego. W przypadku
pokry¢ dachow plaskich zezwala sie na stosowanie materiatéw bitumicznych oraz
rolowanych takich jak papa i membrana.

Dla budynkow zlokalizowanych na terenach PU — kalenice ksztattowaé
prostopadle lub rownolegle do: uktadéw komunikacyjnych lub granic
nieruchomosci przylegtych lub budynkéw znajdujacych si¢ na dzialce.

W przypadku posadowienia na dziatce budynkow z dachami ptaskimi elewacje
tych budynkéw nalezy lokalizowaé prostopadle lub réwnolegle do: uktadéw
komunikacyjnych lub granic nieruchomosci przylegtych lub budynkow
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znajdujacych si¢ na dzialce.

Zasady podziatu
nieruchomosci

Minimalna powierzchnia nowo projektowanej dziatki 2000 m?.

Minimalna szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki 22 m.

Nowo projektowane granice dziatek ksztattowaé prostopadle lub rownolegle
w stosunku do drog stanowigcych dojazd do poszczegdlnych dziatek lub

w stosunku do granic nieruchomosci przylegtych.

Obstuga komunikacyjna

Poprzez istniejacy adaptowany uktad drog wewnetrznych potaczonych z uktadem
drég publicznych.

11. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R

Symbol terenu na rysunku planu 1R

Podstawowe przeznaczenie | Tereny rolnicze.

terenu

W liniach rozgraniczajacych terenow 1R wprowadza si¢ zakaz

Zasady ksztattowania zabudowy | lokalizowania obiektow budowlanych z wytaczeniem sieci przesytlowych
i zagospodarowania terenu i urzadzen infrastruktury technicznej.

Adaptuje sig istniejacg zabudowe.

Zasady podziatu nieruchomosci

Minimalna powierzchnia nowo projektowanej dziatki 3000 m?.

Minimalna szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki 30 m.

Nowo projektowane granice dziatek ksztattowa¢ prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do drog stanowiacych dojazd do poszczegolnych dziatek lub
w stosunku do granic nieruchomosci przylegtych.

Obstuga komunikacyjna

Poprzez istniejacy adaptowany uktad drog wewnetrznych potaczonych
z uktadem drog publicznych.

12. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R

Symbol terenu na rysunku planu 2R

Podstawowe
przeznaczenie terenu

Tereny rolnicze.

Uzupehiajace
przeznaczenie terenu

Zielen urzadzona, elementy infrastruktury technicznej dojscia i dojazdy do
obiektow budowlanych znajdujacych sie w liniach rozgraniczajacych terenow 2R
i RM.

Zasady ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

W liniach rozgraniczajacych terenéw 2R zezwala si¢ na lokalizacje zabudowy
zagrodowej w tym budynkow mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich.
Powierzchnia biologicznie czynna dla istniejacych i nowych dziatek minimum
60%.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
20 %.

Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
0,001 %.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — w stosunku do powierzchni dziatki 60%.
Minimalna intensywno$¢ zabudowy — w stosunku do powierzchni dziatki 0,001%.
Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach dziatki w iloéci nie mniejszej niz

2 miejsca w stosunku do jednego budynku mieszkalnego.

Zezwala sie na lokalizacje budynkow bezposrednio ha granicy dziatki.
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Zezwala sie na zblizenie budynkow w stosunku do granicy dziatki na odlegtosé
mniejszg niz 4 m.

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowg.

Adaptuje si¢ Istniejaca infrastrukture drogowa. Zezwala si¢ na jej modernizacjg¢
w celu poprawnego skomunikowania terenu oznaczonego w planie symbolem 2R
i terendow sasiednich.

Ustalenia dotyczace budynkéw mieszkalnych:
a) Maksymalna wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych jednak

nie wyzej niz 10 m.

b) Dopuszcza si¢ catkowite podpiwniczenie budynkow mieszkalnych.

c) Poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu w budynkach
niepodpiwniczonych oraz nie wigcej niz 1,5 m w budynkach podpiwniczonych.
d) Dachy budynkéw ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 25° - 45°. Dachy kryte dachéwka ceramiczng, dachéwka
cementows, blachodachowka. Do pokry¢ dachowych wykorzystywac materiaty
w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub czarnego.

e) W elewacjach stosowac materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
0 wygladzie tynkéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy
stonowane, pastelowe.

f) W bryle budynku dopuszcza si¢ lokalizowanie garazu.

g) Dla budynkow zlokalizowanych na terenach 2R — kalenice ksztattowac
prostopadle lub rownolegle do: uktadéw komunikacyjnych lub granic
nieruchomosci przylegtych lub budynkéw znajdujacych sie na dziatce.

Ustalenia dotyczace budynkow gospodarczych i inwentarskich
a) Maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych — jedna
kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe jednak
nie wigcej niz - 8 m.

b) Maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow inwentarskich jedna
kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe jednak
nie wyzej niz — 14 m.

c) Dachy budynkéw gospodarczych ksztattowac jako dwuspadowe lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci 25° - 45°. Dachy kryte dachowka
ceramiczng, dachowka cementowsa, blachodachoéwka, blacha badz innymi
materiatami imitujgcymi dachowke ceramiczng. Do pokry¢ dachowych
wykorzystywa¢ materiaty w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub
czarnego.

d) Dachy budynkoéw inwentarskich ksztalttowac jako dwuspadowe lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci 15° - 45°. Dachy kryte dachowka
ceramiczng, dachowka cementowa, blachodachéwka, ptyta warstwowa, blachg
badz innymi materiatami podobnymi. Do pokry¢ dachowych wykorzystywaé
materiaty w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub czarnego.

e) Dla budynkow zlokalizowanych na terenach 2R — kalenice ksztattowac
prostopadle lub rownolegle do: uktadéw komunikacyjnych lub granic
nieruchomosci przylegtych lub budynkéw znajdujacych sig¢ na dzialce.

Zasady podziatu
nieruchomosci

Minimalna powierzchnia nowo projektowanej dziatki 3000 m?.

Minimalna szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki 22 m.

Nowo projektowane granice dziatek ksztattowaé prostopadle lub rownolegle
w stosunku do drog stanowigcych dojazd do poszczegdlnych dziatek lub

w stosunku do granic nieruchomosci przylegtych.

Obstuga komunikacyjna

Poprzez istniejgcy adaptowany uktad droég wewnetrznych potaczonych z uktadem
drog publicznych.

13. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL

Symbol terenu na rysunku planu ZL
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Przeznaczenie terenu Tereny zieleni — lasy.

Na wyznaczonym terenie ZL zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych

z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu

Zasady ksztattowania publicznego, o ktéry_ch mowa w art. 6 ustawy o_gospodarce _nieruck_lomqs’ciami
zabudowy derliypadku gdy te inwestycje sa zgodne z zapisami planu i przepisami

; ; odrebnym.

| zagospodarowania terenu W granicach terenéw ZL w odleglosci nie mniejszej niz 200 m od terenow EW

dopuszcza si¢ wylacznie zalesienia w postaci: krzewow i szkotek lesnych.

Zasady podziatu
nieruchomosci Istniejace podziaty adaptowane.

Obstuga komunikacyjna p};(z);aigzi:m komunikacyjne z uktadem drog publicznych poprzez tereny

14. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS

Symbol terenu na rysunku planu WS

Przeznaczenie terenu Tereny wod powierzchniowych srodladowych.

Zasady ksztattowania zabudowy

i i Na wyznaczonym terenie WS zakazuje si¢ lokalizacji
i zagospodarowania terenu Wy y je sic j

obiektow budowlanych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody Ustalenia zawarte w §6
i krajobrazu kulturowego ‘

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury

. . Ustalenia zawarte w §7.
technicznej

Obshuga komunikacyjna Potaczenie komunikacyjne z uktadem drog publicznych
poprzez tereny przylegte.

15. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK

Symbol terenu na rysunku planu KK

Przeznaczenie terenu Tereny infrastruktury kolejowej.

W liniach rozgraniczajacych terenu KK zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow oraz obiektow matej architektury.
Zasady ksztattowania zabudowy W liniach rozgraniczajacych teren KK zezwala si¢ na lokalizacje

. . budowli, urzadzen i infrastruktury zwigzanej bezposrednio z obstuga
i zagospodarowania terenu : N
infrastruktury kolejowej.

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe.
Adaptuje si¢ istniejace urzadzenia.

Zasady ochrony srodowiska, Ustalenia zawarte w §6.
przyrody i krajobrazu kulturowego

Zasady obstugi w zakresie Ustalenia zawarte w §7.
infrastruktury technicznej
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Potaczenie komunikacyjne z uktadem drog publicznych poprzez tereny

Obstuga komunikacyjna przylege.

§ 18. Zadania dla realizacji celow publicznych.

1. Na terenie objetym planem przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu:
1) modernizacji i budowy drég gminnych;
2) modernizacji i budowy sieci infrastruktury technicznej;

3) budowa obiektéw sportowych i rekreacyjnych w liniach rozgraniczajacych terenu 1UP oraz sportowych
w liniach rozgraniczajacych 2UP.

§ 19. Stawki dla naliczenia optat planistycznych.

Zgodnie zart. 15ust. 2 pkt. 12 iart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ ponizsze wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu.

Oznaczenie przeznaczenia terenu Wysoko$¢ procentowa stawki (%)

EW 20
EF 20
MNU 20
RM 10
1UP 10
2UP 10
PU 20
1R 10
2R 10
ZL 10
WS 10
KD 10
KDW 10
KK 10

§ 20. Postanowienia koncowe.
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kazimierz Biskupi.
2. W zakresie opracowania niniejszego planu traca moc uchwaty:

a) Nr XX/185/2000 z dnia 24.03.2000r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazimierz Biskupi.

b) Nr XXV/237/2000 z dnia 26.10.2000r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wybranych terenow na obszarze gminy Kazimierz Biskupi.

c) Nr  XXXVI/340/2001 zdnia 23.11.2001r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wybranych terenow na obszarze gminy Kazimierz Biskupi.
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d) Nr 11/5/2002 z dnia 17.12.2002r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci gruntow W Kamienicy, gmina Kazimierz Biskupi.

e) Nr XXXII/377/2005 z dnia 29.06.2005r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w miejscowosci Komorowo gmina Kazimierz Biskupi obrgb geodezyjny Komorowo,
dziatka nr 275/1.

f) Nr VI1/31/99 z dnia 02.02.1999r. uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kazimierz Biskupi, obejmujacej tras¢ gazociggu Wysokiego ci$nienia.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
() Jozef Miodozeniec
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI111/351/14
Rady Gminy Kazimierz Biskupi
z dnia 17 lutego 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w Jozwinie, Komorowie, Stefanowie,
Nieswiastowie, Bochlewie i Anielewie gm. Kazimierz Biskupi.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity,
Dz. U. z2012r. poz. 647, z p6zn. zm.) Rada Gminy Kazimierz Biskupi rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w Jézwinie, Komorowie, Stefanowie, Nieswiastowie, Bochlewie i Anielewie gm. Kazimierz Biskupi.

1. W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw polozonych w Jozwinie, Komorowie, Stefanowie, Nie§wiastowie, Bochlewie
i Anielewie gm. Kazimierz Biskupi, stwierdza si¢, ze do wylozonego projektu planu do publicznego wgladu
w ustawowym terminie nie wptynety zadne uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI111/351/14
Rady Gminy Kazimierz Biskupi
z dnia 17 lutego 2014 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy zwiazanych z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych w Jozwinie, Komorowie, Stefanowie,
Nieswiastowie, Bochlewie i Anielewie gm. Kazimierz Biskupi.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity, Dz.U.z 2012r. poz. 647, z p6z. zm.) stwierdza sie, ze W granicach opracowania planu
przewiduje si¢ realizacj¢ zadan wtasnych gminy z zakresu:

1. modernizacji i budowy drog gminnych;
2. modernizacji i budowy sieci infrastruktury technicznej;

3. budowa obiektow sportowych i rekreacyjnych w liniach rozgraniczajacych terenu 1UP oraz sportowych
w liniach rozgraniczajacych 2UP. Udzial Gminy Kazimierz Biskupi w finansowaniu ww. zadan bedzie
okreslony wiasciwymi uchwatami Rady Gminy Kazimierz Biskupi w wieloletnich planach inwestycyjnych
w trybie przepisow o finansach publicznych, stosownie do mozliwos$ci budzetowych.
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