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UCHWALA Nr XX/148/12
RADY MIEJSKIEJ CHEELMZY

z dnia 8 listopada 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza, dla terenu
polozonego przy ul. Torunskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887
i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647), w zwiazku z uchwata nr X1/79/11
Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 1 grudnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza, dla terenu potozonego przy
ul. Torunskiej, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chetmza, przyjetym uchwala nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia
30 listopada 2000 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza,
przyjetego uchwata nr XLIV/341/02 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 30 sierpnia 2002 r., w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmza, obejmujacego obszar potozony
pomigdzy ulica ks. Frelichowskiego, Bydgoska, Dabrowskiego, Torunska, a potudniowa granica
administracyjna miasta (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 117, poz. 2399), dla terenu potoznego przy ul. Torunskie;j,
zwang dalej planem.

2. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okres§la granice obszaru objgtego
planem.

§ 2.1. Uchwata ustanawia obowiazujace na obszarze objgtym planem przepisy prawa miejscowego.
2. Oprocz przepisOw niniejszej uchwaty na obszarze objetym planem maja zastosowanie przepisy odrgbne.

§ 3.1. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza” w skali 1:10 000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
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2. Na potrzeby publikacji planu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego,
dokonano podziatu rysunku planu na arkusze formatu A 4:
1) arkusz nr 1 zawierajacy rysunek planu;
2) arkusz nr 2 zawierajacy oznaczenia do rysunku planu;
3) arkusz nr 3 zawierajacy wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

§ 4.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647);

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy i rozporzadzenia, normy, a takze obowiazujace na
terenie gminy akty prawa miejscowego;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewazaé na
danym terenie okre§lonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
uzupetniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktdra nie moze by¢
wysunigte lico budynku; linia ta nie odnosi si¢ do infrastruktury technicznej, a takze takich elementow
architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody zewngtrzne itp.;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ réwniez handel;

7) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynku, mierzona po obrysie $cian zewngtrznych;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy zgodnie z norma PN-1SO
9836:1997,;

9) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa podstawowa zgodnie z norma
PN-1SO 9836:1997;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

11) ogrodzeniu azurowym — ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa (otwory, przeswity) stanowi nie mniej niz
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

12) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwick materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia
uzytkownikow drogi, na budynkach lub w formie wolnostojacej, stuzacy do prezentacji reklam, nie bgdacy
znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach
uzytecznosci publicznej ustawionych przez gming.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢
zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa lub normami aktualnymi na dzien przyjecia
niniejszej uchwaty.

§ 5.1. Dla obszaru objetego planem okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatlki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) warunki taczenia i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

7) szczegoblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Na obszarze objgtym planem, ze wzgledu na niewystgpowanie, nie okresla sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogoélne

§ 6.1. Na rysunku planu, jako ustalenia zmiany planu, stanowi si¢ nastgpujace oznaczenia obowiazujace:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) przeznaczenie terendow oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) zwymiarowanie.

2. Wyznacza si¢ teren o nastgpujacym przeznaczeniu, zgodnie z symbolem na rysunku planu: 1U — teren

zabudowy ustugowe;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1U:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakaz realizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,

b) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen wytacznie azurowych, o maksymalnej wysokosci 1,7 m,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie maksymalnie jednego wolnostojacego nosnika reklamowego albo jednej
wolnostojacej tablicy informacyijnej na terenie dziatki budowlanej, o powierzchni maksymalnie 1,5 m?
i wysokos$ci maksymalnie 2,5 m,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie na ogrodzeniach oraz budynkach no$nikéw reklamowych oraz znakow
informacyjnych, o powierzchni maksymalnej 1,5 m?,

e) w przzypadku zestawienia no$nikow reklamowych i tablic informacyjnych - maksymalna powierzchnia
3,0m*;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem drog i sieci infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej,

b) w granicach planu znajduje sie row melioracyjny, nalezy zapewni¢ dostgp odpowiednim stuzbom w celu
utrzymania wlasciwego stanu technicznego,

) nakaz realizacji pasa zieleni urzadzonej na granicy z dziatka ewidencyjna nr 7/1;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) na obszarze objetym planem nie odnotowano wystgpowania stanowisk archeologicznych o wartosci
kulturowej ani innych obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej, nie wyznacza si¢ rowniez
nowych obszaréw, obiektow,

b) w przypadku odkrycia, w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego, postgpowac nalezy zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ budynkow:

- uslugowych - do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 9,0 m,

- gospodarczo-garazowych — 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,0 m;
b) ksztatt dachow:

- budynku ustugowego — dwuspadowy lub czterospadowy z kalenica, kat nachylenia potaci dachu od
20°do 45°, kryty dachowka lub materiatami nawiazujacymi do tradycyjnej dachowki,

- budynkéw gospodarczych, garazowych — jednospadowy, dwuspadowy lub czterospadowy kat
nachylenia potaci dachu od 15° do 35° kryty dachéwka lub materiatami nawiazujacymi charakterem
do tradycyjnej dachowki,

C) w budzynku ustugowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do

100 m*,
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6)

7)

8)

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — maksymalnie 20 m,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%,
f) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —

minimalny 0,1 oraz maksymalny 0,4,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 30%,

h) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej,

- 10 m od strony rowu melioracyjnego,

i) lokal mieszkalny powinien by¢ uzytkowany wylacznie przez osoby prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza

w terenie 1U;

warunki taczenia i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek dla celow komunikacji i infrastruktury technicznej o wielko$ci bez
ograniczen,

b) dopuszcza si¢ bez ograniczen podzialy nieruchomos$ci w celu przylaczenia fragmentu dziatki do
nieruchomosci sasiedniej,

¢) dopuszcza si¢ faczenie dziatek,

d) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 1000 m?,

€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy - dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych bezposrednio przy granicy lub

w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) w zakresie komunikacji, ustala sig:

- obsluge komunikacyjna zapewnia si¢ poprzez projektowany zjazd z drogi wojewodzkiej, za zgoda
i na warunkach zarzadcy drogi, znajdujacej si¢ poza granicami niniejszego planu,

- obowiazek zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicach wlasnej posesji w ilosci minimum
3 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sig:

- obsluge techniczna obszaru zapewnia si¢ poprzez istniejaca lub projektowana infrastrukture
techniczna,

- infrastrukture techniczna nalezy budowaé, rozbudowywac i przebudowywac itp. na warunkach
okreslonych przez wlasciwego gestora sieci,

- nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w pierwszej kolejnoSci w terenach komunikacyjnych,
a w przypadku braku takiej mozliwosci w innych terenach za zgoda wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego gruntu,

- zaopatrzenie w wodg z wodociagu komunalnego,

- do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
komunalnych do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte lub przydomowej oczyszczalni
Sciekow,

- nakaz odprowadzania wod opadowych (roztopowych) powierzchniowo lub poprzez infiltracje
podziemna na teren dziatki pod warunkiem wczesniejszego ich podczyszczenia,

- zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
z dopuszczeniem budowy stacji transformatorowej na warunkach wydanych przez gestora sieci,

- nakaz podlaczenia si¢ do stacji transformatorowe;j linia kablowa,

- w zakresie gospodarki odpadami, ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadéow statych w przenos$nych
pojemnikach na wyznaczonym miejscu w obrebie dziatki, wskazana segregacja odpaddéw oraz wywoz
odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

- w zakresie zaopatrzenia w cieplo - projektowane obiekty wyposazy¢ w proekologiczne systemy
grzewcze,

- os$wietlenie zewngetrzne 1 wewngetrzne nalezy zaprojektowaé i wykonac z mozliwoscia przystosowania
dla potrzeb obrony cywilnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) w zakresie dostgpu do sieci telekomunikacyjnej ustala si¢ nastgpujace zasady:

- nakaz wykonania nowej sieci telekomunikacyjnej jako kablowej, dopuszcza sie jej prowadzenie
W obrgbie paséw drogowych istniejacych i projektowanych drog,

- dopuszcza sig przebudowe i rozbudowg istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa,
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- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisdOw odrebnych;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu realizacji
ustalen planu tereny pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
10) ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy w wysokosci 10%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chetlmzy.

§ 9. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w zakresie objetym uchwata, traca moc ustalenia uchwaty
Nr XLIV/341/02 Rady Migjskiej Chelmzy z dnia 30 sierpnia 2002 r. w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Chelmza, obejmujacego obszar polozony pomiedzy ulica
ks. Frelichowskiego, Bydgoska, Dabrowskiego, Torunska, a potudniowa granica administracyjna miasta
(Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 117, poz. 2399).

§ 10. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
na stronie internetowej Urzedu Miasta Chelmzy.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Janusz Kalinowski



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -6— Poz. 2746

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX/148/12
Rady Migjskiej Chelmzy
z dnia 8 listopada 2012 r.

rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/148/12
Rady Migjskiej Chelmzy
z dnia 8 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647), rada gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Stwierdza sig, ze nie wplyngly Zadne uwagi do zmiany projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwiazku z czym nie wystepuje potrzeba ich rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/148/12
Rady Migjskiej Chelmzy
z dnia 8 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r., poz. 647), rada gminy rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy.
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