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UCHWALA NR XIX/152/2012

RADY GMINY W SWIERCZOWIE
z dnia 28 grudnia 2012 r.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swierczow
dla wybranych terenéw w obre¢bach geodezyjnych Bakowice, Bielice, Biestrzykowice, Dabrowa,
Grodziec, Kuznica Dabrowska, Miejsce, Miodary, Osiek Duzy, Pieczyska,

Staro$cin, Swierczow, Wezowice i Zbica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647), w zwiazku z uchwata Nr XII/87/2011 Rady Gminy
Swierczow z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego gminy Swierczow dla wybranych terenéw w obrebach geodezyjnych Bakowi-
ce, Bielice, Biestrzykowice, Dabrowa, Grodziec, Kuznica Dabrowska, Miejsce, Miodary, Osiek Duzy, Pieczy-
ska, Staroscin, Swierczow, Wezowice i1 Zbica, po stwierdzeniu, ze nie wystgpuje naruszenie ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swierczow, uchwalonego uchwata Nr XI/
71/2011 Rady Gminy w Swierczowie z dnia 30 listopada 2011 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swierczoéw, Rada Gminy w Swierczowie uchwala,
co nastepuje:

DZIAL 1
Ustalenia ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swierczéw dla
wybranych terenéw w obrebach geodezyjnych Bakowice, Bielice, Biestrzykowice, Dabrowa, Grodziec, Kuzni-
ca Dabrowska, Migjsce, Miodary, Osiek Duzy, Pieczyska, Staros$cin, Swierczow, We¢zowice i Zbica.

2. Integralna czg$cia niniejszej uchwaly sa zataczniki:
1) nr1 -4 —rysunek planu w skali 1:2000, dla terendéw zlokalizowanych w obrebie geodezyjnym Bakowice;
2) nr5 - 6 — rysunek planu w skali 1:2000, dla terendéw zlokalizowanych w obrebie geodezyjnym Bielice;
3) nr 7 - 8 —rysunek planu w skali 1:2000, dla terenéw zlokalizowanych w obrebie geodezyjnym Biestrzykowice;
4) nr 9 - 15 — rysunek planu w skali 1:2000, dla terenéw zlokalizowanych w obrgbie geodezyjnym Dabrowa;
5) nr 16 - 17 — rysunek planu w skali 1:2000, dla terenéw zlokalizowanych w obrebie geodezyjnym Grodziec;

6) nr 18 — rysunek planu w skali 1:2000, dla terenéw zlokalizowanych w obrgbie geodezyjnym Kuznica Da-
browska;

7) nr 19 - 31 — rysunek planu w skali 1:2000, dla terenéw zlokalizowanych w obrebie geodezyjnym Miejsce;
8) nr 32 - 34 — rysunek planu w skali 1:2000, dla terenéw zlokalizowanych w obrgbie geodezyjnym Miodary;
9) nr 35 — rysunek planu w skali 1:2000, dla terenéw zlokalizowanych w obrgbie geodezyjnym Osiek Duzy;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -2- Poz. 402

10) nr 36 — rysunek planu w skali 1:2000, dla terenéw zlokalizowanych w obrebie geodezyjnym Pieczyska;
11) nr 37 - 40 — rysunek planu w skali 1:2000, dla terenow zlokalizowanych w obrgbie geodezyjnym Staroscin;

12) nr 41 - 46 — rysunek planu w skali 1:2000, dla terenow zlokalizowanych w obrebie geodezyjnym Swier-
czOw;

13) nr 47 — rysunek planu w skali 1:2000, dla terenow zlokalizowanych w obrgbie geodezyjnym Wezowice;
14) nr 48 — rysunek planu w skali 1:2000, dla terenéw zlokalizowanych w obrgbie geodezyjnym Zbica;

15) nr 49 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Swierczow dla wybranych terendw w obrebach geodezyjnych Bakowice,
Bielice, Biestrzykowice, Dabrowa, Grodziec, Kuznica Dabrowska, Miejsce, Miodary, Osiek Duzy, Pieczy-
ska, Staroscin, Swierczow, Wezowice i Zbica;

16) nr 50 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
§ 2.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1
niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ogra-
niczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatacznikami graficznymi, o kto-
rych mowa w § 1 ust. 2 pkt 1;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, rozdzielajace tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o prze-
znaczeniu okre§lonym symbolem literowym i numerem;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno prze-
waza¢ na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz podstawo-
we, ktore stanowi uzupelienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujac z nia
lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposéb okreslony przeznaczeniem podstawo-
wym, o ile ustalenia szczeg6towe dla terenu nie wskazujq inaczej;

8) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy sumy powierzchni zabu-
dowanych przez budynki w og6lnej powierzchni dziatki budowlane;;

10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

11) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty i urzadzenia technicznego wy-
posazenia i infrastruktury technicznej, zwiazane z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym tere-
nu i pelniace wobec niego stuzebna rolg, ktorych szczegotowej lokalizacji plan nie okresla;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ktora nie moze przekroczy¢ zadna $cia-
na zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tej linii, okapy i gzymsy moga przekro-
czy¢ te linie o nie wiecej niz 0,5 m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejéciowe, tarasy lub
schody zewnegtrzne o nie wigcej niz 2,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza zabudowy istnieja-
cej, w tym przypadku jej przebudowy, a takze urzadzen, obiektoéw i sieci infrastruktury technicznej i komu-
nikacyjnej, parkingdw, ogrodzen i matej architektury oraz nosnikow reklamowych;

13) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumieé, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegol-
nych terenéw, dach wielospadowy lub dwuspadowy, zatozony na zasadniczej bryle budynku, o jednako-
wych katach nachylenia glownych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy, z dopuszczalnym
wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn, swietlikdow itp. elementdw;
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14) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktéry koncentruje uwage ob-
serwatora w pewnym obszarze ze wzgledu na swoja wysokos¢ lub wyrdzniajaca forme architektoniczna;

15) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumieé¢ czg$¢ budynku, ktora dzigki swojej formie kon-
centruje uwagge obserwatorow na okreslonym elemencie tego obiektu;

16) zabudowie letniskowej i rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg przeznaczong na indywidual-
ne potrzeby zwiazane z wypoczynkiem i rekreacja, uzytkowane okresowo, z wylaczeniem prowadzenia
w niej dziatalno$ci gospodarczej;

17) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ramach ktorej w jednym
budynku realizowane sa funkcje mieszkaniowe i ustugowe, przy czym funkcje ustugowe dopuszczone
sa maksymalnie w 40% powierzchni uzytkowej budynku;

18) zabudowie ustugowej/ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci w dziedzinach: handlu detaliczne-
go 1 hurtowego, gastronomii, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, turystyki, obstugi komunikacji, siedzib
stowarzyszen, zwiazkow, izb zawodowych i gospodarczych, instytucji gospodarczych, srodkow masowe;j
komunikacji i tacznosci oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter
ustugi i obstugi.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 3.1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace;

3) przeznaczenia terendéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa cennego uktadu ruralistycznego wsi.

2. Pozostate elementy rysunku majg charakter informacyjny oraz sugerujacy okreslone rozwiazania prze-
strzenne i regulacyjne.

3. Na terenie opracowania planu obowiazuja ustalenia aktualnych w momencie realizacji inwestycji przepi-
sow odrebnych.

§ 4. Nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej, a takze ustalen i sposobow zagospodarowa-
nia obszaré6w szczeg6lnego zagrozenia powodzia terendw goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, z uwagi na brak wystepowania zagadnien na terenie opracowania planu.

DZIAL 11
Ustalenia dla calego obszaru opracowania
Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Nalezy zachowa¢ uktad drog, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 6. Celem ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego wprowadza si¢ zakaz:
1) lokalizacji obiektow dysharmonizujacych kompozycje krajobrazowa obszaru oraz terenow sasiednich;
2) realizacji dachow o przesunigtej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach potaci;

3) stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen pelnych, z wyjatkiem ogrodzen realizo-
wanych z lokalnych materialow naturalnych;

4) lokalizacji budynkéw w formie dominant architektonicznych.

§ 7.1. Dopuszcza sig lokalizacje reklam, obiektow malej architektury, ktorych wysoko$¢ nie moze przekro-
czy¢ ustalonej wysokosci zabudowy na terenie.

2. Stosowanie tablic i szyldow reklamowych lub innych przedmiotéw stuzacych reklamie na obiektach, do-
puszczone jest pod nastepujacym warunkami:

1) nawiazania do formy i kolorystyki obiektu;
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2) w przypadku lokalizacji wiecej niz jednej tablicy reklamowej, szyldu reklamowego lub innych przedmio-
tow stuzacych reklamie, stosowanie ujednoliconych form i kolorystyki;

3) taczny wymiar wszystkich tablic i szyldow reklamowych oraz innych przedmiotéw stuzacych reklamie, nie
przekroczy 10% powierzchni elewacji frontowey.

§ 8. Nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla budowli i urzadzen stanowiacych inwestycje celu publicznego
z zakresu tacznosci publiczne;.

§ 9. Ustala sig nastepujace zasady sytuowania budynkow na obszarze objgtym planem:

1) na terenach nowego zainwestowania, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy lub w przypadku ich nie wyznaczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, poza dopuszcze-
niami wskazanymi w ustaleniach planu;

2) dla zabudowy uzupetniajacej na terenach zainwestowanych, bez wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy, nalezy kontynuowac istniejaca lini¢ zabudowy z sasiednich terenow, poza dopuszczeniami wskaza-
nymi w ustaleniach planu;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow, a takze remonty, przebudowg, zabudowe odtworzeniows istnieja-
cych budynkéw zlokalizowanych na granicach dziatek lub w odlegtosci mniejszej niz 4m od granicy dziat-
ki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody

§ 10.1. Ochronie na podstawie przepisow odrgbnych podlegaja: tereny 2.1MN, 15.1-15.4MN, 10.1MU,
12.1-12.2RMU, 11.1ML, 8.8US, 10.1US, 2.1-2.2R, 7.1RM, 4.1R,ZLp, 8.5-16R, 12.2-12.4R, 15.1-15.3R,
10.1ZL, 2.1WS, 8.5-12WS, 8.14WS, 10.1WS, 12.1WS, 15.1WS, 2.1KDD, 12.1KDD, 12.1KDW i czgs¢ terenu
4.4MN, zlokalizowane w granicach Stobrawskiego Parku Krajobrazowego.

2. Dla obszarow zlokalizowanych w granicach Stobrawskiego Parku Krajobrazowego obowiazuja wymogi
wynikajace z przepiséw odrgbnych.

3. Ochronie na podstawie przepisow odrgbnych podlegaja tereny: 12.2MN, 12.3MN, 11.IML, 12.1US,UT
oraz 12.1R, zlokalizowane w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko - Turawskie.

4. Dla obszaréw zlokalizowanych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko - Tu-
rawskie obowiazuja wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 11. Ochronie na podstawie przepisow odrgbnych podlegaja: tereny 13.6MU, 13.2U, 13.1U,RU oraz czgs¢
terenow 8.6MU, 13.5MU, 13.9MU, 8.17R, zlokalizowane w zasiggu strefy ochrony posredniej zewngtrznej
ujecia wody wodociagu grupowego w miejscowosci Swierczow.

§ 12. Ustala si¢ obowiazek:

1) zdjecia 1 zabezpieczenia prochniczej warstwy gleby z czgSci gruntdow przeznaczonej pod obiekty budowla-
ne oraz powierzchnie utwardzone zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zabezpieczenia srodowiska gruntowo — wodnego przed infiltracja zanieczyszczen;
3) zapewnienia wlasciwego funkcjonowania ciekow wodnych i urzadzen melioracyjnych.

§ 13.1. Tereny 8.5R, 8.9-8.16R, 8.7-8.12WS oraz cz¢s¢ terenu 7.1RM zlokalizowane sa w granicach histo-
rycznego zalewu powodziowego z lipca 1997r., dla ktorego nalezy uwzgledniaé ryzyko wystapienia lokalnych
podtopien i zjawisk powodziowych.

2. Przy lokalizacji obiektow budowlanych na terenach potozonych w sasiedztwie ciekow wodnych, a takze
dla czesci terenu 7.1RM, zlokalizowanego w granicach historycznego zalewu powodziowego z lipca 1997 r.,
nalezy uwzglednia¢ ryzyko wystapienia lokalnych podtopien i zjawisk powodziowych.

§ 14. Lokalizacja planowanych przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na $srodowisko wymaga przeprowadzenia postg-
powania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko wedtug przepisow odrgbnych.

§ 15. Na terenie objgtym planem dopuszcza si¢ wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu §rodowiska nie-
zaleznie od tego czy sa one bezposrednio zwiazane z ustalona funkcja terenu.
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§ 16.1. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowiazujacych przepisach odr¢bnych dla te-
rendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN, ML — jak dla zabudowy mieszkaniowej;
2) MU, RMU, U,MN, U, MW, RM - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

2. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy po6l elektromagnetycznych okre§lone w obowiazujacych przepisach od-
rebnych dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN, ML, MU, RMU, U,MN, UMW, RM jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa;
2) U, US, US,UT jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci.

Rozdzial 3
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéow

§ 17.1. W granicach opracowania planu zlokalizowane sa obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
1) na terenie 1.1RU: budynek gospodarczy, stodota i obora — przysidtek Lipa w miejscowosci Bakowice;
2) na terenie 4.1RM: dom mieszkalny przy ul. Kuznickiej 6 w miejscowosci Dabrowa;
3) na terenie 6.2MN: dom mieszkalny nr 20 w miejscowosci Grodziec;
4) na terenie 6.3MN: dom mieszkalny nr 24 w miejscowosci Grodziec;
5) na terenie 13.1U,MN: dom mieszkalny ul. Brzeska 51 w miejscowosci Swierczow.
2. Dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:

1) zachowanie gabarytow budynkoéw, ksztattu dachu, rodzaju pokrycia dachu, wystroju architektonicznego
elewacji oraz rodzaju materiatu, formy architektonicznej oraz ksztattow stolarki okiennej i drzwiowe;j;

2) zachowanie detalu i materiatu elewacji;

3) zachowanie zasady zagospodarowania posesji;

4) zachowanie historycznej kompozycji obiektow ze szczegdlnym uwzglednieniem cech charakterystycznych
obiektu, z dopuszczeniem przeksztalcen majacych na celu dostosowanie obiektu do pelnionych funkcji;

5) zakaz docieplania budynkéw od zewnatrz, celem ochrony wystroju architektonicznego;
6) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkéw na elewacjach eksponowanych od drog.

§ 18.1. W granicach opracowania planu, na terenie 8.5US, zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne,
wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkdw archeologicznych: stanowisko nr 3 w miejscowosci Miejsce
— osada, nr rejestru A-58/66.

2. W granicach opracowania planu zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne, figurujace w wojewddz-
kim spisie zabytkdéw archeologicznych:

1) na terenie 2.1R: stanowisko nr 1 w miejscowosci Bielice — 0sada;

2) na terenie 4.2RMU: stanowisko nr 7 w miejscowosci Dabrowa — 0sada;

3) na terenie 4.3RMU: stanowisko nr 23 w miejscowosci Dabrowa — punkt osadniczy;
4) na terenie 4.1MU: stanowisko nr 30 w miejscowosci Dabrowa — punkt osadniczy;
5) na terenie 8.5US: stanowisko nr 3 w miejscowosci Miejsce — punkt osadniczy.

3. Dla stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow oraz figurujacych w wojewodzkim spi-
sie zabytkow archeologicznych, obowiazuja wymogi wynikajace z przepisoOw odrebnych.

4. W sasiedztwie terenéw objetych opracowaniem, poza granicami opracowania planu, ochronie konserwa-
torskiej podlegaja stanowiska archeologiczne.

5. Dla sasiedztwa stanowisk archeologicznych, zlokalizowanego w granicach opracowania planu, obowia-
zuja wymogi wynikajace z przepisow odrebnych.
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§ 19.1. Dopuszcza si¢ objgcie gminng ewidencja zabytkow obiektow cennych kulturowo na podstawie
przepisow odrebnych.

2. Wykaz obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupeie-
niom.

3. Wpisywanie i skreslanie z gminnej ewidencji zabytkéw poszczegdlnych obiektow nie powoduje zmian
w ustaleniach planu.

§ 20. Wszystkie odkryte w czasie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawar-
stwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Na obszarze planu ustala si¢ ochrong konserwatorska terenu 1.2RMU oraz czg$ci terendéw 6.2MN
i 12.3RMU, zlokalizowanych w granicach stref cennych kulturowo uktadow ruralistycznego wsi, w ramach
ktoérych:

1) nalezy dostosowac¢ nowe elementy zainwestowania do zachowanej historycznej kompozycji przestrzennej
terenow sasiednich w zakresie skali, formy, bryty, faktury, podzialéw architektonicznych, wysokosci;

2) celem obserwacji archeologicznej ustala si¢ prowadzenie inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi
w sposOb umozliwiajacy rozpoznanie i ochrong reliktow archeologicznych;

3) w przypadku nowych obiektow nawiazanie w zakresie wysokosci, gabarytow oraz geometrii dachow
do budynkoéw sasiadujacych petniacych zblizone funkcje.

§ 22. Celem ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego dla catego obszaru opracowania ustala sig¢:

1) realizacj¢ zabudowy nawiazujacej do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryly budynkoéw, da-
chow, akcentow i detali architektonicznych;

2) stosowanie w nowo projektowanych zespotach zabudowy fasad budynkéw oraz dachéw ujednoliconych
pod wzgledem ksztattu, koloru i kompozycji;

3) dopuszczenie wprowadzania rozwiazan majacych na celu uatrakcyjnienie elewacji budynkoéw eksponowa-
nych od drdg, takich jak stosowanie podcieni, podziatow elewacji, detali architektonicznych;

4) stosowanie ujednoliconego rytmu otworow okiennych w calej elewacji frontowej budynku;

5) obowiazek wkomponowania w krajobraz i otaczajaca zabudowg, realizowany metoda maskowania, obiek-
tow 1 urzadzen stanowiacych inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

6) rozbiorke lub likwidacje obiektow i elementow dysharmonizujacych w otoczeniu, w szczegdlnosci zlokali-
zowanych w miejscach widocznych z drég publicznych.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 23.1. Obszary przestrzeni publicznej obejmuja tereny drog KDD wraz z przylegajacymi do nich bezpo-
$rednio terenami w granicach wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. Dla obszaréw przestrzeni publicznej ustala sig:

1) uzupethianie kompozycji przestrzennej o elementy matej architektury, w tym os$wietlenie, zielen ozdobna,
nawierzchnie terendw utwardzonych itp. w technologii i estetyce uzasadnionej historycznie i nawiazujacej
do tradycji obszaru i terenéw sasiednich;

2) dopuszczenie umieszczenia tablic informacyjnych i reklamowych, punktéw informacyjnych, pod warun-
kiem:

a) wlasciwej ekspozycji obiektow budowlanych,
b) zachowania bezpieczenstwa pieszych i ruchu pojazdow,
¢) spetnienia przepiséw odrgbnych, w tym techniczno — budowlanych;

3) wzdhluz linii rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzenia przy zachowaniu
jednakowej wysokoséci lub wzajemnym dostosowaniu wysokosci odcinkow ciagéw ogrodzen jednak
nie wyzszych niz 1,5 m od poziomu terenu.
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Rozdzial 5
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 24.1. W ramach planu nie wyznacza si¢ terenow objetych postgpowaniem scalania i wtoérnego podziatu
nieruchomosci.

2. Dopuszcza sig scalanie i wtorny podziat dziatek z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej dla podzie-
lonych nieruchomosci, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég wewngtrznych, ciagdow pieszych,
rowerowych, miejsc postojowych lub budowy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sig
wydzielenie dzialek o wielkos$ciach i na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 25. Ustala si¢ minimalna szerokos$¢ frontu dziatek budowlanych wydzielanych w wyniku scalania i po-
dzialu 25 m.

§ 26.1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:
1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MU, RMU, U,MN, U,MW oraz UM 1200 m?;
2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U, U,RU, US,UT oraz P,U 2000 m?;
3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem US 3000 m%

2. Okreslone powyzej minimalne powierzchnie dziatek budowlanych wydzielanych w wyniku scalania
i podziatu nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacjg,
na poprawg warunkéw zagospodarowania lub wydzielanych dziatek niezbednych dla prawidtowego funkcjo-
nowania istniejacej zabudowy.

§ 27. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°, a takze odstgpstwami w miejscach lukow drog lub zakonczen dojazdow.

Rozdzial 6
Szczegélowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 28. Szczegodtowe zasady i warunki zagospodarowania terendw sa okreslone w przepisach szczegétowych
dla poszczegdlnych terenow, zawartych w dziale Il uchwaty.

§ 29. Ustala sie zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi na terenie 12.1US,UT.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 30.1. Dla obstugi komunikacyjnej ustala si¢ tereny drog oraz tereny drog wewngtrznych realizowanych
na warunkach okreslonych w §30 ust. 3 i wprowadza sig ich klasyfikacj¢ funkcjonalna.

2. Szczegotowe zasady zagospodarowania terendow komunikacji okreslono w dziale 111

3. Na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych niewskazanych na rysunku planu.
W przypadku ich realizacji ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m;
2) dopuszczenie zagospodarowania jezdni oraz ciagu pieszego w formie ciagu pieszo-jezdnego;
3) dopuszczenie wprowadzania zieleni urzadzonej;

4) dopuszczenie wprowadzania elementéw infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania uzgodnienia
z zarzadca drogi;

5) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych na potrzeby poszczegolnych budynkow.
§ 31.1. Ustala sie nastepujaca minimalna liczbe miejsc postojowych:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 budynek;

2) zabudowa ustugowa, zabudowa produkcyjna, zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
— 1 miejsce postojowe na 5 uzytkownikow jednoczes$nie;
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3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — taczna suma wymaganych miejsc postojowych dla lokali mieszkal-
nych w budynku oraz dla czesci ustugowej budynku;

4) zabudowa zagrodowa — taczna suma wymaganych miejsc postojowych dla whascicieli budynku, liczona jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz miejsc postojowych dla obstugi produkcji rolnej, liczona
jak dla zabudowy ustugowe;.

2. Migjsca postojowe przynalezne poszczegolnym terenom nalezy zapewnia¢ w granicach terenu, do ktore-
go inwestor posiada tytut prawny, za wyjatkiem przypadkoéw okreslonych w ust. 3 i 4.

3. Dopuszcza si¢ organizowanie miejsc postojowych na terenach sasiadujacych z terenami obstugiwanymi,
pod warunkiem spelnienia wymogu minimalnej ilo$ci miejsc postojowych.

4. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych za zgoda
zarzadcy drogi.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 32. Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej, poza przy-
laczami do poszczegolnych obiektéw, powinny przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych drég, poza pasem
drogowym, lub innych przestrzeniach publicznych;

2) w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza si¢ przeprowadzenie
sieci poza uktadem dréog pod warunkiem zachowania ustalen przepisow odrebnych obowiazujacych
przy projektowaniu sieci;

3) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energi¢ elektryczna, sie¢ te-
lekomunikacyjna, odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji urzadzen technicznych na terenie objgtym pla-
nem wymagaja uzyskania warunkéw technicznych od wlasciwych administratoréw sieci.

§ 33. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie z sieci wodociagowej, a w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do sieci wodociagowej
z istniejacych i nowo projektowanych uje¢ indywidualnego lub grupowego zaopatrzenia w wodg;

2) ochrong i zabezpieczenie uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 34. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow ustala sig:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz wod podziemnych;

2) odprowadzanie $ciekdéw do sieci kanalizacyjnej, a w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do sieci ka-
nalizacyjnej, realizacj¢ indywidualnych lub grupowych rozwiazan z zakresu odprowadzenia i oczyszczenia
$ciekow — w tym bezodptywowych zbiornikéw oraz przydomowych oczyszczalni §ciekOw, wraz z niezbed-
nymi przytaczami i infrastruktura.

§ 35. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sig:
1) dopuszcza sig realizacje kanalizacji deszczowej na terenie opracowania;

2) obowiazek, przed odprowadzeniem do odbiornikow lub rozprowadzeniem po terenie inwestora, zneutrali-
zowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, w lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych;

3) dopuszcza si¢ rozprowadzenie wod deszczowych po terenie inwestora zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 36. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne i grupo-
we instalacje zasilane gazem, energia elektryczng i innymi paliwami niskoemisyjnymi, a takze z alternatyw-
nych, odnawialnych zrodet energii.

§ 37. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala si¢ rozbudowe i budowe infrastruktury
i sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 38. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow;
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2) dopuszcza sie budowe sieci gazowych.
§ 39. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:
1) zaopatrzenie z istniejacej sieci elektroenergetycznej oraz z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii;

2) rozbudoweg sieci elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wedlug technicznych warun-
kéw przylaczenia, uzgodnionych z administratorem sieci;

3) w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi
dopuszcza sig ich przebudowg i rozbudowg.

§ 40. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych
1 obowiazujacym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 41. Na obszarze objetym planem, do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ jako tymczasowe do-
tychczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektéw budowlanych uniemozliwiajacych docelowa realizacjg ustalen planu.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych planem

§ 42. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1MN w obrgbie geodezyjnym Bielice,
4.6-4.11MN w obrgbie geodezyjnym Dabrowa, 6.2-6.5MN, w obrgbie geodezyjnym Grodziec, 9.1MN, w ob-
rebie geodezyjnym Miodary, 12.2-12.5MN, w obregbie geodezyjnym Staroscin, 13.1-13.7MN w obrebie geode-
zyjnym Swierczow, 14.1MN w obrebie geodezyjnym Wezowice, 15.1-15.4MN w obrebie geodezyjnym Zbica,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, drogi, ciagi pieszo-jezdne i piesze, obiekty i urzadzenia in-
frastruktury technicznej, urzadzenia towarzyszace;

3) dachy symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych 35-45°, z dopuszczalnymi odstep-
stwami dla elementow takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i ga-
raze, jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 30-50°;

4) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charak-
terystycznej dla materialow naturalnych:

a) z materiatow ceramicznych lub naturalnych,
b) z materiatdw imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,
¢) z blachodachowki o wykonczeniu matowym, blachy w rabek lub dachowek bitumicznych;

5) wykonanie elewacji budynkéw, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie
lub charakterystycznej dla materiatow naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) z cegty,

¢) z tynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materiatdw wymienionych powyzej;
6) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow:

a) dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii dachu glownej bryty budynku,

b) stosowanie jednakowego kata nachylania potaci dachowych czeSci istniejacej i dobudowanej, z wyjat-
kiem elementow takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze,

c) stosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachu w czgsci istniejacej i dobudowane;;
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7) zasady zagospodarowania cz¢sci terenu 14.1MN, zlokalizowanej w strefie technicznej sieci elektroenerge-
tycznej wysokiego napigcia 400 kV, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo na warunkach okreslonych w § 31;

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,15;

10) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0;

11) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatek;

12) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dzialek;

13) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 9 m;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 700 m?

15) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dzia-
tek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacjeg;

16) zielen urzadzona nalezy ksztattowac jako niska, srednia i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej, 1z0-
lacyjnej i ozdobne;j.

§ 43. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.2MU w obrebie geodezyjnym Biestrzyko-
wice, 8.1-8.6MU w obrebie geodezyjnym Miejsce, 10.1MU w obrebie geodezyjnym Osiek Duzy, 12.1MU
w obrebie geodezyjnym Staro$cin, 13.3-13.7MU, 13.9MU w obrgbie geodezyjnym Swierczow, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, drogi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia towarzyszace;

3) dachy symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych 35-45°, z dopuszczalnymi odstep-
stwami dla elementow takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrolapy, ganki i ga-
raze, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia 30-50;

4) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szaro$ci lub w kolorystyce charak-
terystycznej dla materialow naturalnych:

a) z materiatow ceramicznych lub naturalnych,
b) z materiatow imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,
¢) z blachodachowki o wykonczeniu matowym lub dachéwek bitumicznych;

5) wykonanie elewacji budynkow, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub
charakterystycznej dla materialdéw naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) z cegty,

¢) z tynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materialdw wymienionych powyzej;
6) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow:

a) dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii dachu glownej bryty budynku,

b) stosowanie jednakowego kata nachylania potaci dachowych czeSci istniejacej i dobudowanej, z wyjat-
kiem elementow takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze,

¢) stosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachu w czesSci istniejacej i dobudowanej;

7) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw stalych i przebywajacych
okresowo na warunkach okreslonych w § 31;

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;
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9) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatek;

11) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatek;

12) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 9 m;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 1200 m?;

14) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek nie dotyczy dziatek wydziela-
nych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje;

15) zielen urzadzona nalezy ksztattowac jako niska, srednig i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej, iz0-
lacyjnej i ozdobnej;

16) realizowanie obstugi komunikacyjnej terenow 8.1-8.5MU, przy zalozeniu zminimalizowania wlaczen ko-
munikacyjnych do drogi wojewodzkiej nr 454;

17) obstuge komunikacyjna terenu 8.6MU z drogi 8.2KDW;

18) obstuge komunikacyjna terendéw 13.5-13.6MU z drog wewnetrznych, potozonych poza obszarem objetym
opracowaniem;

19) obstuge komunikacyjna terenu 13.9MU z drogi wewngtrznej, potozonej na zachdd od terenu, poza obsza-
rem objgtym opracowaniem.

§ 44. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.1MU w obrgbie geodezyjnym Dabrowa,
13.8MU w obrebie geodezyjnym Swierczoéw, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, drogi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia towarzyszace;

3) dachy symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych 35-45°, z dopuszczalnymi odstep-
stwami dla elementow takich jak elementy doSwietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrolapy, ganki i ga-
raze, jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 30-50;

4) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szaro$ci lub w kolorystyce charak-
terystycznej dla materialow naturalnych:

a) z materiatow ceramicznych lub naturalnych,
b) z materiatéw imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,
¢) z blachodachowki o wykonczeniu matowym lub dachéwek bitumicznych;

5) wykonanie elewacji budynkow, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub
charakterystycznej dla materialow naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) z cegty,

¢) z tynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materialdw wymienionych powyzej;
6) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow:

a) dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii dachu glownej bryty budynku,

b) stosowanie jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci istniejacej i dobudowanej, z wyjat-
kiem elementow takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrolapy, ganki i garaze,

¢) stosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachu w czesSci istniejacej i dobudowanej;

7) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo na warunkach okreslonych w § 31;
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8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;

9) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatek;

11) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dzialek;

12) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 9 m;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa 1200 m?;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng 700 m%;

15) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy dziatek wydziela-
nych pod obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje;

16) zielen urzadzona nalezy ksztattowac jako niska, srednig i wysoka o charakterze zieleni towarzyszace;j, iz0-
lacyjnej i ozdobne;j.

§ 45. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2RMU w obrebie geodezyjnym Bakowice,
4.1-43RMU w obrebie geodezyjnym Dabrowa, 9.1-9.2RMU w obrebie geodezyjnym Miodary,
12.1-12.3RMU w obrebie geodezyjnym Staroscin, 13.1RMU w obrebie geodezyjnym Swierczoéw, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabu-
dowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, drogi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia towarzyszace,

3) dachy symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych 35-45°, z dopuszczalnymi odstep-
stwami dla elementow takich jak elementy doSwietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i ga-
raze, jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 30-50;

4) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szaro$ci lub w kolorystyce charak-
terystycznej dla materialdow naturalnych:

a) z materiatow ceramicznych lub naturalnych,
b) z materialdw imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,
¢) z blachodachowki o wykonczeniu matowym lub dachéwek bitumicznych;

5) wykonanie elewacji budynkéw, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub
charakterystycznej dla materialdow naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) z cegty,

¢) z tynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materiatdw wymienionych powyzej;
6) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow:

a) dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii dachu gléwnej bryty budynku,

b) stosowanie jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci istniejacej i dobudowanej, z wyjat-
kiem elementow takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze,

¢) stosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachu w czesSci istniejacej i dobudowanej;

7) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo na warunkach okreslonych w § 31;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatek;
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11) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatek;

12) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 9 m;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 1200 m?;

14) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy dzialek wydziela-
nych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacjg;

15) zielen urzadzona nalezy ksztattowac jako niska, srednia i wysoka o charakterze zieleni towarzyszace;j, iz0-
lacyjnej i ozdobne;j.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 11.1ML w obrgbie geodezyjnym Pieczyska,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy rekreacyjnej i letniskowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, drogi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urza-
dzenia towarzyszace;

3) dachy symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych 35-45°, z dopuszczalnymi odstep-
stwami dla elementow takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i ga-
raze, jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 30-50°;

4) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szaro$ci lub w kolorystyce charak-
terystycznej dla materialow naturalnych:

a) z materiatow ceramicznych lub naturalnych,
b) z materiatdw imitujacych materialy ceramiczne lub naturalne,
¢) z blachodachowki o wykonczeniu matowym, blachy w rabek lub dachéwek bitumicznych;

5) wykonanie elewacji budynkéw, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub
charakterystycznej dla materialdéw naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) z cegty,

¢) z tynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materiatdw wymienionych powyzej;

6) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo na warunkach okre$lonych w § 31;

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0;

8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,4;

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dzialek;

10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatek;

11) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz7 m;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 2000 m?;

13) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dzia-
tek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacje;

14) zielen urzadzona nalezy ksztattowac jako niska, srednia i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej, iz0-
lacyjnej i ozdobne;j.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 13.2U w obrebie geodezyjnym Swierczow,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
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2) przeznaczenie uzupehniajace: obiekty magazynowe i sktadowe, lokale mieszkalne dla wiascicieli lub za-
rzadcow obiektu, drogi, zielen urzadzona, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dachy symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych 30-45°, z dopuszczalnymi odstep-
stvami dla elementow takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy i garaze,
jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 25-50;

4) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szaro$ci lub w kolorystyce charak-
terystycznej dla materiatlow naturalnych:

a) z materiatow ceramicznych lub naturalnych,
b) z materiatéw imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,
¢) z blachodachowki o wykonczeniu matowym lub dachéwek bitumicznych;

5) wykonanie elewacji budynkow, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej lub charakterystycznej dla materia-
16w naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) z cegty,

¢) z tynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materialdw wymienionych powyzej;

6) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikoéw stalych i przebywajacych
okresowo na warunkach okre$lonych w § 31;

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;

8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2;

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatek;

10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dzialek;

11) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 12 m;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1200 m?;

13) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy dzialek wydziela-
nych pod obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacjg;

14) zielen urzadzona nalezy ksztattowac jako niska, srednig i wysoka o charakterze zieleni towarzyszace;j, iz0-
lacyjnej i ozdobne;j.

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 13.1U,MN w obrebie geodezyjnym Swierczow,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace: drogi, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) dachy symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych 30-45°, z dopuszczalnymi odstep-
stwvami dla elementow takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy i garaze,
jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 25-50;

4) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szaro$ci lub w kolorystyce charak-
terystycznej dla materialdéw naturalnych:

a) z materiatow ceramicznych lub naturalnych,
b) z materiatdw imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,
¢) z blachodachowki o wykonczeniu matowym lub dachéwek bitumicznych;

5) wykonanie elewacji budynkow, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej lub charakterystycznej dla materia-
16w naturalnych:
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a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) z cegty,

¢) z tynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materiatbw wymienionych powyzej;
6) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow:

a) dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii dachu glownej bryty budynku,

b) stosowanie jednakowego kata nachylania potaci dachowych czgsci istniejacej i dobudowanej, z wyjat-
Kiem elementow takich jak elementy do§wietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze,

¢) stosowanie jednorodnego materialu pokrycia dachu w czes$ci istniejacej i dobudowanej;

7) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo na warunkach okreslonych w § 31;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;

9) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatek;

11) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dzialek;

12) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 9 m;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1200 m?

14) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy dzialek wydziela-
nych pod obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacjg;

15) zielen urzadzona nalezy ksztattowac jako niska, $rednia i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej, iz0-
lacyjnej i ozdobne;j.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4.1U,MW w obrebie geodezyjnym Dabrowa,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: drogi, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dachy symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych 30-45°, z dopuszczalnymi odstep-
stvami dla elementow takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy i garaze,
jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 25-50°;

4) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szaro$ci lub w kolorystyce charak-
terystycznej dla materialdéw naturalnych:

a) z materiatoéw ceramicznych lub naturalnych,
b) z materiatdw imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,
¢) z blachodachowki o wykonczeniu matowym lub dachéwek bitumicznych;

5) wykonanie elewacji budynkow, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej lub charakterystycznej dla materia-
16w naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) z cegty,

¢) z tynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materiatdw wymienionych powyzej;
6) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow:

a) dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii dachu gltéwnej bryty budynku,
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b) stosowanie jednakowego kata nachylania potaci dachowych czeSci istniejacej i dobudowanej, z wyjat-
kiem elementow takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze,

¢) stosowanie jednorodnego materialu pokrycia dachu w czgsci istniejacej i dobudowanej;

7) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw stalych i przebywajacych
okresowo na warunkach okreslonych w § 31;

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;

9) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatek;

11) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dzialek;

12) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz9 m;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1200 m?

14) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek nie dotyczy dziatek wydziela-
nych pod obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacjg;

15) zielen urzadzona nalezy ksztattowac jako niska, srednig i wysoka o charakterze zieleni towarzyszace;j, iz0-
lacyjnej i ozdobne;j.

§ 50. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8.1-8.9US w obrgbie geodezyjnym Miejsce,
10.1US w obrebie geodezyjnym Osiek Duzy, 13.1-13.2US w obrebie geodezyjnym Swierczow, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa letniskowa, pola biwakowe i kempingowe, drogi, zielen urzadzona,
wody powierzchniowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia towarzyszace;

3) dachy symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych 30-45°, z dopuszczalnymi odstep-
stwami dla elementéw takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy i garaze,
jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 25-50°;

4) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szaro$ci lub w kolorystyce charak-
terystycznej dla materialéw naturalnych:

a) z materiatow ceramicznych lub naturalnych,
b) z materiatow imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,
¢) z blachodachowki o wykonczeniu matowym lub dachéwek bitumicznych;

5) wykonanie elewacji budynkéw, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej lub charakterystycznej dla materia-
16w naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) z cegty,

¢) z tynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materialdw wymienionych powyzej;

6) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo na warunkach okreslonych w § 31;

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4;

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatek;

10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatek;

11) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz7 m;
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12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 2000 m?;

13) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy dzialek wydziela-
nych pod obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacjg;

14) zielen urzadzona nalezy ksztattowac jako niska, srednia i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej, 1z0-
lacyjnej i ozdobne;j.

§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 12.1US,UT w obrebie geodezyjnym Staroscin,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji, tereny ustug turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace: pola biwakowe i kempingowe, drogi, zielen urzadzona, wody powierzchnio-
we, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia towarzyszace;

3) zakaz zabudowy kubaturowej;

4) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo na warunkach okreslonych w § 31;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0;

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 1% powierzchni dziatek;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatek;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 2000 m?

10) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy dzialek wydziela-
nych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacjg;

11) zielen urzadzona nalezy ksztattowac jako niska, $rednig i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej
i 0zdobnej.

§ 52. Dla terenu o0znaczonego na rysunku planu symbolem 9.1P,U w obrebie geodezyjnym Miodary, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej oraz ustugowej, bazy, sktady, magazyny;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona i nieurzadzona, wody srodladowe, drogi, w tym drogi publicz-
ne, ciagi pieszo-jezdne i piesze, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia towarzy-
szace oraz inne zrealizowane przed wejsciem w zycie planu o ile sa zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) dachy ptaskie, symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych 20-40°,
z dopuszczalnymi odstgpstwami dla elementow takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia
wiat, wiatrotapy i garaze, jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 15-45°;

4) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charak-
terystycznej dla materialow naturalnych:

a) z materiatow ceramicznych lub naturalnych,

b) z materiatdw imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,

¢) z blachodachowki o wykonczeniu matowym lub dachéwek bitumicznych;
5) dopuszcza sig pokrycia dachow ptaskich z materiatéw bitumicznych;

6) wykonanie elewacji budynkoéw, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie Iub
charakterystycznej dla materialdw naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,
b) z cegty,
¢) z tynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materialdw wymienionych powyzej;
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7) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych 1 przebywajacych
okresowo na warunkach okreslonych w § 31;

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2;

9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatek;

11) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatek;

12) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 12 m;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 2000 m?;

14) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek nie dotyczy dziatek wydziela-
nych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacjeg;

15) zielen urzadzona nalezy ksztattowac jako niska, srednig i wysoka o charakterze zieleni towarzyszace;j, iz0-
lacyjnej i 0zdobne;j.

§ 53. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2-1.3R w obrebie geodezyjnym Bakowice,
2.1-2.2R w obrebie geodezyjnym Bielice, 4.1-4.2R w obrebie geodezyjnym Dabrowa, 6.2-6.4R w obrebie geo-
dezyjnym Grodziec, 8.1-8.18R w obrgbie geodezyjnym Miejsce, 9.1-9.2R w obrebie geodezyjnym Miodary,
12.1-12.4R w obrebie geodezyjnym Staroscin, 13.1-13.6R w obrebie geodezyjnym Swierczow, 15.1-15.3R
w obrebie geodezyjnym Zbica, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;

2) przeznaczenie uzupetniajace: drogi transportu rolnego, wody powierzchniowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 54. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.1RM w obrgbie geodezyjnym Dabrowa,
7.1RM w obrebie geodezyjnym Kuznica Dabrowska, 8.2RM w obrebie geodezyjnym Miejsce, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: drogi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia towa-
rZyszace;

3) dachy symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych 35-45°, z dopuszczalnymi odstep-
stwami dla elementow takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i ga-
raze, jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 30-50°;

4) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charak-
terystycznej dla materialdéw naturalnych:

a) z materiatow ceramicznych lub naturalnych,
b) z materiatdw imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,
C) z blachodachéwki o wykonczeniu matowym lub dachéwek bitumicznych;

5) wykonanie elewacji budynkéw, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub
charakterystycznej dla materialow naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) z cegty,

¢) z tynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materialdow wymienionych powyzej;
6) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow:

a) dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii dachu gtéwnej bryly budynku,

b) stosowanie jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci istniejacej i dobudowanej, z wyjat-
kiem elementow takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze,
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¢) stosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachu w czesSci istniejacej i dobudowanej;

7) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikdéw stalych i przebywajacych
okresowo na warunkach okreslonych w § 31;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05;

9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatek;

11) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dzialek;

12) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz9 m;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 1200 m?;

14) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy dzialek wydziela-
nych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacjg;

15) zielen urzadzona nalezy ksztattowac jako niska, $rednig i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej
i 0zdobnej.

§ 55. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem: 8.1RM w obrgbie geodezyjnym Miejsce, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

2) przeznaczenie uzupehniajace: drogi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia towa-
rzyszace;

3) dachy symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych 35-45°, z dopuszczalnymi odstgp-
stwami dla elementow takich jak elementy doSwietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i ga-
raze, jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 30-50°;

4) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charak-
terystycznej dla materialdow naturalnych:

a) z materiatow ceramicznych lub naturalnych,
b) z materiatow imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,
¢) z blachodachowki o wykonczeniu matowym lub dachéwek bitumicznych;

5) wykonanie elewacji budynkoéw, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie Iub
charakterystycznej dla materialow naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) z cegty,

¢) z tynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materiatbw wymienionych powyzej;
6) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow:

a) dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii dachu glownej bryty budynku,

b) stosowanie jednakowego kata nachylania potaci dachowych czgsci istniejacej i dobudowanej, z wyjat-
kiem elementow takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze,

¢) stosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachu w czesci istniejacej i dobudowanej;

7) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw stalych i przebywajacych
okresowo na warunkach okreslonych w § 31;

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;
9) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatek;
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11) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatek;

12) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 12 m;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 1200 m?;

14) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy dzialek wydziela-
nych pod obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje;

15) zielen urzadzona nalezy ksztaltowa¢ jako niska, $rednia i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej
i ozdobnej.

§ 56. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1RU w obrebie geodezyjnym Bakowice,
13.1RU w obrgbie geodezyjnym Swierczow, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, tereny zabudowy prze-
tworstwa rolno-spozywczego;

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty magazynowe, funkcje ustugowe zwigzane z funkcja podstawowa te-
renu, drogi, ciagi pieszo-jezdne, zielen urzadzona i nieurzadzona, w tym zielen izolacyjna, wody po-
wierzchniowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym biogazownie, oraz inne zrealizowane
przed wejsciem w zycie planu o ile sa zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) dachy ptaskie lub symetryczne dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych 20-40°, z dopuszczal-
nymi odstgpstwami dla elementow takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy
1 garaze, jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 15-45°;

4) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charak-
terystycznej dla materialdow naturalnych:

a) z materiatow ceramicznych lub naturalnych,

b) z materiatdw imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,

¢) z blachodachowki o wykonczeniu matowym lub dachéwek bitumicznych;
5) dopuszcza sig pokrycia dachow ptaskich z materiatéw bitumicznych;

6) wykonanie elewacji budynkoéw, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej lub charakterystycznej dla materia-
16w naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) z cegty,

¢) z tynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materiatdw wymienionych powyzej;
7) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow:

a) dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii dachu gtéwnej bryty budynku,

b) stosowanie jednakowego kata nachylania potaci dachowych cze$ci istniejacej i dobudowanej, z wyjat-
kiem elementow takich jak elementy do$wietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze,

c) stosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachu w czgéci istniejacej i dobudowanej;

8) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo na warunkach okreslonych w § 31;

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
10) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,4;
11) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatek;

12) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dzialek;
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13) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 12 m;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 2000 m?;

15) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek nie dotyczy dziatek wydziela-
nych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacjg;

16) zielen urzadzona nalezy ksztattowac jako niska, $rednig i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej
i 0zdobnej;

17) realizowanie obstugi komunikacyjnej terenu 13.1RU z istniejacych wjazdéw lub wyznaczanych drog we-
wnetrznych, przy zatozeniu zminimalizowania wlaczen komunikacyjnych do drogi wojewddzkiej nr 454.

§ 57. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4.1R,ZLp w obregbie geodezyjnym Dabrowa,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne przeznaczone do zalesienia;
2) dopuszcza sig utrzymanie przeznaczenia rolnego terenu.

§ 58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 10.1ZL w obrgbie geodezyjnym Osiek Duzy,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 59. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3.1ZP,WS w obrebie geodezyjnym Biestrzy-
kowice, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty infrastruktury
drogowej, urzadzenia towarzyszace.

§ 60. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1WS w obrgbie geodezyjnym Bielice,
6.1WS w obrebie geodezyjnym Grodziec, 8.1-8.14WS w obrebie geodezyjnym Miegjsce, 10.1WS w obrebie
Osiek Duzy, 12.1US w obrebie geodezyjnym Staroécin, 13.1-13.3WS w obrebie geodezyjnym Swierczow,
15.1WS w obrgbie geodezyjnym Zbica, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty infrastruktury
drogowe;j.

§ 61. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1KDD w obrgbie geodezyjnym Bielice,
4.4-4 5KDD w obrgbie geodezyjnym Dabrowa, 8.1KDD w obrgbie geodezyjnym Migjsce, 12.1KDD w obrgbie
geodezyjnym Staroscin, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa;

2) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszych oraz Sciezek rowerowych;
5) dopuszczenie wprowadzania zieleni urzadzonej;

6) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

7) dopuszczenie wprowadzania nieograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektow matej architektu-
ry oraz elementoéw infrastruktury technicznej.

§ 62. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2KDW w obregbie geodezyjnym Bakowice,
4.2KDW w obrgbie geodezyjnym Dabrowa, 8.1-8.2KDW w obregbie geodezyjnym Miejsce, 12.1-12.2KDW
w obrgbie geodezyjnym Staro$cin, 13.4-13.8KDW w obrebie geodezyjnym Swierczow, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
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2) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszych oraz Sciezek rowerowych;
5) dopuszczenie jednoprzestrzennego zagospodarowanie jezdni oraz ciagu pieszego i Sciezki rowerowej;
6) dopuszczenie wprowadzania zieleni urzadzonej;
7) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
8) dopuszczenie wprowadzania elementow infrastruktury techniczne;.
§ 63. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.1E w obrgbie geodezyjnym Miodary, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odregbnymi.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 64. Ustala si¢ jednorazowa oplatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslona w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 65. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swierczow.

§ 66. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

mgr Wiestaw Cieplik
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Zatacznik nr 28 do uchwaly nr XIX /152 /2012 Rady Gminy w Swierczowie z dnia 28 grudnia 2012 r.
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Zalacanik nr 29 do uchwaly nr XIX /152 2012 Rady Gminy w Swierczowie z dnia 28 grudnia 20121,
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Zatacznik nr 32 do uchwaly nr XIX /152 /2012 Rady Gminy w Swierczowie z dnia 28 grudnia 2012 r.
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Zalqmiknr 34 do uchwaly nr XIX /152 12_012 Rady Gminy w Swierczowie z dnia 28 grudnia 2012 r.
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Zalacznik nr 35 do uchwaly nr XIX /152 /2012 Rady Gminy w Swierczowie z dnia 28 gmdma 2012r.
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Zatacznik nr 36 do uchwaly nr XIX /152 /2012 Rady Gminy w Swierczowie z dnia 28 grudnia 2012 r.
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Zalacznik nr 37 do uchwaly nr XIX /152 /2012 Rady Gminy w Swierczowie z dnia 28 grudnia 2012 .
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Zalacznik nr 39 do uchwaly nr XIX /152 /2012 Rady Gminy w Swierczowie z dnia 28 grudnia 2012 .
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Zalacznik nr 45 do uchwaly nr XIX /152 /2012 Rady Gminy w Swierczowie z dnia 28 grudnia 2012 r.
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Zalacznik nr 47 do uchwaly nr XIX /152 /2012 Rady Gminy w Swierczowie z dnia 28 grudnia 2012 .
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Zalgeznik Nr 49 do Uchwaly Nr XIX/152/2012 Rady Gminy w Swierczowie

z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania gminy
Swierczow dla wybranych terendw w obrebach geodezyjnych Bakowice, Bielice, Biestrzykowice, Dabrowa,
Grodziec, Kuznica Dgbrowska, Miejsce, Miodary, Osiek Duzy, Pieczyska, Staroscin, Swierczow, Wezowice i
Zhica

INFORMACJA 0 ROZSTRZYGNIECIU UWAG WNIESIONYCH
DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO GMINY SWIERCZOW  DLA
WYBRANYCH TERENOW W OBREBACH GEODEZYINYCH BAKOWICE, BIELICE,

BIESTRZY KOWICE, DABROWA, GRODZIEC, KUiI‘_\lICA DABROWSKA, MIEJSCE, MIODARY,
OSIEK DUZY, PIECZYSKA, STAROSCIN, SWIERCZOW, WEZOWICE I ZBICA

W zwigzku z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647), stwierdza sig, ze do wylozonego do publicznego wgladu projekiu
zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swierczow dla wybranych terendw w
obrebach geodezyjnych Bakowice, Bielice, Biestrzykowice, Dabrowa, Grodziee, Kuznica Dabrowska, Miegjsce,

Miodary, Osiek Duzy, Pieczyska, Staroscin, Swierczow, Wezowice i Zbica nie zostaly zlozone uwagi.
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Zalgcznik Nr 50 do Uchwaly Nr X1X/152/2012 Rady Gminy w Swierczowie

z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
gminy Swierczow dla wybranych terendw w obrebach geodezyjnych Bakowice, Bielice,
Biestrzykowice, Dabrowa, Grodziec, KuZnica Dabrowska, Miejsce, Miodary, Osiek Duzy, Pieczyska,
Staroscin, Swierczéw, Wezowice i Zbica

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W
PLANIE, INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647) na potrzeby zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Swierczow dla wybranych terenéw w obrebach geodezyjnych Bakowice,
Bielice, Biestrzykowice, Dgbrowa, Grodziec, Kuznica Dabrowska, Miejsce, Miodary,

Osiek Duzy, Pieczyska, Staroscin, Swierczow, Wezowice i Zbica.

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac sie w oparciu o wszelkie
mozliwe zrodla pozyskania funduszy na ten cel, srodkéw wiasnych gminy, optat
adiacenckich oraz partycypacji inwestorow ind ywidualnych.
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