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UCHWALA NR XI1/145/2012
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 1 marca 2012 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
geodezyjnego Stezyca

Na podstawie art. 27 w zwiazku z art. 14, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 20, art. 29, art. 34 i art. 35 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr
220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz.
871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901), rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241,
22010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106 poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz.
679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281)

Rada Gminy Stezyca, na wniosek Wéjta Gminy Stezyca
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgSci obrgbu geodezyjnego Stezyca, zwanego dalej planem, z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stgzyca” uchwalonego Uchwata Rady Gminy Stgzyca
Nr XXXV/355/2005 z dnia 21 czerwca 2005 roku.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 13,5 ha.

3. Plan zostaje uchwalony w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralna czgScia uchwaty sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1: 1 000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowiacy zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiacy zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
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2. Czes$¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne dotyczace catego planu
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terenow
4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ czg$¢ graficzng stanowiaca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi,

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linig, poza ktora wyklucza sie
lokalizacje¢ zewnetrznej $ciany budynku (nie dotyczy istniejacych budynkow). Zewngtrznej $ciany budynku
nie stanowia: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wejéciowe do budynku, wykusze, balkony iinne
podobne elementy bryly budynku;

6) powierzchni biologicznie czynnej— nalezy przez to rozumie¢ minimalny udziat powierzchni
niezabudowanych w powierzchni dziatki wyrazony w procentach;

7) procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,

8) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogdlnej budynkow (sumy
powierzchni kondygnacji naziemnych w zewngtrznym obrysie murow) do powierzchni terenu;

9) m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

10) froncie dzialki— nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, od strony drogi publiczne;j,
z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd na teren;

11) stawce procentowe j — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optate planistyczng okreslona w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej wartosc;

12) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
13) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedacych nakazem;
14) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ remont lub przebudowg.

2. Pozostale pojecia uzyte w uchwale zgodne sa z definicjami okreslonymi w ustawie z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo Budowlane (Dz. U. z 2010r. Nr 243, poz. 1623 z p6zn.zm.) oraz w rozporzadzeniach wykonawczych do
w/w ustawy.

§ 4. 1. Obszar objgty planem dzieli sig na wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Kazdy teren jest jednakowo oznaczony
w tekscie i na rysunku planu. Oznaczenie terenu zawiera numer terenu i przeznaczenie terenu.

2. Dla terenow wyroznionych w planie liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ migdzy innymi przeznaczenie
terenu. Ustalenie podstawowego przeznaczenia terenu nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych
funkcji na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

§ 5. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogdlne obowiazujace na calym obszarze
planu oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegodlnych terendow, o ktérych mowa w §4 ust 1. Dla kazdego terenu
obowiazuja rownoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegdtowe.

2. Dla wszystkich terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w planie okre$la sig:

1) przeznaczenie terenu;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegodtowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,optaty planistycznej”).

3. Ustalenia szczegdétowe dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, za wyjatkiem terenow
uktadu komunikacyjnego, maja jednolity uktad formalny i zawieraja:

1) przeznaczenie terenu;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
5) zasady dotyczace systemOéw komunikacji;

6) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu opfaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,optaty planistycznej”).

4. Ustalenia tekstowe planu dla terenéw uktadu komunikacyjnego, maja jednolity uktad formalny
i zawieraja:

1) przeznaczenie terenu;

2) parametry, wyposazenie, dostepnosc;

3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) inne ustalenia;

5) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu opfaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,optaty planistyczne;j”).

§ 6. 1. Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastgpujace oznaczenia bedace
ustaleniami planu:

1) granice obszaru opracowania planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) korytarz infrastruktury technicznej,

5) symbole literowo-cyfrowe terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oznaczajace przeznaczenie
terendw

a) Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow
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- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
- ZL — tereny lasow
- ZR — tereny zieleni rekreacyjnej
- KDD - tereny drog dojazdowych
- KDW - tereny drog wewngtrznych
6) pozostate oznaczenia nie bedace ustaleniami planu:

a) proponowane linie podziatu wewngtrznego

b) stanowiska i obiekty archeologiczne

C) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

d) trasa rowerowa regionalna

2. Przebieg linii rozgraniczajacych terendw o réoznym przeznaczeniu dla celéw opracowan geodezyjnych
nalezy okres§la¢ zgodnie z przebiegiem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii
rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dzialek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 7. Przeznaczenie terenu

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej (oznaczonej jako MN/U),
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ samodzielna funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub mieszkaniowo-ustugowa;

2) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkow wolnostojacych lub lokali w budynkach o funkcji
mieszkaniowej;

3) funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie w formie budynkéw wolnostojacych lub lokali w budynkach o funkcji
ustugowe;.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Na terenie opracowania planu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nalezy zastosowac¢ ujednolicona dla wszystkich budynkow na dziatce kolorystyke pokrycia dachow;
material: dachowka ceramiczna lub material dachéwkopodobny w Kkolorze grafitowym, ceglastym lub
brazowym,

2) nalezy zastosowac ujednolicong dla wszystkich budynkéw na dziatce kolorystyke elewacji, ograniczona do
kolorow jasnych, pastelowych lub w kolorze cegly, z dopuszczalnym deskowaniem i licowaniem cegta,

3) zakazuje sie¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w tych ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych; stosowanie w ogrodzeniach elementéw z cegly i kamienia dopuszczalne jako podmuréwka
ogrodzenia o0 wysoko$ci nie przekraczajacej 0,50 m; zaleca si¢ grodzenie z elementami drewnianymi,
zeliwnymi lub metalowymi azurowe o ujednoliconej linii i wysokosci (do 150 ¢cm), ewentualnie azurowe
siatki podsadzone zywoptotami naturalnymi i formowanymi,

4) nalezy stosowac naturalne, tradycyjne materiaty wykonczeniowe (drewno, kamien, materiaty ceramiczne),

5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam i szyldow wielkoformatowych, dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow
zwigzanych z dziatalnoscia prowadzona w obrebie posesji, 0 powierzchni nie przekraczajacej 2m

6) wyklucza si¢ stosowanie sidingu winylowego,
§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Teren potozony w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego bedacego czg$cia Pomorskiego
Zespotu Parkoéw Krajobrazowych — obowiazuja ograniczenia i zakazy okre$lone w przepisach odrebnych.
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2. Teren polozony w obszarze Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Rynna Radunska” — obowiazuja
ograniczenia i zakazy okre$lone w przepisach odrebnych.

3. Teren zlokalizowany jest w granicach specjalnych obszaréw ochrony siedlisk w ramach sieci Natura
2000 PLH220095 Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego — obowiazuja przepisy odrebne.

4. Na obszarze planu wystepuja miejsca o znacznej réznicy wysokosci, co moze powodowac narazenie na
zjawiska zwiazane z ruchami masowymi ziemi. W przypadku lokalizacji inwestycji na tych terenach nalezy
sporzadzi¢, w razie koniecznosci, analiz¢ geotechniczna warunkoéw posadowienia budynkéw i budowli lub
warunkow technicznych umocnienia skarp zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwo$ciami.

6. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

7. Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrona.

8. Przyjmuje si¢ poziom hatasu jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

9. Zaleca si¢ lokalizowa¢ zielen w formie grup drzew lub krzewdw. Nasadzenia nalezy realizowad
w oparciu o gatunki zgodne geograficznie i siedliskowo.

10. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzania drog
dojazdowych i miejsc postojowych.

11. Nalezy zachowa¢ lokalne powiazania przyrodnicze z terenami otaczajacymi poprzez migdzy innymi
stosowanie ogrodzen umozliwiajacych migracj¢ drobnej zwierzyny poprzez np. otwory o srednicy min. 15 cm
wykonanych w podmurowce, przy powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5 m
lub przeswitdow o szerokosci 10 cm pomigdzy podmuroéwka a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy
wysoko$¢ podmuréwki nie przekracza 10 cm.

12. Zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkow wodnych, ktore powodowatyby negatywne oddziatywanie
na tereny sasiednie.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

1. Cze$¢ terenu polozona na terenie w strefie ochrony archeologicznej. Przed zainwestowaniem terenu
nalezy wykonaé wyprzedzajace badania archeologiczne wraz z dokumentacja archeologiczno — konserwatorska
na koszt inwestora. Wszystkie plany i projekty dotyczace stref ochrony archeologicznej musza by¢ uzgodnione
z Pomorskim  Wojewodzkim  Konserwatorem Zabytkow w Gdansku iopiniowane przez Muzeum
Archeologiczne w Gdansku.

2. Zaklada si¢ projektowanie nowej zabudowy o dobrym standardzie materiatowym i technologicznym,
w oparciu o projekty nawiazujace do tradycji budowlanej miejscowosci i regionu.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W celu wlasciwego ksztaltowania przestrzeni publicznych, ktore stanowia tereny drogi publicznej KDD
dopuszcza sig:

1) obsadzanie ulic drzewami;
2) stosowanie matej architektury.

§ 12. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
poszczegblnych terendw zawarto w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty.

§ 13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow

1. Teren potozony w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego bedacego czg$cia Pomorskiego
Zespotu Parkdéw Krajobrazowych.
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2. Teren polozony w obszarze Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Rynna Radunska”.

3. Teren zlokalizowany jest w granicach specjalnych obszarow ochrony siedlisk w ramach sieci Natura
2000 PLH220095 Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego.

§ 14. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i wtornego podziatu nieruchomosci.

2. Ustalenia dotyczace podziatlow geodezyjnych:
1) na catym obszarze dopuszcza si¢ taczenie dziatek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) obowiazuje zakaz dokonywania podzialdow iwydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) obowiazuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dzialek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezb¢dnego do racjonalnego korzystania z budynku;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej
0 powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegdtowych;

5) ustalone w planie zasady podzialu terenu na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenéw uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych.
Dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych poza wyznaczonymi w planie zgodnie z §16 ust.6 uchwaty;

6) plan sankcjonuje istniejace podziaty geodezyjne, sprzeczne z parametrami dziatek okreslonych uchwata,
ktore zostaly zatwierdzone przed wejsciem w zycie planu. Na terenach istniejacych podziatow
geodezyjnych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczeg6towych dla terenow.

§ 15. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki iinne obiekty wzniesione zgodnie z pozwoleniem na
budowe moga by¢ poddawane remontom i przebudowie;

2) dopuszcza si¢ nadbudowe w linii istniejacej zabudowy, budynku usytuowanego niezgodnie z ustalona
W planie linia zabudowy

2. Obowiazuja ustalenia dla poszczegolnych terenow okre§lone w Ustaleniach szczegotowych, w Rozdziale
I11 niniejszej uchwaty.

3. Za zgodne z planem uznaje si¢ parametry zabudowy i parametry zagospodarowania terenu, w tym
bezposrednie zjazdy z drég na dziatki, ustalone w prawomocnej decyzji wydanej przed wejsciem w zycie
planu.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Poszczegodlne tereny obstugiwane sa przez drogi publiczne i drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku
planu.

2. Droga publiczna o znaczeniu lokalnym oznaczona na rysunku planu to:
1) KDD - droga klasy D (dojazdowa);

3. Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworza drogi oznaczone na rysunku planu jako:
1) KDW - drogi wewngtrzne

4. Dla komunikacji rowerowej ustala sig:
1) orientacyjny przebieg regionalnej trasy rowerowej oznaczonej na rysunku planu;

2) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie lokalizacje tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég po
uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu.
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5. Dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych, poza ustalonymi w planie 0 minimalnej szerokosci 8 m,
gdzie na zakonczeniu w sytuacji nieprzelotowej drogi obowiazuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach
12,5 m x 12,5 m. W przypadku powiazania projektowanych drog wewngtrznych z drogami publicznymi, jej
wydzielenie mozna przeprowadzi¢ wyltacznie w uzgodnieniu z zarzadca drogi publiczne;j.

6. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig:

1) lokalizacje¢ budynkéw iurzadzen zwiazanych z gospodarka drogowa i obstuga ruchu drogowego, na
warunkach okre$lonych w obowiazujacych przepisach;

2) lokalizacjg chodnikow;
3) lokalizacjg $ciezek rowerowych;

4) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa
na to pozwalaja;

5) lokalizacjg miejsc postojowych;

6) lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej w pasie rozgraniczajacym drogi na warunkach okreslonych
W przepisach odrgbnych.

7. Ogolne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 2 m.p./1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej;

b) 2 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej) oraz min. 1 m.p. na
5 zatrudnionych w obiektach ustugowych, lecz nie mniej niz 2 m.p. na 1 lokal ustugowy;

2) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku;

3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe podlegaja powyzszym
wymogom;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektow o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terendw elementarnych jako podstawowe przeznaczenie
terenu a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkdéw, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustgpie.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) na calym terenie objetym planem lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci i urzadzen istniejacych dopuszcza sie:

a) w liniach rozgraniczajacych drog, ulic, dojazdow i ciagow pieszych po uzgodnieniu projektowanego
przebiegu z odpowiednim zarzadcg terenu,

b) w pasach okreslonych liniami rozgraniczajacymi ulic, dojazdoéw oraz ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu,

c) na terenach i obiektach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania;

2) dopuszcza sie zmiane lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi)
w uzgodnieniu z wtascicielami i zarzadzajacymi tymi sieciami i urzadzeniami;

3) wlasciciele dziatek, przez ktore przechodza istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowiazani sa
do umozliwienia stalego dostepu do tych urzadzen stuzbom technicznym, celem prowadzenia ich
konserwacji w niezbgdnym zakresie.

2. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode :

1) obowiazuje zaopatrzenie w wod¢ istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego
systemu wodociagowego, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) nowo projektowane sieci zaleca si¢ lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
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3) do czasu rozbudowy sieci wodociagowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé, ktore
po wybudowaniu sieci wodociagowej nalezy zamkna¢ i podtaczy¢ zabudowe do sieci wodociagowej;

4) w przypadku realizacji budownictwa mieszkaniowego, nalezy zapewni¢ dla ludnos$ci zrodta nieskazonej
wody pitnej itechnologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw;

5) w sytuacjach kryzysowych nalezy zapewni¢ dostep do studni awaryjnych.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarne;j :
1) wyklucza sig¢ zrzut §ciekow sanitarnych, technicznych i innych do gruntu i wod powierzchniowych;

2) obowiazuje pelne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe iodprowadzanie Sciekoéw
bytowo-gospodarczych do oczyszczalni Sciekdw poprzez system kanalizacji sanitarnej;

3) jako rozwiazanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majacych
dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia
scickow bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy
obowiazkowo podtaczy¢ do sieci, a indywidualne rozwiazania bezwzglednie zlikwidowaé. Nie dopuszcza
si¢ funkcjonowania rownocze$nie kanalizacji sanitarnej iindywidualnych systemow gromadzenia lub
oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energie
elektryczng :

1) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia zgodnie z warunkami gestora sieci;

2) obowiazuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczna zabudowy na catym terenie opracowania na koszt wlasciwego gestora
Sieci;

3) budowg sieci SN i NN realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, dojazdoéw, ciagéw pieszych i pieszo-
jezdnych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu oraz po innych trasach
wynikajacych ze szczegotowych uzgodnien na etapie projektowania, w sposob nieograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terenow;

4) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych niewyznaczonych w planie, 0ile bedzie to
wynikato z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej;

5) istniejace sieci iurzadzenia kolidujace =z projektowanym zagospodarowaniem wlasciwy gestor
przebudowuje na wniosek zainteresowanych stron, zapewniajac finansowanie zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa.

5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng — indywidualne z zastosowaniem zrodet ciepta nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych, nieuciazliwych dla $rodowiska, wykorzystujacych takie paliwa jak: gaz, olej opalowy,
drewno, itp.

6. Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazociagowej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci lub poprzez
dystrybucje gazu butlowego.

7. Zaopatrzenie w sieci teletechniczne z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
szczegoOlnie sieci szerokopasmowych i §wiattowodowych na warunkach okreslonych przez lokalnych
operatoréw sieci.

8. Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) dla terenéw mieszkaniowych i ustugowych — z dachow budynkéw do gruntu w granicach wiasnej dziatki
lub do kanalizacji deszczowej; odprowadzanie $ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych do
odbiornika zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla terenow drog utwardzonych — do sieci kanalizacji deszczowej lub rowow przydroznych.
Odprowadzanie $ciekow deszczowych do odbiornika musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) nalezy zapewni¢ odbior osadow z separatoréw wraz zich unieszkodliwieniem przez specjalistyczne
jednostki;
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4) nalezy stosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;;

5) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna oraz
zaleganiem wod opadowych.

9. Gospodarowanie odpadami stalymi — na terenie kazdej dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ miejsce na
pojemniki stluzace do czasowego gromadzenia odpadéw stalych. Nalezy dazy¢ do objecia wszystkich
mieszkancow zorganizowanym systemem zbierania odpadéw komunalnych oraz dazy¢ do upowszechniania
selektywnej zbidrki odpadow wsrdd mieszkancéw z zaleceniem podziatu na frakcje sucha i mokra. Nalezy
wprowadzi¢ wstepna segregacje odpadow, zorganizowaé wywoz odpadoéw wielkogabarytowych, budowlanych,
zielonych iniebezpiecznych. Obowiazuje wywoz na skltadowisko odpadow za posrednictwem
specjalistycznych jednostek. Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa o odpadach.

10. W obrgbie terenow budowlanych i drog nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne dla celow gasniczych oraz
drog dojazdowych dla samochodow pozarniczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — nie
ustala sie.

§ 19. W zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu nalicza si¢ jednorazowa oplate ustalong
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci. Stawki procentowe dla poszczegdlnych
terenow zawarto w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 20. 1. Numery i symbole terenow: 01-MN/U, 03-MN/U, 011-MN/U

2. Przeznaczenie : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu

a) 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej 07-KDD

b) 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 02-KDW

¢) od linii rozgraniczajacej z droga glowna graniczaca z obszarem opracowania planu — zgodnie
Z przepisami odrgbnymi

d) 100,0 m od brzegu jeziora
e) od lasu — zgodnie z przepisami odrebnymi
2) Powierzchnia zabudowy dzialki: nie wigcej niz 30%
3) Procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: nie mniej niz 50%
4) Intensywnos¢ zabudowy: 0,3
5) Wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,5 m
6) Liczba kondygnacji: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne
7) Poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5 m nad poziomem terenu
8) Geometria dachu:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustlugowych — dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 40-45° lub 22-25° dla dachéw z wysoka $cianka kolankowa

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — dachy dwuspadowe o0 kacie nachylenia 25-45°
4. Szczegolowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
1) Powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 1000 m?

2) Szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 25,0 m
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3) Kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogi publicznej, z ktorej wykonano zjazd: zblizony do 90°
4) Dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych
5) Zalecany podziat wewngtrzny jak na rysunku planu
6) Zasady scalania i podziatu: nie ustala si¢
5. Zasady dotyczace systemow komunikacji:
1) Dojazd do terenu:
a) 01-MN/U — z terenu drogi wewngtrznej 02-KDW
b) 03-MN/U i 011-MN/U - z terenu drogi dojazdowej 07-KDD
2) Parkingi: nalezy zapewnic¢ miejsca postojowe wg wskaznikow okreslonych w §16 uchwaty

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) korytarz infrastruktury technicznej jak na rysunku planu
2) naterenie 01-MN/U stwierdzono zagrozenie ruchami masowymi ziemi
7. Stawka procentowa : 15%
§ 21. 1. Numer i symbol terenu: 04-MN/U
2. Przeznaczenie : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu
a) 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej 07-KDD
b) 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 08-KDW
¢) 100,0 m od brzegu jeziora
2) Powierzchnia zabudowy dziatki: nie wigcej niz 30%
3) Procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: nie mniej niz 50%
4) Intensywnos¢ zabudowy: 0,3
5) Wysokos¢ zabudowy: nie wigeej niz 10,5 m
6) Liczba kondygnacji: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne
7) Poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5 m nad poziomem terenu
8) Geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 40-45° lub 22-25° dla dachow z wysoka $cianka kolankowa

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — dachy dwuspadowe o0 kacie nachylenia 25-45°
4. Szczegolowe zasady | warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci :

1) Powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 900 m?

2) Szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 25,0 m

3) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogi publicznej, z ktorej wykonano zjazd: zblizony do
90°

4) Zalecany podziat wewngtrzny jak na rysunku planu
5) Zasady scalania i podziatu: nie ustala si¢

5. Zasady dotyczace systeméw komunikacji:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —-11- Poz. 1832

1) Dojazd do terenu:
a) z terenu drogi wewngtrznej 08-KDW
b) z terenu drogi dojazdowej 07-KDD
2) Parkingi: nalezy zapewnic¢ miejsca postojowe wg wskaznikow okre§lonych w §16 uchwaty

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) nalezy zachowac¢ strefe ochronng od linii energetycznej, zaleca si¢ jej skablowanie
2) na terenie stwierdzono zagrozenie ruchami masowymi ziemi
7. Stawka procentowa : 15%
§ 22. 1. Numery i symbole terenéw: 05-MN/U
2. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu
a) 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej 07-KDD
b) 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 08-KDW
c) od lasu — zgodnie z przepisami odrgbnymi
2) Powierzchnia zabudowy dzialki: nie wigcej niz 30%
3) Procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: nie mniej niz 50%
4) Intensywnos¢ zabudowy: 0,3
5) Wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,5 m
6) Liczba kondygnacji: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne
7) Poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5 m nad poziomem terenu
8) Geometria dachu:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustlugowych — dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 40-45° lub 22-25° dla dachow z wysoka $cianka kolankowa

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych — dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia 25-45°
4. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
1) Powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 800 m?
2) Szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 20,0 m
3) Kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogi publicznej, z ktorej wykonano zjazd: zblizony do 90°
4) Zalecany podziat wewngetrzny jak na rysunku planu
5) Zasady scalania i podziatu: nie ustala si¢
5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji:
1) Dojazd do terenu:
a) z terenu drogi wewngtrznej 08-KDW
b) z terenu drogi dojazdowej 07-KDD
2) Parkingi: nalezy zapewnic¢ miejsca postojowe wg wskaznikow okreslonych w §16 uchwaty

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy : nalezy zachowac strefg ochronna od linii energetycznej, zaleca si¢ jej skablowanie
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7. Stawka procentowa : 15%
§ 23. 1. Numery i symbole terenow: 012-MN
2. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu
a) 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 015-KDW
b) 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 08-KDW
¢) 100,0 m od jeziora
d) od lasu — zgodnie z przepisami odrgbnymi
2) Powierzchnia zabudowy dziatki: nie wigcej niz 20%
3) Procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: nie mniej niz 60%
4) Intensywnos¢ zabudowy: 0,3
5) Wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 9 m
6) Liczba kondygnacji: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne
7) Poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5 m nad poziomem terenu
8) Geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 40-45° lub 22-25° dla dachow
Z wysoka $cianka kolankowa

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych — dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia 25-45°
4. Szczegolowe zasady i warunki podziatlu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
1) Powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 800 m?
2) Szerokos$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 20,0 m
3) Kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogi publicznej, z ktorej wykonano zjazd: zblizony do 90°
4) Zalecany podziat wewnetrzny jak na rysunku planu
5) Zasady scalania i podziatu: nie ustala si¢
5. Zasady dotyczace systemow komunikacji:
1) Dojazd do terenu:
a) z terenu drog wewnetrznych 08-KDW i 015-KDW
2) Parkingi: nalezy zapewnic¢ miejsca postojowe wg wskaznikow okre§lonych w §16 uchwaty

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) nalezy zachowac strefe ochronng od linii energetycznej, zaleca sig jej skablowanie
2) na terenie stwierdzono zagrozenie ruchami masowymi ziemi

7. Stawka procentowa : 15%

§ 24. 1. Numery i symbole terenéw: 013-MN

2. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu

a) 4,0 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 015-KDW
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b) od lasu — zgodnie z przepisami odrebnymi
2) Powierzchnia zabudowy dziatki: nie wigcej niz 20%
3) Procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: nie mniej niz 60%
4) Intensywnos¢ zabudowy: 0,3
5) Wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz9 m
6) Liczba kondygnacji: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne
7) Poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5 m nad poziomem terenu
8) Geometria dachu:

a) dla budynkow mieszkalnych — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 40-45° lub 22-25° dla dachow
z wysoka $cianka kolankowa

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych — dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia 25-45°
4. Szczegolowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
1) Powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 700 m?
2) Szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 20,0 m
3) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogi publicznej, z ktérej wykonano zjazd: zblizony do 90°
4) Zasady scalania i podziatu: nie ustala si¢
5. Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
1) Dojazd do terenu:
a) z terenu drogi wewnetrznej 015-KDW
2) Parkingi: nalezy zapewnic¢ miejsca postojowe wg wskaznikow okreslonych w §16 uchwaty

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy : nie ustala sie

7. Stawka procentowa : 15%

§ 25. 1. Numery i symbole terenow: 06-ZL, 09-ZL, 010-ZL, 016-ZL

2. Przeznaczenie: tereny lasu

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu : nie dotyczy

4. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci : nie ustala si¢
5. Zasady dotyczace systeméw komunikacji : dostgpno$¢ drogowa — z terenow przyleglych

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy : zakaz zabudowy kubaturowej, dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury techniczne;j

7. Stawka procentowa : nie dotyczy

§ 26. 1. Numery i symbole terenow: 014-ZR

2. Przeznaczenie: tereny zieleni rekreacyjnej

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu : nie dotyczy

4. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci : nie ustala si¢
5. Zasady dotyczace systeméw komunikacji : dostgpnos¢ drogowa — z terenow przyleglych

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowej; zaleca si¢ wspdlne zagospodarowanie terenu z sasiednimi dziatkami
budowlanymi poza granicami planu

7. Stawka procentowa : 1%
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§ 27. 1. Numery i symbole terenow: 07-KDD
2. Przeznaczenie: teren drogi dojazdowej
3. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10 m
2) Predkosé projektowa: 30 km/h
3) Przekroéj: zaleca si¢ przekrdj jednoprzestrzenny z nawierzchnia potprzepuszezalna
4) Wyposazenie: nie ustala si¢
4. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Obiekty matej architektury: dopuszcza sig
2) Nosniki reklamowe: nie dopuszcza si¢
3) Tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe: dopuszcza si¢
4) Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
5) Zielen: dopuszcza sig.
5. Stawka procentowa : 1%.
§ 28. 1. Numery i symbole terenow: 02-KDW, 08-KDW
2. Przeznaczenie : teren drog wewngtrznych
3. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8 m
2) Predkos$é projektowa: nie ustala si¢
3) Przekréj: zaleca si¢ przekrdj jednoprzestrzenny z nawierzchnia potprzepuszezalnag
4) Wyposazenie: nie ustala si¢
4. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Obiekty matej architektury: zakaz lokalizacji
2) Nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji
3) Tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe: zakaz lokalizacji.
4) Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
5) Zielen: dopuszcza sig.
5. Stawka procentowa : 1%.
§ 29. 1. Numery i symbole terenow: 015-KDW
2. Przeznaczenie : teren drogi wewnetrznej
3. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 5 m
2) Predko$¢ projektowa: nie ustala si¢
3) Przekréj: zaleca sie przekrdj jednoprzestrzenny z nawierzchnia potprzepuszcezalnag
4) Wyposazenie: nie ustala si¢
4. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Obiekty matej architektury: zakaz lokalizacji
2) Nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji

3) Tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe: zakaz lokalizacji.
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4) Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie.
5) Zielen: dopuszcza sie.
5. Stawka procentowa : 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 30. W granicach obowiazywania ustalen niniejszej zmiany traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Stgzyca zatwierdzony uchwala Nr VII/74/2007 Rady Gminy Stgzyca z dnia
12.06.2007 r. oraz uchwala nr XXXVIII/356/2010 z dnia 15.06.2010 r.

§ 31. 1. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Stezyca do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna w celu
oceny jej zgodno$ci z prawem,

2) publikacji uchwaty na stronie internetowej gminy oraz umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14
dni na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Stezycy,

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych plan i wydawania
Z tych dokumentéw na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyryséw i wypisow.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 31 pkt. 1 i 2, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X11/145/2012
Rady Gminy Stezyca
z dnia 1 marca 2012 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11/145/2012
Rady Gminy Stgzyca
z dnia 1 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym
(tj. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 30 czerwca2005 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, ze zm.) Rada Gminy Stezyca rozstrzyga, co
nastgpuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 30
czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, ze zm.) Rada Gminy Stgzyca
rozstrzyga, co nastgpuje:

|. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw
Z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowe wodociagow i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udzialem $rodkéw
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1)

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energig elektryczna,
- zaopatrzenie w energig cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udziatem $rodkéw
Zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmuja wykonanie oswietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

1. Budowa drog

W granicach planu jako drogi publiczne, nalezace do zadan wiasnych gminy, przewiduje si¢ realizacje
drogi klasy D - dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu jako 07-KDD.

Do uktadu drog gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady
Gminy.

I11. Uzbrojenie terenu
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wodg z gminnego systemu;

2) rozbudowa sieci bedzie nastgpowata wedlug warunkéw technicznych wydawanych przez wlasciwego
zarzadce sieci.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) obowiazuje pelne skanalizowanie obszarow przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie Sciekow
bytowo-gospodarczych do oczyszczalni Sciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej; jako rozwiazanie
tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majacych dostgpu do istniejacej
sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia S$ciekow bytowo-
gospodarczych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachow obiektow budowlanych do gruntu w granicach wtasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowe;j,
dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédla finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki wiasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestoréw w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogoélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania $rodkéw pomocowych jest uzyskanie spojnosci celow strategicznych
i realizujacych je programéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej dla terenu objetego planem, stanowiacego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

2) Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na wspotinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsigwzi¢g¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wtasny
niezbedny do ubiegania sig o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finansow gminy Srodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja
obligacji), w celu zapewnienia $rodkow na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie
infrastruktury technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé sie¢ w kontekécie wieloletniej polityki
finansowej gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

2) Zrodta finansowe zwiazane z korzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Optaty z tytulu renty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
$ciagane w kazdym przypadku.
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Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X11/145/2012
Rady Gminy Stgzyca
z dnia 1 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r Nr 80 poz. 717) projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu, wraz
Z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003r Nr 80 poz. 717) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnies¢
uwagi W terminie nie krétszym niz 14 dni od daty zakonczenia wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

W ustawowym terminie nie zgloszono zadnych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czes$ci obrebu geodezyjnego Stezyca.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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