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UCHWALA NR XXI1/113/12
RADY GMINY MARCINOWICE

z dnia 18 maja 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Marcinowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 z po6zniej-
szymi zmianami) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmiana-
mi), w zwiazku zuchwala nr XXXI1/169/09 Rady
Gminy Marcinowice zdnia 30 lipca 2009 r., po
stwierdzeniu zgodnosci projektu z ustaleniami stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Marcinowice zatwierdzonego
uchwata nr XXXV/182/09 Rady Gminy Marcinowice
z dnia 17 grudnia 2009 r., uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego wsi Marcinowice
dla:

1) obszaru potozonego w pohocnej czgsci wsi, od
wschodu ograniczonego przebiegiem drogi we-
wnetrznej (dz. nr 306), od potudnia i potudniowe-
go zachodu terenami zabudowanymi wsi Marci-
nowice, od pélnocnego zachodu terenami uzytko-
wanymi rolniczo,

2) obszaru potozonego w potudniowej czgsci wsi, od
wschodu ograniczonego przebiegiem drogi powia-
towej nr 2879D od zachodu ograniczonego droga
gruntowa wiodaca do wsi Katki (dz. nr 345) od
pénocy 1 podinocnego-zachodu ograniczonego
przebiegiem linii kolejowej nr 285 relacji Wroctaw
— Swidnica.

3) obszaru potozonego w potudniowej czesci wsi, od
potnocy ograniczonej przebiegiem ul. J. Iwaszkie-
wicza, od potudnia terenami mieszkaniowymi zlo-
kalizowanymi przy ul. L. Kruczkowskiego.

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru, 0 ktérym mowa w § 1,

zwana dalej planem sklada si¢ z tekstu, ktéry stanowi
tre§¢ uchwaty oraz rysunku wykonanego w skali
1:1 000, ktory stanowi zatacznik nr la,1b i 1c do ni-
niejszej uchwatly.

2. Ustalenia okre$lone na rysunku planu miej-
scowego obowiazuja w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrywania
uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
oraz rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania zawarte sa
w zataczniku nr 2i 3 do uchwaly, rozstrzygniecia
zawarte w zalaczniku nr 2 1 3, nie sa ustaleniami pla-
nu.

§ 3. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgrani-
czajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

1) dla poszczegbélnych terenéw, wyznaczonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i/lub zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U,

c) teren drogi publicznej — dojazdowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem KDD,

d) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem KDW,

2) dopuszcza sig realizacjg obiektow o funkcjach nie
kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem te-
renu,

3) jezeli ustalenia zawarte w dalszej czgs$ci uchwaty
nie stanowig inaczej dla terenéw zabudowy miesz-

Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 2458

kaniowej funkcjami dopuszczalnymi sa w SzCze-
gblnosci:

— ushlugi wbudowane, nieuciazliwe,

— budynki gospodarcze,

— parkingi i garaze,

— zielen urzadzona;

4) niezaleznie od przeznaczenia terenu, w calym ob-
szarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacje
obiektow i urzadzen oraz sieci infrastruktury tech-
nicznej, pod warunkiem, ze nie ogranicza one
mozliwo$ci wykorzystania terenu W sposob okre-
$lony w planie.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

1) w granicach opracowania planu obowiazuje zakaz
lokalizacji garazy blaszanych, obiektow o charakte-
rze kontenerowym lub innych obiektow nie spenia-
jacych wymagan okreslonych w§ 8 niniejszej
uchwaly, zakaz nie dotyczy obiektow tymczaso-
wych w rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego;

2) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych
typu siding oraz blachy trapezowej i falistej;

3) zakazuje si¢ grodzenia terenu przy wykorzystaniu
prefabrykowanych elementow betonowych.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem MN obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugo-
wej,

2) ponadnormatywne uciazliwo$ci wynikajace z pro-
wadzone] dziatalnosci gospodarczej nie moga wy-
kraczaé poza granice terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

3) nawierzchni¢ drog wewngtrznych oraz innych
powierzchni narazonych na zanieczyszczenie pro-
duktami pochodzenia naftowego nalezy zabezpie-
czy¢ przed mozliwoscia przenikania do gruntu,
wod powierzchniowych i podziemnych substancii
ropopochodnych i innych substancji chemicznych;

4) do celow grzewczych jak itechnologicznych sto-
sowac¢ przyjazne srodowisku nosniki energii;

5) usuwanie odpadow komunalnych rozwiazaé
w oparciu o gminny system gospodarki odpadami;

6) usuwanie odpadow wytworzonych w wyniku pro-
wadzenia dzialalno$ci ustugowej nalezy rozwiazac
W trybie przepiséw szczegolnych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) na calym obszarze objetym planem ustala sig¢ strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicz-
nych; odkryte w trakcie robot ziemnych zabytki ar-
cheologiczne oraz obiekty iprzedmioty o cechach
zabytkowych podlegaja ochronie na zasadach okre-
slonych w przepisach odrgbnych.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalto-
wania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ sytuowania elektro-energetycznych
ztaczy kablowych w liniach rozgraniczajacych ist-
niejacych i projektowanych drég publicznych oraz
drog wewngtrznych;

2) zakazuje sig¢ stosowania rozwiazan architektonicz-
no-budowlanych powodujacych ograniczenie do-
stgpnosci przez osoby niepetnosprawne;

3) lokalizacja no$nikéw informacji wizualnej (rekla-
my, szyldy tablice informacyjne, itp.) nie moze
ogranicza¢ widocznosci na wydzielonych drogach
dojazdowych i wewngtrznych, ani przestania¢ lub
stanowi¢ tta dla znakéw drogowych.

§ 8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej usta-
la sig:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
10 m,

b) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych przyje-
tym w przedziale od 30°-45°, kryte dachowka
ceramiczna lub materialem o kolorze i fakturze
imitujacym pokrycie ceramiczne,

c) wskaznik zabudowy do 30%,

d) udzial powierzchni biologicznie czynnej w za-
gospodarowaniu dziatki nie moze by¢ mniejszy
niz 50% jej powierzchni;

2) dla zabudowy ustugowej na terenie B.6.MN/U
ustala sie:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
12 m,

b) dachy strome dwu- lub wielospadowe o syme-
trycznym nachyleniu gltéwnych potaci dacho-
wych, kryte dachowka ceramiczna lub materia-
tem o kolorze i fakturze imitujacym pokrycie
ceramiczne,

c) wskaznik zabudowy do 30%;

3) dla wolno stojacych obiektow garazowych lub
gospodarczych towarzyszacych obiektom miesz-
kalnym, ustala sig:

a) wysoko$¢ obiektu nie moze przekroczy¢ 6 m,

b) geometria dachu jak w budynku funkcji pod-
stawowej z tolerancja do 15%;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granic dziatki oraz przy gra-
nicy w przypadku, gdy cechy geometryczne dziatki
nie pozwalaja na inng jej lokalizacj¢ i pod warun-
kiem, ze dla dziatki sasiedniej ustalono w planie
takie samo przeznaczenie.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze,
2) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjna prowadzic¢:

a) z wykorzystaniem istniejacego uktadu drog pu-
blicznych i wewngtrznych zlokalizowanych po-
za granicami obszarow objgtych zmiana planu,

b) z wykorzystaniem projektowanej drogi pu-
blicznej oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem B.1.KDD oraz istniejacej drogi wewngtrz-
nej oznaczonej na rysunku planu symbolem
A.2.KDW,

2) miejsce i warunki wlaczenia do zewngtrznego
uktadu komunikacyjnego okresla zarzadca drogi.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ przyjmuje si¢
zasade zbiorowego zaopatrzenia w wode do celow
socjalno-bytowych z gminnego systemu wodocia-
gowego po jego rozbudowie;

2) w zakresie odprowadzania SciekOw przyjmuje si¢
zasade¢ zbiorowego odbioru $ciekow przez gminna
sie¢ kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku
dopuszcza si¢ zastosowanie szczelnych, bezod-
ptywowych zbiornikdow na $cieki;

3) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych
i planowanych sieci $redniego i niskiego napie-
cia,

b) modernizacja irozbudowa sieci zasilajacej w
postaci kabla ziemnego, dopuszcza si¢ budowe
linii napowietrznych wyltacznie w przypadku,
gdy nie ma technicznych mozliwosci przepro-
wadzenia ich pod ziemia.

§ 11. Szczegotowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie ustala si¢ obszar6w wymagajacych scalen nie-

ruchomosci;

2) na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie
scalenia i podziaty nieruchomosci;

3) dziatka cala szerokoscia frontu musi przylega¢ do
drogi, z ktorej prowadzona bedzie jej obstuga ko-
munikacyjna;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale
pomiedzy 60 do 120 stopni;

5) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 25 m,

6) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej na
potrzeby lokalizacji budynku mieszkalnego nie
moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

7) ograniczenia, o ktérych mowa w pkt od 3 do 6 nie
dotycza podzialdow majacych na celu:

a) wydzielenie terenow niezbgdnych dla realizacji

i prawidlowego  funkcjonowania  obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej i komuni-
kacji,

b) regulacje granic lub poprawe warunkéw zago-
spodarowania na dziatkach sasiednich.

§ 12. Do czasu podjecia dziatalno$ci inwestycyj-
nej, zmierzajacej do realizacji ustalen niniejszej
uchwaty, ustala si¢ dotychczasowy sposob uzytkowa-
nia terenu.

§ 13. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jed-
norazowej oplaty pobieranej ztytutlu zbycia nieru-
chomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwa-
leniem planu miejscowego, ustala si¢ na 10%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi
Gminy Marcinowice.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Zdzistaw Grabowski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 2458

Zalacznik nr 1A do uchwaty nr XX11/113/
/12 Rady Gminy Marcinowice z dnia
18 maja 2012 r.
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Zatacznik nr 1B do uchwaty nr XXII/113/
/12 Rady Gminy Marcinowice z dnia
18 maja 2012 .
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/12 Rady Gminy Marcinowice z dnia
18 maja 2012 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXII/113/
/12 Rady Gminy Marcinowice z dnia
18 maja 2012 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Wojt Gminy oglosit za pomoca obwieszczenia zamieszczonego w dniu 6 sierpnia 2011 r. w dzienniku
,Polska — Gazeta Wroctawska” oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Marcinowicach o wytozeniu do pu-
blicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Marcinowice.
Wylozenie planu ustalono na okres od 16 sierpnia 2011 r. do 5 wrze$nia 2011 r. w siedzibie Urzedu Gminy
w Marcinowicach. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 5 wrze$nia 2011 r. Natomiast uwagi na pismie do pro-
jektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do W¢jta Gminy Marcinowice mozna byto
sktada¢ do dnia 19 wrzesnia 2011 r.

Do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak rowniez
w trakcie dyskusji publicznej.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXII/113/
/12 Rady Gminy Marcinowice z dnia
18 maja 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na potrzeby projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Marcinowice wy-
konano prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Z dokonanej syntezy wydatkow i wplywow do budzetu wynika, ze przewiduje si¢ jednorazowy przychod
z tytulu renty planistycznej oraz dtugookresowy z podatku od nieruchomosci gruntowych iod powierzchni
uzytkowych budynkéw. Przy czym nalezy pamigtac, ze dochod z tytutu renty planistycznej jest uzalezniony od
wysokosci stawki procentowej ustalonej w uchwale, a jezeli wlasciciel gruntu nie zdecyduje sie na jego sprze-
daz — dochéd nie wystapi.

Zaklada sig, ze w efekcie petnej realizacji ustalen planu wptywy do budzetu gminy przewyzsza poniesione
koszty.

Okreslone w planie inwestycje zaliczone w poczet zadan wlasnych gminy moga by¢ realizowane przez
Gming Marcinowice oraz administratoréw i wiascicieli sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza
sie udziat osob trzecich w formie partnerstwa publiczno — prywatnego lub dziatajacych na podstawie porozu-
mien o charakterze cywilno-prawnym. Okreslenie termindw realizacji zadan, nastapi wedtug kryteriow i zasad
przyjetych przy konstruowaniu wieloletniego programu inwestycyjnego.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, a zrodtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda:

1) budzet gminy,
2) $rodki zewnetrzne, pochodzace m.in. z :
a. dotacji unijnych,
b. dotacji samorzadu wojewodztwa,
c. dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d. kredytow i pozyczek bankowych,
e. innych $rodkdéw zewnetrznych.
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