DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia 5 czerwca 2013 r. ekwonicznie podpisany przez:

Anna Zacharia; LUW
Data: 2013-06-05 12:39:25

Poz. 1466

UCHWALA NR L.418.2013
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 28 maja 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Zastalowskiego w Zielonej
Gorze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzqdzie
gminnym (Dz. U.z2013 1., poz. 594 - tekst jednolity), art. 20 ust.]1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 1., poz. 647 — tekst jednolity z pdzn. zm."D) oraz
po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Gora uchwalonego uchwata nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 19 sierpnia 2008 r. — z p6zn. zm.? uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Zastalowskiego w Zielonej
Gorze, obejmujacy obszar ograniczony:

1) od poétnocy — ul. Trasa Potnocna;

2) od zachodu — ul. Stefana Batorego;

3) od potudnia — zabudowaniami przy ul. Zrodlanej;

4) od wschodu — ul. Franciszka Rzezniczaka, ul. Zdrojowa oraz terenami ogrodéw dziatkowych.
2. Zalacznikami niniejszej uchwaty sa:

I)nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000, stanowiacy integralna
cze$¢ uchwaly;

2)nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3)nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwala nr VIII.77.2011 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 29 marca
2011 r. w sprawie przystqpienia dosporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Zdrojowego i osiedla Zastalowskiego w Zielonej Gorze dla terenu osiedla Zastalowskiego.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ budynku wyrozniajaca si¢ w otoczeniu forma lub wysokoscia,
podkreslajaca kompozycje urbanistyczna i skupiajaca uwage obserwatora;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementdéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastruktura
techniczng i obstuga komunikacyjna,

b) elementy, jak zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, balkony moga wystawa¢ poza tg lini¢ nie wigcej niz
2,0m;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawne organdw miasta;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przeznaczenie odnoszace si¢ do
przewazajacej powierzchni kazdej nieruchomo$ci lub powierzchni catkowitej wszystkich obiektow
istniejacych i projektowanych potozonych w jej granicach;

5) przeznaczeniu uzupetniajqcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze uzupetniaé¢ lub
wzbogacaé przeznaczenie podstawowe i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

6) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzace
dziatalno$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
b) gastronomii,

c¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

d) dziatalnos$ci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) ubezpieczen i finansoéw,

f) o$wiaty i nauki, ksztalcenia, w tym opieki nad dzie¢mi,
g) opieki spolecznej,

h) kultury,

i) kultu religijnego,

j) hotelarstwa, zamieszkania zbiorowego,

k) bezpieczenstwa publicznego,

1) drobnych ustug takich jak fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze iinne oraz drobne uslugi naprawcze
sprzgtu codziennego uzytku z wylaczeniem wulkanizacji, napraw samochodow i motocykli, myjni
samochodowych;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako procent
terenu, bedacy ilorazem sumy wszystkich powierzchni terendéw biologicznie czynnych potozonych
w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako procent terenu,
bedacy ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie
murow wszystkich budynkéw potozonych w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony
przez 100;

9) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe dwoch
przylegajacych do siebie $cianami bocznymi segmentow, ktore sa jednakowe w zakresie parametrow,
gabarytow, elementéw wystroju architektonicznego;

10) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej— nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwarta
tworzaca ciag od trzech do kilkunastu przylegajacych do siebie Scianami bocznymi segmentow, ktore sa
jednakowe w zakresie parametrow, gabarytow, elementow wystroju architektonicznego, z dopuszczeniem
indywidualnego rozwiazania §cian szczytowych w segmentach skrajnych.

2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach ptaski — dach o spadku do 12°;
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2) kondygnacja — kondygnacj¢ nadziemna, w tym poddasze uzytkowe;

3) plan — komplet ustalen dotyczacych obszaru objetego niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Zielona Gora.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sg:
1) granice obszaru objgtego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) symbole przeznaczenia terenow;
5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
6) strefy techniczne;
7) obszar osuwania si¢ mas ziemnych;
8) przebieg ciagu pieszego;
9) przebieg ciagu pieszo — jezdnego do terenu MNG6.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu maja charakter informacyjny 1inie sa
ustaleniami planu.

§ 4. 1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odrgbnych, w tym:

1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia.

2.Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
obowiazkowych scalen i podziatow.

§ 5. Ustalenia planu definiowane dla terenu obowiazuja dla kazdej nieruchomosci potozonej w jego
granicach.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. W obszarze objetym planem wyznacza sig¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych
okresla sig kategorie przeznaczen:

1) MN1 i MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

2) MN3, MNS i MN6 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
3) MN4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej;

4) MW1- MW4 — tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;

5) M/U1 i M/U2 — tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej;

6) Ul- U6 — tereny zabudowy ustugowej;

7) UC — teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
8) U/KS — teren zabudowy ustugowej i parkingu;

9) UP1- UP3 — tereny zabudowy ustug publicznych;

10) US1 1 US2 — tereny sportu i rekreacji;

11) ZD — teren ogrodow dziatkowych;

12) ZP1- ZP4 — tereny zieleni urzadzonej;

13) WS — tereny wod powierzchniowych §roédladowych;

14) KDZ1 i KDZ2 — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
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15) KDL1 i KDL2 — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
16) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

17) KDW — tereny drog wewngtrznych;

18) KPJ — tereny publicznych ciagow pieszo-jezdnych;

19) KPX — tereny publicznych ciagdéw pieszych;

20) IT — tereny infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady w zakresie zagospodarowania terenu, zgodnie z ktorymi:

1) nakazuje si¢ przestonigcie od strony terenéw publicznych, mata architektura i zielenig elementow takich jak
$mietniki, stacje transformatorowe;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw, z wylaczeniem terenu UC,

b) ustug motoryzacyjnych, transportowych, warsztatow napraw i wulkanizacji, z wytaczeniem terenow UC,
UliU3,

¢) handlu hurtowego;
3) dopuszcza sig -
a) realizacj¢ funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,
- parkingi i garaze,
- zielen,
- miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mata architekture, zadaszenia, tarasy,

- budowle terenowe, w tym: podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia
ogrodowe,

- przylacza i urzadzenia oraz obiekty zwiazane z uzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczna wraz
z zagwarantowaniem do nich dostgpnosci komunikacyjne;j,

chyba, ze ustalenia szczegdtowe dla terendw stanowia inaczej,
b) realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
c) dla dziatek, ktore nie moga samodzielnie realizowaé¢ wymogow przeznaczen podstawowych:
- wlaczenie do dziatek sasiednich, w tym poprzez podziat,
- przeznaczenie na tereny przestrzeni publicznych,
- przeznaczenie na zielen izolacyjna lub przywodna,

d) zastosowanie indywidualnej intensywno$ci zabudowy przy zachowaniu parametrow wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych wustaleniach szczegoétowych dla terenu,
z wylaczeniem terendow MW3 i MW4.

2. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych, kolorystyki oraz pokrycia dachow:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie
z ustaleniami rozdz. 13, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ nadbudowg oraz przebudowe istniejacych
budynkow wykraczajacych poza wyznaczona nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oile jest to zgodne
z pozostalymi ustaleniami planu;

2) zakazuje si¢ na terenach mieszkaniowych 1mieszkaniowo — ustugowych stosowania materiatow
elewacyjnych takich jak blacha oraz pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;
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3) dopuszcza si¢ budowe budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem przepisow
odrebnych i ustalen szczegotowych dla:

a) terend6w zabudowy blizniaczej i szeregowej,
b) terenu ustug oznaczonych symbolem U2,
c) istniejacych budynkow zlokalizowanych na granicy dziatki, w przypadku ich rozbudowy, nadbudowy,
d) budynkéw gospodarczych, garazy i innych obiektow towarzyszacych.
3. W zakresie sytuowania:
1) ogrodzen, zakazuje sig realizacji przgset ogrodzeniowych z betonu od strony drog publicznych;
2) tablic i urzadzen reklamowych:
a) zakazuje si¢:

-na terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej lokalizacji  reklam
wielkoformatowych, ktorych przynajmniej jeden z parametréw przekracza 3,0m, z zastrzezeniem lit. b
tiret trzecie,

- lokalizacji reklam w formie ekranow $wietlnych emitujacych zmienne obrazy,
b) dopuszcza sig:

- stosowanie znakow informacji wizualnej w celach reklamowych, tj. szyldow, reklam, tablic
informacyjnych na poziomie kondygnacji parterowej,

- na terenach ustugowych lokalizacjg pylonéw reklamowych do wysokosci 20,0m,

- lokalizacje reklam wielkoformatowych wolnostojacych, ktérych przynajmniej jeden z parametréw
przekracza 3,0 m wzdluz ciagu drogi zlokalizowanej poza granicami planu, tj. ul. Stefana Batorego,
ale w odleglosci nie wigkszej niz 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogeg.

§ 8. W obszarze objetym planem, ze wzgledu na prawidlowos$¢ funkcjonowania lotniska Przylep,
obowiazuja bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych oraz budowlanych, w tym urzadzen
umieszczanych na obiektach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W planie wskazuje si¢ przebieg ciagu pieszo — jezdnego oraz ciagéw pieszych, ktore tworza system
komunikacyjny do zachowania w projektach zagospodarowania terenu, z mozliwo$cia zmiany trasy, ale przy
utrzymaniu ciagltosci przebiegu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:
1) zakazuje sig:

a) lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsigwzigeia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) wprowadzania funkcji pogarszajacych jako$¢ Srodowiska oraz powodujacych zjawiska lub stany
utrudniajace zycie lub dokuczliwe dla otoczenia takie jak: halas, wibracje, zanieczyszczenia wody,
powietrza i gruntu, a takze zwiazanych ze sktadowaniem, gromadzeniem lub przetwarzaniem odpadow,

¢) lokalizacji obiektow i urzadzen, ktorych uciazliwos¢ wykracza poza teren, do ktorego wilasciciele Iub
uzytkownicy posiadaja tytut prawny, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego,
d) realizacji obiektow bez wyposazenia ich w niezbedna infrastrukture techniczna;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $§rodowisko,
w ramach okreslonych w planie przeznaczen oraz urzadzen im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw ekologicznie czystych takich jak: gaz, lekki olej opatowy, energia elektryczna, z dopuszczeniem innych
technologii oraz paliw, ktorych metody spalania nie przekrocza poziomoéw emisji okreslonych przepisami
odrgbnymi.
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3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych iurzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku w odniesieniu do przeznaczen terendéw wynikajacych
z przepisow odregbnych;

2) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrgbnych, dla terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 — MNG6 ,ktore kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW1 —MW4 | ktore kwalifikuje si¢ jakotereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) ustug sportu i rekreacji US1 1 US2 , zieleni urzadzonej parkowej ZP1- ZP4 , ktére kwalifikuje si¢ jako
tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,

d) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej M/U1 1 M/U2 ktore kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;,

e) zabudowy ustug publicznych UP1 , ktére kwalifikuje si¢ jako tereny zwiazane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

3)w przypadku lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt dzieci imlodziezy
na terenach o innych przeznaczeniach, w celu zapewnienia wtasciwej ochrony przed hatasem wymaga si¢
stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w tych obiektach;

4) w celu umozliwienia ochrony przed nadmiernym hatasem terenoéw przylegtych drog zlokalizowanych poza
granicami planu — ul. Trasa Polocna iul. Stefana Batorego, dopuszcza si¢ stosowanie elementow
ograniczajacych poziom emitowanego halasu takich jak: ekrany akustyczne, zielen izolacyjna, okna
o zwigkszonej izolacyjnos$ci akustycznej w istniejacych oraz projektowanych budynkach.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje sig:

a) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne
wykorzystanie przy realizacji robot ziemnych zwiazanych z zagospodarowaniem terenu,

b) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowiazujacymi w miescie;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku zrealizacja przedsigwzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisOw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ instalowanie urzadzen oczyszczajacych
wody opadowe i roztopowe, tj. separatorow i osadnikow na terenach komunikacyjnych utwardzonych, w tym
placow i parkingéw zorganizowanych.

6. W zakresie ochrony terendéw zieleni i wartosci krajobrazowych ustala sig:

1) zachowanie i utrzymanie istniejacej zieleni i wod powierzchniowych $rddladowych w ramach ochrony
cieku Ges$nik;

2) ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania terenow ZP1 1 WS;

3) przy modernizacji istniejacych, atakze przy trasowaniu i projektowaniu nowych drog uwzglednienie,
w zaleznosci od mozliwosci wynikajacej z szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi:

a) utworzenie pasa zieleni towarzyszacej pomigdzy chodnikiem a jezdnia, w postaci szpaleru drzew,
zywoptotu lub pasa trawnika,

b) tworzenie lub rezerwowanie terenu wzdtuz drég na lokalizacjg $Sciezek rowerowych.

Rozdziatl 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 11. 1. W obszarze planu wystgpuja obiekty ujgte w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone graficznie
na rysunku planu:
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1) budynek przy ul. Batorego 69;
2) budynek przy ul. Batorego 75;
3) budynek przy ul. Zrodlanej 19.
2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢:
a) zachowanie obiektow w dobrym stanie technicznym i estetycznym,

b) utrzymanie lub przywrdcenie historycznej kompozycji elewacji, skali otworéw okiennych i drzwiowych
oraz ich rozmieszczenia,

¢) utrzymanie detalu elewacji zgodnego z charakterem poszczeg6lnych obiektow;
2) zakazuje sig:

a) lokalizowania elementow dekomponujacych elewacje od strony przestrzeni publicznych, w tym tablic
reklamowych, instalacji, rur gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych, anten odbiorczych,

b) stosowania blachy, pokry¢ dachowych z blachy oraz oktadzin typu siding,
¢) lokalizowania obiektow takich jak garaze i budynki gospodarcze od frontowej strony posesji.

3. Dla obiektow, wymienionych w ust. 1, ktore zostana skreslone z gminnej ewidencji zabytkow ustalenia
ust. 2 nie obowiazuja.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sig tereny:
1) drég publicznych, ciagow pieszo — jezdnych i ciagdw pieszych;
2) zieleni urzadzonej ZP1 i ZP2;
3) wod powierzchniowych srodladowych.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zapewnienie ogdlnodostgpnosci tych terenow;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ malej architektury, elementow uzytkowych i dekoracyjnych, a w szczego6lnosci
lamp o$wietleniowych, stupow ogloszeniowych, fawek, matych koszy na $mieci.

3. Na terenach przestrzeni publicznych i ustug publicznych oraz w obiektach i urzadzeniach zwiazanych
z obstuga ludnosci nalezy zapewni¢ dostgpno$¢ osobom z roznego typu niepetnosprawnoscia poprzez:

1) stosowanie alternatywnych rozwiazan umozliwiajacych korzystanie z terenu;
2) realizacje przej$¢ pieszych w poziomie jezdni z réznicami poziomow niwelowanymi pochylniami.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 13. W planie wskazuje si¢ obszar osuwania si¢ mas ziemnych, w granicach ktérego:
1) nakazuje sig:

a) ukorzenianie skarp dla podtrzymania ich statecznosci,

b) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy, wykonanie dokumentacji geologiczne;j;
2) zakazuje sig:

a) zalewania skarp,

b) wprowadzania wod opadowych do gruntu,

¢) podcinania skarp, z wytaczeniem wykonywania muréw oporowych.
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Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) podzialy nalezy dokonywa¢ w liniach rozgraniczajacych teren, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek oraz szeroko$ci frontu dziatki realizowa¢ zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terenéw, przy czym dla okreslonych na terenach minimalnych
powierzchni dopuszcza sie tolerancje do 10,0m?;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°;

4)dla wszystkich powstalych w wyniku podziatu dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ dostgp do
infrastruktury technicznej i do drog;

5) przy podziale nalezy uwzgledni¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem stref
technicznych i pasow eksploatacyjnych, wedtug zasad okreslonych przez dysponentdéw sieci;

6) dopuszcza si¢:
a) wydzielanie dzialek w celu przytaczenia ich do nieruchomosci przylegtej, o ile:

- pozostata czg$¢ dziatki dzielonej zachowa wskazana w ustaleniach planu wielko$¢ dla realizacji
obiektu o okreslonym dla niej przeznaczeniu,

- dzialka dzielona przed dokonaniem podzialu posiada powierzchni¢ mniejsza niz wskazana
w ustaleniach szczegdétowych inie moze samodzielnie realizowa¢ wymogow okreslonych dla niej
przeznaczen,

b) wydzielanie dzialek z terenow o innym przeznaczeniu pod realizacjg:
- komunikacji, w tym parking6éw i infrastruktury technicznej, z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi,

- drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 6,0m oraz dojazdow do budynkéw o minimalnej
szerokosci 4,5m;

7) zakazuje si¢ dzielenia drog, za wyjatkiem wydzielania dziatek:
a) pod obiekty infrastruktury technicznej,pod warunkiem niekolidowania z ruchem pieszym i kotowym,
b) w celu regulacji kategorii, klas Iub granic pomig¢dzy poszczegdlnymi terenami drogowymi.

Rozdzial 9.
Szczegoélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Ustala si¢ dla istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, niewyznaczonych
graficznie na rysunku planu, nastgpujace pasy oraz strefy:

1) dla istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych o srednicy do 300 mm — pas eksploatacyjny
o szerokos$ci 3,0m z kazdej strony, liczac od zewngtrznej $cianki przewodu;

2) dla istniejacych i projektowanych sieci kanalizacyjnych — pas eksploatacyjny o szerokosci 4,0m z kazdej
strony, liczac od zewnetrznej $cianki przewodu;

3) dla istniejacych i projektowanych gazociagdw o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa wlacznie,
strefe kontrolowana o szer. 1,0m, ktorej linia sSrodkowa pokrywa si¢ z osia gazociagu;

4) dla istniejacego cieptociagu — strefe techniczna o szerokosci 1,5m z kazdej strony, liczac od osi sieci.

2. Dla istniejacych i projektowanych sieci, niewymienionych w ust. 1, nalezy zapewni¢ pasy eksploatacyjne
o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy itypu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami
wlasciwego dysponenta.

3. Dla istniejacej napowietrznej linii energetycznej WN ustala si¢ strefg techniczna, wyznaczona graficznie
na rysunku planu, o szerokosci 17,5m z kazdej strony, liczac od osi sieci.

4. W granicach stref i pasow, o ktorych mowa w ust. 1-3:
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1) zakazuje sig:
a) budowy obiektow kubaturowych, niezwiazanych z obstuga sieci,
b) trwatych nasadzen,

c) lokalizowania elementow matej architektury natrwale zwiazanych z gruntem, wtym elementow
reklamowych wymagajacych fundamentowania;

2) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ komunikacji i infrastruktury technicznej,
b) realizacj¢ miejsc postojowych,

c¢) zmniejszenie szeroko$ci strefy technicznej oraz paséw eksploatacyjnych za zgoda ina warunkach
dysponenta sieci.

5. W przypadku likwidacji danej sieci wyznaczone na rysunku strefy techniczne przestaja obowiazywac,
natomiast w przypadku jej przelozenia obowiazuja one w odniesieniu do nowe;j lokalizacji.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady w zakresie systemu komunikacji, zgodnie z ktorymi:
1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem nastepuje poprzez:

a) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

b) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

¢) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

d) drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

e) publiczne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ;

f) publiczne ciagi piesze, oznaczone symbolem KPXj;

g) drogi publiczne zlokalizowane poza granicami planu;
2) zakazuje sig:

a) realizacji zabudowy w granicach drég publicznych, ciagéw pieszo — jezdnych oraz pieszych
z wylaczeniem obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, elementow matej architektury, w tym
ostonigtych pojemnikow na $mieci oraz obiektow stuzacych obstudze komunikacji, pod warunkiem, ze
nie bgda kolidowaly z ruchem drogowym 1 pieszym,

b) nowych wjazdow i zjazdéw z ul. Trasa Péinocna;

3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna nieruchomosci poprzez drogi wewngtrzne o min. szerokosci 6,0m,
niewyznaczone graficznie na rysunku planu.

2. Ustala si¢ ogdlne zasady w zakresie systemu parkowania, zgodnie z ktérymi:
1) nakazuje sig:

a) zabezpieczenie w ramach budowanych parkingdw minimum 1 miejsca postojowego dla osoby
niepetnosprawnej na kazde rozpoczgte 10 miejsc, przy czym obowiazek realizacji pierwszego miejsca
nastepuje powyzej 10 stanowisk parkingowych,

b) realizacj¢ miejsc postojowych wedlug minimalnych wskaznikow miejsc postojowych z zastrzezeniem,
ze dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych urzadzonych w pasie drogowym przylegtym do
terenu inwestora, o ile jest to zgodne z przepisami szczegdtowymi;

2) dopuszcza sig:

a) bilansowanie potrzeb parkingowych na terenach drog i terenach sasiednich - w przypadku nadbudowy
i przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu oraz zmiany sposobu uzytkowania,

b) realizacje parkingéw w liniach rozgraniczajacych tereny drog, z wytaczeniem terenéw KPJ,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -10- Poz. 1466

c) lokalizacjg miejsc postojowych zarowno na poziomie terenu, jak i na poziomach innych.
§ 17. 1. Ustala sig ogdlne zasady uzbrojenia terenow:

1) trasy projektowanych gtownych sieci infrastruktury technicznej nalezy, w miarg mozliwos$ci, prowadzi¢
w liniach rozgraniczajacych drogi, zuwzglednieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym ulic
wszystkich projektowanych docelowo sieci;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w sieci infrastruktury technicznej, w zalezno$ci od potrzeb, w uzgodnieniu
z wlasciwym dysponentem sieci, po spetnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia na
zasadach okreslonych przez dysponenta sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wszelkie inwestycje izmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna,
odprowadzenia $ciekdw, wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych dysponentow sieci;

4) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejaca infrastrukturg techniczna, a w
przypadku jej wystapienia, nalezy istniejacg sie¢ przenies¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
szczegblnych, po uzgodnieniu z wtasciwym dysponentem sieci;

5)w przypadku planowania prac zwiazanych zremontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowac¢ pasy eksploatacyjne od pozostalych elementdow uzbrojenia,
budynkow, budowli i zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢:

a) zmiang przebiegu i parametréw sieci infrastruktury technicznej na warunkach ustalonych z dysponentem
danej sieci, oile nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkéw obstugi inie narusza
interesOw 0sob trzecich,

b) realizacj¢ inwestycji infrastruktury technicznej, ktére wynikaja zzapisow planu lub przepisow
odrebnych i nie wynikaja z rysunku planu,

c) budowe, przebudowe, rozbudowe obiektoéw oraz zmiang przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
w tym takze na terenie prywatnym, przy zachowaniu warunkéw okreslonych przez dysponenta danej
sieci,

d)w przypadku zmniejszenia przez odpowiedniego dysponenta sieci zasiggu stref ochronnych,
zagospodarowanie terenu zgodnie z zapisami planu dla terenow;

7) budoweg, remont lub przebudowe systemow infrastruktury technicznej nalezy w miarg mozliwosci
realizowac wyprzedzajaco lub réwnolegle z docelowym programem zagospodarowania drog;

8) zakazuje si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) petne pokrycie z istniejacej lub rozbudowywanej sieci wodociagowe;j;
2) zapewnienie zapotrzebowania wody dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) wyposazenie przewodow wodociagowych w hydranty.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarne;j;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje sieci kanalizacyjnych na terenach dziatlek prywatnych, w przypadku braku innych
mozliwosci, pod warunkiem uzyskania zgody ich wtascicieli,

b) rozbudowg istniejacych kanatéw rozdzielczych,

¢) utrzymanie istniejacych przydomowych oczyszczalni $ciekow i zbiornikow bezodptywowych
w przypadku braku mozliwosci wpigcia do kanalizacji sanitarne;.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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1) nakazuje si¢ objgcie systemami odprowadzajacymi $cieki opadowe iroztopowe ze wszystkich terenow
utwardzonych, tj. drog publicznych, parkingéw, placow manewrowych, postojowych, po spehieniu
przepis6w odrebnych;

2) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub do cieku Ggsnik poprzez
istniejace i rozbudowywane kanaly, po ich wstepnym podczyszczeniu;

b) przy projektowaniu sposobu odwodnienia poszczegolnych obszaréw zmniejszenie ilosci bezposrednich
odptywow, np. poprzez:

- wsiakanie do gruntu cze¢$ci lub catosci wod opadowych, przy czym z terenéw utwardzonych — dopiero
po ich uprzednim podczyszczeniu,

- zagospodarowanie ich do celéw gospodarczych,
- wprowadzenie ich do odbiornikéw przetrzymujacych.
5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
1) ustala sig:

a) segregacjg, ze szczegOlnym uwzglednieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

b) wyposazenie droég oraz terenow pieszych w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do
technologii ich wywozu i utylizacji;

2) dopuszcza sig:

a) krotkoterminowe gromadzenie odpaddéw komunalnych w granicach dzialek, na ktorych sa wytwarzane,
a nastgpnie ich usuwanie zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacje wolnostojacych pojemnikéw na odpady,

c¢) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw w wyodrebnionych pomieszczeniach budynku, pod
poziomem terenu;

3) zakazuje si¢ sktadowania i utylizacji odpadow.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej;
2) utrzymanie i rozbudowg rozdzielczej sieci gazowej sredniego, niskiego i wysokiego ci$nienia.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ w zaleznos$ci od potrzeb 1 mozliwos$ci, dostawe ciepta do budynkdéw z sieci cieptowniczej;
2) dopuszcza sig:
a) wykorzystanie proekologicznych zrodet ciepta, w tym niekonwencjonalnych zrodet energii cieplne;j,

b) budowe sieci cieptowniczej na terenie prywatnym, za zgoda wlasciciela terenu ina warunkach
okreslonych przez wlasciwego dystrybutora sieci,

¢) zaopatrzenie poszczegdlnych budynkow z indywidualnego zrodta ciepla.
8. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) nakazuje si¢ zasilanie terenéw objetych planem z istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia,
poprzez rozbudowg sieci niskiego i §redniego napigcia;

2) dopuszcza sig¢ budowe:

a) stacji transformatorowych na terenach przestrzeni publicznych o ile nie koliduja z bezpieczenstwem
ruchu oraz pod warunkiem zapewnienia dojazdu do ich obstugi,

b) stacji transformatorowych na terenie wltasnym inwestora, stosownie do potrzeb.
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9. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych:
1) nakazuje sig:
a) skablowanie sieci,
b) zapewnienie dostepu do istniejacych i projektowanych sieci i obiektow;

2) zakazuje si¢ na terenach mieszkaniowych, mieszkaniowo — ustugowych i ustug publicznych, lokalizowania
masztow kratowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i obiektow alarmowych, internetowych, telewizji kablowej, itp.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. Na terenach objg¢tych planem, do czasu realizacji zgodnego z przeznaczeniem ustalonym w zapisach
planu, dopuszcza sig:

1) wykorzystanie terenu jako zielen urzadzona;

2) realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow stanowiacych zaplecze budowy dla
realizowanej inwestycji;

3) przebudoweg oraz nadbudowe istniejacych obiektow na terenach o innym przeznaczeniu, zgodnie
z pozostalymi ustaleniami planu;

4) realizacj¢ nowych tymczasowych obiektow budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem, a takze
lokalizacjg tymczasowych terenowych parkingdw z zastrzezeniem, ze przedsigwzigcia spelnia wymogi
wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 19. Ustala si¢ stawke  procentowa  stuzaca  naliczaniu opflaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , w wysokosci 30% wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

Rozdzial 13.
Szczegoélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNI1, dla ktérego ustala sig
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej droge
KDLI,

b) w zakresie geometrii dachow — dachy mansardowe;
2) dopuszcza sig¢ budynki gospodarcze i garaze.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 2 kondygnacje, nie wyzsza niz 9,0m,
b) gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja, nie wyzsza niz 5,0m;

4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych — 1 miejsce postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -13- Poz. 1466

§ 21. 1. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN2, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,

b) ustugi w zakresie opieki nad dzie¢mi jedynie w skrajnych segmentach zabudowy mieszkaniowej
SZeregowej;

2) uzupetiajace — ustugi w ramach zmiany funkcji czg$ci pomieszczen mieszkalnych, realizowane do 30%
przeznaczenia podstawowego.

2. Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci:
- 5,0moraz zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej droge KDD,
- 6,0m od linii rozgraniczajacej droge KDL2 i teren ZP4,
b) w zakresie geometrii dachow:
- dachy ptaskie,
- dwuspadowe, o nachyleniu gtownych potaci od 25° do 45°;
2) zakazuje si¢ budowy garazy wolnostojacych;
3) dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki gospodarcze.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 3 kondygnacje, nie wyzsza niz 12,0 m — w przypadku
realizacji dachu stromego i 10,0 m w przypadku realizacji dachu ptaskiego;

4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych — 1 miejsce postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN3, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) uzupetiajace —ushugi wramach zmiany funkcji czgéci pomieszczen mieszkalnych lub jako budynki
wolnostojace, realizowane do 30% przeznaczenia podstawowego.

2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej drogg KDL 1
i KDL2,

b) w zakresie geometrii dachow — dachy dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych
od 30° do 45°,

c) w przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego zagwarantowanie wtasciwej obstugi w zakresie
dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, sktadowania odpadow;

2) zakazuje si¢ budowy garazy wolnostojacych powyzej dwoch stanowisk;
3) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garaze, z zastrzezeniem pkt 2.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
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2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 2 kondygnacje, nie wyzsza niz 9,0m,
b) gospodarczych i garazowych— 1 kondygnacja, nie wyzsza niz 5,0m;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 2 miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsca postojowe dla kazdego lokalu uzytkowego;
5) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek odpowiednio — 600 m? i 18,0m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN4, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;

2) uzupetiajace — ustugi w ramach zmiany funkcji czg¢éci pomieszczen mieszkalnych do 30% przeznaczenia
podstawowego.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci:
- 5,0m od linii rozgraniczajacej droge KDW,
- 6,0m od linii rozgraniczajacej droge KDL1 i KDL2,

b) w zakresie geometrii dachow:
- dachy mansardowe,
- dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

c) w przypadku realizacji przeznaczenia uzupelniajacego zagwarantowanie wlasciwej obstugi w zakresie
dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, sktadowania odpadow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 3 kondygnacje, nie wyzsza niz 12,0m;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 2 miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 migjsce postojowe dla kazdego lokalu uzytkowego;
5) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek od drogi KDL1,odpowiednio:
a) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — 200 m? i 8,0m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 300 m? i 12,0m;
6) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek od drogi KDW:
a) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — 200 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 300 m?.
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§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MNS, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) urzadzenia sportu i rekreacji z zachowaniem ustalen, jak dla terenu ZP3.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej
droge KDD oraz od terenu WS;

2) zakazuje si¢ budowy na dziatce garazy wolnostojacych powyzej dwoch stanowisk;

3) dopuszcza si¢:
a) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze i garaze o maksymalnej wysokos$ci 5,0m,
b) w zakresie geometrii dachow — rozwigzania indywidualnie.

3. Okresla sig nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terendow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt
1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 2 kondygnacje, nie wyzsza niz 10,0m,
b) budynkow gospodarczych oraz garazy — 1 kondygnacja, nie wyzsza niz 5,0m;
4) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych — 2 miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNG6, dla ktérego ustala sig
przeznaczenie: podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) ushugi z zakresu gastronomii.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig, przypadku realizacji przeznaczenia ustugowego, dojazd od strony osiedla przy ul. Franciszka
Rzezniczaka;

2) zakazuje si¢ budowy na dziatce garazy wolnostojacych powyzej dwoch stanowisk;
3) dopuszcza si¢:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) w zakresie geometrii dachow — rozwiazania indywidualnie,

c) dojazd dla przeznaczenia mieszkaniowego poprzez ciag pieszo — jezdny.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ushugowych — 2 kondygnacje, nie wyzsza niz 10,0m,

b) budynkow gospodarczych oraz garazy — 1 kondygnacja, nie wyzsza niz 5,0m;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych — nie okresla sig.

§ 26. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW1, dla ktérych ustala

si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehiajace—ustugi, z wylaczeniem uslug zzakresu: kultu religijnego, hotelarstwa, zamieszkania
zbiorowego lokalizowane:

a) w parterze budynku mieszkalnego,
b) jako parterowe budynki wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci:
- 6,0mod linii rozgraniczajacej droge KDD,
- 6,0mod linii rozgraniczajacej droge KDZ1 oraz ul. Stefana Batorego,
- 10,0m od linii rozgraniczajacej ul. Trasa Potnocna,
b) w zakresie geometrii dachow — dachy plaskie,
¢) realizacj¢ ostonictych i zadaszonych miejsc gromadzenia i sktadowania odpadow;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) garazy naziemnych wolnostojacych,
b) budynkéw gospodarczych.
3. Okresla sig nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 5 kondygnacji, nie wyzsza niz 17,0m;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ushug.
§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW2, dla ktorych ustala
sig przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace — ustugi w parterze budynku mieszkalnego, z wytaczeniem ustug z zakresu: kultu religijnego,
hotelarstwa, zamieszkania zbiorowego.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej drogg
KDD,

b) w zakresie geometrii dachow — dachy ptaskie,

¢) realizacj¢ ostonigtych i zadaszonych miejsc gromadzenia i sktadowania odpadow;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) garazy naziemnych wolnostojacych do dwoch stanowisk,

b) budynkéw gospodarczych;

3) dopuszcza si¢ budowe zespotow garazy, lokalizowanych ponizej gtownego wejscia do budynku
mieszkalnego, dla ktérych wyznaczona na terenie nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowiazuje.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -17- Poz. 1466

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 5 kondygnacji, nie wyzsza niz 17,0m,
b) garazowych — 1 kondygnacja, nie wyzsza niz 5,0m;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ushug.
§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW3, dla ktérego ustala
sig przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehniajace — ustugi lokalizowane:
a) w parterze i I pigtrze budynku mieszkalnego,
b) w zespole garazowym.
2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci:
- 10,0m od linii rozgraniczajacej droge KDL2, ul. Zdrojowe;j,
- 6,0m od linii rozgraniczajacej droge KDD i ciag pieszy KPX,

b) realizacje minimum jednego placu zabaw przypadajacego na zesp6t dwodch Iub wigcej budynkow, przy
wskazniku 1 lokal mieszkalny na 1m? placu zabaw, przy czym najmniejszy plac nie moze mieé
powierzchni mniejszej niz 100m?,

¢) realizacj¢ ostonictych i zadaszonych miejsc gromadzenia i sktadowania odpadow,
d) w zakresie geometrii dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 50°, z dopuszczeniem dachow mansardowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) naziemnych wolnostojacych garazy do dwoch stanowisk, z zastrzezeniem pkt 3,
b) budynkéw gospodarczych;

3) dopuszcza si¢ realizacje zespotu garazy tworzacych kompozycyjna cato$¢ inawiazujacych forma do
zabudowy mieszkaniowe;j.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,6;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych — 5 kondygnacji, nie wyzsza niz 17,0m:
b) garazy —od 2 do 3 kondygnacji;

5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
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a) 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 60,0 m? powierzchni uzytkowej ustug.
§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW4, dla ktérego ustala
si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace — ustugi lokalizowane w parterze budynku mieszkalnego.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci:
- 10,0m od linii rozgraniczajacej drogg KDL2,
- 6,0m od linii rozgraniczajacej teren zieleni urzadzonej ZP4,
b) w zakresie geometrii dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 50°, z dopuszczeniem dachow mansardowych,

¢) realizacj¢ minimum jednego placu zabaw przypadajacego na zesp6t dwoch lub wigcej budynkow, przy
wskazniku 1 lokal mieszkalny na 1m? placu zabaw, przy czym najmniejszy plac nie moze mieé
powierzchni mniejszej niz 100m?,

d) realizacje ostonigtych i zadaszonych miejsc gromadzenia i sktadowania odpadow;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) garazy naziemnych wolnostojacych,
b) budynkow gospodarczych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,4;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych — 4 kondygnacje, nie wyzsza niz:
a) 16,0m w przypadku realizacji dachow stromych,
b) 14,0m w przypadku realizacji dachow ptaskich;
5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 60,0 m? powierzchni uzytkowej ushug.
§ 30. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem M/U1, dla ktérych ustala
si¢ przeznaczeniepodstawowe:
1) zabudowa ustugowa;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami.
2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci:

a) 6,0m od linii rozgraniczajacej droge KDZ1,
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b) 6,0m oraz wytyczona przez elewacjg istniejacego budynku od ul. Stefana Batorego,

¢) 5,0m od linii rozgraniczajacej droge KDW;

2) zakazuje si¢ budowy naziemnych wolnostojacych garazy powyzej dwoch stanowisk;
3) dopuszcza si¢:

a) budynki gospodarcze i garaze z zastrzezeniem pkt 2,

b) w zakresie geometrii dachu — rozwiazania indywidualne.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) ustugowej i mieszkaniowej z ustugami — 60%,

b) mieszkaniowej — 40%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy:

a) ustugowej — 20%,

b) mieszkaniowej i mieszkaniowej z ustugami — 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych — 2 kondygnacje, nie wyzsza niz 9,0m,

b) gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzsza niz 5,0m;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:

a) 2 miejscana 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na 60,0 m? powierzchni uzytkowej ushug;

5) minimalna powierzchnia i szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek odpowiednio:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 600m? i 18,0m,

b) dla zabudowy ustugowej — 800m?.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem M/U2, dla ktérych ustala

si¢ przeznaczeniepodstawowe:

1) zabudowa ustugowa;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci:

a) 6,0m od linii rozgraniczajacej droge KDD,

b) 10,0m oraz wytyczona przez elewacjg istniejacego budynku od ul. Stefana Batorego;
2) zakazuje si¢ budowy naziemnych wolnostojacych garazy powyzej dwoch stanowisk;
3) dopuszcza sig:

a) budynki gospodarcze i garaze z zastrzezeniem pkt 2,

b) w zakresie geometrii dachu — rozwiazania indywidualne.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) uslugowej i mieszkaniowej z ustugami — 60%,

b) mieszkaniowej — 40%;
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2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy:
a) ustugowej — 20%,
b) mieszkaniowej i mieszkaniowej z ushugami — 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 3 kondygnacje, nie wyzsza niz 12,0m,
b) gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzsza niz 5,0m;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 2 miejscana 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 60,0 m? powierzchni uzytkowej ushug;
5) minimalna powierzchnia i szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek odpowiednio:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 600m? i 18,0m,
b) dla zabudowy ustugowej — 800m?.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem Ul, dla ktérego wustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi:

a) w tym réwniez z zakresu uslug motoryzacyjnych, transportowych, warsztatow napraw i wulkanizacji,
obshugi pojazdow samochodowych, wtym salony, komisy samochodowe, obsluga serwisowa
i diagnostyczna, myjnie samochodowe,

b) z wylaczeniem ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) uzupehiajace — lokale mieszkalne dla wiascicieli i dysponentdow obiektow zintegrowane z budynkiem
ustugowym, obejmujace maksymalnie 10% powierzchni catkowitej budynku ustugowego.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 6,0mod linii rozgraniczajacej
droge KDL 1, KDD oraz od ul. Stefana Batorego;

2) dopuszcza sig:
a) w zakresie geometrii dachow — rozwiazania indywidualne,

b) lokalizacje magazynéw na potrzeby przeznaczenia podstawowego zlokalizowane w odlegtosci
nie mniejszej niz 30,0m od strony ul. Stefana Batorego.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje, nie wyzsza niz 12,0m;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 1 miejsce postojowe na 100,0m? powierzchni uzytkowej,
b) Imigjsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U2, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie podstawowe — ustugi, z wytaczeniem ustug zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy:
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- wytyczonej przez elewacje istniejacych budynkéw od linii rozgraniczajacej droge KDZ1,
- od terenu ZP2 — zgodnie z rysunkiem planu,
- 6,0m od ul. Stefan Batorego,
- 3,0m od linii rozgraniczajacej drogg KDD,
b) w zakresie geometrii dachow — dachy ptaskie;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) garazy naziemnych wolnostojacych,
b) budynkow gospodarczych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy— 2 kondygnacje, nie wyzsza niz 8,0m;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 1 miejsce postojowe na 60,0m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) Imiejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii.

§ 34. 1. Wyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U3, dla ktérego ustala sig
przeznaczenie podstawowe — ustugi, wtym rowniez z zakresu ustug motoryzacyjnych, transportowych,
warsztatow napraw i wulkanizacji, obstugi pojazdéow samochodowych, w tym salony, komisy samochodowe,
obstluga serwisowa i diagnostyczna, myjnie samochodowe.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy:
- 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDZ1 oraz od ul. Stefana Batorego,
- 5,0m od linii rozgraniczajacej droge KDW,
b) w zakresie geometrii dachéw — rozwigzania indywidualne;
2) dopuszcza sig lokalizacje garazy;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy—2 kondygnacje, nie wyzsza niz 8,0m,;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych — 1 miejsce postojowe na 60,0m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolami U4, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie podstawowe — ustugi, z wylaczeniem ustug zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, hotelarstwem i zamieszkiwaniem zbiorowym.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza sig:
1) lokalizacje garazy, budynkow gospodarczych;
2) dojazd poprzez drogg wewnetrzna od ul. Ludowej;
3) w zakresie geometrii dachow — rozwiazania indywidualne.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje, nie wyzsza niz 12,0m;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych — nie okresla sig.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem US, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi;

2) uzupehiajace — lokale mieszkalne zintegrowane z budynkiem ustugowym do 20% powierzchni catkowitej
budynku ustugowego.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej droge
KDZ1, KDD, teren ZP4 oraz od drogi ul. Stefana Batorego,

b) dla terenu przy ul. Stefana Batorego, uwzglednienieciagu pieszego zjednoczesnym zapewnieniem
nieograniczonego dost¢pu do niego;

2) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych, garazy naziemnych wolnostojacych;
3) dopuszcza sig:
a) w zakresie geometrii dachow — rozwiazania indywidualne,
b) bilansowanie miejsc postojowych z terenem UP2,
¢) bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej z terenem ZP3,
d) obstuge komunikacyjng od terenow drog przylegtych oraz od terenu UP2.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla ustug zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — 30%,
b) dla ustug pozostatych — 15%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenu przy ul. Franciszka RzeZniczaka — 3 kondygnacje, nie wyzsza niz 12,0m,
b) dla terenu przy ul. Stefana Batorego — 4 kondygnacje, nie wyzsza niz 16,0m;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 1 miejsce postojowe na 60,0m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) Imiejsce postojowe na 6 miejsc konsumpceyjnych, w przypadku ustug gastronomii;
5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek odpowiednio — 800m?.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U6, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi z zakresu gastronomii;
2) ushugi z zakresu hotelarstwa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajace;j
droge KDD;
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2) zakazuje sig realizacji budynkow gospodarczych, garazy naziemnych wolnostojacych;
3) dopuszcza si¢ w zakresie geometrii dachow — rozwiazania indywidualne.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje, nie wyzsza niz 12,0m;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) Imiejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych w przypadku ushug gastronomii,
b) 1 miejsce postojowe na 2 pokoje hotelowe w przypadku ushug z zakresu hotelarstwa;
5) minimalna powierzchnia frontu wydzielanych dziatek — 2000m?.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UC, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
2) ushugi:

a) w tym rowniez z zakresu ustug motoryzacyjnych, transportowych, warsztatow napraw i wulkanizacji,
obslugi pojazdow samochodowych, wtym salony, komisy samochodowe, obsluga serwisowa
i diagnostyczna, myjnie samochodowe,

b) z wylaczeniem ushug zwiazanych ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy:
- 10,0m od strony drogi ul. Stefana Batorego i ul. Trasa Poinocna,

- wytyczonej przez elewacje istniejacych budynkéw od strony terenow mieszkaniowych MW1 oraz
drog KDD i KDW,

b) zastosowanie geometrii dachow — dachy ptaskie,
¢) wjazd od ul. Stefana Batorego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych wolnostojacych, budynkoéw gospodarczych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) magazynow dla obstugi przeznaczenia podstawowego,
b) stacji paliw,
¢) attyk i maskownic o wysokos$ci do 3,0m ponad ustalona.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje, nie wyzsza niz 12,0m;
4) minimalny wskaznik ilo§ci miejsc postojowych:
a) 1 miejsce postojowe na S0m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/Ks, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie podstawowe:
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1) ustugi;
2) parking terenowy.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych wolnostojacych, budynkéw gospodarczych;
2) dopuszcza si¢ w zakresie geometrii dachu — rozwiazania indywidualne.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ustugowej — 65%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 3 kondygnacje, nie wyzsza niz 12,0m;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 1 miejsce na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UP1, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi z zakresu o$wiaty 1 nauki, opieki nad dzie¢mi, sportu i rekreacji;
2) uzupehniajace:
a) ustugi z zakresu kultury, zdrowia, administracji, gastronomii,

b) lokale mieszkalne dla dysponenta prowadzonej dziatalnos$ci lub pracownikéw, zintegrowane z obiektem
ustugowym, obejmujace maksymalnie 10% powierzchni catkowitej budynku ustugowego.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacej droge
KDD,

b) w zakresie geometrii dachow — dachy ptaskie;

2) dopuszcza si¢ lokalizowaniedominant do wysokosci 5,0m ponad ustalona oraz powierzchniowo
nie przekraczajacej 10% cato$ci budynku.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje, nie wyzsza niz 15,0m;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych — 5 miejsc w granicach nieruchomosci.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UP2, dla ktéorego ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi kultu religijnego;

2) uzupehiajace — ustugi z zakresu kultury, administracji, zamieszkania zbiorowego, o$wiaty i nauki,
ksztatcenia, opieki nad dzie¢mi oraz opieki spoleczne;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie:
a) nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci:

- 4,0m od linii rozgraniczajacej ciag pieszy KPX,
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- 6,0 m, od linii rozgraniczajacej drogg KDL1 i ul. Stefana Batorego,

b) przebiegu ciagu pieszego z jednoczesnym zapewnieniem nieograniczonego dostepu do niego;
2) zakazuje sig realizacji garazy naziemnych wolnostojacych;
3) dopuszcza si¢:

a) dominantg w formie wiezy kosScielne;j,

b) realizacje przejazdu dla terenu U5,

¢) w zakresie geometrii dachow — rozwiazania indywidualne,

d) bilansowanie miejsc postojowych z terenem US.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla:

a) przeznaczenia podstawowego — indywidualnie,

b) przeznaczenia uzupehiajacego — 4 kondygnacje, nie wyzsza niz 16,0m;
4) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych — 80.

§ 42. 1. Wyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UP3, dla ktéorego ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi z zakresu kultu religijnego, o§wiaty, nauki, ksztalcenia i opieki nad dzie¢mi, kultury,
sportu i rekreacji, gastronomii, ochrony zdrowia, opieki spotecznej;

2) uzupehiajace lokale mieszkalne dla wtascicieli i1 dysponentéw obiektow zintegrowane z budynkiem
ushlugowym nie przekraczajace 10% powierzchni catkowitej przeznaczenia podstawowego.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy:
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej tereny ciagu pieszo-jezdnego KPJ oraz pieszego KPX,
- 6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi KDL1,
b) w zakresie geometrii dachow — rozwiazania indywidualne;
2) zakazuje sig realizacji garazy wolnostojacych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje, nie wyzsza niz 12,0m;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych — 10.

§43. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem USI, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja: boiska, obiekty 1 urzadzenia sportowe, korty, place zabaw.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci:
a) 12,0 od linii rozgraniczajacej teren zieleni urzadzonej ZP2,
b) 5,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi KDW;

2) dopuszcza sig:
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a) w zakresie geometrii dachow — rozwiazania indywidualne,
b) lokalizacje hali namiotowej, balonowej, pneumatycznej, itp.,

c¢) lokalizacje budynku o powierzchni zabudowy do 30,0m?, pelniacego funkcje gastronomiczne
1 administracyjno - socjalne,

d) przy terenie U2, lokalizacj¢ ogrodkow gastronomicznych wylacznie w sezonie letnim, tj. w okresie od
1 kwietnia do 31 pazdziernika danego roku,

e) grodzenie terenu,

f) wydzielenie dziatek o tacznej powierzchni 400m? z terenu US1 na potrzeby regulacji granic z terenami
sasiednimi,

g) obstuge komunikacyjna od drogi KDW i KDZ1 poprzez teren ZP2.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
3) wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja, nie wyzsza niz 8,0.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem US2, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie podstawowe:

1) sport i rekreacja: boiska, obiekty i urzadzenia sportowe, korty, place zabaw;
2) ushugi z zakresu gastronomii, sale zabaw.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy:
a) 4,0m od linii rozgraniczajacej teren ciagu pieszo — jezdnego KPJ,
b) 6,0 od linii rozgraniczajacej teren drogi KDL1,
¢) 10,0m od terenu zieleni urzadzonej ZP1 i terenu wod srodladowych WS;
2) dopuszcza sig:
a) w zakresie formy obiektow i geometrii dachow — rozwigzania indywidualne,
b) lokalizacje budynkéw administracyjno — socjalnych dla przeznaczenia podstawowego,
¢) realizacj¢ wydzielonego parkingu wzdhuz drogi KDL1 z uwzglednieniem istniejacych drzew.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje, nie wyzsza niz 8,0m;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 1 miejsce na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) Imigjsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZD, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie podstawowe — ogrody dziatkowe.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1,dopuszcza si¢ lokalizacje niewydzielonych w planie dojs¢, dojazdow
i parkingow.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP1,dla ktérych ustala sig
przeznaczenie podstawowe — publiczna zielen urzadzona: parki, skwery, zielence, zielen lesna i nadbrzezna.

2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1:
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1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie przebiegu ciagu pieszo — jezdnego, wskazanego na rysunku planu, jako dojazdu do terenu
MNG6,

b) utrzymanie i uzupehnianie zieleni, w tym zieleni wysokiej,
c¢) zachowanie i ochrong zieleni przywodne;j,

d) realizacje ogolnodostepnych terendw zielonych, ktorych rozwiazania nalezy dostosowac¢ do specyfiki
miejsca,

e) realizacjg $ciezek pieszych i pieszo — rowerowych z zachowaniem wyznaczonej w planie ciaglosci ich
przebiegu;

2) dopuszcza sig:
a) place gier, zabaw, odpoczynku,
b) urzadzenia rekreacyjne i sportowe,
c¢) lokalizacje plantacji, winorosli, itp.,
d) lokalizacje altan, zadaszen, pergoli,
e) trasy dydaktyczne i krajobrazowe, miejsca widokowe,

f) grodzenie w granicach terendw wydzielonych zorganizowanych miejsc spotkan i odpoczynku
z jednoczesnym zagwarantowaniem im ogoélnodostepnosci,

g) realizacje budynkow o powierzchni zabudowy do 50,0m?> i wysokosci do 5,0m dla obstugi
dopuszczonych funkcji winiarskich, z zastrzezeniem rozdz. 7,

h) realizacj¢ podziemnych piwnic zwigzanych z tradycjami winiarskimi, z zastrzezeniem rozdz. 7,
i) lokalizowanie tablic informacyjnych, zwiazanych z funkcja dydaktyczno — rekreacyjna,

j) realizacjg zbiornikow wod opadowych,

k) regulacje granic z terenem WS.

§ 47. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP2, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie podstawowe — publiczna zielen urzadzona: parki, skwery, zielence, place zabaw.

2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie przebiegu ciagu pieszo — jezdnego, wskazanego na rysunku planu, jako dojazdu
do terenu MNG6;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, w tym obiektow tymczasowych;
3) dopuszcza sig:
a) urzadzenia rekreacyjne i sportowe z uwzglednieniem istniejacej zieleni wysokiej,
b) Sciezki piesze i rowerowe, szlaki dydaktyczne,
¢) lokalizowanie tablic informacyjnych, zwiazanych z funkcja dydaktyczno- rekreacyjna,
d) obstuge komunikacja do terenu US1.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP3, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen urzadzona.

2) uzupetiajace: urzadzenia rekreacyjne i sportowe.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢:

a) realizacji zabudowy, w tym obiektow tymczasowych,
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b) grodzenia terenu w odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegowej cieku Gegsnik;
2) dopuszcza sig:
a) place gier, zabaw, odpoczynku,
b) lokalizacje¢ plantacji, winoro$li, itp.,
c) lokalizacjg altan, zadaszen, pergoli,
d) trasy dydaktyczne i krajobrazowe, miejsca widokowe,
e) realizacj¢ podziemnych piwnic zwiazanych z tradycjami winiarskimi, z zastrzezeniem rozdz. 7,
f) lokalizowanie tablic informacyjnych, zwiazanych z funkcja dydaktyczno — rekreacyjna,
g) realizacje zbiornikow wod opadowych,
h) regulacje¢ granic z terenem WS,
i) podziat wtérny terenu.

§ 49. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP4, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1:
1) nakazuje sig utrzymanie oraz uzupehianie zieleni wysokiej i §redniej;
2) zakazuje sig:
a) lokalizacji zabudowy, w tym obiektéw tymczasowych,
b) utwardzania terenu;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg ekranow akustycznych,
b) wydzielanie oraz grodzenie terenu bezposrednio sasiadujacego z terenami mieszkaniowymi.

§ 50. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem WS, dla ktérych wustala sig
przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srédladowe.

2. Dla terenoéw, o ktérym mowa w ust.1:
1) ustala si¢ zachowanie i utrzymanie ciagtosci otwartego cieku wodnego na istniejacym odcinku;
2) zakazuje sig:
a) lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,
b) grodzenia terenu,
) zasypywania brzegow,
d) wykonywania rob6t utrudniajacych utrzymanie wod i budowli ochronnych;
3) dopuszcza si¢:
a) regulacjg przebiegu cieku wodnego,
b) lokalizacje ktadek, przejs¢ i urzadzen wodnych,
¢) realizacj¢ zieleni przywodnej,
d) lokalizacje $ciezek pieszych i rowerowych wzdtuz cieku wodnego,
e) lokalizowanie tablic informacyjnych, zwiazanych z funkcja dydaktyczno- rekreacyjna,
f) realizacj¢ zbiornika wod opadowych,
g) regulacjg granic z terenami ZP.

§ 51. 1. Wyznacza sig tereny drog oznaczone na rysunku planu symbolem:
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1) KDZ1 — dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej;

2) KDZ2 — stanowiacy fragment drogi publicznej klasy zbiorczej ul. Stefana Batorego.
2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust.1

1) nakazuje sig:
a) dla terenu KDZ1 uwzglednienie minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 30,0m,
b) dla terenu KDZ1 nasadzenia zieleni wysokiej w formieszpaleru lub alei drzew;

c)w przypadkubudowy nowego uktadu komunikacyjnego, jednoczesna budowe sieci uzbrojenia
technicznego;

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) elementow reklamowych w sposob niepogarszajacy warunkow ruchu drogowego zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz za zgoda zarzadcy drogi,

b) parterowych wolnostojacych obiektow handlowych, przy terenach zwiazanych z obstuga komunikacyjna
w formie zintegrowanej z wiatami przystankowymi,

c) $ciezek pieszych i rowerowych.

§ 52. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDL1 i KDL2, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalne;.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1
1) nakazuje sig:

a)w przypadku budowy nowego ukladu komunikacyjnego, jednoczesna budowe sieci uzbrojenia
technicznego,

b) uwzglednienie minimalnej szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 15,0m;
2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) elementow reklamowych w sposob niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz za zgoda zarzadey drogi,

b) parterowych wolnostojacych obiektow handlowych, przy terenach zwiazanych z obstuga komunikacyjna
w formie zintegrowanej z wiatami przystankowymi,

¢) $ciezek pieszych i rowerowych.

§ 53. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDD, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowe;.

2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ w przypadku budowy nowego uktadu komunikacyjnego, jednoczesna budowe sieci uzbrojenia
technicznego;

2) dopuszcza sig:

a) w trybie przepisow odrebnych utrzymanie lokalnych przewezen pomigdzy liniami rozgraniczajacymi
tereny drogowe,

b) lokalizacje $ciezek pieszych i rowerowych,

¢) lokalizacje ostonigtych pojemnikéw na $mieci pod warunkiem, ze nie koliduja z ruchem drogowym
1 pieszym.

§ 54. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1

1) nakazuje sig:
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a) minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) uwzglednienie przebiegu ciagu pieszo — jezdnego, wskazanego na rysunku planu, do terenu MNG6;
2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) $ciezek pieszych i rowerowych,

b) obiektow i urzadzen zwiazanych z funkcja drogowa i obstuga ruchu.

§ 55. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie podstawowe — publiczne ciagi pieszo-jezdne.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sig:

1) realizacje urzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji oraz zieleni, elementow matej architektury i znakow
informacyjnych;

2) komunikacj¢ rowerowa.

§ 56. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KPX, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie podstawowe — publiczne ciagi piesze.

2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust.1:
1) nakazuje sig¢ zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje sig:

a) lokalizacji miejsc postojowych,

b) grodzenia terenu;
3) dopuszcza sig realizacj¢ komunikacji rowerowe;.

§57. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu
symbolem IT, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) elektroenergetyka — stacje transformatorowe,
b) gazownictwo,
¢) inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) uzupetniajace — urzadzenia towarzyszace dla obstugi infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust.1:
1) nakazuje sig¢ zagwarantowanie dojazdu dla obstugi technicznej terenu i zagospodarowania;
2) dopuszcza sig:
a) zastosowanie indywidualnych parametréow dotyczacych zabudowy,
b) grodzenie terenu,
c) zielen urzadzona i izolacyjna.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 58. Traca moc ustalenia uchwaly nr LI/464/05 Rady Miasta Zielona Goéra zdnia 27 wrzesnia
2005tr. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Zdrojowego i osiedla
Zastalowskiego w Zielonej Gorze (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 4, poz. 70 z pdzn zm.) w czeéci odnoszacej si¢ do
terenu objgtego niniejsza uchwata.

§ 59. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.
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§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Zielona Gora.

Przewodniczacy Rady

Adam Urbaniak

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz.
211405.
2 Wymieniona uchwata zostata zmieniona uchwata Rady Miasta nr I1I/19/10 z 21 grudnia 2010 r.
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zalgcznik nr 2 do uchwaty nr L.418.2013
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 28 maja 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WY£OZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OSIEDLA ZASTALOWSKIEGO W ZIELONEJ GORZE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzyga sie uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Zastalowskiego w Zielonej Goérze,
nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta.

Wiekszos¢ uwag zostata nieuwzgledniona w catosci lub w czesci. Zaznaczy¢ jednak nalezy,
ze temat tych uwag sie powtarza.

Do uwag w catosci nieuwzglednionych lub w czesci nieuwzglednionych przyjeto nastepujgce

stanowisko:

Uwaganr 1
Ztozona w dniu 8.11.2012 r. przez Pana Waldemara W., dotyczgca zapiséw dla dziatki 21/9

obreb 6 przy ul. Stefana Batorego, na terenie U5 i ZP3, w zakresie:

1) zawezenia terenu ZP3 0 4,0 m od granicy dziatki — uwaga nieuwzgledniona;

Szerokos¢ pasa terenu zieleni o symbolu ZP3 wynika z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora, na podstawie ktérego sporzadzane sg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz powiela ustalenia dotychczasowego
przeznaczenia obwigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Zdrojowego i osiedla Zastalowskiego w Zielonej Gérze uchwalonego w 2005r. Wprowadzenie zieleni
na tym obszarze ma na celu ochrone wartosci krajobrazowych i przyrodniczych otwartego cieku
wodnego Gesnik zlokalizowanego w obszarze projektu planu miejscowego.
2) minimalnej ilosci miejsc postojowych przy wskazniku: 1 miejsce postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej ustug oraz 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych

w przypadku ustug gastronomii — uwaga nieuwzgledniona,;

W projekcie planu okreslono wskazniki dotyczace wyliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe
w przypadku realizacji nowych inwestycji. Ze wzgledu na to, ze teren jest niezabudowany, obejmujacy
ponad 0,4 ha powierzchni, istnieje mozliwos¢ zaprojektowania dogodnego systemu parkingowego
uwzgledniajgcego zaréwno potrzeby inwestora, przysztych klientéw oraz wymogi planu. Dodatkowo,
uwzgledniajgc dalsza cze$é uwagi, dopuszczono mozliwos¢ bilansowania miejsc postojowych z

terenem sasiednim UP2.
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3) dopuszczenia reklam w formie ekranéw swietinych emitujacych zmienne obrazy — uwaga

nieuwzgledniona;

W projekcie planu w ustaleniach dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
wprowadzony jest zakaz lokalizacji reklam w formie ekranéw $swietinych emitujgcych zmienne obrazy.
Obszar opracowania to w wiekszosci tereny mieszkaniowe, a ustugi zlokalizowane sg przede
wszystkim wzdtuz ul. Stefana Batorego. Nie jest dobrym rozwigzaniem lokalizacja reklam swietinych w
pasie drogowym czy na terenach potozonych wzdtuz tego pasa z uwagi na rzucane jaskrawe Swiatto
reklamy, niebezpieczne btyski czy migajace obrazy dezorientujgce uwage kierowcow. Ostatnie
badania przeprowadzone w jednym z miast wojewddzkich, wykazaty, ze wartosci iluminacji osiggaty
poziom 2 tys. kandeli na metr kw. i wiecej, gdzie dopuszczalny poziom iluminacji w porze nocnej, wg
naukowcéw wynosi 400 kandeli na metr kwadratowy.

4) bilansowania potrzeb parkingowych na terenach drdg, jak réwniez na terenach sasiednich

oraz dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych na terenie ZP3 — uwaga w czesci

uwzgledniona w czesci nieuwzgledniona

W projekcie planu okreslono wskazniki dotyczace wyliczania zapotrzebowania na miejsca
postojowego w przypadku realizacji nowych inwestycji. Ze wzgledu na to, ze teren U5 jest
niezabudowany, obejmujagcy ponad 0,4 ha powierzchni, istnieje mozliwosé zaprojektowania
dogodnego systemu parkingowego uwzgledniajgcego zaréwno potrzeby inwestora, przysztych
klientéw oraz wymogi planu. Nie ma mozliwosci lokalizowania miejsc postojowych na terenie zieleni,
gdyz przeznaczenie tego terenu wyklucza utwardzenie gruntu dla organizacji parkingu. Jest to teren
zieleni urzadzonej o dominacji powierzchni biologicznie czynnej, wprowadzony dla ochronny cieku
Gesnik, a realizacja parkingdw zakidci podstawowe przeznaczenie tego terenu.
Uwaga zostata uwzgledniona w czesci dotyczacej mozliwosci bilansowania miejsc postojowych
jedynie z terenem sgsiednim UP2 — teren zabudowy ustug publicznych z zakresu kultu religijnego, z
uwagi na specyfike tego terenu, w tym intensywnos¢ wykorzystania istniejgcych miejsc postojowych
w poszczeg6lnych dniach tygodnia.
5) pozwolenia wjazdu i wyjazdu z ul. Stefana Batorego z dziatki 156 obreb 4 poprzez dziatke
21/7 obreb 6 oraz rownoczesnego wjazdu i wyjazdu na dziatke od strony pétnocnej przez

czes¢ dziatki 13/1 obreb 6 — uwaga w czesci uwzgledniona w czesci nieuwzgledniona.

Teren ma dostep do drogi publicznej ul. Stefana Batorego (dzialki nr 156 obreb 4 i dziatki nr 21/7
obreb 6). Ewentualne zjazdy i wjazdy na teren mozliwe beda po otrzymaniu decyzji administracyjnej
na ich lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi. Dodatkowo w projekcie planu miejscowego w
ustaleniach szczegétowych dla terenu jest dopuszczona obstuga komunikacyjna poprzez teren UP2.
Nie przewiduje sie natomiast mozliwosci komunikacyjnej poprzez tereny WS — wod powierzchniowych

$rédlgdowych oraz ZP3 —zieleni urzadzonej, z uwagi na charakter i przeznaczenie tych terendéw.

Uwaga nr 2
zlozona w dniu 26.11.2012 r. przez Pana Michata O., dotyczaca zapisow dla terenu ZP1.

Wedtug wnioskodawcy, zaproponowane dopuszczenia dla terenu ZP1 kidcg sie
z gtéwnymi zatozeniami przeznaczania podstawowego ,zielen publiczna urzadzona: parki,
skwery, zielehce, zielen lesna i nadbrzezna”. Wnioskuje o zakwalifikowanie terenu do
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uzytku ekologicznego, a nie doprowadzenie do jego zabudowy réznego rodzaju

rozwigzaniami ,matej architektury” — uwaga nieuwzgledniona.

Przeznaczenie podstawowe ustalane dla terenu odnosi sie do przewazajgcej czesci powierzchni
kazdej nieruchomosci potozonej w jego granicach. Elementy dopuszczone majg towarzyszyc
zamierzeniu inwestycyjnemu, a nie zmienia¢ charakteru jego przeznaczenia podstawowego.
Wprowadzone dla terenu ZP1, w formie dopuszczen elementy takie jak: place gier, zabaw
i odpoczynku, urzadzenia sportowe i rekreacyjne, lokalizacje plantacji winorosli, trasy dydaktyczne i
krajobrazowe, miejsca widokowe, grodzenie wydzielonych miejsc spotkan, lokalizacje tablic
informacyjnych zwigzanych z funkcjg dydaktyczno — rekreacyjng, nie powodujg zmiany charakteru
terenu jako zieleni urzadzonej, gdzie nadal dominuje powierzchnia biologicznie czynna. Dodatkowe
elementy jak altany, zadaszenia, pergole, realizacja piwnic zwigzanych z tradycjami winiarskimi czy
budynki o powierzchni zabudowy do 50,0m? i wysokosci 5,0m dla dopuszczonych funkciji winiarskich,
maja na celu obsluge programowsg, socjalng i funkcjonalng dopuszczonych elementéw i catego
obszaru. Wprowadzenie takich zapisow podyktowane zostato tradycjami zwiazanymi w Zielonej
Gorze, a obecnie umozliwieniem rewitalizacji kultury winiarstwa w miescie. Niemniej w nakazach dla
przedmiotowego terenu umieszczono zapis 0 utrzymaniu i uzupetnianiu zieleni o nowe nasadzenia
szczegblnie gatunkéw wihasciwych dla siedliska. Natomiast dla poprawienia atrakcyjnosci tych
obszaréw dopuszcza sie elementy wzbogacajgce zainteresowanie miejscem i poprawiajgce wartosc
krajobrazowg i przyrodniczag Doliny Gesnika.

Wedtug r6znych opracowan dotyczacych zasob6éw $rodowiska naturalnego w Zielonej Gorze, miasto
charakteryzuje sie duzym udziatem cennych przyrodniczo i krajobrazowo parkéw. Jako jeden z niech
wymieniana jest wtasnie Dolina Gesnika, ktdrej najcenniejszym walorem jest otwarty ciek wodny z
okalajacym go terenem zréznicowanej zieleni oraz zamieszkujacym swiatem fauny. Zapisy projektu
planu nie bedag staly w sprzecznosci z zamiarem renowacji terenéw zieleni. Natomiast objecie
obszarow o wysokich walorach krajobrazowo — przyrodniczych dodatkowg formg ochrony prawnej
mozliwe jest w postaci przedstawienia odrebnej uchwaty rady miasta w oparciu o przepisy o ochronie

przyrody.

Uwaga nr 3
zlozona w dniu 27.11.2012 r. przez Panig Adele P., dotyczaca:

1) ogolnych zapisow ustalen uktadu komunikacyjnego: postulowany jest uktad obwodnicowy
drég gtéwnych i zbiorczych, a nie budowa drég w uktadzie promienistym do s$rodka
miasta, wnosi sie o0 odstgpienie od planowania drogi zbierajacej i kierujacej ruch

przejazdowy bezposrednio do centrum Zielonej Géry — uwaga nieuwzgledniona.

Uktad komunikacyjny wytyczony zostat w oparciu o Studium transportowe dla miasta Zielona Goéra
oraz Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora, na
podstawie ktérego sporzadzane sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Dokumenty
te wyznaczajg kierunki, na ktérych oparty zostat system komunikacyjny w projekcie planu
miejscowego.

2) zmiany przebiegu ulic Zrédlanej i Ludowej, ktére degradujg przestrzen — uwaga

nieuwzgledniona.
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Analiza siatki dr6g dokonana zostata w oparciu o Studium transportowe dla miasta Zielona Géra oraz
wytyczona zostala zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zielona Goéra, na podstawie ktdérego sporzadzane sg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.
Dodatkowo linie rozgraniczajagce ul. Zrédlanej wytyczone zostaly juz w obowigzujgcym planie
miejscowym uchwalonym w 2005 r. Wzdtuz potudniowej granicy pasa drogowego ul. Zrédlanej
powstata juz zabudowa mieszkaniowa, ktéra wytyczyta przebieg tej ulicy. Projekt planu zakftada
nieznaczne poszerzenie tej drogi, kosztem strony potnocnej, do parametréw drogi publicznej klasy
lokalnej.
Z kolei przebieg drogi taczacej ul. Ludowg z ul. Franciszka Rzezniczaka wytyczony w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora, pokazany zostat
w niniejszym projekcie planu, jako rezerwa terenu wylgczona spod zabudowy pod jej ewentualne
przebicie, bez wyznaczenia linii rozgraniczajacych te droge. Precyzyjny slad potaczenia ulic Ludowej i
Franciszka Rzezniczaka wyznaczony zostanie w pézniejszych dokumentach planistycznych lub
odrebng decyzjg administracyjng o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

3) odstgpienia od realizacji estakady drogi odcigzajacej ulice Batorego i Sulechowska

0 zwiekszonym ruchu samochodowym — uwaga nieuwzgledniona.

Uktad komunikacyjny wytyczony zostal zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora. Na podstawie tego dokumentu sporzadzane
sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Przebieg tej drogi w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Go6ra, wymusita rzeczywista sytuacja
braku mozliwosci poszerzenia ul. Stefana Batorego. Droga lokalna od ul. Ludowej do zamkniecia na
ul. Trasa Pétnocna ma na celu odcigzenie czesci ruchu komunikacyjnego z ul. Stefana Batorego, jak i
ul. Sulechowskiej, poprowadzenie ruchu do drogi KDZ1 ul. Franciszka Rzezniczaka i ul. Zdrojowej, a
tym samym lepszg obstuge komunikacyjng sasiadujacych osiedli Zdrojowego i Zastalowskiego.
Przebieg tej drogi nie jest przesadzony w projekcie niniejszego planu miejscowego, a rozwigzania
techniczne drogi nie stanowig rozstrzygnie¢ planu miejscowego.

4) ograniczenia mozliwos$ci lokalizowania 17-metrowej zabudowy na krawedzi zbocza Doliny

Geénika na terenie MW4 — uwaga nieuwzgledniona.

W projekcie planu zaplanowana jest na terenie MW4, na wniosek wiasciciela nieruchomosci,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o maksymalnej wysokosci 4 kondygnacje, nie wyzsza niz
16,0m w przypadku zastosowania dachéw stromych oraz nie wyzsza niz 14,0m w przypadku
zastosowania dachéw ptaskich. W niedalekim sgsiedztwie terenu MW4 zlokalizowana jest zabudowa
wielorodzinna o wysokosci 4-5 kondygnacji oraz nowa zabudowa od ul. Obywatelskiej 6
kondygnacyjna.
Z uwagi na potozenie terenu na koronie Doliny Gesnika, majac na wzgledzie wartosci krajobrazowo —
przyrodnicze tego obszaru, w projekcie planu miejscowego okreslona zostata maksymalna wysoko$¢
budynkéw mieszkalnych do 4 kondygnaciji.

5) poprawienia funkcjonalnych i ekonomicznych warunkéw gospodarczego rozwoju

obszarow Doliny Gesnika poprzez wprowadzenie inwestycji zwigzanych z rozwojem
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zaplecza ustugowego: mate ustugi gastronomiczno — hotelarskie na tereny zieleni ZP —

uwaga nieuwzgledniona.

Dolina Gesnika pod wzgledem krajobrazowo — przyrodniczym jest jednym z ciekawszych terenéw
zielonogérskich. Z uwagi na rynnowaty relief ze sktonami od pétnocnej i potudniowej strony, otwarty
ciek wodny, skupiska drzew porastajacych zaréwno podmokie jak i suche partie obszaru, dtugie linie
widokowe, jest miejscem odizolowanym, mimo potozenia w strefie stosunkowo intensywnej zabudowy
mieszkaniowej. Problemem obszaru rzutujgcym na jego estetyke jest postepujaca zabudowa czesci
potudniowej i Srodkowej Doliny, dewastacja terenu zwigzana z prowadzonymi pracami inwestycyjnymi
oraz zasmiecanie odpadami. Zalozenia projektu planu ograniczaja zabudowe tego terenu,
wprowadzajgc od strony ul. Stefana Batorego funkcje ustugowe, ktore stopniowo przechodzg w
funkcje rekreacyjno — sportowa. Podobnie parametry lokalizowanej tam zabudowy zostajg
ograniczone, wskazniki intensywnosci zabudowy rozluzniajg sie by lagodnie przejs¢ w obszar
otwartych niezabudowanych terenéw zielonych.
6) skorygowania przebiegu granicy obszaru osuwania sie mas ziemnych pozostawiajac
60-metrowy pas wzdluz cieku wodnego oraz powyzej zbocza doliny ptaski pas terenu

0 szerokosci 20m — uwaga nieuwzgledniona.

Ze wzgledu na konfiguracje terenu oraz opinie Geologa Wojewddzkiego wprowadzono obszar
osuwania sie mas ziemnych wzdtuz terenéw cieku Gesnik. W granicach obowigzywania tego obszaru
zakazuje sie zalewania skarp, wprowadzania wdd opadowych do gruntu oraz podcinania skarp z
wylgczeniem wykonywania muréw oporowych. Zapisy projektu planu nie wykluczajg jednak lokalizacji
nowej zabudowy, ktéra jest mozliwa po wykonaniu dokumentacji geologicznej, potwierdzajacej
statecznos¢ budowili.

Z uwagi jednak na niedokfadnie rozpoznany pod wzgledem geologicznym teren, jak réwniez brak
badan w tym zakresie, nie jest wskazanym zmniejszanie zasiegu tego obszaru.

7) umozliwienia na nieruchomosci oznaczonej nr 53/5 obreb 6 przy ul. Zrédlanej w granicach
terenu ZP3, wprowadzenia ustug z zakresu rozwoju zaplecza ustugowego (takiego jak:
mate ustugi gastronomiczno - hotelarskie, odnowy biologicznej, wynajmu
i przechowywania sprzetu sportowo — rekreacyjnego, informacji turystycznej, itp.) dla
dominujgcej funkcji rekreacyjno — sportowej okolicznych terenéw otwartych — uwaga

nieuwzgledniona.

Dolina Gesnika pod wzgledem krajobrazowo — przyrodniczym jest jednym z ciekawszych terenéw
zielonogérskich. Z uwagi na rynnowaty relief ze sktonami od pétnocnej i potudniowej strony, otwarty
ciek wodny, skupiska drzew porastajgcych zaréwno podmokie jak i suche partie obszaru, diugie linie
widokowe, jest miejscem odizolowanym, mimo potozenia w strefie intensywnej zabudowy
mieszkaniowej. Problemem obszaru rzutujgcym na jego estetyke jest postepujaca zabudowa czesci
potudniowej i Srodkowej Doliny, dewastacja terenu zwigzana z prowadzonymi pracami inwestycyjnymi
oraz zasmiecanie odpadami. Dlatego dla ochrony tego obszaru wprowadzono zakaz zabudowy, aby
pozostaly terenami otwartymi, urozmaicone jedynie elementami matej architektury. W Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra, obszar ten

wskazany jest jako tereny zieleni objetej réznymi formami ochrony, zieleni przywodnej.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -38— Poz. 1466

8) zapisbw szczegdétowych dla terenu ZP3, ktére dopuszczajg zagwarantowanie
ogolnodostepnosci terenu, o wprowadzenie zapisu ,za zgodg wiasciciela nieruchomosci”

— uwaga w czesci uwzgledniona w czesci nieuwzgledniona.

Uwage uwzglednia sie poprzez wykreslenie z tresci projektu planu zapisu o dopuszczeniu grodzenia
w graniach terenéw wydzielonych zorganizowanych miejsc spotkan i odpoczynku z jednoczesnym
zagwarantowaniem im ogolnodostepnosci. Wobec czego, nie wprowadza sie wskazanego przez
wnioskodawce zapisu ,za zgodag wiasciciela nieruchomosci”.

9) wprowadzenia dla terenu ZP3 zapisu umozliwiajacego lokalizowanie zabudowy, w tym

obiektéw tymczasowych — uwaga nieuwzgledniona.
Dla ochrony obszaru Dolina Gesnika wprowadzony zostat, zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra, teren zieleni urzadzonej.
Dodatkowo majac na uwadze ewentualny przebieg drogi lokalnej taczacej ul. Ludowa z ul. Franciszka
Rzezniczaka, wytyczony ww. Studium, teren ZP3 wytgczono spod zabudowy. W zwigzku z tym, ze
precyzyjne okre$lenie linii rozgraniczajgcych teren tej drogi nie zostato przedstawione w projekcie
planu, a jedynie wskazany zostat teren, przez ktéry moze biec slad tej drogi, to by moéc w przysztych
dokumentach planistycznych idecyzjach administracyjnych, zrealizowaé te droge, wprowadzono
zakaz zabudowy terenu, w tym réwniez lokalizowania zabudowy tymczasowe;j.
10) przywrécenie dla dziatki 53/5 obreb 6 przy ul. Zrédlanej wielkosci terenu pod zabudowe
mieszkaniowg do wielkosci w granicach obowigzujgcego planu z 2005 r. i podniesienia

wskaznika powierzchni zabudowy do min. 50% — uwaga nieuwzgledniona.

Zapisy obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zielona Gora wskazujg na tym obszarze teren zieleni objetej réznymi formami ochrony, zielni
przywodnej, jak rowniez wskazany przebieg drogi taczacej ul. Ludowa z ul. Franciszka Rzezniczaka.
W zwigzku z zapisem ww. Studium mowigcym, ze istniejace przeznaczenie mozliwe jest do
zachowania w przyszlych planach miejscowych oraz faktem, ze ustalenie przeznaczenia terenu
nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), dla cze$ci dziatki nr 53/5 obreb 6 ustalono przeznaczenie
podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w $lad za dotychczasowym przeznaczeniem z
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Zdrojowego i osiedla
Zastalowskiego w Zielonej Gorze uchwalonego w 2005 r. Majac jednak na uwadze przebieg drogi
lokalnej wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zielona Goéra, czes¢ dziatki nr 53/5 obreb 6 po stronie zachodniej otrzymata przeznaczenie
podstawowe — zieleh urzadzona.

W odniesieniu do wskazanego przez wnioskodawce proponowanego wskaznika powierzchni
zabudowy, zauwazyé¢ nalezy, ze ustalenia planu miejscowego uchwalonego w 2005 r. nie okreslajg
parametru powierzchni zabudowy. Wskazujg jedynie na definicje niskiej intensywnosci zabudowy jako
parametr wykorzystania terenéw zabudowy mieszkaniowej ustalonego na podstawie proporcji: sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych, liczonej w zewnetrznym obrysie muréw do
powierzchni terenu, ktéry winien zawiera¢ sie w granicach 0,5 — 0,75.

W przeliczeniu na powierzchnie zabudowy zdefiniowang w projekcie planu miejscowego w stosunku

do czesci dziatki nr 53/5 obreb 6 objetej przeznaczeniem MN5, wynosi to od 28% do 38%, przy
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maksymalnej wysokosci zabudowy do dwoch kondygnacji. W oparciu o wskazniki ustalane dla
terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na pozostalym obszarze objetym projektem planu,
dla terenu MN5 ustalono réwniez maksymalng powierzchnie zabudowy na 30%.

11) wprowadzenie dodatkowego przeznaczenia uzupetniajagcego — ustugi zaplecza

rekreacyjno — sportowego dla terenu MN5 — uwaga w cze$ci uwzgledniona w czesci

nieuwzgledniona.

W projekcie planu miejscowego przedmiotowy teren otrzymat przeznaczenie MN5 z dotychczas
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Zdrojowego i osiedla
Zastalowskiego w Zielonej Gérze uchwalonego w 2005 r., na mocy zapisu Studium méwigcym, ze
istniejagce przeznaczenie mozliwe jest do zachowania w przysztych planach miejscowych.
Obowigzujacy plan nie wprowadzat innego przeznaczania dla przedmiotowego terenu, a w Studium
uwarunkowan i kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Géra stanowi on zielen
objeta roznymi formami ochrony, zielen przywodng. Wobec powyzszego jako dodatkowe
przeznaczenie podstawowe wprowadzono, zgodnie z ww. studium, zielen urzgdzong wraz
zachowaniem zapiséw jak dla terenu ZP3 z dopuszczonymi elementami takimi jak place gier, zabaw,
odpoczynku, urzgdzenia sportowe i rekreacyjne, lokalizacje altan, zadaszen, pergoli.
12) braku zgody na planowanie ulicy lokalnej o parametrach drogi zbiorczej taczacej
ul. Zrédlang z ul. Rzezniczaka przecinajaca dziatke nr 53/5 obreb 6. Wnioskodawca
proponuje zaprojektowanie tacznika ulicznego miedzy ul. Zrédlang i ul. Rzezniczaka na

terenie ZP1 — uwaga w czesci uwzgledniona w czesci nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej rezygnacji z rezerwy terenu (ZP3) pod ewentualny
przebieg tej drogi wytyczony w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zielona Gora. Natomiast niewykluczona jest inna lokalizacja tej drogi zachowujacej przebieg
taczacy ul. Ludowa z ul. Franciszka Rzezniczaka, ktéry moze by¢ rozwigzany w przysziych
dokumentach planistycznych lub decyzjach administracyjnych o zezwoleniu na realizacje inwestycji

drogowej.

Uwaga nr 4
zlozona w dniu 28.11.2012 r. przez Panie Katarzyne B. i Danute Z., dotyczaca:

1) ogolnych zapisow ustalen uktadu komunikacyjnego: postulowany jest uktad obwodnicowy
drég gtownych i zbiorczych, a nie budowa dr6g w ukladzie promienistym do $rodka
miasta, wnosi sie o0 odstgpienie od planowania drogi zbierajacej i kierujacej ruch

przejazdowy bezposrednio do centrum Zielonej Géry — uwaga nieuwzgledniona.

Uktad komunikacyjny wytyczony zostat w oparciu o Studium transportowe dla miasta Zielona Goéra
oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Géra, na
podstawie ktérego sporzadzane sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Dokumenty
te wyznaczajg kierunki, na ktérych oparty zostat system komunikacyjny w projekcie planu
miejscowego.
2) zmiany przebiegu ulic Zrédlanej i Ludowej, ktére degradujg przestrzen — uwaga
nieuwzgledniona.
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Analiza siatki dr6ég dokonana zostata w oparciu o Studium transportowe dla miasta Zielona Géra oraz
wytyczona zostala zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zielona Goéra, na podstawie ktdérego sporzadzane sg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.
Dodatkowo linie rozgraniczajagce ul. Zrédlanej wytyczone zostaly juz w obowigzujgcym planie
miejscowym uchwalonym w 2005 r. Wzdtuz potudniowej granicy pasa drogowego ul. Zrédlanej
powstata juz zabudowa mieszkaniowa, ktdra wytyczyta przebieg tej ulicy. Projekt planu zakftada
nieznaczne poszerzenie tej drogi, kosztem strony potnocnej, do parametréw drogi publicznej klasy
lokalnej.
Z kolei przebieg drogi taczacej ul. Ludowg z ul. Franciszka Rzezniczaka wytyczony w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora, pokazany zostat
w niniejszym projekcie planu, jako rezerwa terenu wylgczona spod zabudowy pod jej ewentualne
przebicie, bez wyznaczenia linii rozgraniczajacych te droge. Precyzyjny slad potaczenia ulic Ludowej i
Franciszka Rzezniczaka wyznaczony zostanie w pézniejszych dokumentach planistycznych lub
odrebng decyzjg administracyjng o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

3) odstgpienia od realizacji estakady drogi odcigzajacej ulice Batorego i Sulechowska

0 zwiekszonym ruchu samochodowym — uwaga nieuwzgledniona.

Uktad komunikacyjny wytyczony zostal zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora. Na podstawie tego dokumentu sporzadzane
sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Przebieg tej drogi w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Go6ra, wymusita rzeczywista sytuacja
braku mozliwosci poszerzenia ul. Stefana Batorego. Droga lokalna od ul. Ludowej do zamkniecia na
ul. Trasa Pétnocna ma na celu odcigzenie czesci ruchu komunikacyjnego z ul. Stefana Batorego, jak i
ul. Sulechowskiej, poprowadzenie ruchu do drogi KDZ1 ul. Franciszka Rzezniczaka i ul. Zdrojowej, a
tym samym lepszg obstuge komunikacyjng sasiadujacych osiedli Zdrojowego i Zastalowskiego.
Przebieg tej drogi nie jest przesadzony w projekcie niniejszego planu miejscowego, a rozwigzania
techniczne drogi nie stanowig rozstrzygnie¢ planu miejscowego.

4) ograniczenia mozliwos$ci lokalizowania 17-metrowej zabudowy na krawedzi zbocza Doliny

Geénika na terenie MW4 — uwaga nieuwzgledniona.

W projekcie planu zaplanowana jest na terenie MW4, na wniosek wiasciciela nieruchomosci,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o maksymalnej wysokosci 4 kondygnacje, nie wyzsza niz
16,0m w przypadku zastosowania dachéw stromych oraz nie wyzsza niz 14,0m w przypadku
zastosowania dachéw ptaskich. W niedalekim sgsiedztwie terenu MW4 zlokalizowana jest zabudowa
wielorodzinna o wysokosci 4-5 kondygnacji oraz nowa zabudowa od ul. Obywatelskiej 6
kondygnacyjna.
Z uwagi na potozenie terenu na koronie Doliny Gesnika, majac na wzgledzie wartosci krajobrazowo —
przyrodnicze tego obszaru, w projekcie planu miejscowego okreslona zostata maksymalna wysoko$¢
budynkéw mieszkalnych do 4 kondygnaciji.

5) wprowadzenie dodatkowego przeznaczenia uzupetniajgcego — ustugi zaplecza

rekreacyjno — sportowego dla terenu MN5 — uwaga w czesci uwzgledniona w czesci

nieuwzgledniona.
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W projekcie planu miejscowego przedmiotowy teren otrzymat przeznaczenie MN5 z dotychczas
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Zdrojowego i osiedla
Zastalowskiego w Zielonej Gérze uchwalonego w 2005 r., na mocy zapisu Studium méwigcym, ze
istniejagce przeznaczenie mozliwe jest do zachowania w przysztych planach miejscowych.
Obowigzujacy plan nie wprowadzal innego przeznaczania dla przedmiotowego terenu, a w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Géra stanowi on zielen
objeta roznymi formami ochrony, zielen przywodng. Wobec powyzszego jako dodatkowe
przeznaczenie podstawowe wprowadzono, zgodnie z ww. studium, zielen urzgdzong wraz
zachowanie zapiséw jak dla terenu ZP3 z dopuszczonymi elementami takimi jak place gier, zabaw,
odpoczynku, urzgdzenia sportowe i rekreacyjne, lokalizacje altan, zadaszen, pergoli.
6) braku zgody na planowanie ulicy lokalnej o parametrach drogi zbiorczej tgczacej
ul. Zrédlang z ul. Rzezniczaka w poblizu mojej nieruchomosci nr 52/2 i 52/3 obreb 6.
Whioskodawca proponuje zaprojektowanie facznika ulicznego miedzy ul. Zrédlang

iul. Rzezniczaka na terenie ZP1 - wuwaga wczesci uwzgledniona w czesci

nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej rezygnacji z rezerwy terenu (ZP3) pod ewentualny
przebieg tej drogi wytyczony w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zielona Gora. Natomiast niewykluczona jest inna lokalizacja tej drogi zachowujacej przebieg
taczacy ul. Ludowa z ul. Franciszka Rzezniczaka, ktéry moze by¢ rozwigzany w przysziych
dokumentach planistycznych lub decyzjach administracyjnych o zezwoleniu na realizacje inwestycji

drogowej.

Uwaga nr 5
zlozona w dniu 28.11.2012 r. przez Panstwa Mirostawe i Zbigniewa P., dotyczaca

zaplanowania ulicy iwezta komunikacyjnego na skrzyzowaniu ul. Trasa Potnocna
i ul. Franciszka Rzezniczaka kosztem ich nieruchomosci tj. dziatki nr 221 i 250/8 obreb 6
przy ul. Mechanikéw oraz pozostawienia linii rozgraniczajacych pas ruchu ul. Franciszka
Rzezniczaka zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym z 2005 r. — uwaga

nieuwzgledniona.

Uwaga dotyczgca naruszenia nieruchomosci prywatnych w sgsiedztwie przebiegu drogi KDL2
ul. Franciszka Rzezniczaka na wysokosci ul. Mechanikéw, nie jest zasadna, poniewaz linie
rozgraniczajagce drogi KDL2 poprowadzone sg w granicach dzialek nr 27/15 i 27/16 obreb 6
stanowigcych uzytek drogowy, pozostajacych w administrowaniu organu Prezydenta Miasta.
Odlegtosc¢ linii rozgraniczajacej teren drogi KDL2 od budynkéw mieszalnych przy ul. Mechanikow
wynosi 28 — 30m.

W stosunku do obwigzujacego planu miejscowego z 2005 r. poszerzony zostat pas drogowy, z 12,0m
do ok. 23-30,0m, ale w zaden sposéb nie naruszato to wlasnosci osob fizycznych czy prawnych.
Natomiast elementy skladajgce sie na pas drogowy w liniach rozgraniczajgcych tego pasa, tj.
rozwigzania skrzyzowan, szerokos$¢ jezdni czy terendéw pod zielen, sg elementami projektu

zagospodarowania terenu stanowigcym w procedurze uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.
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Uwaga nr 6
zlozona w dniu 28.11.2012 r. przez Panstwa Haline i Andrzeja Z., dotyczaca

zaplanowania ulicy i wezta komunikacyjnego na skrzyzowaniu ul. Trasa Poinocna
i ul. Franciszka Rzezniczaka kosztem ich nieruchomosci tj. dziatki nr 250/10 obreb 6 przy
ul. Mechanikobw oraz pozostawienia linii rozgraniczajacych pas ruchu ul. Franciszka
Rzezniczaka zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym z 2005 r. — uwaga

nieuwzgledniona.

Uwaga dotyczgca naruszenia nieruchomosci prywatnych w sgsiedztwie przebiegu drogi KDL2
ul. Franciszka Rzezniczaka na wysokosci ul. Mechanikéw, nie jest zasadna, poniewaz linie
rozgraniczajgce drogi KDL2 poprowadzone sg w granicach dziatek nr 27/15 i 27/16 obreb
6 stanowigcych uzytek drogowy, pozostajacych w administrowaniu organu Prezydenta Miasta.
Odlegtosc¢ linii rozgraniczajacej teren drogi KDL2 od budynkéw mieszalnych przy ul. Mechanikow
wynosi 28 — 30m.

W stosunku do obwigzujacego planu miejscowego z 2005 r. poszerzony zostat pas drogowy, z 12,0m
do ok. 23-30,0m, ale w zaden sposéb nie naruszato to wlasnosci osob fizycznych czy prawnych.
Natomiast elementy skladajgce sie na pas drogowy w liniach rozgraniczajgcych tego pasa, tj.
rozwigzania skrzyzowan, szerokos$¢ jezdni czy terendéw pod zielen, sg elementami projektu

zagospodarowania terenu stanowigcym w procedurze uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Uwaga nr_7 — nie spetnia wymogow formalnych art. 18 ust. 3 us tawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, majgc jednak na uwadze, ze powiela tre$¢ innych uwag — te
réwniez uwzgledniono w rozstrzygnieciu:

zlozona w dniu 28.11.2012 r. przez Panig Anne L., dotyczaca zaplanowania ulicy i wezla

komunikacyjnego na skrzyzowaniu ul. Trasa Poinocna i ul. Franciszka Rzezniczaka

kosztem jej nieruchomosci tj. dziatki nr 225 i 250/12 obreb 6 przy ul. Mechanikéw oraz

pozostawienia linii rozgraniczajgcych pas ruchu ul. Franciszka Rzezniczaka zgodnie

Z obowigzujacym planem miejscowym z 2005 r. — uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga dotyczgca naruszenia nieruchomosci prywatnych w sgsiedztwie przebiegu drogi KDL2
ul. Franciszka Rzezniczaka na wysokosci ul. Mechanikéw, nie jest zasadna, poniewaz linie
rozgraniczajgce drogi KDL2 poprowadzone sg w granicach dzialek nr 27/15 i 27/16 obreb 6
stanowigcych uzytek drogowy, pozostajacych w administrowaniu organu Prezydenta Miasta.
Odlegtosc¢ linii rozgraniczajacej teren drogi KDL2 od budynkéw mieszalnych przy ul. Mechanikow
wynosi 28 — 30m.

W stosunku do obwigzujacego planu miejscowego z 2005 r. poszerzony zostat pas drogowy, z 12,0m
do ok. 23-30,0m, ale w zaden sposob nie naruszato to wilasnosci osob fizycznych czy prawnych.
Natomiast elementy skladajgce sie na pas drogowy w liniach rozgraniczajgcych tego pasa, tj.
rozwigzania skrzyzowan, szerokos$¢ jezdni czy terendéw pod zielen, sg elementami projektu

zagospodarowania terenu stanowigcym w procedurze uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Uwaga nr 8



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego —43 - Poz. 1466

zlozona w dniu 29.11.2012 r. przez Panstwa Renate i Marka I., dotyczaca zaplanowania
ulicy i wezta komunikacyjnego na skrzyzowaniu ul. Trasa Pdtnocna i ul. Franciszka
Rzezniczaka kosztem ich nieruchomosci tj. dziatki nr 250/15 obreb 6 przy ul. Mechanikéw
oraz pozostawienia linii rozgraniczajacych pas ruchu ul. Franciszka Rzezniczaka zgodnie

z obowigzujacym planem miejscowym z 2005 r. — uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga dotyczgca naruszenia nieruchomosci prywatnych w sgsiedztwie przebiegu drogi KDL2
ul. Franciszka Rzezniczaka na wysokosci ul. Mechanikéw, nie jest zasadna, poniewaz linie
rozgraniczajgce drogi KDL2 poprowadzone sg w granicach dzialek nr 27/15 i 27/16 obreb 6
stanowigcych uzytek drogowy, pozostajacych w administrowaniu organu Prezydenta Miasta.
Odlegtosc¢ linii rozgraniczajacej teren drogi KDL2 od budynkéw mieszalnych przy ul. Mechanikow
wynosi 28 — 30m.

W stosunku do obwigzujacego planu miejscowego z 2005 r. poszerzony zostat pas drogowy, z 12,0m
do ok. 23-30,0m, ale w zaden sposéb nie naruszato to wlasnosci osob fizycznych czy prawnych.
Natomiast elementy skladajgce sie na pas drogowy w liniach rozgraniczajgcych tego pasa, tj.
rozwigzania skrzyzowan, szerokos$¢ jezdni czy terendw pod zielen, sg elementami projektu

zagospodarowania terenu stanowigcym w procedurze uzyskania decyzji o0 pozwoleniu na budowe.

Uwaga nr 9
zlozona w dniu 29.11.2012 r. przez Panstwa Jolante i Ryszarda J., dotyczaca
zaplanowania ulicy iwezla komunikacyjnego na skrzyzowaniu ul. Trasa Pétnocna
i ul. Franciszka Rzezniczaka kosztem ich nieruchomos$ci tj. dziatki nr 250/17 obreb 6 przy
ul. Mechanikobw oraz pozostawienia linii rozgraniczajacych pas ruchu ul. Franciszka
Rzezniczaka zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym z 2005 r. — uwaga

nieuwzgledniona.

Uwaga dotyczaca naruszenia nieruchomosci prywatnych w sasiedztwie przebiegu drogi KDL2
ul. Franciszka Rzezniczaka na wysokosci ul. Mechanikéw, nie jest zasadna, poniewaz linie
rozgraniczajgce drogi KDL2 poprowadzone sg w granicach dzialek nr 27/15 i 27/16 obreb 6
stanowigcych uzytek drogowy, pozostajacych w administrowaniu organu Prezydenta Miasta.
Odlegtos¢ linii rozgraniczajacej teren drogi KDL2 od budynkéw mieszalnych przy ul. Mechanikow
wynosi 28 — 30m.

W stosunku do obwigzujacego planu miejscowego z 2005 r. poszerzony zostat pas drogowy, z 12,0m
do ok. 23-30,0m, ale w zaden sposob nie naruszato to wilasnosci osob fizycznych czy prawnych.
Natomiast elementy skladajgce sie na pas drogowy w liniach rozgraniczajgcych tego pasa, tj.
rozwigzania skrzyzowan, szerokos$¢ jezdni czy terendéw pod zielen, sg elementami projektu

zagospodarowania terenu stanowigcym w procedurze uzyskania decyzji o0 pozwoleniu na budowe.

Uwaga nr 10
zlozona w dniu 29.11.2012 r. przez Panstwa Zbigniewa i Barbare C., dotyczaca

zaplanowania ulicy i wezta komunikacyjnego na skrzyzowaniu ul. Trasa Poinocna
i ul. Franciszka Rzezniczaka kosztem ich nieruchomosci tj. dziatki nr 250/2 obreb 6 przy

ul. Mechanikéw oraz pozostawienia linii rozgraniczajgcych pas ruchu ul. Franciszka
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Rzezniczaka zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym z 2005 r. — uwaga

nieuwzgledniona.

Uwaga dotyczaca naruszenia nieruchomosci prywatnych w sasiedztwie przebiegu drogi KDL2
ul. Franciszka Rzezniczaka na wysokosci ul. Mechanikéw, nie jest zasadna, poniewaz linie
rozgraniczajgce drogi KDL2 poprowadzone sg w granicach dzialek nr 27/15 i 27/16 obreb 6
stanowigcych uzytek drogowy, pozostajacych w administrowaniu organu Prezydenta Miasta.
Odlegtos¢ linii rozgraniczajacej teren drogi KDL2 od budynkéw mieszalnych przy ul. Mechanikow
wynosi 28 — 30m.

W stosunku do obwigzujacego planu miejscowego z 2005 r. poszerzony zostat pas drogowy, z 12,0m
do ok. 23-30,0m, ale w zaden sposob nie naruszato to wilasnosci osob fizycznych czy prawnych.
Natomiast elementy skiladajgce sie na pas drogowy w liniach rozgraniczajgcych tego pasa, tj.
rozwigzania skrzyzowan, szerokos$¢ jezdni czy terendw pod zielen, sg elementami projektu

zagospodarowania terenu stanowigcym w procedurze uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Uwaga nr 11
zlozona w dniu 29.11.2012 r. przez Panstwa Wande i Zenona T., dotyczaca zaplanowania

ulicy i wezta komunikacyjnego na skrzyzowaniu ul. Trasa Pdtnocna i ul. Franciszka
Rzezniczaka kosztem ich nieruchomosci tj. dziatki nr 250/14 obreb 6 przy ul. Mechanikéw
oraz pozostawienia linii rozgraniczajacych pas ruchu ul. Franciszka Rzezniczaka zgodnie

z obowigzujacym planem miejscowym z 2005 r. — uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga dotyczgca naruszenia nieruchomosci prywatnych w sgsiedztwie przebiegu drogi KDL2
ul. Franciszka Rzezniczaka na wysokosci ul. Mechanikéw, nie jest zasadna, poniewaz linie
rozgraniczajgce drogi KDL2 poprowadzone sg w granicach dzialek nr 27/15 i 27/16 obreb 6
stanowigcych uzytek drogowy, pozostajacych w administrowaniu organu Prezydenta Miasta.
Odlegtosc¢ linii rozgraniczajacej teren drogi KDL2 od budynkéw mieszalnych przy ul. Mechanikow
wynosi 28 — 30m.

W stosunku do obwigzujacego planu miejscowego z 2005 r. poszerzony zostat pas drogowy, z 12,0m
do ok. 23-30,0m, ale w zaden sposéb nie naruszato to wlasnosci osob fizycznych czy prawnych.
Natomiast elementy skladajgce sie na pas drogowy w liniach rozgraniczajgcych tego pasa, tj.
rozwigzania skrzyzowan, szerokos$¢ jezdni czy terendw pod zielen, sg elementami projektu

zagospodarowania terenu stanowigcym w procedurze uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Uwaga nr 12
zlozona w dniu 29.11.2012 r. przez Panig Ludwike C., dotyczaca zaplanowania ulicy

i wezta komunikacyjnego na skrzyzowaniu ul. Trasa Pétnocna i ul. Franciszka
Rzezniczaka kosztem jej nieruchomosci tj. dziatki nr 250/4 obreb 6 przy ul. Mechanikow
oraz pozostawienia linii rozgraniczajacych pas ruchu ul. Franciszka RzezZniczaka zgodnie

z obowigzujacym planem miejscowym z 2005 r. — uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga dotyczaca naruszenia nieruchomosci prywatnych w sasiedztwie przebiegu drogi KDL2
ul. Franciszka Rzezniczaka na wysokosci ul. Mechanikéw, nie jest zasadna, poniewaz linie

rozgraniczajgce drogi KDL2 poprowadzone sg w granicach dzialek nr 27/15 i 27/16 obreb 6
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stanowigcych uzytek drogowy, pozostajacych w administrowaniu organu Prezydenta Miasta.
Odlegtosc¢ linii rozgraniczajacej teren drogi KDL2 od budynkéw mieszalnych przy ul. Mechanikow
wynosi 28 — 30m.

W stosunku do obwigzujacego planu miejscowego z 2005 r. poszerzony zostat pas drogowy, z 12,0m
do ok. 23-30,0m, ale w zaden sposéb nie naruszato to wlasnosci osob fizycznych czy prawnych.
Natomiast elementy skladajgce sie na pas drogowy w liniach rozgraniczajgcych tego pasa, tj.
rozwigzania skrzyzowan, szerokos$¢ jezdni czy terendw pod zielen, sg elementami projektu

zagospodarowania terenu stanowigcym w procedurze uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Uwaga nr_13 - nie spetnia wymogoéw art. 18 ust. 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, majac jednak na uwadze, ze powiela tresé¢ innych uwag — te
réwniez uwzgledniono w rozstrzygnieciu:

zlozona w dniu 29.11.2012 r. przez Panstwa Dorote i Piotra W., dotyczgca zaplanowania

ulicy i wezta komunikacyjnego na skrzyzowaniu ul. Trasa Pétnocna i ul. Franciszka

Rzezniczaka w poblizu ich nieruchomosci tj. dziatki nr 222 obreb 6 przy ul. Mechanikéw —

uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga dotyczaca naruszenia nieruchomosci prywatnych w sasiedztwie przebiegu drogi KDL2
ul. Franciszka Rzezniczaka na wysokosci ul. Mechanikéw, nie jest zasadna, poniewaz linie
rozgraniczajgce drogi KDL2 poprowadzone sg w granicach dzialek nr 27/15 i 27/16 obreb 6
stanowigcych uzytek drogowy, pozostajacych w administrowaniu organu Prezydenta Miasta.
Odlegtos¢ linii rozgraniczajacej teren drogi KDL2 od budynkéw mieszalnych przy ul. Mechanikow
wynosi 28 — 30m.

W stosunku do obwigzujacego planu miejscowego z 2005 r. poszerzony zostat pas drogowy, z 12,0m
do ok. 23-30,0m, ale w zaden sposoOb nie naruszato to wilasnosci osob fizycznych czy prawnych.
Natomiast elementy skladajgce sie na pas drogowy w liniach rozgraniczajgcych tego pasa, tj.
rozwigzania skrzyzowan, szerokos$¢ jezdni czy terendéw pod zielen, sg elementami projektu

zagospodarowania terenu stanowigcym w procedurze uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Uwaga nr 14
zlozona w dniu 30.11.2012 r. przez Pana Eugeniusza W., dotyczaca dopuszczenia dla

dziatki nr 21/9 obreb 6 na terenie U5 tymczasowego zagospodarowania poprzez

lokalizacje obiektu handlowego typu namiotowego — uwaga nieuwzgledniona.

Ze wzgledu na fakt, ze teren U5 bezposrednio przylega do drogi publicznej klasy zbiorczej ul. Stefana
Batorego oraz sasiaduje z obiektem kultu religijnego, teren posiada stosunkowo reprezentacyjny
charakter. Wobec czego, nie dopuszcza sie rozwigzan tymczasowych, mogacych doprowadzi¢ do
zaburzenia tadu architektonicznego oraz estetycznego zakidcenia odbioru tego miejsca wraz z

otoczeniem.

Uwaga nr 15
zlozona w dniu 29.11.2012 r. przez Panstwa Dorote i Wojciecha O., dotyczaca

zaplanowania ulicy i wezta komunikacyjnego na skrzyzowaniu ul. Trasa P6inocna i ul.
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Franciszka Rzezniczaka kosztem ich nieruchomosci tj. dziatki nr 218 i 250/5 obreb 6 przy
ul. Mechanikéw oraz pozostawienia linii rozgraniczajgcych pas ruchu ul. Franciszka
Rzezniczaka zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym z 2005 r. — uwaga

nieuwzgledniona.

Uwaga dotyczgca naruszenia nieruchomosci prywatnych w sgsiedztwie przebiegu drogi KDL2
ul. Franciszka Rzezniczaka na wysokosci ul. Mechanikéw, nie jest zasadna, poniewaz linie
rozgraniczajgce drogi KDL2 poprowadzone sg w granicach dzialek nr 27/15 i 27/16 obreb 6
stanowigcych uzytek drogowy, pozostajacych w administrowaniu organu Prezydenta Miasta.
Odlegtosc¢ linii rozgraniczajacej teren drogi KDL2 od budynkéw mieszalnych przy ul. Mechanikow
wynosi 28 — 30m.

W stosunku do obwigzujacego planu miejscowego z 2005 r. poszerzony zostat pas drogowy, z 12,0m
do ok. 23-30,0m, ale w zaden sposob nie naruszato to wilasnosci osob fizycznych czy prawnych.
Natomiast elementy skladajgce sie na pas drogowy w liniach rozgraniczajgcych tego pasa, tj.
rozwigzania skrzyzowan, szerokos$¢ jezdni czy terendw pod zielen, sg elementami projektu

zagospodarowania terenu stanowigcym w procedurze uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Uwaga nr 16
zlozona w dniu 30.11.2012 r. przez Panstwa Jézefa i Janine K., dotyczaca zaplanowania

ulicy iwezta komunikacyjnego na skrzyzowaniu ul. Trasa Po6inocna i ul. Franciszka
Rzezniczaka kosztem ich nieruchomosci tj. dziatki nr 231 i 250/18 obreb 6 przy
ul. Mechanikdéw oraz pozostawienia linii rozgraniczajacych pas ruchu ul. Franciszka
Rzezniczaka zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym z 2005 r. — uwaga

nieuwzgledniona.

Uwaga dotyczaca naruszenia nieruchomosci prywatnych w sasiedztwie przebiegu drogi KDL2
ul. Franciszka Rzezniczaka na wysokosci ul. Mechanikéw, nie jest zasadna, poniewaz linie
rozgraniczajgce drogi KDL2 poprowadzone sg w granicach dzialek nr 27/15 i 27/16 obreb 6
stanowigcych uzytek drogowy, pozostajacych w administrowaniu organu Prezydenta Miasta.
Odlegtos¢ linii rozgraniczajacej teren drogi KDL2 od budynkéw mieszalnych przy ul. Mechanikow
wynosi 28 — 30m.

W stosunku do obwigzujacego planu miejscowego z 2005 r. poszerzony zostat pas drogowy, z 12,0m
do ok. 23-30,0m, ale w zaden sposéb nie naruszato to wlasnosci osob fizycznych czy prawnych.
Natomiast elementy skiladajgce sie na pas drogowy w liniach rozgraniczajgcych tego pasa, tj.
rozwigzania skrzyzowan, szerokos$¢ jezdni czy terendéw pod zielen, sg elementami projektu

zagospodarowania terenu stanowigcym w procedurze uzyskania decyzji o0 pozwoleniu na budowe.

Uwaganr 17
zlozona w dniu 30.11.2012 r. przez Aleksandra i Nadie T., dotyczaca zaplanowania drogi

od ul. Ludowej do ul. Franciszka Rzezniczaka i ul. Trasa Poinocna — uwaga

nieuwzgledniona.

Uktad komunikacyjny wytyczony zostal zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora. Na podstawie tego dokumentu sporzagdzane
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sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Przebieg tej drogi w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Géra, wymusita rzeczywista sytuacja
braku mozliwosci poszerzenia ul. Stefana Batorego. Droga lokalna od ul. Ludowej do zamkniecia na
ul. Trasa Potnocna ma na celu odcigzenie czesci ruchu komunikacyjnego z ul. Stefana Batorego, jak i
ul. Sulechowskiej, poprowadzenie ruchu do drogi KDZ1 ul. Franciszka Rzezniczaka i ul. Zdrojowej, a

tym samym lepszg obstuge komunikacyjng sasiadujgcych osiedli Zdrojowego i Zastalowskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Adam Urbaniak
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zalgcznik nr 3 do uchwaty nr L.418.2013
Rady Miasta Zielona Gora
Z dnia 28 maja 2013 r

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Zastalowskiego w Zielonej Gérze

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 — tekst jednolity z p6zn. zm.), okresla sie nastepujacy
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
miasta oraz zasady ich finansowania:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 — tekst jednolity z p6zn. zm.), obejmuja budowe drég publicznych wraz
z ich odwietleniem i powigzanych z nimi sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Pozostale zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie cieplna,

C) zaopatrzenie w gaz,
podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne miasta,
finansowane z jego budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, tych ktérych miasto jest zarzadca,

czyli drég miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan
wilasnych miasta, zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157 poz. 1240 z p6zn. zm.), przy czym:

a) limity wydatkdw budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona

Gora sg ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii miasta) i/lub wspétfinansowania tych

inwestycji z zainteresowanym inwestorem.

PRZEWODNICZACY RADY

Adam Urbaniak
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