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Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2013-02-21 12:45:33

Poz. 1234

UCHWALA NR XXI1/111/2012
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYBORZU

z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci miasta
Miedzyborz zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Migdzyborzu Nr XXV1/123/2009
z dnia24.09.2009r.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. Nr 0 poz. 647) w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej
W Migdzyborzu Nr XIV/71/2012 zdnia 17 stycznia 2012r. o przystapieniu do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgs$ci miasta Miedzyborz zatwierdzonego uchwata
Rady Miejskiej w Migdzyborzu Nr XXV1/123/2009 z dnia 24.09.2009r. Rada Miejska w Migdzyborzu uchwala
Co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta
Miegdzyborz po stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyborz zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej
W Miedzyborzu Nr XV/86/99 z dnia 30 grudnia 1999 r., ze zmianami: uchwata Rady Miejskiej w Miedzyborzu
nr XV/72/2008 z dnia 3 kwietnia 2008 r, uchwata Rady Miejskiej w Migdzyborzu nr XXXIV/157/2010 z dnia
9 czerwca 2010r..

2. Granice obszaru objetego uchwata obejmuja dziatke nr 876 oraz cze$¢ dziatki nr 882 AMI17 obreb
Migdzyborz

3. Integralne czgsci uchwaty obejmuja:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Ssposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

§ 2. 2.Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
1. Dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 14°,

2. Linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktora elementy zabudowy nie moga
przekroczy¢. Nie dotyczy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji, parkingdw
zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach szczego6lnych



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 1234

3. Urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé realizacje urzadzen okre$lonych
w przepisach szczegdlnych, w tym stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, instalacje zbiornikowe
na gaz plynny przeznaczone do zasilania instalacji gazowych w budynkach,

4. Standardach jakosci §rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zakres wymagan dotyczacych ochrony
srodowiska w tym ochrony powietrza, wody, gleby lub ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami lub polami
elektromagnetycznymi okreslonych w przepisach szczeg6lnych,

5. Wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalonga w planie wysoko$¢ z wykluczeniem shupow,
wiez, masztow dla urzadzen telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych,

6. Zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe realizowane dla celow
komercyjnych.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty objgte ochrona na podstawie przepiséw
szczegOlnych, w tym tereny goérnicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych.

§ 4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1. Granice obszaru obje¢tego planem miejscowym

2. Przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym.

3. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
4. Nieprzekraczalne linie zabudowy.

5. Granica strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terendow:
1) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
2) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
3) KDW — teren drogi wewnetrzne;j.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Ochrona dziedzictwa kulturowego — ksztaltowanie struktury przestrzennej poprzez ksztaltowanie nowej
zabudowy z uwzglednieniem historycznego uktadu przestrzennego i walorow architektonicznych zespotu
urbanistycznego miasta..

2. Ochrona powiazan przyrodniczych zotoczeniem zapewniajace ciagltos¢ funkcjonowania struktur
przyrodniczych.

3. Ksztaltowanie struktury przestrzennej zuwzglgdnieniem: istniejacego zagospodarowania, waloréw
srodowiska, struktury wtasnos$ci, uwarunkowan zwiazanych z funkcjonowaniem uktadu komunikacyjnego

4. Ogo6lne warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz realizacji obiektow tymczasowych z dopuszczeniem obiektow dla potrzeb prowadzenia robot
budowlanych przy obiektach dopuszczonych ustaleniami planu,

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow garazowych dla zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu,

3) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej,
dojs¢, i dojazdow do obiektow, parkingéw oraz obiektow matej architektury,

4) zakaz realizacji ogrodzen wyzszych niz 160 cm, przy czym powyzej 60 cm od poziomu terenu musza by¢
azurowe co najmniej w 35 % powierzchni migdzy przestami, obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen
z prefabrykatow betonowych od strony drog publicznych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala sie zakaz:
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1) lokalizacji sktadéw opatu, punktéw skupu materiatow wtornych, punktow skupu produktéw rolnych,
2) przekraczania standardow jakosSci srodowiska poza teren objgty opracowaniem

3) prowadzenia dziatan powodujacych zanieczyszczenia wod podziemnych, w szczegdlnosci zanieczyszczenia
substancjami szczegolnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego.

2. Teren objety zmiana planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazy Wzgorza Ostrzeszowskie
i Kotlina Odolanowska rok utworzenia 1995 r. Ochronie podlegaja warto$ciowe krajobrazowo tereny o réoznych
ekosystemach, korytarze ekologiczne. Obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia na podstawie
Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego Nr 30 z dn. 28 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wzgoérza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska (Dz. Urz. Woj. Dol. zdn.10.12.2008r.
Nr 317,poz. 3929 z 2008r.).

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych, ktorej granice
oznaczono na rysunku planu. Dla inwestycji w granicach strefy zwiazanych z pracami ziemnymi obowiazuje
wymog przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Na terenie drogi publicznej ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych, tymczasowych obiektow
ustugowohandlowych. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni
jezeli ich lokalizacja nie stwarza zagrozenia dla ruchu drogowego oraz jest zgodna z przepisami szczegdlnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

1. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego 900 z tolerancja do 20% lub réwnolegle do granic dziatek sasiednich.

2. Zasady podziatu na dziatki:
1) minimalna powierzchnia dziatki 800 m2,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18,0m,

3. Ustalone w ust. 2 zasady podziatu na dziatki nie dotycza podziatu terenu pod urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegbotowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy. Obowiazuje strefa techniczna wzdtuz napowietrznej linii
elektroenergetycznej o0 szerokosci 5,0m od osi sieci. Dla terenu objetego strefa obowiazuje:

1. Prowadzenie dziatan inwestycyjnych w sposob nie zagrazajacy prawidtowej eksploatacji sieci oraz nie
stwarzajacy zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi,

2. Zakaz sadzenia drzew i krzewow pod linig elektroenergetyczna o wysokosci wigkszej niz 3,5m.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami

2. Oznaczony na rysunku planu przebieg sieci infrastruktury technicznej ma charakter informacyjny.

3. Zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociagowej, wiascicielowi gruntu przyshuguje prawo do
korzystania z wody podziemnej w ramach zwyklego korzystania z wody,

4. Kanalizacja sanitarna - odprowadzanie $ciekéw nastapi do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacje¢ bezodptywowych zbiornikéw na Scieki Iub
przydomowych oczyszczalni $ciekow. W przypadku zrealizowania sieci kanalizacyjnej ustala si¢ obowiazek
podtaczenia do sieci kanalizacyjnej. Scieki ze szczelnych zbiornikow beda wywozone do oczyszczalni
Sciekow.
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5. Kanalizacja deszczowa — odprowadzenie wod deszczowych zutwardzonych drég publicznych,
wewnetrznych iplacow nastapi do sieci kanalizacji deszczowej lub systemu odwodnienia zgodnego
z obowiazujacymi przepisami. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod roztopowych lub opadowych z dachow
budynkéw powierzchniowo na teren dziatki. Zakaz naruszania interesow osOb trzecich w zakresie: zmiany
stanu wody na gruncie ze szkoda dla nieruchomosci sasiednich, dokonywania sptywu woéd opadowych ze
szkoda dla nieruchomosci sasiednich.

6. Elektroenergetyka - z istniejacej sieci elektroenergetycznej lub alternatywnych Zrédet energii w postaci
ogniw fotowoltaicznych omocy do 80kW. Obowiazuje realizacja kablowych doziemnych linii
elektroenergetycznych niskich napigé. W przypadku koniecznosci realizacji stacji transformatorowej jej
lokalizacja nastapi na terenie objgtym planem.

7. Telekomunikacja - obowiazuje prowadzenie sieci telekomunikacyjnej jako linii kablowych w kanalizacji
telefonicznej

8. Gospodarka odpadami — odpady nalezy gromadzi¢ selektywnie w szczelnych pojemnikach, kontenerach
zlokalizowanych przy posesjach,

9. Zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych zrodet ciepta. Do celow grzewczych i technologicznych
nalezy stosowa¢ paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz alternatywne zrdodia
energii.

10. Obowiazuje wyznaczenie minimalnej ilosci miejsc parkingowych (w tym garazowych) niezbg¢dnych dla
inwestycji na terenie o symbolu MW/U z zachowaniem nastepujacych wskaznikow: 1 miejsce na kazdy lokal
mieszkalny, 1 miejsce na kazde 45,0 m? powierzchni lokalu uzytkowego (budynku ustugowego).

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow Tereny dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem.

§ 14. Ustalenia dotyczace stawek procentowych Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22012 r. Nr 0 poz. 647) w wysokosci 5%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 15. 1. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonej symbolem -
MW/U

1) przeznaczenie terenu

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich
rodzin garazami,

b) zabudowa ustugowa w tym dla realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej do 400 m2,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
- nie wigcej niz 4 - budynek mieszkalny, ustugowy,
- 1 - budynek garazowy wolnostojacy,

) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 155 m, zzastrzezeniem dla budynkow gospodarczych
i garazowych wolnostojacych do 7,0m,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, ustugowego — maksymalnie 38,0m,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy- minimalny 0,10, maksymalny 1,60,

f) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45% powierzchni terenu,

g) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35% powierzchni terenu



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 1234

h) geometria dachu — dopuszcza si¢ dach dwu lub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych 40° z tolerancja 5°. Dla urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
dach ptaski lub spadzisty,

i) dla dachow spadzistych obowiazuje pokrycie dachu dachowka lub materiatem ja imitujacym w kolorze
ceglastym, brazowym, szarym, czarnym,

j) obowiazuje tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych z dopuszczeniem elementow  drewnianych,
ceramicznych, kamiennych. Ustala si¢ zakaz wykonywania obiektow z ptyt warstwowych, elewacji
z sidingu, blachy oraz lokalizacji obiektow kontenerowych. Zakaz nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej

3) zasady podziatu nieruchomosci
a) minimalna szerokos$¢ drogi wewngtrznej 6,0 m,

b) obowiazuje stosowanie placu manewrowego o wymiarach min. 20,0x20,0 m na drogach zamknigtych
dojazdowych

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
szczeg6lnych jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych ,

5) ustalenia komunikacyjne dostep do drogi publicznej poprzez droge wewngtrzna do drogi powiatowej nr
1495D o symbolu KDL

2. Teren drogi publicznej oznaczony symbolem - KDL

1) przeznaczenie tereny droga publiczna (powiatowa nr 1495D) klasy lokalnej, jednojezdniowa z dwoma
pasami ruchu

2) zasady zagospodarowania terenu szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych- zgodnie z rysunkiem planu
i stanem istniejacym

3. Teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem - KDW
1) przeznaczenie terenu droga wewngtrzna niepubliczna
2) zasady zagospodarowania terenu szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. 1. Dla terenu objetego niniejsza uchwata traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Migdzyborzu Nr XXVI/123/2009 z dnia
24.09.2000r.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Migdzyborz.

3. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Migdzyborzu:
K. Lemiesz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX11/111/2012
Rady Miejskiej w Migdzyborzu
z dnia 29 pazdziernika 2012 T

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzybérz ~ skala 1 : 1000

Om 10,0m 20,0m 30,0m 40,0m
— —

ZAEACZNIK NR 1

do Uchwaly Rady Miejskiej w Miedzyborzu

T ARUNKO Arf =RUN fOW
/ 6 OWANIA PRZEST| ).EN EGO ) GMINY- DZYBORZ
> vata N}XV 86/99 z dnia 30 grudmé 1999 = \}, N
- ze gmianami: ] NUTEN N
uchwata nr XV/72/2008 z dnia 3 kW|etn|a 2008 1
OZNACZENIA uchwata nr XXXIV/157/2010 z dnia 9 czerwca 2010 r

. X e g7anica obszaru objglego projektem planu miejscowego
W= mm= | granica obszaru objetego zmiang planu

linie rozgraniczajace tereny o réznm przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

— v | liniazabudowy nieprzekraczalna
MW/U | teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
KDL teren drogi publicznej - droga lokalna

KDW teren drogi wewnetrznej - niepublicznej
| napowietrzna linia elektroenergetyczna
,,,,, z granica strefy technicznej

r.— granica strefy ochrony konserwatorskiej

dla zabytkéw archeologicznych
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI1/111/2012
Rady Miejskiej w Migdzyborzu
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2012 r. Nr 0 poz. 647) Rada Miejska w Migdzyborzu rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Z uwagi na brak nieuwzglgdnionych uwag nie rozstrzyga si¢ o sSposobie ich rozpatrzenia.

§ 2. Rada Miejska w Migdzyborzu nie stwierdza konieczno$ci dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI1/111/2012
Rady Miejskiej w Migdzyborzu
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2012 r. Nr 0 poz. 647) Rada Miejska w Migdzyborzu rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Lista zadan =zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy obejmuje realizacjg: sieci
wodociagowej, sieci kanalizacji sanitarne;j.

§ 2. Sposéb realizacji nastapi w oparciu 0 obowiazujace przepisy prawne.

§ 3. Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6zniejszymi zmianami), przy czym limity
wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie gminy na
dany rok.

1) brak rozwiazan alternatywnych w odniesieniu do regulacji przyjetych w zmianie planu miejscowym,
2) uwzgledniono ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na §rodowisko,

3) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny wydat opinie
pozytywna
4) nie przeprowadzono postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko,

5) prowadzenie monitoringu skutkow realizacji ustalen zmiany planu odbywaé si¢ bedzie poprzez analizg
fizycznych zmiany krajobrazu wynikajacych ze zmian zagospodarowania terenu; zmian jakoSci
poszczegblnych elementow Srodowiska przyrodniczego; zmian w sferze spotecznej i gospodarczej obszaru.
Badania jakosci poszczegdlnych komponentéw $rodowiska beda dokonywane regularnie, a ich zakres
i czestotliwo$¢ wynika¢ bedzie z charakteru inwestycji dopuszczonych do realizacji na mocy zapisow
planu.
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