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UCHWALA NR XV/112/11
RADY GMINY SANTOK

z dnia 22 grudnia 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki nr ewid. gruntu 38/26 —
w obrebie Wawrow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80 poz. 717 ze zmianami) uchwala sig,
co nastgpuje:

§1.1.§1.1.Zgodnie Uchwata Nr LV/306/10 Rady Gminy Santok z dnia 22 lipca 2010r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Santok
w obrebie Wawrdow, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar dziatki o numerze ewidencyjnym 38/26, obrgbu Wawroéw, zwana dalej
planem.

2. Granice terendw objetych zmiang planu przedstawiono na mapie stanowigcej zalaecznik nr 1 do
niniejszej uchwatly.

3. Plan, o ktérym mowa w ust 1. sktada si¢ z ustalen zawartych w § 2 i 3 oraz rysunku wyszczegolnionego
w ust.2.

§ 2. Przepisy ogolne
1. Ustalenia planu obejmuja:
1) Zatacznik nr 1 (obrgb Wawrdéw — dziatka nr ewid. gruntu 38/26).

a) Zasady zabudowy i zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem: U — zabudowa ustugowa
z dopuszczeniem mieszkalnictwa wiascicieli.

b) Pas techniczny oznaczony symbolem EE — linii wysokiego napigcia.
¢) Pas techniczny oznaczony symbolem KW — rezerwa na pas drogowy drogi wewngtrzne;.
d) Zasady obstugi w infrastrukture techniczna.
2. Granice obszaru objetego uchwata oznaczono na rysunku planu w skali 1:500.
3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) Zaktaczniki nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:500,

2) Zatacznik nr 2 — wyrys ze ,,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Santok",

3) Zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,
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4) Zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Niniejsza uchwala jest zgodna z uchwatami:

1) Nr LV/306/10 Rady Gminy Santok z dnia 22 lipca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Santok, w obrgbie Wawrdéw; zatwierdzonego
uchwata nr : I111/23/98 Rady gminy Santok z dnia 27.X1.1998 roku.

2) Nr XXVII/180/2005 Rady Gminy Santok z dnia z dnia 17 marca 2005r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok.

3) Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i 3 obowiazujacej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

4) Z uwagi na nie wystgpowanie problematyki, plan nie okresla:

a) granic 1isposobow zagospodarowania terenow podlegajacych specjalnej ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, zwylaczeniem terendow goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

5. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenéw - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi w sposob okreslony ustaleniami planu z dopuszczeniem
nadbudowy, rozbudowy, przebudowy irozbiorki obiektow istniejacych w czgsci lub calosci Iub budowy
obiektow nowych zgodnie z ustaleniami §3 niniejszej uchwaty;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajace obszary, na ktorych
dopuszcza sig realizacje obiektow kubaturowych;

3) przepisach odregbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych rozporzadzen i decyzji administracyjnych;

4) terenie jednostki urbanistycznej planu - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem porzadkowym planu i symbolem urbanistycznym;

5) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzenia lub uzytkowania terenu - nalezy przez to rozumiec
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
planem;

6) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, azwlaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza 1izanieczyszczenia odpadami, przekraczajace obowiazujace wielkosci
normatywne,

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktére nie wytwarzaja débr materialnych ishuza
zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludno$ci, z wylaczeniem ustug: handlu o powierzchni sprzedazowej
pow. 2000 m2 dla jednego obiektu, obstugi komunikacji, sprzedazy paliw, naprawy i sprzedazy pojazdow
zmechanizowanych, miejsca obstugi podréznych;

8) towarzyszace obiekty - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane o funkcji zwiazanej z przeznaczeniem
podstawowym lub niezbgdne do jego prawidtowego uzytkowania, przy czym ich powierzchnia zabudowy
nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia zabudowy obiektéw o funkcji podstawowej na danym trenie;

9) szerokosci budynkow — nalezy przez to rozumie¢ mniejszy z gabarytow rzutu budynku;
10) dtugos¢ budynkow — nalezy przez to rozumie¢ wigkszy z gabarytow rzutu budynku.

11) wysokos$¢ budynkow — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku od jego poziomu 0 = przyziemiu po
wykonaniu ewentualnej makroniwelacji niezb¢dnej do jego posadowienia; do kalenicy jego najwyzszego
dachu lub najwyzszego punktu stropodachu.

6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole urbanistyczne okreslajace przeznaczenie terenow.

7. Pozostate elementy rysunku planu, jak np. tre§¢ podktadu mapowego,orientacyjne linie podziatow
wewngtrznych, maja charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

§ 3. Przepisy szczegélowe: Na obszarze Zalacznik nr 1 — dziatka nr ewid. gruntu 38/26 - obreb Wawrow
objetym zmiana w planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

1. Dla terenu oznaczonego symbolem U — teren ustug Ustala sig:
1) [lo$¢ kondygnacji do pigciu,
2) Dach o normatywnym kacie nachylenia dostosowanym do konstrukcji obiektu ustugowego,
3) Powierzchnia zabudowy do 70 % powierzchni dziatki ,
4) Pokrycie dachu normatywne - bez ograniczen,

5) Poziom posadzki parteru min 15 cm nad poziom terenu po makroniwelacji poziomujacej powierzchnie
zabudowy,

6) Dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji mieszkalnych jako towarzyszacych ustudze podstawowej w zakresie
niezbednym,

7) Dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych i garazy jako obiektow wolnostojacych,
8) Uciazliwos¢ ustug ograniczona do granicy wiasnej dziatki,
9) Ogrodzenia do wys. 3 m azurowe .

2. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu ¢

1) Obiekty wraz ztowarzyszacymi budowlami iurzadzeniami infrastruktury technicznej, nalezy
zaprojektowa¢ w sposob okreslony obowiazujacym prawem i odpowiednimi przepisami wykonawczymi
w tym techniczno — budowlanymi zapewniajac, bezpieczenstwo konstrukcji, pozarowe, uzytkowania,
wlasciwe warunki higieniczne, zdrowotne, ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami,
oszczgdno$¢ energii, normatywna izolacyjno$¢ cieplna przegrod, warunki uzytkowe — zgodnie
z przeznaczeniem obiektu, przewody iurzadzenia instalacji infrastruktury technicznej musza by¢
zabezpieczone przed dostgpem osdb niepowolanych i przypadkowymi uszkodzeniami mechanicznymi;
Uwarunkowania przyrodnicze nie determinuja w jakikolwiek istotny sposob realizacji projektowanego
zagospodarowania.

2) W obszarach planistycznych nie stwierdzono konieczno$ci zastosowania szczeg6élnych ograniczen
wynikajacych z koniecznos$ci ochrony zasobow S$rodowiska lub wystgpowania istotnych uciazliwo$ci
izagrozen S$rodowiska wtym wynikajacych zcelow, przedmiotu ochrony oraz integralnosci
terytorialnej NATURA-2000.

3) Projektowanie irealizacj¢ przedsigwzigcia oprze¢ o rozwiazania ograniczajace zmiang istniejacych
stosunkéw wodnych do rozmiaréw niezbednych ze wzgledu na jego specyfike.

4) Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow niemieszkalnych pod linia energetyczna lub wjej poblizu po
spelnieniu normy PN-E-05100-1 oraz uzgodnieniu lokalizacji z polskimi Sieciami Energetycznymi—
Zacho6d w Poznaniu jako eksploatatorem linii.

5) Zakazuje si¢ lokalizowania pod linig 220 kV budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi powyzej 8 godzin.

6) Teren dzialki nie jest objety obszarem ochrony naturalnego $rodowiska przyrodniczego NATURA 2000
i nie oddzialuje negatywnie na taki obszar.

3. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej ¢

1) Wszystkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej;
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2) Kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem zobowiazany jest : -wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszezy¢ odkryty przedmiot do czasu wydania przez WKZ odpowiednich zarzadzen; - zabezpieczy¢ przy
uzyciu dostgpnych s$rodkéw ten przedmiot imiejsce jego odkrycia; niezwlocznie zawiadomic¢ o tym
wlasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow [WKZ] a jesli nie jest to mozliwe — Wojta Gminy
Santok.

3) Dla prac ziemnych w granicach odkrytego stanowiska archeologicznego zapewni¢ prowadzenie nadzoru
archeologicznego w trakcie pracy uzyskujac niezbgdne pozwolenie Lubuskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw zgodnie z art. 36 ust.1 pkt 5 ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zbytkami.

4. Zasady obstugi obszaru planu w sie¢ infrastruktury techniczne;j:
Ustala sie:
1) Dojazdy od strony ulicy publiczne;j,
2) Zaopatrzenie w wodg — z istniejacego i planowanego wodociagu lub wilasnej studni glebinowe;.

3) Kanalizacja sanitarna przejSciowo do zbiornika bezodptywowego - docelowo do planowanej sieci
komunalnej kanalizacji sanitarne;j.

4) Kanalizacja deszczowa — odwodnienie powierzchniowe i do studzienek chtonnych.
5) Gaz- z istniejacej 1 planowanej sieci gazowej na warunkach podanych przez dostawce.
6) Siec¢ telekomunikacyjna — na zasadach uzgodnionych z wiascicielem sieci lub bezprzewodowa.
7) Energia elektryczna — zasilanie z istniejacej stacji transformatorowej — w uzgodnieniu z wiascicielem sieci.
8) Ogrzewanie obiektow — wiasne.
§ 4. Przepisy koncowe

1. Na obszarze objetym niniejsza zmiang uchyla si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Santok uchwalony Uchwala nr : 111/23/98 Rady Gminy Santok z dnia 27 listopada 1998 roku (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego nr 2, poz.8 z 1999r.) w zakresie ustalen obj¢tych niniejsza uchwata.

2.Zgodnie zart. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu objgtego
niniejsza zmiana w planie ustala si¢ jednorazowgq optate za wzrost wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Santok.

4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego i podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Urzedu Gminy w Santoku.

Przewodniczaca Rady
Gminy

Honorata Brzytwa
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gminy Santok dziatka nr ewid. gruntu 38/26 - obreb Wawréw NR.XVIAALI Ao
uchwalonego Uchwata GRN Nr XXV/99/88 z 25.02.1988 [Dz.UW.G nr 6,poz.64 2 1988 1] z dnia 2%.42.. 2011 roku
ze zmianami Uchwata RG Nr VI/50/91 z 10.10.1991 [Dz.U.W.G nr 14; poz.90 z 1991 r.] §
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Wyrys ze STUDIUM uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/112/11
Rady Gminy Santok
z dnia 22 grudnia 2011 1.

ROZSTRZYGNIECIE
I. O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP GMINY
SANTOK

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 zpdzn. zm.) Rada Gminy Santok rozstrzyga o uwagach wniesionych w trakcie
wylozenia projektu w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr
ewid. gruntu 38/26 — w obrebie Wawrdw, w terminie 14 dni po okresie wytozenia.

W okresie wylozenia oraz terminie 14 dni po wytozeniu projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XV/112/11
Rady Gminy Santok
z dnia 22 grudnia 2011 1.

ROZSTRZYGNIECIE
I1. O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ
ZASADY ICH FINANSOWANIA

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy na obszarze
objetym ustaleniami planu zwiazane sa z realizacja kanalizacji sanitarne;j.

2. W zakresie realizacji zaopatrzenia w wodg:

a) istniejaca sie¢ wodociagowa w drodze publicznej, do celéw technologicznych z wlasnej studni glgbinowe;j,
nie przewiduje si¢ naktadéw ze srodkéw gminnych;

3. W zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej przewiduje sig:

a) budowg sieci kanalizacyjnej w ramach realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, grawitacyjnej z przytaczami
w miejscowosciach: Wawrdw i przejsciowo do zbiornika bezodptywowego inwestora.

b) kanalizacja deszczowa — odwodnienie powierzchniowe i do studzienek chlonnych — zadanie wlasne
inwestora.

4. W zakresie inwestycji drogowych:

a) Lokalizacja inwestycji przy drodze publicznej, nie przewiduje si¢ nakladéw na modernizacje istniejacej
drogi dojazdowej wewngtrzne;j.

5. W zakresie inwestycji elektroenergetycznych przewiduje sig:
a) modernizacje istniejacych sieci i urzadzen na podstawie zbilansowanych potrzeb.
6. W zakresie zasilania w gaz; wedhug potrzeb inwestora z istniejacej i projektowanej sieci na
podstawie warunkow uzyskanych przez inwestora.

7. Powyzsze zadania finansowane beda czesciowo ze srodkéow
pozabudzetowych uzyskiwanych zréznych zrédet (fundusze unijne iinne, wtym S$rodki prywatnych
inwestora) przy udziale $rodkow wlasnych gminy, zgodnie zobowiazujacymi wtej mierze przepisami
o finansach publicznych.
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