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UCHWALA NR XXVI1/176/2012
RADY MIEJSKIEJ W WIERUSZOWIE

z dnia 15 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w miescie Wieruszéw w rejonie ulicy Fabrycznej,
terenow wzdluz toréw kolejowych oraz strugi Brzeznica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.:
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr
181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146 i Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21 poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr
217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) w zwiazku z uchwata Nr V/21/2011 Rady Miej-
skiej w Wieruszowie z dnia 31 stycznia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miescie Wieruszow w rejonie ulicy Fabrycznej,
terenow wzdtuz toréw kolejowych oraz strugi Brzeznica, zmienionej uchwata Nr X11/82/2011 Rady Miejskie;j
w Wieruszowie z dnia 23 listopada 2011 r., Rada Miejska w Wieruszowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miescie
Wieruszow w rejonie ulicy Fabrycznej, terenéw wzdhuz torow kolejowych oraz strugi Brzeznica, zwany dalej
planem.

§ 2. Obszar objety planem wyznaczony jest na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 3. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:
1) rysunek planu — zat. Nr 1;
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — zat. Nr 2;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i zasad finansowania zapisywanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej — zat. Nr 3.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Wieruszowie, o ile z jej tresci nie
wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na mapie w skali 1:1000,
stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty;
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3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu linie ciagta, dzielaca obszar
objety planem na czg$ci o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami cyfrowymi i litero-
wymi, z ktorych cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu, o ile z treci niniejszej
uchwaty nie wynika inaczej;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w przestrzeni przedstawiona za pomoca ry-
sunku planu, majaca na celu uporzadkowanie zabudowy, a w szczegdlnosci utworzenie czytelnych $cian
urbanistycznych oraz charakterystycznych zamknig¢é¢ widokéw perspektywicznych;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w przestrzeni przedstawiona za pomoca
rysunku planu, majaca na celu uporzadkowanie zabudowy;

7) budynku mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny zgodnie z przepisa-
mi prawa budowlanego;

8) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy zaspokajaniu potrzeb miesz-
kaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielna calo$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 45% powierzchni calkowitej tego budynku oraz
jednego lub dwoch lokali mieszkalnych;

9) budynku ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy funkcji ustugowej;

10) budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego;

11) budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ garaz zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig dziatki budowlanej zajeta przez rzuty po-
ziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewngtrznym;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow potozonych na dziatce budowlanej do calej
powierzchni tej dziatki budowlanej;

14) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie
czynnego na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni calej dziatki budowlanej;

15) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rdznicg rzednej kalenicy lub najwyzszego punktu na po-
kryciu kubatury (bez masztéw odgromnikowych, anten i komindéw) i rzednej terenu w najnizej potozonym
punkcie w obrysie zewngtrznym budynku;

16) obowiazujacych liniach podziatu — nalezy przez to rozumie¢ projektowane granice dziatek budowlanych
nie pokrywajace si¢ z linig rozgraniczajaca;

17) wysoko$ci posadowienia parteru — nalezy przez to rozumie¢ réznice rzednej posadzki parteru budynku
i rzednej terenu w najnizej potozonym punkcie w obrysie zewngtrznym budynku;

18) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dowolny dach o0 kacie nachylenia potaci 0°-12°;

19) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie powodujaca na sasiednich
terenach mieszkaniowych hatasu, drgan i zanieczyszczen powietrza przekraczajacych obowiazujace normy
dla terenéw mieszkaniowych;

20) przepisach odrebnych i szczegdlnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem UMN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
3) tereny drog publicznych — ulic lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

4) tereny drog publicznych — ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
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5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

§ 6. 1. Integralna czg$cia ustalen planu stanowiacych tres¢ uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, sta-
nowiacy zatacznik do uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenow;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) obowiazujace linie podziatu;
7) granica strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j;
8) granica strefy obserwacji i ochrony archeologicznej;
9) granica stanowiska archeologicznego;
10) strefa mieszkaniowa.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi:
1) orientacyjna powierzchnia dziatki budowlanej;
2) jezdnia;
3) przewidywane linie rozgraniczajace w przysztych planach miejscowych;
4) przewidywane komunikacyjne powiazania zewngtrzne;
5) dolina Brzeznicy.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o uciazliwosci wykraczajacej poza granice nieruchomosci, do ktorej inwe-
stor ma tytul prawny, zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej;

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, realizacji drog, infrastruktury technicznej, inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;j;

4) obowiazek zachowania poziomu hatasu w srodowisku okreslony w obowiazujacych przepisach o ochronie
srodowiska:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowa,

b) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami UMN jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

5) pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej, ustala si¢ obowiazek zachowania dopuszczalnych
norm emisji hatasu na granicy z terenami chronionymi akustycznie.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) obszar objety planem w znacznej czgsci znajduje sig¢ w strefie obserwacji i ochrony archeologicznej wyzna-
czonej w obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieruszow”;

2) w strefie obserwacji i ochrony archeologicznej, przedsigwzigcia zwiazane z:
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a) naruszaniem stratygrafii uwarstwien podczas prowadzenia inwestycji o charakterze liniowym, w szcze-
golnosci w zakresie infrastruktury technicznej, a takze budowy drog,

b) realizacja wykopow szerokoplaszczyznowych (tzn. powyzej 150 m?),
C) naruszeniem stratygrafii uwarstwien w zasiggu zarejestrowanych stanowisk archeologicznych,

wymagaja ustanowienia nadzoru archeologicznego oraz zapewnienia - W przypadku natrafienia na
substancje zabytkowa - archeologicznych badan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a
zwlaszcza przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz sytuowania billboar-
dow, banerow i tablic reklamowych o powierzchni przekraczajacej 4 m>

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w razie uszkodzenia urzadzen melioracyjnych, nalezy usuna¢ powstata szkode w celu zapewnienia dalsze-
g0, sprawnego dzialania tych urzadzen na gruntach sasiednich;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, wobec czego
plan nie ustala wymagan w tym zakresie;

3) obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych, wobec czego plan nie ustala wymagan w tym zakre-
sie;

4) na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwiazane z osuwaniem si¢ mas ziemnych, wobec cze-
go plan nie ustala wymagan w tym zakresie.

§ 11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza sig¢ strefe ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej, ktérej granice okreslono na rysunku
planu:

a) dla linii elektroenergetycznej SN 15 kV — pas szeroko$ci 15 m, 7,5 m na kazda strong od osi linii,
b) w strefie, 0 ktorej mowa wyzej, ustala sig:

- zakaz sytuowania budynkow przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi,

- zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

- zagospodarowanie winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi i uzgodnione z gestorem sieci,

C) okreslona szerokos$¢ strefy jest maksymalna i moze by¢ zmniejszona w indywidualnych przypadkach po
przeprowadzeniu odpowiednich pomiaréw i uzgodnieniu z gestorem sieci,

d) w przypadku wystapienia ewentualnych kolizji projektowanej zabudowy z istniejacymi liniami elektro-
energetycznymi SN 15 kV, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych linii lub uwzgledni¢ strefe ochronna
wzdhuz linii elektroenergetycznych,

e) po skablowaniu granice strefy ochronnej linii elektroenergetycznej SN 15 kV nie obowiazuja, lecz obo-
wiazuja przepisy odrgbne dotyczace kabla elektroenergetycznego;

2) przed wydaniem pozwolenia na budowe nalezy zgtosi¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbroj-
nych RP wszystkie obiekty o wysokoséci 50,00 m npt i wigkszej, w celu ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektow.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ rozbudowg systemu komunikacji o drogi lokalne i dojazdowe, ciag pieszo-jezdny oraz o ciagi
piesze i rowerowe;

2) zasilanie w energig elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia,

b) zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych,
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¢) dopuszcza sie skablowanie istniejacej linii elektroenergetycznej SN 15 kV,

d) plan dopuszcza lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe,
na podstawie opracowan technicznych:

- dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowej w terenach UMN, MN, przy czym, dla stacji trans-
formatorowej nalezy wydzieli¢ dziatke gruntu pomigdzy linia rozgraniczajaca a linia zabudowy
Z bezposrednim dostepem do drogi publicznej, o maksymalnych wymiarach 6 m x 6 m,

e) obowiazuja strefy ochronne wg przepiséw odrgbnych i szczeg6dlnych;
3) zaopatrzenie w wode:

a) z miejskiej sieci wodociagowej,

b) zakaz budowy indywidualnego ujecia wody,

C) przy budowie i rozbudowie wodociagéw nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego za-
opatrzenia w wodg, w szczeg6lnosci lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych oraz przygotowanie awa-
ryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegdlnych;

4) zaopatrzenie w energig cieplna:
a) z lokalnych zrédet ciepta wbudowanych lub wolnostojacych:

- obowiazuje zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energi¢ na cele grzewcze i by-
towe, powodujacych emisj¢ zanieczyszczen stalych i gazowych, powyzej dopuszczalnych parametrow
okreslonych w przepisach odrebnych,

- nalezy stosowac nieemisyjne lub niskoemisyjne zrdédla ciepla;
5) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazociagdw $redniego cisnienia,
b) prowadzenie gazociagow w pasach drogowych,

¢) plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej, takich jak stacje gazowe, na podsta-
wie opracowan technicznych:

- lokalizacja stacji gazowej w terenach drog,

- dopuszcza si¢ lokalizacje stacji gazowej w terenach UMN, MN, przy czym, dla stacji gazowej nalezy
wydzieli¢ dziatkg gruntu pomigdzy linia rozgraniczajaca, a linia zabudowy z bezposrednim dostgpem
do drogi publicznej, o0 maksymalnych wymiarach 3 m x 3 m,

d) obowiazuja strefy kontrolowane dla gazociagéw wg przepisow odrebnych i szczegdlnych;
6) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,

- do czasu faktycznej budowy kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ zastosowanie atestowanych zbiorni-
kow bezodptywowych (z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych) tylko jako rozwiazanie tymczasowe -
wywoz $ciekow tylko przez koncesjonowanych przez gmine przewoznikow i do wskazanej oczysz-
czalni. Obowiazek podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej oraz likwidacji zbiornikow bezodply-
wowych w ciagu 6 miesigcy od oddania sieci do uzytkowania,

b) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow;
7) odprowadzenie wod opadowych:
a) powierzchniowo, po terenie dziatek budowlanych,

b) nalezy dazy¢ do zatrzymania maksymalnej ilosci wody opadowej w powierzchniach biologicznie czyn-
nych,

¢) dopuszcza si¢ podtaczanie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na terenie dziatki budowlanej)
do sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych tylko po uzgodnieniu warunkow ta-
kiego podtaczenia z zarzadca sieci kanalizacji deszczowej;
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8) usuwanie nieczystosci statych:
a) obowiazek selektywnego gromadzenia odpaddéw statych w szczelnych pojemnikach na dziatce budowla-
nej,
b) obowiazek zapewnienia odbioru odpadow przez uprawnione stuzby;

9) na catlym obszarze dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
jezeli takie inwestycje sa zgodne z przepisami odregbnymi — obowiazujaca linia zabudowy i nieprzekraczal-
na linia zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;j.

§ 13. Sposob i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: - nie ustala sig
innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenow, anizeli dotychczasowy.

§ 14. Ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia scalenia nieruchomosci i ich ponownego podziatu w granicach
obszaru objgtego planem wg przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci wg przepisow o gospodarce nieruchomo-
$ciami, z uwzglednieniem szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci dla poszczegol-
nych terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawg ustalenia wysokosci optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wymiarze
30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegolnych terenow

§ 16. 1. Wyznacza sig teren przeznaczony na zabudowe ustugowa i mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczo-
ny na rysunku planu symbolem 1UMN.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) rodzaj ustug: ustugi nieuciazliwe nie wymagajace obstugi transportem ci¢zkim, w szczeg6lnosci handel,
gastronomia, ustugi hotelowe, sportowe, rekreacja;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) lokalizacja na dziatce budowlanej budynkow ustugowych, mieszkalno-ustugowych,

b) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw mieszkalnych, lecz realizowanych jednoczesnie lub po wybudowa-
niu budynku uslugowego, mieszkalno-ustugowego,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych, jako:
- wbudowanych w bryte budynkow, o ktérych mowa w § 16 ust. 2 lit. ai b,

- potaczonych z budynkami, o ktorych mowa w § 16 ust. 2 lit. ai b, za pomoca rozwiazan konstrukcyj-
no-architektonicznych, tj. pergole, trejaze, zadaszenia, sienie, itp.,

- sytuowanych we wspoélnej granicy z innymi dziatkami budowlanymi, przy czym w przypadku, gdy na
sasiedniej dzialce jest juz zlokalizowana istniejaca zabudowa gospodarcza lub garazowa usytuowana
we wspoélnej granicy obowiazuje dobudowa - zblokowanie z ta zabudowa,

d) obowiazuje zakaz lokalizowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami bu-
dowlanymi oraz w granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi z zastrzezeniem ustalen § 16 ust 2 lit. ¢
tiret trzecie,

e) obstuga komunikacyjna:
- z ulicy 17KDD,
- z ulicy 18KDD;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 180 cm,

b) nakaz stosowania od strony ulic, ciagu pieszo-jezdnego i zieleni urzadzonej ogrodzenia azurowego o
Tacznej powierzchni przeswitow wynoszacej co najmniej 1/4 catej powierzchni,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego -7- Poz. 28

¢) dopuszcza sie czesciowe ogrodzenie lub brak ogrodzenia,

d) zakaz stosowania od strony ulic, ciagu pieszo-jezdnego i zieleni urzadzonej betonowych i zelbetowych
prefabrykowanych przeset ogrodzenia (dopuszcza si¢ betonowe i zelbetowe, prefabrykowane shupy
i cokot ogrodzenia);

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zakaz przekraczania sytuowanymi budynkami nieprzekraczalnej linii zabudowy, przy czym:

- dopuszcza si¢ odstgpstwo od tej zasady w przypadku takich elementow architektonicznych, jak: bal-
kon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystro-
ju architektonicznego, obowiazuja jednak przepisy odrebne, a zwtaszcza przepisy dotyczace odleglo-
$ci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni drog publicznych,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- 45%,
¢) maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy:
- 0,45,
d) minimalna warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy:
- 0,05,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 30%,
f) wysokos¢ zabudowy:
- do 10 m dla budynkow, o ktorych mowa w § 16 ust. 2 lit. ai b,
- do 5 m dla budynkéw, o ktorych mowa w § 16 ust. 2 lit. c,
g) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow,
h) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru:
- 90 cm,
i) rodzaj dachu budynkow ustugowych, mieszkalno-ustugowych, mieszkalnych:

- dwuspadowy 0 jednakowym kacie nachylenia potaci lub wielospadowy o jednakowym kacie nachyle-
nia potaci, kat nachylenia potaci 25°-45°,

- dopuszcza sig czgsciowe przekrycie dachem ptaskim, przy czym, w rzucie poziomym dach ptaski nie
moze przekroczy¢ 50% powierzchni catego dachu budynku,

j) rodzaj dachu budynkow gospodarczych i garazowych:
- plaski,

- dwuspadowy 0 jednakowym kacie nachylenia potaci lub wielospadowy o jednakowym kacie nachyle-
nia potaci, kat nachylenia potaci 20°-45°,

K) kolorystyka obiektow i rozwigzania materialowe:
- elewacje — tynki, drewno, beton, kamien, cegla, ceramika, metal, szkto,

- pokrycia dachéw — materiaty bitumiczne, dachéwka ceramiczna lub cementowa, blachodachowka
w barwach ceglanych lub odcieniach koloru czerwonego, brazowego, czarnego,

- zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki,
- zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych,

- obowiazek stosowania ujednoliconych rozwiazan materiatowych i kolorystycznych na tej samej dziat-
ce budowlanej,
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1) rozwiazania potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych zuwzglednieniem nastepujacych
wskaznikow:

- dla obiektow handlowych — minimum 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej,
- dla obiektow gastronomii — minimum 1 stanowisko na 6 miejsc konsumenckich,

- dla obiektéw hotelowych — minimum 1 stanowisko na 3 miejsca noclegowe,

- dla obiektéw sportowych — minimum 1 miejsce na 8 uzytkownikow,

- dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazdy obiekt, a ponadto jedno stanowisko
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

- dla budynkoéw mieszkalnych — minimum 1 stanowisko na jeden budynek mieszkalny,

- miejsc postojowych dla samochodéw lokalizowanych w pasach drogowych nie uwzglednia si¢ w bi-
lansie terendw inwestycji;

5) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: ze wzgledu na specyfike terenu i jego ksztalt, plan nie
ustala minimalnej szeroko$ci frontu dziatki budowlanej — dziatka budowlana powinna zawiera¢ kwadrat
0 boku 12,0 m,

c) kat polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego 60°-90°,

d) istnieje mozliwo$¢ wydzielenia dziatki gruntu na potrzeby lokalizacji stacji transformatorowej wg prze-
pisu § 12 pkt 2 lit. d uchwaty,

e) istnieje mozliwo$¢ wydzielenia dziatki gruntu na potrzeby lokalizacji stacji gazowej wg przepisu § 12
pkt 5 lit. ¢ tiret drugie uchwaty.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone na zabudowe ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna, ozna-
czone na rysunku planu symbolami 2UMN, 3UMN.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie¢:

1) rodzaj ustug: ustugi nieuciazliwe nie wymagajace obstugi transportem cigzkim, w szczeg6lnosci handel,
gastronomia;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) lokalizacja na dziatce budowlanej budynkow ustugowych, mieszkalno-ustugowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych, lecz realizowanych jednoczesnie lub po wybudowa-
niu budynku uslugowego, mieszkalno-ustugowego,

¢) dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazowych, jako:
- wbudowanych w bryte¢ budynkow, o ktérych mowa w § 17 ust. 2 lit. ai b,

- potaczonych z budynkami, o ktorych mowa w § 17 ust. 2 lit. ai b, za pomoca rozwiazan konstrukcyj-
no-architektonicznych, tj. pergole, trejaze, zadaszenia, sienie, itp.,

- sytuowanych we wspoélnej granicy z innymi dziatkami budowlanymi, przy czym w przypadku, gdy na
sasiedniej dziafce jest juz zlokalizowana istniejaca zabudowa gospodarcza lub garazowa usytuowana
we wspolnej granicy obowiazuje dobudowa - zblokowanie z ta zabudowa,

d) obowiazuje zakaz lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami bu-
dowlanymi oraz w granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi z zastrzezeniem ustalen § 17 ust. 2 lit. ¢
tiret trzecie,

e) obstuga komunikacyjna terenu 2UMN:
- z ulicy 14KDD,
- zakaz budowy zjazdéw z ulicy 12KDL,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego -9- Poz. 28

f) obstuga komunikacyjna terenu 3UMN:
- z ulicy 16KDD,
- zakaz budowy zjazdow z ulicy 12KDL;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 180 cm,

b) nakaz stosowania od strony ulic ogrodzenia azurowego, o tacznej powierzchni przeswitdw wynoszacej
co najmniej 1/4 catej powierzchni,

c) dopuszcza si¢ czgsciowe ogrodzenie lub brak ogrodzenia,

d) zakaz stosowania od strony ulic betonowych i zelbetowych prefabrykowanych przeset ogrodzenia (do-
puszcza si¢ betonowe i zelbetowe, prefabrykowane stupy i cokdt ogrodzenia);

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zakaz przekraczania sytuowanymi budynkami nieprzekraczalnej linii zabudowy, przy czym:

- dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady w przypadku takich elementow architektonicznych, jak: bal-
kon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystro-
ju architektonicznego, obowiazuja jednak przepisy odrebne, a zwtaszcza przepisy dotyczace odleglo-
$ci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni drog publicznych,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- 45%,
) maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy:
- 0,45,
d) minimalna warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy:
- 0,05,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 30%,
f) wysokos$¢ zabudowy:
- do 9 m dla budynkéw, o ktorych mowa w § 17 ust. 2 lit. a i b,
- do 5 m dla budynkow, o ktorych mowa w § 17 ust. 2 lit. c,
g) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow,
h) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru:
- 90 cm,
i) rodzaj dachu budynkow ustugowych, mieszkalno-ustugowych, mieszkalnych:

- dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci lub wielospadowy o jednakowym kacie nachyle-
nia pofaci, kat nachylenia potaci 25°-45°,

- dopuszcza sig czgsSciowe przekrycie dachem ptaskim, przy czym, w rzucie poziomym dach ptaski nie
moze przekroczy¢ 50% powierzchni catego dachu budynku,

j) rodzaj dachu budynkéw gospodarczych i garazowych:
- plaski,

- dwuspadowy 0 jednakowym kacie nachylenia potaci lub wielospadowy o jednakowym kacie nachyle-
nia potaci, kat nachylenia potaci 20°-45°,

K) kolorystyka obiektow i rozwigzania materialowe:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego -10- Poz. 28

- elewacje — tynki, drewno, beton, kamien, cegla, ceramika, metal, szkto,

- pokrycia dachéw — materiaty bitumiczne, dachéwka ceramiczna lub cementowa, blachodachowka
W barwach ceglanych lub odcieniach koloru czerwonego, brazowego, czarnego,

- zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki,
- zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych,

- obowiazek stosowania ujednoliconych rozwiazan materiatowych i kolorystycznych na tej samej dziat-
ce budowlanej,

I) obowiazek urzadzenia co najmniej 1 miejsca do parkowania na dzialce budowlanej oraz dodatkowo
1 miejsca do parkowania na 20 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, przy czym otrzymany wy-
nik nalezy zaokragla¢ wzwyz do liczby catkowitej;

5) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 1000 m?

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: ze wzgledu na specyfike terenu i jego ksztatt, plan nie
ustala minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej — dziatka budowlana powinna zawiera¢ kwadrat
0 boku 12,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego 60°-90°,

d) istnieje mozliwo$¢ wydzielenia dziatki gruntu na potrzeby lokalizacji stacji transformatorowej wg prze-
pisu § 12 pkt 2 lit. d uchwaty,

e) istnieje mozliwo$¢ wydzielenia dziatki gruntu na potrzeby lokalizacji stacji gazowej wg przepisu § 12
pkt 5 lit. ¢ tiret drugie uchwaty.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone na zabudowg ustlugowa i mieszkaniowa jednorodzinna, ozna-
czone na rysunku planu symbolami 4UMN, 5UMN.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie¢:

1) rodzaj ustug: ustugi nieuciazliwe z dopuszczeniem obstugi transportem cigzkim, w szczego6lnosci handel,
rzemiosto, ustugi biurowe, opieki zdrowotnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) lokalizacja na dzialce budowlanej budynkéw ustugowych, mieszkalno-ustugowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych, lecz realizowanych jednoczesnie lub po wybudowa-
niu budynku uslugowego, mieszkalno-ustugowego,

- lokalizacja budynkéw mieszkalnych tylko w strefie mieszkaniowej, wg rysunku planu,

- lokale mieszkalne w budynku mieszkalno-ustugowym moga by¢ realizowane tylko w strefie mieszka-
niowej, wg rysunku planu,

¢) dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazowych, jako:
- wbudowanych w brytg budynkow, o ktérych mowa w § 18 ust. 2 lit. ai b,

- potaczonych z budynkami, o ktorych mowa w § 18 ust. 2 lit. ai b, za pomoca rozwiazan konstrukcyj-
no-architektonicznych, tj. pergole, trejaze, zadaszenia, sienie, itp.,

- sytuowanych we wspoélnej granicy z innymi dziatkami budowlanymi, przy czym w przypadku, gdy na
sasiedniej dzialce jest juz zlokalizowana istniejaca zabudowa gospodarcza lub garazowa usytuowana
we wspoélnej granicy obowiazuje dobudowa — zblokowanie z ta zabudowa,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkow w granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi, z zastrzezeniem
ustalen § 18 ust. 2 lit. ¢ tiret trzecie,

e) zakaz lokalizacji budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi,
f) obstuga komunikacyjna terenow 4MNU, SMNU:
- z ulicy 13KDL,
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- z ulicy 14KDD,
- z ulicy 15KDD,
- obstuga transportem cig¢zkim tylko z ulic 13KDL, 15KDD;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 180 cm,

b) nakaz stosowania od strony ulic ogrodzenia azurowego o tacznej powierzchni prze§witdw wynoszacej co
najmniej 1/4 catej powierzchni,

c) dopuszcza si¢ czgSciowe ogrodzenie lub brak ogrodzenia,

d) zakaz stosowania od strony ulic betonowych i zelbetowych prefabrykowanych przeset ogrodzenia (do-
puszcza sig¢ betonowe i zelbetowe, prefabrykowane stupy i cokot ogrodzenia);

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w plaszczyznie pionowej wyznaczonej przez obowiazujaca linie¢ zabudowy musi si¢ znalez¢ $ciana bu-
dynku ustugowego lub ustugowo-mieszkalnego o szerokosci co najmniej 8 m, bez przekraczania tej linii
w Kkierunku ulicy, budynki mieszkalne, gospodarcze i garazowe nie moga jedynie przekroczy¢ tej linii
w kierunku ulicy, przy czym:

- dopuszcza si¢ przekroczenie obowiazujacej linii zabudowy przez takie elementy architektoniczne jak:
balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wy-
stroju architektonicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi, a zwlaszcza przepisami dotyczacymi od-
legtosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni drog publicznych,

b) obowiazuje zakaz przekraczania sytuowanymi budynkami nieprzekraczalnej linii zabudowy, przy czym:

- dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady w przypadku takich elementow architektonicznych jak: bal-
kon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystro-
ju architektonicznego, obowiazuja jednak przepisy odrgbne, a zwlaszcza przepisy dotyczace odlegto-
$ci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni drég publicznych,

) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy W stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- 45%,
d) maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy:
- 0,45,
e) minimalna warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy:
- 0,05,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 30%
g) wysoko$¢ zabudowy:
- do 10 m dla budynkow, o ktérych mowa w § 18 ust. 2 lit. ai b,
- do 5 m dla budynkow, o ktorych mowa w § 18 ust. 2 lit. c,
h) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow,
i) maksymalna wysokos$¢ posadowienia parteru:
-90 cm,
j) rodzaj dachu budynkow ustugowych, mieszkalno-ustugowych, mieszkalnych:

- dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci lub wielospadowy o jednakowym kacie nachyle-
nia pofaci, kat nachylenia potaci 25°-45°,
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- dopuszcza si¢ czegsciowe przekrycie dachem ptaskim, przy czym, w rzucie poziomym dach ptaski nie
moze przekroczy¢ 50% powierzchni catego dachu budynku,

K) rodzaj dachu budynkéw gospodarczych i garazowych:
- ptaski,

- dwuspadowy 0 jednakowym kacie nachylenia potaci lub wielospadowy o jednakowym kacie nachyle-
nia potaci, kat nachylenia potaci 20°-45°,

I) kolorystyka obiektow i rozwigzania materialowe:
- elewacje — tynki, drewno, beton, kamien, cegla, ceramika, metal, szkto,

- pokrycia dachéw — materiaty bitumiczne, dachowka ceramiczna lub cementowa, blachodachéowka
w barwach ceglanych lub odcieniach koloru czerwonego, brazowego, czarnego,

- zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki,
- zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych,

- obowiazek stosowania ujednoliconych rozwiazan materiatowych i kolorystycznych na tej samej dziat-
ce budowlanej,

m) rozwiazania potrzeb parkingowych dla samochodoéw osobowych zuwzglednieniem nastepujacych
wskaznikow:

- dla obiektéw handlowych — minimum 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej,

- dla zaktadow rzemie$lniczo-ustugowych — minimum 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

- dla obiektéw administracyjnych i biurowych — minimum 1 stanowisko na 30 m? powierzchni uzytko-
wej,

- dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazdy obiekt, a ponadto jedno stanowisko
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

- dla budynkoéw mieszkalnych — minimum 1 stanowisko na jeden budynek mieszkalny,

- miejsc postojowych dla samochodéw lokalizowanych w pasach drogowych nie uwzglednia si¢ w bi-
lansie terenoéw inwestycji;

5) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) teren SUMN stanowi dziatke budowlana,
b) w terenie 4UMN:
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 2500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 38,0 m,
- kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego 80°-90°,

C) istnieje mozliwos¢ wydzielenia dziatki gruntu na potrzeby lokalizacji stacji transformatorowej wg prze-
pisu § 12 pkt 2 lit. d uchwaty,

d) istnieje mozliwos¢ wydzielenia dziatki gruntu na potrzeby lokalizacji stacji gazowej wg przepisu § 12
pkt 5 lit. ¢ tiret drugie uchwaty.

§ 19. 1. Wyznacza sig tereny przeznaczone na zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) lokalizacja na dziatce budowlanej budynku mieszkalnego,

- funkcja ustugowa wg przepisow odrebnych i szczegbdlnych, zwlaszcza przepiséw prawa budowlane-
go,
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b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych, jako:
- wbudowanych w bryt¢ budynkow, o ktorych mowa w § 19 ust. 2 pkt 1 lit. a,

- potaczonych z budynkami, o ktéorych mowa w § 19 ust. 2 pkt 1 lit. a, za pomoca rozwiazan konstruk-
cyjno-architektonicznych, tj. pergole, trejaze, zadaszenia, sienie, itp.,

- sytuowanych we wspoélnej granicy z innymi dziatkami budowlanymi, przy czym w przypadku, gdy na
sasiedniej dzialce jest juz zlokalizowana istniejaca zabudowa gospodarcza lub garazowa usytuowana
we wspoélnej granicy obowiazuje dobudowa — zblokowanie z ta zabudowa,

C) obowiazuje zakaz lokalizowania budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami bu-
dowlanymi oraz w granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi z zastrzezeniem ustalen § 19 ust. 2
pkt 1 lit. b tiret trzecie,

d) obstuga komunikacyjna terenu 6MN:

- z ulicy 17KDD,

- z ulicy 18KDD,

- zakaz budowy zjazdow z ulicy 12KDL,
e) obstuga komunikacyjna terenu 7MN:

- z ulicy 16KDD,

- z ulicy 17KDD,

- zakaz budowy zjazdow z ulicy 12KDL,
f) obstuga komunikacyjna terenu SMN:

- z ulicy 16KDD,

- zakaz budowy zjazdow z ulicy 12KDL,
g) obstuga komunikacyjna terenow 9MN, 10MN, 11MN:

- z ulicy 14KDD,

- zakaz budowy zjazdow z ulicy 12KDL;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:
a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 c¢cm,

b) nakaz stosowania od strony ulic, ciagu pieszo-jezdnego i zieleni urzadzonej ogrodzenia azurowego o
lacznej powierzchni prze§witow wynoszacej co najmniej 1/4 catej powierzchni,

C) zakaz stosowania od strony ulic, ciagu pieszo-jezdnego i zieleni urzadzonej betonowych i zelbetowych
prefabrykowanych przeset ogrodzenia (dopuszcza sig betonowe i zelbetowe, prefabrykowane stupy
i cokot ogrodzenia);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w plaszczyznie pionowej wyznaczonej przez obowiazujaca linie zabudowy musi si¢ znalez¢ co najmniej
50% powierzchni $cian widocznych w elewacji (w rysunku architektoniczno-budowlanym) budynku
mieszkalnego, bez przekraczania tej linii w kierunku ulicy, przy czym:

- dopuszcza sig przekroczenie obowiazujacej linii zabudowy przez takie elementy architektoniczne, jak:
balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wy-
stroju architektonicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a zwtaszcza przepisami dotyczacymi od-
legtosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni drog publicznych,

b) obowiazuje zakaz przekraczania sytuowanymi budynkami nieprzekraczalnej linii zabudowy, przy czym:
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- dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady w przypadku takich elementow architektonicznych, jak: bal-
kon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystro-
ju architektonicznego, obowiazuja jednak przepisy odrgbne, a zwtaszcza przepisy dotyczace odlegto-
$ci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni drog publicznych,

) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- 40%,
d) maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy:
- 0,6,
e) minimalna warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy:
-0,2,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- 40%,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- do 9 m dla budynkéw, o ktorych mowa w § 19 ust. 2 pkt 1 lit. a,
- do 5 m dla budynkow, o ktorych mowa w § 19 ust. 2 pkt 1 lit. b,
h) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow,
i) maksymalna wysokos$¢ posadowienia parteru:
-90 cm,
J) rodzaj dachu budynkow mieszkalnych:

- dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci lub wiclospadowy o jednakowym kacie nachyle-
nia pofaci, kat nachylenia potaci 25°-45°,

- dopuszcza sig czgsciowe przekrycie dachem ptaskim, przy czym, w rzucie poziomym dach ptaski nie
moze przekroczy¢ 50% powierzchni catego dachu budynku,

K) rodzaj dachu budynkéw gospodarczych i garazowych:
- ptaski,

- dwuspadowy 0 jednakowym kacie nachylenia potaci lub wielospadowy o jednakowym kacie nachyle-
nia potaci, kat nachylenia potaci 20°-45°,

I) kolorystyka obiektow i rozwigzania materiatlowe:
- elewacje — tynki, drewno, beton, kamien, cegla, ceramika,

- pokrycia dachéw — materiaty bitumiczne, dachéwka ceramiczna lub cementowa, blachodachowka
w barwach ceglanych lub odcieniach koloru czerwonego, brazowego, czarnego,

- zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki,
- zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych,

- obowiazek stosowania ujednoliconych rozwiazan materiatowych i kolorystycznych na tej samej dziat-
ce budowlanej,

m) obowiazek urzadzenia co najmniej 1 miejsca do parkowania na dziatce budowlanej oraz dodatkowo
1 miejsca do parkowania na 20 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, przy czym otrzymany wy-
nik nalezy zaokragla¢ wzwyz do liczby catkowitej;

4) szczegdtowe zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 850 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: okreslona poprzez obowiazujace linie podziatu, zgodnie z rysun-
kiem planu,
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C) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: okre§lony poprzez obowiazu-
jace linie podziatu, zgodnie z rysunkiem planu,

d) istnieje mozliwos¢ wydzielenia dziatki gruntu na potrzeby lokalizacji stacji transformatorowej wg prze-
pisu § 12 pkt 2 lit. d uchwaty,

e) istnieje mozliwo$¢ wydzielenia dziatki gruntu na potrzeby lokalizacji stacji gazowej wg przepisu § 12
pkt 5 lit. ¢ tiret drugie uchwaty.

§ 20. 1. Wyznacza sig teren przeznaczony na komunikacje wraz z urzadzeniami technicznymi, oznaczony
na rysunku planu symbolem 12KDL.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) realizacja drogi publicznej — ulicy lokalnej 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15 m, z poszerzenia-
mi, wg rysunku planu;

2) mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
i uzgodnionych z zarzadca drogi.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren przeznaczony na komunikacje wraz z urzadzeniami technicznymi, oznaczony
na rysunku planu symbolem 13KDL.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) realizacja poszerzenia drogi publicznej — ulicy lokalnej, wg rysunku planu;

2) mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
i uzgodnionych z zarzadca drogi.

§ 22. 1. Wyznacza sig¢ teren przeznaczony na komunikacje wraz z urzadzeniami technicznymi, oznaczony
na rysunku planu symbolem 14KDD.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) realizacja drogi publicznej — ulicy dojazdowej 0 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m, z poszerze-
niami, wg rysunku planu;

2) mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
i uzgodnionych z zarzadca drogi.

§ 23. 1. Wyznacza sig teren przeznaczony na komunikacj¢ wraz z urzadzeniami technicznymi, oznaczony
na rysunku planu symbolem 15KDD.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) realizacja drogi publicznej — ulicy dojazdowej 0 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 15 m, z poszerze-
niami, wg rysunku planu;

2) mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
i uzgodnionych z zarzadca drogi.

§ 24. 1. Wyznacza sig teren przeznaczony na komunikacje¢ wraz z urzadzeniami technicznymi, oznaczony
na rysunku planu symbolem 16KDD.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 ustala sie szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) realizacja drogi publicznej — ulicy dojazdowej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m, z poszerze-
niami, wg rysunku planu;

2) mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych
i uzgodnionych z zarzadca drogi.
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§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren przeznaczony na komunikacje wraz z urzadzeniami technicznymi, oznaczony
na rysunku planu symbolem 17KDD.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) realizacja drogi publicznej — ulicy dojazdowej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m, z poszerze-
niami, wg rysunku planu;

2) mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
i uzgodnionych z zarzadca drogi.

§ 26. 1. Wyznacza sig teren przeznaczony na komunikacj¢ wraz z urzadzeniami technicznymi, oznaczony
na rysunku planu symbolem 18KDD.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) realizacja drogi publicznej — ulicy dojazdowej 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m, z zakonczo-
nym placem manewrowym, wg rysunku planu;

2) mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren przeznaczony na komunikacje wraz z urzadzeniami technicznymi, oznaczony
na rysunku planu symbolem 19KDD.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) realizacja drogi publicznej — ulicy dojazdowej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m, wg rysunku
planu;

2) mozliwo$¢ okreslenia indywidualnych zasad ruchu, zwtaszcza urzadzenia ciagu pieszo-rowerowego z do-
puszczeniem ruchu pojazdow obstugi osiedla;

3) mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
i uzgodnionych z zarzadca drogi.

§ 28. 1. Wyznacza sig teren przeznaczony na ogolnodostepna zielen urzadzona, oznaczony na rysunku pla-
nu symbolem 20ZP.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) urzadzenie ciagow pieszych i rowerowych;
2) lokalizacje obiektow matej architektury, o§wietlenia i urzadzen rekreacyjnych;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:
a) mozliwos$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w przepisach odreb-
nych.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 29. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego, publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Wieruszowie, podaniu do publicznej wiadomosci w Biuletynie In-
formacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Wieruszowie.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wieruszowie:
Ryszard Olbromski
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XXVI/176/2012
Rady Miejskiej w Wieruszowie
z dnia 15 listopada 2012 r.

RYSUNEK PLANU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANI
W REJONIE ULICY FABRYCZNEJ, T

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XXVI/176/2012 s

RADY MIEJSKIEJ W WIERUSZOWIE s
z dnia 15 listopada 2012 r.
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OBJASNIENIE OZNACZEN
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\\‘I.f,
OZNACZENIA BEDACE OBOWIAZUJACYMI USTALEN\IAMl PL/

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM 3

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEEN?
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ | MIESZKANIOWEJ JI
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINN
TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULIC LOKALNYCH
TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULIC DOJAZDOWYCH
TEREN ZIELENI URZADZONEJ

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
OBOWIAZUJACE LINIE PODZIAtU
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr XXV1/176/2012

Rady Miejskiej w Wieruszowie
z dnia 15 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA

UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU PLANU

Ustalenia | Rozstrzygnigcie
Nazwisko projektu Burmistrza Rozstrzygnigcie
i imig, nazwa 0 . planu w sprawie Rady Miejskiej
. : znaczenie - - - -
Data wplywu Jedn'ostkl' 5 ) nieruchomosci, dla nieru- rozpatrzenia w Wieruszowie _
Lp. : organizacyj- Tres¢ uwagi . cho- uwagi Uwagi
uwagi - ktorej dotyczy o
nej i adres uwaga mosci,
zglaszajace- ktorej uwaga | uwaga |uwaga | Uwaga
go uwagi dotyczy uw_zng- nleu\_ivzglq- uwgglq- meu\_vzng-
uwaga dniona | dniona | dniona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 29.10.2012 r. | Dominika 1. uwzgledni¢ w planie | 1. Dziatki nr | Tereny X X 1. Przedstawiony
P... zagospodarowania moj | ewid. 1693, zabudowy do wylozenia
(adres whniosek o warunki 1694, 1695 mieszka- plan miejscowy
w dokumenta | zabudowy z dnia niowej obejmuje znacz-
cji plani- 19.10.2010r. na jednoro- nie szerszy
stycznej) dziatki nr ewid. 1693, dzinnej obszar niz wnio-
1694, 1695; 7TMN, sek o wydanie
2. zrezygnowac 10MN decyzji
z planowania terenow Tereny o warunkach
przemystowych drog zabudowy. Jest
(YETICO) przy pro- publicz- ponadto powia-
jektowanym osiedlu nych - zany uktadem
mieszkaniowym, ulic komunikacyjnym
przenie$ ewentualnie lokalnych z sasiadujacym
zamierzenia 12KDL, od wschodu
w kierunku potudnio- 13KDL, planem.
wym za istniejaca ulic Uwzglednienie
obwodnice, ktore dojazdo- w projekcie
w studium uwarunko- wych planu wniosku
wan miasta i gminy 14KDD, 0 wydanie
Wieruszow wystepuja 17KDD, decyzji
jako przemystowe; 3. Dziatki nr 19KDD. o warunkach
3. zrezygnowaé ewid. Tereny zabudowy
z terendw ustug rze- od 1681 do zabudowy uniemozliwito
miosta i innych wiel- | 1686 oraz od | ustugo- by racjonalne
kogabarytowych; 1688 do 1695 | wej i zaprojektowanie
4. przeprojektowaé mieszka- sieci drogowe;j.
tereny przy strudze niowej 2. Wskazane
Brzeznica jednoro- tereny zlokali-
i zaplanowa¢ zbiornik dzinnej: zowane sa poza
wodny dla potrzeb 4UMN, obszarem obje-
mieszkancow osiedla 5UMN tym projektem

i Wieruszowa;

5. uwzglgdni¢ moje
zastrzezenia i uwagi
sktadane do Burmi-
strza podczas tworze-
nia planu od uchwaty
z dnia 30 stycznia
2011r.:

,,Teren projektowane-
go osiedla ma spetniaé
cele mieszkaniowe dla
indywidualnych
inwestorow dla kto-
rych najwazniejsza
sprawa jest odpoczy-
nek po pracy, spokéj

i organizowanie sobie
codziennego zycia we
wspotzyciu z ludzmi,
przyroda, itp. Zapro-
jektowany plan catko-

planu.

3. Wyznaczone
tereny zabudowy
ustugowe;j

i mieszkaniowej
jednorodzinnej
poza pelnieniem
funkcji ustugo-
wej dla nowo-
projektowanego
osiedla stanowi
pas oddzielajacy
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
od terenow
kolei.

4. Ciek wodny,
na ktéorym mozna
by zaprojekto-
wac zbiornik
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wicie narusza ta wodny zlokali-
funkcjg. Dotyczy to zowany jest poza
sfery komunikacji, granicami obsza-
ustug, zagospodaro- ru objgtego
wania dziatek od planem miej-
strony kolei jak row- scowym.

niez na terenie osiedla, 5. Podtrzymuje
itp. sig rozstrzygnig-
— komunikacja — cie uwagi zgto-
zaprojektowane ciagi szonej w dniu
komunikacyjne o szer. 26.08.2011 r.

pasa drogowego 12 m
np. 16,17,19 KDD sa
za szerokie, dotyczy to
rOwniez pasa drogo-
wego 12 KDL i 13
KDL, itd.

W miejscu tych drog
powinny si¢ znalez¢
drogi klasy D o szer.
pasa 10 m nalezace do
kat. drog gminnych.

— ustugi — zaprojekto-
wane na terenie osie-
dla jednostki bilanso-
we 1,2,3 UMN sa

W zupelnosci wystar-
czajace dla ilosci
dziatek i budynkow

w I etapie. Nalezy
bezwzglednie zrezy-
gnowac z ustug ozna-
czonych 4i5 UMN od
strony toru kolejowe-
go prawdopodobnie
dalszych w Il 111
etapie projektowanego
osiedla. Teren przy
torze na catej diugosci
winien by¢ przezna-
czony ma dziatki
budowlane

z dopuszczeniem ustug
whbudowanych

w projektowanych
budynkach mieszkal-
nych.

— lokalizacja — czym
kierowat sig projektant
tego planu wyznacza-
jac linie zabudowy

w odlegtosci 6.0 m od
granicy dziatki/pasa
drogowego a nie jak
przepisy mowia 6.0 m
od krawedzi drogi
gminnej? Skrocenie
linii zabudowy daje
inwestorowi mozli-
wos¢ takiego sytu-
owania budynku aby
mie¢ w czgsci podwo-
rza wigkszy teren
zielony i komunikacje.
Ponadto w granicach
linii zabudowy do
jezdni winien znajdo-
wac sig tylko ciag
pieszy bez zieleni
urzadzonej (ewent.
drzewka ozdobne)
gdyz teren izolacyjny
migdzy granica dziatki
a budynkiem sam

W sobie stanowi zielen
urzadzona (ale przez
wlasciciela dziatki).
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Bezwzglgdna lokaliza-
cja budynkow miesz-
kalnych przy ulicy od
strony toru kolejowe-
go a nie samych
terenow ustug niewia-
domego pochodzenia
W przysztosci po
ewent. zatwierdzeniu
planu.

— media — nie ma
zadnych przeszkod

i ograniczenia przepi-
sami w wykonaniu
uzbrojenia

w projektowanych
ulicach o parametrach
ktore przedstawitam
w czeSci dot. komuni-
kacji /dot.wody-kan.
sanitarnej

i deszczowej, linii
energetycznej i sieci
gazowej # 63 mm. Jak
rowniez ewent. telefo-
nii stacjonarnej

z wykorzystaniem dla
potrzeb Internetu.”
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Zaljycznik nr 3

do uchwaty nr XXV1/176/2012
Rady Miejskiej w Wieruszowie
z dnia 15 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACIJI | ZASAD FINANSOWANIA INWESTYCII
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458, 2 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146 i Nr 40, poz. 230, Nr
106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz.
1281, 2 2012 r. poz. 567) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wtasnych gminy.

W szczegblnosci zadania wlasne gminy obejmuja sprawy:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej,

- gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

- wodociagow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzy-
mania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunal-
nych, zaopatrzenia w energig elektryczng i cieplna oraz gaz, itp.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miescie Wieruszow w rejonie ulicy Fabrycznej, terenow wzdhuz torow kolejowych oraz strugi Brzeznica
zostana zagospodarowane i zabudowane nowe tereny miasta. W konsekwencji wywotane zostana do realizacji
zadania inwestycyjne.

Zadania wlasne gminy zwiazane z realizacja ustalen planu beda wprowadzone do wieloletniego programu
inwestycyjnego, w ktorym zostana okreslone i podane do publicznej wiadomosci terminy realizacji tych inwe-
stycji.

Finansowanie inwestycji odbywa¢ sie bedzie w oparciu 0 budzet gminy i z wykorzystaniem $rodkéw ze-
wnetrznych, funduszy strukturalnych Unii Europejskie;.
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