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UCHWALA NR XXV/140/2012
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

z dnia 20 czerwca 2012 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie
Osiedla Piastowskiego w Swiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001 r. Nr142, poz.1591, zpdzn. zm.), art. 20,
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, zpoézn. zm.) oraz w zwiazku zuchwala
nr XV1/86/11 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia
27 pazdziernika 2011 r. dotyczacej zmiany uchwaly
nr XI11/56/2011 Rady Miejskiej w Swiebodzicach
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozonego W rejonie Osiedla Piastowskiego w Swie-
bodzicach, po stwierdzeniu, Ze zmiana planu nie naru-
sza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice
uchwalonego uchwata nr XX/111/2012 Rady Miej-
skiej w Swiebodzicach zdnia 16 lutego 2012 r.,
uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potozonego w re-
jonie Osiedla Piastowskiego w Swiebodzicach.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczonO
na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sSposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu planu i o sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw, ogolnych warunkow za-
gospodarowania dla terenow wydzielonych li-
niami rozgraniczajacymi oraz zasady ochrony
i ksztalttowania tadu przestrzennego;

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury wspotczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i po-
dzialu nieruchomosci objetych planem;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, maksymalnej i mini-
malnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej W odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania i Sposo-
bu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

8) sposobu usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drog, kolorystyki obiektow bu-
dowlanych oraz pokrycia dachu;

9) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych

dziatek budowlanych;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy syste-

mow komunikacji i infrastruktury techniczneyj;

stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala
si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym.

10)

11)
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2. Nie maja zastosowania w niniejszej uchwale
ustalenia, o ktorych mowa wart. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
dotyczace:

1) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania tere-
ndéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku pla-
nu sa nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu i r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenia literowe i cyfrowe terendow o réoznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowa-
nia.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 1 penia funkcj¢ informacyjna lub
stanowia propozycje zagospodarowania terenu.

3. Symbol literowy oznaczenia funkcji terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla prze-
znaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupelniajacego oraz
warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci
uchwaty.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce —nalezy przez to rozumie¢ zabudowana
lub niezabudowana dziatk¢ gruntu, ktorej wiel-
ko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi pu-
blicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruk-
tury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiek-
tow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepi-
sOw 1 nie jest objgta w niniejszym planie zakazem
zabudowy;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to ro-
zumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczaja tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
ktora nie moze by¢ przekroczona przy usytuowa-
niu bryly budynku, z wyjatkiem wysunigtych mak-
symalnie 01,5 m podcieni, wykuszy, balkonow,
gzymsow, ryzalitow lub stref wejsciowych, kto-
rych laczna dhlugo$¢ wzdhuz linii zabudowy nie
moze przekroczy¢ 25% dlugosci elewacji fronto-
wej budynku;

4) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondy-
gnacjg nadziemna budynku;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego (tekst uchwaty + rysunek zmiany planu);

6) powierzchni calkowitej — nalezy przez to rozu-
mie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku liczong w zewngtrznym
obrysie murow kazdej kondygnacji, bez
uwzgledniania obrysow schodéw wejsciowych,
pochylni, taraséw i balkondéw

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz
pozostatymi przepisami;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ funkcj¢ podstawowa terenu re-
alizowana zgodnie zzasadami okre§lonymi
W niniejszej uchwale;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie,
traktowane, jako uzupehlnienie przeznaczenia
podstawowego, okreslane indywidualnie dla kaz-
dego terenu;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysu-

nek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej

uchwaty;

terenie biologicznie czynnym — zgodnie z defi-

nicja zawarta w przepisach odrgbnych;

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar

0 okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawo-

wego i uzupelniajacego, wyznaczony na rysunku

planu liniami rozgraniczajacymi;

zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozmiec

funkcje terendow, obiektéw lub ich czesci, obej-

mujace:

a) administracje¢, biura, kancelarie, obstuge dzia-
talno$ci gospodarczej,

b) ustugi informatyczne i facznosci,

c) ustugi badawczo-rozwojowe,

d) ustugi o$wiaty,

e) ushugi projektowe,

f) handel i handel hurtowy,

g) gastronomig,

h) ustugi ochrony zdrowia,

i) ushugi nieprodukcyjne zwiazane z konsumpcja
indywidualna,

J) ustugi hotelarskie,

k) drobna wytworczose,

I) inne, ktorych powyzsze grupy nie dotycza
bezposrednio, a maja charakter ustugi;

zabudowie ustlug sportu i rekreacji — nalezy

przez to rozmie¢ funkcjg terenow, obiektow lub
ich czesci, obejmujace:
a) obiekty sportowe,
b) budynki socjalne i biurowe dla obstugi im-
prez sportowych,
c) place zabaw;

zabudowie ustlug turystyki —nalezy przez to

rozmie¢ funkcj¢ terenow, obiektow lub ich czg-

$ci, obejmujace:

a) ushugi hotelarskie,

10)

11)

12)

13)

14)

15)
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16)

17)

b) ustugi przewodnickie,

) ustugi $wiadczone turystom;

wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz powierzchni
zabudowanej budynkami statymi i powierzchni
odpowiadajacych im dziatlek wyznaczonych
w danym terenie;

wskazniku intensywnoS$ci zabudowy dzialki —
nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzch-
ni catkowitej obiektow kubaturowych zlokalizo-
wanych na dzialce (terenie) i powierzchni dziatki

(terenu).
18)

zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to
rozmie¢ funkcjg terendow, obiektéw lub ich cze-
$ci, obejmujace zabudowe mieszkaniowa jedno-
rodzinng i1 wielorodzinng niska.

w k

DZIAL 11
Ustalenia dla obszaru planu

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow, ustalenia ogolne
ksztaltowania zabudowy i warunkow
zagospodarowania dla terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego

§ 5. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny,

wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi, dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie i zasady
zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terendw ustala si¢
olumnie 1i 2 tabeli nr 1. Przeznaczenie uzupetnia-

jace i zakazy okreslone sa w kolumnie 3 tabeli nr 1.

tabela nr 1 — przeznaczenie terenéw:

Symbol cyfrowy i literowy
przeznaczenia
terenu

Nazwa przeznaczenia terenu

Przeznaczenie uzupelniajace.
Zakazy lokalizacyjne

1

3

1.UM

Tereny zabudowy ustugowe;j
Tereny zabudowy mieszkanio-
wej

Dopuszcza sig :

a) obiekty budowlane, urzadzenia i sieci infrastruktu-
ry technicznej,

b) zielen urzadzona,

¢) wbudowane garaze,

d) drogi wewngtrzne i parkingi.

Wyklucza si¢ wolno stojace garaze.

2.UM

Tereny zabudowy ustugowe;j
Tereny zabudowy mieszkanio-
wej

Dopuszcza sig :

a) obiekty budowlane, urzadzenia i sieci infrastruktu-
ry technicznej,

b) zielen urzadzona,

¢) wbudowane garaze,

d) drogi wewngtrzne i parkingi.

Wyklucza si¢ wolno stojace garaze.

11U

Tereny zabudowy ustugowej

Dopuszcza sig:

a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,

b) obiekty budowlane, urzadzenia i sieci infrastruktu-
ry technicznej,

¢) zielen urzadzona,

d) wbudowane garaze,

e) drogi wewngtrzne i parkingi.

Wyklucza sie wolno stojace garaze.

1.US

Tereny zabudowy ustug sportu
i rekreacji

Dopuszcza sig:

a) ustugi z zakresu turystyki, gastronomii, hotelar-
stwa i funkcji pokrewnych,

b) obiekty budowlane, urzadzenia i sieci infrastruk-
tury technicznej,

¢) drogi wewngtrzne i parkingi.

Wyklucza si¢ wolno stojace garaze.

1LuUT

Tereny zabudowy ustug turysty-
ki

Dopuszcza sig:

a) ushugi nieuciazliwe,

b) obiekty budowlane, urzadzenia i sieci infrastruktu-
ry technicznej,

¢) zielen urzadzona,
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d) wbudowane garaze,
e) drogi wewngtrzne i parkingi.
Wyklucza si¢ wolno stojace garaze
Dopuszcza sig:
1.ZP S . a) obiekty budowlane, urzadzenia i sieci infrastruktu-
Tereny zieleni urzadzone;j . .
2.ZP ry technicznej,
b) drogi wewngtrzne.
Dopuszcza sig:
a) obiekty budowlane, urzadzenia i sieci infrastruktu-
1KD-L Tereny drog publicznych — ulica ry technicznej,
lokalna b) lokalizacje parkingéw przyulicznych,
¢) zielen o charakterze izolacyjnym,
d) $ciezki rowerowe.
Dopuszcza sig:
a) obiekty budowlane, urzadzenia i sieci infrastruktu-
1.KD-D Tereny drog publicznych — ulice ry technicznej,
2.KD-D dojazdowe b) lokalizacje parkingéw przyulicznych,
¢) zielen o charakterze izolacyjnym,
d) $ciezki rowerowe.
1.Kpr Ciag pieszo-rowerowy 32?;1;202a si¢ urzadzenia i sieci infrastruktury tech-

3. Nie ustala sig¢ tymczasowego sposobu uzytko-
wania terenu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziatach
4 i 8niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§ 7. 1. Na terenach wyznaczonych pod funkcje
ustugowo-mieszkaniowe, ustugowe, ustug sportu
i rekreacji oraz ustug turystki nalezy zlokalizowaé
tereny zielone — biologicznie czynne, np. w formie
trawnikow, skwerow, o minimalnej powierzchni usta-
lonej w § 14 niniejszej uchwalty.

2. W przypadku tworzenia nowych zespolow zie-
leni nalezy je ksztaltowa¢ z zachowaniem nastgpuja-
cych warunkow i form kompozycyjnych:

1) w obrebie linii rozgraniczajacych ulic publicznych
ksztattowaé, w zaleznosci od parametrow drogi,
jako:

— szpalery drzew, ksztaltowane w sposob regular-

ny, zjednakowymi odleglosciami migdzy
drzewami, dostosowanymi do gatunku i pokro-
ju drzewa,

— ciagi zywoplotow lub komponowane zgrupo-
wania zieleni niskiej;

2) ro$linnos¢ gatunkowo zréznicowac ze wzgledu na
wysokos$¢, walory ozdobne oraz zmienne wiasci-
wosci w roznych porach roku.

3. Standardy ochrony $rodowiska, w tym stan-
dardy akustyczne dla poszczegdlnych terenow musza

spelnia¢  wymagania zawarte w przepisach odreb-

nych.

4. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci do-
puszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okre-
slonych w przepisach odregbnych:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami UM, wymog
zachowania wartosci dopuszczalnych halasow
w srodowisku— jak dla terenow mieszkaniowo-
uslugowych;

2) dla terenow oznaczonych symbolami U, UT, US
gdzie beda realizowane funkcje w zakresie ustug
hotelarskich i funkcji pokrewnych lub zabudowy
mieszkaniowej — jak dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem U, UT gdzie
beda realizowane funkcje uzupetniajace w zakresie
ustug oswiaty dydaktycznej i funkcji pokrewnych
— jak dla zabudowy zwiazanej ze statym lub cza-
sowym pobytem dzieci i mtodziezy.

5. Dla parkingdw ustala si¢ konieczno$¢ pod-
czyszczania wod opadowych, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

6. Wyklucza sig lokalizacj¢ ustug mogacych zna-
czaco oddziatywaé na srodowisko i mogacych poten-
cjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko na tere-
nach oznaczonych symbolem UM.

7. Dla calego obszaru planu ustala si¢ nastepuja-
ce zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza sig¢ czaso-
we magazynowanie oraz odzysk odpadow, wytwa-
rzanych w obszarze planu, stosownie do przepiséw
ustawy o odpadach;

2) lokalizacje miejsc magazynowania oraz odzysku
odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy od-
rebne;
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3) w miejscach magazynowania odpadow nalezy
uwzglednia¢ mozliwos$¢ ich segregacji;

4) zakazuje si¢ trwalego sktadowania i unieszkodli-
wiania odpadéw komunalnych i przemystowych,
w tym odpadow niebezpiecznych.

Rozdzial 3

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. Ochronie podlegaja istniejace i odkryte
w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty
o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

Rozdzial 4

Wymagania wynikajace z ksztaltowania
przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Obszary przestrzeni publicznej obejmuja:
1) tereny ulic publicznych,

2) tereny zieleni urzadzonej,
3) ciag pieszo-rowerowy.

2. Regulacji podlegaja zasady zagospodarowania
przestrzeni publicznej, w zakresie nastgpujacych ele-
mentéw zagospodarowania przestrzennego:

1) uksztattowania i zagospodarowania terenu;

2) tablic informacyjnych i reklamowych oraz matej
architektury;

3) ogrodzen;

4) dominant architektonicznych.

3. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1,
2 dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych
i reklamowych oraz przestrzenno-architektonicznych
elementow informacji, promocji i reklam.

4. Elementy przestrzenno-architektonicznych in-
formacji, promocji i reklam moga obejmowac obiekty
matej architektury, w tym kioski stuzace funkcji in-
formacji, reklamy i handlu, altany, stupy i tablice
ogloszeniowe.

5. Dopuszcza sig lokalizacje reklam, informacji
i obiektow malej architektury w miejscach, zapewnia-
jacych:

1) wlasciwa ekspozycjg obiektow budowlanych;
2) bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazdow;
3) spetnienie przepisow odrebnych.

6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ elementow matej ar-
chitektury zwiazanej z wyposazeniem terendw pu-
blicznych.

7. Wzdhuz linii rozgraniczajacych drog publicz-
nych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzenia przy za-
chowaniu warunkéw okreslonych w § 14 .

Rozdzial 5

Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania oraz
podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie dziatek, gdy obszar sca-
lenia obejmuje teren wyznaczony liniami rozgra-
niczajacymi,

2) podzial nieruchomosci winien uwzgledniaé
wskazniki zagospodarowania dziatki;

3) minimalny front nowych dzialek pod zabudowe
ustugowa wolno stojaca — 25 m,

4) minimalny front nowych dzialek pod zabudowe
ustugowa w zabudowie szeregowej — 8 m,

5) minimalny front nowych dzialek pod zabudowe
ustugowa w zabudowie blizniaczej — 12 m,

6) minimalny front nowych dziatek pod zabudowg
mieszkaniowa wolno stojaca — 20 m,

7) minimalny front nowych dziatek pod zabudowg
mieszkaniowa w zabudowie szeregowe — 6 m,

8) minimalny front nowych dzialek pod zabudowe
mieszkaniowa w zabudowie blizniaczej —10 m,

9) kat potozenia wydzielanych granic nowych dzia-
ek w stosunku do pasa drogowego — 80—90°,

10) warunki wydzielenia drogi wewnetrznej dopusz-
czonej do ruchu kotowego:

— minimalna szeroko$¢ w granicach linii roz-
graniczajacych -10,0 m,

— wyznaczenie drogi wewnetrznej nie majacej
dwustronnego potaczenia z uktadem drog pu-
blicznych wymaga wyznaczenia placu do za-
wracania pojazdow.

2. Wydzielone dziatki budowlane winny mie¢
dostep do wyznaczonych w planie ulic publicznych —
bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne.

3. Dopuszcza si¢ ustanowienie shuzebnosci dro-
gowej do jednej dziatki (minimalna szeroko$¢ prze-
jazdu —5m).

4. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej do-
puszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielko$ciach i na
warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

5. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych
scalen i podziatéw nieruchomosci.

Rozdzial 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ prowadzenie projektowanych sieci
W sposob, ktory nie ograniczy mozliwosci wyko-
rzystania terenu okreslonych w planie;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

— dostawa wody z komunalnej sieci wodociago-
wej,

— ustala si¢ rozbudowg sieci wodociagowych ,

— na sieci wodociaggowej o $rednicy nominalnej
nie mniejszej niz DN 250 ustala si¢ obowiazek
instalowania hydrantow nadziemnych, wg
przepis6w odrgbnych;
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3) w zakresie odprowadzenia i oczyszczania Sciekow
komunalnych:

— dla nowych obiektow ustala si¢ odprowadzenie
sciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j,

— ustala si¢ konieczno$¢ podczyszczenia $ciekow
wytwarzanych w zwiazku z prowadzona dzia-
falnoscia gospodarcza, przed odprowadzeniem
ich do kanalizacji, jezeli nie beda odpowiadaty
ustalonym normom jako$ciowym;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

— ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej
W celu odwodnienia drég i odprowadzenia wod
opadowych z powierzchni utwardzonych dzia-
ek i z dachow,

— wody opadowe z obszaru objgtego opracowa-
niem przewiduje si¢ odprowadzi¢ do miejskiej
sieci deszczowej,

— dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych
w celu ich zagospodarowania do celow socjal-
nych lub gospodarczych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

— zasilanie w gaz przewidziano z istniejacych sie-

ci W mieScie Z mozliwoscia ich rozbudowy;
6) w zakresie elektroenergetyki:

— zasilanie w energi¢ elektryczng przewidziano
zZ istniejacych linii z mozliwo$cia ich rozbudo-
wy,

— wymaga sig¢ prowadzenia nowych linii $rednie-
go iniskiego napiecia wylacznie pod po-
wierzchnia terenu;

7) w zakresie sieci teletechnicznych:

— kablowe sieci teletechniczne nalezy prowadzic¢

pod powierzchnia terenu;

8) w zakresie gospodarki cieplnej:

— gospodarka cieplna powinna zosta¢ oparta na
indywidualnych kottowniach pracujacych na
paliwie gazowym, ropopochodnych albo wyko-
rzystujacych energi¢ elektryczna, stoneczna,
»pompy ciepta” oraz inne przyjazne srodowisku
zrodla ciepta lub w oparciu o istniejace sieci
c.o. przedsigbiorstw energetyki cieplne;j.

2. Dopuszcza sig trwala adaptacjg¢ wszystkich ist-
niejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie koli-
dujacych z zainwestowaniem przesadzonym niniej-
szym planem.

tabela nr 2 — miejsca parkingowe:

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wymiany i remon-
tow istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
a takze korekty ich przebiegow.

4. Dopuszcza sig do czasu realizacji komunal-
nych sieci wodociagowych, kanalizacyjnych pozyska-
nie wody z wlasnego ujecia, odprowadzenia $ciekow
komunalnych do indywidualnych bezodptywowych
zbiornikow i odprowadzenie = woéd  opadowych
w grunt.

Rozdzial 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji

§ 12. 1. Uktad drog obstugujacych obszar planu
tworza: lokalna droga 1.KD-L oraz drogi dojazdowe
1. KD-D i2KD-D oraz czg$§¢ wulic gminnych
i wewngetrznych znajdujacych si¢ poza granicami
opracowania.

2. Obstuga komunikacyjna terenu odbywaé sie
bedzie istniejacymi i projektowanymi wjazdami. Spo-
sob obslugi komunikacyjnej oraz warunki zjazdu
i wlaczenia do drogi publicznej nalezy uzgodni¢
Z whasciwym zarzadca drogi.

3. Przebudowywane i nowe elementy uktadu ko-
munikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do
obiektow ushlugowych nalezy dostosowa¢ do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych.

4. Minimalna szeroko$¢ ulicy lokalnej w grani-
cach linii rozgraniczajacych — 15 m.

5. Minimalna szeroko$¢ ulicy dojazdowej w gra-
nicach linii rozgraniczajacych — 10 m.

6. Minimalna szeroko$¢ ulicy wewngtrznej
W granicach linii rozgraniczajacych — 10 m.

7. W przekroju poszczegdlnych drog przewidzieé
nastepujace elementy zagospodarowania:

— jezdnieg,
— chodniki, co najmniej po jednej stronie,
— sieci infrastruktury technicznej,

§ 13. 1. Ustala si¢ dla nowej zabudowy nastepu-
jace zasady parkowania:

1) wymaga sie¢ zachowanie minimalnych ilo$ci miejsc
parkingowych na dzialce — wykaz funkcji obiek-
tow na dzialkach, ilo$ci miejsc parkingowych i
jednostek odniesienia zawiera tabela nr 2:

Funkcja obiektu

110$¢ miejsc parkingowych

1

2

Ustugowa, w tym handel

1mp/30 =+ 50 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych
Nie mniej niz w 2 miejsca parkingowe

ushugi turystyki

Imp/1 pokdéj hotelowy
1mp/30 + 50 m? pow. uzytkowej innych obicktow ustug turystyki

biura i budynki administracji

1mp/30 + 40 m? pow. uzytkowej
Nie mniej niz w 2 miejsca parkingowe




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 2778

mieszkaniowa

1mp/1 lokal mieszkalny

przedszkola i ztobki 1mp/20 dzieci

Nie mniej niz w 2 miejsca parkingowe

2) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojo-
wych wzdhuz ulic;

3) nie dopuszcza sig¢ parkingdéw samodzielnych wie-
lopoziomowych nadziemnych za wyjatkiem tere-
now oznaczonych symbolami 1.U i 1.UT.

DZIAL 111

Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych
w obszarze planu

Rozdzial 8

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng

i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow Sposob usytuowania obiektéw budowla-
nych w stosunku do droég, kolorystyka obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachu

§ 14. Ustalenia szczegotowe
dla poszczegolnych terenéw zawarte sa w tabeli nr 3.

tabela nr 3 — ustalenia szczegélowe

Symbol cyfrowy
i literowy przeznaczenia
terenu

Nazwa przeznaczenia
terenu
(pow. terenu)

Ustalenia szczegolowe
w obrebie terenu lub dzialki

1

2

3

1.UM

Tereny zabudowy ustu-
gowej

Tereny zabudowy miesz-
kaniowej

(1,25 ha)

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
— od linii rozgraniczajacych ulicy KD-L — 8 m,
— od linii rozgraniczajacych ulicy 1.KD-D — 20 m,
— od linii rozgraniczajacych ulicy 2.KD-D — 6 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6 (dla wydzielonej dziatki),

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

e) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 12 m;

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

g) dach dwu lub wielospadowy, kryty dachéwka w kolorze brazowo-
czerwonym;

h) kat nachylenia gtownej potaci dachu — 35—45°;

i) uktad gtéwnej kalenicy: rownolegty lub prostopadly do wyzna-
czonej w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

j) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone szeroko-
$cig elewacji frontowej — 20 m;

k) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

I) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

m) nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen petnych od strony ulic pu-
blicznych, maksymalna wysoko$¢ nowych ogrodzen od strony
ulic—1,5m;

n) nie dopuszcza sie dachéw asymetrycznych.

Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I

il

2. UM

Tereny zabudowy ustu-
gowej

Tereny zabudowy miesz-
kaniowej

(3,92 ha)

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
— od linii rozgraniczajacych ulicy KD-L — 8 m,
— od linii rozgraniczajacych ulicy KD-D — 6 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6 (dla wydzielonej dziatki),
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
-15;
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,5;
e) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 12m;
f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji projektowanej zabudowy —
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3 (w tym poddasze uzytkowe)

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

h) dach dwu lub wielospadowy, kryty dachowka w kolorze brazowo-
czerwonym;

i) kat nachylenia gtéwnej potaci dachu — 35—45°;

j) uktad gtéwnej kalenicy: réwnolegly lub prostopadty do wyzna-
czonej w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

k) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone szeroko-
$cig elewacji frontowej — 25 m;

I) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

m) nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen pelnych od strony ulic pu-
blicznych, maksymalna wysoko$¢ nowych ogrodzen od strony
ulic—1,5m;

n) nie dopuszcza si¢ dachow ptaskich i asymetrycznych.

Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I

il

1U

Tereny zabudowy ustu-
gowej
(1.32 ha)

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
— od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-rowerowego — 6 m,
— od linii rozgraniczajacych z dz. nr 406/7 — 35 m,
— od linii rozgraniczajacych z dz. nr 478 —15m;

b) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6 (dla wydzielonej dziatki;

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,5;

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5;

e) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 12 m;

f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji projektowanej zabudowy — 3
(w tym poddasze uzytkowe);

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%);

h) $ciany budynku rownolegte lub prostopadte do nieprzekraczalnej
linii zabudowy od strony dz. nr 406/7;

i) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone szeroko-
$cig elewacji frontowej — 50 m;

j) kolorystyka budynkow w odcieniach pastelowych nie dopuszcza
sig¢ dachow asymetrycznych;

K) nie dopuszcza sie katow nachylenia potaci powyzej 45° dla da-
chow wielospadowych;

I) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

m) nie dopuszcza si¢ ogrodzen petnych od strony ulic publicznych,
maksymalna wysoko$¢ nowych ogrodzen od strony ulic — 1,8 m;

Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I

il

1.US

Tereny zabudowy ustug
sportu i rekreacji
(0,28 ha)

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
— od linii rozgraniczajacych ulicy KD-D — 6 m;

b) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3 (dla wydzielonej dziatki),

c) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,5;

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

e) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 12 m;

f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji projektowanej zabudowy — 2;

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%);

h) wyklucza si¢ dachy asymetryczne;

i) wyklucza si¢ katy nachylenia potaci powyzej 45° dla dachow
wielospadowych,

j) Sciany budynku rownolegte lub prostopadte do nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

k) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone szeroko-
$cig elewacji frontowej — 30 m;

I) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych

m) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

n) nie dopuszcza si¢ ogrodzen petnych od strony ulic publicznych,
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maksymalna wysoko$¢ nowych ogrodzen od strony ulic — 1,8 m;
Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I
ill;

Tereny zabudowy ustug
turystyki
(1,16 ha)

1UT

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
— od linii rozgraniczajacych ulicy KD-L — 8 m,
— od linii rozgraniczajacych ulicy KD-D — 6 m;

b) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6 (dla wydzielonej dziatki);

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,5;

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

e) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 15 m;

f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji projektowanej zabudowy — 4;

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

h) wyklucza si¢ dachy asymetryczne;

i) wyklucza si¢ katy nachylenia potaci powyzej 45° dla dachow
wielospadowych;

j) Sciany budynku rownolegle lub prostopadte do nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

k) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone szeroko-
Scig elewacji frontowej — 35 m, z zastrzezeniem, ze budynki moga

si¢ taczy¢ Scianami szczytowymi tworzac zabudowg pierzejowa
lub w ksztatcie litery U i L;

I) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych

m) kolorystyka budynkow w odcieniach pastelowych;

n) nie dopuszcza sie ogrodzen petnych od strony ulic publicznych,
maksymalna wysoko$¢ nowych ogrodzen od strony ulic — 1,8 m;

Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU 1

§ 15. W przypadku przekroczenia wskaznikéw
zagospodarowania dla juz zabudowanej dziatki, ustala
si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odtworzenia
zabudowy. Odtworzenie zabudowy nie dotyczy po-
wtorzenia bryly budynku a wylacznie powierzchni
zabudowy.

§ 16. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla po-
szczegbdlnych terenéw nalezy przyja¢ zgodnie
zrysunkiem planu. Dla obszaréw, na ktérych brak
graficznych oznaczen nieprzekraczalnej linii zabudo-
wy nalezy stosowac odlegtosci od granic dziatek i linii
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Powierzchnia nowej dziatki nie moze by¢
mniejsza niz:

1) 2500 m?— dla dziatki przeznaczonej pod zabudo-
we ustugowa na terenie oznaczonym symbolem U,
UT;

2) 1000 m?— dla dziatki przeznaczonej pod zabudo-
we ustugowo-mieszkaniowa na terenie 0znaczo-
nym symbolem UM;

3) 800 m’® — dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca na te-
renie oznaczonym symbolem UM,;

4) 200 m? — dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng w zabudowie szere-
gowej na terenie oznaczonym symbolem UM,;

5) 400 m® — dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinnag w zabudowie bliz-
niaczej na terenie oznaczonym symbolem UM;

6) 1500 m?— dziatki przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng na terenach oznaczo-
ny symbolem UM.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 18. Ustala sie stawke procentowa stuzaca nali-
czaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Miasta Swiebodzice.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Lukasz Kwadrans
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV/140/2012
Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia
20 czerwca 2012 r.

Zakagznk o 1 do uchwaly Nr . m

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE OSIEDLA PIASTOWSKIEGO W SWIEBODZICACH
‘ ; - = e SKALA 1:1000
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Zatacznik nr 2do uchwaty nr XXV/140/
/2012 Rady  Miejskiej  w Swiebodzicach
z dnia 20 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu i rozstrzygniecie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozo-
nego w rejonie Osiedla Piastowskiego w Swiebodzicach stwierdza sig, co nastepuje:

1. W trakcie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do pu-
blicznego wgladu i w okresie 14 dni od dnia zakonczenia wytozenia nie zgloszono uwag do projektu planu.

2. W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poto-
zonego W rejonie Osiedla Piastowskiego w Swiebodzicach, wystapia zobowiazania zwiazane z inwestycjami
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy w zakresie budowy drogi lokalnej,
drég dojazdowych, sieci wodociagowej i kanalizacyjnej.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
Z budzetu gminy, w tym ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze srodkéw ze-
wnetrznych.
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