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UCHWALA NR XXXV/772/12

RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wiadystawa
Reymonta we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm."”) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.?) w zwiazku z uchwata nr XXVIII/976/08 Rady Miej-
skiej Wroctawia z dnia 11 grudnia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Wiadystawa Reymonta we Wroctawiu (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 12, poz. 1001) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wiadystawa Reymonta we Wro-
ctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym
zatacznik nr 1 do uchwatly.

2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesne;j;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia po-
wodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw oraz obszarow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomos$ci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszaréw wymagajacych rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaroéw;

6) granic terendw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?— ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

7) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow shuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) dominanta — obiekt budowlany lub jego czg$¢, ktora koncentruje uwage obserwatorow ze wzglgdu na swo-
ja wysoko$¢, wielkos¢ lub wyrdzniajaca forme architektoniczna;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie ktérym dopuszcza
si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowla-
nych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
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zadaszen nad wej$ciami do budynkéw, elementdw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkow, pochylni dla niepetnosprawnych i innych podobnych elementéw budynkow,
ktorych zasigg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

4) nosnik reklamowy — obiekt stuzacy reklamie;

5) obowiazujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi byé usytuowana ze-
wngtrzna krawedz zewngtrznej $ciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia
planu nie stanowia inaczej; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdow bramowych na poziomie terenu;

6) obszar zabudowany Il — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewngtrznym obrysem
$cian zewngetrznych kondygnacji nadziemnej w jego lub ich rzucie o najwigkszej powierzchni;

7) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowiaca architektoniczna ostong urzadzen budowlanych i instalacji,
stuzaca utrzymaniu estetycznych walorow obiektu;

8) ogdlny dostgp — dostgp bez zadnych ograniczen, w tym podmiotowych, organizacyjnych, finansowych
i czasowych;

9) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodow;

10) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

11) sieci uzbrojenia — przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami nie-
zbednymi do ich funkcjonowania;

12) szczegdlne wymagania architektoniczne — wymog wysokiego poziomu uksztattowania architektonicznego
zabudowy i zagospodarowania terenu;

13) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktorego przerwanie jest mozliwe na skrzyzowa-
niach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

14) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;

15) trasa rowerowa — czytelny i spojny ciag rozwiazan technicznych, zapewniajacy bezpieczny i wygodny
ruch rowerowy, na ktéry moga sktadac sie: wydzielone drogi rowerowe, §ciezki rowerowe, pasy rowero-
we, ciagi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi
wewngetrzne oraz inne podobne;

16) wydzielenie wewngtrzne — czg$¢ terenu oznaczona symbolem.

§ 3. 1. Integralna czg$cia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw arche-
ologicznych;
2) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
3) linie rozgraniczajace tereny;
4) symbole terenow;
5) granice wydzielen wewnetrznych;
6) symbole wydzielen wewnetrznych;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy;
8) obowiazujace linie zabudowy;
9) symbole linii zabudowy;
10) miejsca zmiany lub konca rodzaju linii zabudowy;
11) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz granice obszaréw
wymagajacych przeksztatcen;
12) miejsca wskazania szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajacych;
13) szpalery drzew;
14) obszary usytuowania dominant;
15) korytarze usytuowania ciagu pieszo-rowerowego.
3. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.
5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
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1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
zawierajacy wigcej niz 2 mieszkania lub zespot takich budynkow, a takze czgSci budynkoéw niemieszkal-
nych, w ktorych znajduja si¢ wigcej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

2) zabudowa zamieszkiwania wspolnot religijnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zamieszkiwania
cztonkow wspolnot religijnych, w tym klasztory i domy zakonne, domy ksigzy, wraz z obiektami towarzy-
szacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy detalicz-
nej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?, oraz
punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadow sportowych, wraz z obiektami to-
warzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

4) handel detaliczny matopowierzchniowy B — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy detalicz-
nej, przystosowane do przyjmowania klientdw, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m” ale nie wigkszej
niz 2000 m® wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu,
z wylaczeniem stacji paliw;

5) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie internetowe, cu-
kiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotlowki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby, w tym kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna
i salony gier, kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podob-
ne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,;

7) widowiskowe obiekty kultury — nalezy przez to rozumiec teatry, opery, filharmonie, sale koncertowe, sale
widowiskowe, cyrki, kina, kabarety, planetaria, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozy-
czalnie filmow, centra informacyjne, kluby, z wyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) wystawy i ekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z obiekta-
mi towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia tere-
nu;

10) obiekty sakralne — nalezy przez to rozumie¢ $wiatynie i obiekty zgromadzen religijnych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, w tym kaplice, plebanie, domy parafialne i katechetyczne, a takze obiekty do nich po-
dobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do po-
trzeb tworzenia utworoéw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

12) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzi si¢ dziatalnos¢ zwiazana
z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, ob-
stuga nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesOw, pracami badawczo-rozwojo-
wymi, archiwizowaniem, dziatalno$cia wydawnicza, reklama, ttumaczeniami, swiadczeniem uslug tury-
stycznych poza udzielaniem noclegdow, przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informatyka, przygo-
towywaniem programow telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesytek, administracja, wymiarem
sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrona narodowa, policja, straza pozarng i stuzbami ochrony, reprezento-
waniem panstw, instytucjami miedzynarodowymi, a takze podobna dziatalnos¢, ktdérej nie prowadzi si¢
w budynkach lub ich czgs$ciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

13) obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kongresowe i konferencyjne wraz
Z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznacze-
nia terenu;

14) obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego,
w tym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska, w tym schroniska mtodzie-
zowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

15) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficz-
nych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmi-
strzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykutow uzytku osobistego i uzyt-
ku domowego, konserwacji i naprawy sprzgtu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania, taz-
nie i sauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrozek i astrologdéw, pralnie, obiekty wynajmu i wypozy-
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czania przedmiotéw ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przezna-
czenia terenu;

poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia, ga-
binety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia, gabi-
nety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki stomatolo-
gicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organow i szpiku kostnego, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dziecigce, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

obiekty pomocy spotecznej — nalezy przez to rozumie¢ domy dziecka, domy seniora, domy pomocy spo-
lecznej, $wietlice $rodowiskowe, obiekty pogotowi opiekunczych, schroniska dla bezdomnych, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznacze-
nia terenu;

edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem
szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
obiekty ksztatcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone jest ksztatce-
nie dodatkowe lub uzupelniajace, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno$¢ wspomagajaca proces naucza-
nia, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

obiekty naukowe i badawcze — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzi si¢ dziatalnos¢ na-
ukowa lub badawcza, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami towarzy-
szacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyrdb produktow cukierniczych i ciastkarskich, zaktady poli-
graficzne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientéw, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty do parkowania;

zielen parkowa;

skwery;

place zabaw;

terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu
i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w cato$ci lub w czg$ci urzadzenia do uprawia-
nia sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwiazanymi z nimi
obszarami, wtym stuzacymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budowle hydrotechniczne,
z wyjatkiem nabrzezy i bulwardéw, budynki stuzace gospodarce wodnej, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

budowle przeciwpowodziowe;

ulice;

place;

drogi wewngtrzne;

ciagi piesze;

ciagi rowerowe;

ciagi pieszo-rowerowe;

stacje transformatorowe;

stacje gazowe;

obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych shuza-
cych do wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace Scieki
oraz przepompownie Sciekow, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innej kategorii przeznacze-
nia terenu.

2. Ustala si¢ nastgpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
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1) ustugi 1 — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,
c) wystawy i ekspozycje,
d) pracownie artystyczne,
e) ustugi drobne;
2) ushugi 2 —grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) handel detaliczny matopowierzchniowy B,
C) gastronomia,
d) rozrywka,
e) obiekty upowszechniania kultury,
f) widowiskowe obiekty kultury,
g) wystawy i ekspozycje,
h) pracownie artystyczne,
i) ustugi drobne,
j) poradnie medyczne,
K) pracownie medyczne,
1) produkcja drobna;
3) nauka i edukacja —grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty naukowe i badawcze,
b) edukacja,
¢) obiekty kongresowe i konferencyjne,
d) obiekty opieki nad dzieckiem,
e) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
4) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
C) obiekty infrastruktury wodociagowe;j,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej;
5) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,
b) place,
€) drogi wewnetrzne,
d) ciagi piesze,
e) ciagi rowerowe,
f) ciagi pieszo-rowerowe.
3. Na kazdym terenie dopuszcza sig zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznacze-
nia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W ramach przeznaczenia:
1) rozrywka — nie dopuszcza si¢ dyskotek i sal tanecznych;
2) obiekty hotelowe — dopuszcza sie wylacznie: hotele, motele oraz pensjonaty.

§ 6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U i 4MW-U, stanowia obszar
zabudowy $rodmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpo-
wiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢ sytuowanie bu-
dynku zwroconego $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednia dziatka
budowlana w odlegto$ci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, posadowionej na terenie, mierzony od poziomu terenu
przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 7 m;

4) na calym obszarze objetym planem obowiazuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron urzadzen budow-
lanych i instalacji zamontowanych na dachach;
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5) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 4, nie dotyczy: anten, instalacji odgromowej i urzadzen stuzacych do po-
zyskiwania energii stonecznej i wiatrowej;
6) obowiazuja szczegdlne wymagania dotyczace ksztaltowania wszystkich obiektoéw budowlanych oraz zie-
leni;
7) handel detaliczny matopowierzchniowy B dopuszcza si¢ wytacznie w obiektach wbudowanych w budynek
o liczbie kondygnacji nadziemnych nie mniejszej niz 3;
8) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0 stopni;
9) zakazuje si¢ sytuowania wolno stojacych budynkéw gospodarczych;
10) obiekty o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m powyzej poziomu terenu podlegaja zgloszeniu do wtasci-
wych organéw nadzoru nad lotnictwem wojskowym oraz oznakowaniu jako przeszkody lotnicze;
11) na catym obszarze planu obowiazuja szczegolne wymagania architektoniczne.

§ 7. Obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen;
2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMW-U, 2MW-U, 3MW-U i 4MW-U naleza do terenow
w strefie §rodmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow;
3) w budynkach mieszkalnych obowiazuje stosowanie rozwiazan technicznych zapewniajacych w nich wia-
$ciwe warunki akustyczne.

§ 8. 1. Ustala sig strefg ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na calym obszarze objetym
planem.

2. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1, w przypadku realizacji prac ziemnych nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych przedstawiona na rysunku pla-
nu.

4. W strefie, o ktorej mowa w ust. 3, przedmiotem ochrony sa zabytki archeologiczne.

§ 9. 1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace nosnikoéw reklamowych:

1) zakazuje sie no$nikow reklamowych, z wyjatkiem:

a) no$nikéw reklamowych stanowiacych wyposazenie przystankow transportu publicznego,
b) stupow reklamowych;

2) stupy reklamowe dopuszcza sie wylacznie na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ,
2KDZ, 3KDL/D, 4KDW/1, 4AKDW/2 i 5KDWPR;

3) wymiar pionowy stupow reklamowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b, mierzony od poziomu terenu przy
stupie do najwyzszego punktu stupa nie moze by¢ wigkszy niz 4,7 m, a jego rzut na ptaszczyzng pozioma
musi mie¢ ksztatt kota o srednicy nie wigkszej niz 1,5 m;

4) odlegtos¢ pomigdzy stupami reklamowymi nie moze by¢ mniejsza niz 50 m.

2. Wymiar pionowy wolno stojacych obiektow stuzacych informacji o obiektach historycznych

i informacji turystycznej, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego ich punktu, nie moze by¢ wiekszy niz

3m.

§ 10. Wyznacza sig¢ granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej oraz
granice obszaro6w wymagajacych przeksztatcen zgodnie z rysunkiem planu, a takze tozsame z liniami rozgrani-
czajacymi terenu 4MW-U.

§ 11. Obowiazujq nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig scalanie i podzial nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 10 stopni;
4) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m.

§ 12. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom prze-
znaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i B — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
sprzedazy,
¢) dla gastronomii i rozrywki— 12 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
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d) dla widowiskowych obiektow kultury - 10 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych lub miejsc dla
widzow;
e) dla obiektow upowszechniania kultury, wystaw i ekspozycji, obiektéw ksztatcenia dodatkowego —
8 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
f) dla biur, obiektow kongresowych i konferencyjnych — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,
g) dla obiektéw hotelowych — 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,
h) dla obiektow naukowych i badawczych — 8 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,
i) dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji — 1 miejsce postojowe nal oddziat,
J) dla krytych urzadzen sportowych — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych lub miejsc dla wi-
dzow,
k) dla poradni medycznych i pracowni medycznych — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzyt-
kowej;
2) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy usytuowac na terenie i dziatlce budowlanej, na ktorych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowia inaczej;
3) co najmniej 30% miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, nalezy usytuowaé¢ w podziemnych
obiektach do parkowania;
4) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;
5) obowiazuja miejsca postojowe dla rowerow towarzyszace kategorii przeznaczenia terenu zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie ze wskaznikiem 0,4 miejsca postojowego na
1 mieszkanie;
6) miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w pkt 5, nalezy usytuowaé na terenie, na ktérym usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej.

§ 13. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systeméw infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sig sieci uzbrojenia;
2) zaopatrzenie w wodg dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociagowe;j;
3) odprowadzanie $ciekéw komunalnych dopuszcza si¢ wylacznie siecia kanalizacyjna;
4) sieci uzbrojenia dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych.

§ 14. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDZ, 2KDZ, 3KDL/D.

§ 15. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4AMW-U na 3 %;
2) 1KDZ, 2KDZ, 3KDL/D, 4KDW/1, 4KDW)/2 i 5KDWPR na 0,1%.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi 2;
3) biura;
4) obiekty hotelowe;
5) skwery;
6) zielen parkowa;
7) wody powierzchniowe;
8) infrastruktura drogowa;
9) obiekty infrastruktury technicznej.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia uzytkowa obiektu o przeznaczeniu produkcja drobna nie moze byé wigksza niz 200 m?;
2) na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow biura nie moga zajmowaé wigcej niz 30% powierzchni
uzytkowej;
3) w granicach wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem A:
a) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) w ramach ustug 2 dopuszcza sie wytacznie produkcije drobna;
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4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 17 m i mniejszy niz 8 m, z zastrzezeniem pkt 5 i 6;

5) na nie wigcej niz 50 % powierzchni obszaru zabudowanego 11, wymiar pionowy budynku lub budynkow,
mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 25 m,
Z zastrzezeniem pkt 6 i 7;

6) w obszarze sytuowania dominanty wyznaczonym na rysunku planu wymiar pionowy budynku lub budowli
przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wigkszy niz 35 m i mniejszy niz 25 m;

7) dtugos¢ zewngtrznej $ciany czgsci budynku o wymiarze pionowym mierzonym od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu pokrycia dachu przekraczajacym 18 m nie moze przekroczy¢ 30 m;

8) udziat powierzchni obszaru zabudowanego Il w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
75%;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowla-
nej;

10) 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego, o ktorej mowa w pkt 9 moze znajdowac si¢ na terenie
5KDWPR;

11) w kazdym korytarzu usytuowania ciagu pieszo-rowerowego obowiazuje ciag pieszo-fowerowy
0 szerokosci nie mniejszej niz 4 m, taczacy teren 1KDZ z terenem SKDWPR.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu transporto-

wego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDZ;

2) miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w § 12 pkt 1 i pkt 5, dopuszcza si¢ usytuowac na terenie, na ktorym

usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza oraz na terenie SKDWPR.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi 2;
3) nauka i edukacja;
4) biura;
5) obiekty hotelowe;
6) zielen parkowa;
7) skwery;
8) place zabaw;
9) terenowe urzadzenia sportowe;

10) kryte urzadzenia sportowe;

11) wody powierzchniowe;

12) infrastruktura drogowa;

13) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie cofniecie zewnetrznej Sciany budynku w glab terenu na wytacznie ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow, na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m, od obowiazujacej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu symbolem [1];

2) powierzchnia uzytkowa obiektu o przeznaczeniu produkcja drobna nie moze byé wigksza niz 200 m?;

3) na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw biura nie moga zajmowaé wiecej niz 30% powierzchni
uzytkowej;

4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 25 m i mniejszy niz 8m, z zastrzezeniem pkt 5 i 6;

5) w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym na rysunku planu symbolem A ustalenie pkt 4 nie obowiazuje,
a wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 25 m i mniejszy niz 21 m, z zastrzezeniem pkt 6;

6) na nie wiecej niz 50 % powierzchni obszaru zabudowanego II, wymiar pionowy budynku lub budynkéw,
mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 32 m;

7) udzial powierzchni obszaru zabudowanego I w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
40%;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowla-
nej;
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9) w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego obowiazuje ciag pieszo-rowerowy 0 szeroko$ci nie
mniejszej niz 4 m, taczacy teren 4KDW/1 z terenem 1KDZ.
3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terendw 4KDW/1, 4KDW/2
oraz od terenu 1KDZ.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi 2;
3) obiekty sakralne;
4) nauka i edukacja;
5) biurg;
6) obiekty hotelowe;
7) obiekty pomocy spotecznej;
8) zabudowa zamieszkiwania wspolnot religijnych;
9) zielen parkowa;
10) skwery;
11) place zabaw;
12) terenowe urzadzenia sportowe;
13) kryte urzadzenia sportowe;
14) wody powierzchniowe;
15) infrastruktura drogowa;
16) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia uzytkowa obiektu o przeznaczeniu produkcja drobna nie moze by¢ wicksza niz 200 m?;

2) w granicach wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem (A)na pierwszej kondy-
gnacji nadziemnej budynkdéw biura nie moga zajmowac wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 23 m i mniejszy niz 8 m, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

4) w wydzieleniu wewngtrznym oznaczonym na rysunku planu symbolem A ustalenie pkt 3 nie obowiazuje,
a wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 25 m i mniejszy niz 17m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) w obszarze usytuowania dominanty ustalenie pkt 4 nie obowiazuje, a wymiar pionowy budynku lub budowli
przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiek-
szy niz 28 m i mniejszy niz 21 m;

6) udziat powierzchni obszaru zabudowanego I w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
40%;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowla-
nej;

8) w korytarzu usytuowania ciagu pieszo-rowerowego obowiazuje ciag pieszo-rowerowy 0 szerokosci nie
mniejszej niz 4 m, taczacy teren 3KDL/D z terenem 4KDW/1 oraz z terenem 2KDZ;

9) na odcinku wskazanym na rysunku planu obowiazuje szpaler drzew.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenéw 3KDL/D, 4KDW/1
oraz od terenu 2KDZ.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi 1;
3) obiekty hotelowe;
4) biura;
5) obiekty do parkowania;
6) obiekty infrastruktury technicznej.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:
1) ustug 1 nie dopuszcza si¢ powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow;
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2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do goérnej krawedzi
gzymsu wienczacego §ciany zewngtrznej, attyki lub okapu, nie moze by¢ mniejszy niz 19 m i wiekszy niz
22 m;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzonyod poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 25 m;

4) udziat powierzchni obszaru zabudowanego II w powierzchni dziatki budowlanej moze by¢ mniejszy lub
rowny 100%.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu transporto-

wego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od ulicy Lowieckiej;

2) nie obowiazuja ustalenia dotyczace parkowania pojazdow okreslone w § 12.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) ulice;
2) skwery;
3) obiekty infrastruktury technicznej;
4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
5) ustugi 2;
6) biura;
7) obiekty hotelowe.
2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m;
3) obowiazuja obustronne chodniki;
4) obowiazuje trasa rowerowa;
5) obowiazuje powiazanie ciagow pieszo-rowerowych, o ktorych mowa w § 16 ust. 2 pkt 11 z chodnikiem po

potnocnej stronie ulicy, o ktorym mowa w pkt 3 oraz trasg rowerowa, o ktorej mowa w pkt 4;

6) przeznaczenia, 0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 4, 5, 6, 7 dopuszcza si¢ wylacznie w granicach wydzielen

wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami (A), (B), (C) i (D) z zastrzezeniem pkt 7;

7) przeznaczenia, 0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 4, 5, 6, 7 dopuszcza si¢ wytacznie jako nadwieszenia budyn-

kow, o ktorych mowa w § 16 ust. 2 pkt 4,5, 61 7 orazw § 17 ust. 2 pkt 4,51 6;

8) w granicach wydzielen wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami (A) i (B):

a) dopuszcza si¢ wylacznie nadwieszenie budynkéw usytuowanych bezposrednio na potudniowej linii
rozgraniczajacej terenu IMW-U lub w odleglosci co najwyzej 2 m od tej linii,

b) wymiar pionowy mierzony w $wietle od poziomu nawierzchni ulicy, do najnizszej warstwy stropu
nadwieszenia budynku, nie moze by¢ mniejszy niz 5 m;

c) dla nadwieszen, o ktorych mowa w pkt 7, obowiazuja ustalenia zawarte w § 16 ust. 2 pkt 4, 5 i 6 odpo-
wiednio na odcinku przylegania do linii rozgraniczajacej terenu IMW-U oraz do obszaru sytuowania
dominanty na terenie LIMW-U;

9) w granicach wydzielen wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami (C) i (D):

a) dopuszcza si¢ wylacznie nadwieszenie budynkow usytuowanych bezposrednio na pétnocnej linii roz-
graniczajacej terenu 2MW-U lub w odlegtosci co najwyzej 2 m od tej linii,

b) wymiar pionowy mierzony w swietle od poziomu nawierzchni ulicy, do najnizszej warstwy stropu
nadwieszenia budynku, nie moze by¢ mniejszy niz 5 m;

c) dla nadwieszen, o ktorych mowa w pkt 7, obowiazuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 2 pkt 4, 51 6 odpo-
wiednio na odcinku przylegania do linii rozgraniczajacej terenu 2MW-U.

10) obowiazuje trasa rowerowa,
11) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;
12) obowiazuje powiazanie chodnikow itras rowerowych, o ktérych mowa w pkt 2 i pkt 3, z chodnikami

i trasami rowerowymi na terenach 3KDD oraz w alei Armii Krajowej.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) ulice;
2) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania te-
renu:
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1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m;

3) obowiazuje torowisko tramwajowe;

4) obowiazuja obustronne chodniki;

5) obowiazuje trasa rowerowa;

6) obowiazuje powiazanie trasy rowerowej, o ktorej mowa w pkt 5, z trasa rowerowa na terenie 1KDZ.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL/D ustala si¢ przeznaczenie — ulice.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania te-
renu:
1) obowiazuje ulica klasy lokalne;j;
2) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;
3) obowiazuja chodniki;
4) obowiazuje trasa rowerowa taczaca tras¢ rowerowa na terenie 2KDZ z obszarem potozonym po zachodniej
stronie obszaru objetego planem;
5) w korytarzu usytuowania ciagu pieszo-rowerowego obowiazuje powiazanie ciagu pieszego, o ktorym mowa
w § 18 ust. 2 pkt 8, z chodnikiem oraz z trasa rowerowa, o ktorych mowa w pkt 3 i 4.

§ 23. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDW/1, 4KDW/2 ustala si¢ przeznacze-
nie — drogi wewngtrzne.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
1) obowiazuje og6élny dostep;
2) na terenie 4KDW/1 obowiazuja:
a) obustronne chodniki,
b) powiazanie ciagow pieszo-rowerowych, o ktorych mowa w § 17 ust. 2 pkt 9 z chodnikiem po péinocne;j
i potudniowej stronie ulicy,
C) powiazanie ciagu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w § 18 ust. 2 pkt 8 z chodnikiem po potudniowe;j
i potnocnej stronie ulicy;
3) na terenie 4KDW/2 obowiazuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDWPR ustala si¢ przeznaczenie:
1) ciag pieszo-rowerowy;
2) ciag pieszy;
3) ciag rowerowy;
4) obiekty do parkowania;
5) budowle przeciwpowodziowe;
6) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
7) ustugi 2;
8) biurg;
9) obiekty hotelowe;
10) skwery;
11) wody powierzchniowe;
12) obiekty infrastruktury technicznej.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania te-
renu:
1) obowiazuje ciag pieszy i trasa rowerowa 0 szerokosci co najmniej 4 m;
2) obowiazuje ogolny dostgp;
3) przeznaczenia, 0 ktoérych mowa w ust. 1 pkt 6, 7, 8, 9 dopuszcza sie wylacznie w granicach wydzielen we-
wngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami (A) i (B);
4) przeznaczenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 6, 7, 8, 9 dopuszcza si¢ wylacznie w nadwieszeniach budyn-
kow, o ktorych mowa w §16 ust. 2 pkt 4,5,61 7;
5) obiekty do parkowania pojazdow samochodowych dopuszcza sie wytacznie jako podziemne;
6) w granicach wydzielen wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami (A), (B):
a) dopuszcza si¢ wylacznie nadwieszenie budynkéw usytuowanych bezposrednio na pdétnocnej linii rozgra-
niczajacej terenu IMW-U lub w odlegto$ci co najwyzej 2 m od tej linii,
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b) wymiar pionowy mierzony w swietle od terenu SKDWPR do najnizszej warstwy stropu nadwieszenia
budynku, nie moze by¢ mniejszy niz 3,5 m;
¢) dla nadwieszen, o ktérych mowa w pkt 4, obowiazuja ustalenia zawarte w § 16 ust. 2 pkt 4, 5, 6, 7 od-
powiednio na odcinku przylegania do linii rozgraniczajacej terenu IMW-U oraz do obszaru sytuowania
dominanty na terenie IMW-U;
7) obowiazuje powiazanie ciagu pieszego itrasy rowerowej, o ktorych mowa w pkt 1, z ciagami pieszymi
i trasami rowerowymi na terenie 1MW-U oraz na terenach 1KDZ i 2KDZ.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 25. Traci moc uchwata nr XX1/1794/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1 kwietnia 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego: ul. Pomorska, ul. St.
Dubois, nabrzezem rzeki Odry, ul. Lowiecka we Wroctawiu — cz¢$¢ A (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 94, poz. 1667)
na obszarze objetym planem.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.
§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej Wroctawia:
M. Stachowiak-Rozecka

b Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,

poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r.,
poz. 567.

2) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413, 2 2010 r. Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32,
poz. 159 i Nr 153, poz. 901.
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr XXXV/
/772/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
29 listopada 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULICY WLADYSLAWA REYMONTA WE WROCLAWIU

ZALACZNIK NR 1

RYSUNEKU PLANU

Kanat Migjski
SKDWPR

12 ha

(A)

EEOED

LEGENDA:
— —w  GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

2MW-U

TOZSAME Z GRANICAMI STREFY OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ ZABYTKOW
ARCHEOLOGICZNYCH

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
SYMBOLE TERENOW

POWIERZCHNIE TERENOW

GRANICE WYDZIELEN WEWNETRZNYCH
SYMBOLE WYDZIELEN WEWNETRZNYCH
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

A A A
A___A A, OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY
o—

SYMBOLE LINIE ZABUDOWY

MIEJSCA ZMIANY RODZAJU LUB KONCA
LINII ZABUDOWY

DOMINANTA

OBSZARY USYTUOWANIA DOMINANT

KORYTARZE USYTUOWANIA CIAGU
PIESZO - ROWEROWEGO

MIEJSCA WSKAZANIA SZEROKOSCI ULICY
W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

SZPALERY DRZEW

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ | UStUG

TERENY ULIC ZBIORCZYCH

TERENY ULIC LOKALNYCH
1 DOJAZDOWYCH

TERENY ULIC WEWNETRZNYCH

TERENY WEWNETRZN
CIAGOW PIESZYCH | ROWEROWVCH

GRANICE OBSZAROW REHABILITACJI
ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ ORAZ GRANICE OBSZAROW
WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN

@888 88 _805TREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
O NUMERZE: 8/143/79-28 AZP,
16/151/79-28 AZP

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

CZESCI OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU |-
ZABYTKOW

OBIEKTY WPSANE DO EWIDENCJI ZABYTKOW

GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD
PODZIEMNYCH- PRADOLINA ODRY
(GZWP - nr 320)

GRANICA 0OBSZAROW PRZEPROWADZENIA
WOD POWODZIOWYCH - ZASIEG 1%

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
« ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCEAWIA
prayistego uchwala Nr LIV/3248/08 Rady Miejskisj Wroclawia

MAPA ZASADNICZA DO CELOW OPINIODAWCZYCH

z uuausponmm wmym “Gromnk”
b mummopnmmwgmmnq:mmmmpawrxm 1.06.1005 7.

podstawie matrycy mapy zasadnicze].

mokmyzn Orak jest normacil NR

NR DZ. 1435 - 2005 - 448C
NR DZ. 1435 - 2005 - 248D
DZ. 1485- 2005 - 458A
NR DZ. 1485 - 2005 - 4568
NR DZ. 1435 - 2005 - 458D
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV/
/772/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
29 listopada 2012 r.

Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Wihadystawa Reymonta we Wroctawiu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata nr L1V/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku (Biule-
tyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253), wraz ze zmiana przyjeta uchwata nr L/1467/10 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 5, poz. 116).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV/
/772/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
29 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nast¢pujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wtadystawa Reymonta we Wroctawiu
wniesionych przez:

1) +48 Pracownia Projektowa s.c. w imieniu Spotki Hydrokrusz pismem w dniu 15 pazdziernika 2010 r.

w zakresie dotyczacym:

a) zmiany zapisu w § 5 ust. 4 na zapis — ,,nie dopuszcza si¢ urzadzen budowlanych i technicznych na da-
chach budynkéw, za wyjatkiem elementéw obudowanych, niewidocznych z poziomu terenu”,

b) zmiany zapisu w § 7 ust. 3 na zapis — ,, W odniesieniu do obiektu objg¢tego ochrona, o ktorym mowa
w ust. 1, z robot budowlanych dopuszcza si¢ wylacznie rozbudowe, przebudowe, remonty i restauracje
detali architektonicznych elewacji”,

C) zmiany zapisu w § 10 ust. 2 na zapis — ,,miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy usytuowac
na terenie, inwestor/wlasciciel terenu ma obowiazek zapewni¢ wilasciwa ilos¢ miejsc postojowych,
0 ktorych mowa w pkt 1, dla kazdego obiektu, ktoremu te miejsca towarzysza”,

d) zmiany zapisu w § 14 ust. 3 pkt 1 w taki sposob aby na terenie 1U-MW w granicach wydzielenia we-
wnetrznego A umozliwi¢ lokalizowanie obiektow hotelowych oraz biur bez ograniczenia do produkcji
drobnej oraz nie ograniczanie zakresu ustug wylacznie do produkcji drobnej,

e) zmiany zapisu w § 14 ust. 3 pkt 3 poprzez zwigkszenie wymiaru pionowego do 21m,

f) zmiany zapisu w § 14 ust. 3 pkt 6 na zapis — ,, w korytarzu usytuowania ciagu pieszo-rowerowego obo-
wiazuje ciag pieszo-rowerowy, taczacy teren 1KDZ z terenem SKDPR”,

g) zmiany zapisu w § 15 ust. 2 pkt 8 poprzez zwigkszenie wymiaru pionowego do 23m,

h) zmiany zapisu w § 15 ust. 2 pkt 11 poprzez zwigkszenie powierzchni obszaru zabudowanego B do po-
ziomu 80% w granicach wydzielenia wewnetrznego D,

i) zmiany zapisu w § 15 ust. 2 pkt 12 poprzez zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej dziatki do
20%,

J) zmiany zapisu w § 18 ust. 2 pkt 3 na zapis — ,,od strony Kanatu Miejskiego obowiazuje ciag pieszo-
rowerowy”’,

K) zmiany zapisu w § 18 ust. 2 pkt 7 lit. b na zapis — ,,ustalenie poziomu najnizszego punktu nadwieszenia
wymaga uzgodnienia z zarzadca pasa drogowego 1KDZ”,

1) mozliwos$ci lokalizacji subdominant w miejscach zaproponowanych na zataczniku kopii rysunku projek-
tu planu,

m) poszerzenia W kierunku zachodnim mozliwo$ci dojazdu kotowego dla terenu 2MW-U od strony 1KDZ
jak na zalaczniku graficznym;

2) +48 Pracownia Projektowa s.c. w imieniu Spétki Hydrokrusz pismem w dniu 4 listopada 2010 r. w zakresie
dotyczacym przesunigcia potudniowej granicy wydzielenia wewngtrznego A w obrgbie terenu 2MW-U

w kierunku poéinocnym, do granicy dziatki 5/3 z dz. 7/15;
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3)

4)

5)

Rafin Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa pismem w dniu 8 listopada 2010 r. w zakresie:

a) wprowadzenia dla obszaru 2MW-U wspotczynnika nat¢zenia zabudowy — 0,5 zamiast proponowanego
W projekcie miejscowego planu wspotczynnika — 0,4,

b) ustalenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0,2,

C) zmniejszenia wskaznika wymagajacej ilosci miejsc postojowych dla roweréow z ilosci 0,4 miejsca na
1 mieszkanie do wspolczynnika 0,2,

d) zmniejszenia iloéci miejsc parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej do ilosci 1 miejsce parkingowe
na 1 mieszkanie,

e) skorygowania zapisu dotyczacego nakazu lokalizowania miejsc parkingowych ,,na terenie i dziatce bu-
dowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt” na zapis ,,na terenie i dziatkach budowlanych, na ktorych
usytuowany jest obiekt”;

Przedsigbiorstwo Budownictwa Hydrotechnicznego i Produkcji Kruszyw ,,HYDROKRUSZ” Spétka z 0.0.

pismem w dniu 2 pazdziernika 2012 r. w zakresie:

a) § 16.2.6 — zwiegkszenia wymiaru pionowego dominanty do 55 m,

b) § 24.2.4 — mozliwosci wsparcia nadwieszen na stupach;

Rafin Sp. z 0. 0. Spétka Komandytowa pismem w dniu 8 pazdziernika 2012 r., w imieniu ktorego dziata

Mackow Pracownia Projektowa Sp. z 0.0., w zakresie:

a) wprowadzenia dla obszaru 2MW-U wspotczynnika nat¢zenia zabudowy = 0,5 zamiast proponowanego
W projekcie miejscowego planu wspotczynnika = 0,4,

b) ustalenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0,2,

C) zmniejszenia wskaznika wymaganej ilo$ci miejsc postojowych dla rowerow

z ilo$ci 0,4 miejsca na 1 mieszkanie do wspodtczynnika 0,2,

d) zmniejszenia ilosci miejsc parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej w ilo$ci 1 miejsce parkingowe na
1 mieszkanie,

e) korekty zapisu w § 12 ust. 2 dotyczacego nakazu lokalizowania miejsc parkingowych na ,.terenie i dzial-
ce budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt” na zapis ,,na terenie i dziatkach budowlanych, na kto-
rych usytuowany jest obiekt”,

f) rezygnacji ze szpaleru drzew wzdtuz drogi 4KDW/2,

g) korekty przebiegu linii rozgraniczajacych drogi 4KDW/1 w celu umozliwienia nawigzania do istniejace-
go uktadu drogowego — istniejacy zjazd z ulicy Reymonta, ktory zlokalizowany jest w osi skrzyzowania
z ul. J. I. Kraszewskiego zgodnie z zataczonym projektem,

h) zmiany statusu drogi 4KDW/1 z drogi wewnetrznej na droge publiczna dojazdowa.

Zalacznik nr 4 do uchwaly nr XXXV/
/772/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
29 listopada 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy bgda finansowane

Z budzetu gminy, w tym ze $srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze srodkéw ze-
wngtrznych.
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