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UCHWALA NR XVII/157/2012
RADY GMINY ZEBOWICE

z dnia 31 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ze¢bowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28,
poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777,
Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 2012. 647), w zwiazku z uchwata Rady Gminy
Zgbowice Nr V/58/2011 z dnia 01 marca 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscO-
wego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Z¢bowice, Rada Gminy Zgbowice uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zgbowice”, uchwalonego uchwata Nr XXIII/155/05 Rady Gminy Zgbowice z dnia
27 stycznia 2005 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zgbowice, zwany
w dalszej tresci uchwaty planem, obejmujacy obszar zabudowany wsi z przylegltymi terenami rolnymi.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu w skali 1:1000, zwanym w dalszej tresci
uchwaty rysunkiem planu.

§ 2.1. Rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, jest integralng czgscia planu i stanowi zalacznik nr 1
do uchwaty.

2. Zatacznikiem do uchwaty, niestanowiacym ustalen planu, jest takze:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3.1. W planie okreslono w:
1) § 7-8 - przeznaczenie terenow;

2) § 9-10 - zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -2- Poz. 1355

3) § 11-16 - zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) § 17-20 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) § 21-22 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) § 23 - zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) § 24-27 - szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) § 28-31 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz wyposazenia terenéw
w miejsca postojowe dla samochodow;

9) § 32-39 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;
10) § 40-89 - szczegdtowe przeznaczenie terendw oraz zasady ksztattowania ich zabudowy i zagospodarowania;
11) § 90 - sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

12) § 91 - stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie okreslono ponadto granice terendw zamknigtych, zasady i warunki sytuowania obiektow matej
architektury, tablic informacyjnych, szyldow i reklam oraz ogrodzen.

3. W planie nie okresdla sie:

1) wymaganych obowiazkowo zasad ochrony dobr kultury wspdlczesnej oraz granic terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych obejmujacych tereny gornicze, narazone
na niebezpieczenstwo powodzi, ochrony uzdrowiskowej oraz osuwania si¢ mas ziemnych, poniewaz takie
tereny i obiekty nie wystepuja na obszarze objetym planem;

2) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci, granic obszarow re-
habilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen
lub rekultywacji, granic terendw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych, granic terenéw pod budowg
obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy, granic terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych i sluzacych organizacji imprez masowych, granic pomnikéw zaglady oraz ich stref
ochronnych, ze wzgledu na brak takich potrzeb.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) symbole literowe lub liczbowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenow;
2) granice ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego;

3) dominanta przestrzenna, wymagajaca ochrony i ekspozycji;

4) przestrzenie wymagajace specjalnego opracowania;

5) budynki przeznaczone do rozbidrki;

6) pojedyncze drzewa i grupy drzew o cechach pomnikowych, objgte ochrona;
7) planowane zadrzewienia liniowe;

8) strefa E - ochrony ekspozyciji;

9) strefa B - ochrony konserwatorskiej;

10) tereny objete ochrona konserwatorska;

11) obiekty objete ochrona konserwatorska;

12) stanowiska archeologiczne obj¢te ochrona konserwatorska;

13) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
14) linie zabudowy obowiazujace;

15) linie zabudowy nieprzekraczalne;
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16) obowiazujacy sposob sytuowania gtdownej kalenicy dachu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny lub postulatywny.

§ 5. Nastgpujace, wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny, stanowig tereny inwestycji celu publiczne-
go 0 znaczeniu:

1) ponadlokalnym — 1KDZ, 2KZD, 1KDL i 2KDL;
2) lokalnym - 1UK, 1UO, 2UO0, 3UO, 1ZP, 3ZP, KP, 3-5KDL, 1-4KDD i 1-2KDP.
§ 6.1. Nastepujace pojecia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) akcent architektoniczny — charakterystyczna czg$¢ budynku wyrdzniajaca sig z otoczenia forma architek-
toniczna lub wysokos$cia, koncentrujaca uwage obserwatordw, w tym szczegolnie wiezyczki, sterczyny;

2) budynek dysharmonijny — budynek, ktory funkcja, forma, gabarytami, uzytymi materiatami elewacyjny-
mi lub stanem technicznym narusza walory kulturowe lub tad przestrzenny otoczenia;

3) budynek gospodarczy — w rozumieniu przepiséw budowlanych, w tym garaz;

4) budynek techniczny — budynek z pomieszczeniami gospodarczymi, garazowymi, technicznymi lub maga-
zynowymi, a takze wiata o takim sposobie uzytkowania, usytuowane na terenach zabudowy ustugowej
i techniczno-produkcyjnej, stuzacy potrzebom zaktadu, na terenie ktorego jest usytuowany;

5) dach:

a) plaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci dachowych pod katem mniejszym niz 15°, takze dach
odwrécony, w tym dach zielony,

b) niski — dach o nachyleniu podstawowych potaci dachowych pod katem od 15° i mniejszym niz 35°,
¢) wysoki — dach o nachyleniu podstawowych potaci dachowych pod katem od 35° do 50°;

6) dach o polaciach symetrycznych — dach zatozony na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach
nachylenia gtéwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy, w tym takze dach kopertowy,
mansardowy, tamany dach polski, tukowy i walcowy, z dopuszczeniem potaci dachu o réznej dtugosci;

7) dominanta przestrzenna — obiekt budowlany, ktory koncentruje uwage obserwatorow ze wzgledu na wy-
rozniajaca si¢ wysokos¢, wielkos¢ lub forme architektoniczna, stanowiacy punkt orientacyjny na obszarze
objetym planem;

8) dzialalno$¢ obnizajaca standard warunkéw zamieszkania — dzialalno$¢ gospodarcza nieuciazliwa, wy-
magajaca:
a) sytuowania budowli oraz przechowywania lub skladowania na otwartym terenie urzadzen, sprzgtu, mate-

riatow lub substancji, zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,

b) obstugi transportowej pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5 t,
¢) funkcjonowania w godzinach od 22°° do 6°°, lub bedaca zrodtem emisji odorow;

9) dzialalno$¢ nieucigzliwa — dziatalno$¢ gospodarcza niezaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko oraz obejmujaca rodzaje dziatalnosci zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych

potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, ktore zwolnione zostaty ze sporzadzenia raportu na pod-
stawie postanowienia wtasciwego organu;

10) dzialalno$é ucigzliwa — dziatalno$¢ gospodarcza obejmujaca rodzaje przedsigwzig¢ mogacych potencjal-
nie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych wymagane jest sporzadzenie raportu na podstawie
postanowienia wtasciwego organu;

11) dzialka — dziatka budowlana w rozumieniu przepisow odrebnych, lub jej cze$¢ potozona w liniach roz-
graniczajacych terenu;

12) dzialka sasiednia — przylegta dziatka budowlana posiadajaca wspolna granicg geodezyjna, dostgpna z tej
samej drogi publicznej lub wewngtrznej, wydzielonej liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;

13) front dzialki — pas terenu potozony pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi, a linia zabudowy obowiazujaca
lub nieprzekraczalna;
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14) garaz:

a) wbudowany — garaz wbudowany w budynek o innym przeznaczeniu, obejmujacy wydzielone boksy ga-
razowe lub wydzielone stanowiska do garazowania samochodow, w ktorym zajmuje nie wigcej niz 30%
jego powierzchni catkowite;j,

b) zamknigty — jednokondygnacyjny budynek z jednym lub wieloma wydzielonymi boksami garazowymi,
wolno stojacy lub dobudowany do budynku o innym przeznaczeniu;

15) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalna odleglo$¢ usytuowania
zabudowy, mierzong od linii rozgraniczajacej drogi do zewngtrznej krawedzi $ciany budynku lub jej naj-
blizszego punktu w przypadku, gdy $ciana ta jest nieréwnolegta do drogi;

16) linia zabudowy obowigzujaca — linia wyznaczajaca wymagana odlegto$¢ usytuowania zabudowy, mie-
rzong od linii rozgraniczajacej drogi do zewnetrznej krawedzi $ciany budynku, przy czym:

a) na linii zabudowy nalezy sytuowa¢ min. 70% dtugos$ci elewacji frontowej budynku, przeznaczenia pod-
stawowego, jesli przepisy szczegotowe planu nie stanowig inaczej;

b) linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych budynku oraz schodow, pochylni, balkonow, wykuszy, gzym-
sow, okapow, gankéw i1 zadaszen nad wejSciami, elementéw odwodnienia, detalu architektonicznego
elewacji i innych, podobnych czesci budynku,

c) linia ta jest jednoczesnie nieprzekraczalng linia zabudowy dla budynkéw gospodarczych i technicznych,
jesli przepisy szczegdtowe planu nie stanowia inaczej;

17) maly budynek ustugowy — budynek o kubaturze nie wigkszej niz 1200 m?,

18) obszar przestrzeni publicznej — rozumiany zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

19) parking otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe dla samochodow, lub ich zgrupowanie,
sytuowane na poziomie terenu, poza pasem drogowym drogi;

20) promenada — reprezentacyjna nadbrzezna spacerowa droga piesza, parkowa lub bulwarowa, biegnaca
wzdtuz brzegu wod powierzchniowych;

21) przepisy odrgbne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, obowiazujace Polskie Normy i Bran-
zowe Normy oraz przepisy prawa miejscowego obowiazujace na obszarze wojewodztwa opolskiego;

22) przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania - przestrzen reprezentacyjna, wymagajaca szczeg6l-
nej staranno$ci w zagospodarowaniu i wyposazeniu, z uwzglednieniem walorow kulturowych i krajobra-
zowych otoczenia oraz znaczenia komunikacyjnego;

23) przeznaczenie terenu — forma zagospodarowania lub dziatalnosci ustalonej w planie klasy przeznaczenia
terenu lub grupy klas, ktore jako jedyne mozna sytuowac na danym terenie, zgodnie z przepisami szczego-
towymi planu;

24) przeznaczenie uzupelniajace — klasy przeznaczenia uzupehiajace lub wzbogacajace przeznaczenie pod-
stawowe terenu, niezmieniajace charakteru jego zabudowy i zagospodarowania, ktére mozna sytuowac nie-
zaleznie od przeznaczenia podstawowego lub tacznie z nim, w sposéb ustalony w przepisach szczegoto-

wych planu;

25) reklama — obiekt stuzacy reklamie, z wyjatkiem szyldow sklepoéw i przedsiebiorstw oraz tablic informa-
cyjnych;

26) rezydencja wiejska — reprezentacyjny jednorodzinny budynek mieszkalny wolno stojacy w formie rezy-
dengc;ji lub willi podmiejskiej sytuowany w zieleni urzadzonej typu parkowego, wraz z obiektami i urzadze-
niami towarzyszacymi takimi jak mieszkalny dom goscinny, budynki gospodarcze zwigzane z zabudowa
mieszkaniowsa, oranzeria, obiekty architektury ogrodowej, obiekty i urzadzenia rekreacyjne i sportowe,
sztuczne zbiorniki wodne;

27) sieci uzbrojenia — przewody wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjny oraz inne przewody, wraz z urzadzeniami niezbg¢dnymi do ich funkcjonowania;
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28) szczegélne wymagania architektoniczne — wymog zapewnienia wysokich walorow architektonicznych
i kompozycyjnych, naktadany na obiekt lub zespdt obiektow, poprzez szczegolne uksztattowanie formy
oraz stosowanie w elewacjach wysokiej jakosci materiatow budowlanych;

29) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktdrego przerwanie dopuszcza si¢ na skrzyzo-
waniach drog oraz w miejscach zjazdéw na dziatke lub teren;

30) teren - czg$¢ obszaru objgtego planem, wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i ozna-
czona symbolem;

31) trasa rowerowa — droga dla rowerdéw, rozumiana zgodnie z przepisami odrgbnymi, zapewniajaca bez-
pieczny i wygodny ruch rowerowy, obejmujaca spdjny ciag wydzielonych $ciezek rowerowych, ciagow
pieszo-rowerowych, paséw dla ruchu rowerdw itp.;

32) wskaznik zabudowy - wskaznik wyrazajacy procentowy udziat facznej powierzchni zabudowy budyn-
kéw 1 wiat, w powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

33) zielen towarzyszaca - zielen ozdobna i komponowana, w tym towarzyszaca zabytkowym zatozeniom
przestrzennym i budynkom, wraz z elementami matej architektury, a w pasie drogowym zielen przydrozna.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§ 7.1. Na obszarze objetym planem, liniami rozgraniczajacymi wydziela sig¢ tereny o nastgpujacym prze-
znaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, 0znaczone symbolem:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - istniejace (§ 40-43),
b) MNp — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - planowane (§ 44),
¢) MNr — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjalnej (§ 45),
d) MZ — tereny zabudowy mieszkaniowej wiejskiej (§ 46-47),
e) MP — tereny zabudowy mieszkaniowo-rzemieslniczej (§ 48),
f) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (§ 49-50);
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem:
a) U — tereny zabudowy ustugowej (§ 51-53),
b) UK — teren ustug kultury (§ 54-55),
¢) UT - tereny turystyki i rekreacji (§ 56-57),
d) UO — tereny ustug edukacji i wychowania (§ 58-60);
3) tereny uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem:
a) RR - tereny rolnicze (§ 61),
b) RZ — tereny uzytkow zielonych (§ 62),
¢) RM — tereny zabudowy zagrodowej (§ 63);
4) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej:
a) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j (§ 64);
5) tereny zieleni i wod, oznaczone symbolem:
a) ZL — tereny lasow (§ 65),
b) ZP — tereny zieleni urzadzone;j (§ 66-68),
) ZC — teren cmentarzy (§ 69),
d) ZI — tereny zieleni izolacyjnej (§ 70),
e) WS — tereny wod powierzchniowych (§ 71-72);
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6) tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem:
a) KS — tereny urzadzen komunikacji (§ 73-74),
b) KP — tereny placéw publicznych (§ 75),
c) KD - tereny drog publicznych, w tym:
- KDZ — tereny drog publicznych zbiorczych (§ 76-77),
- KDL — tereny drog publicznych lokalnych (§ 78-81),
- KDD — tereny drog publicznych dojazdowych (§ 82-84),
- KDP — tereny drog publicznych pieszych (§ 85-86),
d) KDW - tereny drog wewngtrznych (§ 87-88),
e) E — tereny infrastruktury elektroenergetycznej (§ 89).
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) szczegotowe przeznaczenie terendw oraz zasady ksztaltowania ich zabudowy i zagospodarowania ustala si¢
w przepisach szczegoétowych planu;

2) przepisy ogolne i szczegdtowe obowiazuja tacznie, przy czym przepisy ogolne sa nadrzgdne w stosunku
do przepisoéw szczegdtowych.

§ 8.1. Ustala si¢ nastgpujace grupy klas przeznaczenia terenow:
1) zabudowa mieszkaniowa, obejmujaca nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

a) mieszkania funkcyjne — nalezy przez to rozumie¢ czgsci budynkoéw niemieszkalnych, w ktorych znajdu-
ja si¢ nie wigcej niz 2 mieszkania zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku, w kto-
ry sa wbudowane,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzin-
ny, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lub zespot takich budynkow,

) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny nie bedacy bu-
dynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, w rozumieniu przepiséw odrebnych, lub zespo6t takich budynkow,
a takze czeSci budynkow niemieszkalnych, w ktorych znajduja sig wigcej niz 2 lokale mieszkalne,

d) zabudowa zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub powierzchnie przezna-
czone na state lub okresowe zamieszkanie ludzi takie jak dom dziecka, dom spokojnej starosci, dom ren-
cistow, z wyjatkiem ustug turystyki;

2) zabudowa ustugowa, obejmujaca nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

a) bezpieczenstwo publiczne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie wykorzystywane przez
stuzby zapewniajace porzadek publiczny lub bezpieczenstwo ludzi i mienia takie jak policja, straz pozar-
na, straz gminna,

b) biura — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie zwigzane z administracja, wymiarem spra-
wiedliwos$ci, funkcjonowaniem organizacji, zarzadzaniem, doradztwem, biznesem, finansami, ubezpie-
czeniami, posrednictwem, archiwizowaniem, gromadzeniem i przetwarzaniem danych, dziatalnoscia wy-
dawnicza i medialna, reklama, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka, obstuga socjalna,
pocztowo-telekomunikacyjna, obstuga nieruchomosci, a takze agencje ochrony, biura projektow, praw-
nicze, notarialne oraz inne o podobnym charakterze, z wyjatkiem ustug drobnych,

C) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, pizzerie, herbaciarnie, kawiarnie, cukiernie,
koktajl bary, winiarnie, puby, tawerny, gospody, takze wraz z ustugami cateringowymi, oraz inne 0 po-
dobnym charakterze, nie nalezace do innych klas przeznaczenia terenow,

d) handel detaliczny — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie stuzace sprzedazy detalicznej,
z wyjatkiem handlu pojazdami, handlu detalicznego materiatami budowlanymi i masowymi, handlu
zwigzanego z obstuga rolnictwa oraz stacji paliw,
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e) obiekty targowe - nalezy przez to rozumie¢ lokalny bazar lub targowisko, stuzace okresowej obstudze
klientow detalicznych,

f) obstluga turystyki — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ biur podrozy, biur i agencji turystycznych, biur
informacji turystycznej oraz dziatalno$¢ przewodnikow turystycznych,

g) obstuga zwierzat — nalezy przez to rozumie¢ poradnie, przychodnie, lecznice i kliniki weterynaryjne,
hotele dla zwierzat, szkoty tresury zwierzat, z wyjatkiem ushug zwiazanych ze stalym pobytem zwierzat
np. schroniska dla zwierzat,

h) opieka zdrowotna — nalezy przez to rozumie¢ zaktady opieki zdrowotnej otwartej (ambulatoryjne;j) tzn.
przychodnie, osrodki zdrowia, poradnie, ambulatoria, laboratoria medyczne i diagnostyczne, pracowanie
specjalistyczne takie jak ortopedyczne, protetyki stomatologicznej, ortodoncji, zaktady rehabilitacji lecz-
niczej, szkoty rodzenia oraz inne, zgodnie z przepisami odrgbnymi o zaktadach opieki zdrowotnej, a tak-
ze zapewniajace stacjonarne i calodobowe $wiadczenia opiekuncze, pielegnacyjne, paliatywne, hospicyj-
ne, rehabilitacji leczniczej oraz inne, zgodnie z ustawg o dziatalnosci leczniczej,

i) pomoc spoleczna - nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie wykorzystywane, przez samorzad
terytorialny lub podmiot uprawniony, do niesienia pomocy umozliwiajacej osobom i rodzinom przezwy-
ciezenie trudnych sytuacji zyciowych, takie jak osrodki pomocy spotecznej, pogotowia opiekunczo-
wychowawcze, domy pomocy spotecznej oraz inne, zgodnie z ustawa o pomocy spotecznej,

j) rekreacja — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie stuzace do odnawiania sit fizycznych
1 psychicznych za pomoca roznych form aktywnosci umystowej lub fizycznej, innych niz wynikajacych
z codziennego zycia, takie jak sauny, salony masazu, solaria, taznie, sitownie, sale do aerobiku, fitness
i jogi,

K) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie wykorzystywane do prowadzenia dzia-
lalno$ci rozrywkowej, dostarczajacej odprezenie i przyjemno$¢ poszczegdlnym osobom lub grupie Iudzi
(publicznosci), takie jak sale taneczne, salony gier, sale bilardowe, krggiclnie, kawiarnie internetowe,
z wyjatkiem sezonowych ustug rozrywki,

I) sezonowe bazy turystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pola namiotowe, pola karawaningowe, pola
1 miejsca biwakowe, z wyjatkiem kampingow,

m) sezonowe ustugi rozrywki — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie stuzace sezonowej lokalizacji cyr-
ku, wesolego miasteczka, lunaparku oraz innych urzadzen rozrywkowych, stanowiacych tymczasowe
obiekty budowlane,

n) ustugi bytowe — nalezy przez to rozumie¢ punkty ushug szewskich, zegarmistrzowskich, $lusarskich,
fryzjerskich, kosmetycznych, stylistycznych, optycznych, szklarskich, pralniczych, fotograficznych, kse-
rograficznych, introligatorskich, internetowych, pogrzebowych, wykonywania pieczatek i inne o podob-
nym charakterze, a takze punkty napraw i wypozyczania sprz¢tu, artykuldw uzytku osobistego i domo-
wego,

0) uslugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone w ramach wykonywania wolnego zawodu
lub $wiadczone indywidualnie przez jednoosobowe podmioty gospodarcze takie jak gabinety indywidu-
alnej praktyki lekarskiej, gabinety paramedyczne, ustugi projektowe, geodezyjne, prawnicze, rachunko-
wo-ksiggowe, doradcze, detektywistyczne, zwiazane z ttumaczeniami, sekretarskie, obstugi finansowej
i ubezpieczeniowej,

p) ustugi edukacji — nalezy przez to rozumie¢ publiczne szkoty podstawowe lub gimnazjalne,

q) uslugi ksztalcenia — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub powierzchnie wykorzystywane przez szkoty
oraz placowki artystyczne i specjalistyczne, nauczajace jezykow, tanca, rysunku, religii, aktorskie, pla-
cowki ksztatcenia ustawicznego, osrodki doksztatcania i doskonalenia zawodowego oraz oferujace pro-
wadzenie kursow i szkolen w zakresie nauczania, z wyjatkiem szkot nauki jazdy pojazdami,

r) ustugi kultury — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub powierzchnie stuzace kulturze, sztuce lub wysta-
wiennictwu, takie jak sale koncertowe, muzea, sale wystawowe, kina, galerie sztuki, izby regionalne, bi-
blioteki, czytelnie, centra informacyjne, domy kultury, §wietlice, z wyjatkiem ustug kultu religijnego,
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s) ustugi kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ budynki sakralne takie jak ko$cioty, kaplice, cer-
kwie, synagogi, zbory i meczety, takze wraz z obiektami towarzyszacymi takimi jak plebanie, domy pa-
rafialne, domy katechetyczne, domy zakonne, z wyjatkiem domow przedpogrzebowych,

t) ushlugi sportu — nalezy przez to rozumie¢ kryte w catosci lub czgéci obiekty budowlane umozliwiajace
uprawianie sportow, takie jak hale sportowe, sportowe hale treningowe, hale sportowo-widowiskowe, sa-
le gimnastyczne, ptywalnie, stadiony, kryte lodowiska, a takze wielofunkcyjne osrodki sportowe, spof-
towo-rekreacyjne i kluby sportowe obejmujace kompleks obiektow i urzadzen sportowych takie jak
osrodki jezdzieckie (z towarzyszaca hodowla zwierzat), wspinaczkowe, rolkowe, rowerowe wraz
z obiektami towarzyszacymi,

u) ustugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ hotel, motel, pensjonat, dom goscinny, dom wycieczkowy,
schronisko turystyczne, schronisko mtodziezowe, dom kolonijny oraz inne stuzace zakwaterowaniu tury-
stow, z wyjatkiem agroturystyki i sezonowych baz turystycznych,

V) . ustugi upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub powierzchnie wykorzysty-
wane do upowszechniania i popularyzacji kultury lub sztuki, takie jak kluby profesjonalne (literacki, ar-
tystyczny, taneczny itp.), studia i pracowanie artystyczne, wypozyczalnie no$nikow elektronicznych,

w) ushlugi wychowania — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola, przedszkola specjalne i inne formy wy-
chowania przedszkolnego oraz ztobek;

3) uzytki rolnicze, obejmujace nast¢pujace klasy przeznaczenia terenu:

a) agroturystyka — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowo-turystyczna prowadzona przez rolni-
kéw indywidualnych na terenie rodzinnego gospodarstwa rolnego, wolna od podatku dochodowego
od 0s06b fizycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie podatkow, obejmujaca mi. nocleg, wy-
zywienie (sprzedaz positkow domowych) oraz inne ustugi zwiazane z pobytem turysty (ognisko, prze-
jazdzka konna, rowerowa itp.), §wiadczone wytacznie dla oséb przebywajacych w gospodarstwie na wy-
poczynku,

b) gospodarstwa rybackie — nalezy przez to rozumie¢ stawy chowu i hodowli narybku, ryb lub pozosta-
lych organizméw wodnych wraz z niezbednymi urzadzeniami wodnymi,

C) obstuga rolnictwa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie obstugi produkcji rolnej, gospo-
darki polowej lub le$nej oraz przetworstwa rolno-spozywczego tzn. obstuge prac polowych, skup ptodéw
1 produktow rolnych oraz hurtowy obrét nimi, magazynowanie i pakowanie ptodow i produktoéw rolnych,
obstuge informatyczna producentdow rolnych oraz sprzedaz srodkéw produkcji rolnej (nawozéw, $rod-
kéw ochrony roslin, materiatu siewnego, pasz, maszyn i urzadzen rolniczych oraz ciagnikow), z wyjat-
kiem obstugi zwierzat,

d) uprawy rolne — nalezy przez to rozumie¢ grunty orne, sady i plantacje wraz z zadrzewieniami i zakrze-
wieniami przydroznymi i §rodpolnymi, drogami rolniczymi, urzadzeniami melioracji wodnych, urzadze-
niami przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi oraz zaopatrzenia rolnictwa w wode,

e) uzytki zielone — nalezy przez to rozumie¢ taki trwate i pastwiska trwate wraz z zadrzewieniami i za-
krzewieniami przydroznymi i $rédpolnymi, drogami rolniczymi oraz urzadzeniami melioracji wodnych,
urzadzeniami przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi oraz zaopatrzenia rolnictwa w wodg,

f) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zagrodowa rozumiang zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi;
4) zabudowa techniczno-produkcyjna, obejmujaca nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

a) bazy maszyn — nalezy przez to rozumie¢ bazy komunalne, transportowe, spedycyjno-transportowe, spe-
dycyjne, budowlane, zajezdnie autobusowe, obstugi zieleni,

b) handel pojazdami — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie sprzedazy pojazdow samocho-
dowych i motocykli, maszyn i urzadzen budowlanych oraz innych, nie zaklasyfikowanych do obstugi
rolnictwa, a takze ich wynajem,

¢) magazyny i handel hurtowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie sktadowania i maga-
zynowania, sortowania, konfekcjonowania, handlu hurtowego lub wysytkowego oraz handel detaliczny
materiatami budowlanymi lub masowymi, nie zwigzany z obsluga rolnictwa,
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d) naprawa pojazdoéw — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie ustug w zakresie remontow,
napraw, konserwacji pojazdow, sprz¢tu budowlanego, rolniczego 1 innych urzadzen, takie jak ustugi me-
chaniczne, blacharskie, lakiernicze, wulkanizacyjne, elektrotechniczne i elektroniczne, wymiany czgsci
lub akcesoriow,

e) obstuga pojazdow — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie ustug w zakresie obstugi pojaz-
dow silnikowych takie jak stacje kontroli pojazdow, diagnostyka pojazddéw, wykonywanie przegladow
technicznych, myjnie i pomoc drogowa, z wyjatkiem stacji paliw,

f) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie wykorzystywane do prowadze-
nia dziatalno$ci wytworczej, przetworczej lub ustugowej zaktadu rzemieslniczego stolarskiego, tartacz-
nego, Slusarskiego, kamieniarskiego, piekarniczego, cukierniczego i innych, o podobnym charakterze,
oraz zaktadu drobnej produkcji innych wyrobdw, rozmaitych wyrobow, artykutow i sprzetu (np. wyro-
boéw z drewna, sztucznych kwiatdw, §wieczek), zatrudniajacych do 15 oséb,

g) produkcja — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie wykorzystywane do prowadzenia dziatalno-
sci produkcyjnej, wytworczej i przetworczej, z wyjatkiem produkcji energii i eksploatacji surowcow,

h) produkcja energii — nalezy przez to rozumie¢ produkcje energii ze zrodet konwencjonalnych oraz ener-
gii odnawialnej wiatrowej i biogazowni,

i) stacje paliw — nalezy przez to rozumiec¢ staje paliw ptynnych i samodzielne stacje gazu ptynnego, rozu-
miane zgodnie z przepisami odrebnymi, na ktérych dokonuje si¢ detalicznej sprzedazy paliw;

5) zielen, obejmujaca nastgpujace klasy przeznaczenia terenu:

a) cmentarze — nalezy przez to rozumie¢ cmentarze komunalne lub wyznaniowe wraz z towarzyszacymi
obiektami i urzadzeniami, w tym domem pogrzebowym lub kostnica, z wyjatkiem cmentarza dla po-
chowku zwierzat,

b) lasy — rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi o lasach,

C) urzadzenia sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ otwarte, terenowe urzadzenia sportu, rekreacji
i wypoczynku takie jak boiska sportowe, boiska zielone, korty tenisowe, bieznie, skocznie, $ciezki hi-
piczne, rowerowe i rolkowe, $ciezki zdrowia, sztuczne tory przeszkod, $ciany wspinaczkowe, parki li-
nowe, baseny, plaze i kapieliska, urzadzenia do cumowania i postoju sprzgtu ptywajacego, pomosty spa-
cerowe i wedkarskie, lodowiska odkryte, trasy saneczkowe, snowboardowe i narciarskie, padoki i areny,
place zabaw i ogrody jordanowskie dla dzieci, z wyjatkiem tras sportow motorowych,

d) wody — nalezy przez to rozumie¢ srodladowe wody powierzchniowe stojace i ptynace,

e) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ zwarty pas zieleni wysokiej i sredniowysokiej, zapewniaja-
cej ochrong przed hatasem i zanieczyszczeniami, a takze urzadzenia ochrony akustycznej takie jak watly
ziemne, ekrany akustyczne itp.,

f) zielen parkowa — nalezy przez to rozumie¢ parki wraz z urzadzeniami rekreacji i wypoczynku codzien-
nego (plac zabaw dla dzieci, tawki) i elementami matej architektury takimi jak pomniki, posagi, rzezby,
figury, obeliski, fontanny, tablice pamiatkowe i inne obiekty architektury ogrodowej, podnoszace prestiz
terenu,

g) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ skwery i zielence wraz z urzadzeniami rekreacji codzien-
nej (place zabaw dla dzieci, tawki, urzadzenia gimnastyczne itp.) i utrzymania porzadku (placyki gospo-
darcze, trzepaki);

6) komunikacja i infrastruktura techniczna, obejmujaca nastepujace klasy przeznaczenia terenu:
a) droga-ulica - rozumiana zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) droga pieszo - jezdna - nalezy przez to rozumie¢ ulicg dla ruchu pieszego, z dopuszczeniem ruchu ro-
werdow 1 pojazdow, na ktorej pieszy ma pierwszenstwo przed rowerem i pojazdem,

c) droga piesza — nalezy przez to rozumie¢ ulicg dla ruchu pieszego, z dopuszczeniem ruchu rowerow,
z zakazem ruchu pojazdow,

d) droga wewngtrzna — rozumiana zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) plac publiczny — nalezy przez to rozumie¢ ogblnodostegpny, reprezentacyjny plac publiczny,
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f) trasy rekreacyjne — nalezy przez to rozumie¢ szlaki turystyczne, $ciezki i trasy piesze oraz spacerowe,
a takze trasy rowerowe i hipiczne,

g) urzadzenia parkowania — nalezy przez to rozumie¢ parking otwarty, z wyjatkiem parkingu dla samo-
chodoéw cigzarowych,

h) gospodarka odpadami — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, powierzchnie i instalacje:

- magazynowania i recyklingu odpadow z budowy, remontow i demontazu obiektow budowlanych oraz
infrastruktury drogowej, z wyjatkiem odpadow zanieczyszczonych substancjami niebezpiecznymi
1 zawierajacych azbest tzn. czasowego przetrzymywania lub gromadzenia ww. odpadéw przed ich
transportem, odzyskiem lub unieszkodliwieniem,

- selektywnej zbiorki i magazynowania odpadoéw komunalnych, stanowiacych surowce wtorne tj. papie-
ru, szkta, plastiku lub metalu tzn. zbieranie odpadéw w pojemnikach, segregowanie i magazynowanie
odpadow przed ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia, a takze kompostowanie
w pojemnikach odpadow biodegardowanych;

i) urzadzenia elektroenergetyczne — nalezy przez to rozumie¢ stacje transformatorowe SN,

j) infrastruktura telekomunikacyjna — nalezy przez to rozumie¢ przewody i urzadzenia telekomunikacyj-
ne, rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa § 7 ust. 1, mozna sytuowac¢ wylacznie klasy przeznaczenia lub grupe klas,
ustalone w przepisach szczegétowych planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9.1. Ustala si¢ granice ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego ,,ulicowki”.

2. Dla terenow potozonych w granicach ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego ,,uli-
cowki”, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) nakaz zachowania zasadniczych elementow historycznego uktadu ruralistycznego:

a) tradycyjnego sposobu sytuowania zabudowy na dzialce na rzucie litery ,,I”, ,,L” lub ,,U”, wokot we-
wngtrznego podworza,

b) sytuowania budynkéw mieszkalnych jako budynkow przyulicznych, na historycznej linii zabudowy,
¢) budynkéw objetych ochrona konserwatorska na podstawie ustalen planu,

d) formy architektonicznej budynkéw przyulicznych, geometrii i rodzaju pokrycia dachu oraz sposobu sy-
tuowania kalenicy,

e) historycznych zasad podziatow parcelacyjnych,
f) historycznego przebiegu drogi oznaczonej symbolem 3KDD;

2) nowe budynki dostosowaé w zakresie usytuowania, gabarytow i wysoko$ci, geometrii i pokrycia dachu
oraz sposobu sytuowania kalenicy do cech budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a-d;

3) zakazuje si¢ sytuowania budynkow dysharmonijnych, dominant przestrzennych oraz na budynkach akcen-
tow architektonicznych.

§ 10.1. Na obszarze objetym planem nastepujace elementy zagospodarowania przestrzennego wymagaja
uksztaltowania:

1) zagospodarowanie terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZP;
2) pierzeja zabudowy kamienicowej, usytuowanej na terenie oznaczonym symbolem 1U;
3) przestrzenie wymagajace specjalnego opracowania, wyznaczone na rysunku planu.

2. W celu podniesienia rangi przestrzennej, przyrodniczej i spotecznej terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1,
oraz jego wykorzystania dla celow rekreacji i wypoczynku nakazuje sig:
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1) kompleksowa rewaloryzacj¢ i poprawe zagospodarowania nabrzezy wod powierzchniowych, oznaczonych
symbolem 1WS, obejmujaca uporzadkowanie zieleni wysokiej i Sredniowysokiej, uksztaltowanie nabrzeza,
budowg promenad lub ciagdéw spacerowych umozliwiajacych rekreacj¢ przywodna i wodna;

2) ksztattowanie zagospodarowania w sposob:

a) zwigkszajacy atrakcyjno$¢ terenu dla rekreacji, wypoczynku i uprawiania sportow wodnych, w tym takze
poprzez sytuowanie urzadzen zapewniajacych obstuge rekreacji wodnej i przywodnej,

b) podnoszacy prestiz terenu oraz jako$¢ przestrzeni publicznych, z uwzglednieniem rangi kulturowej miejsca;

3) ksztattowanie zieleni jako komponowanej, z przewaga gatunkéw zgodnych z siedliskiem, z uwzglednie-
niem wymogow § 16;

4) zapewnienie powiazan pieszych z terenami zabudowy ustugowej, oznaczonej symbolami 1U, 1-2UT oraz
27P, atrakcyjnie skomponowanymi ciagami pieszymi.

3. W celu kompletnego i czytelnego uksztaltowania historycznej pierzei zabudowy kamienicowej, o ktorej
mowa w ust. 1 pkt 2, nakazuje si¢ uzupetnienie pierzei zabudowy nowymi budynkami, dobudowanymi do $cian
szczytowych budynkow mieszkalnych i gospodarczych, zgodnie z wymogami § 17 ust. 3 pkt 1 lit. f.

4. Dla przestrzeni wymagajacych specjalnego opracowania, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, ustala si¢ obo-
wigzek:

1) kompleksowego projektowania i realizacji zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem walorow kulturo-
wych otoczenia;

2) zachowania spdjnych form matej architektury i oswietlenia;
3) stosowania materialow naturalnych lub szlachetnych;

4) ksztattowania zagospodarowania w sposob spojny z sasiednimi przestrzeniami wymagajacymi specjalnego
opracowania.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11.1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ sytuowania:

1) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, o ktorych mowa w przepisach od-
rgbnych, z wyjatkiem infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j;

2) zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych;

3) przedsiewzi¢¢ wymagajacych utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania;
4) klasy przeznaczenia terenu - produkcja energii.

2. W przedsigwzigciach mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko stosowac rozwiazania
techniczne, technologiczne i organizacyjne:

1) minimalizujace warto$ci podstawowych uciazliwo$ci dla ludzi i srodowiska, w szczego6lnoSci rozwiazania
ograniczajace emisj¢ hatasu, w tym hermetyzacj¢ produkcji o technologiach stwarzajacych zagrozenia po-
nadnormatywne;

2) wykluczajace skazenie lub zakazenie srodowiska.

3. Dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska i standar-
dow emisyjnych, okreslonych w przepisach odrgbnych, poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ po-
siada tytul prawny.

§ 12.1. W lokalnych i indywidualnych systemach grzewczych stosowa¢ paliwa niskoemisyjne lub urzadze-
nia niskoemisyjne.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystanie energii odnawialnej geotermalnej, slonecznej lub z biomasy w zasilaniu
energetycznym budynkoéw 1 w gospodarce komunalne;.
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3. Materiaty, bedace zrédtem emisji niezorganizowanej do powietrza, sktadowa¢ w obiektach zadaszonych,
a w przypadku ich sktadowania na otwartym terenie wdraza¢ technologie minimalizujace emisj¢ wtorna.

4. Zgodnie z przepisami odregbnymi, okreslajacymi dopuszczalne poziomy hatasu, teren oznaczony symbolem:
1) 1-5MN, MNp, MNr i 2MU — jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) IMZ, MP, 1MU, 1U, 2U, 1UT i 2UT — jest terenem mieszkaniowo-ustugowym;
3) 2MZ i RM — jest terenem zabudowy zagrodowej;
4) 1-3UO — jest terenem zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
5) 1-2ZP — jest terenem rekreacyjno-wypoczynkowym.

5. Budynki i pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi, podlegajace ochronie na podstawie przepi-
sow odrgbnych w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami, usytuowane na terenach potozonych w zasiggu
potencjalnego uciazliwego oddziatywania od linii kolejowe;j, ksztaltowac i zabezpieczy¢ przed hatasem i drga-
niami poprzez stosowanie skutecznych rozwiazan przestrzennych i technicznych, zapewniajacych wilasciwe
warunki akustyczne w budynkach.

6. Obiekty elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, bedace zrédtem niejonizujacego promieniowania elek-
tromagnetycznego, nie moga powodowac przekroczenia obowiazujacych standardow $rodowiskowych okre-
slonych w przepisach odrgbnych.

7. Zachowac¢ i odtworzy¢ obudowg biologiczng ciekdw wodnych, oznaczonych symbolem 2WS, ogranicza-
jaca splywy powierzchniowe zanieczyszczen.

8. Nawozy oraz $rodki ochrony roslin przechowywa¢ w szczelnych zbiornikach lub na utwardzonym i nie-
przepuszczalnym podtozu, odpornym na dziatanie substancji zracych.

9. Powierzchnie narazone na zanieczyszczenie substancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do wod lub
do ziemi, nakazuje si¢ uszczelnié, zabezpieczy¢ przed splywem zanieczyszczen na tereny przylegte i wyposa-
zy¢ w urzadzenia oczyszczajace i zabezpieczajace przed przedostaniem si¢ substancji zagrazajacych srodowi-
sku naturalnemu wod i ziemi.

10. Zakazuje si¢ wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do srodowiska, w tym rolniczego wykorzystania
sciekow.

11. W ustugach i produkcji, takze produkcji rolnej, stosowa¢ surowce i materialy zapobiegajace powstawa-
niu odpadéw, minimalizowaé¢ ilo§¢ wytwarzanych odpaddéw, gromadzi¢ z uwzglednieniem ich segregacji,
w sposob bezpieczny dla srodowiska.

12. Miejsca czasowego gromadzenia odpadow zabezpieczy¢ przed przedostaniem si¢ do ziemi substancji
majacych negatywny wptyw na srodowisko.

13. Zakazuje si¢ zmiany uksztalttowania terenu poprzez deponowanie mas ziemnych lub skalnych na tere-
nach oznaczonych symbolem RZ, ZL, 1ZP, 2ZP, 1WS i 2WS.

§ 13.1. Na catym obszarze objetym planem, potozonym w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu La-
sy Strobrawsko-Turawskie obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia okre$lone rozporzadze-
niem Wojewody Opolskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu.

2. W przypadku dokonania odkrycia, podczas realizacji inwestycji, kopalnych szczatkéw roslin lub zwie-
rzat, nalezy niezwlocznie podja¢ dziatania zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 14.1. Wskazuje si¢ pomnik przyrody ozywionej podlegajacy ochronie na podstawie przepisow odrgbnych
— mitorzab dwuklapowy (Gingko biloba) nr rej. 363.

2. Dla pomnika przyrody, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ogranicze-
nia okre$lone rozporzadzeniem Wojewody Opolskiego w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody, w szcze-
g06lnosci ochrona az do samoistnego, catkowitego rozpadu, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi i mienia.

§ 15.1. Obejmuje si¢ ochrona pojedyncze drzewa i grupy drzew o cechach pomnikowych, wskazane na ry-
sunku planu:

1) aleja debowa (Quercus robur) oraz lipy drobnolistne (Tilia cordata) - na terenie oznaczonym symbolem 1ZP;
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2) buk pospolity (Fagus sylvatica) odmiany purpurowej - na terenie oznaczonym symbolem 2ZP;

3) trzy aleje grabowe (Carpinus betulus) oraz trzy degby szyputkowe (Quercus robur) - na terenie oznaczonym
symbolem 1UT;

4) deby szyputkowe (Quercus robur) i lipy drobnolistne (Tilia cordata) - na terenie oznaczonym symbolem 1KDZ.
2. W celu ochrony pojedynczych drzew i grup drzew, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje sig:
a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu i sasiedniego terenu,
b) wykonywania prac ziemnych w obrebie bryty korzeniowe;j,
¢) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te moga wptynac na stan obiektu,
€) umieszczania reklam;
2) dopuszcza sig tylko cigcia pielegnacyjne, z wyjatkiem przypadkéw wystapienia 3zagrozen dla ludzi i mienia.
§ 16.1. Ustala sie¢ strefy E, ochrony ekspozycji, 0znaczone na rysunku planu.

2. Przedmiotem ochrony w strefach E, ochrony ekspozycji, jest widok oraz jego kolejne sekwencje z punk-
tu i ciagu widokowego jaka jest droga, oznaczona symbolem 1KDL i 1KDZ-3KDD, na historyczna dominante
przestrzenna jaka stanowi bryla i wieza kos$ciota parafialnego.

3. W strefie E, 0 ktorej mowa w ust. 1, wyznaczonej na rysunku planu:

1) zabudowe i zielen, sytuowana w polu widoku zawartym pomiedzy osiami widokowymi, a dominanta prze-
strzenna, nalezy ksztalttowa¢ harmonijnie;

2) nakazuje si¢ poprawg estetyki i standardow zagospodarowania terenow;
3) zakazuje si¢ w polu widoku oraz w tle widoku, zawartym pomigdzy osiami widokowymi, sytuowania:

a) reklam, wiez, konstrukcji, budowli, tasmociagéw oraz innych obiektow budowlanych, mogacych prze-
stoni¢ lub zaktoci¢ emocjonalny i estetyczny odbior widoku,

b) obiektow budowlanych stanowiacych wizualng konkurencje dla historycznej dominanty przestrzennej,
o ktérej mowa w ust. 2,

¢) negatywnych dominant przestrzennych, przyttaczajacych gabarytami, wysokoscia lub forma historyczna
dominantg przestrzenna.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 17.1. Ustala sie strefe B - ochrony konserwatorskiej, o granicy wyznaczonej na rysunku planu.
2. W granicach strefy B, ochrony konserwatorskiej, ochronie podlega:

1) matomiasteczkowy zespot zabudowy kamienicowej, pochodzacej z XVIII-XIX w., sytuowanej w polzwar-
tej lub zwartej pierzei zabudowy przy ul. Oleskiej—Murka, oraz jej historyczne linie zabudowy, forma i ga-
baryty budynkows;

2) zespot zabudowy patacowo - folwarcznej wraz z zatozeniem parkowo - ogrodowym, usytuowanym
po wschodniej 1 zachodniej stronie elewacji patacu, oznaczony symbolem 1UT, 2UT i 2ZP;

3) historyczny zespot parku wiejskiego, oznaczony symbolem 1ZP, wraz ze stawem gospodarczym w dolinie
rzeki Libawy, oznaczonym symbolem 1WS;

4) historyczny przebieg i przekroje traktu ulicznego ul. Opolskiej i ul. Oleskiej z uksztaltowanym, zewngtrz-
nym pasem zieleni wysokiej, oraz odcinek ul. Murka;

5) historyczne dominanty przestrzenne — bryly i wiezy kosciota oraz patacu;
6) tereny i obiekty ujgte w rejestrze zabytkow;

7) tereny i obiekty objgte ochrong na podstawie ustalen planu, ujgte w gminnej ewidencji zabytkow.
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3. W strefie B - ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie przebiegu historycznych traktow ul. Opolskiej-Oleskiej-Murka oraz kompozycji historycz-
nych zespotow zabudowy, o ktoérych mowa w ust. 2,

b) dostosowanie wystroju i nawierzchni historycznego traktu ul. Oleskiej-Murka do wymogoéw konserwa-
torskich i wspotczesnych potrzeb, z uwzglednieniem wymogow § 10 ust. 4,

¢) zachowanie i przywrdcenie do jak najlepszego stanu obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w § 181 § 19,

d) usunigcie budynkéw przeznaczonych do rozbidrki z terenu zieleni urzadzonej, oznaczonej symbolem
1ZP i 2ZP, oraz z terendw oznaczonych symbolem 1MU i 1UK,

e) oslabienie negatywnego oddziatywania obiektu dysharmonijnego, wybudowanego wspotczesnie, poprzez
zmiang kompozycji bryty lub wystroju elewac;ji,

f) uzupetnienie pierzei zabudowy kamienicowej nowa zabudowa przy zachowaniu tradycyjnego uktadu bu-
dynkoéw na dziatce, linii zabudowy, gabarytow i geometrii dachow, materialdow wykonczeniowych i deta-
li architektonicznych, zgodnie z wymogami § 10 ust. 3 i rysunkiem planu,

g) przebudowy i budowy sieci uzbrojenia terenu na podziemne;

2) nowa zabudowe nalezy dostosowac¢ do cech zabudowy zabytkowej w zakresie usytuowania, linii zabudo-
wy, gabarytow, ksztattu bryly, podziatow elewacji i form architektonicznych;

3) w kolorystyce:

a) $cian elewacji budynkow stosowac kolory w odcieniach pastelowych, z wyjatkiem odcieni koloru niebie-
skiego i zielonego,

b) dachéw niskich i wysokich budynkéw mieszkalnych i uslugowych stosowaé dachowke ceramiczna
w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub grafitowego;

4) w nawierzchniach drog pieszych i pieszo-jezdnych, chodnikach, ostonach na odpady i ogrodzeniach stoso-
wac materiaty naturalne lub szlachetne;

5) form¢ obiektow malej architektury, oswietlenia, znakow i planéw informacji wizualnej oraz reklam, szyl-
dow i tablic informacyjnych nalezy ujednolici¢ i dostosowa¢ do waloréw kulturowych otoczenia;

6) reklamy, szyldy i tablice informacyjne sytuowa¢ zgodnie z wymogami § 22;
7) urzadzenia techniczne i budowlane nie moga szpeci¢ lub zaktoca¢ uktadu przestrzennego;
8) zakazuje si¢ Sytuowania:

a) budynkow dysharmonijnych oraz obiektow niezgodnych z klimatem przestrzennym i tradycyjnym spo-
sobem formowania zabudowy, w szczego6lnosci przekraczajacych gabaryty zabudowy sytuowanej na
dzialkach sgsiednich,

b) nowych dominant przestrzennych,
¢) ogrodzen z prefabrykatow betonowych i blachy.

4. Wszelkie roboty ziemne na terenie oznaczonym symbolem 1UT i 2UK nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym, wyprzedzajaco zgtosi¢ je i uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw oraz prowa-
dzi¢ je zgodnie z przepisami odrgbnymi. W przypadku ujawnienia podczas prowadzenia robot ziemnych
przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy postgpowac¢ w sposob okreslo-
ny w przepisach odrgbnych.

5. Na obszarze strefy B, o ktorej mowa w ust. 1, pozwolenie na prowadzenie robdt budowlanych, okreslo-
nych przepisami odr¢gbnymi, a takze pozwolenie na budowg i rozbiorke obiektu budowlanego oraz podejmowa-
nie czynnosci, o ktorych mowa w § 22, wydaje si¢ w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18.1. Na rysunku planu wskazuje si¢ tereny i obiekty budowlane, wpisane do rejestru zabytkow, podlega-
jace $cistej ochronie konserwatorskiej na podstawie przepisow odrgbnych:
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1) zesp6t patacowy, w tym palac, park przypatacowy i pozostatosci ogrodu patacowego z trzema alejami gra-
bowymi, ul. Oleska 5 - nr rej. 1037/65 i 128/85 z 1965r. i 1985r. (teren oznaczony symbolem 2ZP i 1UT);

2) figura Sw. Jana Nepomucena (kam. - dz. 369/23) na terenie parku wiejskiego, oznaczonego symbolem 1ZP,
naprzeciw domu przy ul. Oleskiej 15 - nr rej. V1-958/97.

2. Dla zabytku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1, ustala si¢ zakaz umieszczania:

1) na terenie i budynku reklam, z wyjatkiem tymczasowego ich usytuowania na rusztowaniach w trakcie wy-
konywania robo6t budowlanych przy zabytku;

2) urzadzen technicznych w sposob naruszajacy walory kulturowe i detal architektoniczny budynku, w tym
szczegOlnie na elewacjach frontowych i dachu budynku.

3. Dokonanie zmiany sposobu uzytkowania zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1, prowadzenie prac konser-
watorskich i restauratorskich, prowadzenie badan konserwatorskich i architektonicznych, pozwolenie na budo-
we 1 rozbiorke zabytku oraz prowadzenie innych robdt budowlanych i podejmowanie innych czynnosci okre-
slonych przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow, a takze wykonywanie robot budowlanych w oto-
czeniu zabytku wymaga pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19.1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastgpujace tereny i obiekty budowlane:
1) cmentarz wraz kapliczka cmentarna ul. Oleska 15;
2) zespot przypatacowej zabudowy folwarcznej, w tym:
a) budynek dawnej obory (ob. budynek inwentarski), przy budynkach mieszkalnych ul. Oleska 9-11,
b) budynek mieszkalno-gospodarczy (mur.) ul. Oleska 11,
¢) budynek gospodarczy (mur.) przy domu ul. Opolska 30 — ul. Oleska 1,
d) spichlerz w zabudowie folwarcznej ul. Opolska,
e) stary dom mieszkalny w zabudowie folwarcznej, usytuowany przy budynku mieszkalnym ul. Opolska 36;
3) dom (mur.) ul. Astréw 3 — Stokrotek 2;
4) dom (mur.) ul. Astrow 8;
5) dom (mur.) ul. Borowianska 1-7, 9, 11, 13, 15 19;
6) dom (mur.) ul. Bratkow 2;
7) pawilon, ob. budynek administracyjny (drewn.) ul. Eichendorffa 4;
8) dom (mur.) ul. Dobrodzienska 3, 4, 51 6;
9) kamienica — ob. budynek Urzedu Gminy (mur.) ul. Murka 2;
10) dom (kamienica - mur.) ul. Murka 3;
11) budynek gospodarczy i stodota (mur.) ul. Murka 4;
12) dom (kamienica-mur.) ob. restauracja ul. Murka 5;
13) dom (mur.) ul. Murka 7;
14) stodota (mur) ul. Murka 11;
15) stodota przy domu (mur.-drewn.) ul. Murka 16;
16) dom (mur) ul. Murka 13, 16, 19, 24, 26, 26A, 27 i 32;
17) dom (mur.) ul. Oleska 2, 8 i 10;
18) kosciot parafialny pw. Wniebowzigcia N.M.P (mur.) ul. Oleska 15;
19) plebania (mur.) ul. Oleska 15;
20) budynek mieszkalno-gospodarczy (mur.) ul. Opolska 1;
21) dom (mur.) ul. Opolska 2a, 4, 7, 14, 15, 17, 24, 34, 39/41, 47/49, 51/53 i 55;
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22) dom (ob. budynek posterunku policji), (mur.) ul. Opolska 6;

23) stodota (mur) ul. Torowa 1;

24) obiekty inzynierskie:
a) jaz na Libawie, na terenie parku, przy ujsciu stawu, ul. Opolska,
b) trafostacja na skrzyzowaniu ul. Oleskiej — Murka,
¢) mostek kolejowy (bet.-stal) ul. Torowa (dz. nr 132).

2. Na terenie zabytku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1, przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest histo-
ryczne zalozenie architektoniczno-przestrzenne cmentarza, w szczegdlnosci uktad drég cmentarnych, uktad
obiektéw cmentarnych (kaplic, kapliczek, krzyzy, posagdéw) i zabytkowe nagrobki.

3. Dla zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2-17 i pkt 19-23:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie historycznej bryly budynku, geometrii i rodzaju pokrycia dachu, form doswietlenia podda-
sza, w szczegolnosci lukarn w formie ,,wolego oka”, kompozycji i podziatow elewacji, zewngtrznego
wystroju architektonicznego elewacji, w szczegdlnosci detali architektonicznych (gzymsy, pilastry, tym-
panony, opaski okienne i drzwiowe), historycznego rodzaju materiatdbw wykonczenia $cian zewngtrz-
nych, profilowanej stolarki okiennej i drzwiowej oraz historycznych elementow konstrukcji budynku,

b) zachowanie i rewaloryzacj¢ gankow wejsciowych w formie drewnianych ,,laub”,

¢) przywrocenie oryginalnego zewnetrznego wygladu i wystroju architektonicznego elewacji frontowej bu-
dynku, znieksztalconego przez wtorne przebudowy, rozbudowy i remonty, w szczegdlnosci odtworzenie
gzymsoOw oraz opasek okiennych i drzwiowych,

d) dostosowanie nowych otwordéw okiennych i drzwiowych do historycznego wizerunku budynku,
w szczegolnosci zachowanie osi kompozycyjnych elewacji i otworow okiennych w uktadzie pionowym;

2) dopuszcza si¢ adaptacje poddasza na cele uzytkowe, pod warunkiem zachowania geometrii dachu oraz sy-
tuowania w poddaszu lukarn lub okien potaciowych, w osi okien znajdujacych si¢ w kondygnacji ponizej;

3) zakazuje sig:

a) nadbudowy i rozbiorki budynkow potozonych przy ul. Opolskiej nr 39/41, 47/49, 51/53 i 55, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 21,

b) termoizolacji $§cian zewngtrznych na elewacjach budynkéw o bogatym wystroju architektonicznym, z hi-
storycznym detalem architektonicznym.

4. Dla zabytku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 18:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie w niezmienionej formie uksztaltowanej historycznie bryly kosciota parafialnego, geometrii
1 pokrycia dachu, kompozycji i podzialow elewacji, oryginalnego zewnetrznego wystroju architektonicz-
nego elewacji, w tym detali architektonicznych, materiatow wykonczeniowych oraz profilowanej stolarki
okiennej i drzwiowej,

b) zachowanie elementow konstrukcji budynku, w szczego6lnosci sklepien i stropéw, oraz elementow histo-
rycznego wystroju architektonicznego wngtrz budynku,

¢) iluminacjg stata zabytku;
2) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynku.

5. Dla zabytkdéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 24, ustala si¢ ochrong historycznego miejsca ich usytuowa-
nia oraz historycznej formy i materiatu konstrukcyjnego.

6. Zakazuje si¢ sytuowania na zabytkach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) reklam, z wyjatkiem tymczasowego ich usytuowania na rusztowaniach w trakcie wykonywania robot bu-
dowlanych przy zabytku;
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2) urzadzen technicznych w sposdb naruszajacy walory kulturowe i detal architektoniczny, w tym szczegdlnie
na elewacji frontowej i dachach budynkéow.

7. Dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow, o ktéorych mowa w ust. 1, po wykonaniu niezbednej dokumentacji za-
bytku dla potrzeb archiwalnych.

8. Pozwolenie na dokonanie zmiany sposobu uzytkowania obiektu objetego ochrona konserwatorska, pro-
wadzenie prac konserwatorskich lub restauratorskich, a takze pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektu
budowlanego oraz podejmowanie czynnosci, o ktérych mowa § 22, wydaje si¢ w uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20.1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska stanowiska archeologiczne wskazane na rysunku planu:
1) stanowisko nr 6;
2) stanowisko nr 9.

2. W obrgbie stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 1, oraz w promieniu 50 m od ich granic
wszelkie roboty ziemne, zmiany sposobu uzytkowania lub zagospodarowania terenu, w tym zadrzewienie
i zalesienie terenu, nalezy wyprzedzajaco zglosi¢ i uzgodni¢ z organem wtasciwym do spraw ochrony zabyt-
kow oraz prowadzi¢ je zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 21.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publiczne;j:
1) teren uslug edukacji i wychowania, oznaczony symbolem 1UO;
2) teren ustug kultury, oznaczony symbolem 1UK;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP.
2. Na obszarze objetym planem za przestrzen publiczna uznaje si¢ nastgpujace tereny:
1) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 2ZP;
2) teren placu publicznego, oznaczony symbolem KP;
3) pasy drogowe drog publicznych, oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ;
4) front dzialki na terenie oznaczonym symbolem 1MU, 1U, 2U i 3U.

3. Na obszarach przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w ust. 1, oraz w przestrzeniach publicznych, o kto-
rych mowa w ust. 2, ustala sig:

1) obowiazek ujednolicenia oraz zapewnienia wysokich waloréw estetycznych i uzytkowych:
a) obiektow matej architektury, znakow i plandw informacji wizualne;j,
b) form oswietlenia ulicznego poprzez stosowanie stylowych latarn ulicznych;

2) usytuowanie obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze narusza¢ ciaglosci i szerokosci chodnika oraz
sciezki rowerowej;

3) zielen sytuowa¢ w formach komponowanych lub formowanych, dostosowanych do waloréw kulturowych
otoczenia;

4) sieci uzbrojenia terenu realizowac¢ wytacznie jako podziemne;

5) z zastrzezeniem pkt 6, dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych w obsza-
rach przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w ust. 1:

a) zwigzanych z sezonowa obstuga rekreacji wodnej i przywodnej, prowadzonej na terenie oznaczonym
1ZP i 1WS, sezonowa obstuga gastronomi oraz organizacja imprez masowych, kulturalnych lub okolicz-
nosciowych,

b) jako towarzyszacych wiatom przystankowym komunikacji zbiorowej, stanowigcym z nimi catos¢ tech-
niczno-uzytkowa;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego - 18- Poz. 1355

6) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych o powierzchni do 15 m?, o wy-
sokosci do 4 m do najwyzej potozonego punktu, zgodnie z wymogami § 90 ust. 2;

7) zakazuje sig:

a) na terenach oznaczonych symbolem 1ZP, 2ZP, 1UK i KP sytuowania miejsc dla konteneréw do czaso-
wego gromadzenia odpaddow i ich selektywnego zbierania,

b) wygradzania terenow ogrodzeniami z siatki ogrodzeniowej, z prefabrykatow betonowych i blachy oraz
ogrodzeniami o powierzchni azurowej mniejszej niz 60%, a takze wysokosci wigkszej niz 1,5 m, jesli
przepisy szczegdtowe nie stanowia inaczej;

8) no$niki reklamowe, szyldy i tablice informacyjne nalezy sytuowac zgodnie z wymogami § 22.
§ 22.1. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania reklam:

1) z zastrzezeniem pkt 2, w obszarach przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w § 21 ust. 1, oraz w przestrze-
niach publicznych, o ktorych mowa w § 21 ust. 2, zakazuje sig¢ sytuowania wszelkich reklam na obiektach
budowlanych oraz w formie wolnostojacych konstrukcji, z wyjatkiem stupoéw reklamowych w formie walca
o $rednicy do 1,5 m i wysokosci do 4 m;

2) w obszarach przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w § 21 ust. 1, dopuszcza sig:

a) sytuowanie reklam na $cianie szczytowej budynku mieszkalnego potozonego przy ul. Murka 3 oraz bu-
dynku gospodarczego potozonego przy ul. Oleskiej 4,

b) tymczasowe sytuowanie reklam zwiazanych z organizowanymi imprezami sportowymi, masowymi, kul-
turalnymi i okoliczno$ciowymi, na czas ich trwania;

3) zakazuje si¢ sytuowania reklam:
a) na skrzyzowaniach drog, w trojkatach widocznosci o wymiarach min. 15 m x 15 m,
b) blizej niz 1 m od trasy rowerowej,
C) na drzewach oraz promieniu rzutu ich korony.
2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania szyldow i tablic informacyjnych:

1) szyldy i tablice informacyjne sytuowac na elewacji frontowej budynku, w rejonie wejscia, ponizej dolnej
krawedzi okien pigtra, przy czym tacznie nie moga one zajmowac wigcej niz:

a) 10% powierzchni elewacji budynku, na ktorej sa umieszczane,
b) 50% tafli szyby, w przypadku sytuowania ich na szybach witryn i okien jako namalowane;

2) forme tablic informacyjnych i szyldow umieszczanych na budynkach, o ktorych mowa w § 181 § 19, nale-
zy podporzadkowa¢ walorom kulturowym obiektu oraz uzgodni¢ lub zaopiniowaé, zgodnie z wymogami
§ 18 ust. 31§ 19 ust. 8.

Rozdzial 7
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 23.1. Dopuszcza si¢ podzial i scalanie nieruchomos$ci w granicach obszaru objetego planem, z zastrzeze-
niem ust. 2.

2. Zakazuje si¢ dokonywania podziatu:

1) terenow wpisanych do rejestru zabytkow, o ktorych mowa w § 18 ust. 1 pkt 1, oznaczonych symbolem
1UT i 2ZP;

2) terenu objgtego ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu, o ktérym mowa w § 19 ust. 1 pkt 1,
0znaczonego symbolem ZC;

3) terenéw potozonych strefie B, ochrony konserwatorskiej, oznaczonych symbolami 1ZP, 2UT, 1UK, 2UK
i 2U0.

3. W przypadku nieruchomos$ci potozonych w granicach strefy B - ochrony konserwatorskiej, podziatu
mozna dokona¢ z uwzglednieniem wymogow §17 ust. 5.
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4. Linie rozgraniczajace tereny o réznych rodzajach przeznaczenia, okreslone Scisle, stanowia roéwnocze-
$nie zewnetrzne granice dziatek przeznaczonych do podziatu lub scalenia.

5. Z zastrzezeniem ust. 2-4, podzialu nieruchomosci mozna dokona¢ pod warunkiem:
1) zapewnienia wydzielonym dziatkom budowlanym dostepu do drogi publiczne;j:
a) bezposrednio z istniejacych lub planowanych drég, z uwzglednieniem wymogow § 30,

b) z drog wewngtrznych spetiajacych wymagania stawiane drogom pozarowym oraz drogom zapewniajacym
dojscie i dojazd do budynkow, okreslonych w przepisach odrgbnych, z uwzglednieniem wymogow § 29-30;

2) zachowania odleglosci pomigdzy istniejacymi budynkami i nowymi granicami dziatek budowlanych, okre-
$lonych w przepisach odrebnych;

3) spetnienia wymagan w zakresie ochrony pozarowej i prawnie chronionych intereséw osob trzecich, okre-
$lonych w przepisach odrebnych;

4) mozliwos$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek budowlanych lub nieruchomosci, zgodnie z ustalo-
nymi w przepisach szczegdtowych planu zasadami ksztattowania zabudowy i wskaznikami zagospodaro-
wania terenow.

6. Z zastrzezeniem ust. 4-5, nowe dziatki budowlane nalezy wydzieli¢ zgodnie z rysunkiem planu lub przy
zachowaniu nastepujacych parametrow:

1) na terenach oznaczonych symbolem 1-5MN:

a) szerokos$¢ frontu dziatki — od 18 m do 30 m dla budynkéw wolnostojacych oraz od 14 m do 18 m dla bu-
dynkoéw blizniaczych,

b) powierzchnia dziatki - od 800 m?do 1800 m? dla budynkoéw wolnostojacych oraz od 600 m?do 1200 m?
dla budynkow blizniaczych;

2) na terenach oznaczonych symbolem MNp:

a) szerokos$¢ frontu dziatki —od 20 m do 35 m,

b) powierzchnia dziatki — od 900 m?do 1800 m?;
3) na terenach oznaczonych symbolem MNr:

a) szeroko$¢ frontu dziatki — od 35 m do 80 m,

b) powierzchnia dziatki - min. 2500 m?
4) na terenach oznaczonych symbolem MP:

a) szeroko$¢ frontu dziatki — od 25 m do 45 m,

b) powierzchnia dziatki — od 1200 m*do 2500 m?;
5) na terenach oznaczonych symbolem 1-2MU i 1-3U:

a) szeroko$¢ frontu dziatki —od 18 m do 30 m,

b) powierzchnia dziatki — od 400 m?do 1500 m?;
6) na terenach oznaczonych symbolem PU:

a) szerokos$¢ frontu dziatki — min. 25 m,

b) powierzchnia dziatki — min. 1200 m?;

7) kat potozenia granicy dziatek, w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego powinien wynosi¢
od 60° do 90°.

7. Dopuszcza sig:

1) regulacje granic dzialek niespetniajacych w stanie istniejacym wymogéw dziatki budowlanej, z uwzgled-
nieniem wymogow przepisow szczegdtowych dla terenu;
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2) inne parametry dziatek, niz okre$lone w ust. 6, w przypadku uzasadnionym skrajnym lub naroznym usytu-
owaniem dzialki przy liniach rozgraniczajacych terenu.

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 24.1. Z zastrzezeniem ust. 2, w zasiegu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, obejmujacej obszar poto-
zony w odlegtosci do:

1) 50 m wokét jego granic - obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéow okreslone
przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci zakaz sytuowania:

a) nowych budynkéw mieszkalnych oraz zamieszkania zbiorowego,
b) zaktadow produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosci,
c) zakltadow zywienia zbiorowego;

2) 500 m wokot jego granic - zakazuje si¢ lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikoéw wodnych, stuza-
cych jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociagowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

2. Dopuszcza sie odstepstwa od zakazow okreslonych w ust. 1 pkt 1 w przypadku uzyskania do projektu
budowlanego pozytywnego uzgodnienia wlasciwego inspektora sanitarnego, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

§ 25.1. Do ciekow i zbiornikéw wodnych oraz rowdéw melioracyjnych zapewni¢ dostep wiasciwemu za-
rzadcy, odpowiedzialnemu za ich eksploatacje.

2. Jezeli przepisy szczegotowe planu nie stanowia inaczej, zakazuje sig:

1) grodzenia nieruchomosci przylegtych do linii brzegowej powierzchniowych wod publicznych i rowow w odle-
glo$ci mnigjszej, niz okreslono w przepisach odrgbnych, oraz zakazywania przechodzenia przez ten obszar;

2) sytuowania nowych budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 10 m od linii brzegowej wod powierzchniowych,
oznaczonych symbolem 1WS i 2WS;

3) sytuowania obiektéw budowlanych w odleglosci mniejszej niz 4 m od rowow i linii brzegowej wod po-
wierzchniowych, oznaczonych symbolem 1WS i 2WS, z wyjatkiem obiektow budowlanych zwiazanych
z gospodarka wodna, ochrong przeciwpowodziowa oraz urzadzen sportu i rekreacji.

§ 26.1. W pasie terenu o szerokosci do 20 m potozonym od granicy terendow zamknigtych zakazuje si¢ sy-
tuowania budynkow i wiat niezwiazanych z prowadzeniem ruchu kolejowego lub utrzymaniem linii kolejowej.

2. Przy sytuowaniu drzew i krzewow oraz obiektow budowlanych, innych niz wymienione w pkt 1, nie-
zwiazanych z prowadzeniem ruchu kolejowego lub utrzymaniem linii kolejowej, nalezy zachowa¢ odleglosci
wymagane przepisami odrebnymi.

3. W pasie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, roboty ziemne prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. Od rzutu skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej SN zachowaé¢ wymagane prze-
pisami odrgbnymi odlegtosci do rzutu budynkéw oraz jego czesci (balkonu, tarasu), a takze do rzutu prowa-
dzonych rob6t budowlanych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz wyposazenia terenow
w miejsca postojowe dla samochodéw

§ 28.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji i rozwoju uktadu drog publicznych na obszarze objgtym
planem:

1) zachowuje sig:

a) istniejace powiatowe drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ, 2KDZ, 1 KDL
1 2KDL, oraz dopuszcza si¢ rozbudowe ich pasa drogowego,

b) istniejace gminne drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem 3KDL, 4KDL, 1KDD
i 2KDD, oraz dopuszcza sig rozbudowg ich pasa drogowego;

2) dopuszcza si¢ zmiang kategorii odcinka drogi oznaczonej symbolem 2KDL, na gminng drogg publiczna;
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3) planuje sig¢:
a) rozbudowe pasa drogowego odcinka drogi gminnej, oznaczonej symbolem SKDL,
b) nowe drogi gminne, oznaczone symbolem 4KDD.

2. Parametry i zasady zagospodarowania drdg, o ktérych mowa w ust. 1, ustalono w przepisach szczegoto-
wych planu.

3. W pasach drogowych drog publicznych obowiazuja nast¢pujace wymagania:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych i urzadzen niezwiazanych z gospodarka
drogowa lub obstuga ruchu, w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych i urzadzen oraz umieszczania przedmiotow i materialow nie-
zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

3) dopuszcza si¢:
a) odstegpstwa od zakazu, o ktérym mowa w pkt 2, w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi,
b) etapowa budowe i przebudowe drog w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb;

4) budowa, przebudowa lub remont obiektow budowlanych i urzadzen niezwiazanych z gospodarka drogowa
lub obstuga ruchu, wymaga zgody zarzadcy drogi;

5) w pasie drogowym drog publicznych sytuowac trasy rowerowe, zgodnie z przepisami szczegélowymi planu.
§ 29.1. Na obszarze objetym planem zachowuje si¢ i planuje nowe drogi wewngtrzne:

1) oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDW i 2KDW, zapewniajace obstugg terenom istniejacej i pla-
nowanej zabudowy;

2) zapewniajace dojazd i doj$cie do budynkdw, niewydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
3) rolnicze, niewydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Parametry i zasady zagospodarowania drog, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, ustalono w przepisach
szczegdtowych planu.

3. Nowe drogi wewngtrzne, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, winny spetnia¢ wymogi przepiséw odrgbnych
stawiane drogom pozarowym oraz drogom zapewniajacych dojécie i dojazd do budynkéw - szeroko$¢ pasa
drogowego min. 5m.

4. Nowe drogi rolnicze, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, wykona¢ o szerokosci pasa drogowego od 6 m do 10 m.
5. Dla drég, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) rozbudowg, przebudowe i remont drdg istniejacych oraz budowe nowych drog;

2) zachowanie, budowe, przebudowe i remont istniejacych sieci uzbrojenia niezwiazanych z droga, oraz sytu-
owanie nowych sieci uzbrojenia, za zgoda zarzadcy drogi.

§ 30.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, wydzielonych na rysunku planu li-
niami rozgraniczajacymi:

1) zakazuje si¢ sytuowania nowych zjazdéw indywidualnych i publicznych z drég pieszych, oznaczonych
symbolami 2KDP;

2) z zastrzezeniem ust. 2, dopuszcza si¢ sytuowanie zjazdéw indywidualnych i publicznych na teren lub dziat-
ke, z pozostatych drég publicznych i wewngtrznych, bez ograniczen.

2. Usytuowanie zjazdu z drog publicznych wymaga zgody zarzadcy drogi, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Zakazuje sig sytuowania nowych zjazdow indywidualnych i publicznych na skrzyzowaniach drog,
w trojkatach widocznosci o wielkosci 15 m x 15 m.

4. Zjazd projektowac, budowac, przebudowywaé zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 31.1. Ustala si¢ zasady minimalnego wyposazenia terendw w miejsca postojowe (m.p.) dla samochodow
osobowych, wymagane dla poszczego6lnych klas przeznaczenia:
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1) zabudowa mieszkaniowa:
a) mieszkania funkcyjne — 0,5 m.p. na 1 mieszkanie,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 m.p. na jedno mieszkanie, wliczajac garaz,
¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 0,75 m.p. na jedno mieszkanie,
d) zabudowa zamieszkania zbiorowego — 0,10 m.p. na 1 t6zko;
2) zabudowa ustugowa:
a) gastronomia — 1m.p. na 4 miejsca konsumpcyjne,
b) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy:
- do 200 m?— 1,5 m.p. na 100 m? powierzchni sprzedazy,
- powyzej 200m”— 1 m.p. na 100 m? powierzchni sprzedazy,
c) obiekty targowe — 1 m.p. na 3 stoiska handlowe,
d) opieka zdrowotna — 1 m.p. 1 gabinet lekarski,
e) rekreacja i rozrywka - 1 m.p. na100 m? powierzchni uzytkowej,
f) ustugi bytowe i ustugi drobne - 2 m.p.,
g) ustugi edukacji i wychowania — 5 m.p.,
h) ustugi sportu — 0,2 m.p. na 10 uzytkownikow,
1) ustugi turystyki — 0,2 m.p. na 1 t6zko,
j) pozostate — 1 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowe;;
3) agroturystyka — 4 m.p.;
4) zabudowa techniczno-produkcyjna - 5 m.p.

2. Migjsca postojowe, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy sytuowac na terenie i dzialce, na ktorej usytuowany
jest obiekt, ktéremu towarzysza, w formach okreslonych przepisami szczegdétowymi planu.

3. W pasach drogowych drog publicznych sytuowaé przyuliczne pasy lub zatoki postojowe w ilosci min.
1 m.p. na 10 domoéw mieszkalnych, potozonych przy poszczegodlnych ich odcinkach, naprzemiennie z pasami
zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami szczegdétowymi planu.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 32.1. Zaopatrzenie w wodg — wylacznie z sieci wodociagowej wodociagu grupowego, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych z wlasnych ujeé, sytuowanych na dzialce,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem wymogow § 24 ust. 1.

3. Sie¢ wodociagowa projektowac i budowac zapewniajac zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozaro-

wych, w ilosci i na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

§ 33.1. Scieki bytowe i komunalne, o sktadzie zblizonym do $ciekéw bytowych, odprowadzi¢ do kanaliza-
cji sanitarnej i na komunalng oczyszczalnig $ciekow lub do przydomowych biologiczno-mechanicznych, stero-
wanych oczyszczalni $ciekow, zapewniajacych odbidr i oczyszczenie Sciekéw z pojedynczych budynkow lub
zespotu budynkow, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na terenach nieskanalizowanych dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow w zbiornikach bezodptywowych,
pod warunkiem zapewnienia ich odbioru i oczyszczenia w oczyszczalni Sciekow.

3. Scieki przemystowe gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych i odprowadzié na oczyszczalnie $cie-
kéw, zapewniajaca ich oczyszczenie.

4. Wody wykorzystane, odprowadzane z obiecktow gospodarki rybackiej, odprowadzi¢ do ciekéw wodnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 34.1. Odprowadzenie $cickow opadowych i roztopowych do istniejacych i projektowanych odcinkéw sie-
ci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Scieki opadowe i roztopowe:

1) pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub
do wod lub do ziemi oczy$ci¢ w stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi;

2) pochodzace z powierzchni niezanieczyszczonych mozna odprowadzi¢ do wod lub do ziemi bez oczyszczenia;

3) czyste, mozna retencjonowac na terenach objetych planem oraz wykorzystywac je do nawadniania terenow
zieleni urzadzonej i towarzyszace;j.

3. Zapewni¢ sukcesywna realizacje nowych odcinkéw kanalizacji deszczowej na odcinkach ulic i drég oraz
placach o nawierzchni utwardzonej.

§ 35.1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z istniejacych i rozbudowanych stosownie do potrzeb sieci
$redniego 1 niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych SN.

2. Sieci srednich i niskich napig¢:

1) istniejace, na odcinkach kolidujacych z planowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu, nalezy przebu-
dowac;

2) nowe sieci elektroenergetyczne, sytuowane na terenach planowanej zabudowy, realizowac¢ jako podziemne.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenie odbiorcy w przypadku wystapienia indy-
widualnych potrzeb, ktorych nie zaspokoi istniejacy system zaopatrzenia w energig elektryczna.

§ 36.1. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub lokalnych zrédet ciepta, oraz ze zrodet ekologicznych,
z zastrzezeniem § 12 ust. 1.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych indywidualnych i lokalnych systemow zaopatrzenia w ciepto, za-
silanych paliwami statymi, do czasu ich modernizacji.

3. Sieci cieplownicze realizowaé¢ wylacznie jako podziemne.
§ 37.1. Zaopatrzenie w gaz do celow bytowych, grzewczych i technologicznych - ze zbiornikow stacjonarnych.
2. Zbiorniki na gaz sytuowac¢ w odlegtosciach wymaganych przepisami odrgbnymi.

§ 38.1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej, stano-
wiace]j inwestycje celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami.

2. Istniejace sieci telekomunikacyjne kolidujace z planowana zabudowa i zagospodarowaniem terendw na-
lezy przebudowac.

3. Nowe sieci i urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej sytuowacé:

1) zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym na terenie oznaczonym symbolem 1-5MN, MNp, MNr, MZ,
MP i 2MU dopuszcza si¢ wytacznie budowe infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziaty-
waniu;

2) z uwzglednieniem wymogow § 11 ust. 1, § 12 ust. 6, § 13, § 161 § 17-20.

4. Urzadzenia telekomunikacyjne sytuowane na terenach i obiektach, o ktérych mowa w § 17, § 18 ust. 1
i § 19 ust. 1, nalezy maskowac i uzgodni¢ zgodnie z wymogami § 17 ust. 5, § 18 ust. 31 § 19 ust. 8.

§ 39.1. Odpady bytowe oraz inne niz niebezpieczne odprowadzi¢, stosujac zasady segregacji u zrddla,
na sktadowisko odpadow, zgodnie z programem gospodarki odpadami.

2. Odpady niebezpieczne, wytworzone podczas budowy i eksploatacji obiektéw budowlanych, przekazaé
upowaznionej jednostce do wykorzystania gospodarczego lub do unieszkodliwienia, zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

3. Osady sciekowe, zgromadzone w osadnikach przydomowych oczyszczalni $ciekow, powstajace podczas
eksploatacji oczyszczalni, odprowadzi¢ na sktadowisko odpadow na warunkach okreslonych przez zarzadce.
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4. Niezanieczyszczone masy ziemne i skalne, usuwane lub przemieszczane w zwiazku z budowa obiektow
budowlanych na obszarze objetym planem, wykorzysta¢ do uksztaltowania terenu inwestycji lub gospodarczo,
w miejscach wskazanych przez wojta gminy, z zastrzezeniem § 12 ust. 131 § 13.

5. Z odpadami postgpowac zgodnie z wymogami § 12 ust. 11-12.

DZIAL 1T
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Szczegolowe przeznaczanie terendw oraz zasady ksztaltowania ich zabudowy i zagospodarowania

Rozdzial 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 40.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace - ustugi bytowe, ustugi drobne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) przeznaczenie uzupetniajace — mozna sytuowaé¢ wylacznie w lokalu uzytkowym, w parterze budynku
mieszkalnego;

2) zakazuje sig dziatalnosci obnizajacej standard warunkéw zamieszkania.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) miejsca postojowe sytuowacé w formie parkingu otwartego i garazu wbudowanego, w ilo$ci ustalonej w § 31;
2) zabudowa mieszkaniowa w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
3) z zastrzezeniem pkt 4, na dziatce dopuszcza si¢ sytuowanie:
a) max 2 budynkow gospodarczych, w tym nie wiecej niz 1 wolnostojacego o powierzchni zabudowy do 60 m?,
b) budynkow gospodarczych w odleglosci min. 1,5 m od granicy dziatki;
4) zakazuje si¢ sytuowania:

a) budynkow gospodarczych blaszanych, sktadanych z gotowych elementéw lub innych, o niskiej estetyce
wygladu zewnetrznego, a takze tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) na budynkach akcentow architektonicznych;
5) wskaznik zabudowy — max 30% powierzchni dziatki;
6) teren biologicznie czynny — min. 40% powierzchni dziatki;
7) linia zabudowy:
a) obowiazujaca — 8 m od drogi 1KDL, 7 m od drogi 5KDL i 4 m od drogi 1KDW,
b) nieprzekraczalna — min. 6 m od drogi 2KDW,
8) gabaryty i wysokosci budynkow:
a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 9 m do kalenicy dachu,
b) gospodarczych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 7 m do kalenicy dachu;

9) geometria dachu - dach wysoki o potfaciach symetrycznych i kalenicy sytuowanej prostopadle do frontu
dziatki.

§ 41.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupehiajace — ustugi bytowe, ustugi drobne, handel detaliczny.
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2. W ramach przeznaczenia terendw, o ktorym mowa w ust. 1:

1) uslugi bytowe i ustugi drobne — mozna sytuowa¢ wylacznie w lokalu uzytkowym, w parterze budynku
mieszkalnego;

2) handel detaliczny — mozna sytuowa¢ jako wbudowany lub dobudowany do budynku mieszkalnego lub
w malym budynku uslugowym, wytacznie na dziatkach dostepnych bezposrednio z drég 1-5KDL,;

3) zakazuje si¢ dziatalno$ci obnizajacej standard warunkow zamieszkania.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) miejsca postojowe sytuowaé w formie parkingu otwartego i garazu wbudowanego lub zamknigtego, w ilo-
$ci ustalonej w § 31;

2) zabudowa mieszkaniowa w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
3) z zastrzezeniem pkt 5, na dziatce dopuszcza si¢ sytuowanie:

a) max 2 budynkow gospodarczych,

b) budynkow w odlegltosci min. 1,5 m od granicy dziatki;
4) zakazuje si¢ sytuowania:

a) budynkow gospodarczych blaszanych, sktadanych z gotowych elementéw lub innych, o niskiej estetyce
wygladu zewngtrznego, a takze tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) na budynkach akcentow architektonicznych;
5) wskaznik zabudowy — max 35% powierzchni dziatki;
6) teren biologicznie czynny — min. 35% powierzchni dzialtki;
7) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowiazujaca — 10 m lub 8 m od drogi 1KDL, 5 m lub 10 m od drogi 1IKDW, 6 m od drogi 5KDL, 5 m
od drogi 1KDD oraz okre$lona elewacjami frontowymi budynkow od drogi 1KDZ, 2KDL i 2KDW,

b) nieprzekraczalna — 5 m od drogi 4KDL, 5 m lub 7 m od drogi 5KDL, 5 m od drogi 2KDW, 10 m lub 4 m
od drogi 1IKDW oraz okreslona elewacjami frontowymi budynkéw od drogi 1KDZ;

8) gabaryty i wysokosci budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 10 m
do kalenicy dachu,

b) gospodarczych i technicznych - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 7 m
do kalenicy dachu;

9) geometria dachu budynkow:

a) mieszkalnych - dach wysoki o potaciach symetrycznych, dwuspadowy, dwuspadowy z naczétkami lub
mansardowy, sytuowany kalenica rownolegle do frontu dziatki,

b) gospodarczych - dach wysoki o potaciach symetrycznych.

§ 42.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3MN i 4MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace — biura, handel detaliczny, uslug drobne, ustugi bytowe, naprawa pojazdow.

2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) biura, handel detaliczny, ustugi bytowe i ustugi drobne — mozna sytuowa¢ jako wbudowane Iub dobudowa-
ne do budynku mieszkalnego lub w matym budynku ustugowym, wylacznie na dziatkach dostgpnych bez-
posrednio z drogi 1KDZ lub 1KDL;

2) napraw¢ pojazdow — o max 3 stanowiskach roboczych, mozna sytuowac¢ wylacznie tacznie z przeznacze-
niem podstawowym na dziatkach o powierzchni wigkszej niz 1000 m? dostepnych bezposrednio z drogi
1KDZ lub 1KDL;
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3) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ nieuciazliwa i uciazliwa.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) miejsca postojowe sytuowac¢ w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego lub zamknigtego, w ilosci
ustalonej § 31;

2) zabudowa mieszkaniowa w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej;
3) z zastrzezeniem pkt 4, na dziatce dopuszcza si¢ sytuowanie:
a) max 2 budynkow gospodarczych, o facznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz budynku mieszkalnego,

b) budynkéw w odlegtosci min. 1,5 m od granicy dziatki oraz przy granicy dziatki, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

4) zakazuje si¢ sytuowania:

a) budynkoéw gospodarczych blaszanych, sktadanych z gotowych elementéw lub innych, o niskiej estetyce
wygladu zewngtrznego, a takze tymczasowych obiektow budowlanych,

b) na budynkach akcentow architektonicznych;
5) wskaznik zabudowy — max 40% powierzchni dziatki;
6) teren biologicznie czynny — min. 30% powierzchni dziatki,
7) linia zabudowy:

a) obowiazujaca lub nieprzekraczalna — wyznaczona elewacjami frontowymi budynkéw, zgodnie z rysun-
kiem planu,

b) nieprzekraczalna — 6 m od drogi 1KDP i 2KDW;
8) gabaryty i wysokosci budynkow:

a) mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 7 m do goérnej kra-
wedzi elewacji frontowej i do 12 m do kalenicy dachu,

b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 5 m do gornej krawe-
dzi elewacji frontowej i do 9 m do kalenicy dachu;

9) geometria dachu budynkow:

a) mieszkalnych - dach wysoki o potaciach symetrycznych, na terenie 3MN sytuowany kalenica rownolegle
do frontu dziatki, a na terenie 4MN sytuowany prostopadle do frontu dziatki,

b) pozostatych — dowolna.

§ 43.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehniajace — biura, handel detaliczny, ushugi bytowe, ustugi drobne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) przeznaczenie uzupelniajace — mozna sytuowaé jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkal-
nego lub w malym budynku uslugowym, z zastrzezeniem pkt 2;

2) biura i handel detaliczny — mozna sytuowaé¢ wylacznie na dziatkach dostgpnych bezposrednio z drogi
1KDZ lub 4-5KDL;

3) zakazuje si¢ dziatalno$ci obnizajacej standard warunkow zamieszkania.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) miejsca postojowe sytuowa¢ w formie parkingu otwartego i garazu wbudowanego lub zamknigtego, w ilo-
$ci ustalonej w § 31;

2) zabudowa mieszkaniowa w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
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3) z zastrzezeniem pkt 4, na dziatce dopuszcza si¢ sytuowanie:
a) max 2 budynkow gospodarczych, o facznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz budynku mieszkalnego,
b) budynkow w odlegtosci min. 1,5 m od granicy dziatki;

4) zakazuje si¢ sytuowania:

a) budynkow gospodarczych blaszanych, sktadanych z gotowych elementéw lub innych, o niskiej estetyce
wygladu zewngtrznego, a takze tymczasowych obiektow budowlanych,

b) na budynkach akcentow architektonicznych;
5) wskaznik zabudowy — max 40% powierzchni dziatki;
6) teren biologicznie czynny — min. 30% powierzchni dziatki,

7) linia zabudowy — obowiazujaca lub nieprzekraczalna, okres$lona elewacjami frontowymi budynkow, zgod-
nie z rysunkiem planu;

8) gabaryty 1 wysokosci budynkéw:
a) mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 12 m do kalenicy dachu,

b) gospodarczych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 9 m do kalenicy
dachu.

9) geometria dachu budynkow:

a) mieszkalnych - dach wysoki o potaciach symetrycznych, kopertowy lub czterospadowy, sytuowany ka-
lenica réwnolegle do frontu dziatki,

b) pozostatych — dowolna.

§ 44.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem MNp ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace — ustugi bytowe, ustugi drobne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) przeznaczenie uzupetniajace — mozna sytuowaé wylacznie w lokalu uzytkowym, w parterze budynku
mieszkalnego, na dziatkach dostepnych bezposrednio z drogi 3KDL Iub SKDL;

2) zakazuje si¢ dziatalnosci obnizajacej standard warunkow zamieszkania.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) miejsca postojowe sytuowac¢ w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego lub zamknigtego, w ilosci
ustalonej w § 31;

2) zabudowa mieszkaniowa w formie zabudowy wolnostojacej;

3) poziom parteru budynku mieszkalnego sytuowa¢ od 0,4 m do 0,8 m nad poziomem terenu;

4) z zastrzezeniem pkt 5, na dziatce dopuszcza si¢ sytuowanie:
a) max 2 budynkéw gospodarczych, w tym nie wiecej niz 1 wolnostojacy o powierzchni zabudowy do 60 m?,
b) budynkéw gospodarczych w odlegtosci min. 1,5 m od granicy dziatki;

5) zakazuje si¢ sytuowania:

a) budynkow gospodarczych blaszanych, sktadanych z gotowych elementow lub innych, o niskiej estetyce
wygladu zewnetrznego, a takze tymczasowych obiektow budowlanych,

b) na budynkach akcentow architektonicznych,
¢) od frontu dziatki ogrodzenia wyzszego niz 1,2 m;
6) wskaznik zabudowy — max 30% powierzchni dziatki;

7) teren biologicznie czynny — min. 50% powierzchni dziatki;
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8) linia zabudowy:

a) obowiazujaca — 6 m lub 8 m od drogi 3KDL, 6 m lub 10-18 m od drogi 5KDL, 6 m lub 8 m od drogi
4KDD, 8 m od drogi 1KDP, 6 m lub 8 m lub 10 m od drogi 1IKDW oraz 8 m od drogi 2KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna — 8 m od drogi 1KDP i 1IKDW;
9) gabaryty i wysokos$ci budynkow:

a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 3,8 m do 4,8 m
do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu,

b) gospodarczych, wolnostojacych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz
do 7 m do kalenicy dachu;

10) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych, sytuowanych:
a) kalenica prostopadle do frontu dziatki —od 9 m do 13 m,
b) kalenica rownolegle do frontu dziatki - od 12 m do 17 m;

11) geometria dachu budynkow:

a) mieszkalnych - dach wysoki o potaciach symetrycznych, o kalenicy sytuowanej zgodnie z rysunkiem
planu, przy czym w przypadku usytuowania dachu kalenica prostopadle do frontu dziatki wyklucza sie
stosowanie dachu czterospadowego i kopertowego,

b) gospodarczych — dach wysoki o potaciach symetrycznych, sytuowany kalenica rownolegle do frontu
dziatki.

§ 45.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNTr ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace — zielen parkowa, urzadzenia sportu i rekreacji, wody, ustugi drobne.
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) przeznaczenie uzupehiajace — mozna sytuowac¢ wytacznie tacznie z przeznaczeniem podstawowym;
2) zakazuje si¢ dziatalnosci obnizajacej standard warunkow zamieszkania.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) miejsca postojowe sytuowac w formie parkingu otwartego i garazu zamknigtego, w ilosci ustalonej w § 31;
2) zabudowa mieszkaniowa w formie rezydencji wiejskiej;

3) zapewni¢ wysokie walory kompozycji przestrzennej zespotu zabudowy rezydencjalnej z wydzielona strefa
przedwejsciowa, gospodarczo-pomocnicza oraz rekreacyjno-parkowa;

4) dopuszcza sie ogrodzenia o wysoko$ci do 2 m;

5) zakazuje sig sytuowania budynkéw gospodarczych blaszanych, sktadanych z gotowych elementéw lub in-
nych, o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego, a takze tymczasowych obiektow budowlanych;

6) wskaznik zabudowy — max 15% powierzchni dziatki;
7) teren biologicznie czynny — min. 60% powierzchni dzialtki;
8) z zastrzezeniem pkt 9, linia zabudowy:

a) obowiazujaca — 25 m od drogi 1IKDW i 2KDW,

b) nieprzekraczalna — 6 m od drogi 1KDD i drég rolniczych;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i domu goscinnego, przed linia zabudowy jednak
nie blizej niz 6 m od linii rozgraniczajacej drogi IKDW i 2KDW;

10) gabaryty i wysokosci budynkow:
a) mieszkalnych — 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 12 m do kalenicy dachu,
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b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 8 m do kalenicy dachu;
11) szerokos¢ elewacji frontowej rezydencji wiejskiej - od 14 m do 25 m;

12) geometria dachu budynkéw - dach wysoki o potaciach symetrycznych, na rezydencji wiejskiej sytuowany
kalenica rownolegle do frontu dziatki.

§ 46.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MZ ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, biura, handel detaliczny, gastronomia, rozrywka,
ustugi bytowe, ustugi drobne;

2) uzupetniajace — naprawa pojazdow, produkcja drobna, zabudowa zagrodowa, agroturystyka.
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustugi przeznaczenia podstawowego — mozna sytuowac jako wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego lub w maltym budynku ustugowym;

2) naprawg pojazdow, produkcje¢ drobna — mozna sytuowaé wytacznie tacznie z zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinng lub zabudowa zagrodowa;

3) zabudowe zagrodowa — mozna sytuowac niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;
4) agroturystyke — mozna sytuowaé wylacznie tacznie z zabudowa zagrodowa;
5) dopuszcza sig dziatalno$¢ nieuciazliwa i uciazliwa.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) miejsca postojowe sytuowac¢ w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego lub zamknigtego, w ilosci
ustalonej w § 31;

5) zabudowe przeznaczenia podstawowego sytuowaé w budynkach przyulicznych;

3) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki, a takze przy granicy
dzialki, w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi;

4) budynki przyuliczne — bryta prosta podporzadkowana zabudowie historycznej;
5) zakazuje si¢ sytuowania;

a) budynkow gospodarczych blaszanych, sktadanych z gotowych elementéw lub innych, o niskiej estetyce
wygladu zewngtrznego, a takze tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) otwartych zbiornikéw na ptynne odchody zwierzece;
6) wskaznik zabudowy — max 60% powierzchni dziatki;
7) teren biologicznie czynny — min. 10% powierzchni dziatki;

8) linia zabudowy dla budynkéw przeznaczenia podstawowego — historyczna, wyznaczona elewacjami fron-
towymi budynkoéw przyulicznych, usytuowanych na dziatkach sasiednich, z odstepstwem do 5 m w glab
dziakki;

9) gabaryty i wysokosci:

a) budynkow mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 7 m
do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 12 m do kalenicy dachu,

b) pozostatych budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 6 m
do gornej krawedzi elewacji frontowej 1 do 9 m do kalenicy dachu,

¢) budowli rolniczych — do 15 m do najwyzej potozonego punktu;
10) geometria dachu budynkow:

a) mieszkalnych — dach wysoki, dwuspadowy lub dwuspadowy z naczétkami, o potaciach symetrycznych,
sytuowany kalenica jak na dziatkach sasiednich,

b) pozostatych — dowolna.
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§ 47.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MZ ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa zagrodowa;

2) uzupehiajace - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, handel detaliczny, gastronomia, obstuga zwierzat,
magazyny i handel hurtowy, naprawa pojazdow, produkcja drobna, gospodarka odpadami, agroturystyka,
ustugi bytowe, ustugi drobne.

2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) przeznaczenie uzupetniajace — mozna sytuowac niezaleznie od przeznaczenia podstawowego, z zastrzeze-
niem pkt 2-4;

2) ustugi bytowe i gastronomig — mozna sytuowa¢ wytacznie na dziatkach dostepnych z drogi 1KDZ;
3) handel detaliczny - w obiektach o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m%
4) ustugi drobne — mozna sytuowac wytacznie w lokalu uzytkowym, w parterze budynku mieszkalnego;
5) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ nieucigzliwa i uciazliwa.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) miejsca postojowe sytuowac¢ w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego lub zamknigtego, w ilosci
ustalonej w § 31;

2) dopuszcza sig:

a) sytuowanie budynkow w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dzialki, a takze przy granicy dziatki,
w przypadkach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

b) dos$wietlenie poddasza uzytkowego lukarnami o tacznej szerokosci nie wigkszej niz 30% dtugosci potaci
dachowej, na ktorej sa sytuowane;

3) wskaznik zabudowy — max 50% powierzchni dziatki;

4) teren biologicznie czynny - min. 20% powierzchni dziatki;

5) linia zabudowy — nieprzekraczalna, 5 m od drogi 1KDZ, zgodnie z przepisami odrebnymi od drogi 2KDW,
6) gabaryty i wysokos$ci budynkow:

a) budynkow mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 7 m
do gornej krawedzi elewacji frontowej i max 12 m do kalenicy dachu,

b) ustugowych, gospodarczych i technicznych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytko-
we, oraz do 10 m do kalenicy dachu,

¢) budowli rolniczych — max 15 m do najwyzej potozonego punktu;
7) geometria dachow budynkow:
a) mieszkalnych - dach wysoki o potaciach symetrycznych, sytuowany kalenica rownolegle do frontu dziatki,
b) pozostatych — dach niski lub wysoki o potaciach symetrycznych.
§ 48.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem MP ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, handel pojazdami, naprawa pojazdow, produkcija
drobna;

2) uzupetniajace - zabudowa zagrodowa.
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) handel pojazdami, naprawg pojazdow, produkcje drobna — mozna sytuowac¢ wylacznie tacznie z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowe zagrodowa — mozna sytuowa¢ wylacznie gospodarstwa ogrodnicze, niezaleznie od przeznacze-
nia podstawowego;

3) dopuszcza sig dziatalno$¢ nieuciazliwa i uciazliwa.
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) miejsca postojowe sytuowacé w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego lub zamknigtego, w ilosci
ustalonej w § 31;

2) zabudowa mieszkaniowa w formie wolnostojacej;
3) dopuszcza sig sytuowanie budynkow w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki;
4) zakazuje si¢ sytuowania:

a) budynkow gospodarczych blaszanych, sktadanych z gotowych elementéw lub innych, o niskiej estetyce
wygladu zewngtrznego, a takze tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) na budynkach akcentow architektonicznych;

5) wskaznik zabudowy — max 50% powierzchni dziatki;

6) teren biologicznie czynny — min. 20% powierzchni dziatki,

7) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowiazujaca, dla budynkéw mieszkalnych — 10 m od drogi 1KDL,
b) nieprzekraczalna - 10 m od drogi 1KDZ i 6 m od drogi 1IKDW;

8) gabaryty i wysokos$ci budynkoéw - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 4,8 m
do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu;

9) geometria dachu budynkow:
a) mieszkalnych — dach wysoki o potaciach symetrycznych, sytuowany kalenica rownolegle do frontu dziatki,
b) pozostatych — dowolna.
§ 49.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MU ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, biura, gastronomia, handel detaliczny, obstuga tu-
rystyki, opieka zdrowotna, pomoc spoteczna, rekreacja, rozrywka, ustugi ksztatcenia, ustugi kultury, ustugi
bytowe, ustugi drobne;

2) uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkania funkcyjne.
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ushugi przeznaczenia podstawowego - mozna sytuowa¢ wytacznie jako wbudowane w parter budynku
mieszkalnego lub w budynku ustugowym,;

2) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna — mozna sytuowac niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;
3) handel detaliczny - w obiektach o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 1000 m?
4) zakazuje si¢ dziatalnosci obnizajacej standard warunkow zamieszkania.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) miejsca postojowe sytuowac¢ w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego lub zamknigtego, w ilosci
ustalonej w § 31;

2) nakazuje sig:

a) zabudowg mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa w formie kamienic, sytuowaé¢ w zwartej lub pot-
zwartej, historycznej pierzei zabudowy, o gabarytach i formie dostosowanej do istniejacej zabudowy hi-
storycznej,

b) uzupetnienie pierzei zabudowy zgodnie z wymogami § 9,

¢) budynki projektowa¢ w nawiazaniu do wysokosci gzymsu, attyki i kalenicy dachu budynkéw usytuowa-
nych na dziatkach sasiednich,

d) rewaloryzacje wnetrza kwartatu zabudowy, w szczegolnosci rozbidrke substandardowych budynkow go-
spodarczych i technicznych;
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3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dzialki, a takze przy granicy
dzialki, w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje sig:

a) sytuowania budynkéw gospodarczych blaszanych, sktadanych z gotowych elementéw lub innych, o ni-
skiej estetyce wygladu zewnetrznego,

b) sytuowania na budynkach akcentow architektonicznych;
5) wskaznik zabudowy — max 60% powierzchni dziatki;
6) teren biologicznie czynny — min. 20% powierzchni dziatki,

7) linia zabudowy — obowiazujaca, historyczna, wyznaczona elewacjami frontowymi budynkow przyulicz-
nych, zgodnie z rysunkiem planu;

8) gabaryty i wysokosci budynkdow:

a) przyulicznych — do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 9 m do gornej kra-
wedzi elewacji frontowej i do 15 m do kalenicy dachu,

b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 6 m do gornej krawe-
dzi §ciany zewnetrznej i do 9 m do kalenicy dachu;

9) geometria dachu budynkéw — historyczna; geometri¢ nowych dachow nalezy dostosowa¢ do zabudowy sy-
tuowanej na dziatkach sasiednich.

§ 50.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MU ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace - biura, handel detaliczny, gastronomia, obstuga turystyki, rekreacja, rozrywka, ushugi ksztat-
cenia, ustugi upowszechniania kultury, ustugi bytowe, ustugi drobne, mieszkania funkcyjne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustugi przeznaczenia uzupehniajacego - mozna sytuowac¢ wylacznie jako wbudowane w parter budynku
mieszkalnego lub w budynku ustugowym,;

2) handel detaliczny - w obiektach o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?;
3) zakazuje si¢ dziatalno$ci obnizajacej standard warunkow zamieszkania.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) miejsca postojowe sytuowac¢ w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego lub zamknigtego, w ilosci
ustalonej w § 31;

2) dopuszcza sig sytuowanie budynkoéw w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki, a takze przy granicy
dziatki, w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje sig:

a) sytuowania budynkéw gospodarczych blaszanych, sktadanych z gotowych elementéw lub innych, o ni-
skiej estetyce wygladu zewngtrznego,

b) sytuowania na budynkach akcentow architektonicznych;

4) wskaznik zabudowy - 40% powierzchni dziatki;

5) teren biologicznie czynny — min. 30% powierzchni dziatki;

6) linia zabudowy:
a) obowiazujaca — od drogi 2KDZ wyznaczona elewacjami frontowymi budynkéw przyulicznych,
b) nieprzekraczalna — 18 m od drogi 2KDZ oraz 8 m od drogi 1KDZ i 1KDP;
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7) gabaryty i wysoko$ci budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 6 m
do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 12 m do kalenicy dachu,

b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 3,5 m do gérnej $cia-
ny zewngtrznej i do 7 m do kalenicy dachu;

8) geometria dachu budynkow:
a) mieszkalnych - dach wysoki o potaciach symetrycznych,
b) pozostatych — dach niski lub wysoki o potaciach symetrycznych.

Rozdzial 2
Tereny zabudowy uslugowej

§ 51.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - biura, gastronomia, handel detaliczny, obstuga turystyki, rekreacja, rozrywka, ustugi bytowe,
ustugi kultury, pomoc spoteczna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace — ustugi drobne, mieszkania funkcyjne.
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustugi przeznaczenia podstawowego — mozna sytuowa¢ wylacznie jako wbudowane w parter budynku
mieszkalnego lub w budynku ustugowym;

2) handel detaliczny - w obiektach o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 400 m%
3) zakazuje si¢ dzialalno$ci obnizajacej standard warunkéw zamieszkania.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) miejsca postojowe sytuowaé w formie parkingu otwartego, garazu zamknigtego lub wbudowanego, w ilosci
ustalonej w § 31;

2) nakazuje sig:

a) zabudowe mieszkaniowo-uslugowa i ustugowa sytuowaé w zwartej lub poétzwartej, historycznej pierzei
zabudowy, 0 gabarytach i formie dostosowanej do istniejacej zabudowy historyczne;j,

b) budynki projektowaé w nawiazaniu do wysokosci gzymsu, attyki i kalenicy dachu budynkow usytuowa-
nych na dziatkach sasiednich,

¢) rozbiorke substandardowej zabudowy gospodarcze;j,

d) zapewnienie powiazan funkcjonalno-przestrzennych z terenem 1ZP, w tym takze poprzez adaptacj¢ po-
dworek na cele ustugowe oraz sytuowanie ogrodkoéw gastronomicznych, urzadzen i obiektow zwiaza-
nych z obsluga rekreacji na (i przy) stawie gospodarczym, oznaczonym symbolem 1WS;

3) dopuszcza sig:
a) sytuowanie budynkéw w odlegltosci od 1,5 m do 3,0 m od granicy dziatki oraz przy granicy dziatki sa-
siedniej,
b) zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw gospodarczych i technicznych na budynki przezna-
czenia podstawowego,
¢) budowe nowych budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych, zgodnie z rysunkiem planu;
4) zakazuje sig:

a) sytuowania budynkéw gospodarczych blaszanych, sktadanych z gotowych elementow lub innych, o ni-
skiej estetyce wygladu zewngtrznego, a takze tymczasowych obiektow budowlanych,

b) odbudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow gospodarczych i technicznych,
¢) budowy nowych budynkow gospodarczych i technicznych, wiat gospodarczych-garazowych,

d) sytuowania na budynkach akcentéw architektonicznych;
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5) wskaznik zabudowy — do 60% powierzchni dziatki;
6) teren biologicznie czynny — min. 20% powierzchni dziatki,

7) linia zabudowy — obowiazujaca od drogi 1KDZ, historyczna okre$lona elewacja frontowa budynkow przy-
ulicznych, zgodnie z rysunkiem planu;

8) gabaryty i wysokosci budynkow:

a) przyulicznych - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 9,0 m do gornej
krawedzi elewacji frontowej i do 15,0 m do kalenicy dachu,

b) pozostatych - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 5 m do gornej krawg-
dzi §ciany zewnetrznej i do 9 m do kalenicy dachu;

9) geometria dachoéw - dach wysoki o potaciach symetrycznych, na budynkach przyulicznych sytuowany ka-
lenica réwnolegle do frontu dziatki.

§ 52.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa;

2) uzupelniajace - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkania funkcyjne, urzadzenia sportu i rekreacji.
2. W ramach przeznaczenia terendw, o ktorych mowa w ust.1:

1) zabudowa ustugowa - zakazuje si¢ sytuowania obiektow targowych, obslugi zwierzat, sezonowych baz tu-
rystycznych, ustug kultu religijnego i ustug sportu;

2) handel detaliczny - w obiektach o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 400 m%
3) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna — mozna sytuowac niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;
4) urzadzenia sportu i rekreacji — mozna sytuowa¢ wylacznie tacznie z zabudowa ustlugowa;
5) zakazuje si¢ dziatalno$ci obnizajacej standard warunkow zamieszkania.
3. Ustala sie nastegpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) miejsca postojowe sytuowaé w formie parkingu otwartego, garazu zamknigtego lub garazu wbudowanego,
w ilosci ustalonej w § 31;

2) na dzialce sytuowaé nie wigcej niz 1 budynek gospodarczy lub techniczny o powierzchni zabudowy
do 50% powierzchni budynku mieszkalnego/ustugowego;

3) zakazuje si¢ sytuowania:

a) budynkow gospodarczych blaszanych, sktadanych z gotowych elementow lub innych, o niskiej estetyce
wygladu zewngtrznego, a takze tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) na budynkach akcentow architektonicznych;

4) wskaznik zabudowy — do 40% powierzchni dziatki;

5) teren biologicznie czynny — min. 30% powierzchni dziatki;

6) linia zabudowy:
a) obowiazujaca - okreslona elewacjami frontowymi budynkéw przyulicznych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalna — 18 m lub 6 m od drogi 2KDZ, 6 m od drogi 2KDD i 1IKDW,;

7) gabaryty i wysokosci budynkow:

a) mieszkalnych-ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 12 m
do kalenicy dachu,

b) pozostalych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 3,5 m do goérnej kra-
wedzi $ciany zewnetrznej i do 7m do kalenicy dachu;

8) geometria dachow - dach niski lub wysoki o potaciach symetrycznych, sytuowany kalenica rownolegle
do frontu dziatki.
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§ 53.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa zamieszania zbiorowego, opieka zdrowotna, pomoc spoteczna, ustugi ksztatcenia,
ustugi kultury, ustugi kultu religijnego, ustugi turystyki;

2) uzupetniajace — mieszkania funkcyjne.
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustugi kultu religijnego — zakazuje si¢ sytuowania budynkow sakralnych;
2) zakazuje si¢ dziatalnosci obnizajacej standard warunkow zamieszkania.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) miejsca postojowe sytuowaé w formie parkingu otwartego, garazu zamknigtego lub garazu wbudowanego,
w ilo$ci ustalonej w § 31;

2) zakazuje si¢ sytuowania:

a) budynkoéw gospodarczych blaszanych, sktadanych z gotowych elementéw lub innych, o niskiej estetyce
wygladu zewngtrznego, a takze tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) na budynkach akcentow architektonicznych;
3) wskaznik zabudowy — do 60% powierzchni dziatki;
4) teren biologicznie czynny — min. 30% powierzchni dziatki;
5) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) gabaryty i wysokos$ci budynkow:

a) mieszkalnych-ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 12 m
do kalenicy dachu,

b) pozostalych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 3,5 m do goérnej kra-
wedzi Sciany zewnetrznej i do 7 m do kalenicy dachu;

7) geometria dachow - dach wysoki o potaciach symetrycznych, sytuowany kalenica rownolegle do frontu dziatki.
§ 54.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi kultury, ustugi upowszechniania kultury;

2) uzupetniajace — biura, rozrywka, obiekty targowe.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupetniajace mozna sytuowac
wylacznie tacznie z przeznaczeniem podstawowym.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) miejsca postojowe sytuowac wytacznie formie parkingu otwartego, w ilosci ustalonej w § 31; dopuszcza si¢
sytuowanie niezbednej liczby miejsc postojowych na terenie drogi 1KDZ;

2) nakazuje sig:
a) rozbiorke substandardowej zabudowy technicznej, wskazanej na rysunku planu,

b) zmiang wystroju zewngtrznego budynku dysharmonijnego — dla budynku obowiazuja szczegolne wyma-
gania architektoniczne,

C) zapewnienie powiazan komunikacyjnych z zielenig parkowa 1ZP;

3) zakazuje si¢ sytuowania budynkéw gospodarczych blaszanych, sktadanych z gotowych elementéw lub in-
nych, o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego, a takze tymczasowych obiektow budowlanych;

4) teren zagospodarowac jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania, zgodnie z wymogami § 10 ust. 4;
5) wskaznik zabudowy — max 40% powierzchni terenu;

6) teren biologicznie czynny — min. 20% powierzchni terenu;
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7) linia zabudowy — 5 m od drogi 1KDZ i 2KDZ;

8) gabaryty i wysokos$ci budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 15 m
do kalenicy dachu;

9) geometria dachow — dowolna, w nawigzaniu do geometrii dachéw budynkéw usytuowanych na terenie
oznaczonym symbolem 1U i 1IMU.

§ 55.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UK ustala si¢ przeznaczenie:
2) podstawowe — ustugi kultu religijnego;
3) uzupehiajace — cmentarze.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza si¢ wylacznie zachowanie ist-
niejacego cmentarza przykoscielnego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ pochdwkow ludzi zmartych wspdlczesnie oraz sytuowania miejsc postojowych i reklam;
2) nakazuje sig:

a) rewaloryzacjeg pozostatosci zatozenia przestrzennego zamknigtego cmentarza przykoscielnego jako tere-
nu zieleni komponowanej,

b) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej,
¢) powiazanie ciagami pieszymi terenu przykoscielnego z cmentarzem, oznaczonym symbolem ZC;
3) dopuszcza sie:

a) umieszczenie tablic pamiatkowych na terenie i jego ogrodzeniu oraz murach zewnetrznych i wewngtrz-
nych zabytkowego kosciota, na zasadach okreslonych § 18 ust 8,

b) sytuowanie tablic informacyjnych, zwiazanych z dziatalnoscia prowadzona na terenie, 0 powierzchni
do 2 m?i wysokosci do 3 m;

4) teren zagospodarowac jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania, zgodnie z wymogami § 10 ust. 4;
5) wskaznik zabudowy — istniejacy;
6) teren biologicznie czynny — min. 40% powierzchni terenu;
7) linia zabudowy - istniejaca, historyczna;
8) gabaryty i wysokosci budynku oraz geometria dachu — istniejaca.
§ 56.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi turystyki, gastronomia;

2) uzupetniajace — zabudowa zamieszkania zbiorowego, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi kultu-
ry, ushugi ksztatcenia, mieszkania funkcyjne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) zabudowe zamieszkania zbiorowego, ustugi kultury, ustugi ksztatcenia i zabudowg mieszkaniowa jednoro-
dzinna — mozna sytuowac niezaleznie od przeznaczenia podstawowego, wylacznie w istniejacym patacu,
o ktéorym mowa w § 18 ust. 1 pkt 1;

2) zakazuje si¢ dziatalno$ci obnizajacej standard warunkow zamieszkania.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) miejsca postojowe sytuowac wytacznie w formie parkingu otwartego, w ilo$ci ustalonej w § 31;
2) nakazuje sig:

a) ochrong konserwatorska starodrzewu, w tym szczegolnie alei grabowych i pojedynczych drzew, wskaza-
nych na rysunku planu,

b) rewaloryzacj¢ ogrodu przypatacowego, usytuowanego przed zachodnia elewacja patacu;
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3) dopuszcza sig:
a) usytuowanie jednego, nowego budynku gospodarczego lub technicznego,
b) ogrodzenia o wysokosci do 1,8 m;

4) nowy budynek sytuowac i ksztattowa¢ w sposodb podporzadkowany historycznej kompozycji przestrzennej
zespotu zabudowy patacowo-folwarcznej;

5) zakazuje si¢ sytuowania:

a) budynkow gospodarczych blaszanych, sktadanych z gotowych elementéow lub innych, o niskiej estetyce
wygladu zewngtrznego, a takze tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) reklam oraz nadziemnych sieci uzbrojenia terenu;
6) teren zagospodarowac jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania, zgodnie z wymogami § 10 ust. 4;
7) . wskaznik zabudowy — istniejacy, z dopuszczeniem zwigkszenia o max 50%;
8) teren biologicznie czynny — min. 60% powierzchni terenu;
9) gabaryty i wysokos$ci budynkow:
a) patacu — historyczne,

b) pozostatych - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 4,5 m do gornej kra-
wedzi §ciany zewnetrznej i do 9 m do kalenicy dachu;

10) geometria dachu:
a) patacu — historyczna,
b) pozostatych budynkow — dostosowana do geometrii dachu zabytku.
§ 57.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 2UT ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — rekreacja, rozrywka, ustugi sportu, ushugi upowszechniania kultury, gastronomia, obstuga
turystyki, ustugi turystyki, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace — handel detaliczny, zabudowa zagrodowa, agroturystyka, mieszkania funkcyjne.
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudoweg zagrodowa — mozna sytuowac niezaleznie od przezna-
czenia podstawowego;

2) handel detaliczny - w obiektach o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 400 m% mozna sytuowaé wy-
lacznie tacznie z przeznaczeniem podstawowym,;

3) agroturystyke — mozna sytuowac wytacznie tacznie z zabudowa zagrodowa;
4) dopuszcza sig dziatalnos¢ nieuciazliwa.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) miejsca postojowe sytuowac¢ w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego lub zamknigtego, w ilosci
ustalonej w § 31;

2) nakazuje sig:

a) zachowanie drog objazdowych zatozenia patacowo-folwarcznego, w powiazaniu z kompozycja prze-
strzenna zatozenia dziedzincowo-parkowego terenu, oznaczonego symbolem 2ZP,

b) od strony terenu oznaczonego symbolem 2ZP, teren potozony przed elewacja budynkéw ustugowych
pozostawi¢ ogdlnodostepny,

¢) rozbiorke substandardowej zabudowy i zagospodarowania terenu,

d) nowe budynki podporzadkowac historycznej kompozycji przestrzennej zespotu zabudowy patacowo-
folwarcznej w zakresie usytuowania i rozwigzan architektoniczno-przestrzennych;
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3) zakazuje si¢ sytuowania:

a) komor fermentacyjnych, biogazowni, myjni ptytowych dla pojazddéw i urzadzen rolniczych, zwiazanych
z zabudowa zagrodowa,

b) wprowadzania innych form zagospodarowania terenu obnizajacych wartos¢ i range kulturowa terenu,

¢) budynkoéw gospodarczych blaszanych, sktadanych z gotowych elementéw lub innych, o niskiej estetyce
wygladu zewngtrznego, a takze tymczasowych obiektow budowlanych,

d) nadziemnych sieci uzbrojenia terenu;
4) teren zagospodarowac jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania, zgodnie z wymogami § 10 ust. 4;
5) wskaznik zabudowy — max 30% powierzchni dziatki;
6) teren biologicznie czynny — min. 40% powierzchni dziatki;
7) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowiazujaca, okreslona elewacjami zabytkowych budynkéw folwarcznych,
b) nieprzekraczalna — 8 m od drogi 1KDZ i 1KDP;
8) gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
oraz do 12 m do kalenicy dachu,

b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 9 m do kalenicy da-
chu;

¢) budowli rolniczych — do 9 m do najwyzej potozonego punktu;
9) geometria dachow budynkow:
a) objetych ochrong konserwatorska — historyczna,

b) pozostatych - dach niski lub wysoki o potaciach symetrycznych, o kalenicy sytuowanej w sposob podpo-
rzadkowany historycznej kompozycji zespotu folwarcznego.

§ 58.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UQ ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - ustugi edukaciji;

2) uzupetniajace - uslugi sportu, urzadzenia sportu i rekreacji, ustugi ksztatcenia, biura, zabudowa zamieszka-
nia zbiorowego, sezonowe bazy turystyczne, mieszkania funkcyjne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) przeznaczenie uzupehiajace — mozna sytuowac¢ wytacznie tacznie z przeznaczeniem podstawowym;
2) zakazuje si¢ dziatalnosci obnizajacej standard zamieszkania.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) miejsca postojowe sytuowaé¢ w formie parkingu otwartego, w ilo$ci ustalonej w § 31;
2) nakazuje sig:
a) poprawe walorow funkcjonalno-uzytkowych i estetycznych strefy przedwejsciowej,
b) zwigkszenie udziatu zieleni wysokiej,

¢) izolacjg terenéw urzadzen sportu i rekreacji pasem zieleni sytuowanym wzdtuz drogi 2KDD, z min. 30%
udziatem zieleni zimozielonej;

3) wskaznik zabudowy — max 30% powierzchni terenu;
4) teren biologicznie czynny — min. 30% powierzchni terenu;

5) linia zabudowy — nieprzekraczalna, 18 m od drogi 2KDZ, 8 m od drogi 2KDD;
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6) gabaryty i wysoko$ci budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 10 m
do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 15 m do kalenicy dachu;

7) geometria dachu - dach niski lub wysoki o potaciach symetrycznych, sytuowany kalenica roéwnolegle
do frontu dziatki.

§ 59.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UQ ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi edukacji, ustugi wychowania;

2) uzupehiajace — ustugi sportu, urzadzenia sportu i rekreacji, ustugi ksztatcenia, ustugi kultury, mieszkania
funkcyjne, biura.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) przeznaczenie uzupehiajace — mozna sytuowac¢ wytacznie tacznie z przeznaczeniem podstawowym;
2) zakazuje si¢ dziatalno$ci obnizajacej standard zamieszkania.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) miejsca postojowe sytuowac¢ w formie parkingu otwartego, w ilosci ustalonej § 31;
2) nakazuje si¢ zachowanie grup istniejacej zieleni wysokie;j;
3) wskaznik zabudowy — max 30% powierzchni terenu;
4) teren biologicznie czynny — min. 30% powierzchni terenu;

5) linia zabudowy — nieprzekraczalna, okre§lona elewacja frontowa budynku przyulicznego, zgodnie z rysun-
kiem planu;

6) gabaryty 1 wysokosci budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, i do 12 m
do kalenicy dachu;

7) geometria dachu budynkdéw, o ktorych mowa w § 19, historyczna, pozostatych dowolna.

§ 60.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UO ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi wychowania;
2) uzupetniajace — mieszkania funkcyjne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ dziatalno$ci obnizajacej standard
zamieszkania.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) miejsca postojowe sytuowa¢ w formie parkingu otwartego, w ilosci ustalonej w § 31; dopuszcza sig sytu-
owanie niezbednej liczby miejsc postojowych na terenie drogi 1KDP;

2) wskaznik zabudowy — max 30% powierzchni terenu;
3) teren biologicznie czynny — min. 40% powierzchni terenu;

4) linia zabudowy — nieprzekraczalna, okreslona elewacja frontowa budynku przyulicznego, zgodnie z rysun-
kiem planu;

5) gabaryty 1 wysokosci budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 7 m
do goérnej krawedzi elewacji frontowej i do 12 m do kalenicy dachu;

6) geometria dachu — dach wysoki o potaciach symetrycznych, sytuowany kalenica rownolegle do frontu
dziatki.

Rozdziat 3
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 61.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem RR ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - uprawy rolne;
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2) uzupetniajace — uzytki zielone, lasy i zalesienia, gospodarstwa rybackie, zabudowa zagrodowa, trasy rekre-
acyjne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) zabudowa zagrodowa:

a) dopuszcza si¢ wylacznie budynki i budowle rolnicze, wchodzace w sktad zabudowy zagrodowej potozo-
nej na terenie oznaczonym symbolem 1MZ, na dzialce siedliskowej tej zabudowy zagrodowej,

b) zakazuje si¢ sytuowania otwartych zbiornikow na ptynne odchody zwierzgce, komor fermentacyjnych
oraz myjni ptytowych dla pojazdéw i urzadzen rolniczych;

2) lasy i zalesienia oraz gospodarstwa rybackie — mozna sytuowac niezaleznie od przeznaczenia podstawowe-
go, na nieuzytkach i gruntach V-VI klasy bonitacyjnej;

3) trasy rekreacyjne — mozna sytuowa¢ wytacznie w pasie drogowym drog wewngtrznych.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zapewni¢ ochrong istniejacych oraz wykona¢ nowe zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne i przydrozne;
2) wskaznik zabudowy — do 20% powierzchni dziatki;
3) teren biologicznie czynny — min. 30% powierzchni dziatki,

4) linia zabudowy — nieprzekraczalna, min. 10 m od drég 5KDL, 2-3KDD i 1-2KDW oraz min. 6 m od drog
rolnych;

5) gabaryty i wysokosci:

a) budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 4,5 m do gornej krawe-
dzi $ciany zewngtrznej i do 9 m do kalenicy dachu,

b) budowli rolniczych — do 9 m do najwyzej potozonego punktu;
6) geometria dachow - dach niski lub wysoki o potaciach symetrycznych.

§ 62.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - uzytki zielone;
2) uzupetniajace — lasy i zalesienia, gospodarstwa rybackie.

2. W ramach przeznaczenia terendow, o ktorym mowa w ust.1, przeznaczenie uzupekniajace mozna sytu-
owac¢ niezaleznie od przeznaczenia podstawowego, na nieuzytkach i gruntach V-VI klasy bonitacyjnej.

3. Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenow:
1) zalesienia wykona¢ gatunkami zgodnymi z siedliskiem i potencjalna roslinnos$cia terenu;

2) nakazuje sie ochrone zbiornikéw wodnych, starorzeczy, torfowisk, zabagnien, podmoktosci i oczek wod-
nych, naturalnej obudowy ciekéw i zbiornikow wodnych, zadrzewien przywodnych, $rodpolnych i przy-
droznych;

3) wprowadzi¢ nowe zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne i przydrozne;
4) przywroci¢ uzytki zielone na terenach istniejacych gruntéw ornych;
5) zakazuje sig:
a) sytuowania zabudowy i budowli rolniczych oraz wygradzania terenu,
b) przeksztatcania uzytkow zielonych w grunty orne,
¢) skracania i prostowania przebiegu ciekoéw wodnych,

d) rozbudowy systemu melioracji odwadniajacych oraz dokonywania innych, niekorzystnych dla flory
i fauny zmian w stosunkach wodnych terenu,

¢) wprowadzania trwatych upraw ogrodniczych, sadowniczych i ro$lin energetycznych.
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§ 63.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala sie przeznaczenie podstawowe —
zabudowa zagrodowa.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ dziatalnos$¢ nieuciazliwa.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) miejsca postojowe sytuowaé w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego lub zamknigtego, w ilosci
ustalonej w § 31;

2) budynki gospodarcze, w tym inwentarskie, zabudowy zagrodowej sytuowa¢ w odlegtosci min. 10 m od linii
rozgraniczajacej terenu zabytkowego zespotu patacowo-parkowego, oznaczonego symbolem 1UT;

3) wskaznik zabudowy — max 40% powierzchni dziatki;
4) teren biologicznie czynny — min. 20% powierzchni dziatki;

5) linia zabudowy — nieprzekraczalna, 10 m od drogi 1KDZ oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi od drogi
1KDW;

6) gabaryty i wysokosci:

a) budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 7 m do gornej krawedzi
elewacji frontowej i do 12 m do kalenicy dachu,

b) budowli rolniczych — do 12 m do najwyzej potozonego punktu;
7) geometria dachow - dachy niskie i wysokie o potaciach symetrycznych.

Rozdzial 4
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 64.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem PU ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa techniczno-produkcyjna, obstuga rolnictwa, obstuga zwierzat;
2) uzupetniajace — handel detaliczny.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) . handel detaliczny — w obiektach o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m% mozna sytuowaé wy-
lacznie tacznie z przeznaczeniem podstawowym,;

2) dopuszcza sig dziatalno$¢ nieuciazliwa i uciazliwa.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) miejsca postojowe sytuowa¢ w formie parkingu otwartego, garazu wielostanowiskowego lub zamknigtego,
w ilosci ustalonej w § 31;

2) stosowac¢ jednolite formy zabudowy w granicach terenu;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci min. 1,5 m od granicy dziatki;
4) wskaznik zabudowy — max 60% powierzchni dziatki;

5) teren biologicznie czynny - min. 10% powierzchni dziatki;

6) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) gabaryty i wysokosci budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 6 m
do goérnej krawedzi Sciany zewnetrznej i max 9 m do kalenicy dachu;

8) geometria dachow — dowolna, o nachyleniu potaci do 45°, z uwzglednieniem wymogow pkt 2.

Rozdzial 5
Tereny zieleni i wod

§ 65.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — lasy;

2) uzupetniajace — trasy rekreacyjne, urzadzenia sportu i rekreacji.
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2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2:

1) przeznaczenie uzupetniajace — mozna sytuowaé wytacznie tacznie z przeznaczeniem podstawowym, z za-
strzezeniem pkt 2;

2) urzadzenia sportu i rekreacji - dopuszcza si¢ wytacznie parki linowe i $ciezki zdrowia.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sig:
a) ksztaltowanie lasow zgodnych z siedliskiem i naturalng roslinnoscia,

b) stosowanie nawierzchni tras rekreacyjnych z materialéw naturalnych, takich jak piasek, zwir, glina i ka-
mien oraz ich powigzanie z terenem 1ZP;

2) trasy rekreacyjne prowadzi¢ istniejacymi drogami;
3) dopuszcza sig sytuowanie elementow matej architektury tzn. tawek i urzadzen do ¢wiczen $ciezki zdrowia;
4) zakazuje si¢ sytuowania budynkow i wiat;
5) teren biologicznie czynny — min. 90% powierzchni terenu.
§ 66. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zielen parkowa;
2) uzupetniajace — trasy rekreacyjne, urzadzenia sportu i rekreacji.
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) przeznaczenie uzupetniajace — mozna sytuowaé wytacznie tacznie z przeznaczeniem podstawowym, z za-
strzezeniem pkt 2;

2) urzadzenia sportu i rekreacji - dopuszcza si¢ wylacznie plaze, place zabaw i1 ogrody jordanowskie dla dzieci.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) park komponowa¢ z zachowaniem historycznych elementow kompozycji, w tym szczegdlnie drogi z aleja
debowa, starodrzewu oraz przejscia nad zabytkowym jazem;

2) nakazuje sig:
a) prowadzenie ciagdw pieszych w catosci lub czeéci w formie promenady,

b) sytuowanie obiektow matej architektury takich jak pomniki, posagi, rzezby, figury, tablice pamiatkowe
1 altany, stanowiace obiekty architektury ogrodowej, podnoszace prestiz terenu,

¢) zapewnienie powiazan funkcjonalno-przestrzennych i komunikacyjnych z terenem oznaczonym symbo-
lem 1U, KPi ZL;

3) dopuszcza si¢ regulacje linii brzegowej wod powierzchniowych;
4) zakazuje sig:

a) odbudowy budynkéw przeznaczonych do rozbiorki, wskazanych na rysunku planu, oraz ich rozbudowy

i nadbudowy,
b) sytuowania nowych budynkow i wiat gospodarczych;
5) teren zagospodarowac jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania, zgodnie z wymogami § 10 ust. 4;
6) linia zabudowy - nieprzekraczalna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) wskazniki zabudowy — 0%;
8) teren biologicznie czynny — min. 70%.

§ 67.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
zielen parkowa.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zagospodarowania terenu:
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1) nakazuje sig:

a) rewaloryzacj¢ historycznych elementow kompozycji zatozenia dziedzincowo-parkowego, w tym szcze-
golnie przebieg drog objazdowych zespotu patacowo-folwarcznego wraz z umieszczonym centralnie ko-
listym gazonem, przed wschodnia elewacja patacu,

b) ochrone konserwatorska starodrzewu, w tym szczegdlnie dwoch luznych nasadzen grup topol biatych,
akcentujacych kolisty gazon,

¢) rozbiorke budynkow przeznaczonych do rozbiorki, oznaczonych na rysunku planu;
2) teren zagospodarowac jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania, zgodnie z wymogami § 10 ust. 4;
3) zakazuje si¢ sytuowania:
a) budynkow i wiat gospodarczych,
b) reklam oraz tymczasowych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem § 90;
4) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
5) teren biologicznie czynny — min. 40% powierzchni terenu;
6) wysokos¢ elementow malej architektury — do 6 m od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu.
§ 68.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona;
2) uzupetniajace — urzadzenia parkowania.

2. W ramach przeznaczenia terendw, o ktorych mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupetniajace mozna sytu-
owac wylacznie lacznie z przeznaczeniem podstawowym.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenow:
1) zapewni¢ wysokie walory estetyczne matej architektury, informacji wizualnej i o§wietlenia;
2) dopuszcza sig sytuowanie:

a) wolnostojacych reklam wytacznie w formie stupow reklamowych,

b) urzadzen parkowania wytacznie jako zatok przyulicznych;
3) zakazuje si¢ sytuowania budynkoéw i wiat gospodarczych oraz nadziemnych sieci uzbrojenia;
4) teren biologicznie czynny — min. 50% powierzchni terenu.

§ 69.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
cmentarze.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nowy wjazd i wejscie na teren sytuowac z terenu oznaczonego symbolem 2KS;
2) zielen cmentarna ksztalttowa¢ jako komponowana;
3) zachowa¢ powiazania piesze z terenem oznaczonym symbolem 2UK;
4) dopuszcza sig sytuowanie:
a) cmentarnych obiektow kubaturowych,
b) miejsc do pochéwkdéw urnowych;
5) wskaznik zabudowy - max 0,05% powierzchni terenu;
6) teren biologicznie czynny — min. 5% powierzchni terenu;
7) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gabaryty i wysokos$ci budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, i max 9 m
do kalenicy dachu;
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9) geometria dachow — dach wysoki o potaciach symetrycznych.

§ 70.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
zielen izolacyjna, lasy.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) teren zagospodarowaé zwartym, warstwowym pasem zieleni z min. 40% udzialem zieleni zimozielonej;
zielen sytuowac z uwzglednieniem wymogow § 26 ust. 2;

2) zakazuje si¢ sytuowania budynkow i wiat;
3) teren biologicznie czynny — min. 80% powierzchni terenu.
§ 71.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — wody;
2) uzupetniajace — gospodarstwa rybackie, urzadzenia sportu i rekreacji.
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) przeznaczenie uzupetniajace - mozna sytuowaé¢ wyltacznie tacznie z przeznaczeniem podstawowym, z za-
strzezeniem pkt 2;

2) urzadzenia sportu i rekreacji — dopuszcza sig¢ wylacznie plaze i kapieliska, urzadzenia do cumowania i po-
stoju sprzetu ptywajacego, pomosty spacerowe i wedkarskie, zwiazane z rekreacja wodna.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) zapewni¢ wysokie walory architektoniczno-estetyczne nawodnych i przywodnych obiektow rekreacyjno-
sportowych;

2) dopuszcza sig regulacje linii brzegowej wod,
3) zakazuje si¢ sytuowania budynkoéw i wiat gospodarczych.

§ 72.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
wody.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenow:
1) nakazuje si¢ wzmocnienie obudowy biologicznej strefy przybrzeznej wod powierzchniowych;
2) zakazuje sig skracania przebiegu ciekow wodnych oraz zakrycia lub zarurowania cieku wodnego.

Rozdzial 6
Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 73.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
urzadzenia parkowania.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) zielen towarzyszaca sytuowa¢ w formach komponowanych;
2) zakazuje si¢ sytuowania budynkéw i wygradzania terenu;
3) teren biologicznie czynny — min. 20%.
§ 74.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — urzadzenia parkowania;
2) uzupetniajace — handel detaliczny.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupetniajace mozna sytuowac¢ wy-
Iacznie z przeznaczeniem podstawowym, w formie tymczasowych obiektow budowlanych handlu detalicznego.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ sytuowania budynkéw gospodarczych blaszanych, sktadanych z gotowych elementdw, lub in-
nych o niskiej estetyce wygladu zewngtrznego oraz wygradzania terenu;
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2) teren biologicznie czynny — min. 20% powierzchni terenu;
3) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) gabaryty i wysokos$ci obiektow budowlanych — do 4 m do najwyzej potozonego punktu.
§ 75.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem KP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — plac publiczny;
2) uzupetniajace — urzadzenia parkowania.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupetniajace mozna sytuowaé
wylacznie z przeznaczeniem podstawowym.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sig:

a) wysokie walory estetyczne matej architektury, o$wietlenia oraz nawierzchni terenu z odpowiednim dla
stref zréznicowaniu rysunkiem, faktura i barwa,

b) powiazania przestrzenne i komunikacyjne z terenami oznaczonymi symbolami UC i 1ZP;
2) zakazuje sig:

a) sytuowania urzadzen stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak piaskownice, hustawki,
drabinki, $§mietniki itp.,

b) wygradzania terenu;

3) teren zagospodarowaé jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania, zgodnie z wymogami
§ 10 ust. 4;

4) teren biologicznie czynny — min. 5%;
5) wysokos¢ obiektow budowlanych — max 4,5 m do najwyzej potozonego punktu.

§ 76.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga-ulica.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) ulica klasy zbiorczej (2);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 20 m;
3) chodnik — min. jednostronny;
4) nakazuje si¢ sytuowanie trasy rowerowe;j;
5) dopuszcza sig:
a) zachowanie szerokosci istniejacego pasa drogowego w granicach strefy B, ochrony konserwatorskiej,

b) sytuowanie miejsc postojowych w pasie drogowym o szeroko$ci wiekszej niz 12 m, zgodnie z wymoga-
mi § 31 i przepisami odrgbnymi;

6) na odcinkach wskazanych na rysunku planu teren zagospodarowac jako przestrzen wymagajaca specjalne-
go opracowania, zgodnie z wymogami § 10 ust. 4;

7) zachowa¢ pojedyncze drzewa i grupy drzew, objete ochrona, oraz uzupehi¢ szpaler drzew gatunkami
zgodnymi z siedliskiem.

§ 77.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga - ulica.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) ulica klasy zbiorczej (2);

2) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 20 m;
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3) chodnik — min. jednostronny;
4) dopuszcza sig sytuowanie miejsc postojowych, zgodnie z wymogami § 31;
5) zielen towarzyszaca w formie szpaleru drzew lub pojedynczych drzew;

6) na odcinkach wskazanych na rysunku planu teren zagospodarowac jako przestrzen wymagajaca specjalne-
go opracowania, zgodnie z wymogami § 10 ust. 4.

§ 78.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga-ulica.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) ulica klasy lokalnej (L);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 12 m;
3) chodnik — min. jednostronny;
4) nakazuje si¢ sytuowanie trasy rowerowe;j;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych, zgodnie z wymogami § 31;

6) na odcinkach wskazanych na rysunku planu teren zagospodarowac jako przestrzen wymagajaca specjalne-
go opracowania, zgodnie z wymogami § 10 ust. 4.

§ 79.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga-ulica.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) ulica klasy lokalnej (L);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 12 m;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych w pasie drogowym o szerokosci wigkszej niz 10 m, zgodnie
z wymogami § 31.

§ 80.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3KDL i 4KDL ustala si¢ przeznaczenie pod-
stawowe — droga-ulica.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenow:
1) ulica klasy lokalnej (L);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 12 m;
3) dopuszcza sig sytuowanie miejsc postojowych, zgodnie z wymogami § 31.

§ 81.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga-ulica.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) ulica klasy lokalnej (L);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 12 m, max 15 m;
3) w pasie drogowym sytuowac zielen towarzyszaca w formie szpaleru drzew;
4) skrzyzowanie drogi z droga 3KDD wykona¢ w formie ronda;
5) dopuszcza sig sytuowanie miejsc postojowych, zgodnie z wymogami § 31.

§ 82.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD i 2KDD ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — droga-ulica.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenow:
1) ulica klasy dojazdowej (D);

2) szeroko$¢ pasa drogowego - min. 10 m, max 12 m;
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3) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych, zgodnie z wymogami § 31.

§ 83.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga-ulica.

2. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenow:
1) ulica klasy dojazdowej (D);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 10 m;
3) dopuszcza sig sytuowanie miejsc postojowych, zgodnie z wymogami § 31.

§ 84.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga-ulica.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) ulica klasy dojazdowej (D);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 12 m;
3) w pasie drogowym nakazuje si¢ sytuowac miejsca postojowe, zgodnie z wymogami § 31;
4) zielen towarzyszaca sytuowa¢ w formie szpaleru drzew lub pojedynczych drzew.

§ 85.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDP ustala sig przeznaczenie podstawowe
— droga pieszo-jezdna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenow:
1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkoéw, spetniajaca wymogi drogi pozarowej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 6 m, max 10 m;

3) ulice nie zapewniajaca przejazdu bez zawracania, zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

4) na odcinkach wskazanych na rysunku planu teren zagospodarowac jako przestrzen wymagajaca specjalne-
go opracowania, zgodnie z wymogami § 10 ust. 4;

5) zakazuje si¢ wyodrebniania kraweznikami paséw ruchu kotowego 1 pieszego.

§ 86.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KDP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga piesza.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 4 m;

2) na odcinkach wskazanych na rysunku planu teren zagospodarowac jako przestrzen wymagajaca specjalne-
0o opracowania, zgodnie z wymogami § 10 ust. 4.

§ 87.1 Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
droga-ulica.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) ulica klasy dojazdowej (D);
2) szerokos¢ pasa drogowego — min. 10 m;

3) ulicg niezapewniajaca przejazdu bez zawracania, zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sig sytuowanie miejsc postojowych, zgodnie z wymogami § 31.

§ 88.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga pieszo-jezdna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zagospodarowania terenu:

1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spetniajaca wymogi drogi pozarowej;
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2) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 6 m, max 8 m;

3) ulice niezapewniajaca przejazdu bez zawracania, zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ wyodrebniania kraweznikami pasow ruchu kotowego i pieszego oraz sytuowania miejsc posto-
jowych.

§ 89.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem E ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
urzadzenia elektroenergetyczne.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ wygradzania teren6w potozonych w strefie B, ochrony konserwatorskie;j;
2) linia zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) wysokos$¢ obiektow budowlanych - max 6 m do najwyzej potozonego punktu.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 90.1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie do-
tychczasowego sposobu ich zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania, z zachowaniem prawa do remontu,
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i budowy nowych obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami szcze-
gotowymi planu, z wylaczeniem przypadkow naruszajacych wymogi przepisow odrebnych, w tym szczeg6lnie
przepisow prawa budowlanego i przepisow dot. ochrony $rodowiska.

2. Dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenéw, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami:

1) 1U, 1ZP, 1UT i 2UT - urzadzeniami ogrédkow gastronomicznych, zwiazanymi z uslugami gastronomii
pod warunkiem:

a) dostosowania ich wystroju do waloréw kulturowych otoczenia,
b) zastosowania materialow naturalnych lub szlachetnych;

2) 1ZP, 2ZP, 1UO, 2U0, 1UK i 2UK — urzadzeniami zwiazanymi z organizacja imprez sportowych lub oko-
licznosciowych, na czas ich trwania.

§ 91.1. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ wysokos¢ optaty, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terend6w oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

1) KS, KP, KDZ, KDL, KDD, KDP i KDW — 5%:
2) UO, ZP i ZC - 10%;

3) MN, MNp, MNr i MZ - 20%;

4) MP, MU, U, UT i PU - 30%.

2. Nie ustala si¢ stawki dla pozostatych terendw objetych planem, poniewaz sposob ich przeznaczenia
nie ulega zmianie.

3. Od gruntéw bedacych wlasnoscia gminy, w przypadku ich zbycia, jednorazowa oplata nie bgdzie pobierana.
§ 92. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) wsi Zgbowice zatwierdzonego uchwala Nr XI1X/143/2008 Rady Gminy Z¢bowice z dnia 20 listopada 2008 r.
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 6, poz. 99, z dnia 4 lutego 2009 r.);

2) terenu cmentarza oraz terenow przyleglych w rejonie ulicy Opolskiej w ZEBOWICACH, zatwierdzonego
uchwata Nr 111/22/98 Rady Gminy w Ze¢bowicach z dnia 23 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
Nr 4, poz. 7 z dnia 29 stycznia 1999 r.).

§ 93. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgbowice.
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§ 94. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 15 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Zegbowice

Gabriela Buczek
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr XVII/157/2012
Rady Gminy Zgbowice
z dnia 31 sierpnia 2012 r.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XVII/157/2012
Rady Gminy Z¢bowice

z dnia 31 sierpnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Z¢bowice

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Z¢bowice w terminie od 25 kwietnia do 25 maja 2012 roku oraz w okresie do dnia 9 czerwca 2012
roku, osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej nie wniosty
zadnej uwagi.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 2012.647), Rada Gminy Zgbowice, po zapoznaniu si¢ z rozstrzygnigciem Wojta Gminy Zgbowice,
uznaje za bezprzedmiotowe postgpowanie w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XVII/157/2012
Rady Gminy Z¢bowice

z dnia 31 sierpnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 2012.647),
w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 3 i pkt 12 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
2001.142.1591 ze zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 2009.157.1240 ze zmianami: Dz. U. z 2010 r. Nr 28, poz. 146, Nr 96, poz. 620, Nr 123, poz. 835,
Nr 152, poz. 1020, Nr 238, poz. 1578 i Nr 257, poz. 1726; z 2011 r. Nr 185, poz. 1092, Nr 201, poz. 1183,
Nr 234, poz. 1386, Nr 240, poz. 1429 i Nr 291, poz. 1707), Rada Gminy Z¢bowice przyjmuje nast¢pujace roz-
strzygnigcie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych zadania wlasne
gminy, oraz o zasadach ich finansowania:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zg¢bowice, w zakresie dokonanych zmian, prze-
widuje nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) rozbudowe wodociagu komunalnego wsi o odcinek o dlugosci ok. 1120 m, zapewniajacy obstuge terenow
planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dz. nr 763/137, 764/137 i 767/133), oznaczonej
symbolem MNp;

2) zagospodarowanie ogolnodostepnego terenu zieleni osiedlowej (dz. nr 767/133), oznaczonego symbolem
3ZP, o powierzchni ok. 2500 m?.

Przedmiotowe inwestycje z zakresu zieleni publicznej i infrastruktury technicznej bgda finansowane
z budzetu gminy. Nie wyklucza si¢ udziatu srodkow zewnetrznych oraz mozliwosci wspotfinansowania
wyzej wymienionych zadan ze srodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z Unii Europejskiej.
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