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UCHWALA NR XXII1/59/2012
RADY GMINY LECZYCE

z dnia 29 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obre¢bu
Brzezno Le¢borskie obejmujacego dzialki nr 175/10 175/11, 176/2, 177/3 na terenie Gminy Leczyce

Na podstawie art. 20 w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art.34 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - tekst jednolity z dnia 12 czerwaca
2012 r. (Dz.U. 2012 poz. 647), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr164, poz.1587)
iart.18, ust.2, pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr142
poz. 1591, zm.: z2002r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz.558, Nr 113 po0z.984, Nr 153 poz.1271, Nr214 poz.1806,
z 2003r. Nr80 poz.717, Nr162 poz.1568, z 2004r. Nr 102 poz.1055, Nr116 poz.1203, Nr 167 poz.1759, z 2005
r. Nr 172 poz.144 oraz z 2006 r. Nr 17 poz.128) w wykonaniu uchwaty XIV/76/2007 Rady Gminy Leczyce
z dnia 11 grudnia 2007 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Brzezno Leborskie obejmujacego dziatki nr 175/10 175/11, 176/2, 177/3
na terenie Gminy Legczyce

Rada Gminy Leczyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Brzezno
Leborskie obejmujacego dziatki nr 175/10 175/11, 176/2, 177/3 na terenie Gminy Leczyce. Powierzchnia
opracowania wynosi ok. 94,9353 ha.

2. Granice planu stanowig: granice geodezyjne dziatek 175/10 175/11, 176/2, 177/3 obrgb Brzezno
Leborskie gmina Leczyce

3. Ustalenia planu sg zgodne ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Leczyce”.

§ 2. 1. Integralng czescia uchwaty jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
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2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego;
5) Rozdziat 5 — Ochrona gruntéw rolnych i lesnych;
6) Rozdziat 6 — Przepisy koncowe.
§ 3. Na terenie objetym planem obowigzujg nastgpujace definicje termindw uzytych w planie:

1) dostep ogolny (teren, obiekt ogélnodostepny) — nalezy przez to rozumie¢ dostgp do terenu (obiektu) nie
limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczeg6lnosci ogrodzeniami,
biletami wstepu, pora doby;

2) funkcje ustugowe (ustugi) nalezy przez to rozumie¢:

a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego,
oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku
publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji ikultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu
WYCZynowego),

b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, uslugi turystyczne, obshugi tacznos$ci w transporcie
kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rodladowym, §wiadczenia ustug pocztowych
lub telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze,
dziatalnos$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow,

c¢) rzemiosto uslugowe — rozumiane jako drobna wytwoérczo$¢ obejmujaca wykonywanie lub naprawianie
przedmiotow uzytkowych, jak np. szewc, krawiec, fryzjer, zaklad naprawy sprzegtu itp. oraz inna
dzialalno§¢ ustugowa na zblizonej =zasadzie do wymienionych powyzej, niepowodujaca
ponadnormatywnych zanieczyszczen srodowiska, jak rowniez powstawania odoréw i niezorganizowanej
emisji zanieczyszczen, itp.;

- oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;
3) funkcje ustlug turystycznych (ustugi turystyczne) — nalezy przez to rozumiec:

a) ushugi hotelarskie rozumiane jako krotkotrwate, ogdlnie dostgpne wynajmowanie doméw, mieszkan,
pokoi, miejsc noclegowych, a takze miejsc na ustawienie namiotoéw lub przyczep samochodowych oraz
swiadczenie, w obrebie obiektu, ustug z tym zwigzanych. Moga by¢ $wiadczone:

-w obiektach hotelarskich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska
mtodziezowe, schroniska, pola biwakowe, kempingi. Obiekty hotelarskie zalicza si¢ do budynkow
zamieszkania zbiorowego, z wytaczeniem pdl biwakowych 1 kempingow,

- w innych obiektach, spelniajacych wymogi ustawy o ustugach turystycznych,

-a takze wformie wynajmowanych przez rolnikdw pokoi imiejsc na ustawienie namiotoOw
w prowadzonych gospodarstwach rolnych (tzw. agroturystyka), oile speilniajg wymogi ustawy
o ustugach turystycznych;

b) ustugi przewodnickie oraz wszystkie inne ustugi $wiadczone turystom lub odwiedzajacym;

4) miejsce postojowe nalezy przez to rozumieé teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacje
zewngtrznej $ciany budynku. Zewnetrznej $ciany budynku nie stanowig:

-w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody ipochylnie wejsciowe o maksymalnej
powierzchni 8m?,

-w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony iinne podobne elementy bryty budynku
o maksymalnej powierzchni 8m?,
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6) powierzchnia zabudowy nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy budynkow
i tymczasowych obiektéw budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni zlokalizowanych na dzialce
budowlanej;

7) no$nik reklamowy rozumie si¢ przez to nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikow drogi,
nie bedacy znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach
uzytecznosci publicznej ustawionym przez gming;

a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napisow i elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,

b) reklama wbudowana— nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementow
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m? nie jest reklamg wbudowang;

8) wysokos¢ zabudowy nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzszego punktu dachu (z wylgczeniem komina);

9) wskaznik powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do

powierzchni dziatki/terenu, wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢ w ustaleniach szczegétowych dla
terenéw elementarnych;

10) zabudowa zagrodowa nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz
gospodarstwach le$nych;

11) zagospodarowanie tymczasowe nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania iurzadzenia terenu,
a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu. Podzial obszaru objetego planem na tereny elementarne jest
spojny 1irozlaczny, co oznacza, ze wszystkie cze$ci obszaru objgtego planem nalezg do ktorego$ z terendw
elementarnych i zadna cze¢$¢ nie nalezy rownoczes$nie do dwoch terenéw elementarnych.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie ina rysunku planu numerem, gdzie okresla sig,
kolejny numer terenu elementarnego oraz przeznaczenie terenu.

3. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu wyroznia si¢ w planie wydzielenia wewngtrzne, tj.
fragmenty terenu elementarnego, dla ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegétowe dotyczace zasad
zagospodarowania lub okre$lono $cisle ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania.

4. Kazdy teren wydzielenia wewngtrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
wewngtrznego podzialu oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu numerem, na ktory sktada sig:

1) numer terenu elementarnego, w ktorym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;
2) numer ustalenia szczegbétowego obowigzujacego wylgcznie na tym terenie;

3) kolejny numer wydzielania wewnetrznego;

4) przeznaczenie terenu wydzielania wewnetrznego (w zaleznosci od potrzeb).

§ 5. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogdlne obowigzujace na catym obszarze
planu oraz ustalenia szczegdétowe dla poszczegélnych terendw elementarnych. Dla kazdego terenu
elementarnego obowigzujg rownoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegotowe.

2. Dla terendw elementarnych, za wyjatkiem terenéw uktadu komunikacyjnego, wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi w planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegooraz ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisoéw;

7) scalanie i podzial nieruchomosci;
8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji irozbudowy, obshuga komunikacyjna
terenu,

10) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw;

12) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistyczne;j).

3. Dla terenéw uktadu komunikacyjnego, maja jednolity uktad formalny i zawieraja:
1) przeznaczenie terenu;
2) parametry, wyposazenie, dostgpnosc;
3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu;

5) stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistyczne;j).

§ 6. 1. Rysunek planu, stanowigcy zalgcznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastgpujgce oznaczenia:
1) granica obszaru objgtego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny elementarne (tereny o réznym przeznaczeniu);
3) linie rozgraniczajace tereny wydzielen wewnetrznych (tereny o réznych zasadach zagospodarowania);
4) oznaczenie przeznaczenia terenow:

a) PG — tereny gornicze,

b) UT - tereny ustug turystyki,

¢) ML — tereny zabudowy letniskowej,

d) PL — plaza,

e) KP — parking,

f) ZL — tereny zalesien;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: oznaczenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

6) szczegb6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sgsiedztwie linii energetycznej,
b) filar ochronny;
7) ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:
a) tereny drég publicznych, z oznaczeniem na rysunku planu drog i ulic wg klas technicznych:
- KD.D - droga klasy D — dojazdowa,
b) inne tereny obstugi komunikacyjnej, jak:

- KDW — dojazdy stanowigce drogi wewngtrzne;
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8) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej: sieci infrastruktury techniczne;j:
- linia elektroenergetyczna 400 kV.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okre§la¢ zgodnie
z przebiegiem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejagcych
granicach dzialek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego terenu.

§ 7. Przeznaczenie terenu Na calym terenie objetym planem dopuszcza si¢ zalesienia zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejacego zagospodarowania oraz w zakresie kolorystyki
na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako ML — tereny zabudowy letniskowej, UT — tereny ustug
turystyki ustala sie:

1) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

2) ujednolicona kolorystyke pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachdéwki ceramicznej,
brazow, szaro$ci i czerni;

2. Dla ogrodzen ustala sig:

1) ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy dzialki oraz linii rozgraniczajacej drogi ustalonej
w planie;

2) na terenach przeznaczonych w planie dla funkcji innych niz zwigzane z eksploatacja kopalin:
a) wymaga si¢ ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,
b) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen prefabrykowanych i pelnych betonowych;
§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Na obszarze opracowania nie wystepujg obiektowe i obszarowe formy ochrony przyrody.
2. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:

1) na catym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje dziatalno$ci i przedsigwziec:

a) mogacych spowodowac zanieczyszczenie srodowiska, tj emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi
lub stanu $rodowiska, powoduje szkodg¢ w dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi
sposobami korzystania ze sSrodowiska,

b) wymagajacych instalacji mogacych powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
c¢) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowiacych szczegdlne zagrozenie dla srodowiska,
d) w przypadku awarii powodujacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi;

2) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w srodki techniczne ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

3)na granicach funkcji chronionych musza by¢ spelione wszystkie okre§lone przepisami normy.
Zastosowane rozwigzania projektowo budowlane musza zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyczne zgodne z obowigzujacymi przepisami;

4) stosowanie rozwigzan technicznych technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

5) przy realizacji i uzytkowaniu planowanego zagospodarowania terenu nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore ogranicza negatywny wptyw na srodowisko.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —-6— Poz. 3329

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty iobszary wpisane do rejestru zabytkow
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, nie wystepuja obiekty znajdujace sic w gminnej ewidencji zabytkow
objete ochrona na podstawie ustawy.

2. Na terenie obj¢tym planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesne;.

§ 11. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych.

2.Na obszarze objetym planem wystepujg kopaliny pospolite, udokumentowano zloza kruszywa
naturalnego. Dopuszcza si¢ powierzchniowa eksploatacje kopalin na warunkach okreslonych w koncesji, jako
zagospodarowanie tymczasowe:

a) w granicach terendéw elementarnych 01.PG obejmujacych zloze oznaczone na rysunku planu,
b) zasady oraz warunki na jakich dopuszcza sig¢ eksploatacje¢ kopalin okreslajg ustalenia szczegotowe.

3. Obowigzuje rekultywacja istniejacych terenow zdegradowanych po wyrobiskowych w kierunku
zgodnym z ustaleniami szczegélowymi dla terenu elementarnego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

4. Na terenie objetym planem nie wystgpuja: tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, obszary
narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 12. Scalanie i podzial nieruchomos$ci Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terendw objetych
scalaniem i podziatem nieruchomosci.

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Ustalenia dotyczace podziatdéw geodezyjnych ustala sig¢:

1) obowiazuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terendw pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku; wydzielenie
dziatki po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji, gdy na tak wydzielonej dzialce mozliwe jest
odtworzenie budynku z zachowaniem obowigzujacych przepisow;

2) obowigzuje zakaz dokonywania podziatdéw iwydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla potrzeb
lokalizacji infrastruktury techniczne;j.

2. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania: zainwestowanie i uzytkowanie istniejace w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne z planem, chyba, Ze ustalenia szczegdlowe stanowia
inaczej.

3. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ budowli o wysokosci przekraczajacej 100m.

4. Na terenie obj¢tym planem znajduje si¢ linia energetyczna najwyzszych napie¢ 400 kV, dla ktorej ustala
si¢:
1) pas techniczny ograniczenia zagospodarowania oznaczony odpowiednio na rysunku planu, ktérego
szeroko$¢ wnosi 80m, tj. po 40 m od osi linii w obydwie strony liczac w poziomie przy gruncie;

2)w sasiedztwie linii energetycznej (w granicach pasa technologicznego) obowigzuja nastepujace
ograniczenia:

a) wyklucza si¢ lokalizacje¢ obiektow na staty pobyt ludzi,

b) budynki nie przeznaczone na staty pobyt ludzi (magazyny, biura, budynki produkcyjne, gospodarcze itp.)
nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci mniejszej niz 7,5m od skrajnego najnizej zwieszonego przewodu linii
W poziomie przy gruncie,

c) wszystkie obiekty i elementy mogace przewodzi¢ prad elektryczny nalezy skutecznie uziemic,
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d) wyklucza si¢ sadzenie roslin o wysoko$ci wyzszej niz 3m od poziomu gruntu,

3) w pasie technicznym lokalizacje wszelkich obiektow iich usytuowanie nalezy uzgodni¢ z odpowiednim
gestorem sieci energetycznej;

4)dla linii energetycznej 400kV obowigzuje zapewnienie dostepu (dojazdu) w celu wykonania prac
eksploatacyjnych i remontowych (takze sprzgtem cigzkim)

5. Wszelkiedzialania zwigzane z zabezpieczeniem iinnymi pracami mogacymi mie¢ wplyw na
przebiegajaca przez obszar planu lini¢ energetyczng 400kV ponoszone sg na koszt i staraniem inwestora lub
wlasciciel terenu.

6. Obowiazuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegltych do powierzchniowych wod publicznych
w odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez
ten obszar na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 14. Ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Poszczegolne tereny elementarne obslugiwane sg przez drogi publiczne i drogi wewngtrzne oznaczone na
rysunku planu oraz drogi potozone poza obszarem opracowania. Zasady obstugi komunikacyjnej
poszczegdlnych terendow elementarnych zawieraja ustalenia szczegétowe dla tych terenow.

2. Do drég publicznych o znaczeniu lokalnym w granicach planu zalicza sig:
1) ulica klasy D — dojazdowe: 01.KD.D poszerzenie drogi przebiegajacej wzdtuz dziatki nr 178/1.

2) do uktadu drog gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwalami Rady
Gminy.

3. Wewngetrzny uktad komunikacyjny tworza dojazdy, ciggi pieszo jezdne iciagi piesze oznaczone na
rysunku planu oraz drogi i dojazdy powstate w wyniku wtdrnej parcelacji po rekultywacji terenow eksploatacji
kruszywa.

4. Ustala si¢ organizacje tras dla komunikacji rowerowej w zalezno$ci od potrzeb mieszkancoOw gminy i na
nastgpujacych zasadach:

a) w liniach rozgraniczajacych drog, po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca
terenu,

b) na terenach wynikajgcych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania.
5. Ogolne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny;
b) dla funkcji ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 30m2 powierzchni uzytkowej obiektu;

c) dla innych funkcji: nie mniej niz 1 miejsce na 30m2 powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce na
5 zatrudnionych;

2) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku,
o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow elementarnych nie stanowig inaczej;

3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywolujacych potrzeby parkingowe, aw szczegdlnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom,;

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych drég i dojazdow na nastepujacych zasadach:
a) dla obstugi co najmniej trzech dziatek budowlanych szeroko$¢ minimum 8m w liniach rozgraniczajacych,
b) dla obstugi nie wiecej niz trzech dziatek budowlanych szeroko$¢ minimum 6m w liniach rozgraniczajacych,

¢) obowigzuje opracowanie koncepcji obstugi komunikacyjnej dla calego terenu elementarnego lub jego czesci
dla ktorej planowana jest droga.

§ 15. Ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy
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1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci 1 urzadzen istniejacych:

1) w liniach rozgraniczajacych drog, dojazddéw i ciggdw pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu
z odpowiednim zarzadca terenu;

2) w wyznaczonych pasach technicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury w pasach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy
oznaczone na rysunku planu;

4) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania.
2. Zasady obstugi:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wod¢ poprzez rozbudowe istniejagcego gminnego systemu wodociggowego
Z ujecia gminnego,
b) do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ korzystanie z rozwigzan indywidualnych.

¢) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnego ujgcia wody zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
wydobycia kruszywa 01.PG,

2) odprowadzenie $ciekdw:
a) docelowo obowigzuje odprowadzenie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzane §ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

¢) po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obowigzuje likwidacja zbiornikéw bezodptywowych
i podlaczenie obiektéw do sieci. Nie dopuszcza si¢ rownoleglego funkcjonowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej i zbiornikéw bezodptywowych,

d) scieki zterenow eksploatacji (PG) nalezy oczyszcza¢ na wilasnych urzadzeniach podczyszczajacych
stosownie do wymogow obowigzujacych, w tym zakresie norm,

e) wyklucza si¢ zrzut $ciekOw sanitarnych, przemystowych, technicznych iinnych do gruntu iwod
powierzchniowych, ograniczenie nie dotyczy wod wykorzystywanych do ptukania i frakcjonowania
pozyskanego ze zloza kruszywa,

f) nalezy dazy¢ w razie mozliwosci do wyprzedzajacego w stosunku do wprowadzonego zainwestowania
realizowania kanalizacji sanitarnej,

3) odprowadzenie wod deszczowych zagospodarowanie:

a) odprowadzenie wod opadowych odbywa si¢ do istniejagcych rowdw melioracyjnych, naturalnych
1 sztucznych zbiornikow wodnych w jej zlewni — powierzchniowych,

b) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni szczelnych na terenach przemystowych, sktadowych,
zterenow komunikacji drogowej, z powierzchni placéow utwardzonych zwigzanych oraz terenow
o innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych — przed odprowadzeniem do
gruntu i wod powierzchniowych wymagaja oczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

c¢) dla terenow eksploatacji kruszywa dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych systemow oczyszczania
wod opadowych i roztopowych na dziatce inwestora,

d) wody opadowe lub roztopowe pochodzace zdachéw oraz powierzchni innych niz powierzchnie,
o ktorych mowa w ppkt b), ¢), d) mogg by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi,

e) wszystkie wyloty do odbiornikoéw nalezy wyposazy Ww separatory substancji ropopochodnych
zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog, na terenach zielonych lub rolnych z zapewnieniem
dojazdu;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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a) obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na calym obszarze planu w oparciu o istniejace
i projektowane linie energetyczne §redniego napigcia i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci sredniego napigcia w wyznaczonych pasach infrastruktury technicznej oraz
w liniach rozgraniczajacych drog, z wylaczeniem drogi krajowej i wojewodzkiej, dojazdow i ciagow
pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadcg drogi,

¢) dopuszcza si¢ sukcesywnag przebudowe i skablowanie istniejacych linii napowietrznych,

d) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng nn bedzie si¢ odbywac z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych zlokalizowanych w granicach planu oraz potoznych poza planem,

e) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych, o ile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcow
energii elektrycznej zlokalizowanych w obszarze objetym planem oraz teren6w sgsiednich;

5) zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych nie emisyjny lub nisko emisyjnych zrodetl, spetniajacych
obowigzujgce normy;

6) zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych;

7) sie¢ telekomunikacyjna: dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe w granicach planu zgodnie z obowigzujacymi
normami;

8) w zakresie usuwania odpadow obowigzuje utylizacja odpadoéw statych poza terenem objetym planem na
zorganizowanym wysypisku odpadéw, odpadki poprodukcyjne utylizuja i wywoza podmioty gospodarcze
we wlasnym zakresie, zgodnie ze stosownymi uchwalami Rady Gminy Leczyce.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow elementarnych

§ 16. .
Ustalenia dla terenu 01.PG .
1. Przeznaczenie terenu: tereny gorniczy;
1) ustala sie:
a) przeznaczenie terenu dla lokalizacji zaktadu eksploatacji i wstepnej przerdbki kruszywa naturalnego,

b) dla terenu wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 01/1.1.W po eksploatacji dopuszcza si¢
rekultywacje terenéw powyrobiskowych pod zbiornik wodny,

c) dla calego terenu z wylaczeniem strefy ograniczenia od linii energetycznej 400kV dopuszcza si¢
zalesienia i zadrzewienia lub przywrdcenie terenu dla gospodarki rolne;j;

2) wyklucza si¢ lokalizacje: innych funkcji izagospodarowania nie zwigzanego z eksploatacja kruszywa
naturalnego i zagospodarowania innego niz zwigzanego z rekultywacja terenow powyrobiskowych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow
reklamowych spelniajacych nastepujace wymogi: wysoko$¢ obiektu do 6m, powierzchnia no$nika do 8m?

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz gromadzenia iskladowania w wyrobiskach gérniczych odpadéw innych niz odpady
poeksploatacyjne;

2) obowigzuje zapewnienie dopuszczalnych norm hatasu na obszarach potozonych poza kopalnig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) parametry zagospodarowania terenu dla lokalizacji zaktadu wydobycia kruszywa:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,
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b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy;

2) parametry zabudowy zagospodarowania tymczasowego:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 8,5 m, a dla budowli dowolna,
b) ksztatt dachu dowolny;

3) zasady podziatlu na dzialki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2500 m?,
b) pozostate parametry dziatek dowolne;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

l)na catym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych
z eksploatacja kruszywa;

2) przez teren elementarny przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN 400 kV. W sasiedztwie linii obowigzuja ustalenia jak w § 13 ust. 41 5;

3) wszelkie prace zwigzane z przygotowaniem ieksploatacja zloza kruszywa w pasie technicznym linii
energetycznej najwyzszych napigcia 400 kV (oznaczonego na rysunku planu) nalezy prowadzi¢
w porozumieniu z zarzadcg linii oraz zgodnie zinstrukcja iwarunkami prac w strefie ochronnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV Stupsk — Zarnowiec odcinek w przestach nr 360-361-362-
363-364;

4) projekt przygotowania iprace rekultywacyjne terendéw powyrobiskowych nalezy wykonaé¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi na koszt istaraniem inwestora zagospodarowania terenu. Prace w pasie
technicznym linii 400kV w tym zakresie nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z zarzadca linii.

5) wyznacza si¢ filar ochronny oznaczony na rysunku planu zgodnie z przepisami odr¢bnymi w celu ochrony
przylegtych gruntéw rolnych i lesnych, drog publicznych i dojazdowych oraz linii elektroenergetycznej;

6) wyklucza si¢ eksploatacj¢ kruszywa oraz prac ziemnych zwigzanych z eksploatacja ztoza w granicach filara
ochronnego wyznaczonego na rysunku planu.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren zdroég polozonych poza granicami opracowania
przebiegajacych wzdhuz dziatek 178/1, 172, 177/2.

2) na terenie zaktadu eksploatacji i wstepnej przerdbki kruszywa dopuszcza si¢ budowe drog wewnetrznych
i innych urzadzen shuzacych do jej eksploatacji i wywozu urobku;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 14 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zagospodarowania tymczasowego w postaci zaktadu eksploatacji i wstepnej
przerobki kruszywa;

2) funkcjonowanie zaktadu eksploatacji i wstepnej przerobki kruszywa dopuszcza si¢ do czasu wyczerpania
zloza;

3) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe, bez
prawa lokalizacji zabudowy zagrodowe;j i innych budowli dla gospodarki rolne;.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30% dla catego terenu 01.PG.

§ 17. Ustalenia dla terenu 02.ML

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy letniskowej



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —-11- Poz. 3329

1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej;

2) funkcje dopuszczone: dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingow i pol
namiotowych,

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 02/1.1.P dla lokalizacji parkingu,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.2. KDW dla dojazdu,
¢) teren wydzielenia wewngtrznego 02/1.3.PL dla plazy.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych dla calego terenu elementarnego.

2) dla terenu wydzielania wewngtrznego 02/1.1.PL obowigzuje urzadzenie terenu wedtug jednolitej koncepcji
z: mata architektura, oswietleniem, ciggami komunikacyjnymi, zielenig itp.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuje zachowanie dopuszczalnych norm
hatasu jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nastgpujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: nieprzekraczalna linia zabudowy
w odleglosci 6m od drogi przebiegajacej poza granicami planu wzdtuz dziatki nr 177/2, 178/1 oraz dojazdu
02/1.2.KDW,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,15;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%;
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 120m2;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,5m,

¢) wysokos¢: maksymalnie 7m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 35°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) gtdbwne potacie usytuowane rownolegle do frontu dziatki;
7) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowiazuja ustalenia § 8 ust. 2;
8) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1200m2 maksymalna 2000m2,
b) szeroko$¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: od 20 do 30m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

9) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

I)na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych dla rekreacji;
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2)na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 02/1.3.PL obowigzuje zakaz zabudowy
z wylaczeniem ogodlnodostepnych sanitariatow.

7. Ustalenia obslugi komunikacyjnej:

1) zasady obshugi komunikacyjnej: wjazd na teren zdrogi polozonej poza granicami opracowania
przebiegajacych wzdtuz dziatek nr 177/2, 178/1oraz dojazdu 02/1.2. KDW;

2) dla dojazdu 02/1.1. KDW ustala si¢:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimalnie 8m,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikow, jako ciag pieszo-jezdny,
¢) obowigzuje wyznaczenie placu o szeroko$ci 30/30m z zielenig parkowa;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 14 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe, bez
prawa lokalizacji zabudowy zagrodowe;j i innych budowli dla gospodarki rolne;.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opftaty, o ktorej] mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenu 02.ML.

§ 18. Ustalenia dla terenu 03.ZL
1. Przeznaczenie terenu: tereny przeznaczone pod zalesienia;

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki
piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.1. KDW przeznacza
si¢ dla dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: zakaz
lokalizacji budynkow.

7. Obsluga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi przebiegajacej poza obszarem planu oraz dojazdu
03/1.1. KDW,

2) dla dojazdu 03/1.1.KDW ustala si¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 8m,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikow, jako cigg pieszo-jezdny,
¢) zakonczony placem o szerokosci 30/30m;

3) obowiazuje wyznaczenie oznaczonego na rysunku planu rezerwowanego ciagu pieszego o szerokosci
minimum 3m.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéow:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;
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2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe, bez
prawa lokalizacji zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolne;.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu 03.ZL nie dotyczy.
19.
Ustalenia s dla terenu 04.UT
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustug turystycznych.
1) funkcje dopuszczone:

a) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe jako towarzyszace funkcji podstawowej stanowigce nie wigcej niz
30% powierzchni uzytkowej budynku,

b) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe jako towarzyszace funkcji podstawowej z wylaczeniem rzemiosta
ustugowego;

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow
reklamowych w postaci reklam wbudowanych usytuowanych zgodnie zoznaczonymi liniami zabudowy
i spetniajgcych nastepujace wymogi: wysoko$¢ obiektu do 8m, powierzchnia no$nika do 12m?;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm
hatasu jak na dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od drogi przebiegajacej poza granicami planu wzdtuz
dziatki nr 177/2,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 40m od linii energetycznej WN 400;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,15;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%;
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 300m2;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) ilo§¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie:
0,5m,

¢) wysokos¢: maksymalnie 7m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 35°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) gtdéwne potacie usytuowane rownolegle do frontu dziatki;
7) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2;
8) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 4000m2,
b) szerokos¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: minimalna 25m,
c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

9) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.
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6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektow do urzadzania ogrodow i1 miejsc przeznaczonych dla rekreacji;

2) przez teren elementarny przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca napowietrzna linia
elektroenergetyczne WN 400 kV. W sasiedztwie linii obowigzujg ustalenia jak w § 13 ust. 41 5;

7. Ustalenia obslugi komunikacyjnej:

1) zasady obshugi komunikacyjnej: wjazd na teren zdrogi polozonej poza granicami opracowania
przebiegajacych wzdtuz dziatek nr 177/2;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 14 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe, bez
prawa lokalizacji zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolne;j.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenu 04.UT.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego

§ 20. Ustalenia dla terenu 01.KD.D.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa — teren przeznaczony pod poszerzenie istniejacej
drogi przebiegajacej wzdtuz dziatki nr 178/1.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnos$¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: L 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szeroko$¢ jezdni min. 5,0 m;
3) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ lokalizacje chodnika;
4) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe.

5. Stawka procentowa: dla catego terenu elementarnego nie dotyczy.

Rozdzial S.
Ochrona gruntéw rolnych i leSnych

§ 21. 1. Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr
16 poz.78 z pdzniejszymi zmianami) w planie na cele nierolnicze przeznacza si¢ ogoétem 90,712 ha gruntow
rolnych pochodzenia mineralnego i organicznego.

1) kl. R IV a pochodzenie mineralne — 64,403 1ha;
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2) kl. R IV b pochodzenie mineralne — 9,37 ha;

3) kl. R V pochodzenia mineralnego — 20,3665 ha;
4) kl. R VI pochodzenia mineralnego — 0,4421 ha;
5)dr -0,5034 ha

2. Laczna suma powierzchni wymagajacych zgody Marszatka na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze (decyzja nr DROS.R.7323-4-54/08 z dnia 20.11.2008r.) wynosi 69,4043 gruntéw klasy IV.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Leczycach

Janusz Kreft
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/59/2012
Rady Gminy Leczyce
z dnia 29 sierpnia 2012 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXII1/59/2012
Rady Gminy Leczyce
z dnia 29 sierpnia 2012 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

dotyczy miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego zgodnie z uchwata

nr XIV/76/2007 Rady Gminy Leczyce z dnia 11 grudnia 2007w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr¢bu Brzezno Leborskie
obejmujacego dziatki nr 175/10 175/11, 176/2, 177/3 na terenie Gminy Leczyce

Zawiadomienie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko ukazato sie:

a) w lokalnej prasie
b) na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Leczyce,
¢) w BIP Urzedu Gminy Leczyce.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 12.06.2009 roku do 03.07.2009
roku. W dniu 02.07.2009 roku odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami. Termin skladania uwag do
projektu planu uplynat z dniem 17.07.2009 roku.

W okresie przewidzianym do skladania uwag do projektu planu po wylozeniu do publicznego
wgladu nie wplynely uwagi do projektu planu.

Lista nieuwzglednionych uwag nie zawiera Zadnych pozycji.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Leczycach

Janusz Kreft
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXII1/59/2012
Rady Gminy Leczyce
z dnia 29 sierpnia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudziatem s$rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

1) budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
2) budowe¢ wodociaggdéw i urzadzen wodociggowych,
3) budowg kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

4) budowg¢ kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w § 3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1)

Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
2) zaopatrzenie w energie¢ cieplna,
3) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane zudzialem
srodkéw zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, tych ktorych gmina jest zarzadca -
czyli drog gminnych.

I1. Budowa drég gminnych.
Drogi publicznych, za ktorych realizacje i utrzymanie odpowiada Gmina Gniew stanowig:
ulica klasy D — dojazdowe: 01.KD.D poszerzenie drogi przebiegajacej wzdhuz dziatki nr 178/1.
Sposob realizacji:
a) realizacja z budzetu gminy,
b) mozliwos¢ wspotfinansowania na podstawie umowy z zainteresowanym inwestorem,
¢) mozliwos$¢ ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE ( w zakresie budowy drog).
II1. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejacego gminnego systemu wodociggowego
Z ujecia gminnego,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnego ujgcia wody zgodnie z przepisami odrebnymi,
c¢) wode dla celow p.poz. zapewni si¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
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a) docelowo obowigzuje odprowadzenie Sciekow do kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzane $ciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

¢) po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obowigzuje likwidacja zbiornikéw bezodptywowych
i podiaczenie obiektow do sieci. Nie dopuszcza si¢ rownolegltego funkcjonowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej i zbiornikéw bezodpltywowych,

d) écieki zterenow eksploatacji (PG) nalezy oczyszcza¢ na wilasnych urzadzeniach podczyszczajacych
stosownie do wymogow obowiazujacych, w tym zakresie norm,

e) wyklucza si¢ zrzut $ciekow sanitarnych, przemystowych, technicznych iinnych do gruntu iwdd
powierzchniowych, ograniczenie nie dotyczy wod wykorzystywanych do plukania i frakcjonowania
pozyskanego ze ztoza kruszywa,

f) nalezy dazy¢ w razie mozliwosci do wyprzedzajacego w stosunku do wprowadzonego zainwestowania
realizowania kanalizacji sanitarnej,

Gléwne elementy rozbudowy systemu kanalizacji deszczowe;j:

a) odprowadzenie wod opadowych odbywa si¢ do istniejacych rowoéw melioracyjnych i naturalnych
1 sztucznych zbiornikow wodnych w jej zlewni — powierzchniowych,

b) wody opadowe iroztopowe z powierzchni szczelnych na terenach przemystowych, sktadowych, z terenow
komunikacji drogowej, z powierzchni placow utwardzonych zwigzanych oraz terendow o innym uzytkowaniu
powodujacym  zanieczyszczenie wod opadowych — przed odprowadzeniem do gruntu iwdd
powierzchniowych wymagajg oczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

c) dla terenéw eksploatacji kruszywa dopuszcza si¢ lokalizacje¢ indywidualnych systeméw oczyszczania wod
opadowych i roztopowych na dziatce inwestora,

d) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachow oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktoérych
mowa w ppkt b), ¢), d) moga by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi,

e) wszystkie wyloty do odbiornikow nalezy wyposazy w separatory substancji ropopochodnych zlokalizowane
w liniach rozgraniczajacych drog, na terenach zielonych lub rolnych z zapewnieniem dojazdu;

Sposob realizacji:
Wodociagi i przewody kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej realizowane:
1. ze srodkow budzetowych gminy,
2. istniejg mozliwos$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE
(w zakresie budowy drog oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy).

Linie elektroenergetyczne oraz ewentualne gazociagi realizowane przez przedsigbiorstwa energetyczne
posiadajace stosowne koncesje.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Leczycach

Janusz Kreft
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