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UCHWALA Nr 411/XXV/2012
RADY MIASTA PLOCKA
z dnia 26 czerwca 2012 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego pomiedzy ulicami: Kobylinskiego, Bielska, Ostatnia i aleja Spacerowa w Plocku.

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2012r., poz. 647) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5
i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6z-
niejszymi zmianami: Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203;
z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010r. Nr 28, poz. 142 i, poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675; z 2011r.
Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012r., poz. 567)
w zwiazku z Uchwata Nr 743/LIII/10 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 czerwca 2010r. w sprawie: przystapienia
do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomigdzy
ulicami: Kobylinskiego, Bielska, Ostatnia i aleja Spacerowa w Ptocku Rada Miasta Ptocka uchwala, co nastg-
puje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Zakres obowiazywania planu:

1. Uchwala sig Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomigdzy ulicami:
Kobylinskiego, Bielska, Ostatnia i aleja Spacerowa w Pocku, stanowiacy zmiang Miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Kobylinskiego, Bielska, Ostatnig i Ale-
ja Spacerowa w Plocku, przyjetego Uchwata Nr 167/X11/03 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 czerwca 2003r.
i opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 3 sierpnia 2003r. Nr 209, poz. 5331 po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ptocka, zatwierdzonego uchwata Nr 967/LXII1/98 Rady Miasta Ptocka z dnia 21 kwietnia 1998r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomigdzy ulicami: Kobylinskiego,
Bielska, Ostatnia i aleja Spacerowa zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni 4,59 hektara poto-
zony W centralnej czg$ci miasta, ktdorego granice wyznaczaja:

1) od pdinocy: linia rozgraniczajaca ulicy Kobylinskiego,
2) od potudnia: linia rozgraniczajaca ulicy Ostatniej,
3) od wschodu: linia rozgraniczajaca ulicy Bielskiej

4) od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajaca alei Spacerowe;.
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3. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska i przyrody;

4)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej in-
tensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej
liczby miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linii zabudowy i gabaryty budynkow;

7) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

8) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

9) szczegodlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) stawki procentowe;j, na podstawie ktorej ustala sig optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

4. Ustala sig, ze na obszarze obj¢tym planem nie zachodza przestanki do okreslenia pozostatych regulacji wy-
mienionych w art. 15, ust. 2, pkt 7, 8, 9, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o0 planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym.

§ 2. Integralna czescia uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do ni-
niejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych Gminy Plock oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, sta-
nowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustalenia terminologiczne:
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2012r., poz. 647), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500, sta-
nowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach okreslonych w § 1, ust. 2
i przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodaro-
wania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem, w ktoérym:
cyfra oznacza kolejny numer terenu o tym samym przeznaczeniu a litery oznaczaja przeznaczenie tere-
nu;

6) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie usytuowa-
nia zewnetrznej, najblizszej w stosunku do ulicy Sciany budynku, bez uwzgledniania schodow, pochyl-
ni, balkonow, loggii, werand i daszkéw wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5m;
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7)

8)

9)

10)

11)

2. Poj

maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na ry-
sunku planu linie okre$lajace najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ budynku od sasiedniego terenu, bez
uwzgledniania schodow, pochylni, balkonow, loggii, werand i daszkow wystajacych poza obrys bu-
dynku nie wigcej niz 1,5m, oraz podziemnych kondygnacji i konstrukcyjnych czgsci budynku;

wskazniku intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosun-
ku sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku lokalizowanego na te-
renie do powierzchni catkowitej terenu;

maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu zajetego przez budynek lokalizowa-
ny na dzialce (bez taraséw, schodow zewnetrznych i podjazdéw) do catkowitej powierzchni dziatki;

minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza do-
puszczalna powierzchnig biologicznie czynna na dziatce wyrazona w procentach;

maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza nieprzekraczalng wysokos¢
budynku, mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do najwyzej potozonej krawedzi lub najwyzej potozonego punktu stropodachu,
dachu lub innego przekrycia, przy czym do wysokosci budynku nie wlicza si¢ wystajacych ponad prze-
krycie budynku elementéw technicznego wyposazenia, takich jak kominy czy anteny.

gcia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

Z ogodlnie obowiazujacymi przepisami prawa.

§4

. Powiazanie tresci ustalen planu z rysunkiem:

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)

2)

oznaczenia ogodlne:

a) granice obszaru objgtego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny,

¢) symbole identyfikujace teren,

oznaczenia okreslajace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu:.

a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

b) obowiazujaca linia zabudowy,

C) obowiazujaca linia zabudowy pierwszej kondygnacji naziemne;j,
d) strefa podcieni pierwszej kondygnacji naziemnej,

e) strefa lokalizacji budynku tacznika,

f) strefa lokalizacji publicznego parkingu podziemnego.

3)

oznaczenia okreslajace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotcze-
snej: obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Obowiazujacymi elementami ustalen planu wynikajacymi z przepiséw odrgbnych sa oznaczenia okreslajace

zas
1)
2)

ady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow,
granica zespotu architektoniczno-urbanistycznego.

3. Oznaczenia graficzne nie wymienione w pkt 1 i 2, a zawarte w zataczniku nr 1, maja charakter informacyj-

ny.
§5

. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

1. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1)

domy wielorodzinne, przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszka-
niowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielna cato$¢ lub bedace odrgbna uzytkowo czgscia budyn-
ku, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)
17)

18)
19)
20)
21)
22)

biura, przez co rozumie si¢ budynek lub jego cze$ci, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ w dziedzi-
nie obslugi nieruchomos$ci, prawnicza, rachunkowosci, doradztwa, pracowni projektowych, reklamy,
agencji artystycznych, informatyki, agencji i biur turystycznych, administracji, przesytania i przetwa-
rzania danych oraz dziatalnosci pokrewne,

ustlugi finansowe, przez co rozumie si¢ dziatalno$¢ bankéw i innych instytucji posrednictwa finanso-
wego i ubezpieczeniowego oraz dziatalno$ci pokrewne,

ustugi drobne, przez co rozumie si¢ punkty ustug szewskich, krawieckich, fotograficznych, poligraficz-
nych, Slusarskich, pralnie, zaktady fryzjerskie, wypozyczalnie oraz dziatalnosci pokrewne,

handel detaliczny, przez co rozumie si¢ dziatalno$é¢ handlowa o powierzchni sprzedazy do 100m?, pro-
wadzona w cze$ci obiektu,

handel detaliczny matopowierzchniowy, przez co rozumie sig¢ obiekt lub jego czgdci stuzaca sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow o powierzchni sprzedazy od 100m? do 2000m?,

gastronomia, przez co rozumie si¢ restauracje, bary, kawiarnie, winiarnie, puby, stotowki, dziatalnosé
cateringowa oraz dziatalno$ci pokrewne,

hotele, przez co rozumie si¢: obiekty lub ich czgséci stuzace czasowemu zakwaterowaniu

rozrywka, przez co rozumie si¢: kluby muzyczne, sale taneczne, dyskoteki, kasyna, salony gier, kre-
gielnie oraz dziatalnos$ci pokrewne,

obiekty upowszechniania kultury, przez co rozumie si¢: domy kultury, biblioteki, mediateki, centra in-
formacyjne, sale wystawiennicze, galerie sztuki oraz dziatalno$ci pokrewne,

zdrowie, przez co rozumie si¢ apteki, gabinety lekarskie, pracownie medyczne, poradnie, gabinety pa-
ramedyczne, gabinety kosmetyczne, salony urody oraz dziatalno$ci pokrewne,

edukacja, przez co rozumie si¢ budynki lub ich czesci przystosowane do prowadzenia roznorodnych za-
je¢ dydaktycznych w formie wyktadow i innych spotkan o podobnym charakterze, przedszkola i ztobki
oraz dziatalnos$ci pokrewne,

telekomunikacja, przez co rozumie si¢ serwerownie, centrale telefoniczne i radiokomunikacyjne oraz
dziatalno$ci pokrewne,

parkingi wielopoziomowe, przez co rozumie si¢ budynki lub ich czgéci majace co najmniej dwie kon-
dygnacje i mieszczace wyltacznie miejsca parkingowe,

parkingi podziemne, przez co rozumie si¢ obiekty budowlane lub ich czgéci mieszczace miejsca par-
kingowe urzadzone pod poziomem terenu.

parkingi, przez co rozumie si¢ miejsca parkingowe urzadzone na terenie.

obiekty infrastruktury technicznej, przez co rozumie si¢ stacje transformatorowe, pompownie wody,
przepompownie $ciekéw, rozdzielnie gazu i inne urzadzenie pokrewne,

sieci uzbrojenia terenu;
zielen publiczna;

ulica;

ciag pieszo-jezdny;
ciag pieszy

2. Ustala si¢ nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:

1) ustugi — obejmujace kategorie przeznaczenia terenu, o ktorych mowa w ust 1, pkt od 2 do 16;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — obejmujaca kategorie przeznaczenia terenu, o ktérych mowa
wust 1, pkt 1, 151 16;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, przez co rozumie si¢ domy wielorodzinne, w kto-
rych parter mozna przeznaczy¢ dla ustug, obejmujaca kategorie przeznaczenia, o ktérych mowa w ust. 1,

pkt1,2,4,5,11,15i 16.
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§ 6. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego i wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych Plan ustala zasady ksztaltowania fadu przestrzennego i wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych, polegajace na:

1.
2.

1)

Obszar planu stanowi obszar §roédmiejski zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Wyznacza si¢ linie zabudowy:

1) ustala si¢ przebieg linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu w odniesieniu do nowych budynkow, bu-
dynkéw wymienianych na nowe oraz rozbudowywanych;

2) w stosunku do budynkow istniejacych przekraczajacych wyznaczone linie zabudowy dopuszcza sig ich
zachowanie do czasu realizacji ustalen planu.

Okresla si¢ warunki jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia poszczegdlnych dziatek i terenow, lokalizowane od
strony ulic, ciagéw pieszo-jezdnych i ciagéow pieszych:

1) maksymalna wysoko$¢ nowo lokalizowanego ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 1,8m od poziomu terenu;

2) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej terenu lub dzialtki, przy dopuszczalnym miejsco-
wym wycofaniu w gtab dziatki maksimum 2m;

3) na terenie zabudowy mieszkaniowej z ustugami dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia i zlokalizowanie go
w linii zabudowy;

4) nowo lokalizowane ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu;
5) zakazuje sig realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno-plastycznych, ustala sig:

1) dopuszczenie realizacji reklam i znakow informacyjno-plastycznych w formie: tablicy reklamowej, szyl-
du reklamowego, reklamy $§wietlnej lub pod$wietlanej, stupa ogloszeniowego i reklamy remontowej;

2) maksymalna powierzchnia ekspozycyjna reklam i znakow informacyjno-plastycznych dla:
a) tablicy reklamowej, szyldu reklamowego nie moze przekraczaé 1,5m?,
b) reklamy $wietlnej lub pod$wietlanej nie moze przekracza¢ 4m? na 20m dtugosci elewacii,
3) nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:
a) na obiektach matej architektury,
b) na ogrodzeniach, balustradach balkonow i tarasow.
4) zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych no$nikéw reklamowych.

5) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow oraz zloka-
lizowanych w obrebie zabytkowego zespotu urbanistyczno-architektonicznego, dopuszczalng forma re-
klamy sa szyldy reklamowe.

Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych i wolnostojacych budynkéw gospodar-
czych.

Na terenie 2UMW i 2MWU nakazuje si¢ utrzymanie zabudowy frontowej od ulicy Bielskiej w formie pie-
rzei i zagospodarowania dziatek w uktadzie: budynek — dziedziniec — oficyna, z dopuszczeniem odstgpstwa
wynikajacego z uwarunkowan historycznych.

. Obowiazuje bezwzgledne ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych do 146m nad

poziom morza, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ograniczenie wysokosci obejmuje réwniez wszystkie
urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych w tym urzadzenia infrastruktury i sieci telekomunika-
cyjnych.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska Plan ustala zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

wyklucza realizacjg przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem realizacji
niezbednych urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego a tak-
ze przedsiewzig¢ dla ktorych raport oddzialywania na Srodowisko nie jest obligatoryjny;
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2) pokrycie potrzeb cieplnych obiektow nalezy zapewni¢ poprzez stosowanie paliw i technologii ekologicz-
nych;

3) objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz docelowo odprowadzenia
$ciekow sanitarnych i wod opadowych i roztopowych do zbiorczego systemu kanalizacyjnego;

4) utrzymanie zasad porzadku i czystosci wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie aktow prawa miej-
SCOWego;

5) dla poszczegolnych terenéw ustala minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej;
6) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje urzadzenie zieleni,

7) zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska obszar planu kwalifikuje si¢ w zakre-
sie dopuszczalnego poziomu hatasu do kategorii teren w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tys. miesz-
kancow.

§ 8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. W zakresie ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych na obszarze objgtym planem, wskazuje sig:

1) granicg zespotu urbanistyczno-architektonicznego;
2) obiekt zabytkowy (dom) przy ul. Bielskiej 25 wpisany do rejestru zabytkow;

3) obiekty (domy) przy ul. Bielskiej 27, 33, 35 i Ostatniej 6 oraz obickt (mtyn parowy) przy ul. Bielskiej 45
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

2. W odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i gminnej ewidencji zabytkoéw, oznaczonych na
rysunku planu symbolem Z, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zachowa¢ ksztatt bryty budynku, w tym jego obrysu zewnetrznego, wysokosci i ksztattoéw dachow;

2) zachowa¢ rozplanowanie elewacji budynku, w tym zachowanie usytuowania gtéwnych wejs¢ do budyn-
ku oraz uktadu otworow okiennych i drzwiowych, podziatéw architektonicznych elewacji i detali elewa-
cyjnych;

3) zachowa¢ materiaty wykonczeniowe elewacji budynku;

4) zachowac wszystkie elementy matej architektury oraz forme i ksztatt ogrodzen;

5) zakazuje si¢ nadbudowy, przebudowy i rozbudowy z wyjatkiem rekonstrukcji i uzupelnien dokonywa-
nych w ramach ochrony i konserwacji;

6) zakazuje si¢ przeksztatcen bezposredniego otoczenia domoéw, w formie zagospodarowania powodujace-
go obnizenie warto$ci historycznej i estetycznej.

3. W odniesieniu do obszaru granicy zespotu urbanistyczno-architektonicznego:

1) nakazuje si¢ zachowac¢ jednolity charakter elewacji budynkéw pod wzgledem materiatdéw wykonczenio-
wych;
2) nakazuje sie stosowaé wspotczesne formy architektoniczne harmonizujace z otoczeniem.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg, dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu.

2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych $ciana bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegto-
$ci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio w niej z uwzglednieniem ustalen pla-
nu i przepisow odrgbnych.

3. W przypadku rozbudowy istniejacych i budowy nowych budynkéw na terenach 2MWU, i 2UMW dopusz-
cza si¢ odstepstwa od realizacji dachow o kacie nachylenia potaci dachowych innych niz okreslone w usta-
leniach szczegdtowych jezeli wynika to z konieczno$ci nawiazania do istniejacych na terenie budynkow.

4. W granicach obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenach oznaczonych symbolami
1UMW, 4UMW, 5UMW i IMWU, nie wyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych, ciagéw pie-
szych.
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§ 10. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j

1. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania obszaru, w tym spehieniu wymogoéw sanitarnych,
ustala si¢ zasady obstugi obszaru objgtego planem w zakresie infrastruktury technicznej, w dostosowaniu
do potrzeb poszczegodlnych rodzajow przeznaczenia.

2. Zakres regulacji planu w odniesieniu do infrastruktury technicznej ogranicza si¢ do ustalenia zasad utrzy-
mania i rozbudowy systemow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zapewnieniem wymogow bez-
awaryjnej eksploatacji i koniecznej obstugi techniczne;j.

5. W przypadku lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszczonych ustaleniami
planu — w ich projektowaniu i realizacji stosuje sig przepisy odrgbne i wskazania zarzadcy sieci.

4. Podstawowe urzadzenia liniowe podziemne i nadziemne niezbg¢dne dla obstugi terenéw nalezy lokalizo-
wac:
1) w liniach rozgraniczajacych ulic, ciagébw pieszo-jezdnych i ciagéw pieszych za zgoda wiasciciela tere-
nu;

2) w pasach terenow o granicach okres$lonych liniami zabudowy i linia rozgraniczajaca ulicy, za zgoda
wlasciciela terenu i na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia;

3) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowg sieci poza terenami wymienionymi w pkt 1 i 2
pod warunkiem zachowania mozliwosci realizacji przeznaczenia danego terenu, wedlug zasad i warun-
kow ustalonych w planie i wynikajacych z odrgbnych przepisow;

4) dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacych przez tereny dziatek ustala si¢ konieczno$¢ zapew-
nienia dostgpu w celu wykonywania biezacych konserwacji.

5. Jako generalne zasady obowiazujace na catym obszarze planu ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych ciagéw, urzadzen i obiektow uzbrojenia, zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudo-
wy i przebudowy;

2) w granicach catego terenu objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku
planu urzadzen, obiektoéw i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, Ze ich lokalizacja nie pozo-
stanie w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu;

3) w inwestycjach przebudowy i rozbudowy istniejacych systemow z zakresu sieci elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych ustala sie nakaz realizowania sieci kablowych jako doziemnych;

4) wzdhuz istniejacych, utrzymywanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci infrastruktury
technicznej obowiazuja ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw bezposrednio
przylegtych, okreslone w przepisach odrgbnych, normach i zasadach ustalonych przez zarzadcow sieci.

6. Ustala sig¢ nastgpujace zasady rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w wodg:

1) utrzymuje si¢ istniejacy sposOb zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej ulicach: Kobylinskiego,
Bielskiej i Ostatniej;

2) zaopatrzenie w wode nowoprojektowanych terenow poprzez budowe, przebudowe i rozbudowe istnie-
jacych systemows;

3) obowiazuje zasada lokalizowania projektowanych wodociagéw w terenach ograniczonych liniami roz-
graniczajacymi zgodnie z pkt 4 i warunkami okre§lonymi w przepisach odrebnych;

4) obowiazuje wyposazenie projektowanej sieci w hydranty przeciwpozarowe wedhug zasad okreslonych
w przepisach odrgbnych.

7. Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i przebudowy systemu odprowadzania $ciekéw bytowych:
1) w obszarze objgtym planem obowiazuje system kanalizacji rozdzielczej;
2) utrzymuje si¢ istniejacy sposob odprowadzania Sciekéw w ulicach: Kobylinskiego, Bielskiej i Ostatniej

3) odprowadzenie $ciekow z nowoprojektowanych terenéw poprzez, przebudowe i rozbudowe badZz mo-
dernizacjg istniejacych systemow grawitacyjnych lub grawitacyjno-ci$nieniowych;
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10.

11.

12.

13.

4) obowiazuje zasada lokalizowania projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej w terenach ograniczonych
liniami rozgraniczajacymi zgodnie z pkt 4 i warunkami okreslonymi w przepisach szczegdtowych;

5) przebiegi i usytuowanie sieci i urzadzen zwiazanych z ich funkcjonowaniem podlega¢ beda uszczegd-
lowieniu na etapie wykonywania projektow budowlanych;

Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy i przebudowy systemu odprowadzania wod opadowych i rozto-
powych:
1) w obszarze obje¢tym planem obowiazuje system kanalizacji rozdzielcze;j;

2) odbiornikiem wod opadowych i roztopowych jest istniejaca kanalizacja deszczowa w ulicy Kobylin-
skiego, Bielskiej i Ostatniej;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni o trwatej nawierzchni, w tym
drog, placow i parkingdw, do ziemi;

4) odprowadzenie z nowoprojektowanych terenow poprzez budowe, rozbudowe badZz modernizacjg istnie-
jacego systemu kanalizacji deszczowej;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki w sposob
niezaktocajacy stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala si¢ nastepujace zasady:

1) utrzymuje sig¢ istniejacy sposob zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta dziatajacych w oparciu 0 energi¢ elektryczna,
gaz, olej opatowy;

2) docelowo ustala sig realizacjg sieci cieptowniczej;

3) mozliwos¢ stosowania kolektoréw stonecznych.

Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i przebudowy systemow telekomunikacyjnych:

1) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowana infrastrukture
telekomunikacyjna przewodowa i bezprzewodowa;

2) obowiazuje zasada lokalizowania projektowanych sieci telekomunikacyjnych w terenach ograniczo-
nych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z pkt 4 i warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych na da-
chach budynkow;

Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie gospodarki odpadami:

1) wywoz odpadéw statych z obszaru objetego planem, sposobem zorganizowanym przez specjalistyczne
firmy wywozowe,

2) zapewni¢ obiektom budowlanym urzadzenia i miejsca umozliwiajace czasowe sktadowanie i segrega-
cje odpadow,

3) zasady gospodarowania odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i przebudowy systemu elektroenergetycznego:

1) zasilanie odbiorcéw w energie elektryczng na obszarze objetym planem ze stacji transformatorowych
poprzez budowe i rozbudowe sieci kablowej sredniego i niskiego napiecia w postaci: stacji transforma-
torowych, linii kablowych niskiego i $redniego napiecia oraz o$wietlenia ulic;

2) obowiazuje zasada lokalizowania projektowanych sieci elektroenergetycznych w terenach ograniczo-
nych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z pkt 4 i warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

3) mozliwos¢ lokalizacji poza liniami rozgraniczajacymi ulic:
a) linii elektroenergetycznych,

b) stacji transformatorowych, na wydzielonych dziatkach z bezposrednim dostepem do drogi publicz-
nej lub ciagu pieszo-jezdnego, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

4) dla inwestycji przebudowy i rozbudowy istniejacych systeméw z zakresu sieci elektroenergetycznych
ustala si¢ nakaz realizowania ich jako kablowych (doziemnych).

Ustala sig nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz: docelowo ustala sig realizacjg sieci gazowej.
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§ 11. Ustalenia dotyczace systemu transportowego

1. Wyznacza si¢ wskazniki ilo§ciowe w zakresie wymagan i obowiazku budowy, urzadzenia lub wydzielenia
miejsc postojowych dla poszczegolnych grup obiektow budowlanych:

Obiekty budowlane Miejsca postojowe

obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 2000m? min. 15 na 1000m?* powierzchni sprzedazy i nie mniej niz 2
i max 18 na 1000m*

centra handlowe i ustugowe, galerie handlowe o powierzchni min. 25 na 1000m? powierzchni sprzedazy, max. 32 na 1000m?

uzytkowej powyzej 10 000m?

obiekty uslugowe o powierzchni uzytkowej powyzej 25m° min. 10 na 1000m? %)owierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2
i max 12 na 1000m

ustugi drobne i rzemiosto o powierzchni uzytkowej do 25m? min. 1, max. 3

instytucje finansowe, biura i urzedy min. 20 na 1000m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2
i max 25 na 1000m?

biura o duzym ruchu klientéw, jak turystyczne, obshugi min. 10 na 1000m? %)owierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2

klientéw, doradcze, agencje nieruchomosci i max 12 na 1000m

biura o matym ruchu klientow, jak projektowe min. 5 na 1000m? g)owierzchni uzytkowej 1 nie mniej niz 2
i max 7 na 1000m

banki, ushugi pocztowe, telekomunikacyjne min. 15 na 1000m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2,
max 20 na 1000m?

szkoty 1 inne zwiazane z edukacja min 15 na 100 os6b i max 18 na 100 os6b

przedszkola, ztobki min 10 na 10 sal pobytu, max 12 na 10 sal

przychodnie lekarskie i poradnie min. 12 na 10 gabinetéw nie mniej niz 3 i max. 15 na 10 gabine-
tow

gastronomia min. 17 na 100 miejsc konsumpcyjnych i nie mniej niz 3
i max 20 na 100 miejsc

budynki mieszkalne wielorodzinne min. 15 na 10 mieszkan z czego min. 10% miejsc ogdlnodostep-
nych, max 17 na 10 mieszkan

hotele min. 60 na 100 pokoi, max. 70 na 100 pokoi, miejsce dla auto-
busu min 1 na 100 pokoi

ustugi hotelarskie inne, w tym wynajem lokali mieszkalnych min 65 na 100 lokali i max 75 na 100 lokali, miejsce dla autobu-

(apartamentow) su min. 1 na 100 lokali

muzea, obiekty wystawowe, wystawiennicze min. 17 na 1000m? i max 20 na 1000m* miejsca dla autobusow
min 2 na 1000m?

2. Migjsca postojowe dla pojazdow samochodowych nalezy urzadza¢ w granicach dziatki lub terenu.
3. 10% z liczby wymaganych miejsc postojowych nalezy przeznaczy¢ dla osob niepetnosprawnych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegoélowe

§ 12.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala si¢ nastepujaca grupe kategorii
przeznaczenia terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania budyn-
kow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m;

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 9m;

3) dachy spadziste 0 nachyleniu potaci od 30° do 50° dwuspadowe lub czterospadowe;
4) dachy ptaskie;

5) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacego budynku garazu o maksymalnej wysoko$ci 3m.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospoda-
rowania terenu:

1) wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, pokazane na rysunku planu;

2) wyznacza si¢ obowiazujace linie zabudowy, pokazane na rysunku planu;
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3) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki — 50%;
4) wyznacza si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki — 30%;

4. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie ko-
munikacji: dostgpno$¢ komunikacyjna z ulicy Ostatniej oraz przez teren 1KPJ.

§ 13.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ nast¢pujaca grupg kategorii prze-
znaczenia terenu: ushugi.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania budyn-
kéw:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m;

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 12m;

3) maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 1.5;
4) minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 1;

5) dachy ptaskie;

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodaro-
wania terenu:

1) wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, pokazane na rysunku planu;
2) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki — 100%;
3) wyznacza si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki — 0%;

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie ko-
munikacji: dostgpnos¢ komunikacyjna z ulicy Kobylinskiego przez teren KS;

§ 14.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UMW ustala sie nast¢pujaca grupe kategorii
przeznaczenia terenu: ustugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania budyn-
kow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25m;
2) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 15m;

3) dopuszcza sie¢ miejscowe obnizenia wysoko$ci zabudowy do 10m na powierzchni nie wiekszej niz 20%
powierzchni obiektu;

4) pkt 3 nie dotyczy strefy podcieni pierwszej kondygnacji naziemnej;
5) maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 3,5;

6) minimalny wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy — 2;

7) dachy ptaskie;

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodaro-
wania terenu:

1) wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, pokazane na rysunku planu;

2) wyznacza si¢ obowiazujace linie zabudowy, pokazane na rysunku planu;

3) wyznacza si¢ obowiazujace linie zabudowy pierwszej kondygnacji naziemnej, pokazane na rysunku planu;
4) wyznacza sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki — 60%;

5) wyznacza si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki — 15%;

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie ko-
munikacji: dostgpnos¢é komunikacyjna z ulicy Kobylinskiego przez teren KS oraz parking podziemny na terenie
KP;
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§ 15.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UMW ustala sie nastepujaca grupe kategorii
przeznaczenia terenu: ustugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztalttowania budyn-
kow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m;

2) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 6m;

3) maksymalny wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy — 2,4;

4) minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 1,6;

5) dachy spadziste o0 nachyleniu potaci od 30° do 50° dwuspadowe lub czterospadowe;
6) dachy ptaskie;

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodaro-
wania terenu:

1) wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, pokazane na rysunku planu;
2) wyznacza si¢ obowiazujace linie zabudowy, pokazane na rysunku planu;

3) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki — 80%;

4) wyznacza si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki — 5%;

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie ko-
munikacji: dostgpno$¢ komunikacyjna z ulicy Bielskiej i Kobylinskiego oraz przez teren KS.

§ 16.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UMW ustala si¢ nast¢pujaca grupe kategorii
przeznaczenia terenu: ustugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztalttowania budyn-
kow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m;

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 8m;

3) maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 1,8;

4) minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 1,2;

5) dachy spadziste 0 nachyleniu potaci od 30° do 50° dwuspadowe lub czterospadowe;

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodaro-
wania terenu:

1) wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, pokazane na rysunku planu;

2) wyznacza sie obowiazujace linie zabudowy, pokazane na rysunku planu;

3) wyznacza si¢ obowiazujace linie zabudowy pierwszej kondygnacji naziemnej, pokazane na rysunku planu;
4) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki — 60%;

5) wyznacza si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki — 5%;

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie ko-
munikacji: dostgpno$¢ komunikacyjna z ulicy Ostatniej przez tereny oznaczone symbolem KDD i 2KPJ, oraz
parking podziemny na terenie KP;

§ 17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4UMW ustala sie nastepujace kategorie prze-
znaczenia terenu: ustugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztalttowania budyn-
kow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20m;
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2) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 15m;

3) dopuszcza si¢ miejscowe obnizenia wysoko$ci zabudowy do 10m na powierzchni nie wigkszej niz 20%
powierzchni obiektu;

4) pkt 3 nie dotyczy strefy podcieni pierwszej kondygnacji naziemnej;

5) maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 3;

6) minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 1,8;

7) dachy spadziste 0 nachyleniu potaci od 30° do 50° dwuspadowe lub czterospadowe;
8) dachy ptaskie;

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodaro-
wania terenu:

1) wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, pokazane na rysunku planu;

2) wyznacza si¢ obowiazujace linie zabudowy, pokazane na rysunku planu;

3) wyznacza si¢ obowiazujace linie zabudowy pierwszej kondygnacji naziemnej, pokazane na rysunku planu;
4) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki — 60%;

5) wyznacza si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki — 15%;

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie ko-
munikacji: dostepno$¢ komunikacyjna z ulicy Ostatniej oraz przez teren 1KPJ oraz parking podziemny na tere-
nie KP;

§ 18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5UMW ustala si¢ nastepujace kategorie prze-
znaczenia terenu: ustugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztalttowania budyn-
kow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20m;

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 10m;

3) maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 3;

4) minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 1,8;

5) dachy spadziste 0 nachyleniu potaci od 30° do 50° dwuspadowe lub czterospadowe;
6) dachy ptaskie;

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodaro-
wania terenu:

1) wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, pokazane na rysunku planu;

2) wyznacza si¢ obowiazujace linie zabudowy, pokazane na rysunku planu;

3) wyznacza si¢ obowiazujace linie zabudowy pierwszej kondygnacji naziemnej, pokazane na rysunku planu;
4) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki — 60%;

5) wyznacza si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki — 15%;

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie ko-
munikacji: dostepno$¢ komunikacyjna z ulicy Ostatniej oraz przez teren 1KPJ oraz parking podziemny na tere-
nie KP;

§ 19.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MWU ustala si¢ nastgpujace kategorie prze-
znaczenia terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami.
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2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztalttowania budyn-
kow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m;

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 10m;

3) maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 2,4;

4) minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 1,4;

5) dachy spadziste 0 nachyleniu potaci od 30° do 50° dwuspadowe lub czterospadowe;
6) dachy ptaskie;

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodaro-
wania terenu:

1) wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, pokazane na rysunku planu;

2) wyznacza si¢ obowiazujace linie zabudowy pierwszej kondygnacji naziemnej, pokazane na rysunku planu;
3) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki — 60%;

4) wyznacza si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki — 20%;

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie ko-
munikacji: dostgpno$¢ komunikacyjna z ulicy Ostatniej oraz przez teren KDD;

§ 20.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MWU ustala si¢ nastepujaca grupe kategorii
przeznaczenia terenu: zabudowa ustugowa wielorodzinna z ustugami.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania budyn-
kow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m;

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 8m;

3) maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 1,8;

4) minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 1,2;

5) dachy spadziste 0 nachyleniu potaci od 30° do 50° dwuspadowe lub czterospadowe;

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodaro-
wania terenu:

1) wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, pokazane na rysunku planu;
2) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki — 60%;
3) wyznacza si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki — 5%;

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie ko-
munikacji: dostgpno$¢ komunikacyjna z ulicy Bielskiej i Ostatniej przez teren oznaczony symbolem KDD.

§ 21.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala si¢ kategori¢ przeznaczenia terenu:
parking publiczny, obiekty infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, zielen publiczna.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodaro-
wania terenu:

1) nawierzchnia utwardzona rozbieralna;

2) wyznacza si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki — 10%

3) dopuszcza sig realizacjg zjazdéw na tereny KP, U, IUMW i 2UMW

4) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen drogowych zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu.

§ 22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sig¢ kategorig przeznaczenia terenu:
ulica, obiekty infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, zielen publiczna.
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2. Dla ulicy, o ktorej mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 12m;

2) obowiazuje jedna jezdnia o szerokosci 6m z 1 pasem ruchu w kazdym kierunku jazdy i zakonczenie placem
manewrowym.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodaro-
wania terenu:

1) dopuszcza sig realizacjg zjazdow na tereny IMWU, 2MWU;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen drogowych zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;

§ 23.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KPJ i 2KPJ ustala si¢ kategori¢ przeznacze-
nia terenu: ciag pieszo-jezdny, sieci uzbrojenia terenu, zielen publiczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla 1KPJ — 13,5m;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla 2KPJ — 12m.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodaro-
wania terenu:

1) dopuszcza sig realizacje zjazdow na tereny 3SUMW, 4UMW i 5SUMW;

2) nawierzchnia utwardzona rozbieralna;

3) dopuszcza sig sytuowanie urzadzen drogowych zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;

4) na terenie 1KPJ dopuszcza si¢ lokalizowanie wjazdu i wyjazdu z parkingu podziemnego na terenie KP.

§ 24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala si¢ kategori¢ przeznaczenia terenu:
ciag pieszy, parking podziemny, biura i gastronomia, sieci uzbrojenia terenu, zielen publiczna.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynku
lacznika:

1) pierwsza kondygnacja naziemna stanowi funkcjonalna kontynuacje ciagu pieszego,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m,
3) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 10m,

4) minimalny prze§wit mi¢gdzy nawierzchnia ciagu pieszego a najnizszym elementem drugiej naziemnej kon-
dygnacji tacznika — 3,5m,

5) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego w strefie lokalizacji budynku tacznika — 15m.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodaro-
wania terenu:

1) nawierzchnia utwardzona rozbieralna,
2) dopuszcza si¢ wydzielenie pasa ruchu szeroko$ci minimum 2 m dla rowerow,
3) dopuszcza sig realizacje obiektow matej architektury.

§ 25.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KP ustala sig kategori¢ przeznaczenia terenu:
ciag pieszy, sieci uzbrojenia terenu, zielen publiczna.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sp0osobu zagospodaro-
wania terenu:

1) nawierzchnia utwardzona rozbieralna,
2) dopuszcza si¢ wydzielenie pasa ruchu szeroko$ci minimum 2 m dla rowerow,

3) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury.
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§ 26. Ustalenia dotyczace terendw przeznaczonych do realizacji inwestycji celu publicznego. W obszarze
objetym planem ustala sie tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego:

1) teren ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolami KDD;

2) teren parkingu publicznego oznaczony na rysunku planu symbolem KS;

3) tereny ciagow pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolem 1KPJ i 2 KPJ;
4) tereny ciagow pieszych oznaczone na rysunku planu symbolem 1KP i 2KP.

§ 27. Ustalenia dotyczace okreslenia stawek procentowych Okresla si¢ stawke procentowa, stuzaca nalicza-
niu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, na:

1) 1% dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KS, 1KP, 2KP, 1 KPJ, 2 KPJ, KDD
2) 5% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: U, 2UMW, 2MWU, MW;
3) 20% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1TUMW, 3UMW, 4UMW, 5UMW, IMWU;

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ptocka.
§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ptocka:
Artur Jaroszewski
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 411/XXV/2012
Rady Miasta Ptocka

z dnia 26 czerwca 2012r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W trakcie wyloZzenia do publicmego wegladu projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego pomigdzy ulicami: Kobylinskiego, Bielska, Ostatnig 1 aleja Spacerowa w
Plocku w terminie od dnia 26 marca do dnia 25 kwietnia 2012 roku oraz w okresie 14 dni od dnia zakohczenia
wylozenia osoby prawne 1 fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosct prawne) nie

wnioshy uwag.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 411/XXV/2012
Rady Miasta Ptocka

z dnia 26 czerwca 2012r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Plocka o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleis do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz, U, 22012y, poz 647), art. 7ust.] pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzgdzie gminnym (Dz. U, 2 20001, Nr 142, poz. 1591 z pézn. &@m.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009
roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2009y, Nr 157, poz. 1240 z péin. zm.) Rada Miasta Plocka rozstrzyea,
cO nastepuje:

WYDATKI ZWIAZANE Z WYKUPIENIEM NIERUCHOMOSCI DO REALIZACII CELOW
PUBLICZNYCH (BUDOWY NOWYCH ULIC. CIAGOW PIESZYCH I PARKINGU PUBLICZNEGO

- KDD —1681.83 m’
= 2KPJ] - 163.00 m*
- 2KP - 52940m°
- IKP —474559m’
- 1KPI —-1577,12m°
- KS —1 803,26 m*

Razem — 10 500,20 ~ 10 500 m’, z tego grunty bedace wlasnoscig spotki RYNEX -3 055,43 m?

Przy zalozeniu, ze wartosc gruntow pod budowe ulic 1 parkingow bedzie sig kszialtlowac jak terenow
przyleglych (art. 36 ust. 6 rozporzadzenia Rady Minmistrow z dnia 21 wrzesnmia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci 1 sporzadzania operatu szacunkowego — Dz, U, z 2004r. Nr 207, poz. 2109 z pozn. zm.) czyli po
500 zm® wydatki te moga wyniesé: 10 500 m* x 500 zt/m*® = 5 250 000 =

WYDATKI ZWIAZANE Z BUDOWA NOWYCH DROG - WYKONANIE JEZDNL CHODNIKOW I
OSWIETLENIA

Wyliczenie kosztow budowy nowyveh drog

Ma terenie objetym planem zamierza sig¢ wybudowac:
= KDD - jezdnig z asfaltobetonu na dlugosci 136 mb o szerokosci jezdni & m 1 chodnik z kostki
betonowej po 2 stronach o szer. 2 m oraz (plac manewrowy o wymiarach 20 m x 20 m),
(136 mh x 6 m+ 400 m* ) x 199,88 zb/m* + 136 mb x 2 m x 140,93 zt/m” + 12,5 mb x 2 m x 140,93
zbim* =313 096,29 ~313 096 zl
— 1KPI 2KPI, 1KP, 2KP o lacznej powierzchni & 273 m*
8273 m*x 14093 zl/m*= 1 165 913,89 ~1 165914 =l

—  Parking publiczny KS o pow. 3 560 m*
3560 m*x 274,68 zl/'m” =977 8608 ~ 977 860 =

— Oswietlenie nowych ulic, ciagow pieszych 1 parkingu {lampa uliczna ca 25 m).
1425 mb (1KPI +cz. IKP) + 1675 mb (KDD + 2KPI) + 350 mb {podwojnie na IKP — 175 mb + 175
mb) + 80 mb (podwdjnie na 2KP — 40 mb + 40 mb) + 400 mb (podwdjnie na KS — 200 mb + 200 mb) :
25 = 45,6 ~46 shupow.
46 x 7 921,58 zlstup = 364 392 68 ~ 364 393 =L
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Laczne koszty wybudowania nawierzchni ulic, chodnikow, parkingu i1 oswietlenia wyniosg - 2 821 263 =zl
~2 821 260 zL

WYDATKI ZWIAZANE 7 BUDOWA INFRASTRUKTURY TECHNICZNED - SIECI

W opracowaniu przyjeto wybudowanie, w drogach nastgpujacych sieci:

a) wodocigeowej o przekroju 100 mm
183,5 mb (1KPJ + 1KP) + 145 mb (KDD + 2KPJ) + 150 mb (2KP + 1KP) = 478,5 mb
4785 mb x 326,25 zl/mb = 156 110,62 ~ 156 111 =k

bt kanalizacfi sanitarnef o przekrofu 300 mm
TESmb (1KPJ+ IKP) + 155 mb (KDD + 2KPJI) =233,5 mb
2335 mb x 543,75 zl/mb = 126 965,63 ~ 126 966 zI;

c)  hkanalizacji deszczowej o przekroju 300 mm
B0 mb (IKPI + 1KP) + 150 mb (KDD + 2ZKPJ) + 33 mb (2ZKP) = 263 mb
263 mb x 460 zt/mb = 120 980 zi.
Razem koszty wybudowania sieci infrastruktury techniczne) wyniosa — 404 057 ~404 100 1.
Lacznie koszt wybudowania ulic 1 infrastruktury techmeezne) wyniosa — 3 225 360 zl
W powyzsze) JPrognozie” przyjeto zalozenie, Ze realizacja pozostalych elementéw sieci infrastruktury
technicme] w zakresie rozbudowy siect gazowe), telekomunikacyjne), elektroenergetycznych oraz cieplnych
odbywaé sig bedzie ze srodkdow gestorow tych sieci, a ewentualny udzial srodkow finansowych gminy lub
zainteresowanych wlascicieli dzialek moze by¢ przedmiotem indywidualnych vstalen.
Razem wydatki z tytulu wylkupu gruntow, budowy drog, urzadzen infrastruktury technicznej i oswietlenia ulic

wyniosg — 8 475 360 2.

ZASADY FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane z
budzetu gminy.
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