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UCHWALA NR XVI1/140/12
RADY MIEJSKIEJ W KOLONOWSKIEM

z dnia 14 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1
dla czesci miasta Kolonowskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 51 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, Nr 227 z p6zn.
zm.)) oraz uchwaty Rady Miejskiej w Kolonowskiem Nr XXXIV/271/09 z dnia 4 grudnia 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1 dla czgSci
miasta Kolonowskie uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Kolonowskiem Nr XXXII/171/97 z dnia
29 sierpnia 1997 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1 dla czesci
miasta Kolonowskie - po stwierdzeniu, ze uchwala nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kolonowskie uchwalonej uchwata Rady Miejskiej
w Kolonowskiem Nr X/68/11 z dnia 12 wrze$nia 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolonowskie - uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1 dla czg$ci miasta Ko-
lonowskie uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Kolonowskiem Nr XXXI1/171/97 z dnia 29 sierpnia 1997 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1 dla czgéci miasta Kolonow-
skie - w zakresie wynikajacym: ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Kolonowskie oraz z potrzeby dostosowania planu do przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz z potrzeby aktuali-
zacji postanowien planu w zwiazku z rozwojem gminy.

§ 2.1. Uchwata obowiazuje na obszarze zawartym w granicach oznaczonych na rysunku zmiany planu.

2. Granice zmiany planu wyznaczaja: od potnocy linia kolejowa Fosowskie — Lubliniec, od zachodu linia
kolejowa Fosowskie — Strzelce Opolskie; od potudnia rzeka Mata Panew, od wschodu rejon osiedla Haraszow-
skie i kompleks lasow.

§ 3. Integralng czg$¢ uchwaty stanowia zataczniki:
1) rysunek zmiany planu Nr 1 Kolonowskie w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany planu, stanowigce zatacznik Nr 2;
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3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3.

§ 4.1. Zadaniem zmiany planu jest okreslenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw objetych

zmiang planu.

2. Zakres problemowy zmiany planu oparty na wymaganiach okreslonych w art. 15 ust. 1 i ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obejmuje:

1) przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych
symbolami literowymi i liczbowymi;

2) zasady zabudowy, zagospodarowania i ksztaltowania tadu przestrzennego, okre$lone przez parametry
i wskazniki urbanistyczno-architektoniczne, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki inten-
sywnosci zabudowy, zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

6) zasady rozbudowy systemow infrastruktury technicznej;

7) zasady zagospodarowania terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych zmiana planu;

9) zasady tymczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenéw objetych zmiana planu;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku zmiany planu sa:

1) granica obszaru objgtego zmiana planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz symbole litero-
we i liczbowe okres$lajace przeznaczenie terenu;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) oznaczenia liniowe i punktowe dotyczace ochrony zabytkéw i srodowiska.

§ 6. Tres¢ uchwaty ujeta zostata w o$Smiu rozdziatach:

Fozdziat 1 -
F.ozdziat 2 -

Fozdziat 3 -

F.ozdziat 4 -

F.ozdziat 5 -

F.ozdzial 6 -

F.ozdziat 7 -

F.ozdziat 8 -

Przepisy ogdlne

Ustalenda szezegdlowe dotyczgce preeznaczenda 1 zagospodarowatia
terendw oraz ksztaltowania ladu preesttzennego poprzez  obredlenie
pammetrdw 1 wskafnikdw urhani styczno-architeldonicznyeh

Ustalenia z zaloesu zasad ochrony édrodowidka, preyrody 1 krajobrazu
kulturoswego

Ustalenia = zaloresu zazad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytlodw
Ustalerda = zalresu rozbudowy, modemizacii 1 budowy systerndw
komunikacii oraz wymagatth wiynikajgoych = potrzeb  ksztaltowania
przestrzend publicznych

Tstalenia = zaloesu zasad rozbudowy 1 budowy infrastrulaary techni cene
Zaszady 1 wanmnld scalania i podziatu niemichomosci objetych zimiansg
plami, sposdb zagospodarowania 1 uEytkowania terendw do czasu

realizacyi ustalen zrmiany planu, tereny wytgczone £ zabudowy

Przepisy kodcowe.
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§ 7.1. Przyjete w uchwale pojgcia, nazwy i okreslenia nalezy rozumie¢ nast¢pujaco:
1) teren - obszar funkcjonalny wyznaczony w zmianie planu liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczenie podstawowe lub funkcja podstawowa — przeznaczenie, ktore przewaza na terenie wydzielo-
nym liniami rozgraniczajacymi, oznaczone symbolem literowym,;

3) przeznaczenie uzupetniajace lub dopuszczalne — funkcja dodatkowa, dopuszczona na wydzielonym terenie
oznaczona symbolem przeznaczenia umieszczonym na drugim i nastgpnym miejscu po symbolu podsta-
wowym;

4) zabudowa i urzadzenia towarzyszace — zagospodarowanie towarzyszace funkcji podstawowej, jak zaplecze
parkingowo-garazowe, obiekty gospodarcze zwiazane z podstawowa funkcja terenu, infrastruktura tech-
niczna,

5) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — budynek mieszkalny jednorodzinny lub zesp6t budynkow, wol-
nostojacy lub blizniaczy, zawierajacy nie wigcej niz cztery mieszkania;

6) ustugi nieuciazliwe — ushugi bytowe i rzemieslnicze nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na §rodowisko, ktorych uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami szczegdlnymi nie przekra-
cza swym zasiggiem granic przeznaczenia terenu;

7) linia rozgraniczajaca obowiazujaca — linia oznaczajaca granice obowiazujacego przeznaczenia terenu,

8) linia rozgraniczajaca orientacyjna — linia oznaczajaca granice obowiazujacego przeznaczenia terenu mozli-
wa do zweryfikowania odpowiednio do uwarunkowan ekofizjograficznych lub wtasnosciowych
w granicach tolerancji do 10% powierzchni terenu;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia zamykajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budyn-
kow i budowli nadziemnych, nie bgdacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu i zwiazanymi
Znimi urzadzeniami. Podstaw¢ odniesienia stanowi obrys zewngtrzny rzutu budynku, tacznie z trwale
zwigzanymi elementami, jak schody, werandy, przedsionki, podcienie, arkady, kolumny itp.;

10) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez wszystkie budynki na terenie objetym liniami roz-
graniczajacymi;

11) intensywno$¢ zabudowy — stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu wyrazony procentowo
(powierzchnia pod budynkami i utwardzone place);

12) niska intensywno$¢ zabudowy - powierzchnia zabudowana ponizej 40% terenu;

13) powierzchnia biologicznie czynna — grunt rodzimy pokryty ro$linno$cia oraz wody powierzchniowe
w postaci oczek wodnych;

14) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku do
kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury budynku, liczona bez komindéw, masztow i anten.

2. Pojecia nie zdefiniowane w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 8. Na terenach objetych zmiang planu ustala si¢ nastepujace formy przeznaczenia terenu oznaczone na ry-
sunku zmiany planu odrgbnymi symbolami literowymi i liczbowymi:

1. LW - tereny  zabudowy mmieszlaniows] wWielorodzinne; adaptowane o
projeldowane,

2. NI - terenry  zabudowy  mueszkaniowe]  jednorodzinng  adaptowane o
uzupelniane,

3. MM - tereny zabudowy mieszlaniowe] jednorodzinne projeltowane,

4. RN MM  tereny zabudowy zagrodows) adaptowane |, dopuszczone do uzupelnienia,
- przebudowy i zmiany funlgi na zabudowe jednoro dzinng,
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5 U-

UA -

UK -

o -

Uz -
HGE -
HGE, WM

= R, R S

7. UL -
g U3-
9. T -
10,107 -

g. P -

7. ZP-
5. ZM -
9. A0 -
10.Z1 -
11.ZL -
12.F -
13.RZ -
14. WS -
15. WZ -
16.KK -
17.KD -
1y KDG-
1) KDZ-
3) KDL -
4) KDD -
1M DWW -
19K, -
20 KP -
1K S, HGR.

1K G -
130 -

tereny zabudowy ustugows) adaptowanel projeltowane, w iyt

tereny admini stracii publiczng 1 instytucii finansowsych,
tereny ustug kultury i kulty religijinego,

tereny ustug edulaci 1 wychowania,

terery ustug ochrony zdrowia,

tereryy ustug handlu, gastronomii i reemiosta nieucigrliwego,
terery ustug handlu, gastronomii 1 rzemiogta nieucigfliwego
towarzyszacy zabudows mieszlan owe,

tereny ustug tgcznosd,

tereny ustug sportu i rebreacyi,

terety obstugl turystyld,

tereny ustug intyrch,

tereny preemysiy, sidadow, baz budowlanych 1 Komunalnych 1 rzemiosta
wytwirczego,

tereny zielend wzadzoneg,

tereny zieleni nierzadzone,

tereny cmentatrza,

terery zieleni izolacyine;,

tereny lesne,

tereny rolne,

tereny zielend tegowe,

wody powlerzehii owe,

ujecia wody,

tereny kolejowe,

drogi publiczne, w iy

droga klasy gtowne] (wojewddzka),

drogi Klasy zhiorcze,

drogi ldasy lokalne],

drogi ldasy dojazd owe,

drogi wewngtrzne,

ciggl pieszo-jezdne,

patkzing publiczne,

stacie paliw, stacie obstugl, bazy samochodowe oraz uwalugl z zakresu
handlu, gastronomii i reemiogda nieuciagliwego,
drogi gospodarcze,

ciagl spacerown —relireacyine,

247 - linda in 15 ¥V — wg oznaczenda graficznego na rysunlo,
25EER  -rozdzielnia seciowa 15 KV,

JET - stage transformatorowe,

2THO - prespompownie Sciekdw,

JBEW - elektrownia wodna,

20 - obiekty zabytkowe — wz swnboli na rysunlog,

am - stanowisko archeologiczne — wg symnbolu na rysunlon

Rozdzial 2

Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania terenow, ksztaltowania ladu prze-
strzennego oraz parametréw i wskaznikow urbanistyczno-architektonicznych

§ 9.1. Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem MW obowiazuja nastepujace ustalenia
w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna adaptowana i projektowana;

2) przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa i urzadzenia towarzyszace, zielen przydomowa, obiekty matej ar-

chitektury;
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3) dopuszcza sie jako uzupetniajace funkcje ustugowe, nieuciazliwe, w formie wbudowanej lub wolnostojace;

4) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowg i rozbudoweg budynkéw mieszkalnych i towarzyszacych na wa-
runkach okreslonych w pkt 5;

5) ustala si¢ wskazniki urbanistyczno-architektoniczne obowiazujace przy modernizacji, rozbudowie
i zabudowie wolnych terenow:

a) intensywnos¢ zabudowy - maksimum 60% powierzchni terenu,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20% powierzchni terenu,
c) linia zabudowy — dostosowana do istniejacej zabudowy,

d) wysoko$¢ zabudowy — dostosowana do istniejacej zabudowy, do 2 kondygnacji plus uzytkowe pod-
dasze,

e) wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej —do 3 m,
f) geometria dachoéw - dostosowana do zabudowy istniejacej,

g) miejsca parkingowe - 1 miejsce na 1 mieszkanie w formie garazu lub placu postojowego w granicach te-
renu.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem MW zakazuje sig:

1) lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, nie zwigzanych z funkcja terenu,
z wyjatkiem infrastruktury technicznej;

2) odprowadzania $ciekow bytowych bezposrednio do ziemi;
3) lokalizacji no$nikow reklamowych nie zwiazanych z funkcja terenu.

§ 10.1. Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem MN1 obowiazuja nastgpujace ustale-
nia w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - adaptowana zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci, jednorodzinna
z ustugami wbudowanymi i wolnostojacymi o charakterze nieuciazliwym;

2) przeznaczenie uzupehiajace - urzadzenia towarzyszace, zielen przydomowa, obiekty matej architektury;

3) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe funkcji podstawowej i uzupetniajacej na warunkach
okreslonych w pkt 4;

4) ustala si¢ wskazniki urbanistyczno-architektoniczne obowiazujace przy przebudowie rozbudowie
i nadbudowie budynkow o funkcji podstawowej i uzupetniajace;j:

a) intensywnos¢ zabudowy — maksimum 40% powierzchni terenu,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni terenu (dziatki),
¢) linia zabudowy — dostosowana do stanu istniejacego,

d) wysoko$¢ zabudowy — dostosowana do budynkéw istniejacych, maksimum 2 kondygnacje plus uzytko-
we poddasze,

e) wielkos¢ dziatki pod budynek projektowany jednorodzinny — minimum 600,0 m?,
f) udziat powierzchni ustugowej w budynku mieszkalnym — maksimum 30%,

g) geometria dachu — dostosowana do otaczajacej zabudowy. Pokrycie dachu dachowka lub materiatem da-
chowkopodobnym,

h) miejsca parkingowe — minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie w garazu lub na placu postojowym w obrebie
dziafki.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1 zakazuje sie:

1) lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem elementow infrastruktu-
ry technicznej;
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2) budowy budynkow i budowli rolniczych, w tym budynkéw inwentarskich oraz chowu i hodowli zwierzat
gospodarskich;

3) odprowadzania $ciekow bytowych bezposrednio do gruntu.

§ 11.1. Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem MN2 wprowadza si¢ jako obowiazu-
jace nastgpujace ustalenia w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci jednorodzinna wolnostojaca,
blizniacza i Szeregowa,

2) przeznaczenie uzupelniajace - urzadzenia towarzyszace, ustugi bytowe wbudowane i wolnostojace
o0 charakterze nieuciazliwym, tereny zieleni, sportu, rekreacji, matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci;
4) ustala si¢ obowiazujace wskazniki i parametry urbanistyczno-architektoniczne:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne w stosunku do istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego
oraz terendw o ograniczonej dostgpnosci:

- od linii rozgraniczajacej drogi klasy G - 10,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi klasy Z - 8,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi klasy L i D - 6,0 m,

- od terenow kolejowych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych: minimum 10,0 m od gra-
nicy teren6w kolejowych i minimum 20,0 m od osi najblizszego toru,

- od krawedzi skarpy rzeki Bziniczki — minimum 15,0 m,

- na terenach MN2 w lukach istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach zacho-
wanie istniejacej linii zabudowy,

b) intensywnos$¢ zabudowy liczona w granicach dziatki budowlanej — maksimum 30%,
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%,
d) wielko$¢ dziatki budowlanej minimalna:
- w zabudowie jednorodzinnej - 800,0 m?,
- w zabudowie blizniaczej - 500,0 m?,
- w zabudowie szeregowej - 400,0 m?,
e) szeroko$¢ frontu:
- dziatki jednorodzinnej - od 20,0 do 30,0 m?,
- dziatek pozostatych - ustalenia indywidualne,

f) usytuowanie kalenic wzgledem ulic — prostopadte lub réwnolegle jednolite w ciagach obejmujacych co
najmniej 5 budynkow,

g) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych - maksymalnie 2 kondygnacje plus uzytkowe poddasze,
h) wysoko$¢ budynkéw towarzyszacych — do 4,0 m,
i) udzial powierzchni ustugowej, wbudowanej — do 30% powierzchni uzytkowej budynku,

J) geometria dachu budynkow mieszkalnych — dachy wysokie dwuspadowe i wielospadowe o0 kacie nachy-
lenia 30° — 45° kryte dachdéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,

K) dopuszczalne podpiwniczenie do wysokosci 1,5 m nad poziomem terenu,
1) wskazniki statych miejsc parkingowych w obrgbie jednej posesji minimalny:
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug.
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2. Na terenach oznaczonych symbolem MN2 zakazuje sig:

1) lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem infrastruktury technicz-
nej;

2) zagospodarowywania wiasnych posesji w sposob uciazliwy dla posesji sasiednich w zakresie hatasu, przy-
krych zapachow, sptywu wod opadowych i uciazliwej obstugi transportowe;;

3) budowy budynkow i budowli rolniczych, w tym budynkow inwentarskich oraz chowu i hodowli zwierzat
gospodarskich;

4) odprowadzania bezposrednio do gruntu $ciekow bytowych i z dziatalnosci gospodarczej;
5) budowy ogrodzen betonowych (bez przeswitow) od strony przestrzeni publicznych.

3. Podzial wewngtrzny na dziatki budowlane pokazany na rysunku zmiany planu ma charakter orientacyjny
i nieobowiazujacy.

§ 12.1. Na terenach oznaczonych symbolem RM,MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa adaptowana przemieszana z zabudowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace, dopuszczalne: - projektowana zabudowa jednorodzinna, adaptacja zabudowy
zagrodowej na cele agroturystyczne, ustugi rzemieslnicze i bytowe 0 charakterze nieuciazliwym;

3) dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudowe zabudowy zagrodowej pod warunkiem niestwarzania kolizji
z zabudowa o innych funkcjach;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki urbanistyczno-architektoniczne obowiazujace przy modernizacji, rozbu-
dowie i budowie:

a) linia nieprzekraczalna zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi klasy KDZ — minimum 8,0 m,
b) intensywnos¢ zabudowy - maksimum 60%,
c) wielko$¢ nowo tworzonych dziatek zagrodowych — minimum 2000 m?,

d) pozostate parametry i wskazniki urbanistyczno-architektoniczne dla zabudowy jednorodzinnej
i ustugowej — wg ustalen w § 10.

2. Na terenach oznaczonych symbolem RM,MN zakazuje sig:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, nie zwiazanych
z podstawowa funkcja terenu z wyjatkiem elementow infrastruktury technicznej;

2) chowu i hodowli bydta i trzody chlewnej o liczbie powyzej 10 DJP w kazdym gospodarstwie;
3) odprowadzania wszelkich $ciekow bezposrednio do ziemi.

§ 13.1. Na terenach oznaczonych symbolem U z dodatkowa litera wyrdzniajaca rodzaj ustugi oraz na tere-
nach oznaczonych symbolem HGR i HGR,MN wprowadza si¢ nastepujace obowiazujace ustalenia w zakresie
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug i zabudowy ustugowej z urzadzeniami towarzyszacymi, terenami
zieleni, sportu i urzadzeniami matej architektury;

2) funkcja uzupelniajaca — mieszkania niezbgdne dla obstugi funkcji podstawowe;j;

3) na terenach oznaczonych symbolem HGR,MN dopuszcza si¢ towarzyszaca zabudowe mieszkaniowa, dla
ktorej obowiazuja parametry i wskazniki urbanistyczno-architektoniczne zawarte w § 11 uchwaty;

4) na terenach UT — dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty sportowe i rekreacji;

5) dopuszcza sig przebudowg, rozbudowg i nadbudowg istniejacego zagospodarowania w granicach posiada-
nego terenu na warunkach okreslonych w pkt 4;

6) dopuszcza si¢ zmiang rodzaju ustug oznaczonych symbolem UA, UO, UZ, UL, HGR na inne funkcje ustu-
gowe bez zmiany planu;

7) ustala si¢ parametry i wskazniki urbanistyczno-architektoniczne obowiazujace przy budowie, rozbudowie
i modernizacji obiektow ustugowych w obrebie terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
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a) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- od linii rozgraniczajacej drogi klasy G - 10,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi klasy Z - 8,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi klasy L i D - 6,0 m,

- od terenow kolejowych na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych: od granicy terenéw kole-
jowych minimum 10.0 m, od osi najblizszego toru — minimum 20,0 m,

- od krawedzi skarpy rzeki Bziniczki- minimum 15,0 m. Obiekty i urzadzenia istniejace, potozone poza
wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi ulice — adaptuje si¢ idopuszcza modernizacjg
Z zachowaniem istniejacej linii zabudowy,

b) intensywno$¢ zabudowy- maksimum 70%,

C) udziat terenéw biologicznie czynnych — wedtug ustalen indywidualnych dla kazdego rodzaju ustug - mi-
nimum 20,0 %,

d) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, do 15,0 m,

e) powierzchnia sprzedazy w obiektach handlowych — stosowna do wielkosci terenu i wskaznika intensyw-
no$ci zabudowy,

f) geometria dachow — dostosowana do rodzaju ustugi, charakteru zabudowy istniejacej. Dopuszcza si¢ da-
chy spadowe 0 nachyleniu potaci 30° — 45° i dachy ptaskie, dla ktorych dopuszczalnych spadkow nie
ustala sie,

g) miejsca parkingowe w ilosci stosownej do rodzaju i charakteru ustug oraz do wielko$ci powierzchni
sprzedazy w obiektach handlowych — nalezy zapewni¢ w granicach posiadanego terenu okre$lonego na
rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi, stosujac nastgpujace wskazniki minimalne:

- 3 miejsca na 10 zatrudnionych,

- 1 miejsce na 30,0 m? pow. sprzedazy, na terenach sportowych i ustug turystycznych — ilo$¢ miejsc
parkingowych nalezy ustala¢ indywidualnie w granicach terenu okreslonego liniami rozgraniczajacy-
mi,
h) ogrodzenie terenow — stosowne do funkcji terenu z zachowaniem wysokich waloréw estetycznych, obo-
wiazuje zakaz stosowania prefabrykatow betonowych.

2. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod funkcje ustugowe obowiazuje ochrona istniejacego warto-
sciowego drzewostanu.

§ 14.1. Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem P wprowadza sie nastepujace ustale-
nia dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny przemystu, sktadow, magazynow, baz budowlanych i komunalnych,
rzemiosta produkcyjnego;

2) funkcje uzupetniajace, dopuszczalne - urzadzenia towarzyszace, mieszkania dla obstugi funkcji podstawo-
wej, ustugi towarzyszace funkcji podstawowej, komunikacja wewngetrzna, stacje obstugi pojazdow, stacje
paliw, bazy gospodarki komunalnej;

3) ustala si¢ parametry i wskazniki urbanistyczno-architektoniczne obowiazujace przy modernizacji, rozbu-
dowie i budowie obiektow:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna:
- od linii rozgraniczajacej drogi klasy G — minimum 10,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi klasy Z — minimum 8,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi klasy L i D — minimum 6,0 m,

- od terenow kolejowych — minimum 10,0 m od granicy terenéw kolejowych i 20,0 m od osi najblizsze-
go toru,

b) intensywnos$¢ zabudowy — maksimum 70%,
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C) udziat terenéw biologicznie czynnych — minimum 20%,

d) wysokos¢ zabudowy — stosowna do potrzeb technologicznych, maksimum do 15,0 m,

e) geometria dachéw — stosowna do uwarunkowan technologicznych,

) miejsca parkingowe — minimum 3 miejsca na 10 zatrudnionych w obrgbie posiadanego terenu,
g) ogrodzenie terenow — stosowne do funkcji terenu, wysokos¢ do 2,0 m.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem P zakazuje sig:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) zagospodarowania terendw  graniczacych zterenami linii  kolejowych  w sposoéb  niezgodny
Z obowiazujacymi przepisami w zakresie skladowania materialow tatwopalnych inasadzen drzew
I krzewow;

3) lokalizacji budynkow mieszkalnych;
4) odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu;

5) sktadowania odpadéw oraz surowcow i materiatdéw toksycznych i wtdrnie pylacych, mogacych zanieczysz-
cza¢ $rodowisko i stanowi¢ uciazliwo$¢ dla bezposredniego otoczenia;

6) stosowania paliw powodujacych ponadnormatywne zanieczyszczenie powietrza;
7) likwidacji istniejacego wartosciowego drzewostanu.
§ 15.1. Na terenach oznaczonych symbolem ZP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona publiczna w formie parkow, zielencow, skwerow, ciagow
zieleni przy ulicach i urzadzeniach ustugowych otwartych (nieogrodzonych) przy uzyciu nieinwazyjnych
gatunkow roslin;

2) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen zabaw dla dzieci, sportu i wypoczynku dorostych;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji pieszej i rowerowe;j.
2. Zakazuje sig:
1) lokalizacji form zabudowy niezwigzanych z funkcja terenu;
2) dewastacji i likwidacji form zieleni publicznej o wysokich walorach uzytkowych i przyrodniczych.
§ 16. Na terenach oznaczonych symbolem ZC ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren cmentarza istniejacy wraz Z rezerwa pod rozbudowe;
2) dopuszcza si¢ obiekty kubaturowe zwiazane z funkcja terenu oraz miejsca parkingowe dla obstugi cmentarza;
3) ogrodzenie terenu winno spelnia¢ wysokie walory estetyczne.
§ 17.1. Na terenach oznaczonych symbolem ZI ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zielef izolacyjna w strefie terenow kolejowych, zespotow przemystowych,
ciekow wodnych i w strefie dzielacej tereny o kolizyjnych funkcjach , przy uzyciu nieinwazyjnych gatun-
kéw roslin;

2) przeznaczenie uzupehiajace - tereny upraw ogrodniczych;

3) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji pieszej i rowerowej;

4) dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia na tereny zieleni publicznej, urzadzonej (ZP) i na tereny rolne (R);

5) dopuszcza sie adaptacje i modernizacje istniejacego zagospodarowania iuzytkowania terenu w postaci
gruntéw ornych, tak i pastwisk.

2. Zakazuje sig:
1) przeznaczenia i zagospodarowania terenu w sposob kolizyjny z przeznaczeniem podstawowym;

2) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu w sposob sprzeczny z zasadami ochrony $rodowiska naturalnego.
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§ 18. Na terenach oznaczonych symbolem ZN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zielni nieurzadzone;j;

2) dopuszcza sig zagospodarowanie w formie zieleni urzadzonej i rekreacyjnej;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie rolnicze;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

5) zakazuje si¢ zagospodarowania w sposob uciazliwy dla terenéw stykowych o innych funkcjach.
§ 19.1. Na terenach oznaczonych symbolem R i RZ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - pola orne, taki, pastwiska, zielen lggowa;

2) dopuszcza si¢ adaptacj¢ i budowe obiektow i urzadzen zwiazanych z funkcja terenu;

3) dopuszcza sig urzadzenia i Sieci infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ adaptacje i budowe drog gospodarczych i ciagow pieszych zwiazanych z funkcja terenu;

5) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach zmiang wyznaczonej na rysunku linii rozgraniczajacej
i wlaczanie fragmentow terenow rolnych do terenéw przeznaczonych pod inne funkcje;

6) dopuszcza si¢ zalesianie gruntéw rolnych na warunkach obowiazujacych przepisow.
2. Zakazuje sig:
1) likwidacji zieleni srodpolnej wystepujacej w postaci zadrzewien, zakrzewien i zieleni tggowej;

2) zagospodarowania terendw w sposOb pogarszajacy stan $rodowiska, wtym sktadowanie odpadow
i gnojowicowanie, W sposob niezgodny z obowiazujacymi przepisami.

§ 20. Na terenach oznaczonych symbolem ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny le$ne panstwowe i prywatne;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia o funkcji rekreacji i turystyki, w tym ciagi piesze i rowerowe za zgoda wlascicieli
terenu;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej, jesli jej udokumentowany
przebieg w innym miejscu jest niemozliwy.

§ 21. Na terenach oznaczonych symbolem WZ ustala sig:
1) przeznaczenie — ujecie wody dla celow komunalnych;
2) dopuszcza sie rozbudowe zgodnie z potrzebami okre§lonymi przez zarzadce;

3) przyjmuje si¢ ustalona dla ujecia wody strefe ochrony bezposredniej w granicach posiadanego terenu ozna-
czonego na rysunku zmiany planu.

§ 22. Na terenach oznaczonych symbolem WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - wody otwarte;

2) nakazuje si¢ sposOb uzytkowania zgodny z wymaganiami prawa wodnego i ochrony srodowiska;

3) zakazuje sie uzytkowania naruszajacego funkcje lokalnego ciagu ekologicznego ustalonego wzdtuz rzeki
Bziniczki;

4) dopuszcza sig wykorzystanie rekreacyjne i turystyczne pod warunkiem zachowania funkcji podstawowej
I wymagan ochrony $rodowiska;

5) dopuszcza si¢ warunkowo lokalizacje matej elektrowni wodnej w rejonie jazu na Bziniczce. Warunkiem
realizacji przedsigwzigcia jest przeprowadzenie oceny wpltywu elektrowni na srodowisko ryb podlegaja-
cych $cislej ochronie i spelnienie wszystkich innych wymagan wynikajacych z przepisow prawa wodnego.

Rozdzial 3
Ustalenia z zakresu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 23. W zakresie ochrony powietrza w zmianie planu ustala sig:
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1) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, mogacej zawsze negatywnie oddzialywaé na $rodowisko,
a rownoczesnie wprowadza si¢ obowiazek stalego monitoringu prowadzonej dziatalnosci w zakresie wply-
wu na czystos¢ powietrza okreslong dopuszczalnymi normami;

2) nakaz sukcesywnej wymiany nisko sprawnych zrodet ciepta w zakresie urzadzen i paliwa dla potrzeb tech-
nologicznych i komunalnych.

§ 24. W zakresie ochrony przed nadmiernym hatasem ustala sig:

1) na terenach zainwestowania miejskiego o funkcji mieszkaniowej i ustugowej oznaczonych symbolami
okreslajacymi przeznaczenie terenu obowiazywaé winny poziomy halasu dziennego i nocnego okres§lone
W obowiazujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych, stosownie do podstawowej funkcji terenu. Na te-
renach oznaczonych symbolem dwucztonowym (RM,MN; HGR,MN i KS,HGR ) o dopuszczalnym pozio-
mie hatasu decyduje przeznaczenie podstawowe wymienione na pierwszym miejscu;

2) na terenach przemystowych obowiazuje ograniczenie ponadnormatywnego hatasu do granic posiadanego
terenu i w przypadkach uzasadnionych specjalne zagospodarowanie terenéw izolacyjnych;

3) hatas zwiazany z ruchem kolejowym winien by¢ ograniczany droga modernizacji trakcji kolejowej oraz
ciagami zaston akustycznych ziemnych i zadrzewionych w obrebie wyznaczonych w zmianie planu tere-
néw izolacyjnych;

4) hatas wynikajacy z ruchu kotowego winien by¢ ograniczony poprzez przestrzeganie warunkow zabudowy
ustalonych w zmianie planu, dotyczacych linii rozgraniczajacych, linii zabudowy i paséw zieleni izolacyj-
nej.

§ 25. W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sie:
1) ochrong Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP333 i 335, w tym:
a) petne wyposazenie obszaru w kanalizacjg,
b) zakaz odprowadzania §ciekéw komunalnych i przemystowych bezposrednio do gruntu,

C) zakaz odprowadzania bezposrednio do gruntu wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych po-
wierzchni utwardzonych, terendw uslugowych i parkingéw,

d) zakaz odprowadzania bezposrednio do gruntu wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych po-
wierzchni utwardzonych, terenow ustugowych i parkingdéw;

2) zakaz odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych bezposrednio do ciekow naturalnych
i rowow melioracyjnych.

§ 26. W zakresie gospodarki odpadowej ustala sig:

1) wymaganie prowadzenia komunalnej gospodarki zorganizowanej uwzgledniajacej segregacje odpaddéw
i sktadowania na wtasciwym sktadowisku, poza obszarem objetym zmiang planu;

2) zakazuje si¢ sktadowania odpadéw przemystowych na terenach otwartych bez utylizacji.

§ 27. W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym ustala si¢ zakaz lokalizacji Zrodet
0 ponadnormatywnych wartosciach promieniowania.

§ 28. W zakresie ochrony i ksztattowania warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych ustala sig:

1) ochrong korytarza ekologicznego o znaczeniu lokalnym wzdtuz doliny rzeki Bziniczki poprzez ochrong
skarp i warto$ciowego drzewostanu, zapewniajacych ciagtos¢ struktur i proceséw ekologicznych. Warun-
kiem podstawowym jest maksymalne zachowanie tych komponentow srodowiska, ktore wzbogacaja otuling
korytarza ekologicznego rzeki Bziniczki i pozwola na zachowanie walorow krajobrazowych tych terenow
Szczegblnej uwagi wymaga sposob zagospodarowania potudniowej czesci terasy $redniej potozonej przy
krawedzi, dla ktorej wyznacza si¢ w zmianie planu pas ochronny, wylaczony spod zabudowy. Warunkiem
bezwzglgdnym jest nienaruszalna stabilno$¢ krawedzi skarpy;

2) ochrong fragmentu korytarza ekologicznego doliny rzeki Mata Panew o znaczeniu ponadregionalnym poto-
zonego na styku z obszarem objgtym zmiana planu poprzez zachowanie naturalnego sposobu uzytkowania
W postaci zespotow takowych i upraw rolnych zapewniajacych ciaglo$¢ biocenoz takowo-pastwiskowych
i zadrzewieniowo-lesnych;
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3) ochrone terenow lesnych wystepujacych matymi fragmentami na obszarze objetym zmiana planu
i zespotow zieleni $rodpolnej — poprzez zakaz ich likwidacji i przeznaczania na cele pozarolnicze i nielesne;

4) ochrong terenow zieleni publicznej, terenow zieleni nieurzadzonej i izolacyjnej wyznaczonej na rysunku
zmiany planu tworzacej ekologiczny system przyrodniczo-rekreacyjny miasta;

5) ochrong pojedynczych wartosciowych drzew i krzewow wystepujacych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe.

Rozdzial 4
Ustalenia z zakresu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 29.1. W zmianie planu ustala si¢ ochrong dziedzictwa kulturowego wystepujacego na obszarze objetym
zmiang planu, w tym:

1) ochrong zabytku nieruchomego wpisanego do wojewoddzkiego rejestru zabytkow pod numerem 2359/96
przy ul. Les$nej 8;

2) ochrong zabytkow nieruchomych ujgtych w ,, Programie opieki nad zabytkami gminy Kolonowskie na lata
2011 -2014";

3) ochrong stanowiska archeologicznego (rejon dziatek ewidencji geodezyjnej Nr 1099, 1100, 1112.1113),
4) ochrong warto$ci urbanistyczno-architektonicznych w obrebie wyznaczonej strefy konserwatorskiej ,,B”,

2. Ochrona zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkdw pod numerem 2359/96, jakim jest
drewniany dom przy ulicy Le$nej Nr 8, bedacy niegdys siedziba administracji huty obejmuje pelny zakres wia-
$ciwy dla obiektow wpisanych do rejestru i nadzorowany jest bezposrednio przez stuzbe konserwatorska Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. W zmianie planu ustala si¢ ochrong zabytkow ujetych w projekcie gminnej ewidencji zabytkéw opraco-
wanej na lata 2011 — 2014 przez Burmistrza Kolonowskiego. W granicach objetych zmiana planu ujete zostaty
nastepujace obiekty:

1) kapliczka — dzwonnica - przy ul. 1 Maja /nr dz. 740/;

2) budynek szkoty / detale architektoniczne elewacji/ - przy ul. 1 Maja Nr 5;
3) dom przy ulicy Ks. Czerwionki 10;

4) dom przy ulicy Ks. Czerwionki 14;

5) dom przy ulicy Ks. Czerwionki 15;

6) dom przy ulicy Ks. Czerwionki 17,

7) dom przy ulicy Ks. Czerwionki 39;

8) dom przy ulicy Kosciuszki 1a;

9) dom przy ulicy Kolejowej 1;

10) budynek stacji kolejowej, ul. Kolejowa.

W przyszto§ci w gminnym programie opieki nad zabytkami miasta Kolonowskie przewiduje si¢ wiacze-
nie do gminnej ewidencji kosciél p.w. Niepokalanego Serca Maryi przy ulicy Le$nej wybudowanego
w latach 1949 — 1954.

4. Zakres ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow podlegajacej okresowej aktualizacji
obejmuje forme architektoniczna obiektu, w tym gabaryty wysokosciowe, forme dachu i rodzaj pokrycia dachu,
kompozycje iwystrdj elewacji, forme stolarki okiennej i drzwiowej. Wszelka dziatalnos¢ budowlana
w zakresie modernizacji i przebudowy obiektéw wpisanych do ewidencji wymaga uzyskania warunkéw
i uzgodnienia ze stuzba ochrony zabytkow.
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5. W zmianie planu ustala si¢ strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej dla fragmentu dawnego osiedla przyza-
ktadowego pochodzacego z XIX i XX wieku, potozonego w rejonie ulic Kosciuszki — Fabrycznej — Szkolnej.
Ochronie podlega forma architektoniczna budynkéw, historyczna linia zabudowy, podziat dzialek
i bezposrednie otoczenie budynkdéw. Wszelkie zmiany budowlane w obrebie strefy ,,B” wymagaja przestrzega-
nia obowiazujacych aktualnie przepisow . Granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunku
zmiany planu. moga by¢ korygowane odpowiednio do uzasadnionych potrzeb i uwarunkowan.

6. W zmianie planu ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego wystepujacego w granicach opracowa-
nia, oznaczonego na rysunku symbolem graficznym. Zakres ochrony konserwatorskiej wymaga zachowania
warunkoéw korzystania z obszaru objgtego ochrona w sposob nie zagrazajacy zasobom archeologicznym. Rejon
potozenia stanowiska archeologicznego wytaczony zostat z zabudowy. W razie przypadkowych znalezisk ar-
cheologicznych obowiazuje niezwloczne powiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw
i zabezpieczenie znaleziska przy uzyciu dostgpnych srodkow.

Rozdzial 5
Ustalenia z zakresu budowy, rozbudowy i modernizacji systemu komunikacji
oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 30.1. Ustalenia ogdlne zmiany planu zawarte w uchwale i na rysunku zmiany planu obejmuja:

1) ustalenia dotyczace uktadu drogowego okreslajace przebieg, klasyfikacje techniczna i parametry techniczne
drég adaptowanych i projektowanych oznaczonych symbolem KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW;

2) ustalenia dotyczace terenow kolejowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oznaczonych symbolem KK;
3) ustalenia dotyczace terendw obstugi komunikacji oznaczonych symbolami KP, KS, HGR,

4) ustalenia dotyczace ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KX, ciagdéw spacerowo-rekreacyjnych
i drog gospodarczych;

5) wskazniki minimalne dotyczace zabezpieczenia miejsc parkingowych.
2. W zakresie komunikacji drogowej ustalenia ogélne obejmuja:

1) adaptacjg przebiegu drogi wojewodzkiej Nr 463 relacji Bierdzany — Ozimek — Zawadzkie, klasy G;
2) adaptacje¢ przebiegu drog powiatowych relacji:

- droga powiatowa Nr 1804 Strzelce Opolskie — Kolonowskie klasy L,

- droga powiatowa Nr 1844 Staniszcze Wielkie — Kolonowskie klasy Z (ul. 1-go Maja),

- droga powiatowa Nr 2133 — ulica Kosciuszki, - klasy L,

- droga powiatowa Nr 2135 — ul. Le$na, klasy L;
3) budowe nowych ulic i modernizacjg istniejacych klasy technicznej L i D;
4) zasady lokalizacji ciagow spacerowo-rekreacyjnych i drog gospodarczych.

3. W zakresie uktadu kolejowego ustaleniami zmiany planu obejmuje si¢ lini¢ kolejowa Opole — Zawadzkie
biegnaca przez $srodkowa cze$¢ miasta w relacji wschod — zachod. Pozostate dwie linie od potnocy i zachodu
biegna poza obszarem objetym zmiana planu, ale ich wptyw na sposob zagospodarowania obszaru objetego
zmiang planu zostal uwzgledniony.

4. Dla drogi klasy gléwnej oznaczonej symbolem KDG ustala sig:
1) klasa techniczna G;
2) linie rozgraniczajace, minimalne 25,0 m;
3) szeroko$¢ jezdni 7,0 m;
4) chodniki dwustronne 2 x 2,0 m (minimum);
5) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy - 10,0 m.

5. Dla drog klasy zbiorczej oznaczonych symbolem KDZ ustala sig:
1) klasa techniczna Z;
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2) linie rozgraniczajace, minimalne 20,0 m;
3) szeroko$¢ jezdni 7,0 m;
4) chodniki dwustronne 2 x 2,0 m (minimum),
5) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy - 8,0 m.
6. Dla drog klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL ustala sig:
1) klasa techniczna — L
2) linie rozgraniczajace, minimalne 12,0 m;
3) szeroko$¢ jezdni 6,0 m;
4) chodniki dwustronne 2 x 2,0 m (minimum);
5) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy 6,0 m.
7. Dla drég klasy dojazdowej projektowanych oznaczonych symbolem KDD ustala sig:
1) klasa techniczna D;
2) linie rozgraniczajace, minimalne 10,0 m;
3) szeroko$¢ jezdni 6,0 m;
4) chodniki dwustronne 2 x 1,5 m (minimum);
5) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy 6,0 m;

6) parametry drog dojazdowych adaptowanych przyjmuje si¢ zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami, we-
dlug oznaczen na rysunku zmiany planu.

8. Dla drég wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW ustala si¢ minimalna szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajacych 6,0 m.

9. Dla ciagdéw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolem KX ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych —minimum 5,0 m.

10. Dla drog gospodarczych oznaczonych symbolem KG ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
minimum 5,0 m.

11. Na terenach obstugi komunikacji w postaci parkingéw publicznych oznaczonych symbolem KP oraz
stacji paliw i obstugi pojazdow oznaczonych symbolem KS,HGR dopuszcza sig¢ inne funkcje ustugowe nie
kolidujace z zagospodarowaniem terenow sasiednich.

12. Wskazniki miejsc parkingowych i zasady zaspokojenia potrzeb w zakresie terenow parkowania obo-
wiazuja wg ustalen zawartych w § 9 — 14 uchwaly.

§ 31.1. Tereny kolejowe oznaczone symbolem KK potozone w granicach objetych zmiang planu adaptuje
si¢ z wylaczeniem terenu budynku stacji kolejowej ,,Kolonowskie”, ktory przeznacza si¢ na cele ustugowe mia-
sta zgodnie z wola gminy i porozumieniem z PKP.

2. Tereny i obiekty — zwolnione przez zarzadce kolei - dopuszcza sie do zmiany funkcji na cele ustugowe
i przemystowe W zaleznosci od potozenia terenu iobiektu na zasadach okres§lonych dla tych funkcji
w ustaleniach zmiany planu.

3. Zakazuje si¢ zagospodarowywania terenow przylegtych do linii kolejowych w sposob zagrazajacy bez-
pieczenstwu ruchu okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolem KD w fazie budowy nowych drég i modernizacji drég istnieja-
cych obowiazuja nastgpujace zasady i uwarunkowania:

1) na drodze 463 (ul. Opolska) zaliczonej do klasy G - glownej obowiazuje ograniczenie wlotow,
a projektowane nowe tereny przemystowe i uslugowe wymagaja wewnetrznych drég odciazajacych droge
gldwna;

2) dopuszcza sig odstgpstwa od warunkow technicznych okreslonych w § 30 pkt 4, 5, 6, 7, 8 dla poszczegol-
nych drég, jesli wynika to z uwarunkowan stanu istniejacego i uzgodnien z zarzadca drogi;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -15- Poz. 807

3) sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym drogi gtownej 463 nie zwigzane z potrzebami zarzadza-
nia i ruchu drogowego wymagaja uzgodnien z zarzadca drogi;

4) sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym pozostatych drog nalezy prowadzi¢ w sposob zapewnia-
jacy ciaglo$¢ niezaktéconego ruchu;

5) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiednio wyposazonych drog pozarowych;
6) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych z przylegtych posesji na jezdnig drogi i rowy przydrozne.

§ 33.1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych odnosi si¢ w zmianie planu
do nastepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego:

1) drogi i place publiczne, ogdlnodostepne;

2) przystanki kolejowe i autobusowe;

3) parki, zielence, skwery;

4) ciagi spacerowe,

5) tereny otwarte przed obiektami uzytecznosci publicznej i obiektami sakralnymi.

2. Ustala si¢ wymaganie ksztaltowania przestrzeni publicznej w sposob zapewniajacy wysoka jakosc este-
tyczna stosowna do funkcji podstawowej terenu.

3. Dopuszcza si¢ urzadzenia matej architektury wlasciwej dla funkcji terenu.
4. Dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja terenu.

5. Dopuszcza si¢ drobne punkty handlowo-gastronomiczne pod warunkiem nie powodowania kolizji
z funkcja podstawowa terenu.

6. Dopuszcza si¢ nosniki reklamowe, w tym nosniki reklamowe w ciagach drog, pod warunkiem niepowo0-
dowania zagrozen dla ruchu pojazdow.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen kolizyjnych z funkcja terenu i szpecacych wizerunek terenu

Rozdzial 6
Ustalenia z zakresu zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 34. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) Zzrodtem zaopatrzenia w wodg pozostana ujecia wody istniejace obejmujace dwie studnie gigbinowe poto-
zone w granicach objetych zmiana planu, oznaczone na rysunku symbolem WZ;

2) dopuszcza sie modernizacj¢ i rozbudowe ujecia stosownie do wystgpowania potrzeb;

3) adaptuje sig istniejaca sie¢ magistralng rozbudowywana stosownie do wystepujacych potrzeb wynikajacych
z rozmieszczenia nowych odbiorcow w ramach wyznaczonych w zmianie planu terenow rozwojowych;

4) rozbudowywana sie¢ wodociaggowa magistralna i rozdzielcza winna by¢ prowadzona w obrgbie linii roz-
graniczajacych drogi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury wodociagowej w inny sposob, jesli jest to niezbedne i uzasadnione
wzgledami technicznymi i bezpieczenstwa ruchu drogowego;

6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg dla celoéw przemystowych z uje¢ na wodach powierzchniowych na wa-
runkach regulowanych przepisami prawa wodnego;

7) uwzglednia sie strefe ochronna bezposrednia ujecia wody obowiazujaca w granicach posiadanego terenu;

8) ustala sie wymaganie petnego dostepu do sieci wodociagowej dla celéw przeciwpozarowych i akcji ratow-
niczych.

§ 35. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:

1) pelne skanalizowanie calego obszaru objetego zmiana planu i odprowadzania $ciekow komunalnych po-
przez system przepompowni oznaczonych na rysunku symbolem NO do istniejacej oczyszczalni polozonej
na terenach wsi Staniszcze Male;
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2) rozbudowe sieci magistralnej i rozdzielczej stosownie do narastajacych potrzeb;
3) prowadzenie sieci kanalizacyjnej w obrebie linii rozgraniczajacej drog;

4) rozbudowe systemu kanalizacji wod opadowych i roztopowych. Na terenach zabudowy rozproszonej do-
puszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych bezposrednio do ziemi;

5) $cieki przemystowe i rolnicze (gnojowica) przed wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej wymagaja pod-
czyszczenia we wlasnym zakresie i doprowadzenie ich do parametrow $ciekow bytowych;

6) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow komunalnych i przemystowych bezposrednio do ziemi.
§ 36. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) adaptuje si¢ istniejacy system oparty na zrodtach indywidualnych z zaleceniem modernizacji urzadzen na
nowe technologie i paliwa plynne, gazowe lub energig elektryczna. Nowe inwestycje realizowane na tere-
nach rozwojowych winny by¢ oparte wytacznie na paliwach ekologicznych. Z grupy paliw statych dopusz-
cza sig¢ ekogroszek , drewno i inne paliwa o charakterze ekologicznym;

2) zrodta ciepta technologicznego na terenach przemystowych i ustug wytworczych winny zapewniaé nie-
przekraczanie dopuszczalnych norm emisji w granicach posiadanego terenu.

§ 37. W zakresie elektroenergetyki ustala sig:

1) adaptuje si¢ zasilanie obszaru objetego zmiana planu z istniejacego systemu opartego na liniach 15 kV,
rozdzielni sieciowej 15 kV oznaczonej symbolem ER i stacji transformatorowych 15/0,4 kV, oznaczonych
na rysunku planu symbolem ET,;

2) uwzglednia si¢ planowa przez zarzadcg sieci przebudowe linii 15 kV w obrgbie pierscienia Kolonowskie
i przebudowe linii 0,4 kV w istniejacym przebiegu;

3) projektowana sie¢ niskiego napigcia na terenach intensywnej zabudowy winna by¢ prowadzona systemem
kablowym, na pozostatych terenach dopuszcza sig sie¢ napowietrzng prowadzona w ciagach ulic, terenow
rolnych i zieleni nieurzadzone;j;

4) dopuszcza si¢ budowe instalacji energii stonecznej;

5) dopuszcza si¢ warunkowo budowe matej elektrowni wodnej w rejonie jazu na rzece Bziniczce. Warunkiem
realizacji przedsigwzigcia jest przeprowadzenie oceny wptywu elektrowni na srodowisko ryb objetych $ci-
sta ochrong oraz spelnienie wymagan wynikajacych z przepisoéw prawa wodnego;

6) nie dopuszcza si¢ lokalizacji farm energii wiatrowej ani pojedynczych turbin energii wiatrowej.
§ 38. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) adaptuje si¢ sie¢ istniejaca i wprowadza zasade rozwoju telekomunikacji, w tym komunikacji elektronicz-
nej zapewniajaca dostepno$¢ do wszystkich zrodet tacznosci, na warunkach regulowanych przepisami od-
rebnymi,

2) sie¢ iurzadzenia telekomunikacyjne nalezy realizowaé¢ odpowiednio do uwarunkowan przestrzennych
z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska i nie- stwarzania kolizji z innymi funkcjami terenu;
3) sie¢ telefoniczna przewodowa nalezy prowadzi¢ w formie kablowej.

Rozdzial 7
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenow
do czasu realizacji ustalen zmiany planu; tereny wylaczone z zabudowy

§ 39.1. Scalanie i podziat nieruchomosci wynikajace z rozwiazan przestrzennych zmiany planu odbywac sig
winno na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami przy uwzglednieniu ustalen zawartych w § 10,
11 i 12 uchwaty dotyczacych minimalnych powierzchni dziatek budowlanych i szerokosci frontu dziatki.

2. Przy dokonywaniu podziatu nieruchomosci obowiazuje uktad drog istniejacych i projektowanych otacza-
jacych tereny podlegajace podziatowi na dziatki budowlane.

§ 40. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w uchwale tereny objete zmia-
na planu pozostaja w uzytkowaniu dotychczasowym.
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§ 41.1. Wylaczone z zabudowy sa wszystkie tereny, dla ktorych w uchwale nie przewiduje si¢ zagospoda-
rowania odmiennego od dotychczasowego.

2. Na terenach zagrozonych powodziami i podtopieniami dopuszcza si¢ budowe urzadzen zwiazanych
z gospodarka wodna i ochrong przeciwpowodziowa na zasadzie uregulowan w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 8
Przepisy koncowe

§ 42. Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych zmiana
planu, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci w przypadku ich
zbycia w ciagu 5-ciu lat od dnia, w ktorym ustalenia planu staja si¢ obowiazujace:

1) tereny oznaczone symbolami MW, MN1, MN2, RM,MN , U - 20%;
2) terenu oznaczone symbolami HGR, HGR,MN, P, KS,HGR - 30%;
3) tereny pozostate - 1%.

§ 43. W sprawach nieuregulowanych ustaleniami niniejszej uchwaty obowiazuja przepisy ustaw szczegol-
nych.

§ 44. Traca moc: uchwata Nr XXXII/171/97 Rady Miejskiej w Kolonowskiem z dnia 29 sierpnia 1997 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1 dla czgsci miasta Kolonow-
skie W czgsci objetej zmiang planu.

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kolonowskiego.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Franciszek Klimas
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Zatacznik Nr 1

do Uchwatly Nr XVI1/140/12
Rady Miejskiej w Kolonowskiem
z dnia 14 maja 2012 r.

Rysunek zmiany planu Nr 1 Kolonowskie w skali 1:2000

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nriczescimiassta KO L ONOWSKIE

skala 1:2000

Zascesik v 1 Bo UeTwaly Nr XVEI14012
omawboe = dis 14 mijs

Pady Mbasbiet w Kol 002
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XVII/140/12
Rady Miejskiej w Kolonowskiem
z dnia 14 maja 2012 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 1 dla czgsci miasta KOLONOWSKIE

Na podstawie art. 20 uvst. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska w Kolonowskiem rozpatrzyla i rozstrzygneta  uwagi do projektu
zmiany planu zgloszone w czasie wylozenia do publicenego wgladu w sposob zapisany w . wykazie
uwag” stanowigcym czesc skladowa dokumentac)i prac planistycznych.

Zalacznik 1@ wykaz uwag zgloszonych do projektu
zmiany planu i sposdb rozstrzygnigeia
zgloszonych uwag,.
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WYKAZ UWAG

WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROW ANIA
PRZESTRZENNEGO NR 1 DLA CZESCI MIASTA KOLONOWSKIE

= = Rozstrzygnigeie burmistrza w | Rozstrzygnigeia Rady Miejskie)
L.p. Data Nazwisko 1 imig, Tresc uwagl o é 2 § E sprawle rozpatrzenia uwagi {zalgcznik Nr 2 do uchwaly) Uwagi
adres EEZH N
i2s5 3 E 2
e 2% 5 Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
S5 g = §‘-_"7-:' uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion
D exg o an a a
| 2 3 4 5 O 7 8 9 10 11
1. |30.09.11 |Lebioda Elibieta |Rozwazyc odsunigcie Brak mozliwosci
projektowane) drogi poza odsunigcia drogl.
granice dziatki. 811 MN 1 uwzgledniona - uwzgledniona - Zachowano teren
Calg dzialtke przeznaczyc KDL CZRACIOWOD CZGSCIOWD spelniajacy
pod zabudoweg wymogl dzialtki
jednorodzinng budowlang
0Znaczony
symbolem MN2
Przemnaczy¢ dzialtke nr Z uwagi na
pod zabudowe uwarunkowania
802 RZ uwzgledniona - uwzgledniona - fizjograficzne
CZRECIOWOD CEGECIOWOD dopuszczono
zabudowe
ustugowa. Dziatka
nie spelnia
WYMogow
zabudowy
mieszkaniowe).
Przemnaczyc dzialke nr 803 MN uwzgledniona - uwzgledniona - -
pod zabudowe
2. 1300911 |Knoll Henryk Przemnaczy¢ pod
zabudowe mieszkaniowo- 523/2 R uwzgledniona - uwzgledniona - -
ushugows dzialke Nr
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30.09.11

Bednorz Maria

Zlikwidowac droge
miedzy dziatkami, ktora
nie obejmuje zadnej
poses|L, jest zbedna i
uniemozliwia wspolne
zagospodarowanie
sasiadujgcych daialek

856-1492

KDD

uwzgledniona

uwzgledniona

30.09.11

Szydlowski
Andrze

Powiekszyc dzialke HGR
w kierunku skarpy

T82/1
78212

RZ

uwzgledniona

uwzgledniona

30.09.11

Dudarewicz
R oman

Zlikwidowac fragment
projektowane] drogi
dojazdowej, ktora
uniemozliwia
zagospodarowanie
sasiadujgcych daialek

743/1

KDD

uwzgledniona

uwzgledniona

b,

30.09.11

Leja Damian

Zrezygnowac z
projektowane] drogi i
zespolu zabudowy
mieszkaniowe] na
zapleczu dzialek 1099 1
1.100 {ul.Lesna)

MN,
KDD

uwzgledniona

uwzgledniona

30.09.11

Makusek Tadeusz

Powiekszy¢ teren istn.
zabudowy do granicy lasu

1089

uwzgledniona

uwzgledniona

30.09.11

Krupa Edeltrauda

Przemaczyc pod dziatka
budowlane

524/1
528

MN

uwzgledniona
uwzgledniona

uwzgledniona
uwzgledniona

23.10.11

Palus Krystyna 1
Waldemar

Przemaczyc pod
zabudowe mieszkaniowa 1
uslugowa

T82/1

uwzgledniona

uwzgledniona

10.

19.10.11

Bok Eugeniusz

Odstapic od projektowane,
drogi dojazdowej na
zapleczu dzialek

1099
1100

MN,
KDD

uwzgledniona

uwzgledniona

24.10.11

Kischel-Wilczek

Odstapic od projektowane;

9082

KDW

uwzgledniona

uwzgledniona
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Renata

drogi wewnetrzne) przez
dz.908/2

21.10.11

Czupala Krzysztof

Zmieni¢ przebieg
projektowane) drogi
wewnetrzne) z dziatki
908/2 na teren za stacja
trafo

9082

KDW

uwzgledniona

uwzgledniona

24.10.11

Bartocha Urszula

Przemaczyc dziatke nr
608 pod zabudowg
mieszkaniows

608

uwzgledniona

uwzgledniona

25.10.11

Piaszczynski
Bartlomigj

Dopusci¢ na terenach
zieleni nieurzadzonej
zielen urzadzona,
rekreacyna

912

ZN

uwzgledniona

uwzgledniona

Zapis w §18
dopuszcza
zagospodarowanie
rekreacyjne

Zalaemiki: zbior uwag zamieszczonych w wykazie
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XVII/140/12
Rady Miejskiej w Kolonowskiem
z dnia 14 maja 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 1 dla czgsei miasta Kolonowskie inwestyeji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska w Kolonowskiem po rozpatrzeniu inwestyc)l z zakresu infrastruktury
techniczne) nalezacych do zadan wlasnych gminy wynikajgeych ze zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr | dla czgsci miasta Kolonowskie rozstrzyga o przyjeciu
powyzszych zadan zpodnie z ustaleniami projektu zmiany planu zawartymi w ,,Prognozie skutkow
finansowych™ stanowiacej czgs¢ skladowsa dokumentac)i prac nad znuang planu,

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury techniczne) nalezace do zadan wlasnych gminy
wynikajace ze zmiany planu obejmuja:

- ulice lokalne i dojazdowe

- sie¢ wodociagowa | kanalizacyjng

- slec energetyczng 1 oswietlenie ulic

- tereny zieleni publiczne) i sportu.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy
odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami o finansach publicznych , odpowiednio do postgpu w
realizac)i ustalen zmiany planu 1 mozliwosci finansowych gminy.
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