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UCHWALA Nr XXI1/137/2012
RADY GMINY TERESIN
z dnia 30 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujacego czesci obrebow Topolowa i Teresin Gaj.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003r. poz. 717 z p6zn. zm.), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy 0 panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 130, poz. 871 z dnia
20 lipca 2010r.) oraz Uchwaty Nr X1/67/04 Rady Gminy Teresin z dnia 8 pazdziernika 2004r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbow Topotowa
i Teresin Gaj, gmina Teresin, stwierdzajac zgodnos¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin, zatwierdzonego Uchwata Nr 11/1/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego
2006r. Rada Gminy Teresin uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin, obejmujacy czgsci
obreboéw geodezyjnych Topotowa i Teresin Gaj, zwany dalej planem, z wylaczeniem terenéw, objetych grani-
cami nastgpujacych planow:

1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem A, B, C - Uchwata Nr VI/47/03 Rady Gminy Teresin z dnia
9 lipca 2003r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 260, poz. 6873 z dnia 9 pazdziernika 2003r.) w sprawie zmiany miej-
scowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin;

2) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem D - Uchwata Nr 1X/33/97 Rady Gminy Teresin z dnia
12 grudnia 1997r. (Dz. Urz. Woj. Skiern. Nr 3, poz. 25 z dnia 2 marca 1998r.) w sprawie zmiany miejsco-
wego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczone sa symbolami graficznymi na rysunku planu, stanowiacym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralna czescia uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej Uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) granice obszaru objgtego planem w obrgbie ktorego obowiazuja ustalenia;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) przeznaczenia terenow — okre$lone symbolem;
4) linie zabudowy — nieprzekraczalne;
5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
6) odleglosci elementéw zagospodarowania zwymiarowane w metrach na rysunku;
7) zasigg oddziatywania od drogi krajowe;j.
§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — 0znacza to
nieprzekraczalna granicg przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz okre-
$lonych warunkoéw i zasad zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu — oznacza to okre$lone dla danego terenu zagospodarowanie i funkcje zabudowy,
oznaczone symbolami na rysunku planu;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — oznacza to lini¢ regulujaca zabudowe danej dziatki budowlanej lub ze-
spotu dziatek budowlanych, w ktérej moga by¢ umieszczane fronty budynkow lub ich czgséci bez jej prze-
kraczania, ustalenie nie dotyczy takich elementow jak schody, balkony, okapy dachu itp.;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi;

5) dziatka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$é gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkosc,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektoéw budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisoéw i aktow prawa miej-
SCOWeQo;

6) ustaleniu — oznacza to reguly i zasady, ktore musza by¢ przestrzegane i realizowane;
7) dopuszczeniu — oznacza to reguly i zasady, ktore moga by¢ realizowane;

8) siedlisko — nalezy przez to rozumie¢ wchodzaca w sktad gospodarstwa rolnego zabudowe budynkami
mieszkalnymi, gospodarczymi, garazowymi, inwentarskimi oraz innymi budynkami i urzadzeniami shuza-
cymi wytacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni zespotu dziatek budowlanych objetych
jedna inwestycja.

§ 5.1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin, dla obszaru okreslonego
w § 1 ustala sig tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) symbol MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej — nalezy przez
to rozumie¢ utrzymanie istniejacych i realizacje nowych budynkow i budowli:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w interpretacji wg przepisow odrebnych z niezbednymi do
ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami pomocniczymi, technicznymi, gospodarczymi,
garazami oraz doj$ciami, dojazdami, miejscami parkingowymi, infrastruktura techniczna i zielenia,

- uzytecznosci publicznej w interpretacji wedlug przepisow odrgbnych z niezbednymi do jej funkcjono-
wania pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym technicznymi), budynkami gospodarczymi, garazami,
miejscami parkingowymi, dojazdami, zielenia i infrastrukturg techniczna,

- ushugowych, ustugowych dla ustug §wiadczonych na rzecz ludzi, ktore polegaja na wytwarzaniu dobr
materialnych na bazie gotowych surowcow lub potproduktow (np. krawiectwo, fryzjerstwo, kaletnic-
two itp.), ustug handlu, gastronomii oraz innych ustug w tym warsztatow samochodowych do dwoch
stanowisk z niezbgdnymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami w tym technicznymi,
gospodarczymi, administracyjnymi, garazami, miejscami parkingowymi, dojazdami, zielenig i infra-
struktura,

2) symbol UP — tereny obiektow ustugowych, produkcyjnych, sktadow i magazyndéw — nalezy przez to rozu-
mie¢ realizacj¢ budynkow i budowli, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ produkcyjna (z wytaczeniem
produkgc;ji roslinnej i zwierzecej), ustugowa, handlowa, gastronomiczna (z wytaczeniem ushug uzytecznosci
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publicznej w interpretacji wedlug przepiséw odrebnych), magazynowa oraz sktadowa, z niezbednymi do
ich funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym technicznymi, gospodarczymi, garazami,
miejscami parkingowymi, dojazdami, zielenia i infrastruktura techniczna),

3) symbol R - tereny rolnicze — nalezy przez to rozumie¢ istniejace grunty rolne pozostawione w dotychcza-
sowym uzytkowaniu, w obrgbie ktorych zachowuje sig istniejaca zabudowg zagrodowa, z mozliwoscia
realizacji nowych siedlisk,

4) symbol WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

5) symbol Z — teren zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ teren zieleni wysokiej (krzewow i drzew)
oraz zieleni niskiej o charakterze izolacyjnym;

6) symbol KP — teren pod komunikacje - parking — nalezy przez to rozumie¢ teren pod budowe parkingu
stuzacego obstudze terendw objetych planem (lub terendw przylegtych), z niezbednymi do ich funkcjono-
Wania urzadzeniami infrastruktury technicznej;

7) symbol KDGp — teren drogi publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego — nalezy przez to rozumie¢ utrzy-
manie oraz przebudowe istniejacej drogi stuzacej obstudze terenow objgtych planem (lub terendéw przyle-
glych), z niezbgdnymi do ich funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia;

8) symbol KDZ — teren drogi publicznej kategorii powiatowej klasy zbiorczej — nalezy przez to rozumie¢
utrzymanie oraz przebudowg istniejacej drogi stuzacej obsludze terendéw objetych planem (lub terenow
przylegtych), z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia;

9) symbol KDL — teren drogi publicznej kategorii gminnej klasy lokalnej — nalezy przez to rozumie¢ utrzy-
manie oraz przebudowg istniejacej drogi stuzacej obstudze terenow objetych planem (lub terenow przyle-
glych), z niezbednymi do ich funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia;

10) symbol KDD - tereny drog publicznych kategorii gminnej klasy dojazdowej — nalezy przez to rozumiec
utrzymanie, przebudowe istniejacych oraz budowe¢ nowych drog stuzacych obstudze terendéw objetych
planem (lub terenéw przyleglych), z niezbgdnymi do ich funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury
technicznej i zielenia;

11) symbol KDx — teren ciagu pieszo- jezdnego;
12) symbol O — teren nieczynnego sktadowiska odpadow.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig, ze sktadowanie surowcow do prowadzonej dziatalnosci i produktow powstatych w wyniku pro-
wadzonej dziatalnoéci na zewnatrz budynkow winno si¢ odbywa¢ w sposdb zorganizowany na zapleczu
dziatek budowlanych;

2) ogrodzenia frontowe dzialek budowlanych 0 maksymalnej wysoko$ci 1,9 m z dopuszczeniem ogrodzen na
podmuréwce o maksymalnej wysokosci 40 cm z zakazem stosowania ogrodzen o przgstach prefabrykowa-

nych betonowych;

3) umieszczanie reklam w pasie drogowym; na terenie dziatek budowlanych sytuowanie reklam z ogranicze-
niem do wykonywanej dziatalnosci oraz powierzchni reklamowej max.1,5m?;

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach oznaczonych symbolami IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU ustala si¢ zakaz realizacji przedsie-
wzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, w rozumieniu przepiséw ochrony $srodowi-
ska, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) ustala sig, iz eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza nie powinna
powodowa¢ przekroczenia standardow jako$ci srodowiska, w tym standardow jako$ci powietrza poza tere-
nem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

3) ustala si¢ obowiazek zachowania warto$ciowego drzewostanu;
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4) ustala sie¢ ochrone wod powierzchniowych poprzez zakaz lokalizowania obiektow, ktorych oddziatywanie
lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie wpltywac na stan wod;

5) ustala sig, iz oddziatywanie uciazliwosci, w tym akustycznej i wibracji, wynikajacej z prowadzonej dziatal-
nos$ci ustugowej w zabudowie MNU, a takze wynikajacej z dziatalno$ci ustugowo- produkcyjnej w zabudo-
wie UP winno zamykac¢ si¢ w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz nie przekra-
cza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach lub obiektach
sasiednich;

6) tereny o symbolu MNU zalicza si¢ do ,terenow mieszkaniowo-ustugowych”, stosownie do rodzajow
terenow o dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku, o ktorych mowa w przepisach prawo ochrony
srodowiska;

7) ustala si¢ obowiazek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej — okre$lona dla poszczegolnych
obszarow w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) w obrebie obszaru planu ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ewid.
32/57-61) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslone na rysunku planu symbolem i 0znaczone
numerem;

2) na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej realizacja inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w obrebie terenu objgtego
granicami niniejszego planu nie wystgpuja obszary, ktore spetniatyby rolg przestrzeni publicznych, w zwiazku
Z powyzszym nie ustala si¢ wymogow wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1. Ustalenia ogolne:

1) usytuowanie budynkéw, z wytaczeniem stacji transformatorowych, wzgledem drog i terenu kolejowego
obowiazuje wg nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) od linii rozgraniczajacych teren drogi oznaczonej symbolem KDGp — 25,0m;

b) od linii rozgraniczajacych teren drogi oznaczonej symbolem KDZ — 15,0m;

) od linii rozgraniczajacych teren drogi oznaczonej symbolem KDL — 6,0m;

d) od linii rozgraniczajacych tereny drog oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD — 6,0m;

e) od linii rozgraniczajacych terenu ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KDx — 6,0m;

f) od linii rozgraniczajacych tereny drog wewnetrznych, wydzielanych w miare potrzeb - 6,0m na
terenach MNU; 8,0m na terenach UP;

g) od linii rozgraniczajacych tereny kolejowe - 30,0m;
h) od linii rozgraniczajacych tereny pod komunikacje - parking oznaczone symbolem KP — 6,0m;

2) ustala sie¢ nieprzekraczalna linie zabudowy w terenie 0 symbolu 1UP od linii rozgraniczajacej teren
0 symbolu IMNU na 15,0m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sig¢ nieprzekraczalna linig zabudowy w terenie 0 symbolu 1UP od linii rozgraniczajacej teren nie-
czynnego sktadowiska odpadow o symbolu O na 15,0m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy od projektowanego gazociagu na 3,0m od oSi w obie strony,
zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala sie nieprzekraczalna linie¢ zabudowy — 5,0m od terenu o symbolu 2WS;

6) w przypadku istniejacych budynkow wykraczajacych poza ustalong planem nieprzekraczalnag linie¢ za-
budowy dopuszcza sig ich nadbudowe w obecnym obrysie budynku, a rozbudowa rzutu budynku wyta-
czeniem ocieplenia nie moze przekroczy¢ ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) dopuszcza sie remont, rozbudowe, nadbudowe oraz przebudowe istniejacych obiektow;
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8) ustala si¢ obowiazek zachowania trojkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowan ulic
zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy nie spetniajacej warunkéw okreslonych w ni-
niejszym planie;

10) dopuszcza sie lokalizowanie piwnic W budynkach mieszkalnych.

2. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospoda-

rowania:

1) tereny o symbolu IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU

a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

dopuszcza si¢ dziatki budowlane o funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowo- ustugowej lub
ustugowej,

dopuszcza sig funkcjonowanie ustug w bryle budynkéw mieszkalnych o powierzchni ustugi do
50% powierzchni uzytkowej budynku lub jako wolnostojace budynki ustugowe,

ustala si¢ lokalizacje¢ tylko jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowla-
nej,

maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych -10,0m w najwyzszym punkcie przekrycia
budynku n.p.t.,

obiekty ustugowe o wysokosci maksymalnej 10,0m w najwyzszym punkcie przekrycia budynku
n.p.t,

maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych — 6,0m w najwyzszym punkcie
przekrycia budynku n.p.t,

ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy budynkéw ushugowych — 200,0m?,

ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy budynkéw gospodarczych lub garazowych —
80,0m?’,

dla nowoprojektowanych budynkow w terenach MNU ustala si¢ kolorystyke: dachow - odcienie
brazu, czerwieni i czerni, elewacji — odcienie pastelowe z zastosowaniem maksymalnie dwoch
kolorow,

dla dziatek o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej powierzchnia zabudowy max do
40% powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia biologicznie czynna na poziomie min 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

dla dziatek o funkcji ustugowej powierzchnia zabudowy max do 50% powierzchni dziatki bu-
dowlanej, a powierzchnia biologicznie czynna na poziomie min 40% powierzchni dziatki budow-
lanej,

dachy budynkow mieszkalnych jedno, dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od
30° do 45°% budynkow gospodarczych, garazowych i ushugowych, jedno, dwu lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci dachowych do 30°,

tereny 0 symbolu 1IMNU (czesciowo), 2MNU, 3MNU, 4MNU (czeSciowo) sa zmeliorowane
zgodnie z rysunkiem planu;

przez teren oznaczony symbolem 2MNU przechodzi projektowany gazociag wysokiego cisnienia
@ 200, w pasie terenu po 3,0m od osi projektowanego gazociagu zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

na terenie 4AMNU w zasiggu oddziatywania linii elektroenergetycznych 15kV i 110kV obowiazu-
ja ustalenia § 14 ust. 6 pkt 3 i 5,
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w terenie IMNU w zasiegu oddziatywania od drogi krajowej w projektowanych budynkach
mieszkalnych nalezy zastosowaé¢ odpowiednie rozwiazania techniczne zabezpieczajace obiekty
od uciazliwosci akustycznej od drogi krajowej nr 2 (typu zwigkszona izolacyjno$¢ okien, ekrany
akustyczne), zgodnie z obowiazujacymi normami.

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej o funkcji mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowe;j - 0.4,

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlanej o funkcji ustugowej -
0.5;

2) tereny o symbolu 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, 5UP, 6UP, 7UP, 8UP, 9UP
a) przeznaczenie — tereny obiektow ustugowych, produkcyjnych, sktadow i magazynéw,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki ustugowe i produkcyjne o wysoko$ci maksymalnej 20,0m w najwyzszym punkcie prze-
krycia budynku n.p.t,

dopuszcza sie¢ maksymalna wysoko$¢ 30,0m od poziomu terenu dla urzadzen i obiektow towa-
rzyszacych budynkow produkcyjnym, ustugowym oraz sktadowym,

dopuszcza si¢ dodatkowo w terenach o symbolu 2UP i 3UP lokalizacje budynku mieszkalnego
badz lokalu mieszkalnego dla wlasciciela,

maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych -10,0m w najwyzszym punkcie przekrycia
budynku n.p.t,

dachy budynkow mieszkalnych jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
30°do 45°,

dachy pozostatych budynkow jedno, dwu lub wiclospadowe o nachyleniu potaci dachowych
do 30°,

powierzchnia zabudowy nie przekraczajaca 60% powierzchni dziatki budowlanej Iub zespotu
dziatek budowlanych objetych jedna inwestycja,

powierzchnia biologicznie czynna dziatki minimum 20%; powierzchni dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek budowlanych objetych jedna inwestycja,

na terenie 1UP, 3UP w zasiggu oddziatywania linii elektroenergetycznych 15kV i 110kV obo-
Wwiazuja ustalenia § 14 ust.6 pkt 3 i 5,

tereny o symbolu 1UP (czgsciowo), 2UP, 4UP (czgsciowo), SUP, 6UP, 7UP, 8UP, 9UP s zme-
liorowane zgodnie z rysunkiem planu,

w terenie 1UP znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej (nr ewid. 32/57-61) na terenie strefy
ochrony konserwatorskiej obowiazuja zasady ustalone w § 8 pkt 2,

przez teren oznaczony symbolem 1UP przechodzi projektowany gazociag wysokiego ci$nienia
0 200, w pasie terenu po 3,0m od osi projektowanego gazociagu zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

w terenach o symbolu 1UP, nalezy w pasie szeroko$ci 15,0m od strony terenéw MNU zastoso-
waé nasadzenia zieleni w formie drzew i krzewow, ktore beda spetniaty rolg zieleni izolacyjne;.

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych objetych jedna inwestycja - 0.6;

3) tereny o symbolu R

a) przeznaczenie — tereny rolnicze,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy,

dopuszcza sig, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe budynkéw stuzacych do prowadzenia dzia-
talnosci rolniczej i ogrodniczej w ramach istniejacych siedlisk rolniczych w tym réwniez budyn-
kow mieszkalnych,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7- Poz. 6931

4)

5)

6)

7)

- dopuszcza sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych w gospodarstwach rolnych o powierzchni
powyzej 1 ha,

- w nowo powstatych siedliskach rolniczych dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkoéw produkcyjnych,
mieszkalnych, inwentarskich, gospodarczych i garazowych stuzacych prowadzeniu gospodar-
stwa rolnego, z niezbedna infrastruktura techniczna,

- wysoko$¢ budynkow do 10,0m w najwyzszym punkcie przekrycia budynku n.p.t.,
- powierzchnia zabudowy max 20% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna min 70% powierzchni dziatki budowlanej,

- dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°do
45°, budynkéw gospodarczych, garazowych, produkcyjnych i inwentarskich jedno, dwu lub wie-
lospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°,

- w zasiggu oddzialywania linii elektroenergetycznej 15kV, 110kV obowiazuja ustalenia § 14
ust. 6 pkt 31i 5,

- przez tereny 0 symbolu R przechodzi projektowany gazociag @ 200, w pasie terenu po 3,0m od
osi projektowanego gazociagu zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- tereny sa zmeliorowane (zgodnie z rysunkiem Planu).

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej - 0.2;
tereny o symbolu 1WS, 2WS
a) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych $rédladowych
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- 1WS —rzeka Teresinka,

- zakaz zabudowy nie zwiazanej z gospodarka wodng i obstuga cieku wodnego

zakaz zasypywania i zanieczyszczania cieku wodnego,
- dopuszcza sig przekrycie cieku wodnego.

teren o symbolu Z

a) przeznaczenie — teren zieleni izolacyjnej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- zakaz zabudowy nie zwiazanej z obstuga terenow zieleni z wylaczeniem lokalizacji inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 7 pkt 2.

teren o symbolu KP
a) przeznaczenie — teren pod komunikacjg - parking,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- zagospodarowanie wg przepisow odrebnych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwiazanych z obstuga parkingu do max. powierzchni zabu-
dowy 40m? i maksymalnej wysokosci 5,0m w najwyzszym punkcie przekrycia budynku n.p.t.

teren o symbolu KDGp
a) przeznaczenie — teren drogi publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- istniejaca droga krajowa nr 2 o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych objetych planem 15,0m
(co stanowi potowe szerokos$ci istniejacego pasa drogowego),

- szeroko$¢ jezdni wg parametrow dla drogi gtownej ruchu przyspieszonego;

- dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacych zjazdow,
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dopuszcza si¢ lokalizacjg nowych zjazdow,

dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi realizacje urzadzen technicznych chroniacych
tereny przylegte do drogi przed uciazliwo$ciami akustycznymi i zanieczyszczeniem powietrza.

8) teren o symbolu KDZ
a) przeznaczenie — teren drogi publicznej kategorii powiatowej klasy zbiorczej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

istniejaca droga powiatowa nr 3830W,

niniejszy plan obejmuj¢ potowg drogi istniejacej objeta niniejszym planem o szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego zgodnie z rysunkiem planu,

szeroko$¢ jezdni wg parametrow dla drogi zbiorcze;j;

przez teren oznaczony symbolem KDZ przechodzi projektowany gazociag wysokiego cisnienia
0 200,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych zjazdow,

9) teren o symbolu KDL

a) przeznaczenie — teren drogi publicznej kategorii gminnej klasy lokalnej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

droga istniejaca gminna nr 380810W,
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego zgodnie z rysunkiem planu,
szeroko$¢ jezdni wg parametrow dla drogi lokalne;,

przez teren oznaczony symbolem KDL przechodzi projektowany gazociag wysokiego cisnienia
0 200;

10) teren o symbolu 1KDD
a) przeznaczenie — teren drogi publicznej kategorii gminnej klasy dojazdowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

droga istniejaca gminna nr 380837W,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego zgodnie z rysunkiem planu,

w terenie oznaczonym symbolem ,,A” przewidziane jest jednostronne poszerzenie istniejacej
drogi 0 1,0m,

szeroko$¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowe;;

11) teren o symbolu 2KDD
a) przeznaczenie — teren drogi publicznej kategorii gminnej klasy dojazdowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

droga istniejaca gminna nr 380841W, w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysun-
kiem planu,

przez teren oznaczony symbolem 2KDD przechodzi projektowany gazociag wysokiego ci$nienia
0 200;

szeroko$¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowe;;

12) teren o symbolu KDx

a) przeznaczenie — teren ciagu pieszo - jezdnego,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

ciag istniejacy — dziatka ew. 0 nr 158, poszerzona do szerokosci 5,0m w liniach rozgraniczaja-
cych,

ciag zakonczony placami manewrowymi o wymiarze 20,0m x 20,0m,
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- poszerzenie ciagu przy terenie kolejowym w kierunku pélnocnym, na pozostalym odcinku
w kierunku zachodnim,

13) teren o symbolu O
a) przeznaczenie — teren nieczynnego sktadowiska odpadow,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- zakaz wznoszenia budynkow i budowli z wytaczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu facznosci publicznej zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 7 pkt 2;

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: Na obszarze objgtym niniejszym planem nie wystgpuja
tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze,
a takze obszary szczegblnego zagrozenia powodzia oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 12. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sig, ze scalenie i podziat moze nastapi¢ pod warunkiem zachowania warto$ci uzytkowych powstatych
po podziale czgsci, zgodnych z przeznaczeniem oraz warunkami i zasadami zagospodarowania okreslonymi
niniejsza Uchwala;

2) nowo wydzielane dziatki budowlane:
- dla symbolu MNU — min. szerokos$¢ dziatki budowlanej 20,0m i min. powierzchnia 1500,0m?;
- dla symbolu UP - min. szeroko$¢ dziatki budowlanej 25,0m i min. powierzchnia 2000,0m?;

3) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 45-90° w nawiazaniu
do kata potozenia granic juz istniejacych na poszczegdlnych terenach;

4) nowo wydzielone dziatki budowlane jak i czgs$ci pozostate po podziale powinny mie¢ zapewniony dojazd
w oparciu 0 drogi publiczne wyznaczone niniejszym planem lub poprzez wydzielenie drog wewngtrznych
0 szerokosci min 8,0 m dla terenéw MNU i min 10,0m dla terenéw UP (zgodnie z zapotrzebowaniem);

5) na terenach MNU ustala si¢ obowiazek wydzielenia placow manewrowych o wymiarach nie mniejszych niz
12,0m x 12,0m na terenie drég wewnetrznych, ktére nie stanowia potaczenia dwoch innych drog publicz-
nych lub wewnetrznych; na terenach UP ustala sie obowigzek wydzielenia placow manewrowych o wymia-
rach nie mniejszych niz 20,0m x 20,0m na terenie drég wewngtrznych, ktére nie stanowia potaczenia dwoch
innych drog publicznych lub wewngtrznych.

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - obowiagzuje zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie terenu zawartym
pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca ulicy.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Ustala si¢ dostgpnosc i obstuge komunikacyjna obszarow poprzez:

1) drogg publiczna kategorii krajowej nr 2, klasy gléwnej ruchu przyspieszonego relacji Warszawa —
Poznan przebiegajacej wzdtuz potnocnej granicy obszaru objetego planem;

2) droge publiczna kategorii powiatowej, klasy zbiorczej nr 3830W przebiegajaca wzdtuz wschodniej
granicy obszaru objetego planem;

3) drogi publiczne KDL, KDD, okres$lone niniejszym planem;
4) ciag pieszo-jezdny KDx, okreslony niniejszym planem;

5) drogi wewngtrzne nie okreslone niniejszym planem, wydzielane wg potrzeb na etapie podzialu nieru-
chomosci;

6) drogi publiczne przylegajace do terenow, nie objgte niniejszym planem;

7) wzdhuz potudniowej granicy obszaru objetego planem przebiega linia kolejowa.
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2. Ustala si¢ obowigzek wyposazenia terendOw w miejsca parkingowe dla samochodow w ilosci: MNU —
1 msc/dom, a w przypadku zaistnienia ustug 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego; UP — 20 msc/1000m? pow. uzytkowej lub 40 msc/100 zatrudnionych lub 1 stanowisko na
50m” powierzchni sprzedazy; dla zabudowy ustugowej (obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy) —
30 miejsc parkingowe na 1000m? powierzchni uzytkowej; potrzeby parkingowe winny by¢ spetnione
w ramach wilasnej dziatki budowlanej.

3. Infrastruktura techniczna - ustalenia og6lne:
1) istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej utrzymuje si¢ w dotychczasowej lokalizacji;

2) plan dopuszcza mozliwo$é przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej podyktowanej warunkami technicznymi i docelowym zapotrzebowaniem, przy zachowaniu po-
zostatych ustalen planu;

3) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
terenéw przeznaczonych pod komunikacj¢ z zachowaniem odleglosci wzajemnych wynikajacych
z przepiséw odrgbnych z dopuszczeniem mozliwosci ich przebudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
tereny komunikacji;

5) do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
nalezy zachowac odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnych;

6) jezeli przebieg istniejacych sieci infrastruktury technicznej koliduje z projektowana zabudowsa ustala
si¢ ich przetozenie;

7) realizacja zagospodarowania w terenach zmeliorowanych winna uwzglgdniaé istniejace sieci i urzadze-
nia melioracyjne a ewentualna ich przebudowa winna zapewnia¢ dalsza funkcjonalno$¢ systemu melio-
racyjnego.

4. Zaopatrzenie w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociagowej, a do czasu
realizacji sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych ujeé;

2) sieci wodociagowe i hydranty winny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nalezy zapewni¢ odpowiednia ilos¢ wody do celow gasniczych.
5. Odprowadzenie $ciekow:

1) ustala sie zakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych wprost do gruntu lub do ciekow powierzchnio-
wych;

2) ustala sie, ze $cieki komunalne z wytaczeniem $ciekéw deszczowych i wod roztopowych beda odpro-
wadzane do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do-
puszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem ich na
zlewnig przy oczyszczalni, badz do przydomowych oczyszczali $ciekow;

3) Scieki komunalne nie spetniajace warunkow umozliwiajacych ich zrzut do sieci kanalizacji sanitarnej
przed zrzutem do w/w sieci wymagaja oczyszczenia wstepnego Z zanieczyszczen przemystowych
w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych sie w granicach dziatek budowlanych, do ktorych inwe-
stor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania; do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywo-
wych pod warunkiem ich wstgpnego oczyszczenia z zanieczyszczen do parametrow umozliwiajacych
ich wywoz na zlewnig przy oczyszczalni §ciekow;

4) wprowadza sie zakaz odprowadzania do planowanej kanalizacji sanitarnej Sciekow deszczowych, wod
roztopowych i z odwodnien oraz do kanalizacji deszczowej odprowadzania pozostatych $ciekow
komunalnych;

5) powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych i wod roztopowych do gruntu wymaga takiego
uksztaltowania terenu by nie nastepowato zalewanie terenow sasiednich;
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10.

6) dopuszcza sie lokalizowanie przydomowych systeméw oczyszczania Sciekow bytowych przy spetnie-
niu warunkéw ochrony srodowiska gruntowo-wodnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Zaopatrzenie w energig elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycz-
nych (SN, NN) napowietrznych i kablowych oraz z istniejacych i projektowanych stacji transformato-
rowych SN/NN wolnostojacych lub wbudowanych zgodnie z zapotrzebowaniem;

2) dopuszcza si¢ budowe, remont i przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z docelo-
wym zapotrzebowaniem;

3) w zasiggu oddziatywania linii energetycznych 110kV obejmujacy pas terenu po 18,0m od linii w obie
strony oraz od linii energetycznych 15kV obejmujacy pas terenu po 7,5m od linii w obie strony, zgod-
nie z rysunkiem planu obowiazuje zakaz sytuowania budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

4) przy projektowaniu nowych linii energetycznych SN obowiazuja odlegltosci od obiektéw budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w sytuacji skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, usytuowanie
budynkow w stosunku do tych linii obowiazuje wg przepisow odrgbnych.

Telekomunikacja:

1) ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna istniejaca i projek-
towana;

2) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbny-
mi.

Zaopatrzenie w gaz:
1) ustala sig zasilanie w gaz w oparciu 0 projektowang sie¢ gazu przewodowego;
2) na rysunku planu zaznaczono projektowany przebieg gazociagu wysokiego cisnienia @ 200;

3) ustala sig, ze obszar objety niniejszym planem winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o bu-
dowe sieci $redniego ci$nienia z zachowaniem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokali-
zowania sieci i urzadzen;

4) szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostepno$é od strony drogi;

5) w pasie terenu po 3,0m od osi projektowanego gazociagu zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zaopatrzenie w energie cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta (z preferencja dla ekologicznych czyn-
nikow grzewczych np. gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawialne Zrodta
energii, itp.), ktorych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazow lub pytléw do powietrza nie spo-
woduje przekroczenia standardow jakoSci powietrza poza terenem, do ktérego wiasciciel instalacji
posiada tytul prawny;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy wspdlnych zrodet ciepta dla grupy obiektow.

Usuwanie odpadow:

1) ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywoz przez wyspecjalizo-
wane firmy do zaktadu utylizacji lub na wysypisko $mieci na podstawie umow;

2) docelowo ustala sie realizacje systemu selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu ich gromadzenia z za-
pewnieniem pojemnikéw na surowce wtorne;

3) ustala si¢ zasadg, ze ewentualne niebezpieczne odpady powstate w wyniku prowadzonej dziatalnosci
produkcyjnej i ustugowej podlegaja utylizacji przez specjalistyczne jednostki dziatajace w oparciu
0 przepisy odrebne.
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§ 15. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu

1) dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejacego stanu uzytkowania do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

2) nie okresla si¢ terminu, do ktorego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu moze by¢ wykony-
wane.

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu dla obszaréw o symbolach Z, KP, WS, R, O, KDGp, KDZ, KDL, KDD,
KDx w wysokosci - 0%, dla obszaréw o symbolu MNU w wysokosci — 10%, dla obszaru o symbolu UP
w wysokosci 30%.

§ 17. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy Teresin.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Linard
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX1/137/2012
Rady Gminy Teresin

z dnia 30 maja 2012r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujacego czesci obrgbow Topotowa i Teresin Gaj

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego czesci
obrebow Topotowa i Teresin Gaj zgloszone zostaly nastgpujace 2 uwagi, ktore nie zostalty uwzglednione
w catosci przez Wojta Gminy Teresin oraz 1 uwaga, ktora nie zostaty uwzgledniona w czgsci przez Wojta
Gminy Teresin w rozstrzygnieciu Nr GKP 7321/7/04 z dnia 10 lutego 2012r.:

1) uwaga wniesiona przez Pana Zbigniewa Spilaszek, zam. Budki Piaseckie 8, 96-515 Teresin, dotyczaca
Wyznaczenia drogi dojazdowej do dziatek uslugowo-przemystowych znajdujacych si¢ w sasiedztwie
dziatki nr ewid. 70/1 jak i na jej obrebie;

2) uwaga wniesiona przez Pania Alicje Swierczynska-Drzazga i Pana Szymona Drzazga, zam. Topoto-
wa 42, 96-515 Teresin, dotyczaca przeznaczenia dziatek pod ustugi badz produkcje nieuciazliwa dla $ro-
dowiska (np. solary i wiatraki do produkcji energii elektrycznej) lub logistyke magazynowa; linia przesy-
hu gazu powinna przebiega¢ wytacznie wzdhuz pasow drogowych — uwaga nie uwzgledniona czgsciowo;

3) uwaga wniesiona przez Pania Justyn¢ Saderska-Batycka, zam. ul. Batorego 26/34, 86-300 Grudziadz,
dotyczaca oznaczenia potaczenia komunikacyjnego w celu zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyj-
nej dziatki i sasiadujacych terenow;

2. Rada Gminy Teresin niniejszym rozstrzyga w nastepujacy sposob:

1) uwaga wniesiona przez Pana Zbigniewa Spilaszek, zam. Budki Piaseckie 8, 96-515 Teresin, dotyczaca
wyznaczenia drogi dojazdowej do dziatek ustugowo-przemystowych znajdujacych si¢ w sasiedztwie
dziatki nr ewid. 70/1 jak i na jej obrebie nie zostala uwzgledniona.

2) uwaga wniesiona przez Pania Alicje Swierczynska-Drzazga i Pana Szymona Drzazga, zam. Topoto-
wa 42, 96-515 Teresin, dotyczaca przeznaczenia dzialek pod ustugi badz produkcje nieuciazliwa dla §ro-
dowiska (np. solary i wiatraki do produkcji energii elektrycznej) lub logistyke magazynowa; linia przesy-
hu gazu powinna przebiega¢ wytacznie wzdtuz paséw drogowych nie zostata uwzgledniona.

3) uwaga wniesiona przez Pania Justyne Saderska-Batycka, zam. ul. Batorego 26/34, 86-300 Grudziadz, do-

tyczaca oznaczenia potaczenia komunikacyjnego w celu zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej
dzialki i sasiadujacych terenéw nie zostata uwzgledniona.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Linard



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -15- Poz. 6931

Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX1/137/2012
Rady Gminy Teresin

z dnia 30 maja 2012r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacym czgsci

obrebow Topotowa i Teresin Gaj nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6z. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego gminy Teresin obejmujacym czgsci obrgbow Topotowa i Teresin nalezacych do zadan wiasnych
gminy:

1. DROGI PUBLICZNE

1)

2)

3)

4)

5)

Koszty realizacji inwestycji dotyczacych drog publicznych dotycza:

a) terenu przeznaczonego pod droge publiczna klasy lokalnej oznaczong symbolem 1KDL;

b) terenu przeznaczonego pod drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem 1KDD, 2KDD;
C) terendéw przeznaczonych pod tzw. trojkaty widocznosci.

Koszty realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1 lit. ¢ obejmuja koszty podziatu geodezyjnego nieru-
chomosci i wykupu gruntdow, koszty notarialne i sadowe oraz koszty utwardzenia drog; koszty realizacji
inwestycji dotyczacych w/w drog publicznych wymienionych w pkt 1 lit. @ oraz b obejmuja koszty
utwardzenia drog.

Wykup terendw przeznaczonych po realizacjg inwestycji dotyczacych drog publicznych wymienionych
w pkt 1, odbywa¢ si¢ bedzie rownolegle wraz z podziatami nieruchomosci dokonywanymi na wniosek
wiascicieli nieruchomosci, kosztem ktorych ma zostaé wydzielony teren pod droge — zgodnie z ustawa
0 gospodarce nieruchomos$ciami oraz ustaleniami indywidualnymi pomigdzy wtascicielami a Gmina.

Budowa drog (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienia i o§wietlenia drogi) realizo-
wana bedzie zgodnie z uchwalanym przez Rad¢ Gminy Teresin wieloletnim Planem Inwestycyjnym
Gminy Teresin w zakresie drog.

Srodki finansowe na budowe drog pochodzi¢ beda z budzetu gminy, funduszy unijnych oraz partycypacji
wiascicieli gruntow.

2. SIEC WODOCIAGOWA I KANALIZACJI SANITARNEJ

1)

2)

3)

Sie¢ wodociagowa — teren objety niniejszym planem miejscowym posiada sie¢ wodociagowa przepro-
wadzona glownie w terenach drog publicznych lub ich sasiedztwie. Niniejszy miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego zaktada rozbudowe sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajacych terenow
przeznaczonych pod komunikacj¢. Do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ pobdr wody
z indywidualnych Zrodet.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej — W obszarze objgtym niniejszym planem nie wystgpuje sie¢ kanalizacji sani-
tarnej. Obecnie obszar planu miejscowego nie jest potozony w obrebie aglomeracji w rozumieniu art. 43
»Prawo wodne”.

Zgodnie z treécia ustalen niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z wywozem na oczyszczalnie. Dopuszcza sie lokalizowanie
przydomowych systeméw oczyszczania Sciekow sanitarnych, przy spelnieniu warunkéw ochrony §rodo-
wiska gruntowo-wodnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
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3. SIECI | URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE I GAZOWE

1) W obszarze niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ istniejace
sieci elektroenergetyczne NN, SN oraz istniejace stacje transformatorowe. Przez obszar objety planem
miejscowym przebiega linia elektroenergetyczna WN 110kV.

2) W obszarze niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie znajduje si¢ sie¢ gazu
przewodowego. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ docelow0 zaopatrzenie w gaz w oparciu 0 pro-
jektowana sie¢ gazu przewodowego.

3) Do zadan whasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energi¢
i paliwa gazowe, nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drog
publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Linard
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