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UCHWALA Nr 313/XXV/2013
RADY GMINY LESZNOWOLA
Z dnia 26 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrebu Mysiadlo (dz. 0 nr ew. 48/1, 47, 66/12, 66/18, cz¢$¢ dz. o nr ew. 57).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2001
Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zmianami) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012r. poz. 647 ze zm.) w wykonaniu uchwaty Nr 81/VIII/2011 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 23.08.2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmian w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla cze$ci obrebu Mysiadlo (dz. o nr ew. 48/1, 47, 66/12,
66/18, czes$¢ dz. o nr ew. 57), stwierdzajac, ze plan jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Lesznowola, zatwierdzonym uchwata Nr 30/1\VV/2011 Rady Gminy Leszno-
wola z dnia 15 marca 2011 roku, Rada Gminy w Lesznowoli na wniosek Wojta Gminy uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Ustalenia og6lne

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w treSci uchwaty planem
dla czesci obrebu Mysiadto (dz. o nrew. 48/1, 47, 66/12, 66/18, cz¢$¢ dz. o nr ew. 57).

§ 2. Integralna cze$cig planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, na ktérym wskazano granice
obowiazywania planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. Do planu dotacza si¢ rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu planu stano-
wiace zalacznik Nr 2 do uchwaty, a takze rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania, stanowiace zalacz-
nik Nr 3 do uchwaty.

§ 4.1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

6) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
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7) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
8) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowa-
ny uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia z zakresu zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow a takze wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych oraz zagospoda-
rowania obiektow podlegajacych ochronie nie odnosza si¢ do terenu objetego planem.

§ 5.1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna war-
to$¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie
zewngetrznym $cian wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej do powierzchni
tej dziatki;

2) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbg nadziemnych kondygnacji budynku;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okre$lajace
granice terendow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace najmniejsza dopusz-
czalna odleglo$¢ zewnetrznego lica Sciany budynku, z dopuszczeniem wysunigtych poza ten obrys scho-
dow, podjazdoéw, okapow, otwartych gankow i zadaszen oraz balkonow, w stosunku do:

a) linii rozgraniczajacych;
b) istniejacych granic dziafki.;

5) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza nie-
przekraczalna warto$¢ procentowa stosunku terenu biologicznie czynnego na terenie dziatki budowlanej
do catkowitej powierzchni tej dziatki,

6) maksymalny procent zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik procentowy powierzchni zabudo-
wy kubaturowej wraz z dojsciami, dojazdami i utwardzeniami w stosunku do powierzchni dziatki na wy-
odregbnionym w planie terenie;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy i prawa poza ustawa o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym;

8) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne, takie jak: tablice, stupy, banery, szyldy, bilbor-
dy, itp., niosace przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wplyw na ludzka percepcje, trwale lub czasowo
usytuowane w miejscach widocznych z perspektywy terendw publicznych, jednoczes$nie nie stanowiace
elementu lokalnego systemu informacji turystycznej, gminnego systemu informacji przestrzennej, ozna-
kowania nazw i numerow ulic, szyldow i znakow zwyczajowo przyjetych do oznakowania siedzib instytu-
cji i organizacji;

9) uslugi / zabudowa uslugowa — sa to ustugi z zakresu handlu, gastronomii, administracji, rzemiosta,
o$wiaty, zdrowia, sportu, turystyki, rekreacji i kultury, pod warunkiem, Ze ich uciazliwo$¢ bedzie si¢ za-
mykata w granicach wlasnych dziatki;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyodrgbniony na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

12) przedsiewzigciu mogacym znaczaco oddzialywaé na Srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencje w $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

13) odnawialnych i niekonwencjonalnych zrédlach energii - nalezy przez to rozumie¢ kolektory i baterie
stoneczne, pompy cieplne, paleniska na biomase¢ i biogazy, energi¢ geotermalna oraz inne ekologiczne
zrodla energii;
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14) dzialka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespot dziatek budowlanych, na ktorych realizuje si¢ inwe-
stycje.

2. Dla pojg¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowiazuja pojgcia zdefiniowane w przepisach
odrebnych.

§ 6.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie uchwaty planu do terenu objgtego granicami planu
miejscowego.

2. Rysunek planu ustala przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania, stosownie do ustalen zawartych w uchwale, przy uzyciu oznaczen zasto-
sowanych w rysunku planu, opisanych w legendzie.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie odleglosci pomigdzy liniami.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na mapie zasadniczej, na ktorej wykonano rysunek planu, maja
charakter informacyjny:

1) budynki istniejace;

2) jezdnie ulic publicznych;

3) istniejace uzbrojenie terenu;

4) granice i numery ewidencyjne dziatek;

Dziat 11
Ustalenia dla calego obszaru

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 7. Podstawowa funkcja terenu objetego planem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudo-
wa ustugowa.

§ 8. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi sa na rysunku planu oznaczone symbolem okreslajacym
przeznaczenie podstawowe terenu (§9).

§ 9. Plan wyro6znia tereny przeznaczone na nastgpujace cele:
1) 1 MN, 2 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;
3) 1 KDD, 2 KDD - drogi klasy dojazdowej:
§ 10. W zakresie ksztattowania istotnych elementow zagospodarowania przestrzennego ustala sig:
1) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz:
- 7,0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;

- 5,0 mi 3,0 m zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDD na terenie 1IMN/U;

- 8,0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD na
terenie 2MN;

- 7,0 m od linii rozgraniczajacej drogi potozonej poza planem, na terenie 2MN;

2) nakaz dostosowania chodnikéw i przej$¢ dla pieszych do potrzeb osob niepetnosprawnych;
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3) nakaz stosowania ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu, i wprowadzania
przeswitow umozliwiajacych naturalny przeplyw powietrza o tacznej powierzchni stanowiacej min. 25%
powierzchni azurowej czeg$ci ogrodzenia migdzy stupami;

4) zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych na catym obszarze obje-
tym planem z wyjatkiem gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych;

5) dopuszczenie reklam i znakow informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach mate;j
architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 8 m?

6) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia drog (wiaty przystankowe, latarnie) nie moze utrudnia¢ korzystania
z nich lub zakldcac ich uzytkowania;

7) zakaz lokalizowania reklam i znakow informacyjno — planistycznych na ogrodzeniach w sasiedztwie skrzy-
zowan drog w Sposob ograniczajacy widoczno$¢ na tych skrzyzowaniach, a takze na pniach drzew, stupach
energetycznych i obiektach infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiej - stalej i tymczasowej zabudowy oraz innych obiektow
o funkcjach ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiggiem odpowiednich
linii zabudowy, a w szczegdlnosci w liniach rozgraniczajacych ulic, z wyjatkiem:

1) obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robdt budowlanych w obrebie dziatki
inwestycyjnej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie waznosci pozwolenia na budowe,

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej zgodne z przepisami odrgbnymi, a w szczeg6l-
nosci Ustawy Prawo Lotnicze wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdziat 2
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami szcze-
gotowymi planu, okreslonymi w Dziale IIT uchwaty oraz zawartymi na rysunku planu.

§ 13. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spdjnego
kompleksu zabudowy; w tym celu wyznacza sig:

1) maksymalny procent zabudowy terenu, maksymalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej, a takze maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wedtug ustalen szczegotowych
zawartych w Dziale 111 uchwaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone przez istniejace ciagi zabudowy - wg rysunku planu, w odle-
glosci 3,0 do 8,0 m od linii rozgraniczajacych drog publicznych;

3) inne wymogi, w tym: kat nachylenia potaci dachowych - wedtug ustalen szczegétowych zawartych w Dziale
1T uchwaty.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:
1) Zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

2) Ochrong powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu utrzymania jej jakosci oraz zapobieganiu ruchom
masowym ziemi i ich skutkom, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3) Ochrone przed hatasem na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. Dopuszczalny poziom hatasu
okreslony jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

4) Ochrong powietrza na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
5) Ochrong przed polami elektromagnetycznymi na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

6) Zakazuje sie poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin na terenie objetym planem.
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§ 15. W zakresie ochrony istniejacego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem
oraz ochrony powierzchni ziemi i ochrony przed powodzia ustala sie:

1) Nie dopuszcza si¢ zmian stanu wody na gruncie oraz odprowadzania wod i SciekoOw na grunty sasiednie;

2) Przy planowaniu i realizacji inwestycji ustala si¢ obowiazek ochrony stosunkéw wodnych na zasadach okre-
$lonych w przepisach odrgbnych.

3) Wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptynac na stan tych wod oraz nakaz podtaczenia wszyst-
kich obiektéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej

4) Inne ustalenia, dotyczace sposobu odprowadzania wod opadowych, zawarte w ustaleniach dotyczacych
odprowadzania wod opadowych.

§ 16. W zakresie ochrony przyrody ustala sig:

1) Nakaz zwigkszenia stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkéw roslin typowych dla lokalnego ekosys-
temu;

2) Prace ziemne oraz inne prace zwiazane z wykorzystaniem sprzg¢tu mechanicznego lub urzadzen technicz-
nych, prowadzone w obrgbie bryty korzeniowej drzew lub krzewow na terenach zieleni lub zadrzewieniach
powinny by¢ wykonywane w sposob zapewniajacy ochrong systemu korzeniowego drzew i krzewow.

3) Usunigcie drzew lub krzewoéw moze nastapi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 17. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczeg6to-
wymi dla terenow.

§ 18.1. Ustala si¢ likwidacje lub przebudowe istniejacych urzadzen melioracji wodnych wykonanych dla
celow rolniczych na catym obszarze objgtym planem.

2. Teren zostanie uzbrojony stosownga infrastruktura odwodnieniowa.

3. W odniesieniu do obszarow, na ktorych wystgpuja urzadzenia melioracyjne (caty obszar objgty planem),
ustala sie:

1) zakazuje si¢ wznoszenia nad rurociagami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi nawierzchni
nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem ustalen pkt 2 i 3;

2) dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje urzadzen melioracyjnych (systeméw drenarskich) kolidujacych
z projektowang zabudowa, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych, w tym w szczegdlnosci w ustawie Prawo wodne;

3) dopuszcza sie przejscia i przejazdy nad przebudowanymi rurociagami drenarskimi.

Rozdziat 4
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19.1. Nie wyznacza si¢ obszarow gruntdow do objecia scaleniem 1 ponownym podzialem na zasadach okre-
$lonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala sig nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki zgod-
nie z Dziatem III, rozdziatem 2 Ustawy z dnia 23 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?, z uwzglednieniem wymagan zawartych w szczegdétowych ustale-
niach dla poszczegolnych terenow;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 60° - 90°.

§ 20. Przy podziatach terenu nalezy zachowa¢ warto$ci uzytkowe, zgodne z przeznaczeniem przewidzianym
W niniejszym planie dla wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po podziale, z zachowaniem wszystkich
innych ustalen planu.

§ 21. Ustala sie, ze w wyniku scalania i podziatu terenu na dziatki zachowane beda wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem ustalonym w planie wszystkich nowo powstatych dziatek.
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Rozdziat 5
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 22. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala sig:

1) Istniejace, modernizowane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej bgda zlokalizowane
W liniach rozgraniczajacych drdg, ktére w tym celu posiadaja odpowiednie rezerwy terenowe, zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego, z uzgodnieniem ustalen ust. 3;

2) Na calym terenie objgtym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej bez
koniecznosci jego zmiany;

3) W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicznych
i wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na
inne cele, pod warunkiem zapewnienia do nich dostgpu w celu wykonywania biezacych konserwacji i na-
praw oraz po zawarciu odpowiedniej umowy pomigdzy inwestorem a wtascicielem terenu.

§ 23.1. Ustala sig, ze zaopatrzenie terenu w wodg bedzie prowadzone z sieci wodociagow gminnych.

2. Ustala si¢ obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociagowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ odstepstwo od zasady, o ktoérej mowa w ust. 1 na warunkach okreslonych przez wiasciciela
sieci wodociagowe;j.

§ 24. W zakresie kanalizacji sanitarnej:
1) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji komunalnej;

2) Dla osiagnigcia zatozonego celu ustala si¢ odprowadzanie §ciekow w Systemie pompowym i grawitacyjnym
do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej;
§ 25. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) Ustala si¢ docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji deszczowej;

2) Tymczasowo, do czasu zrealizowania inwestycji, wymienionej w pkt 1 wody opadowe lub roztopowe
z terendow oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia terenu 1 MN, 2 MN i MN/U musza by¢ od-
prowadzone na wilasny teren nieutwardzony, do studni chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych znajduja-
cych sig na dziatce whasnej;

3) Wody opadowe lub roztopowe z terenéw komunikacji oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia
terenu 1KDD i 2KDD, moga by¢ odprowadzane do: sieci kanalizacji deszczowej lub poprzez system studni
chtonnych do gruntu lub do otwartych rowéw odwadniajacych, pod warunkiem ich oczyszczenia w stopniu
wymaganym przepisami odrebnymi;

4) Wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace z po-
wierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegodlnosci z terendow drog i parkingéw, powinny
by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich odprowadzeniem do tych sys-
temoéw kanalizacyjnych, wod lub kompleksowych systemow rozsaczajacych.

5) System zagospodarowania wod nalezy analizowa¢ pod katem skutecznosci i mozliwo$ci jego zastosowania.
6) Tlos¢ wod opadowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci;
§ 26. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) Ustala si¢ docelowa gazyfikacjg calego terenu dla celow grzewczych, komunalno - bytowych i innych,
W oparciu o istniejacy gazociag wysokiego cisnienia @300mm Lesznowola — Radom oraz stacje redukcyjno
— pomiarowe | stopnia.

2) Warunki techniczne jakim winny odpowiadac sieci gazowe okreslaja przepisy odrgbne.
3) Linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu.

4) Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) zostana zlokali-
zowane W linii ogrodzen.
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5) Gazociagi, ktore w wyniku przebudowy ulic znalaztyby sie pod jezdnia, nalezy przenies¢ w pas drogowy
poza jezdnia.

6) Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drog nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi przed uszko-
dzeniem przez cigzki sprzgt budowlany i samochody.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie, ze:

1) teren bedzie zaopatrywany w ciepto z wlasnych zrodel, lokalnie, w oparciu o sie¢ gazowa lub energig elek-
tryczna;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego, o maksymalnej za-
wartosci siarki palnej na poziomie 0,3% oraz gazu ptynnego. Plan zezwala na stosowanie innych, lokalnych
systemow grzewczych w oparciu o odnawialne i niekonwencjonalne Zrodta energii.

§ 28.1. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z uktadu istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napo-
wietrznych (15kV) i niskiego napigcia;

2) budowe liniowych odcinkéw sieci $redniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych ulic;

3) dla napowietrznych sieci elektroenergetycznych obowiazuje zachowanie stref bezpieczenstwa przy wyko-
nywaniu rob6t budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ energetyczna plan dopuszcza:

1) na terenach istniejacej zabudowy jednorodzinnej przebieg istniejacych linii niskiego napigcia poza liniami
rozgraniczajacymi ulic;

2) wyznaczenie lokalizacji dziatek pod stacje trafo w granicach terenow 1MN, 2MN, 1IMN/U;

3) mozliwos¢ poprowadzenia linii elektroenergetycznych kablowych;

4) korzystanie z indywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotycza-
cym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska.

§ 29. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sie mozliwo$¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu tacznosci publicznej na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska oraz Ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 30. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) Na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow stalych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

2) Dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych segregacje odpadow, obstugujacych
kilka dziatek budowlanych.

3) Odzysk i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych bedzie si¢ odbywat na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

4) Odzysk i unieszkodliwianie odpadow innych niz wymienione w pkt 3 bedzie si¢ odbywat na zasadach okre-
slonych w przepisach odrebnych;

5) Na terenie objetym granicami planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego zwiazanych z unieszko-
dliwianiem odpadow.

Rozdziat 6
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 31.1. Dla systemu komunikacji ustala si¢ przebiegi drég, dostepnos¢ komunikacyjna do drogi, zasady
przekroju poprzecznego (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych), zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegotowymi.

2. Wyznacza sig teren przeznaczony pod poszerzenie istniejacych drog publicznych gminnych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1 KDDi 2 KDD.
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3. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb wykorzystania tych terenow do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 32.1. Dla terenéw droég wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ szerokos$ci
wedlug ustalen szczegdtowych zawartych w Dziale 111.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dojazdow wewngtrznych (nie publicznych) - minimum 6m.

§ 33. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach poszczegélnych lokalizacji
wlasnych, przy nastgpujacych wskaznikach parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny
istniejacy oraz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny projektowany;

2) dla ustug i handlu — co najmniej 30 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

3) na dziatce o funkcji mieszanej (mieszkaniowo - ustugowej) miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewnic¢
oddzielnie dla kazdej z funkcji.

Dziat 1l
Szczegoélowe ustalenia dla poszczegdlnych terenow

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 34. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami literowymi przezna-
czeniaterenu 1 MN i 2 MN ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:
a) Przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i blizniaczej;
b) Przeznaczenie dopuszczalne:
- ushlugi wbudowane w budynki mieszkalne;
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) Zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
b) maksymalny procent zabudowy - 40%;
€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60%);

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — 12,0 m i nie wie-
cej niz 3 kondygnacje nadziemne (tacznie z poddaszem);

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - 7 metréw i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne.

f) geometria dachu - nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami ptaskimi albo stromymi 0 nachyleniu
gléwnych potaci dachowych od 20° do 45°;

3) Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowi-
sko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej.

4) Dziatka Nr 66/18 potozona jest przy drodze gminnej dojazdowej usytuowanej poza planem, z ktérej ma
zapewniong obshuge komunikacyjna i infrastrukturalna.

5) Miejsca parkingowe zgodnie z § 33.
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§ 35. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, 0znaczonego symbolem
literowym przeznaczenia terenu IMN/U ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:
a) Przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i blizniaczej;
- zabudowa uslugowa;
b) Przeznaczenie dopuszczalne:
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowi-
sko na calym obszarze oznaczonym symbolem 1MN/U z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury techniczne;j.

3) Zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0;
b) maksymalny procent zabudowy - 60%;
€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%);

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — 12,0 m i nie wie-
cej niz 3 kondygnacje nadziemne (facznie z poddaszem);

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - 7 metréw i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne.

f) geometria dachu - nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami ptaskimi albo stromymi o nachyleniu
gtownych potaci dachowych do 45°;

4) Miejsca parkingowe zgodnie z § 33.

Rozdziat 2
Tereny komunikacji

§ 36. Ustala si¢ nastgpujace parametry istniejacej drogi publicznej oznaczonej symbolem 1 KDD, wydzielo-
nej w granicach opracowania liniami rozgraniczajacymi:

1) Droga klasy dojazdowej;

2) Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, w tym 3,5 m w granicach obszaru objgtego planem,
6,5 m poza granicami planu;

3) Dopuszcza sig lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze i znaczaco oddziatywacé na $rodowisko z zakresu
infrastruktury techniczne;j.

§ 37. Ustala sie nastepujace parametry istniejacej drogi publicznej oznaczonej symbolem 2 KDD, wydzielo-
nej w granicach opracowania liniami rozgraniczajacymi:

1) Droga klasy dojazdowej;
2) Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;

3) Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze i znaczaco oddziatywaé na srodowisko z zakresu
infrastruktury technicznej.
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Dziat IV
Ustalenia koncowe

§ 38. Okresla si¢, ze w wyniku uchwalenia planu miejscowego nie wzrosnie warto$¢ terendow objetych
niniejszym planem. W zwiazku z tym wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
zwiazanej wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 0%.

§ 39. Na terenie objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesz-
nowola dla czgséci obrgbu Mysiadto i czgsci obrgbu Zgorzata, zatwierdzony Uchwata Nr 277/XXXVI1/05 Rady
Gminy w Lesznowoli z dnia 29 listopada 2005r.

§ 40. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 41. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na
oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Korlak
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr 313/23{V/2013
Rady Gminy Lesznowola
z dma 26 lutego 2013 1.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania priestrtennego
gminy Lesznowoela dla czesci obrebu Mysiadilo (dz. o nrew. 48/1, 47, 66/12, 66/18,
czesc dz. o nrew. 37).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projekin
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dma 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospoda-
rowanm przestrzennym (f). Dz. U. z 2012 rolm, poz. 647)
Eada Gminy Lesznowela rozstrzyga, co nastepuje:

1. do projeldu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmuny Lesznowola
dla czesci obrebu Mysiadlo (dz. o or ew. 48/1, 47, 66/12, 66/18, czesc dz. o or ew.
57), wyloZzonego do publicznego wgladu w dmiach od 12112012 1 do
14.12.2012r. nie wniesiono zadnych uwag.
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Lalacznik Nr 3
do nchwaly Nr 313/300V/2013
Rady Gmuny Lesznowola
z dmia 26 lutego 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miegfscowym planie
zagespodarewania prrestrzennege gminy Lesznowela dla czesct obrebu Mysiadlo
{dz. o nrew. 4871, 47, 66/12, 66/18, czgsc dz. o nr ew. 37}
inwestyeji z zakresn infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sposob realizacyi zadan nalezacych do zadan wlasnych Gminy zapisamych
w nnejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

1.1. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w §§ 22 do 30 oraz 36 1 37
miejscowego plann zagospodarowama przestrzennego, ktore naleza do zadan
wlasnyeh gmuny przyjmupje sie zapisy zadan wmwestyeyjoych  wieloletmich
realizowanych przez Gming Lesznowola.

1.2, Okresleme termunow przystapiemia 1 zakoficzemia realizacyi tych zadan, ustalone
bedzie wedlig kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowanu wieloletmego

Programm mwestycyjnego.
1.3. Realizacja zadan w zakresie drog publicznych:
= wykup terenu pod drogi publiczne: odbywac sie bedzie w momencie dokonywania

podzialu niernchomoscs na waiosek wlascicieli dzialek lub z wrzedn w przypadiu
stwierdzenia koniecznosci wydzielema dzialls pod droge, zgodmie z przepisamu
ustawy o gospodarce meruchomoscian,

= budowa gminnych dreg publicznych (jezdm, chodnikow, poboczy, wjazdow na
posesje, elementow odwodnienia 1 oswietlemia): realizowana bedzie zgodme
z zatwierdzonym Wieloletnim Planem Inwestyeyyjoym w  zakyesie drog
uchwalonym przez Rade Gminy Lesznowola.

1.4 Realizacja zadan w zakvesie budowy wedeciggow 1 kanalizacji:

= wodecigg: rozbudowa siec: wodociagowe] W gnunie nastapi zgodme z harmo-
nogramem ustalonym w Wieloletmm Planie Inwestyeynym oraz Wieloletmm
Plamie Fozwop 1 Modermizacjy Urzadzen Wodociagowych 1 Urzadzen
Kanalizacyjnych, kiore nwzgledniaja zarowno tempo zmian w zagospodarowaniu
przesirzennym  jak rowmez uwzgledniaja potrzeby w  zakresie realizacj
nfrastruktury techniczne;,

= kanalizacja: bodowa sieci kamalizacyine; w gmumie nastapi zgodnie z harmo-
nogramem ustalonym w Wieloletmm Planie Inwestycynym oraz Wieloletnim
Plamie Fozwop 1 Modernizacjy Urzadzen Wodociagowych i1 Urzadzen
Kanalizacyjnych, kiore vwzgledniajq zarowno tempo zmian w zagospodarowamu
przesirzennym  jak rowmieZz uwzgledmaja potrzeby wzakresie realizacy
infrastruktury techniczne,

= budowa sieci 1 wrigdzen elektryveznyeh, gazowyeh 1 telekomunikacyjnych:
w obszarze plann znajduja sie nastepujace siect: eleltryczna, gazowa 1 tele-
komunikacyjna; rozbudowa sieci elektryczne). gazowej 1 telekomumkacyjne) oraz
budowa nowych stacjt h‘a.nsfﬂnnammw}'ch zgodme z zapisanu plam, odbywac sig
bedzie na podstawie indywidnalnych umow zawartych ponuedzy zamteremwaﬂ}mi
nwestorami  oraz wiasciwymm pxzedm:hmrsrwm (energetycznymi, gazowymi
1 telekonmnikacynymu); do zadan wlasnych gonuny zgodnie z dyspozycja art. 18
Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzemia w energie elekiryczna 1 paliwa
garowe, nalezy planowanie 1 organizowame zaopatrzema oraz finansowame
oswietlema drog.
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2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych Gminy zapisanych
w nstaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestizennego:

2.1,  Fmansowanie kosztow ponoszonych przy realizacy zadan odbywac sie bedzie przy
pelnym lub czesciowym udzale srodkow budzetowych 1 ewentualme pozyskane
fundusze zgodnie z przepisanu szezegolnymi.

2.2, ERealizacja zadan w zakresie drog publicznych:

= wylkup terenu pod drogi publiczne: srodia finansowe na odszkodowania za dzialla
gmntu przeznaczone pod uklad drogowy pochodzic beda ze srodkow budzetu

= budowa gminnych dreg publicznych (jezdnmi, chodmkow, poboczy, wjazdow na
posesje, elementow odwodnienia 1 oswietlenia): srodka finansowe na budowe drog
pochodzic beda z budietn pgouny; ponadto =zaklada sie moZliwosc
wipolfinansowania ze srodkow funduszy Unu Europejskie), o ktore kazdorazowo
wystepuje gnuna (np. dzialame 3.1 RPO WM).

2.3, PRealizacja zadan w zakresie budowy wodeciqgow i kanalizacji:

= wodeocigg: srodlka finansowe na budowe wodociagow pochodzic beds z budzetn
gminy 1 Wwsplerane maja byc srodkamu z Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska 1 Wojewodzlkiego Funduszun Ochrony Srodowiska oraz funduszy Unn
Eunropejskiej (np. dzialanie 4.1 RPO WM),

= kanalizacja: srodka finansowe na budowe oczyszezalni sciekow 1 sieci kanalizacyi
pochodzic beda z budietu gouny 1 wspierane sa przez srodla Narodowego
Funduszun Ochrony Srodowiska 1 Wojewodzkiego Funduszn Ochrony Srodowiska
oraz funduszy Unu Europejskae) (np. dzialanie 4.1 EPO WM),

= budowa sieci 1 nrzgdzen eleldvyveznych, gazewych i telekomunikacyjnych: srodla
finansowe pochodzic beda z budietn gminy oraz wlasciwych przedsigbiorstw
na podstawie art. 7 vst. 4 1 ust. 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1907r. (Dz. U. Nr 54, poz. 348).



		2013-04-26T13:03:22+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




