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UCHWALA NR XIX/165/12
RADY GMINY POSTOMINO

z dnia 28 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu elektrowni wiatrowych w obrebach Krélewo i Marszewo - obszar nr 2 Marszewo - Zachaéd.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 .
Nr 142, poz. 1591 ze zm. z2002r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.1759; z2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z2006r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337 z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010. r. Nr 28, poz. 142, Nr 28,
poz. 146, Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113 i Nr 117, poz. 679 Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113,
Nr 217, poz. 1281) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm. Dz. U. 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880;
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; 2 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011r.
Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr VI/50/11 Rady Gminy z dnia 24 lutego 2011 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu elektrowni wiatrowych
w obrebach Krélewo i Marszewo obszar nr 2 Marszewo - Zachod, uchwata Nr 1X/80/11 z dnia 31 maja 2011 .
zmieniajgca uchwate Nr V1/50/11 z dnia 24 lutego 2011 r. uchwalonego uchwatg Nr XV/179/03 Rady Gminy
Postomino z dnia 30 pazdziernika 2003 r. zmienionego uchwata Nr V1/35/2011 z dnia 24 lutego 2011r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - elektrownie wiatrowe
w gminie Postomino, zespot elektrowni wiatrowych W obrebie Marszewo | Krolewo - obszar nr 2 Marszewo -
Zachdd, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
Gminy Postomino, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu elektrow-
ni wiatrowych - obszar nr 2 Marszewo - Zachod, zwana dalej miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego terenu elektrowni wiatrowych ,,Marszewo-Zachod 2Bis”.

2. Obszar planu obejmuje teren o tacznej powierzchni 65,77 ha.

3. Granice opracowania planu wrysowano na mapie sytuacyjno - wysokosciowej W skali 1:2000 stanowigcej
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem planu sg tereny przeznaczone pod lokalizacje urzadzen elektrowni wiatrowej wraz z towa-
rzyszaca infrastruktura, z pozostawieniem przeznaczenia rolniczego terenu w strefie ucigzliwosci elektrowni
i okresleniem ograniczen dla zabudowy.
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5. Integralnymi czgsciami planu miejscowego sa nastgpujace zalaczniki do uchwaty:

1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z wyrysem studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Postomino;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre-
$lonych w planie miejscowym nalezacych do zadan wlasnych gminy.
6. Dla oznaczenia poszczegdlnych obszarow wprowadza si¢ symbole literowe wpisane na rysunku planu po

numerze porzadkowym, ktore oznaczajg:

1) EW - teren lokalizacji sitowni wiatrowych;

2) Rb - tereny rolnicze z zakazem budowy obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) R - tereny rolnicze;

4) RM - tereny istniejacej zabudowy zagrodowe;j;

5) W - rowy otwarte na wydzielonych dziatkach;

6) KDG - droga gminna;

7) ZP - zielen $rodpolna do zachowania.
7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa 0:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, 0 ktorym mowa W § 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie W skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

3) granicach obowigzywania planu - nalezy przez to rozumie¢ granice obowigzywania planu oznaczone na
rysunku planu;

4) obiektach nieucigzliwych nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia nie oddziatujace znaczaco na srodowi-
sko lub mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko dla ktérych nie stwierdza si¢ konieczno$ci przepro-
wadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, lub przeprowadzona ocena wykaze brak znaczaco negatyw-
nego wptywu na §rodowisko tych obszarow.

Rozdzial 2
Zasady ogolne zagospodarowania terenéw

§ 2. 1. Jezeli ustalenia rozdziatu 7 ,,Ustalenia dotyczace terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi nie
stanowig inaczej, W granicach planu obowigzujg zasady ogdlne zagospodarowania’ ustalone w niniejszym rozdziale.

2. Dla zachowania tadu przestrzennego ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) farma wiatrowa moze sktada¢ si¢ zelektrowni wiatrowych o réznych gabarytach itypach jednak
0 jednakowej rurowej konstrukcji;

2) zakaz umieszczania na obiektach sitowni reklam; nie dotyczy to oznaczen fabrycznych producenta;

3) na terenach rolnych dopuszcza si¢ zabudoweg 0 wysokosci do dwoch kondygnacji naziemnych, w tym pod-
dasze uzytkowe.

3. Zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) zabezpieczenie istniejacej warstwy gleby przy realizacji sieci i obiektow, a po ich zrealizowaniu przywro-
cenie poprzedniego stanu terenu;

2) zachowanie istniejgcych stosunkow wodnych w glebie;

3) obowiazek naprawy | modernizacji urzadzen melioracyjnych podziemnych w przypadku ich uszkodzenia
W obrebie projektowanych obiektow;

4) zakaz wprowadzania do powietrza substancji zanieczyszczajacych W ilosciach przekraczajgcych dopusz-
czalne wartosci stgzen tych substancji (wg przepisow szczegolnych) z uwzglednieniem tla istniejacego
ustalonych dla obszaréw zwyktych;

5) zakaz wytwarzania i emitowania promieniowania niejonizujacego, odpadéw niebezpiecznych, wibracji
ujemnie wptywajacych na zdrowie cztowieka i obiekty budowlane, przekraczajacych dopuszczalne normy
(wg przepisdéw szczegolnych);

6) projektowane elektrownie wiatrowe zaliczane sa do obiektow, dla ktorych sporzadzenie raportu oddziaty-

wania na Srodowisko moze by¢ wymagane; przed wystapieniem 0 wydanie pozwolenia na budowe nalezy
uzyskaé decyzje srodowiskowg W sprawie lokalizacji inwestycji;
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7) po uruchomieniu elektrowni dokona¢ pomiaréw poziomu hatasu na terenie zabudowy przeznaczonej na sta-
ly pobyt ludzi; w przypadku stwierdzenia przekroczen inwestor jest zobowigzany wytlumic hatas do norma-
tywnej wielkosci;

8) dla terenow z mozliwo$cig zabudowy powierzchnia zabudowana nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
catkowitej dziatki, przy pozostawieniu minimum 50% powierzchni jako powierzchni biologicznie czynne;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. W granicach obowigzywania planu nie wystgpuja
tereny objete strefa ochrony konserwatorskie;.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych. Dopuszcza si¢ umieszczania znakow informacyjnych i reklam
w drogach stanowigcych przestrzen publiczng w uzgodnieniu z zarzadzajgcym.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ jako obowiazujace linie rozgraniczajace obszary 0 réznym przeznaczeniu,

2) na rysunku planu oznaczono teren lokalizacji sitowni wiatrowej, ktorej usytuowanie moze by¢ zmieniane
w granicach wyznaczonego obszaru, pod warunkiem ze jej ucigzliwo$é (poziom hatasu) miesci si¢ W grani-
cach terenu z zakazem lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi;

3) ustala si¢ nastepujgce parametry projektowanej elektrowni wiatrowe;:
a) moc znamionowa elektrowni EW28, ktora bedzie posadowiona na czeséci dziatki nr 1/14 obreb Marszewo,
wynosi¢ bedzie do 0,33 MW,
b) wysoko$¢ masztu do 100,0 m,
€) max. poziom glosnosci na wysokosci 10,0 m. nad poziomem terenu, przy predkosci wiatru V = 14 m/sek.
nie moze przekroczy¢ 99,7 dB(A),
d) promien wirnika do 53,0 m,

e) elektrownia winna mie¢ zabezpieczenie przed emisja fal elektromagnetycznych, porazeniem pradem,
oraz odgromowe,

f) konstrukcja elektrowni wiatrowej rurowa zamknigta;

4) na etapie projektu technicznego dokona¢ zgloszenia do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego przeszkod
lotniczych, oraz do Dowddztwa Sit Powietrznych przeszkod lotniczych i wszystkich statych i tymczaso-
wych obiektow budowlanych 0 wysokosci 50,0 m i wigcej w zakresie wymaganym Rozporzadzeniem Mi-
nistra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu zgltaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych /Dz. U. z 2003 r. Nr 130, poz. 1193 ze zmianami/ podajac nast¢pujace dane:

a) wspotrzedne geograficzne kazdej elektrowni,
b) rzedne terenu w miejscu posadowienia elektrowni wiatrowych w metrach nad poziome morza,
c) catkowitg wysoko$¢ konstrukcji tacznie ze $migtem;

5) celem uniknigcia kolizji elektrowni ze statkami powietrznymi najwyzszy element gondoli oznakowaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

6) miejsca parkingowe w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na dwoch zatrudnionych i dwa miejsca na jedno
mieszkanie projektowac na wiasnej dziatce.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

Na terenie bedgcym przedmiotem planu wystepujg grunty 0 zréznicowanych warto§ciach parametréw geotech-
nicznych. Niezbedne jest w kazdym przypadku poprzedzenie prac projektowych badaniami geotechnicznymi.

8. Szczegdtowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Przy dodatkowych podziatach terenu innych
niz okreslone W rysunku planu ustala si¢ obowigzek zapewnienia dojazdu do kazdej wydzielonej dziatki, do-
puszcza si¢ ustanowienie stuzebnosci dojazdu.

9. Szczegodtowe warunki zagospodarowania i ograniczenia zabudowy nalezy ustala¢ wedlug zasad niniej-
szego rozdziatu oraz ustalen rozdziatu 7.

10. Zasady budowy i modernizacji sieci infrastruktury i komunikacji ustala si¢ wedlug rozdziatow 3, 4 i 5
niniejszych ustalen.

Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej

§ 3. 1. Realizowane obiekty sitowni wiatrowych nie wymagajg rozwigzan W zakresie:
1) zaopatrzenia w wodg;
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2) gospodarki $ciekowej (sanitarnej i deszczowej);

3) zaopatrzenia w ciepto;

4) utylizacji odpadow statych;

5) gazyfikacji.
2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ nakaz:

1) nie przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu dla poszczegdlnych rodzajow zabudowy wg przepisow
odregbnych;

2) po zagospodarowaniu terenu inwestycji wytwarzajacej hatas dokonania pomiaru nate¢zenia hatasu dla terenu

zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i zagrodowej. W przypadku przekroczen dopuszczalnego natgzenia
zastosowac urzadzenia thumigce.

3. W przypadku realizacji obiektow budowlanych na terenach poza sitowniami infrastrukture podtaczy¢ do
istniejgcych sieci wsi Marszewo.

Rozdzial 4
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 4. Ustala si¢ dojazd do terenu sitowni istniejagcymi drogami gminnymi 0 szerokos$ci W liniach rozgranicza-
jacych bez zmian. W przypadku modernizacji ustala si¢ nastepujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych bez zmian;
2) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu o szer. nie mniejszej niz 2,5 m;
3) na terenach zainwestowanych jednostronny chodnik o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,50 m.

Rozdzial 5
Ustalenia w zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji

§ 5. W zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji ustala si¢:

1) wykona¢ wewnetrzng elektroenergetyczng sie¢ kablowa SN laczaca sitownie wiatrowg ze stacjg transfor-
matorowg - GPZ-110/SN znajdujacg si¢ poza obszarem opracowania, systemy telekomunikacyjne i tele-
informatyczne stosownie do zapotrzebowania;

2) projektowang wewnetrzng sie¢ kablowa SN prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, lub w terenach
rolnych po uzyskaniu zgody wtasciciela;

3) w przypadku kolizji projektowanych elektrowni wiatrowych z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi
sredniego i niskiego napigcia ustala si¢ konieczno$¢ przebudowy lub demontazu tych linii po uzyskaniu
wymaganych pozwolen.

Rozdzial 6
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 6. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:

1) lokalizacja elektrowni wiatrowych jako dodatkowe Zrodto energii winna wptyna¢ korzystne na stan obron-
nosci cywilnej;

2) oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne obiektow wykona¢ W sposdb umozliwiajacy szybkie przystosowanie
do potrzeb obrony cywilnej;

3) istniejace i projektowane drogi spetniajg wymogi drog ewakuacyjnych.

Rozdzial 7
Ustalenia szczegolowe

§ 7. 1. Ustalenia dla terenu lokalizacji sitowni wiatrowych:

1) symbol obszaru /powierzchnia w hektarach EW 28 /0,43 ha/;

2) funkcja obszaru: tereny w uzytkowaniu rolniczym z mozliwoscia lokalizacji sitowni wiatrowych, jako
funkcja podstawowa;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia terenu 0 wym.
40,0 m x 40,0 m pod placyk manewrowy z lokalizacja fundamentu sitowni;
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady zagospodarowania przyjmowa¢ zgodnie z roz-
dziatem 2 ,,Zasady ogolne zagospodarowania terenu” § 2, ust. 3 niniejszych ustalen;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. W granicach obowig-
zywania niniejszego planu nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Obowigzujg ustalenia za-
warte w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne zagospodarowania terenu”, § 2, ust. 6 niniejszych ustalen;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podsta-
wie odrgbnych przepisow. W granicach opracowania nie wystepuja tereny podlegajace ochronie na podsta-
wie przepisoOw odrebnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Obowigzujg ustalenia zawarte W rozdzia-
le 2 ,,Zasady og6lne zagospodarowania terenu”, § 2, ust. 8 niniejszych ustalen;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Teren ob-
stugiwany komunikacyjnie z istniejacej drogi gminnej. Linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne wy-
kona¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5 § 5 ,,Ustalenia w zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji” ni-
niejszych ustalen;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw Teren moze by¢
uzytkowany W dotychczasowy sposob do chwili podjecia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi spet-
nia¢ wymogi okreslone w niniejszych ustaleniach;

11) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).
Ustala si¢ stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci W wysokosci 30%.

2. Tereny rolne z zakazem zabudowy obiektami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi:

1) symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/ 5 Rb /16,00 ha/, 6 Rb /14,28 ha/, 7 Rb /10,71 ha/;

2) funkcja obszaru: tereny w uzytkowaniu rolniczym z zakazem budowy obiektow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, jako funkcja podstawowa;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji ist-
niejacych obiektow, oraz budowy nowych obiektow budowlanych nie objetych zakazem wymienionym
w pkt 2) na zasadach okreslonych w rozdziale 2 ,,Zasady ogolne zagospodarowania terenu”, § 2 ust. 2 ni-
niejszych ustalen;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady zagospodarowania przyjmowaé zgodnie z roz-
dzialem 2 ,,Zasady ogolne zagospodarowania terenu”, § 2 ust. 3 niniejszych ustalen;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Przy rozbudowie i mo-
dernizacji istniejacych obiektow, oraz budowy nowych obiektow budowlanych projekty wykonaé zgodnie
z ustaleniami rozdziatu 2, ,,Zasady ogoélne zagospodarowania terenu”, § 2, ust. 4 niniejszych ustalen;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Obowigzuja ustalenia za-
warte w rozdziale 2, ,,Zasady ogolne zagospodarowania terenu”, § 2, ust. 6 niniejszych ustalen. Dopuszcza
si¢ budowe niezbgdnych dla gospodarstwa rolnego budynkow nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi
i budynkow gospodarczych o parametrach:

a) wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje naziemne, W tym poddasze uzytkowe z dachem o nachyleniu do
55°, 0 odlegtosci od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do kalenicy do 12,0 m,

b) dopuszcza sie podwyzszony parter i poddasze z wysoka $ciankg kolankowag,

¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy do 0,6;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow. W granicach opracowania nie wystepuja tereny podlegajace ochronie na podsta-
wie przepisoOw odrebnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Obowiazuja ustalenia zawarte W rozdzia-
le 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”, § 2, ust. 8;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) tereny obstugiwane komunikacyjnie z istniejacych drog gminnych,

b) miejsca parkingowe zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne zago-
spodarowania terenu”, § 2, ust. 6, pkt 6 niniejszych ustalen,

¢) gospodarke wodno - $ciekowg wykonaé zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 ,,Ustalenia w zakresie infra-
struktury sanitarnej”, § 3 niniejszych ustalen,
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d) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne wykona¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5 ,,Ustalenia w za-
kresie elektroenergetyki i telekomunikacji”, § 5 niniejszych ustalen;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw. Teren moze by¢
uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili podjgcia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi spet-
nia¢ wymogi okreslone w niniejszych ustaleniach;

11) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).
Ustala si¢ stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

3. Tereny rolnicze:
1) symbol obszaru: /powierzchnia w hektarach/ 1 R /14,96 ha/, 2 R /5,26 ha/, 3 R /0,72 ha/;
2) funkcja podstawowa:
a) tereny rolne z mozliwoscig realizacji zabudowy,
b) funkcje dopuszczalne: obiekty nieucigzliwe zwigzane z uzytkowaniem terendow rolnych i przetworstwem
produkgji rolniczeyj;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Ustala si¢ mozliwos$¢ rozbudowy i modernizacji ist-
niejacych obiektéw, oraz budowy nowych obiektow budowlanych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2
»Zasady ogolne zagospodarowania terenu” § 2, ust. 2 niniejszych ustalen;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady zagospodarowania przyjmowaé zgodnie z roz-
dzialem 2 ,,Zasady ogolne zagospodarowania terenu” § 2, ust. 3 niniejszych ustalen;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej. Przy rozbudowie i mo-
dernizacji istniejacych obiektéw, oraz budowie nowych obiektow budowlanych projekty wykonaé zgodnie
z ustaleniami rozdziatu 2, § 2 ,,Zasady ogélne zagospodarowania terenu”, ust. 4 niniejszych ustalen;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: Projektowana zabudowa
winna posiada¢ nastepujace cechy:

a) budynki mieszkalne:

- wysokos$¢ zabudowy dwie kondygnacje naziemne, W tym poddasze uzytkowe z dachem o nachyleniu
od 35 do 55° 0 odlegtosci od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do kalenicy do 9,0 m,

- wysokos¢ zwienczenia §cian budynku do 4,5 m nad terenem, szeroko$¢ elewacji frontowej do 15,0 m,

b) budynki gospodarcze:

- wysokos$¢ zabudowy dwie kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe z dachem o nachyleniu
do 55°, 0 odlegtosci od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do kalenicy do 12,0 m, do-
puszcza sie podwyzszony parter i poddasze z wysoka $ciankg kolankows,

C) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisdw. W granicach opracowania nie wystepuja tereny podlegajace ochronie na podsta-
wie przepiséw odrebnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Obowiazuja ustalenia zawarte W rozdzia-
le 2 ,,Zasady og6lne zagospodarowania terenu”, § 2 ust. 8 niniejszych ustalen;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) tereny obstugiwane komunikacyjnie z istniejacych drog gminnych,

b) miejsca parkingowe zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne zago-
spodarowania terenu”, § 2 ust. 6, pkt 6 niniejszych ustalen,

c) gospodarke wodno - $ciekowa wykona¢ zgodnie z ustaleniami rozdzialu 3 ,,Ustalenia w zakresie infra-
struktury sanitarnej”, § 3 niniejszych ustalen,

d) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne wykona¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5 ,,Ustalenia w za-
kresie elektroenergetyki i telekomunikacji” § 5 niniejszych ustalen;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw. Teren moze by¢
uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili podjecia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi spet-
nia¢ wymogi okreslone w niniejszych ustaleniach;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).
Uzytkowanie terenu nie zmienia si¢. Ustala si¢ stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.
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4. Tereny zabudowy zagrodowej:

1) symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/ 4RM /1,85 ha/;
2) funkcja podstawowa:
a) tereny rolne z istniejaca zabudowa,
b) funkcje dopuszczalne:
- obiekty nieucigzliwe zwigzane z uzytkowaniem terenéw rolnych i przetworstwem produkcji rolniczej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji ist-

niejacych obiektow, oraz budowy nowych obiektow budowlanych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2
Zasady ogolne zagospodarowania terenu” § 2, ust. 2 niniejszych ustalen;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady zagospodarowania przyjmowaé zgodnie z roz-
dziatem 2 ,,Zasady ogolne zagospodarowania terenu” § 2, ust. 3 niniejszych ustalen;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Przy rozbudowie i mo-
dernizacji istniejacych obiektow, oraz budowy nowych obiektéw budowlanych projekty wykonaé¢ zgodnie
z ustaleniami rozdziatu 2, § 2 ,,Zasady og6lne zagospodarowania terenu”, ust. 4 niniejszych ustalen;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: Projektowana zabudowa
winna posiada¢ nastepujace cechy:

a) budynki mieszkalne:

- wysokos$¢ zabudowy dwie kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe z dachem o nachyleniu
od 35 do 55°, 0 odlegtosci od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do kalenicy do 9,0 m,

- wysokos¢ zwienczenia $cian budynku do 4,5 m nad terenem, szeroko$¢ elewacji frontowej do 15,0 m,

b) budynki gospodarcze:

- wysokos$¢ zabudowy dwie kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe z dachem o nachyleniu
do 55°, 0 odlegtosci od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do kalenicy do 12,0 m, do-
puszcza si¢ podwyzszony parter i poddasze z wysoka $cianka kolankowa,

C) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podsta-
wie odrgbnych przepisow. W granicach opracowania nie wystepuja tereny podlegajace ochronie na podsta-
wie przepisoOw odrebnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Obowiazuja ustalenia zawarte W rozdzia-
le 2 ,,Zasady og6lne zagospodarowania terenu”, § 2 ust. 8 niniejszych ustalen;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) tereny obstugiwane komunikacyjnie z istniejacych drog gminnych,

b) miejsca parkingowe zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 2 ,,Zasady og6lne zago-
spodarowania terenu”, § 2 ust. 6, pkt 6 niniejszych ustalen,

¢) gospodarke wodno - $ciekowg wykonaé zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 ,,Ustalenia w zakresie infra-
struktury sanitarnej”, § 3 niniejszych ustalen,

d) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne wykona¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5 ,,Ustalenia w za-
kresie elektroenergetyki i telekomunikacji” § 5 niniejszych ustalef;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw. Teren moze by¢
uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili podjecia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi spet-
nia¢ wymogi okreslone w niniejszych ustaleniach;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).
Uzytkowanie terenu nie zmienia si¢. Ustala si¢ stawke procentowg od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

5. Rowy otwarte na wydzielonych dziatkach:

1) symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/ 8 W /0,25 ha/;

2) funkcja obszaru: istniejgce wody powierzchniowe - row melioracyjny otwarty, bez zmian, jako funkcja
podstawowa;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -8— Poz. 1261

3) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).
Teren nie zmienia sposobu uzytkowania. Ustala si¢ stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

6. Zielen srodpolna:
1) symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/ 9 ZP /0,35 ha/;
2) funkcja obszaru: zielen $rodpolna do zachowania bez zmian, jako funkcja podstawowa;

3) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
Teren nie zmienia sposobu uzytkowania. Ustala si¢ stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.

7. Ustalenia dla drog gminnych klasy dojazdowe;j:

1) symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/ 10 KDG /0,44 ha/, 11 KDG /0,52 ha/;

2) funkcja obszaru: istniejace drogi gminne klasy dojazdowej 0 szeroko$ci W liniach rozgraniczajacych zgod-
nie z rysunkiem planu;

3) w przypadku modernizacji ustala sig:
a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych bez zmian,
b) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu o szer. nie mniejszej niz 2,5 m,
¢) na terenach zainwestowanych jednostronny chodnik o szer. nie mniejszej niz 1,50 m;

4) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych. Obowigzujg ustalenia zawarte W rozdziale 2 ,,Zasady ogélne
zagospodarowania terenu”, § 2, ust. 5 niniejszych ustalen;

5) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).
Teren nie zmienia sposobu uzytkowania. Ustala si¢ stawke procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.

Rozdzial 8
Ustalenia koncowe

§ 8. 1. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow mineralnych na cele nierolnicze i nielesne: grunty kl R TVa o po-
wierzchni 0,43 ha.

2. Na zmiang sposobu uzytkowania gruntoéw wymienionych w ust. 1 nie jest wymagana zgoda na przezna-
czenie ich na cele nierolnicze i niele$ne zgodnie z art. 7 ustawy 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych.

§ 9. W granicach obowigzywania niniejszego planu traci moc uchwata Rady Gminy Postomino Nr XV/179/03
z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu elektrowni wiatrowych w gminie Postomino - zesp6t parkéw wiatrowych nr2 Marszewo - Zachod
zmienionego uchwatg Nr V1/35/2011 z dnia 24 lutego 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego - elektrownie wiatrowe w gminie Postomino, zespot elektrowni wiatro-
wych w obregbie Marszewo i Krolewo - obszar nr 2 Marszewo - Zachod.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Postomino.

§ 11. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Zachodniopomorskiego.

2. Uchwata, 0 ktérej mowa w ust. 1 podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Gminy Postomino.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jadwiga Krakowska
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr X1X/165/12
Rady Gminy Postomino

z dnia 28 marca 2012 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu elektrowni wiatrowych ,,Marszewo - Zachéd 2Bis”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) - stwierdza si¢, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego farmy elektrowni wiatrowych ,,Marszewo-Zachéd 2Bis” Rada Gminy Postomino rozstrzyga, co
nastepuje:

Nie uwzgledni¢ uwag wniesionych przez wtascicieli dziatek: 173, 1/10, 175, 16, 92, 175, 1/8, 4, 16, 176, 254,
20, 179, 15 wnoszacych 0 odstapienie od realizacji farmy wiatrowej z powodu ucigzliwosci dla sasiedniej za-
budowy wsi Marszewo oraz ograniczenia prawa do wladania terenem.

Uzasadnienie / do uwag nr 3, 4,5, 6, 7, 9, 11, 13/.
Ztozone uwagi dotycza:

1) ucigzliwosci spowodowanej przez projektowang zmiang lokalizacji sitowni wiatrowej bedacej zrodtem hatasu,
ktéra znajdowata sie¢ w odleglosci ok. 1400 m od zabudowan, a obecnie zostala zlokalizowana w odlegtosci
nieco ponad 400,0 m od zabudowan;

2) zmiany usytuowania elektrowni wiatrowej w stosunku do stron $wiata; poprzednio od strony pdinocno-

zachodniej w stosunku do zabudowan, a obecnie od strony zachodniej, skad zdaniem skarzacych wiatry
wiejg najczesciej i najmocniej.
Projektowana zmiana lokalizacji sitowni dotyczy terenu parku sitowni wiatrowych sktadajacego sig¢ z czte-
rech wiez bedacego W trakcie realizacji. Caly teren w granicach wykonywanej obecnie zmiany planu, na
mocy planu obowigzujacego, jest objety zakazem zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi. Uchwalana
zmiana planu dotyczy jednej wiezy, poprzednio oddalonej od potozonych w zachodniej czesci wsi Marsze-
wo zabudowan okoto 1400,0 m, a obecnie nieco ponad 400,0 m. Analizujac zakres uciazliwos$ci brano pod
uwage skumulowane dziatanie zespotu sitowni wyznaczajac obszar objety zakazem lokalizacji obiektow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Zgodnie z planem miejscowym obecnie obowigzujacym moc jednej
sitowni wynosita 2,5 MW. W projekcie zmiany planu przyjeto moc sitowni 0,8 MW, a wyznaczona przy
tym strefa ucigzliwosci 0 wielkosci 320,0 m uzyskala wymagane uzgodnienie Wydziatu Ochrony Srodowi-
ska Zachodniopomorskiego Urzgdu Wojewodzkiego jako nie kolidujaca z zabudowa, oraz uwzgledniajaca
ograniczenia ,,Waloryzacji przyrodniczej Gminy Postomino”.

Zgodnie z wnioskiem inwestora sitowni w trakcie wytozenia planu zmniejszono dopuszczalng moc sitowni
do 0,33 MW, co rownoczesnie spowoduje zmniejszenie dodatkowo jej zakresu ucigzliwos$ci tacznie z ttem
do 240,0 m.

Zapisy planu dodatkowo naktadajg na inwestora obowigzek monitorowania ucigzliwosci turbiny po jej wy-
budowaniu, oraz w trakcie uzytkowania, a W przypadku stwierdzenia przekroczen wyttumienia hatasu do
normatywnej wielkosci.

Z analizy rozy wiatrow opracowanych dla Kotobrzegu i Ustki wynika, ze wiatry z kierunku zachodniego
stanowig Ok. 20% wszystkich wiatrow w Gminie Postomino. Z opracowania wykonanego przez Spotke
Enertrag Polska Sp. w Szczecinie w 2001 r. ,,Studium zagospodarowania w elektrownie wiatrowe w gminie
Postomino” wynika, ze W gminie Postomino przewazajg wiatry potudniowo - zachodnie stanowigce okoto
40%, korzystne dla istniejacej zabudowy. Uwzgledniajgc ww. rozktad procentowy, przy hatasie emitowa-
nym przez zespot sitowni 0 zmniejszonym zakresie ucigzliwos$ci nie nastapi zwigkszenie ucigzliwosci dla
istniejacych gospodarstw w stosunku do rozwigzan przyjetych w obowigzujacym planie miejscowym.
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Uzasadnienie /do uwag nr 8, 10, 12/.
ZYozone uwagi dotycza:

1) ucigzliwosci spowodowanej przez projektowang zmiang lokalizacji sitowni wiatrowej bedacej zrodtem ha-
tasu, ktora znajdowata si¢ w odleglosci ok. 1400 m od zabudowan, a obecnie zostata zlokalizowana
w odlegtosci nieco ponad 400,0 m od zabudowan;

2) ograniczenia prawa do dysponowania wtasnymi nieruchomosciami.

Projektowana zmiana lokalizacji sitowni dotyczy terenu parku sitowni wiatrowych sktadajacego si¢ z czte-
rech wiez bedacego W trakcie realizacji. Caty teren w granicach wykonywanej obecnie zmiany planu, na
mocy planu obowigzujacego, jest objety zakazem zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi. Uchwalana
zmiana planu dotyczy jednej wiezy, poprzednio oddalonej od potozonych w zachodniej czesci wsi Marsze-
wo zabudowan okoto 1400,0 m, a obecnie nieco ponad 400,0 m. Analizujac zakres ucigzliwos$ci brano pod
uwage skumulowane dziatanie zespotu sitowni wyznaczajac obszar objety zakazem lokalizacji obiektow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Zgodnie z planem miejscowym obecnie obowigzujacym moc jednej
sitowni wynosita 2,5 MW. W projekcie zmiany planu przyjeto moc sitowni 0,8 MW, a wyznaczona przy
tym strefa ucigzliwo$ci 0 wielkosci 320,0 m uzyskala wymagane uzgodnienie Wydziatu Ochrony Srodowi-
ska Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewodzkiego jako nie kolidujaca z zabudowa, oraz uwzgledniajaca
ograniczenia ,,Waloryzacji przyrodniczej Gminy Postomino”.

Zgodnie z wnioskiem inwestora sitowni W trakcie wylozenia planu zmniejszono dopuszczalng moc sitowni
do 0,33 MW, co rownoczesnie spowoduje zmniejszenie dodatkowo jej zakresu ucigzliwos$ci tacznie z ttem
do 240,0 m.

Zapisy planu dodatkowo naktadajg na inwestora obowigzek monitorowania ucigzliwos$ci turbiny po jej wy-
budowaniu, oraz w trakcie uzytkowania, a w przypadku stwierdzenia przekroczen wytlumienia hatasu do
normatywnej wielkosci.

Odnosnie ograniczenia prawa do wladania nieruchomoscig nalezy stwierdzi¢, ze zmiana planu zawiera
rozwiazania korzystniejsze dla wilascicieli szeregu dziatek. Zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym
caty teren W granicach opracowania obejmuje zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt lu-
dzi. W proponowanej zmianie planu, ze wzgledu na mniejszy zakres ucigzliwosci sitowni, cze$¢ terenu zo-
stala wylaczona z tego ograniczenia. Nalezy stwierdzi¢, ze dla zadnej z przedmiotowych dzialek prawa
wlasnosci nie zostaly ograniczone w stosunku do obowigzujgcego stanu prawnego.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr X1X/165/12
Rady Gminy Postomino

z dnia 28 marca 2012 r.

w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy terenu elektrowni wiatrowych ,,Marszewo-Zachdd 2Bis”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) stwierdza si¢, ze plan nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy.
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