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Poz. 1984

UCHWALA NR XVII/116/12
RADY GMINY ROZOGI

z dnia 15 czerwca 2012 r.

w sprawie miejscowego Planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Rozogi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1, art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),
Rada Gminy Rozogi uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala sie¢ miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Rozogi, obejmujacy
obszar o powierzchni 514 ha, zwany dalej Planem.

§ 2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:
1) rysunek Planu w skali 1 : 2000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) wykaz znajdujacych si¢ w obszarze opracowania obicktow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkéw i do gminnej ewidencji zabytkow, stanowiacy Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie w sprawie zgodnos$ci Planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rozogi, uchwalonego Uchwata Rady Gminy Rozogi Nr XVII/115/00 z dnia 30 czerwca
2000 r. stanowiace Zalacznik Nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do Planu, stanowiace Zalacznik Nr 4 do uchwaty;

5) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji izasad finansowania gminnych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowiace Zalacznik Nr 5 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne sa na rysunku Planu obowiazujacymi ustaleniami Planu:
1) granice obszaru opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) oznaczenia literowe i numery terenow;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) linie projektowanego podziatu geodezyjnego;

7) granice kluczowych obszaréw petiacych funkcjg przestrzeni publicznych;

8) granice stref ochrony archeologicznej;
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9) granice stref potencjalnie narazonych na ponadnormatywny hatas komunikacyjny generowany przez
projektowana obwodnicg Rozdg;

10) granice stref potencjalnie narazonych na ponadnormatywny hatas komunikacyjny generowany przez
istnigjace drogi krajowe;

11) granice stref ochronnych cmentarzy;

12) granice obszaroéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

13) granice obszaréw narazonych na podtopienia spowodowane wysokim poziomem wéd gruntowych;
14) zidentyfikowane pozostatosci starorzeczy.

2. Nastepujace oznaczenia na rysunku Planu maja charakter informacyjny:

1) istniejace strefy potencjalnie narazone na ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetyczne
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia;

2) lokalizacja i oznaczenia obiektow i terendw wpisanych do rejestru zabytkow;
3) lokalizacja i znaczenia obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw, nie ujetych w rejestrze zabytkow.
§ 4. Wystepujace w uchwale terminy nalezy rozumie¢ nastgpujaco:

1) ,,budynek pomocniczy” to budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac warsztatowych
oraz do przechowywania materiatéw, narzedzi, sprzetu, srodkéw produkcji rolnej i ptodow rolnych;
W rozumieniu niniejszego Planu budynkiem pomocniczym jest takze budynek garazowy przeznaczony dla nie
wigcej niz dwoch samochoddéw osobowych;

2) ,,budynek mieszkalno-uzytkowy” jest to budynek, w ktéorym znajduje si¢ przynajmniej jedno mieszkanie
i w ktorym lokale uzytkowe zajmuja ponad 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) ,budynek uzytkowy” jest to budynek w catosci wykorzystywany do pozarolniczej dziatalnoSci
gospodarczej;

4) ,,dziatalno$¢ rolnicza” jest to dziatalno$¢ w zakresie produkcji roslinnej lub zwierzecej, z wytaczeniem
produkcji rybnej i lesnej oraz hodowli zwierzat futerkowych;

5) ,,front dziatki” lub ,,front posesji” jest to odpowiednio granica dziatki lub posesji przylegajaca do drogi
obstlugujacej dana dziatke lub posesje;

6) ,,frontowy” to budynek znajdujacy si¢ od strony frontu dziatki;

7) ,,intensywno$¢ zabudowy” oznacza stosunek powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na posesji do
powierzchni poses;ji;

8) “istniejacy” oznacza, ,,istniejacy w chwili wejScia w zycie niniejszej Uchwaty”;

9) ,.lokalizacja” oznacza umiejscowienie lub rozmieszczenie, przy czym liczba i parametry obiektow, ktorych
lokalizacje dopuszcza si¢ na okreslonym terenie, dotycza zardwno obiektow nowych, jak i istniejacych;

10) ,.kameralna dziatalno$¢ gospodarcza” to nieuciqzliwa dziatalnos¢ gospodarcza polegajaca na handlu
detalicznym, uslugach gastronomicznych Iub innych ushugach nie wymagajacych pokaznego zaplecza
warsztatowego, nie zwiazana z naprawa pojazdow samochodowych ani ze sktadowaniem surowcow, towarow,
produktow lub odpadow na zewnatrz budynkow; przyktadami zaktadow prowadzacych takg dziatalno$¢ moga
by¢ miedzy innymi sklepy detaliczne, zaktady fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, zegarmistrzowskie
i szewskie, gabinety lekarskie, biura agencji turystycznych, ubezpieczeniowych i nieruchomosci, biura
projektowe, banki, administracje firm a takze kawiarnie, bary i restauracje;

11) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” to wyznaczona na rysunku Planu linia, ktérej nie moze przekroczy¢
zadna cze$¢ budynku;

12) ,nieuciazliwa dziatalno$¢ gospodarcza” jest to nieprodukcyjna pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza, ktora:

a) nie powoduje poza budynkami przekroczen okre§lonych odrgbnymi przepisami standardow jakosci
srodowiska obowiazujacych na obszarach zabudowy mieszkaniowej, w tym w szczego6lnoséci standardow
dotyczacych hatasu, wibracji, jakosci powietrza i jakosci gleb,
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b) nie generuje uciazliwo$ci zapachowych poza budynkami,
¢) nie jest prowadzona mi¢dzy godzing 22.00 a 6.00,

d) nie generuje ruchu nie wiaze si¢ z wykorzystywaniem budynkow o tacznej powierzchni catkowitej
przekraczajacej 1000 m2 lub o powierzchni zabudowy przekraczajacej 500 m2,

e) samochoddw cigzarowych ani innych cigzkich pojazdoéw o natgzeniu przekraczajacym 5 pojazdow na dobe
f) nie wiaze si¢ z wykorzystywaniem placow sktadowych o powierzchni przekraczajacej 500 m2,

g) nie wiaze si¢ z wykonywaniem na wolnym powietrzu czynnosci innych niz czynnosci zwiazane
Z przyjeciem towardw oraz odbiorem odpadow,

h) nie polega na $§wiadczeniu ustug pogrzebowych,

1) nie polega na sprzedazy paliw,

j) nie wiaze si¢ z wykorzystywaniem wigcej niz dwoch stanowisk naprawy pojazdow,

13) ,,nowy” — oznacza ,,powstaty po wejsciu w zycie niniejszej Uchwaty”;

14) ,,projektowany podzial geodezyjny” sa to przedstawione na rysunku Planu zasady docelowego podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane;

15) ,,obowiazujaca linia zabudowy” jest to linia, na ktorej lokalizuje sig lico gléwnej bryty budynku frontowego;

16) ,,obszar opracowania” jest to zdefiniowany przedstawiona na rysunku Planu granica opracowania
obszar, ktorego dotyczy niniejsza uchwata;

17) ,,0gdlnodostepny” oznacza dostgpny nieodptatnie dla kazdego;

18) ,,Plan” oznacza niniejsza uchwatg wraz z zatacznikami, stanowiaca miejscowy Plan zagospodarowania
przestrzennego w rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

19) ,,posesja” jest to potozony w granicach terenu przeznaczonego pod zabudoweg zwarty obszar stanowiacy
wlasnos¢ okreslonego wiasciciela lub wspotwlasnos¢ okre§lonej grupy wspotwlascicieli; posesja musi sig
sktada¢ z przynajmniej jednej dziatki budowlane;;

20) ,,powierzchnia biologicznie czynna” jest to powierzchnia terenu o nawierzchni ziemnej, umozliwiajaca
rozwoj naturalnej ro§linnosci;

21) ,,powierzchnia catkowita budynku” jest to powierzchnia wszystkich kondygnacji budynku w obrysie
zewngtrznym $cian oraz wszystkich elementéw wykraczajacych poza gtéwna bryte budynku;

22) ,,powierzchnia zabudowy” jest to stosunek powierzchni rzutéw budynkéw iinnych obiektow
zadaszonych, zlokalizowanych na jednej posesji, do powierzchni poses;ji;

23) ,,potencjalnie uciazliwa dziatalnos¢ gospodarcza” to pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza, ktdra nie
mie$ci sie w definicji nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej , ale nie powoduje na granicy posesji
przekroczen okreslonych odregbnymi przepisami standardow jakosci srodowiska obowiazujacych na obszarach
zabudowy mieszkaniowej, w tym w szczeg6lno$ci standardéw dotyczacych hatasu, wibracji i jakosci powietrza
i jakosci gleb, ani nie generuje uciazliwosci zapachowych odczuwalnych na granicy poses;ji;

24) ,teren” oznacza teren wyrdzniony w Planie ze wzgledu na przeznaczenie i zasady zagospodarowania
i 0znaczony symbolem literowym;

25) ,tyly” dziatki lub poses;ji jest to przestrzen pomigdzy tylna granica dziatki lub poses;ji a §ciana budynku
frontowego potozona najblizej tylnej granicy dziatki lub poses;ji;

26) ,uciazliwa dzialalno$¢ gospodarcza” to pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza, ktdra nie miesci sig
w definicji nieuciqzliwej dziatalnosci gospodarczej i powoduje na granicy posesji przekroczenia okre§lonych
odrgbnymi przepisami standardow jakos$ci srodowiska obowiazujacych na obszarach zabudowy mieszkaniowej,
wtym w szczeg6lnosci standardow dotyczacych hatasu, wibracji ijakosci powietrza ijakosci gleb, lub
uciazliwo$ci zapachowe odczuwalne na granicy posesji;

27) ,,uktad kalenicowy” lub ,,usytuowanie kalenicowe” budynku oznacza, ze kalenica budynku jest
rownolegta do osi drogi, przy ktorej stoi budynek, z tolerancja do 45°;
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28) ,uktad szczytowy” lub ,usytuowanie szczytowe” budynku oznacza, ze kalenica budynku jest
prostopadta do osi drogi, przy ktorej stoi budynek, z tolerancja do 45°;

29) ,,zabudowa” sa to wszelkie obiekty budowlane wyniesione ponad poziom terenu, poza nawierzchniami
ciagow komunikacyjnych, elementami sieciowej infrastruktury technicznej i obiektami matej architektury.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw

§ 5. Na cele nierolnicze inielesne przeznacza si¢ 27,6127 ha gruntéw klasy III, na podstawie zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (decyzja GZ.tr.057-602-445/11 z dnia 30 listopada 2011 r.).

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) M — tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, w tym zagréd zwygaszona lub marginalng
produkcja rolna;

2) MN — tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j;

3) MNs - tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej z budynkami w uktadzie szczytowym;
4) MWI/U — tereny zabudowy wielorodzinnej, a docelowo — ustug, sktadow i wytworczosci;

5) MU1, MU2, MU3 — tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

6) MU4 — tereny peryferyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

7) RM — tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami;

8) RM/M — tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami, a docelowo —
zabudowy jednorodzinnej;

9) RM/MU4 — tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami, a docelowo —
peryferyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

10) RM/UH - tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami, a docelowo —
ustug i handlu detalicznego;

11) UP — tereny obiektéw uzytecznosci publicznej;

12) UT — tereny ustug turystycznych;

13) UH — tereny ustug i handlu detalicznego;

14) U — tereny ustug, sktadow i wytworczosci;

15) U/M — tereny ustug, sktadow i wytworczosci, a docelowo — zabudowy jednorodzinnej;
16) P - tereny przemystu i sktadow;

17) P1 — tereny wytworczosci i Sktadow, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;

18) P/IMUL — tereny wytworczosci i sktadow, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, a docelowo zwartej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

19) KS1 — tereny stacji paliw;

20) KS2 — tereny parkingow;

21) W — teren ujgcia i stacji uzdatniania wody;

22) K1 — teren oczyszczalni $ciekow;

23) K2 — tereny przepompowni $ciekOw;

24) E — tereny stacji transformatorowych SN/NN;

25) T — tereny istniejacych masztow telekomunikacyjnych;

26) O — teren infrastruktury gospodarki odpadami;

27) KDGP - tereny drog gtownych przyspieszonego ruchu (klasy GP);
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28) KDGP/KDZ1, KDGP/KDZ2 — tereny drog gtéwnych przyspieszonego ruchu (klasy GP), a docelowo —
drog zbiorczych (klasy Z);

29) KDGP/KDZx — tereny drog gtownych przyspieszonego ruchu (klasy GP), a docelowo — drogi zbiorczej
(klasy Z) o obnizonych parametrach;

30) KDG/KDZ — tereny drog gtownych (klasy G), a docelowo — drog zbiorczych (klasy Z);

31) KDG/KDZx — tereny drog gtownych (klasy G), a docelowo — drog zbiorczych (klasy Z) o obnizonych
parametrach;

32) KDZ — tereny drog zbiorczych (klasy Z);

33) KDZx — tereny drog zbiorczych (klasy Z) o obnizonych parametrach;

34) KDL1, KDL2 — tereny drog lokalnych (klasy L);

35) KDD1, KDD2 — tereny drog dojazdowych (klasy D);

36) KDDx — tereny drog dojazdowych (klasy D) o obnizonych parametrach;

37) KDDx/KP — tereny drog dojazdowych (klasy D) o obnizonych parametrach, a docelowo — ciagéw pieszych;
38) KDW — tereny drog wewnetrznych (niepublicznych);

39) ZC — tereny cmentarzy;

40) ZP/US1 — tereny og6lnodostepnych parkow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych na wolnym powietrzu;
41) ZP/US2 — tereny zieleni 0 ograniczonej dostgpnosci;

42) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;

43) R — tereny uzytkéw rolnych;

44) RZ — tereny tak i pastwisk;

45) Ze — tereny suchych muraw;

46) ZL1 — tereny lasow i zadrzewien o istotnych walorach przyrodniczych;

47) ZL2 — tereny lasow i zadrzewien o mniejszych walorach przyrodniczych;

48) WS1 — tereny koryta rzeki Szkwy;

49) WS2 — tereny pozostatych wod powierzchniowych.

§ 7. Ustalenia uscislajace przeznaczenie poszczegdlnych terenow zawarte sa w Rozdziale XII1I.

Rozdzial 3.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ogoblne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte sa na rysunku Planu.

2. Szczegdlowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poszczegdlnych terenow zawarte sa
w Rozdziale XIII.

Rozdzial 4.
Ochrona $rodowiska i przyrody

§ 9. 1. Dla potrzeb ochrony przed hatasem ustala sig, ze:

1) tereny oznaczone symbolami MN i MNs sa terenami przeznaczonymi pod zabudowg mieszkaniowa
w rozumieniu art. 113 ust. 2 Ustawy — Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.;

2) tereny oznaczone symbolami M, MU1, MU2, MU3, MU4, RM, RM/M, RM/MU4, UP i UP/MN sa
terenami przeznaczonymi na cele mieszkaniowo-ustugowe w rozumieniu art. 113 ust. 2 Ustawy — Prawo
ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.;

3) tereny oznaczone symbolami RM/UH i MW/U sa terenami przeznaczonymi na cele mieszkaniowo-
ustugowe w rozumieniu art. 113 ust. 2 Ustawy — Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r., do
czasu calkowitego wygaszenia na nich funkcji mieszkaniowe;;
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4) tereny oznaczone symbolem U/M i P/MUT sa terenami przeznaczonymi na cele mieszkaniowo-ustugowe
w rozumieniu art. 113 ust. 2 Ustawy — Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r., od chwili
wprowadzenia na nich funkcji mieszkanioweyj;

2. Niezaleznie od pozostalych postanowien Planu, w wyznaczonych na rysunku Planu granicach obszaréw
potencjalnie narazonych na ponadnormatywny hatas komunikacyjny generowany przez projektowana
obwodniceg Rozog zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych.

3. W wyznaczonych na rysunku Planu granicach obszarow potencjalnie narazonych na ponadnormatywny
hatas komunikacyjny generowany przez projektowana obwodnice Rozdg oraz granicach obszaréw potencjalnie
narazonych na ponadnormatywny hatas komunikacyjny generowany przez istniejace drogi krajowe obiekty
budowlane wraz ze zwiazanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany
okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w sposob zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony
przed hatasem i drganiami.

4. Ze wzgledu na potencjalne zagrozenie ponadnormatywnym promieniowaniem elektromagnetycznym
zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi w odleglosci mniejszej niz 4,5 m od
przewodow napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia. Istniejace strefy potencjalnie
narazone na  ponadnormatywne  promieniowanie  elektromagnetyczne  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia przedstawiono na rysunku Planu.

5. W wyznaczonej na rysunku Planu strefie ochronnej cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji nowych
budynkow mieszkalnych oraz zakladéw produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosciowe, zaktadow
zywienia zbiorowego oraz studni.

6. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg inie zainwestowanych w dniu wejscia Planu w zycie
nakazuje si¢ ograniczenie wycinki drzew ikrzewoéw do zakresu niezbednego dla bezpiecznej lokalizacji
nowych obiektow budowlanych, przy czym ograniczenie to nie dotyczy gatunkow inwazyjnych, w tym
W szczegolnosci klonu jesionolistnego, czeremchy p6znej i robinii akacjowej.

7. W przypadku gatunkow dziko wystepujacych zwierzat, a takze roslin i grzybow podlegajacych ochronie
gatunkowe] majacej na celu zapewnienie przetrwania i wlasciwego stanu okazdéw gatunkoéw iich siedlisk
i ostoi, wymagane jest przestrzeganie zapisow ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody,
dotyczacych zakazéw oraz odstepstw od zakazow w odniesieniu do ww. gatunkow.

8. Jezeli ustalenia planu koliduja z siedliskami i ostojami dziko zyjacych zwierzat, to zgodnie z zapisami
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. realizacja takich ustalen wymaga zezwolenia regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska.

9. Zgodnie z art. 83 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody, zezwolenia na usunigcie
drzew w obrebie pasa drogowego drogi publicznej wydaje si¢ po uzgodnieniu z regionalnym dyrektorem
ochrony srodowiska.

10. W obszarze opracowania zakazuje si¢ nasadzen z wykorzystaniem inwazyjnych gatunkow roslin, w tym
w szczegolnosci klonu jesionolistnego, czeremchy pdznej i robinii akacjowej.

11. Niezaleznie od pozostatych ustalen Planu, zakazuje si¢ niszczenia pozostato$ci starorzeczy oraz
zwiazanej z nimi ro$linnosci wodno-btotnej chyba, ze wynika to z potrzeb ochrony gatunkowej lub wiaze si¢
z renaturalizacja rzeki Szkwy; zidentyfikowane pozostatosci starorzeczy przedstawiono na rysunku Planu.

12. W obszarze opracowania zakazuje si¢ dokonywania przeksztalcen naturalnej rzezby terenu innych niz
niezbedne dla realizacji ustalen Planu, w tym dla prawidtowego i ekonomicznie uzasadnionego posadowienia
budynkow, wykonania drog itp.

13. W obszarze opracowania zakazuje sig realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem:

1) przedsigwzig¢ polegajacych na budowie lub przebudowie drég publicznych;
2) stacji demontazu i miejsc demontazu pojazdow, lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem P;

3) przedsiewzig¢ zwiazanych z gospodarka odpadami, lokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem O.
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14. O ile pozostale ustalenia Planu nie stanowia inaczej, w obszarze opracowania zakazuje si¢ chowu
zwierzat gospodarskich, drobiu izwierzat futerkowych, w rozumieniu przepiséw o hodowli i organizacji
rozrodu zwierzat gospodarskich.

15. Pozostale ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody zawarte sa na rysunku Planu i w
Rozdziale XIII.

Rozdzial 5.
Ochrona krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow

§ 10. 1. W granicach obszaru opracowania znajdujg sig:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych, przedstawione na rysunku Planu i wymienione
w Zataczniku nr 2 do Planu;

2) inne obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, przedstawione na rysunku Planu i wymienione
W Zataczniku nr 2 do Planu;

3) stanowiska archeologiczne, przedstawione na rysunku Planu i wymienione w Zataczniku nr 2 do Planu.

2. Z zastrzezeniem ust. 3, wszelkie prace przy obiektach i obszarach wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow.

3. Postanowienia ust. 2 nie dotycza realizacji nowych nagrobkéw na terenach cmentarzy, o ile nie wiaze si¢
ona z naruszeniem nagrobkdw istniejacych ani z wycinka drzew.

4. W stosunku do obiektow budowlanych oraz obszarow nie wpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych
W gminnej ewidencji zabytkdéw, pozwolenie na budowg lub rozbiorke obiektu budowlanego wydaje wlasciwy
organ w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

5. W wyznaczonych na rysunku Planu strefach ochrony archeologicznej, obejmujacych stanowiska
archeologiczne wraz ze strefa buforowa o szerokosci 50 m, prace ziemne musza by¢ poprzedzone
weryfikacyjnymi sondazowymi badaniami archeologicznymi; ich wyniki pozwola na zajecie stanowiska
konserwatorskiego do zagospodarowania terenu.

6. Wszelkie prace ziemne przy inwestycjach liniowych w calym obszarze opracowania musza by¢
prowadzone pod stalym nadzorem archeologicznym.

7. Na wymienione w ust. 5i 6 rodzaje badan archeologicznych nalezy bezwzglednie uzyska¢ pozwolenie
wlasciwego konserwatora zabytkow.

8. Pozostale ustalenia dotyczace zasad ochrony krajobrazu kulturowego zawarte sg na rysunku Planu i w
Rozdziale XIII.

Rozdzial 6.
Ksztaltowanie przestrzeni publicznych

§11. 1. W granicach obszaru opracowania nie ma obszarOw przestrzeni publicznych wyznaczonych
w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rozogi.

2. Kluczowe obszary petniace funkcje przestrzeni publicznych wyznaczono na rysunku Planu.

3. Na wyznaczonych na rysunku Planu kluczowych obszarach peliacych funkcje przestrzeni publicznych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby dostep do przestrzeni publicznych nie byt ograniczany barierami
architektonicznymi;

2) urzadzenie przestrzeni publicznych, w tym w szczegolnosci estetyka i funkcjonalno$¢ matej architektury
oraz urzadzenie zieleni, powinno sprzyja¢ podstawowej funkcji tych przestrzeni, to jest nawigzywaniu
I utrzymywaniu kontaktow spotecznych;

3) urzadzenie przestrzeni publicznych, w tym migdzy innymi urzadzenie o$wietlenia, miejsc odpoczynku
i zieleni oraz sposdb powigzania przestrzeni publicznych zterenami otaczajacymi powinny zapewniaé
uzytkownikom przestrzeni publicznych zarowno wysoki rzeczywisty poziom bezpieczenstwa, jak i poczucie
bezpieczenstwa.
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Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 12. 1. O ile pozostate ustalenia Planu nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ remonty, przebudowe,
rozbudowg i nadbudowg istniejacych obiektow budowlanych, jezeli nie powoduje to pogliebienia niezgodnosci
faktycznego zagospodarowania z pozostatymi ustaleniami Planu.

2. Zabudowg posesji, ktore nie byly zabudowane w dniu wejscia w zycie Planu, dopuszcza sig jedynie pod
warunkiem, ze parametry dzialek wchodzacych w sktad posesji spetniaja minimalne wymagania okreslone dla
dziatek budowlanych na danym terenie.

3. Na posesjach, na ktorych w dniu wej$cia w zycie Planu istniaty budynki, dopuszcza si¢ lokalizacje
nowych obiektow budowlanych nawet jezeli parametry dziatek wchodzacych w sktad posesji nie spetniaja
minimalnych wymagan okre$lonych dla dziatek budowlanych na danym terenie, pod warunkiem spetnienia
pozostatych wymogdéw dotyczacych danego terenu.

4.0 ile pozostate ustalenia Planu nie stanowia inaczej, na poszczegélnych terenach dopuszcza sig
lokalizacje obiektow matej architektury o funkcjach niesprzecznych z przeznaczeniem oraz zasadami
zagospodarowania i uzytkowania tych terenow.

5. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sig lokalizacje urzadzen budowlanych.

6. O ile pozostale ustalenia Planu nie stanowia inaczej, na terenach przeznaczonych pod zabudowe
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zadaszonych obiektow nie bedacych budynkami, pod nastepujacymi warunkami:

1) funkcje tych obiektow nie moga by¢ sprzeczne z przeznaczeniem oraz zasadami zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, w ktorych obiekty takie mialyby by¢ zlokalizowane;

2) maksymalna powierzchnia pojedynczego obiektu nie moze przekraczac¢ 25 m2;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektu nie moze przekracza¢ 5 m;

4) liczba obiektow nie moze przekracza¢ 1 na posesjach o powierzchni do 1500 m2, 2 na posesjach
0 powierzchni do 3000 m2 oraz 3 na posesjach 0 powierzchni powyzej 3000 m2.

7.0 ile pozostale ustalenia planu nie stanowia inaczej, na terenach przeznaczonych pod zabudowg
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki lub mniejszej, w tym bezposrednio
przy granicy dziatki.

8. Pozostate ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy w odniesieniu do
poszczegblnych terendow zawarte sa w Rozdziale XIII.

Rozdzial 8.
Tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 13. 1. W obszarze opracowania nie wystgpuja tereny gornicze.

2. Niezaleznie od pozostatych ustalen Planu, na wyznaczonych na rysunku Planu obszarach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Z zastrzezeniem ust. 4, na wyznaczonych na rysunku Planu obszarach narazonych na podtopienia
spowodowane wysokim poziomem wod gruntowych zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, w ktorych poziom
najnizszej kondygnacji jest nizszy od poziomu istniejacego terenu.

4. Ustalenia ust. 3 nie dotycza budynkow zwiazanych z gospodarka wodno-$ciekowa.

5. W obszarze opracowania nie stwierdzono wystgpowania obszarOw zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Scalanie i podzialy nieruchomosci, obszary wymagajace rehabilitacji

§ 14.1. W granicach obszaru opracowania nie wystgpujg tereny wymagajace scalania i ponownego
podziatu nieruchomosci.

2. Ustalenia dotyczace szczegOlowych zasad i warunkow podziatu nieruchomosci w odniesieniu do
wybranych terendw, w tym ustalenia dotyczace minimalnych parametréw dzialek budowlanych, zawarte sa
w Rozdziale XIII.
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3. Na terenach, dla ktorych w Rozdziale XIIl nie ustalono zasad i warunkéw podzialu nieruchomosci,
dopuszcza sig¢ dowolny sposob podziatu nieruchomosci z zastrzezeniem, ze szerokos¢ wydzielanych drog
wewngtrznych (niepublicznych) musi wynosi¢ przynajmniej 5 m.

4. W obszarze opracowania nie wyznacza si¢ obszaro6w wymagajacych rehabilitacji.

Rozdzial 10.
Uklad komunikacyjny i infrastruktura techniczna

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji i budowy drég oraz zagospodarowania ich sasiedztwa:

1) przebieg i klasyfikacja drog publicznych zgodnie z rysunkiem Planu oraz ustaleniami szczegdtowymi
zawartymi w Rozdziale XIII;

2) oile pozostale ustalenia Planu nie stanowia inaczej, nowe zjazdy z posesji sasiadujacych z wigcej niz
jedna droga publiczna nalezy lokalizowa¢ od strony drogi nizszej klasy;

3) nowe zjazdy z posesji sasiadujacych z wyznaczona na rysunku Planu droga wewngtrzna nalezy
lokalizowac¢ od strony tej drogi wewngtrzne;;

4) zjazdy z posesji potozonych przy skrzyzowaniach nalezy lokalizowa¢ mozliwie najdalej od skrzyzowania;

5) w granicach drog publicznych, zwyjatkiem drogi oznaczonej symbolem KDGP, dopuszcza sig¢
lokalizacje, za zgoda zarzadcy drogi, obiektow nie zwiazanych z droga, o powierzchni nie przekraczajacej 12
m2, takich jak kioski, budki telefoniczne, kolektury totalizatora, bankomaty, itp., oraz prowadzenie dziatalno$ci
gospodarczej zwiazanej z takimi obiektami;

6) w granicach drog publicznych, z wyjatkiem drogi oznaczonej symbolem KDGP, dopuszcza si¢
lokalizacjg, za zgoda zarzadcy drogi, stref ptatnego parkowania i ptatnych parkingow;

7) w drodze oznaczonej symbolem KDGP zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych nie zwiazanych
Z droga;

8) drogi oznaczone symbolami KDGP/KDZ1, KDGP/KDZ2, KDG/KDZ, KDG/KDZx, KDZ, KDZx, KDL1,
KDL2, KDD1, KDD2, KDDx i KDW powinny w miar¢ technicznych mozliwosci i zgodnie z obowiazujacymi
przepisami by¢ wykorzystywane do lokalizacji liniowych obiektéw infrastruktury technicznej, przy czym nalezy
unika¢ lokalizowania pod jezdniami obiektow innych niz kolektory kanalizacji deszczowej,

9) do czasu oddania do uzytku obwodnicy Rozdég wyznaczone na rysunku Planu projektowane
skrzyzowania i zjazdy wymagajace odrebnego uzgodnienia z zarzadca drog krajowych moga by¢ realizowane
wylacznie za zgoda zarzadcy drog krajowych nr 53 1 59;

10) w catym obszarze opracowania zakazuje sie utwardzania drog zuzlem piecowym;

11) najwazniejsze powigzania istniejacego 1 projektowanego uktadu komunikacyjnego z ukladem
zewngtrznym stanowia:

a) istniejaca droga krajowa nr 53 Olsztyn — Ostroteka, ktorej fragmenty oznaczono na rysunku Planu jako
tereny o symbolach KDGP/KDZ1, KDGP/KDZ2 i KDGP/KDZX;

b) istniejaca droga krajowa nr 59 Gizycko — Rozogi, ktorej fragmenty oznaczono na rysunku Planu jako
tereny o symbolach KDG/KDZ i KDG/KDZx;

¢) projektowana obwodnica Rozdg w ciagu drog krajowych nr 53 159, ktérej fragmenty oznaczono na
rysunku Planu jako tereny o symbolu KDGP;

d) droga powiatowa nr 1512N Wielbark — Zieleniec Duzy — Rozogi, ktorej fragment oznaczono na rysunku
Planu jako tereny KDZ i KDZXx;

e) droga powiatowa nr 1520N Rozogi — Kowalik - Ciesina, ktorej fragment oznaczono na rysunku Planu
jako tereny KDZ i KDZx;

f) droga powiatowa nr 1522N Rozogi — Spaliny Wielkie — Turo$l — droga nr 58, ktérej fragmenty
o0znaczono na rysunku Planu jako tereny KDZ i KDZx.

§ 16. 1. Minimalne wymagania dotyczace liczby miejsc parkingowych na poszczegdlnych terenach zawarto
w Rozdziale XIII.
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2. O ile ustalenia dotyczace poszczegdlnych obszardéw, zawarte w Rozdziale XIII nie stanowia inaczej, liczba
miejsc parkingowych w granicach posesji musi w petni zabezpieczaé potrzeby generowane przez posesjeg.

§ 17. Inwestycje celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej nalezy lokalizowac zgodnie z przepisami
odrgbnymi, niezaleznie od wszelkich postanowien Planu.

§ 18. 1. Z zastrzezeniem § 17, elementy liniowej infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci wodociagowej, elektroenergetycznej, gazowej
i cieplowniczej, nalezy w miar¢ mozliwosci lokalizowa¢ w drogach.

2. Z zastrzezeniem § 17, w przypadkach, gdy lokalizacja zgodnie z ust. 1 okaze sie niemozliwa lub
szczegOlnie niekorzystna pod wzgledem techniczno-ekonomicznym, dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw
liniowej infrastruktury technicznej na innych terenach.

3. Z zastrzezeniem § 17, elementy istniejacej infrastruktury technicznej kolidujace z ustaleniami Planu
nalezy przebudowac.

§ 19. 1. Zasilanie nowej zabudowy w energi¢ elektryczna — 2z istniejacych 1 nowych linii
elektroenergetycznych.

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg oraz w ulicach przylegajacych do tych terenéw nowe
i przebudowywane linie elektroenergetyczne niskiego napigcia musza by¢ realizowane jako podziemne.

§ 20. 1. Zaopatrzenie nowej zabudowy w energi¢ cieplna do ogrzewania budynkoéw i przygotowania cieptej
wody uzytkowej — z indywidualnych Zrodet ciepta lub z sieci cieptowniczych.

2. Lokalizacjg wolnostojacych kottowni dopuszcza sig jedynie na terenach oznaczonych symbolami UP, U i P.
3. Nowe kotly instalowane w obszarze opracowania musza mie¢ sprawno$¢ nie mniejsza niz:

1) 85% - w przypadku kottow weglowych;

2) 90% - w przypadku kottow olejowych;

3) 95% - w przypadku kottéw gazowych.

§ 21. Zaopatrzenie w gaz — z butli gazowych, lokalnych zbiornikow gazu ptynnego lub z sieci gazowej.

§ 22. Zaopatrzenie w wodg nowej zabudowy - wytacznie z komunalnej sieci wodociagowe;.

§ 23. Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych z nowej zabudowy — do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej.

§ 24. Odprowadzenie Sciekow opadowych z ulic i nawierzchni utwardzonych — kanalizacja deszczowa lub
bezposrednio do ciekdéw, rowdéw odwadniajacych i/lub do ziemi, z zapewnieniem warunkéw wymaganych
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Tymczasowe zagospodarowanie

§ 25. O ile ustalenia dotyczace poszczegoélnych terenow, zawarte w Rozdziale XIII, nie stanowia inaczej,
W obszarze opracowania zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
innego niz uzytkowanie dotychczasowe.

Rozdzial 12.
Stawki oplat

§ 26. Dla naliczania opftat, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., ustala sie nastepujace stawki:

1) dla terendw oznaczonych symbolami M, MN , MNs, MU1, MU2, MU3, MU4, UP, UT, U, P, RM, - 30%,;
2) dla pozostatych terenow —1%.

Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczace poszczegolnych terenéw.

§ 27. Na terenach oznaczonych symbolem M, bedacych terenami zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
w tym zagrod z wygaszona lub marginalna produkcja rolna, obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) Podziaty nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia posesji: 700 m2, z zastrzezeniem § 12 ust.3,
b) minimalna dlugo$¢ frontu posesji: 20 m z zastrzezeniem § 12 ust.3,
¢) zakazuje si¢ wydzielania drég wewnetrznych;

2) Na posesji dopuszcza si¢ lokalizacje, jako budynku frontowego, jednego wolnostojacego budynku
mieszkalnego, spelniajacego nastgpujace wymagania:

a) odleglos¢ budynku od granic posesji nie moze by¢ mniejsza niz 4 m jezeli Sciana jest z otworami
okiennymi lub 3 m, jezeli $ciana jest bez otworow okiennych,

b) usytuowanie budynku: kalenicowe w przypadkach, gdy front posesji ma 20 m lub wigcej; szczytowe lub
kalenicowe w przypadkach, gdy front posesji ma mniej niz 20 m,

¢) maksymalna powierzchnia rzutu: 200 m2,

d) maksymalna wysoko$¢ budynku: 12 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

f) maksymalne wyniesienie parteru ponad projektowana rzedna terenu: 0,8 m,

g) dach wysoki, potacie dachowe nachylone pod katem 30 —45°,

h) pokrycie dachu: dachéwka, imitacja dachowki lub blacha, w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,
1) maksymalny udziat lokali uzytkowych w powierzchni uzytkowej: 30%;

3) Na tytach posesji dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch budynkéw uzytkowych lub pomocniczych,
spetniajacych nastgpujace wymagania:

a) elewacja frontowa budynku nie moze znajdowac si¢ blizej drogi niz elewacja frontowa budynku mieszkalnego
b) powierzchnia rzutu budynku do 100 m2,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku: 7 m,

d) dach wysoki, potacie dachowe nachylone pod katem 30 —45°,

e) pokrycie dachu w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

4) Minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie, przy czym miejsca te moga znajdowac si¢ wewnatrz lub na zewnatrz budynku,
b) 1 ogdlnodostepne miejsce na kazde 30 m2 powierzchni lokali uzytkowych,

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje wzdluz granic posesji ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m,
z wyjatkiem ogrodzen o potaciach wykonanych z prefabrykatow betonowych;

6) Intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,4;

7) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%);

8) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 45% powierzchni posesji;
9) Dopuszcza si¢ prowadzenie wylacznie nieuciazliwej dziatalnosci gospodarcze;;

10) Dopuszcza si¢ trzymanie w istniejacych budynkach inwentarskich zwierzat gospodarczych i drobiu
z zastrzezeniem, ze wielko$¢ obsady nie moze przekracza¢ 2 DJP na 1000 m2 posesji.

§ 28. Na terenach oznaczonych symbolem MN, bedacych terenami zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Podziaty nieruchomosci: zgodnie z przedstawionym na rysunku Planu projektowanym podziatem
geodezyjnym;

2) Na posesji dopuszcza si¢ lokalizacje jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego, spelniajacego
nastgpujace wymagania:
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a) odlegtos¢ budynku od granic posesji nie moze by¢ mniejsza niz 4 m jezeli $ciana jest z otworami
okiennymi lub 3 m, jezeli $ciana jest bez otworow okiennych,

b) usytuowanie budynku: kalenicowe w przypadkach, gdy front posesji ma 20 m lub wigcej; szczytowe lub
kalenicowe w przypadkach, gdy front posesji ma mniej niz 20 m oraz w przypadku dziatek naroznych,

¢) maksymalna powierzchnia rzutu: 200 m2,

d) maksymalna wysoko$¢ budynku: 12 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

f) maksymalne wyniesienie parteru ponad projektowana rzedna terenu: 0,8 m,

g) dach wysoki; potacie dachowe nachylone pod katem 30 — 45°,

h) pokrycie dachu: dachowka, imitacja dachowki lub blacha, w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,
1) maksymalny udzial lokali uzytkowych w powierzchni uzytkowej: 30%;

3) Na tylach posesji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku uzytkowego lub pomocniczego,
spetniajacego nastgpujace wymagania:

a) elewacja frontowa budynku nie moze znajdowaé si¢ blizej drogi niz elewacja frontowa budynku
mieszkalnego;

b) powierzchnia rzutu budynku do 120 m2,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku: 7 m,

d) maksymalne wyniesienie parteru ponad projektowana rzedna terenu: 0,8 m,

e) dach wysoki, potacie dachowe nachylone pod katem 30 — 45°,

f) pokrycie dachu w ciemnych odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

4) Minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodow osobowych:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie, przy czym miejsca te moga znajdowac si¢ wewnatrz lub na zewnatrz budynku;
b) 1 ogdlnodostepne miejsce na kazde 30 m2 powierzchni lokali uzytkowych;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje wzdluz granic posesji ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m,
z wyjatkiem ogrodzen o potaciach wykonanych z prefabrykatow betonowych;

6) Intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,4;

7) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%);

8) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni posesji;
9) Dopuszcza si¢ prowadzenie wylacznie nieuciazliwej dziatalnosci gospodarcze;.

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolem MNs, bedacych terenami zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej z budynkami w uktadzie szczytowym, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Podzialy nieruchomosci: zgodnie z przedstawionym na rysunku Planu projektowanym podziatem

geodezyjnym;

2) Na posesji dopuszcza si¢ lokalizacje jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego, spelniajacego
nastgpujace wymagania:

a) odlegtos¢ budynku od granic posesji nie moze by¢ mniejsza niz 4 m jezeli Sciana jest z otworami
okiennymi lub 3 m, jezeli $ciana jest bez otworéw okiennych,

b) usytuowanie budynku: szczytowe,
¢) maksymalna powierzchnia rzutu: 200 m2,
d) maksymalna wysoko$¢ budynku: 12 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
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f) maksymalne wyniesienie parteru ponad projektowana rzedna terenu: 0,8 m,

g) dach wysoki; potacie dachowe nachylone pod katem 30 — 45°,

h) pokrycie dachu: dachowka, imitacja dachowki lub blacha, w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,
1) maksymalny udziatl lokali uzytkowych w powierzchni uzytkowej: 30%;

3) Na tylach posesji dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku uzytkowego lub pomocniczego,
spetniajacego nastgpujace wymagania:

a) elewacja frontowa budynku nie moze znajdowac si¢ blizej drogi niz elewacja frontowa budynku mieszkalnego
b) powierzchnia rzutu budynku do 120 m2,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku: 7 m,

d) dach wysoki, potacie dachowe nachylone pod katem 20 —45°,

e) pokrycie dachu w ciemnych odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

4) Minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodow osobowych:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie, przy czym miejsca te moga znajdowac sie¢ wewnatrz lub na zewnatrz budynku,
b) 1 ogdlnodostepne miejsce na kazde 30 m2 powierzchni lokali uzytkowych;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje wzdluz granic posesji ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m,
z wyjatkiem ogrodzen o potaciach wykonanych z prefabrykatow betonowych;

6) Intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,4;

7) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%;

8) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 45% powierzchni posesji;
9) Dopuszcza si¢ prowadzenie wylacznie nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarcze;j.

§ 30. Na terenie oznaczonym symbolem MW)/U , bedacym terenem zabudowy wielorodzinnej, a docelowo
- ustug, sktadow, i wytworczosci, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Do czasu wygaszenia funkcji mieszkaniowej:

a) zakazuje si¢ wydzielania drég wewnetrznych,

b) zakazuje sig lokalizacji nowych budynkow,

c) zakazuje si¢ rozbudowy istniejacego budynku,

d) dopuszcza si¢ prowadzenie wylacznie kameralnej dziatalnosci gospodarcze;j;

2) Po catkowitym wygaszeniu funkcji mieszkaniowej obowiazuja ustalenia jak w § 42.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolem MU1 , stanowiacych tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Na poszczegdlnych posesjach dopuszcza sig lokalizacjg zjazdéw od wigcej niz jednej drogi publicznej
2) Podziaty nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ drog wewngetrznych: 8§ m,

b) minimalna dtugo$¢ frontu dziatki budowlanej: 15 m;

3) Lica budynkéw frontowych moga by¢ zlokalizowane na wyznaczonej na Rysunku Planu obowiazujace;j
linii zabudowy lub odsunigte od niej w glab dziatki na odlegto$¢ nie wigksza niz 6 m i potozone réwnolegle do
obowiazujacej linii zabudowy; wystajace poza lico elementy frontu budynku, takie jak ganki, wykusze, schody,
podjazdy dla niepelnosprawnych itp. nie moga siggac dalej niz 3 m poza obowiazujaca lini¢ zabudowy;

4) Budynki frontowe moga by¢:

a) budynkami wolnostojacymi, z zastrzezeniem, ze stosunek dtugosci lica budynku do dlugosci frontu
dzialki musi wynosi¢ co najmniej 50%,
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b) budynkami zjedna S$ciana szczytowa pozbawiong otworéw iusytuowana na granicy dziatki,
Z zastrzezeniem, ze stosunek dtugosci lica budynku do dlugosci frontu dziatki musi wynosi¢ co najmniej 50%,

¢) budynkami z obiema $cianami szczytowymi pozbawionymi otworow i usytuowanymi na granicach dziatki;

5) Liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach frontowych: 2 do 3, przy czym w budynkach o2
kondygnacjach nadziemnych druga kondygnacj¢ musi stanowi¢ poddasze uzytkowe;

6) Wysoko$¢ budynkow frontowych: od 8 m do 12 m;
7) Dopuszcza si¢ nastgpujace rodzaje dachow w budynkach frontowych:
a) w budynkach o 2 kondygnacjach nadziemnych - dachy wysokie,

b) w budynkach o 3 kondygnacjach nadziemnych - dachy wysokie, dachy ptaskie zwieniczone attyka oraz
imitacje dachow wysokich;

8) Dachy wysokie w budynkach frontowych musza by¢ kryte dachowka lub imitacja dachowki
w odcieniach czerwieni, brazu lub szaros$ci; kalenice rownolegte do obowiazujace;j linii zabudowy,

9) Budynki frontowe musza charakterem bryl oraz zastosowaniem detali architektonicznych takich, jak
gzymsy, obramienia okienne, portale, arkady, pilastry, lizeny, attyki, boniowane $ciany, balkony, wykusze,
lukarny, nawiazywac do tradycyjnego budownictwa matomiasteczkowego,

10) W budynkach frontowych dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie stosunku powierzchni mieszkan do
powierzchni lokali uzytkowych,

11) Na tylach dziatki dopuszcza sig¢ lokalizacje nie wigcej niz 2 budynkéw pomocniczych i/lub
uzytkowych, spelniajacych nastgpujace wymagania:

a) powierzchnia rzutu budynku do 100 m2,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku: 7 m,

¢) dach wysoki, potacie dachowe o nachyleniu 20-45°,

d) pokrycie dachu w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

12) Ewentualne ogrodzenia dopuszczalne sa jedynie przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
a) ogrodzenia od strony ulic musza by¢ lokalizowane na linii lica budynku,

b) ogrodzenia od strony drogi oznaczonej symbolem KDGP/KDZ1 musza mie¢ wysokos¢ do 1,0 m, stupy
murowane lub metalowe, azurowe potacie ogrodzenia, bram i furtek wykonane z pretow metalowych lub drewna,

¢) pozostate ogrodzenia musza mie¢ wysoko$¢ do 1,5 m, stupy murowane lub metalowe i azurowe potacie
ogrodzenia, bram i furtek wykonane z pretow metalowych, drewna lub siatki ogrodzeniowej;

13) minimalng wymagana liczbe miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych nalezy obliczy¢
W nastgpujacy sposob:

a) liczba miejsc parkingowych na posesjach posiadajacych front przy drodze oznaczonej symbolem
KDGP/KDZ1 = liczba mieszkan x 1,5 + powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych/50 - front dziatki
w metrach/2,5,

b) liczba miejsc parkingowych na pozostatych posesjach = liczba mieszkan x 1,5 + powierzchnia uzytkowa
lokali uzytkowych/50 - front dziatki w metrach/5,0;

14) miejsca parkingowe, w liczbie ustalonej zgodnie z punktem 13), nalezy zabezpieczy¢ na terenie posesji;
15) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;

16) intensywnos$¢ zabudowy: 0,0 do 1,2;

17) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%);

18) dopuszcza sig¢ prowadzenie wytacznie kameralnej dziatalno$ci gospodarcze;.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolem MU2 , stanowiacych tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) Podziaty nieruchomosci:
a) zakazuje si¢ wydzielania drég wewnetrznych,
b) minimalna dtugos¢ frontu dziatki budowlanej: 15 m;

2) Lica budynkow frontowych moga by¢ zlokalizowane na wyznaczonej na Rysunku Planu obowigzujacej
linii zabudowy lub odsunigte od niej w glab dziatki na odlegto$¢ nie wigksza niz 3 m i potozone réwnolegle do
obowiazujacej linii zabudowy; wystajace poza lico elementy frontu budynku, takie jak ganki, wykusze, schody,
podjazdy dla niepetnosprawnych itp. nie moga siggac¢ dalej niz 2 m poza obowiazujaca lini¢ zabudowy;

3) Na pojedynczej dziatce budowlanej moze znajdowac sig tylko jeden budynek frontowy;
4) Budynki frontowe moga by¢:

a) budynkami wolno stojacymi, z zastrzezeniem, ze stosunek dlugosci lica budynku do dlugosci frontu
dziatki musi wynosi¢ co najmniej 50%,

b) budynkami zjedna S$ciana szczytowa pozbawiona otworow i usytuowana na granicy dziakki,
zZ zastrzezeniem, ze stosunek dtugosci lica budynku do dtugosci frontu dziatki musi wynosi¢ co najmniej 50%,

¢) budynkami z obiema $cianami szczytowymi pozbawionymi otworéw i usytuowanymi na granicach dziatki;

5) Liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach frontowych: 2 do 3, przy czym w budynkach o2
kondygnacjach nadziemnych druga kondygnacje musi stanowi¢ poddasze uzytkowe;

6) Wysoko$¢ budynkow frontowych: od 8 m do 12 m;
7) Dopuszcza si¢ nast¢pujace rodzaje dachow w budynkach frontowych:
a) w budynkach o 2 kondygnacjach nadziemnych - dachy wysokie,

b) w budynkach o 3 kondygnacjach nadziemnych - dachy wysokie, dachy ptaskie zwienczone attyka oraz
imitacje dachow wysokich;

8) Dachy wysokie w budynkach frontowych musza by¢ kryte dachéwka w odcieniach czerwieni, brazu lub
szaro$ci; kalenice rownolegte do obowiazujacej linii zabudowy;

9) Budynki frontowe musza charakterem bryt oraz zastosowaniem detali architektonicznych takich, jak
gzymsy, obramienia okienne, portale, arkady, pilastry, lizeny, attyki, boniowane $ciany, balkony, wykusze,
lukarny, nawiazywac do tradycyjnego budownictwa matomiasteczkowego;

10) W budynkach frontowych dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie stosunku powierzchni mieszkan do
powierzchni lokali uzytkowych;

11) Na tylach dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz 3 budynkéw pomocniczych i/lub
uzytkowych, spelniajacych nastgpujace wymagania:

a) powierzchnia rzutu budynku do 100 m2,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku: 7 m,

¢) dach wysoki, potacie dachowe o nachyleniu 20-45°,

d) pokrycie dachu w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

12) Ewentualne ogrodzenia dopuszczalne sa jedynie przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
a) ogrodzenia od strony ulicy musza by¢ lokalizowane na linii lica budynku,

b) ogrodzenia od strony ulicy musza mie¢ wysoko$¢ do 1,0 m, stupy murowane lub metalowe, azurowe
potacie ogrodzenia, bram i furtek wykonane z pretéw metalowych lub drewna,

¢) pozostate ogrodzenia musza mie¢ wysoko$¢ do 1,5 m, stupy murowane lub metalowe i azurowe potacie
ogrodzenia, bram i furtek wykonane z pretéw metalowych, drewna lub siatki ogrodzeniowe;j,

13) minimalng wymagana liczbe miejsc parkingowych dla samochodow osobowych nalezy obliczy¢
W nastgpujacy sposob: liczba miejsc parkingowych= liczba mieszkan x 1,5 + powierzchnia uzytkowa lokali
uzytkowych/50 - front dziatki w metrach/2,5,

14) miejsca parkingowe, w liczbie ustalonej zgodnie z punktem 13), nalezy zabezpieczy¢ na terenie poses;ji;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 16 — Poz. 1984

15) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%,

16) intensywno$¢ zabudowy: 0,0 do 1,0,

17) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

18) dopuszcza si¢ prowadzenie wylacznie nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarcze;j.

§ 33. Na terenach oznaczonych symbolem MU3, stanowiacych tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Podziaty nieruchomosci:
a) zakazuje si¢ wydzielania drég wewnetrznych,
b) minimalna dtugos$¢ frontu dziatki budowlanej: 15 m;

2) Lica budynkow frontowych moga by¢ zlokalizowane na wyznaczonej na Rysunku Planu obowigzujacej
linii zabudowy lub odsunigte od niej w glab dziatki na odlegto$¢ nie wigksza niz 3 m i potozone réwnolegle do
obowiazujacej linii zabudowy; wystajace poza lico elementy frontu budynku, takie jak ganki, wykusze, schody,
podjazdy dla niepetnosprawnych itp. nie moga si¢gac dalej niz 2 m poza obowiazujaca lini¢ zabudowy;

3) Na pojedynczej dzialce budowlanej moze znajdowac sig tylko jeden budynek frontowy;
4) Budynki frontowe moga by¢:

a) budynkami wolno stojacymi, z zastrzezeniem, ze stosunek dlugosci lica budynku do dhlugosci frontu
dziatki musi wynosi¢ co najmniej 70%,

b) budynkami zjedna S$ciana szczytowa pozbawiona otwordow iusytuowana na granicy dziakki,
Z zastrzezeniem, ze stosunek dtugosci lica budynku do dlugosci frontu dziatki musi wynosi¢ co najmniej 70%,

¢) budynkami z obiema $cianami szczytowymi pozbawionymi otworéw i usytuowanymi na granicach dziatki;

5) Liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach frontowych: 2 do 3, przy czym w budynkach o2
kondygnacjach nadziemnych druga kondygnacj¢ musi stanowi¢ poddasze uzytkowe;

6) Wysoko$¢ budynkow frontowych: od 8 m do 12 m;
7) Dopuszcza sie nastepujace rodzaje dachow w budynkach frontowych:
a) w budynkach o 2 kondygnacjach nadziemnych - dachy wysokie,

b) w budynkach o 3 kondygnacjach nadziemnych - dachy wysokie, dachy ptaskie zwieniczone attyka oraz
imitacje dachow wysokich;

8) Dachy wysokie w budynkach frontowych musza by¢ kryte dachéwka w odcieniach czerwieni, brazu lub
szaros$ci; kalenice rownolegte do obowiazujacej linii zabudowy;

9) Budynki frontowe musza charakterem bryl oraz zastosowaniem detali architektonicznych takich, jak
gzymsy, obramienia okienne, portale, arkady, pilastry, lizeny, attyki, boniowane $ciany, balkony, wykusze,
lukarny, nawiazywac do tradycyjnego budownictwa matomiasteczkowego;

10) W budynkach frontowych parter nalezy obowiazkowo przeznaczy¢ na lokale uzytkowe;

11) Na tytach dziatki dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wigcej niz 1 budynku pomocniczego lub uzytkowego,
spelniajacego nastgpujace wymagania:

a) powierzchnia rzutu budynku do 100 m2,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku: 7 m,

¢) dach wysoki, potacie dachowe o nachyleniu 20-45°,

d) pokrycie dachu w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

12) Ewentualne ogrodzenia dopuszczalne sa jedynie przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
a) ogrodzenia od strony ulicy musza by¢ lokalizowane na linii lica budynku,

b) ogrodzenia od strony ulicy musza mie¢ wysoko$¢ do 1,0 m, stupy murowane lub metalowe, azurowe
polacie ogrodzenia, bram i furtek wykonane z pretow metalowych lub drewna,
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¢) pozostate ogrodzenia musza mie¢ wysoko$¢ do 1,5 m, stupy murowane lub metalowe 1 azurowe potacie
ogrodzenia, bram i furtek wykonane z pretow metalowych, drewna lub siatki ogrodzeniowej;

13) Minimalng wymagana liczbe¢ miejsc parkingowych dla samochodow osobowych nalezy obliczy¢
W nastepujacy sposob: liczba miejsc parkingowych= liczba mieszkan x 1,5 + powierzchnia uzytkowa lokali
uzytkowych/50 - front dziatki w metrach/3;

14) Miejsca parkingowe, w liczbie ustalonej zgodnie z punktem 13), nalezy zabezpieczy¢ na terenie
posesji;

15) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%;

16) Intensywno$¢ zabudowy: 0,0 do 1,0;

17) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;

18) Dopuszcza sig¢ prowadzenie wytacznie kameralnej dziatalnosci gospodarcze;.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolem MU4 , stanowiacych tereny peryferyjnej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Podziaty nieruchomosci:

a) zakazuje si¢ wydzielania drég wewnetrznych,

b) minimalna dtugos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m,

¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m2;

2) Budynki frontowe nalezy lokalizowa¢ w uktadzie kalenicowym, jako budynki wolno stojace;

3) Budynki frontowe moga by¢ budynkami mieszkalnymi, mieszkalno-uzytkowymi lub uzytkowymi
i musza spetnia¢ nastepujace warunki:

a) Minimalna odlegto$¢ budynku od granicy dziatki: 4 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku: 8 m,

d) dach wysoki, kalenicowy, potacie dachowe o nachyleniu 30-45°,

e) pokrycie dachu: dachoéwka lub blachodachowka w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,
f) maksymalna powierzchnia rzutu budynku: 300 m2;

4) Budynki inne niz frontowe moga by¢ budynkami uzytkowymi lub pomocniczymi i musza speiniaé
nastepujace warunki:

a) powierzchnia rzutu budynku do 500 m2,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku: 8 m,

¢) dach kalenicowy, potacie dachowe o nachyleniu 10-45°,

d) pokrycie dachu w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zadaszonych nie bedacych budynkami, o tacznej powierzchni nie
wigkszej niz 20% dziatki budowlanej, i o wysokosci nie przekraczajacej 8 m;

6) Ogrodzenia musza spetnia¢ nastgpujace warunki:
a) maksymalna wysokos¢: 1,8 m,
b) potacie ogrodzenia azurowe, wykonane z pretow metalowych, siatki lub drewna;

7) Potrzeby w zakresie placow manewrowych i miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych i/lub
cigzarowych nalezy zabezpieczy¢ w pelni na terenie posesji, wymiary placow i liczbg miejsc parkingowych
dostosowujac do charakteru dziatalnosci gospodarczej;

8) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%;

9) Intensywno$¢ zabudowy: 0,0 do 0,4;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 18 — Poz. 1984

10) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
11) Dopuszcza sig prowadzenie nieuciazliwej oraz potencjalnie uciazliwej dziatalno$ci gospodarczej.

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolem RM , bedacych terenami zabudowy zagrodowe;j i jednorodzinnej
z towarzyszacymi ustugami, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Podziaty nieruchomosci:

a) zakazuje si¢ wydzielania drég wewngetrznych,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m2 z zastrzezeniem § 12 ust.3,
¢) minimalna dtugo$¢ frontu: 20 m, z zastrzezeniem § 12 ust.3;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-uzytkowych, uzytkowych,
pomocniczych i inwentarskich, spelniajacych nast¢pujace warunki:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw: 9 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
¢) dachy wysokie, dwuspadowe lub naczétkowe, w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

d) nachylenie potaci dachowych: - 25-45° w przypadku budynkow frontowych, - 5-45° w przypadku
pozostatych budynkow,

e) maksymalna powierzchnia rzutu budynku mieszkalnego lub mieszkalno-uzytkowego: 200 m2,
f) maksymalna powierzchnia rzutu budynku inwentarskiego: 800 m2,
g) maksymalna powierzchnia budynku uzytkowego lub pomocniczego: 500m2,

h) budynki frontowe musza by¢ budynkami mieszkalnymi lub mieszkalno-uzytkowymi, zlokalizowanymi
w uktadzie kalenicowym, w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy posesji jezeli $ciana jest z otworami
okiennymi, i 3 m, jezeli §ciana jest bez otworow okiennych,

i) osie wszystkich budynkéw na posesji musza by¢ prostopadte lub réownolegle do siebie nawzajem,
Z doktadnoscig do 10°;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, bezposrednio zwiazanych
z dziatalno$cia rolnicza, takich jak silosy, zbiorniki na gnojowke, wiaty na sprzet itp., o wysokosci do 15 m;

4) Dopuszcza sig lokalizacje ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m, o udziale prze§witow ponad 30%;
zakazuje si¢ stosowania potaci z prefabrykatow betonowych;

5) Minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

a) 2miejsca na 1 mieszkanie, przy czym miejsca te moga znajdowac si¢ w budynkach lub na zewnatrz
budynkow,

b) 1 ogdlnodostepne miejsce na kazde 30 m2 powierzchni lokali uzytkowych;

6) Intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,4;

7) Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 35%;

8) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30% powierzchni posesji;

9) Dopuszcza si¢ prowadzenie wylacznie nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarcze;j;

10) Dopuszcza sig prowadzenie chowu zwierzat gospodarskich i drobiu w obsadach do 15 DJP/1000 m2 posesji.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolem RM/M, bedacych terenami zabudowy zagrodowe;j
i jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami, a docelowo — terenami zabudowy jednorodzinnej:

1) do czasu catkowitego wygaszenia dziatalnosci rolniczej obowiazuja ustalenia jak w § 35;

2) po catkowitym wygaszeniu dzialalnos$ci rolniczej obowiazuja ustalenia jak w § 27.
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§ 37. Na terenach oznaczonych symbolem RM/MU4 , bedacych terenami zabudowy zagrodowe;j
i jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami, a docelowo — terenami peryferyjnej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j:

1) do czasu catkowitego wygaszenia dziatalnosci rolniczej obowiazuja ustalenia jak w § 35;
2) po catkowitym wygaszeniu dzialalno$ci rolniczej obowiazujaq ustalenia jak w § 34.

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolem RM/UH, bedacych terenami zabudowy zagrodowe;j
i jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami, a docelowo — terenami ustug i handlu detalicznego:

1) do czasu catkowitego wygaszenia dziatalnosci rolniczej obowiazuja ustalenia jak w § 35;
2) po catkowitym wygaszeniu dziatalnosci rolniczej obowiazuja ustalenia jak w § 41.

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolem UP , bedacych terenami obiektow uzyteczno$ci publicznej
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Podziaty nieruchomosci:

a) minimalna szerokos$¢ drog wewnetrznych: 10 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m2, z zastrzezeniem § 12 ust.3,
¢) minimalna dtugo$¢ frontu dziatki budowlanej: 20m, z zastrzezeniem § 12 ust.3;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw uzytecznosci publicznej oraz obiektow sportowo-rekreacyjnych na
wolnym powietrzu;

3) Budynki uzytecznosci publicznej musza spetnia¢ nastgpujace warunki:

a) minimalna odleglo$¢ budynku od granicy dziatki: 4 m,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku: 15 m z zastrzezeniem, ze ograniczenie to nie dotyczy kosciolow,
c¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4,

d) geometria dachu dowolna;

4) Minimalna liczba miejsc postojowych, jaka nalezy zabezpieczy¢ w granicach posesji w przypadku
budowy nowych lub rozbudowy istniejacych budynkoéw uzytecznosci publiczne;j:

a) dla obiektéw turystycznych — 40 miejsc na 100 nowych miejsc noclegowych,

b) dla kosciotow — 30 miejsc na nowy obiekt,

¢) dla $wietlic, remiz, domow kultury — 10 miejsc na 100 m2 nowej powierzchni uzytkowej,
d) dla obiektow gastronomicznych — 20 miejsc na 100 nowych miejsc konsumpcyjnych,

e) dla pozostatych budynkéw uzytecznosci publicznej, w tym dla szkoét, budynkéw administracji publiczne;,
budynkoéw biurowych, przychodni — 60 miejsc na 100 nowych miejsc pracy;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje na granicy posesji ogrodzen azurowych o wysokosci do 2,0 m, o udziale
przeswitow ponad 30%; zakazuje si¢ stosowania potaci z prefabrykatow betonowych,

6) Intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,7;
7) Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30%;
8) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30% powierzchni posesji;

9) Dopuszcza si¢ wytacznie formy dziatalnosci gospodarczej zwiazane z funkcjami budynkow uzytecznos$ci
publicznej oraz obiektow sportowo-rekreacyjnych na wolnym powietrzu.

§ 40. Na terenach oznaczonych symbolem UT, bedacych terenami ushug turystycznych, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) Podziaty nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych: 10 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 10 000 m2, z zastrzezeniem § 12 ust.3,
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¢) minimalna dtugo$¢ frontu dziatki budowlanej: 50 m, z zastrzezeniem § 12 ust.3;

2) Dopuszcza sig lokalizacje budynkow sluzacych bezposrednio lub posrednio $wiadczeniu ustug
turystycznych w rozumieniu Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych;

3) Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, stuzacych bezposrednio lub
posrednio §wiadczeniu ushug turystycznych;

4) Budynki, o ktorych mowa w punkcie 2), musza spetnia¢ nastgpujace warunki:

a) minimalna odlegto$¢ budynku od granicy dziatki 4 m,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku: 12 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

d) dachy kalenicowe, kryte dachéwka lub jej imitacja w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

5) Minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych, jaka nalezy zabezpieczy¢
w granicach posesji: 40 miejsc na 100 miejsc noclegowych i 40 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych;

6) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen azurowych o wysokos$ci do 1,8 m, 0 udziale przeswitow ponad 30%;
zakazuje si¢ stosowania potaci z prefabrykatow betonowych;

7) Intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,4;

8) Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 15%;

9) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni posesji;

10) Dopuszcza si¢ wytacznie formy dziatalnosci gospodarczej zwiazane ze $wiadczeniem ustug turystycznych;

11) Dopuszcza si¢ chow zwierzat gospodarskich i drobiu, jezeli jest on zwiazany ze $wiadczeniem ustug
turystycznych i z zastrzezeniem, ze obsada nie moze przekracza¢ 1 DJP na 1000 m2 posesji.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolem UH , bedacych terenami ustug i handlu detalicznego, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) Podziaty nieruchomosci:

a) zakazuje si¢ wydzielania drég wewnetrznych,

b) minimalna powierzchnia posesji: 500 m2, z zastrzezeniem § 12 ust.3,

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow uzytkowych, spetniajacych nastgpujace warunki:
a) maksymalna wysokos¢: 10 m,

b) geometria dachu dowolna;

3) Intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,7;

4) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

5) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25% powierzchni posesji;
6) Minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

a) 15 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych,

b) 15 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej lokali, w ktorych $wiadczone sa ustugi dla Iudnosci lub
prowadzony jest handel detaliczny;

7) Z zastrzezeniem punktu 8), dopuszcza si¢ grodzenie posesji ogrodzeniami azurowymi o wysokosci do
1,8 m iudziale przeSwitow wynoszacym przynajmniej 30%, wykonanymi z materiatdéw innych niz
prefabrykaty betonowe

8) Zakazuje si¢ grodzenia posesji od drog publicznych;
9) Dopuszcza si¢ prowadzenie wylacznie kameralnej dziatalno$ci gospodarcze;.

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolem U, bedacych terenami ustug, sktadéw i wytworczosci,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) Podziaty nieruchomosci:

a) zakazuje si¢ wydzielania drég wewnetrznych,

b) minimalna powierzchnia posesji: 1200 m2, z zastrzezeniem § 12 ust.3,

¢) minimalna dlugo$¢ frontu posesji: 20 m, z zastrzezeniem § 12 ust.3,

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow uzytkowych, spetniajacych nastgpujace warunki:

a) minimalna odlegto$¢ budynkow od granic terenéw, na ktorych dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa: 4 m,
b) maksymalna wysokos$¢: 10 m,

¢) geometria dachu dowolna;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zadaszonych obiektéw nie bedacych budynkami, o wysokosci do 10 m;

4) Dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ urzadzen technologicznych o wysokosci do 15 m lub wyzszych, jezeli jest to
niezbedne ze wzgledow technologicznych lub ochrony $rodowiska;

5) Intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,0;

6) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%);

7) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25% powierzchni posesji;
8) Minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodow osobowych:

a) 30 miejsc na 100 zatrudnionych w zaktadach wytworczych,

b) 10 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw hurtowni i sktadow,

¢) 20 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej lokali, w ktorych §wiadczone sa ustugi lub prowadzony
jest handel detaliczny;

9) Dopuszcza si¢ grodzenie posesji ogrodzeniami azurowymi o wysokosci do 1,8 m i udziale przeswitow
wynoszacym przynajmniej 30%; zakazuje si¢ stosowania potaci wykonanych z prefabrykatow betonowych;

10) Wzdtuz granic posesji sasiadujacych z terenami, na ktorych dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa, badz
z drogami publicznymi, nakazuje si¢ lokalizowa¢ zielen izolacyjna z wysokich zywoptotow, krzewow i drzew;

11) Dopuszcza si¢ prowadzenie nieuciazliwej 1 potencjalnie uciazliwej dzialalno$ci gospodarczej.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolem U/M, bedacych terenami ustug, wytworczosci i sktadow,
a docelowo — terenami zabudowy jednorodzinnej:

1) do czasu catkowitego wygaszenia dziatalnosci gospodarczej obowiazuja ustalenia jak w § 42;
2) po catkowitym wygaszeniu dzialalnosci rolniczej obowiazuja ustalenia jak w § 27.

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolem P, bedacych terenami przemystu i sktadow, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) Podziaty nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych: 10 m,

b) minimalna dlugo$¢ frontu dziatki budowlanej: 30 m, z zastrzezeniem § 12 ust.3,

¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 m2, z zastrzezeniem § 12 ust.3;

2) Dopuszcza sig lokalizacje budynkow uzytkowych o maksymalnej wysokosci 10 m lub wyzszych, jezeli
jest to niezbedne ze wzgledoéw technologicznych lub ochrony srodowiska;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, o wysokosci do 10 m lub
wyzszych, jezeli jest to niezbedne ze wzgleddw technologicznych lub ochrony srodowiska;

4) Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen technologicznych o wysokosci do 20 m lub wyzszych, jezeli jest to
niezbedne ze wzgledow technologicznych lub ochrony srodowiska;

5) Minimalna odleglo$¢ obiektow budowlanych iurzadzen technologicznych od terenow, na ktorych
dopuszcza sig funkcje mieszkaniowa: 4 m;
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6) Intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,0;

7) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

8) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25% powierzchni posesji;

9) Minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych: 30 miejsc na 100 zatrudnionych;

10) Dopuszcza si¢ grodzenie posesji ogrodzeniami azurowymi o wysokosci do 2,0 m i udziale przeswitow
wynoszacym przynajmniej 30%; zakazuje si¢ stosowania potaci wykonanych z prefabrykatow betonowych;

11) Wzdhuz granic posesji sasiadujacych z terenami, na ktorych dopuszcza si¢ funkcjg mieszkaniowa, badz
z drogami publicznymi, nakazuje si¢ lokalizowac zielen izolacyjna z wysokich zywoptotow, krzewow i drzew ;

12) Dopuszcza si¢ prowadzenie nieuciazliwej, potencjalnie uciazliwej i uciazliwej dziatalnosci gospodarcze;.

§45. Na terenach oznaczonych symbolem P11, bedacych terenami wytwoérczosci i sktadow
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Podziaty nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ drog wewngtrznych: 10 m,

b) minimalna dlugo$¢ frontu dziatki budowlanej: 30 m, z zastrzezeniem § 12 ust.3,
¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 m2, z zastrzezeniem § 12 ust.3;

2) Dopuszcza sig lokalizacje budynkow uzytkowych o maksymalnej wysokosci 10 m lub wyzszych, jezeli
jest to niezbgdne ze wzgledow technologicznych lub ochrony srodowiska;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalno-uzytkowych o wysokosci 10 m lub wyzszych, jezeli
jest to niezbedne ze wzgledéw technologicznych lub ochrony $rodowiska, przy czym powierzchnia
mieszkaniowa nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku, a w jednym budynku moze
znajdowac sie tylko jedno mieszkanie;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, o wysokosci do 10 m lub
wyzszych, jezeli jest to niezbedne ze wzgledow technologicznych lub ochrony $rodowiska;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technologicznych o wysokosci do 20 m lub wyzszych, jezeli jest to
niezbedne ze wzgledow technologicznych lub ochrony $rodowiska;

6) Minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych iurzadzen technologicznych od terenow, na ktorych
dopuszcza sig funkcje mieszkaniowa: 4 m;

7) Intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6;

8) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

9) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25% powierzchni posesji;

10) Minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodow osobowych: 30 miejsc na 100 zatrudnionych;

11) Dopuszcza si¢ grodzenie posesji ogrodzeniami azurowymi o wysokosci do 2,0 m i udziale przeswitow
wynoszacym przynajmniej 30%; zakazuje si¢ stosowania potaci wykonanych z prefabrykatow betonowych;

12) Wzdtuz granic posesji sasiadujacych z terenami, na ktoérych dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa, badz
z drogami publicznymi, nakazuje si¢ lokalizowac¢ zielen izolacyjna z wysokich zywoplotéw, krzewow i drzew;

13) Dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej i potencjalnie ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej.

§ 46. 1. Na terenach oznaczonych symbolem P/MU1, bedacych terenami wytworczosci i sktadow
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, a docelowo — zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, do czasu
wygaszenia na poszczegolnych posesjach dzialalnosci gospodarczej innej niz kameralna dzialalnosé
gospodarcza, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Podziaty nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ drog wewngtrznych: 8 m.

b) minimalna dtugo$¢ frontu dziatki budowlanej: 15 m;
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2) Zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,
3) Dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejacych budynkow,

4) Dopuszcza si¢ prowadzenie nieuciazliwej i potencjalnie uciazliwej dziatalnosci gospodarcze;j,

5) Zakazuje si¢ lokalizacji nowych i rozbudowy istniejacych mieszkan;

2. Po wygaszeniu na poszczegolnych posesjach dziatalnosci gospodarczej innej niz kameralna dziatalnos¢
gospodarcza obowiazuja ustalenia, jak w § 31.

§ 47. Na terenie oznaczonym symbolem KS1, bedacym terenem stacji paliw, dopuszcza si¢ lokalizacje
wszelkich obiektow budowlanych zwiazanych z realizacja funkcji przewidzianych przepisami odrgbnymi dla
miejsc obstugi podréznych z nastepujacymi zastrzezeniami:

1) minimalna odleglto$¢ obiektow budowlanych od granicy posesji: 4 m;
2) wysoko$¢ budynkow i innych obiektow budowlanych nie moze przekracza¢ 10 m.

§ 48. Na terenach oznaczonych symbolem KS2 , bedacych terenami parkingéw, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) Podziaty nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2;
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow;
3) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 0%;

4) Dopuszcza si¢ grodzenie posesji ogrodzeniami azurowymi o wysokosci do 1,8 m i udziale przeswitow
wynoszacym przynajmniej 30%; zakazuje si¢ stosowania potaci wykonanych z prefabrykatow betonowych;

5) Zakazuje sig¢ prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej innej niz wynajem miejsc parkingowych oraz
prowadzenie platnych parkingow.

§ 49. Na terenie oznaczonym symbolem W , bedacym terenem ujecia i stacji uzdatniania wody:

1) dopuszcza sig lokalizacje wszelkich obiektow budowlanych iurzadzen shuzacych zbiorowemu
zaopatrzeniu w wodg z zastrzezeniem, ze wysokos$¢ budynkdéw nie moze przekraczaé 12 m;

2) obowiazuja przepisy odrgbne o strefach ochrony bezposredniej uje¢ wody.

§ 50. Na terenie oznaczonym symbolem K1, bedacym terenem oczyszczalni $ciekow, dopuszcza sig
lokalizacje wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen stuzacych odbiorowi ioczyszczaniu Sciekow
Z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12 m.

§ 51. 1. Na terenach oznaczonych symbolem K2 , bedacych terenami przepompowni $ciekow, dopuszcza
si¢ lokalizacje wszelkich obiektéw budowlanych iurzadzen stuzacych transportowi $ciekow rurociagami
Z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczaé¢ 6 m.

2. Inng lokalizacje przepompowni dopuszcza sie jedynie w przypadku ustalenia na etapie projektowania
sieci kanalizacji sanitarnej lokalizacji lepszej z techniczno-ekonomicznego punktu widzenia, przy czym, po
ustaleniu w ten sposob nowej lokalizacji, obszary oznaczone symbolem K mozna przeznaczy¢ na cele zgodne
Z przeznaczeniem terenow sasiednich.

§ 52. 1. Na terenach oznaczonych symbolem E , bgdacych terenami stacji transformatorowych SN/NN,
dopuszcza sig realizacjg stacji transformatorowych:

1) nastupowych;
2) kontenerowych;
3) w budynkach murowanych o maksymalnych wymiarach w planie 7 x 7 m i wysokosci do 5 m.

2. Inna lokalizacje stacji transformatorowych dopuszcza sie jedynie w przypadku ustalenia na etapie
projektowania sieci elektroenergetycznej lokalizacji lepszej z techniczno-ekonomicznego punktu widzenia,
przy czym, po ustaleniu w ten sposob nowej lokalizacji, obszary oznaczone symbolem E mozna przeznaczy¢ na
cele zgodne z przeznaczeniem terenow sasiednich.

§ 53. Bez uszczerbku dla § 17, tereny oznaczone symbolem T sa terenami istniejacych masztéw
telekomunikacyjnych.
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§ 54. Na terenie oznaczonym symbolem O, bedacym terenem infrastruktury gospodarki odpadami,
dopuszcza sig lokalizacje wszelkich obiektow i urzadzen stuzacych gospodarce odpadami, o ile jest to zgodne
z wojewodzkim planem gospodarki odpadami.

§ 55. Tereny oznaczone symbolem KDGP sg terenami drog gtéwnych przyspieszonego ruchu (klasy GP).

§ 56. Na terenie oznaczonym symbolem KDGP/KDZ1 , b¢dacym terenem drogi gtdéwnej przyspieszonego
ruchu (klasy GP), a docelowo — terenem drogi zbiorczej (klasy Z), nalezy docelowo urzadzi¢ nie mniej niz 120
miejsc parkingowych dla samochodow osobowych, przy czym miejsca powinny by¢ realizowane sukcesywnie,
W miar¢ wzrostu zapotrzebowania.

§ 57. Tereny oznaczone symbolem KDGP/KDZ2 sa terenami drogi gtéwnej przyspieszonego ruchu (klasy
GP), a docelowo — terenami drogi zbiorczej (klasy Z).

§ 58. Teren oznaczony symbolem KDGP/KDZX jest terenem drogi gtoéwnej przyspieszonego ruchu (klasy
GP), adocelowo — terenem drogi zbiorczej (klasy Z) o obnizonych parametrach, przy czym zmniejszenie
szeroko$ci drogi ponizej szeroko$ci wymaganej przepisami odrgbnymi wynika z usytuowania istniejacej
zabudowy, w tym budynkéw zabytkowych.

§ 59. Tereny oznaczone symbolem KDG/KDZ sa terenami drogi glownej (klasy G), a docelowo — terenami
drogi zbiorczej (klasy Z).

§ 60. Tereny oznaczone symbolem KDG/KDZx sa terenami drogi gtéwnej (klasy G), a docelowo —
terenami drogi zbiorczej (klasy Z) o obnizonych parametrach, przy czym zmniejszenie szerokosci drogi ponizej
szeroko$ci wymaganej przepisami odrebnymi wynika z usytuowania istniejacej zabudowy .

§ 61. Tereny oznaczone symbolem KDZ sa terenami drog zbiorczych (klasy Z).

§ 62. Tereny oznaczone symbolem KDZx sa terenami drog zbiorczych (klasy Z) o obnizonych
parametrach, przy czym zmniejszenie szerokosci drogi ponizej szerokosci wymaganej przepisami odrgbnymi
wynika z usytuowania istniejacej zabudowy oraz terendéw le$nych .

§ 63. Na terenie oznaczonym symbolem KDL1, bgdacym terenem drogi lokalnej (klasy L), nalezy
docelowo zlokalizowa¢ nie mniej niz 70 miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych, przy czym miejsca
powinny by¢ realizowane sukcesywnie, w miar¢ wzrostu zapotrzebowania.

§ 64. Tereny oznaczone symbolem KDL2 sa terenami drog lokalnych (klasy L).

§ 65. Na terenie oznaczonym symbolem KDD1, bgdacym terenem drogi dojazdowej(klasy D), nalezy
docelowo zlokalizowa¢ nie mniej niz 50 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych, przy czym miejsca
powinny by¢ realizowane sukcesywnie, w miarg wzrostu zapotrzebowania

§ 66. Tereny oznaczone symbolem KDD?2 sg terenami drog dojazdowych (klasy D).

§ 67. Tereny oznaczone symbolem KDDx sa terenami drog dojazdowych (klasy D) o obnizonych
parametrach, przy czym zmniejszenie szerokosci drogi ponizej szerokosci wymaganej przepisami odrgbnymi
wynika z usytuowania istniejacej zabudowy.

§ 68. Tereny oznaczone symbolem KDDx/KP sa terenami drog dojazdowych (klasy D) o obnizonych
parametrach, a docelowo — ciagéw pieszych, przy czym zamkniecie drogi dla ruchu pojazdéw mechanicznych

musi nastapi¢ nie pézniej niz oddanie do uzytku skrzyzowania drogi oznaczonej na rysunku planu jako 28 KDL
1 z droga oznaczona jako 8 KDGP/KDZ2.

§ 69. Tereny oznaczone symbolem KDW sg terenami drog wewngtrznych (niepublicznych).

§ 70. Na terenach oznaczonych symbolem ZC , bedacych terenami cmentarzy, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) Dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zwiazanych z funkcja terenu, z nastgpujacymi
zastrzezeniami:

a) wysokos$¢ budynkow, w tym kaplic, nie moze przekracza¢ 10 m,

b) wzdluz granic cmentarza dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen litych lub azurowych o wysokos$ci nie
przekraczajacej 1,8 m, przy czym zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych potaci betonowych;

2) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.
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§ 71. Na terenach oznaczonych symbolem ZP/US1, bedacych terenami ogolnodostepnych parkéw
i urzadzen sportowo-rekreacyjnych na wolnym powietrzu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Podziaty nieruchomosci na zasadach ogdlnych z zastrzezeniem, ze powierzchnia zadnej z wydzielanych
dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 0,6 ha;

2) Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) Podstawowymi elementami zagospodarowania powinny by¢ $ciezki spacerowe oraz niekubaturowe
urzadzenia bezposrednio zwiazane z udostgpnianiem terenu do celow sportu i rekreacji na wolnym powietrzu
takie, jak latarnie, tawy, wiaty, tablice informacyjne, miejsca na ogniska, place zabaw, boiska i1 urzadzenia
sportowe, sadzawki itp.;

4) Zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen wzdluz drog publicznych oraz ogrodzen wewnatrz terenu, z wyjatkiem
ogrodzen poprawiajacych funkcjonalno$¢ i bezpieczenstwo obiektow sportowo-rekreacyjnych (np. pitkochwyty);

5) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 70%;
6) W strukturze gatunkowej drzew i krzewow powinny dominowaé gatunki rodzime;
7) Istniejace nasadzenia klonu jesionolistnego nalezy usunac i zastapi¢ gatunkami nieinwazyjnymi.

§ 72. Na terenie oznaczonym symbolem ZP/US2 , bedacym terenem zieleni o ograniczonej dostgpnosci,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Podzialy nieruchomosci: zgodnie z przedstawionym na rysunku Planu projektowanym podziatem
geodezyjnym;

2) Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) Podstawowymi elementami zagospodarowania powinny by¢ niekubaturowe urzadzenia stuzace sportowi
i rekreacji na wolnym powietrzu takie, jak latarnie, tawy, wiaty, tablice informacyjne, miejsca na ogniska, place
zabaw, boiska i urzadzenia sportowe, sadzawki itp.;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen wzdtuz granic terenu i granic posesji, przy czym:
a) wysokos¢ ogrodzen nie moze przekraczaé 1,8 m,

b) udzial przeswitow w azurowych potaciach ogrodzen musi wynosi¢ przynajmniej 80%,
¢) zakazuje si¢ stosowania potaci z prefabrykatow betonowych;

5) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 70%;

6) W strukturze gatunkowej drzew i krzewoéw powinny dominowaé gatunki rodzime.

§ 73. Na terenie oznaczonym symbolem ZI , bedacym terenem zieleni izolacyjnej, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem azurowych ogrodzen;
2) Podstawowym elementem zagospodarowania powinna by¢ zielen izolacyjna w postaci drzew i krzewow;
3) W strukturze gatunkowej drzew i krzewow powinny dominowaé gatunki rodzime.

§ 74. Na terenach oznaczonych symbolem R, bedacych terenami uzytkow rolnych, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) Z zastrzezeniem § 17, zakazuje si¢ lokalizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjatkiem
liniowych obiektow infrastruktury technicznej oraz stawdéw ioczek wodnych o glebokosci do 1,5 m
i powierzchnio do 0,3 ha;

2) Zakazuje si¢ zalesiania gruntow objetych sztucznym podziemnym drenazem;
3) Zakazuje sie usuwania drzew o piersnicy przekraczajacej 20 cm, z zastrzezeniem punktu 5);
4) Zakazuje si¢ likwidacji zadrzewien o powierzchni przekraczajacej 1000 m2, z zastrzezeniem punktu 5);

5) Dopuszcza si¢ usuwanie drzew i krzewow gatunkéow inwazyjnych, w tym w szczegoélnosci klonu
jesionolistnego, czeremchy pdznej i robinii akacjowej, a takze usuwanie drzew, ktdre zagrazaja bezpieczenstwu
ludzi i mienia, w tym urzadzeniom melioracyjnym;
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6) Dopuszcza si¢ sztuczne zalesianie gruntow na glebach mineralnych na nast¢pujacych warunkach:

a) do zalesien wolno wykorzystywaé wytacznie gatunki rodzime,

b) struktura gatunkowa zalesien musi by¢ zgodna z warunkami siedliskowymi.

§ 75. Na terenach oznaczonych symbolem RZ , bedacych terenami tak i pastwisk, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Z zastrzezeniem § 17, zakazuje si¢ lokalizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjatkiem
liniowych obiektow infrastruktury technicznej oraz stawow ioczek wodnych o glgbokosci do 1,5 m
i powierzchni do 0,3 ha;

2) Zakazuje si¢ przeorywania i sztucznego zalesiania gruntow;

3) Zakazuje si¢ usuwania drzew 0 piersnicy przekraczajacej 20 cm, z zastrzezeniem punktu 6);

4) Zakazuje si¢ likwidacji zadrzewien o powierzchni przekraczajacej 1000 m2, z zastrzezeniem punktu 6);
5) Zakazuje sig realizacji urzadzen melioracyjnych majacych na celu obnizenie sredniego poziomu wod gruntowych;

6) Dopuszcza si¢ usuwanie drzew i krzewow gatunkéw inwazyjnych, wtym w szczegélnosci klonu
jesionolistnego, czeremchy p6znej i robinii akacjowej, a takze usuwanie drzew, ktore zagrazaja bezpieczenstwu
ludzi i mienia, w tym urzadzeniom melioracyjnym.

§ 76. Na terenach oznaczonych symbolem Ze , bedacych terenami suchych muraw, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) Z zastrzezeniem § 17, zakazuje si¢ lokalizacji jakichkolwiek obiektéw budowlanych z wyjatkiem
liniowych obiektow infrastruktury technicznej;

2) Zakazuje si¢ przeorywania i sztucznego zalesiania gruntow;

3) W zakresie gospodarki rolnej dopuszcza sie wytacznie ekstensywny wypas i koszenie nie czeéciej niz raz
na 3 lata;

4) Dopuszcza si¢ likwidacjg zadrzewien i zakrzewien w celu powstrzymania wtornej sukcesji;
5) Zakazuje si¢ realizacji urzadzen melioracyjnych majacych na celu obnizenie sredniego poziomu wod gruntowych.

§ 77. Na terenach oznaczonych symbolem ZL1, bedacych terenami laséw izadrzewien o istotnych
walorach przyrodniczych, nalezy prowadzi¢ gospodarke lesna na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych, nastawiona przede wszystkim na realizacj¢ pozaprodukcyjnych funkcji lasu.

§ 78. Na terenach oznaczonych symbolem ZL2, bedacych terenami lasow izadrzewien o mniejszych
walorach przyrodniczych, nalezy prowadzi¢ gospodarke lesna na zasadach okreSlonych w przepisach
odrgbnych, nastawiona gtéwnie na realizacjg¢ produkcyjnych funkcji lasu.

§ 79. 1. Tereny oznaczone symbolem WS1 stanowia koryto rzeki Szkwy.

2. Dopuszcza sig renaturalizacj¢ koryta rzeki Szkwy 1 zmiang jego przebiegu kosztem terenéw oznaczonych
symbolami Wp2, RZ, ZL1 i ZP/US1, przy czym nowy przebieg koryta nie moze wykracza¢ poza granice
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 80. Na terenach oznaczonych symbolem WS2 , bedacych terenami pozostatych wod powierzchniowych,
nalezy prowadzi¢ racjonalna gospodarke wodna zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 14.
Postanowienia koncowe

§ 81. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Rozogi.
§ 82. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Teresa Samsel
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII/116/12
Rady Gminy Rozogi

z dnia 15 czerwca 2012 r.

Wykaz znajdujacych si¢ w obszarze opracowania
obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow i do gminnej ewidencji zabytkow

Wyszczegolnienie Oznaczenie
na rysunku Planu
Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych
cmentarz parafialny A-1612
kos$ciol parafialny A-3633
Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
ogrodzenie w zespole ko$ciota parafialnego 1
pomnik polegltych w zespole ko$ciota parafialnego 2
dom drewniany, 22 lipca 10 3
dom murowany, 22 lipca 18 4
dom murowany, 22 lipca 23 5
dom murowany, 22 lipca 28 6
dom murowany, 22 lipca 29 7
dom drewniany, 22 lipca 30 8
budynek gospodarczy, ob. mieszkalny, 24 stycznia 8 9
dom murowany, ob. budynek mieszkalno-handlowy, 22 stycznia 9 10
dom murowany, ob. budynek NFZ 11
budynek szkoty, murowany, 24 stycznia 13 12
dom drewniany, 24 stycznia 28 13
dom drewniano-murowany, Mazurska 11 14
dom murowany, Warszawska 14 15
dom murowany, Warszawska 16 16
dom murowany, Warszawska 18 17
dom murowany, Warszawska 20 18
brama klasycystyczna w zespole cmentarza parafialnego 19
Stanowiska archeologiczne
Karta AZP 30-69, nr stanowiska na Karcie - 2 1
Karta AZP 30-69, nr stanowiska na Karcie - 13 2
Karta AZP 30-69, nr stanowiska na Karcie - 14 3

Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII/116/12
Rady Gminy Rozogi

z dnia 15 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie zgodnosci ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
Rada Gminy Rozogi stwierdzila, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Rozogi jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rozogi,
uchwalonego Uchwata Rady Gminy Rozogi Nr XVII/115/00 z dnia 30 czerwca 2000 r.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XVII/116/12
Rady Gminy Rozogi

z dnia 15 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do Planu

Rada Gminy podtrzymala rozstrzygnigcia Wojta w sprawie rozpatrzenia uwag do Planu, zgodnie z ponizszym

zestawleniem
SRR Nr ewid.
Data wplywu _Nazwnsk_o 1 Imig, nazwa nieruchomosci. Rozstrzygnigcie Rozstrzyganiecie .
Lp. ? jednostki organizacyjnej Tre$¢ uwagi L ’ bt Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy Wijta Rady
uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwegle- |nieuwzgle-| uwegle- |nieuwzgle-
dniona | dniona dniona dniona
1 13.01.2012  |Jeremiasz Brzostowski zaprojektowanie zjazdow, dz. nr 437 X X Czgsciowo: wydzielono
Kolonia 80B mozliwo$¢ zaprojektowania dodatkowy teren pod
12-140 Swigtajno drogi wewngtrznej, zabudoweg mieszkaniowa
zmiana symbolu —
mozliwos¢ zabudowy
mieszkaniowej
2 13.01.2012 |Rafal Bojarski fvyznaczenie terenu pod - X X Zamiana funkcji RZ
ul. Stoneczna 1 uprawg drzewek - sadzonek naR
12-114 Rozogi
3 25.01.2012 |Marianna Bojarska zmiana z funkcji rolnej na dz. nr 601 X X Zamiana funkcji Ze
ul. Stoneczna 1 funkcje mieszkalno - na MU4
12-114 Rozogi ustugowa
4 26.01.2012 [Joanna Niemczyk zmiana z funkcji rolnej na dz. nr 362 X X Cze$ciowo — zamiana
ul. Warszawska 15 funkcje mieszkaniowa funkcji Ze na MN na ok.
12-114 Rozogi 1/3 powierzchni dziatki
5 27.01.2012 |Tadeusz Polak poszerzenie drogi dz. nr 290 X X Uwaga w zasadzie
Wilamowo 1 oznaczonej jako dz. nr 290 bezprzedmiotowa - droga
12-114 Rozogi zostata poszerzona z 3
do 8m juz w projekcie
wylozonym do
publicznego wgladu
6 31.01.2012 [Mirostaw Gotlib poszerzenie drogi dz. nr 290 X X Uwaga w zasadzie
ul. Sosnowa 2 oznaczonej jako dz. nr 290 bezprzedmiotowa - droga
12-114 Rozogi zostata poszerzona z 3
do 8m juz w projekcie
wylozonym do
publicznego wglad
7 01.02.2012 |Zaktad Gospodarki przeznaczenie dziatki na dz. nr 207/14 X X Czgsciowo -
Komunalnej w Rozogach cele ustugowo - zmiana funkcji
magazynowe z PIKS i ZP/US2
na P/MU1 i KDD1
8 02.02.2012 |Andrzej Baprawski zmiana z funkcji dz. nr 151 X X Zmiana funkcji z P
Wilamowo 22 dziatalnosci gospodarczej na na MN
12-114 Rozogi funkcje mieszkaniowa
9 03.02.2012 |[Gminna Spdtdzielnia przesunigcie projektowanej dz. nr X X Cze$ciowo — droga
,-Samopomoc Chtopska” drogi na grunt gminny i 207/13; przesunigta na skraj
w Rozogach zachowanie dogodnych 209/2 dziatki wnioskodawcy;
warunkow prowadzenia zmiana funkcji
dotychczasowej dziatalno$ci z MU1, P/KS i ZP/US2
na P/MU1
10 06.02.2012 |Zygmunt Kordek poszerzenie drogi dz. nr 290 X X Uwaga w zasadzie
ul. M. Nowotki 1 oznaczonej jako dz. nr 290 bezprzedmiotowa - droga
12-114 Rozogi zostata poszerzona z 3
do 8m juz w projekcie
wylozonym do
publicznego wglad
11 06.02.2012 |Wiestaw Tanski pozostawienie dzialki jako dz. Nr 148/6 X X Dziatka stanowi
Zdunek 45 rolnej najdogodniejsza rezerwe
07-430 Myszyniec terenu pod ewentualng
rozbudowe oczyszczalni
12 06.02.2012 [Wieslaw Tafski zmiana z funkcji dz. nr X X Dzialki sa
Zdunek 45 dziatalnosci gospodarczej 150/2; zainwestowane i nie
07-430 Myszyniec na funkcje rolnicza 150/4 nadaja si¢ do produkcji
rolnej.
13 06.02.2012  |Wiestaw Tafiski zgoda na urzadzenie skweru dz. nr X X Zmiana funkcji ZP/US1
Zdunek 45 pod warunkiem wykupienia 21/60; na MN
07-430 Myszyniec przez gming gruntu 21/61
14 08.02.2012 [Adam Kaczmarczyk zmiana z funkcji rolnej dz. nr X X Teren niekorzystny
ul. Mickiewicza 3 na funkcje budowlana 246; dla budownictwa —
12-114 Rozogi 248 gleby hydrogeniczne,
czgsto podtapiane
15 08.02.2012 (Jolanta i Adam Kompa wykre$lenie/przesunigcie dz. nr 210/2 X Czg$ciowo — droga
ul. 24 Stycznia 7 projektowanej drogi poza przesunieta na skraj
12-114 Rozogi dziatkg wnioskodawcy dziatki wnioskodawcy;
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zmiana funkcji z MU1,
P/KS i ZP/US2
na P/MU1
16 08.02.2012 [Kaczynska Matgorzata przesunigcie projektowanej dz. nr X Cze$ciowo — droga
Rozogi Kolonia 42 drogi poza dziatkg 208/1; przesunigta na skraj
Jagna Langowska wnioskodawcy 208/6 dziatki wnioskodawcy;
ul. 24 Stycznia 3 zmiana funkcji z MU1,
12-114 Rozogi P/KS i ZP/US2
na P/MU1
17 09.02.2012 [Janusz Zych zmiana z funkcji rolnej dz. nr 234/1 X X Czgsciowo — zmiana
ul. 1-go Maja 2 na funkcje handlowo — funkcji z RZ na RM/UH
12-114 Rozogi ustugowa na powierzchni 8 arow
18 09.02.2012 [Janusz i Maria Zych usunigcie z rysunku planu dz. nr 103 X X
ul. 1-go Maja 2 nie istniejacego cieku
12-114 Rozogi wodnego (rowu)
19 09.02.2012 |Janusz i Maria Zych usunigcie z rysunku planu dz. nr 148/6 X X
ul. 1-go Maja 2 nie istniejacego cieku
12-114 Rozogi wodnego (rowu)
20 09.02.2012 |Zdzistaw Bryszewski zmiana z funkcji rolnej na dz. nr 452 X X Czg$ciowo — zmiana
ul. Ks. Kardynata funkcje mieszkaniowo — funkcji z R na MU4
Wyszynskiego 14 ustugowa oraz usunigcie na ok. ¥4 dziatki
12-114 Rozogi z dziatki projektowanej (poza strefa oddziatywania
stacji transformatorowej obwodnicy) i przesunigcie
trafostacji w granicach
dziatki, w strefe
oddziatywania
obwodnicy
21 09.02.2012  |Mirostaw Batdyga Zwigkszenie zasiggu dz. nr 359 X X Czgsciowo —
ul. 22 Lipca 21 zabudowy mieszkaniowej, uwzgledniono wszystkie
12-114 Rozogi likwidacja funkcji UH na elementy z wyjatkiem
rzecz funkcji mieszkaniowo- zwigkszeni zasiggu
ustugowej, zmiana zabudowy
lokalizacji drogi
wewnetrznej, zmniejszenie
wielkosci dziatek
budowlanych, korekta
granic terenu istniejacej
przepompowni
22 09.02.2012 |Parafia Rzymsko-Katolicka ~[Wrysowanie istniejacego dz. nr 36 X X Nie ma takiej potrzeby —
p.w. $w. M. Magdaleny parkingu przy kosciele (w czgscei) mozliwo$¢, a nawet
w Rozogach konieczno$¢ zapewnienia
miejsc postojowych w
granicach posesji wynika
z tekstu planu
23 09.02.2011 |Grzegorz Winiarek Zmiana z funkcji z MN3 dz. nr517/1 X X Zmiana na MN
Rozogi Kolonia 2 na MN1 (W czesei)
12-114 Rozogi
24 Benedykt Czostkiewicz Zmiana w par. 56 — dz. nr 445/1, 445/2, X X Od 2012 r. nie ma
Urzad Gminy Rozogi ,wojewodzkim planem 445/4, 443/2 gminnych planéw
ul. 22 lipca 22 gospodarki odpadami” gospodarki odpadami
11-114 Rozogi zmieni¢ na ,,gminnym
planem gospodarki
odpadami”

Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XVII/116/12
Rady Gminy Rozogi
z dnia 15 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji i finansowania
gminnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami ), w sprawie sposobu realizacji
i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy rozstrzyga
si¢ nastgpujaco:

1. Do przewidzianych w planie zadan wtasnych Gminy z zakresu infrastruktury technicznej naleza:

a)
b)
c)
d)
e)

rozbudowa sieci wodociagowe;j,
rozbudowa kanalizacji sanitarnej,
rozbudowa kanalizacji deszczowej,
rozbudowa drog,
rozbudowa sieci elektroenergetycznej.
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2. Przewiduje sig, ze Gmina:

a) bedzie w catosci realizowata inwestycje zwiazane z siecia wodociagowa, kanalizacja sanitarng oraz kanalizacja
deszczowa, z wylaczeniem przytaczy wodociagowych i kanalizacyjnych do poszczegolnych poses;ji,

b) bedzie w catosci realizowata inwestycje zwiazane z budowa tych drég, ktore na podstawie odrgbnych
uchwal Rady zostang zaliczone do drog gminnych,

c) bedzie mogta, stosownie do sytuacji budzetu, wesprze¢ budowg drég publicznych innych kategorii,

d) nie bedzie wspierala finansowo inwestycji dotyczacych rozbudowy sieci elektroenergetycznej chyba, ze
beda one stuzyly zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna obiektow publicznych lub obiektow o duzym
znaczeniu dla spotecznosci lokalne;.

3. Inwestycje realizowane przez Gming beda finansowane z nastepujacych zrodet:

a) sSrodki wlasne budzetu,

b) $rodki funduszy ochrony srodowiska,

c) srodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programéw pomocowych,

d) s$rodki innych instytucji i programow krajowych i migdzynarodowych,

e) kredyty i pozyczki, o ile inne Zrodta okaza si¢ niewystarczajace, a Rada wyrazi odrgbnymi uchwatami
zgodg na taka forme finansowania.

4. Posrednim zrédtem finansowania lub refinansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda:
a) oplaty pobierane przez Gming od wiascicieli nieruchomosci na podstawie § 26 niniejszej uchwaty,
b) optaty adiacenckie wnoszone przez wiascicieli nieruchomosci po stworzeniu przez Gming warunkow
do korzystania z urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Stawki procentowe optat adiacenckich, o ktorych mowa w punkcie 5, ustala¢ bedzie odrgbnymi uchwatami
Rada Gminy, stosownie do sytuacji budzetowe;j.

6. Jako inwestycje pierwszoplanowe traktowane be¢da zadania zwiazane z realizacja sieci wodociagowej
i kanalizacji sanitarnej. Inwestycje te beda realizowane sukcesywnie, odpowiednio do popytu na inwestycje
prywatne oraz do uwarunkowan technicznych i mozliwo$ci finansowych.

7. Jako inwestycje drugoplanowe traktowane beda zadania zwiazane z budowa kanalizacji deszczowej i drog,
przy czym kolejnos¢ realizacji drog bedzie warunkowana zardwno stopniem zagospodarowania posesji
bezposrednio przylegajacych do poszczegélnych drog jak 1 wzgledami funkcjonalnosci uktadu
komunikacyjnego jako catosci. Budowa poszczegdlnych drog i ich odcinkdéw bedzie etapowana tak, aby
odpowiednio roztozy¢ w czasie koszty budowy grobli drogowych, jezdni, chodnikéw i innych elementow drog.
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