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RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 28 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kozlow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz. 1591, z pézn. zm.), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.), W zwigzku z uchwatg Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich nr VIII/59/11 zdnia 29 kwietnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Koztow oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie” uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Katach Wroctawskich uchwatg nr XXV/234/12 z dnia
27 wrzesnia 2012 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kozlow, zwany dalej planem.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie  rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w potudniowej wsi Koztow, w granicach dz. 43.
2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1 : 1 000.

§ 3. W planie nie okre$la sie ze wzagledu na brak potrzeb lub brak wystepowania:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

2) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

5) granic obszaro6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

6) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na $srodowisko;

7) granic terenow przeznaczonych pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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8) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

9) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

10) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zaglady;

11) granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.

§ 4. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
0znaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terendow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia
obowiazujacych ustalen planu.
3. Zmiana nazw wiasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji ustalen
planu.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okre$lajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub
funkcje, ktora przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym lub funkcji uzupetniajgcej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
lub funkcje inng niz podstawowa, ktora stanowi uzupelnienie lub wzbogaca funkcje podstawowa,
jednoczesénie nie Kolidujac znig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob
okreslony przeznaczeniem podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania o §cisle okreslonych granicach; linie rozgraniczajace sg jednoczes$nie
obowigzujacymi liniami nowych podziatow geodezyjnych;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce dopuszczalne zblizenie
sciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja
wykusze, zadaszenia wej$ciowe, rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy;

7) ustugach — nalezy przez to rozumieé ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, ustugi hotelarskie, ustugi
rekreacji i turystyki, ustugi informatyczne, telekomunikacyjne i pocztowe, ustugi administracyjno-biurowe,
ustugi projektowe, ustugi fotograficzne i poligraficzne, ustugi ochrony zdrowia, ustugi urody i rekreacji,
ustugi kultury, ustugi os$wiaty iopieki przedszkolnej, uslugi finansowe ibankowe, obstugi rynku
nieruchomosci, ustugi doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego, administracji, ustugi drobnego
rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych, krawieckich,
kusnierskich itp., obstuga inaprawy pojazdéw mechanicznych oraz ustugi zwigzane z wykonywaniem
wolnych zawodow;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ 0ogot podziemnych i nadziemnych urzadzen liniowych
i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow i wod opadowych, zaopatrzeniu
w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

9) urzgdzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
i dojScia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architekture oraz inne urzagdzenia
petnigce shuzebna role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupeltniajacym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej.
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2. Ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem ochrong zabytkéw archeologicznych, obejmujaca tereny
0 domniemanej zawartosci reliktow archeologicznych; dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrgbnymi.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Dla terenéw komunikacji

publicznej oznaczonych symbolami 2KDL i 3KDD obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezwiazanej z drogg, na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony) oraz wolno stojacych
no$nikéw reklamowych.

§ 8. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Powierzchnie wydzielanych dziatek nie moga byé mniejsze niz 700 m’.

2. Szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

3. Kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego winien zawieraé si¢
w zakresie 80°—100°.

§ 9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Obszar objety
planem pofozony jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GWZP nr 319 ,Subzbiornik
Prochowice — Sroda Slgska”, gromadzacego wody w trzeciorzedowych utworach porowych.

§ 10. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod podziemnych, gruntow oraz wod
otwartych (rowow).

2. Dziatalno$¢  realizowana  w granicach  obszaru  objetego planem nie moze powodowaé
ponadnormatywnych obcigzen §rodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pylowych igazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania
elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

3. Ustala si¢ na terenie oznaczonym symbolem MN/U jako dopuszczalne poziomy halasu wartosci
okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja: zagospodarowanie terendéw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia

i nasadzenia zieleni nie mogg powodowaé ograniczenia widoczno$ci i pogarszaé parametrow trojkatow

widoczno$ci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
2. Infrastruktura techniczna — zasady ogoélne:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez tereny o innych
funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie indywidualne ujecia wody wylgcznie dla celow gospodarczych.
4. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie
oczyszczania $ciekow pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrebnych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych
zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

2) tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich
odprowadzeniem poza granicg terenu.

6. Elektroenergetyka:
1) zasilanie odbiorcoéw z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej;
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2) dopuszcza sie¢ w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:
1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przytaczanie obiektow po spelnieniu warunkow technicznych
i ekonomicznych przytaczenia w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrebne;
2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.
8. Zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet, niepowodujacych ponadnormatywnej emisji
zanieczyszczen do atmosfery.
9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecig telekomunikacyjng.
10. Gospodark¢ odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 12. 1MN/U- teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z urzadzeniami towarzyszacymi;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z urzadzeniami towarzyszacymi,
3) zabudowa ustugowa, z urzadzeniami towarzyszacymi;
4) zabudowa zagrodowa, z urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna = 0,05,
b) maksymalna = 0,30.

2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos$¢ budynkoéw nie moze by¢ wigksza niz 12 m;

4) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych;
0 spadkach potaci dachowych 35°—45°, nad czeéciami dobudowanymi do gltownych bryt budynkéw
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub wielospadowe; pokrycie dachow dachéwka lub pokryciem
dachowkopodobnym, w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego;

5) dopuszcza sie stosowanie w wiatach na sprzg¢t rolniczy oraz inne pojazdy mechaniczne dachow
dwuspadowych lub jednospadowych o spadkach potaci dachowych mniejszych niz 35°;

6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia nie mniej niz:

a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ushug;

7) w zaleznosci od charakteru dziatalno$ci nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczb¢ miejsc dla pojazdow
cigzarowych oraz place manewrowe o parametrach odpowiadajacych rodzajowi transportu;

8) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone, z nawierzchniami nieprzepuszczalnymi;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach zgodnych z o0znaczeniami na rysunku planu:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi KDD;
10) gabaryty obiektow — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne.
4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci:
1) zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog
publicznych, z dopuszczeniem odstepstwa do 10°;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio na granicy z dziatkami sasiednimi.
5. Nalezy stosowa¢ stonowang, nie jaskrawg kolorystyke elewacji frontowych budynkow.
6. Dopuszcza sie lokalizacje wielkogabarytowych nosnikow reklamowych w odlegto$ciach nie mniejszych
niz wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy, 0 wysokosciach nie wigkszych niz 8 m.
7. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych, z wyjatkiem murowanych przegréd lokalizowanych na
granicy dziatki lub terenu stanowigcych obiekty ochrony przeciwpozarowe;.
8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 700 m®.

§ 13. 2 KDL - droga lokalna.

1. Linia rozgraniczajgca terenu stanowi jednoczesnie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
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2. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej.

3. Przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie chodniki i Sciezki rowerowe.

§ 14. 3 KDD - droga dojazdowa.
1. Linia rozgraniczajgca terenu stanowi jednoczes$nie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
2. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ chodniki i $§ciezki rowerowe.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 10% — dla terenu IMN/U,;
2) 1% — dla terenow 2KDL i 3KDD.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej:
Z. Kozinska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXX/ /297/13
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 28 lutego 2013 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX/ /297/13
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 28 lutego 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Kozlow inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Kozlow inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX/ /297/13
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 28 lutego 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kozlow podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu
Rada Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zniejszymi
zmianami).



		2013-04-26T14:10:46+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




