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UCHWALA NR XXX/182/12

RADY MIEJSKIEJ W BARCZEWIE
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebu
geodezyjnego Kaplityny

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 poz.647) iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr
153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr
116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458§;
z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, z 2010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106
poz. 675,) Rada Miejska Barczewa, po stwierdzeniu iz nie sg naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Barczewo”, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrgbu geodezyjnego
Kaplityny.

2. Granice planu okresla Uchwata Rady Miejskiej w Barczewie Nr VIII (50) 2011 z dnia 20 kwietnia
2011 roku w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentoéw obrebu geodezyjnego Kaplityny.

3. Teren planu obejmuje trzy obszary o tacznej powierzchni 26,8 ha.

4. Niniejsza uchwala jest zmiang Uchwaly Nr X1/87/07 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 2 lipca 2007 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Barczewo w czgsci dotyczacej
obrebu Kaplityny gmina Barczewo.

§ 2. 1. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:

1) zaltaczniki graficzne nr 11 2 do uchwaly zawierajace rysunki miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentéw obrebu geodezyjnego Kaplityny, na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:1000 (do publikacji rysunek zostal zmniejszony);

2) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy: stwierdzenie iz nie sg naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Barczewo”, rozstrzygnigcia W sprawie rozpatrzenia
uwag do projektu planu, rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.
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§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg zagadnienia wymienione w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustalenia szczegotowe Rozdziatow III i IV obowiazuja tacznie z ustaleniami ogdlnymi Rozdziatu II oraz
ustaleniami koncowymi Rozdziatu V.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie:
1) Oznaczenia $ci$le okreslone i obowigzujace:
a) granice terenu opracowania planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania,
C) okre$lenie przeznaczenia terenu,
d) oznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy,

e) linie podzialu wewnetrznego dziatek, ktore wskazujg zasad¢ podzialu terenu na dziatki budowlane
i obowigzuja w zakresie ilustracji cech geometrycznych podziatu i parametrow okreslonych w § 13.

2) Oznaczenia orientacyjne lub petnigce funkcje¢ informacyjna:
a) zasigg obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego,

b) orientacyjna granica terenow réwniny zastoiskowej w poblizu zbocza do doliny rynnowej, ktore moga
W przysztosci zosta¢ objete procesami osuwiskowymi,

c) struktura ekofizjograficzna wraz z oznaczeniem ztozonych i skomplikowanych warunkéw gruntowych,
d) cenny drzewostan,
e) orientacyjny przebieg sieci elektroenergetycznej 110kV.

§ 4. Okres$lenia uzyte w teksScie niniejszej uchwaty lub na rysunku planu zdefiniowano w nastepujacy
Sposob:

1) powierzchnia biologicznie czynna — niezabudowana i nieutwardzona powierzchnia terenu, pokryta
ro§linnoscia — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczenia zabudowy; oznaczajgca zakaz przekroczenia jej przez
nadziemne Kkubaturowe cze$ci obiektu; zezwala si¢ na jej przekroczenie przez niekubaturowe czgsci
obiektu:

a) powigzane z terenem (podesty, pochylnie, schody zewnetrzne, tarasy) o nie wigcej niz 2,0 m od lica

budynku,
b) balkony, loggie — 0 nie wiecej niz 1,2 m od lica budynku,
C) inne — 0 nie wigcej niz 0,8 m od lica budynku;

3) dziatka - nalezy przez to rozumieé dziatk¢ budowlang, czyli nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
ktorej wielko$¢ cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych
przepisow i niniejszej uchwaty;

4) front dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi iz ktorej

odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejScie na teren;

5) elementy malej architektury — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia terenowe zwigzane z funkcja
rekreacyjng, estetyczng, informacyjna iporzadkowa, aw szczegélnosci: tawki, tawy, stoly, wiaty,
zadaszenia iinne obiekty architektury ogrodowej, $mietniki, tablice iznaki informacyjne, stojaki na
rowery;

6) budowla — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w odpowiednich przepisach prawa budowlanego;

7) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktore powinno
przewazac na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi;
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8) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Barczewie, jezeli z tre$ci ustalen
nie wynika inaczej;

9) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niewymienione w§ 11 § 2 whasciwego
Rozporzadzenia w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na

srodowisko oraz szczegdlowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigeia do
sporzadzenia raportu 0 oddziatywaniu na §rodowisko.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu:

Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu
MNU Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
MN Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ZU Tereny zieleni urzadzonej
ZN Tereny zieleni nieurzadzonej
R Tereny rolne
ZL Tereny lesne
WSk Tereny stawow kopanych
KDD Tereny drogi publicznej dojazdowej
KDW Tereny drog wewngtrznych
KP Tereny przejScia pieszo - jezdnego
KS Teren komunikacji
Wz Teren hydroforni

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ utrzymanie na calym terenie jednolitego charakteru zabudowy, w nawigzaniu do skali
zabudowy mieszkaniowej sgsiadujacej z terenem opracowania;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na catym terenie obj¢tym planem;

3) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych — drewna, cegly, kamienia
W potaczeniu z tynkami;

4) nakazuje si¢ stosowanie w elewacji kolorystyki stonowanej z otoczeniem;

2. Utrzymanie ladu przestrzennego na obszarze planu zapewnia si¢ ponadto poprzez okreslenie
w Rozdziatach III i IV szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie kompleksowe rozwigzanie spraw gospodarki wodno-§ciekowej iusuwania odpadow w celu
unikniecia zagrozen dla srodowiska, zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 16;

2) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ potrzeby w zakresie ochrony powietrza
i gleby, ochrony przed hatasem, wibracjami ipolami elektromagnetycznymi wynikajgce z przepisow
odrgbnych;

3) czg$¢ terenu opracowania (oznaczenie na rysunku planu) jest potozona na obszarze objetym forma ochrony,
0 ktorej mowa w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 roku Nr 92,
poz. 880 ze zm.) — lezy w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego, dla ktorego
obowigzuja przepisy Rozporzadzenia Nr 153 Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia 24 grudnia
2008 roku w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego.

4) Ustala sie nastepujace zasady ochrony waloréw przyrodniczych terenu:

a) bardzo strome zbocza iskarpy o spadkach powyzej 30% zagrozone procesami osuwiskowymi,
o skomplikowanych warunkach gruntowych (oznaczenie na rysunku planu - IVA, Sk) — zakaz
zabudowy, nalezy zagospodarowac trwatg zielenig gleboko si¢ korzeniaca,
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b) zbocza o spadkach 20 — 30% zagrozone procesami osuwiskowymi, o skomplikowanych warunkach
gruntowych (oznaczenie na rysunku planu — IIA1l) - w zagospodarowaniu terenu pod przewidziane
planem funkcje nalezy uwzgledni¢ istniejace uwarunkowania poprzez zachowanie istniejacej rzezby
terenu i warunkéw wodnych, , teren nalezy zagospodarowaé z duzym udziatem trwatej zieleni gleboko
sie korzeniacej,

c) zbocza o spadkach 20 — 30% zagrozone procesami osuwiskowymi sasiadujace z korong skarpy,
o skomplikowanych warunkach gruntowych (oznaczenie na rysunku planu — 111A2) - zakaz zabudowy,
nalezy zagospodarowac trwalg zielenig gleboko sie korzeniaca,

d) dno giebokiej akumulacyjnej doliny rynnowej o skomplikowanych warunkach gruntowych (oznaczenie
na rysunku planu - IVB) — zakaz zabudowy, nalezy zachowa¢ w stanie naturalnym,

e) zaglebienia wytopiskowe, wytopiska o skomplikowanych warunkach gruntowych (oznaczenie na
rysunku planu - Wt) - zakaz zabudowy, nalezy zachowa¢ w stanie naturalnym,

f) dolinka cieku i wymoki o ztozonych warunkach gruntowych i inwersjach klimatycznych, niekorzystne do
zabudowy i catorocznego pobytu ludzi (oznaczenie na rysunku planu - I1IB) — zakaz zabudowy,
w zagospodarowaniu terenu pod przewidziane planem funkcje nalezy uwzgledni¢ istniejace
uwarunkowania poprzez zachowanie istniejacej rzezby terenu i warunkéw wodnych,

g) obrzeze glebokiej akumulacyjne doliny rynnowej o ztozonych warunkach gruntowych i inwersjach
Klimatycznych, z ptytko zalegajaca woda gruntows, niekorzystne do zabudowy i catorocznego pobytu
ludzi (oznaczenie na rysunku planu - IlIC) — zakaz zabudowy, w zagospodarowaniu terenu pod
przewidziane planem funkcje nalezy uwzgledni¢ istniejace uwarunkowania poprzez zachowanie
istniejacej rzezby terenu i warunkow wodnych;

h) stozek naptywowy z doliny erozyjnej o ztozonych warunkach gruntowych i inwersjach klimatycznych,
z ptytko zalegajacg woda gruntowa, niekorzystne do zabudowy i calorocznego pobytu ludzi (oznaczenie
na rysunku planu - I1ID) — zakaz zabudowy budynkami, w zagospodarowaniu terenu pod przewidziane
planem funkcje nalezy uwzglednié istniejace uwarunkowania poprzez zachowanie istniejacej rzezby
terenu i warunkow wodnych;

i) dolne partie zbocza o ztozonych warunkach gruntowych, narazone na erozj¢ (oznaczenie na rysunku
planu - 1IAC) - w zagospodarowaniu terenu pod przewidziane planem funkcje nalezy uwzglednic¢
istniejace uwarunkowania poprzez zachowanie istniejacej rzezby terenu i warunkow wodnych;

j) zaglebienia terenu o ztozonych warunkach gruntowych i inwersjach klimatycznych, z ptytko zalegajaca
wodg gruntowg (oznaczenie na rysunku planu - 11D) — zakaz zabudowy, w zagospodarowaniu terenu pod
przewidziane planem funkcje nalezy uwzglednié istniejgce uwarunkowania poprzez zachowanie
istniejgcej rzezby terenu i warunkow wodnych;

5) powigzania przyrodnicze zapewnia si¢ poprzez:

a) nakaz zachowania w stanie niezmienionym: stromych zboczy, skarp, obnizen terenowych, innych form
naturalnych, cennych zadrzewien i roslinnosci,

b) ustalenie wysokiego procentu powierzchni biologicznie czynnej na terenach MNU - nie mniej niz 75%
powierzchni nieruchomosci,

C) nakaz stosowania ogrodzen azurowych, umozliwiajacych przemieszczanie si¢ organizmow zywych,
d) powiazanie od potudnia z sgsiadujgcym terenem akumulacyjnej doliny rynnowe;j.

6) przed opracowaniem projektow uzbrojenia podziemnego i zagospodarowania terenu nalezy wykonaé
inwentaryzacje istniejacego drenazu rolniczego;

7) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu przy projektowaniu: zagospodarowania terenu i usytuowania
budynkow;

8) w obszarze planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami MNU i MN, podlegajace ograniczeniom
dopuszczalnego poziomu hatasu z tytutu przepisoéw ochrony srodowiska.

2. Szczegbtowe zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego dla poszczegodlnych
terenow wyznaczonych w planie, okresla si¢ w Rozdziatach 111 1 V.
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§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — nie ustala sig;
na terenie planu nie wystepuja obiekty objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie o0 ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych - na terenie opracowania nie wystepuja przestrzenie
publiczne w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okresla si¢ odrgbnie
dla poszczegolnych terenow w ustaleniach szczegétowych, zawartych w Rozdziatach 1111 V.

§ 11. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow.

1. Obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — sposoby zagospodarowania okreslone sa
w ustaleniach ogolnych i szczegdtowych.

2. Na terenie opracowania nie wystepuja ponizsze tereny i obiekty podlegajace ochronie, w tym:
a) obszary wymienione w Bilansie Zasobow Kopalin i Wod Podziemnych w Polsce;

b) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, dla ktérych nalezy ustali¢ sposoby zagospodarowania na
podstawie przepisow odrebnych.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - na terenie planu nie ustala si¢ obowigzku
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 13. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.

1. Zasady podziatu terenu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MNU) na dziatki budowlane okres$laja
zataczniki nr 11 2 (rysunki planu).

2. Zezwala si¢ na korekty projektowanego podzialu nakazujac spetnienie nastgpujacych wymagan:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000,0 m2;
2) dla terenéw oznaczonych MNU.06, MNU.20, MNU.22 - front dziatki nie mniejszy niz 20,0 m;
3) dla pozostatych terenow - front dziatki nie mniejszy niz 24,0 m.

3. Nie zezwala si¢ na korekty zwigkszajace liczbe dziatek.

4. Zezwala si¢ na taczne zagospodarowanie dwoch dziatek irealizacje jednej inwestycji budowlanej;
szczegbotowe parametry zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte w Rozdziatach IIT i IV obowigzujg
woweczas jak dla jednej dziatki budowlane;.

§ 14. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa okreslone
W przepisach odrgbnych.

2. Inne warunki i ograniczenia zawarte sa w pozostatych ustaleniach niniejszej uchwaty.
§ 15. Komunikacja — zasady obstugi.
1. Powiazanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym — gminng drogg publiczng nr 164007N.

2. Tereny na zataczniku nr 1 - ustala si¢ obsluge komunikacyjna z istniejacej drogi gminnej publicznej nr
164007N, poprzez projektowane drogi wewnetrzne.

3. Tereny na zatgczniku nr 2 - Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z istniejgcej drogi gminnej publicznej nr
164007N poprzez droge lesna na podstawie ustanowionej stuzebno$ci drogi koniecznej Skarbu Panstwa
PGLLP — Nadle$nictwo Olsztyn oraz projektowane drogi wewnetrzne.

4. Przebieg drog wewnetrznych okre§lono na zatacznikach nr 1 i 2 do uchwaty.
5. Przy projektowaniu drég nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace drog pozarowych.

6. Szerokosci pasow drogowych oraz inne ustalenia dotyczace drog iobshugi komunikacyjnej zawarto
w przepisach szczegotowych w Rozdziale I11.

7. W granicach kazdej dzialki nalezy zapewni¢ nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla jej obstugi.
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§ 16. Infrastruktura techniczna — zasady obstugi.
1. Zaopatrzenie w wode:

1) Dla terenu na zatgczniku graficznym nr 1 ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z istniejacej sieci wodociggowe;j,
biegnacej przez teren opracowania wzdluz drogi gminnej, zgodnie z zasadami okre$lonymi na zalaczniku
nrl,

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode calej projektowanej zabudowy siecia wodociggows rozdzielcza
W systemie spierScieniowania, w niewielkim stopniu rozgat¢zna;

b) na sieci przewiduje si¢ hydranty p-poz., przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych;

C) nie zezwala si¢ na indywidualne ujecia wody;

2) Dla terenu na zataczniku graficznym nr 2, ustala si¢ zaopatrzenie w wode z projektowanej gminnej sieci
wodociggowe] z kierunku Kaplityn; alternatywnie dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode terenu objetego
planem z istniejagcego na obszarze opracowania ujecia wody i hydroforni (ZN.46) po ich rozbudowie
i modernizacji .

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode calej projektowanej zabudowy siecia wodociggows rozdzielcza
W systemie spierscieniowania, w niewielkim stopniu rozgat¢zna;

b) na sieci przewiduje si¢ hydranty p-poz. przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wode
do celéw przeciwpozarowych;

C) nie zezwala si¢ na indywidualne ujecia wody;
2. Gospodarka sciekowa:

1) obszar objety planem ujety jest w ustanowionej Aglomeracji Olsztyn zatwierdzonej Rozporzadzeniem Nr
31 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 23 pazdziernika 2007 r. zmieniajgcym rozporzadzenie
w sprawie wyznaczenia aglomeracji Olsztyn (Dz. Urz. Nr 164, poz. 2145z dnia 23.08.2007 r.); Zgodnie
Z powyzszym termin realizacji sieci kanalizacji sanitarnej musi by¢ zgodny z obowiazujacym Krajowym
Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych (KPOSK);

2) caly teren opracowania nalezy skanalizowac siecia kanalizacji sanitarnej prowadzonej w pasach drogowych
drog wewnetrznych oraz drogi gminnej, drogi le$nej (poza planem) i dziatki nr 105/4 (cze$ciowo poza
planem);

3) wszystkie $cieki sanitarne z terendw objetych planem nalezy odprowadzi¢ projektowang siecig kanalizacji
sanitarnej do istniejacej zbiorczej sieci kanalizacyjnej w Kaplitynach (sie¢ poza planem);

4) wszystkie Scieki sanitarne zterenow skanalizowanych objetych planem nalezy odprowadzi¢ istniejaca
siecig kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej do istniejacej zbiorczej przepompowni $ciekow zlokalizowanej
poza terenem planu;

5) wszystkie $cieki sanitarne zterendw nieskanalizowanych objetych planem, nalezy odprowadzi¢
projektowang sieciag kanalizacji sanitarnej do projektowanej zbiorczej przepompowni $ciekow
(przejazdowej), zlokalizowanej w pasie drogowym drogi wewngtrznej (KDW.52) i niewymagajacej
wydzielenia odrgbnej dziatki pod przepompownig;

6) ustala si¢ obowigzek skanalizowania wszystkich obiektow, w ktorych powstaja Scieki;

7) zakazuje si¢ stosowania na przedmiotowym terenie indywidualnych sposoboéw utylizacji lub usuwania
sciekow, w postaci oczyszczalni przydomowych;

8) dopuszcza sie stosowanie zbiornikow bezodptywowych do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej
zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekow Komunalnych (KPOSK), jedynie na terenach,
gdzie nie ma obecnie dostepu do sieci kanalizacyjnej;

9) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej;

10) w przypadku wystapienia kolizji istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej nalezy ja przebudowac, w zakresie
kolidujacym z projektowanym zagospodarowaniem terenu;
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11) miejsce lokalizacji podstawowych urzadzen oraz trasy przebiegu gldwnych sieci uzbrojenia technicznego
zostaly pokazane oznaczeniami liniowymi, okreS§lajgcymi ich orientacyjny przebieg ,,do uscislenia
W rozwigzaniach technicznych i projektach zagospodarowania terenu.”*

3. Odprowadzenie wod opadowych — do gruntu w obrgbie wlasnej nieruchomosci.
1) z dachow budynkow — do gruntu w obrgbie wiasnej nieruchomosci,
2) z przejs¢ pieszych i z drog nieutwardzonych — do gruntu,

3) z drog utwardzonych — siecig kanalizacji deszczowej zaopatrzonej na wylotach w separatory piasku, szlamu
i substancji ropopochodnych.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie terenéw przeznaczonych pod zabudowg w energi¢ elektryczng z istniejacej
i projektowane;j sieci elektroenergetycznej 0,4 kV potozonej w sgsiedztwie oraz w obrebie terendw objetych
planem,

2) ustala si¢ prowadzenie sieci kablowej ee wraz z lokalizacja zlaczy kablowo — pomiarowych w pasach
drogowych projektowanych drog wewngtrznych;

3) zezwala si¢ na lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury energetycznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe;

4) przytaczenie odbiorcow do wspoélnej sieci elektroenergetycznej na obszarach objetym planem bedzie
nastepowato na ogolnych zasadach przylaczenia odbiorcow obowigzujacych u wilasciwego dostawcy
energii elektrycznej;*

5w przypadku wystapienia kolizji istniejacych sieci iurzadzen elektroenergetycznych nalezy je
przebudowaé, w zakresie kolidujacym z projektowanym zagospodarowaniem terenu;

6) ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji na terenie objetym planem, zaleznie od potrzeb, stacji transformatorowych
stupowych,

7) w miejscach lokalizacji sieci ee oraz stacji transformatorowych zakazuje si¢ nasadzenia drzew i krzewow
oraz wznoszenia budowli,

8) przy projektowaniu obiektow budowlanych oraz urzadzen energetycznych nalezy zachowa¢ miedzy nimi
odleglosci wynikajace z obowigzujacych przepiséw

9) projekty budowlane sieci elektroenergetycznych nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zaktadem energetycznym;*

10) zasilanie odbiorcéw energii elektrycznej nalezy wykonaé¢ poprzez szafki — zlacza pomiarowo —
rozdzielcze; szafki nalezy lokalizowac¢ w linii ogrodzenia dziatek od strony ulicy na granicy pomig¢dzy
dwoma kolejnymi dziatkami.

11) Zezwala si¢ na wykonanie powigzania projektowanej sieci elektroenergetycznej z istniejacg infrastrukturg
elektroenergetyczna tj. stacjg SN/nN Kaplityny Wies [0-0381] oraz stacjg Kaplityny Kolonia 2 [0-0735].

5. Telekomunikacja:
1) ustala si¢ podziemne prowadzenie projektowanej sieci telekomunikacyjnej;
2) ustala si¢ podtaczenie do sieci telekomunikacyjnej - zgodnie z warunkami zarzadcy sieci,*

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi
urzadzenia nalezy przebudowaé i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami, normami i warunkami przebudowy.

6. Zaopatrzenie w ciepto:
1) ustala si¢ zastosowanie zrodet indywidualnych;
2) ustala si¢ nakaz zastosowania niskoemisyjnych zrodet ciepta lub zrodet energii odnawialne;.

7. Warunki techniczne realizacji infrastruktury zostang okreslone przez dysponentow sieci na podstawie
przepisow odrebnych na etapie projektu budowlanego.
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8. Usuwanie odpadow stalych - ustala si¢ sktadowanie odpadoéw statych w pojemnikach na terenie wtasnej
nieruchomosci, wywo6z na wysypisko na zasadach stosowanych na terenie gminy.

9. Dopuszcza si¢ budowe innych niz wyzej wymienione sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
z zakresu tgcznos$ci publicznej, bez konieczno$ci zmiany niniejszej uchwaty.*

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM - zalacznik graficzny nr 1.

§ 17. 1. Ustalenia szczegotowe obowigzuja tacznie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale Il
niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia szczegétowe regulujg zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
szczegOtowe zasady lokalizacji zabudowy, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w odniesieniu do poszczeg6dlnych terenow:

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU.01
1. Ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z §5 — teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

2. Ustala si¢ wramach przyjetego przeznaczenia lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

3. Zezwala si¢ na lokalizacje jednego wolnostojacego budynku gospodarczego, garazowego lub garazowo-
gospodarczego na kazdej dzialce, alternatywnie obiekt ten moze by¢ zespolony z brytg budynku mieszkalnego.

4. Dla budynku mieszkalnego ustala si¢ powierzchni¢ lokalu ustugowego nie wigksza 30% powierzchni
uzytkowej budynku.

5. Ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie ustug nieucigzliwych.

6. Ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy w przedziale 5 - 10% powierzchni nieruchomosci.

7. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng - nie mniej niz 75% powierzchni nieruchomosci.

8. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na zataczniku nr 1 (rysunku planu).

9. Przy projektowaniu zabudowy i zagospodarowania dziatki nalezy uwzgledni¢ wystepowanie na
przedmiotowym terenie ztozonych warunkéw gruntowych.

10. Ustala si¢ nastepujace parametry budynku mieszkalnego:
1) wysokos$¢ budynku — nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, W tym poddasze uzytkowe;

2) poziom parteru — nie wiecej niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejgcego poziomu terenu
na obrysie budynku;

3) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny; nachylenie potaci dachowych
w przedziale 380 - 450; kalenica na wysokos$ci do 8,0 m od poziomu parteru, w przyblizeniu rownolegta do

frontu dziatki, pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatami o podobnym wygladzie, w naturalnym
kolorze dachowki ceramiczne;.

11. Ustala si¢ nastgpujace parametry budynku gospodarczego, garazowego lub garazowo-gospodarczego:
1) powierzchnia budynku — nie wigcej niz 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

2) poziom parteru — nie wyzej niz 0,4 m od najnizszego punktu istniejgcego terenu przy projektowanym
budynku,

3) wysokos¢ budynku przy dachach ptaskich — do 3,5 m, przy dachach stromych kalenica nie wyzej niz 5,5 m
od poziomu parteru,

4) geometria dachu — dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci do
450, pokrycie dachowka ceramiczng (przy dachach stromych) lub materiatami o podobnym wygladzie,
w naturalnym kolorze dachowki,

12. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ elementow matej architektury.
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13. Zezwala si¢ na ogrodzenie terenu do wysoko$ci nie wyzszej niz 1,6 m, zakazuje si¢ stosowania
ogrodzen pelnych oraz z betonowych elementow prefabrykowanych.

14. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu z duzym udzialem zieleni trwatej (drzew ikrzewow) dla
zachowania walorow krajobrazowych oraz polepszenia warunkéw bioklimatycznych terenu — ustala si¢ nie
mniej niz 40% udziatu zieleni trwatej w powierzchni biologicznie czynnej.

15. Ustala si¢ obstluge komunikacyjna dziatki z projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW.15.

16. Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okre$laja
odpowiednie przepisy w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU.02, MNU.03, MNU.04, MNU.05.
1. Ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z §5 — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

2. Ustala si¢ wramach przyjetego przeznaczenia lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na kazdej dzialce.

3. Zezwala si¢ na lokalizacje jednego wolnostojacego budynku gospodarczego, garazowego lub garazowo-
gospodarczego na kazdej dziatce, alternatywnie obiekt ten moze by¢ zespolony z bryta budynku mieszkalnego.

4. Dla budynku mieszkalnego ustala si¢ powierzchni¢ lokalu ustugowego nie wigkszg 30% powierzchni
uzytkowej budynku.

5. Ustala si¢ lokalizacj¢ wytacznie ustug nieuciazliwych.

6. Zasady podziatu na dziatki budowlane oraz ich parametry okreslono w § 13.

7. Ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy w przedziale 10 - 15% powierzchni nieruchomosci.

8. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng - nie mniej niz 75% powierzchni nieruchomosci.

9. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na zataczniku nr 1 (rysunku planu).

10. Przy projektowaniu zabudowy i zagospodarowania dziatek na terenach MNU.04 i MNU.05 nalezy
uwzgledni¢ wystepowanie wytopisk i zaglebien wytopiskowych o skomplikowanych warunkach gruntowych
(oznaczenie na rysunku planu - Wt).

11. Przy projektowaniu zabudowy i zagospodarowania dziatek na terenach MNU.02, MNU.04 i MNU.05
nalezy uwzgledni¢ wystepowanie ztozonych warunkow gruntowych.

12. Ustala si¢ nastgpujace parametry budynku mieszkalnego:
1) wysokos$¢ budynku — nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) poziom parteru — nie wigcej niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejagcego poziomu terenu
na obrysie budynku;

3) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny; nachylenie potaci dachowych
w przedziale 380 - 450; kalenica na wysokosci do 8,0 m od poziomu parteru, w przyblizeniu réwnolegta do
frontu dziatki, pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatami o podobnym wygladzie, w naturalnym
kolorze dachowki ceramiczne;.

13. Ustala si¢ nastepujace parametry budynku gospodarczego, garazowego lub garazowo-gospodarczego:
1) powierzchnia budynku — nie wigcej niz 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

2) poziom parteru — nie wyzej niz 0,4 m od najnizszego punktu istniejacego terenu przy projektowanym
budynku,

3) wysoko$¢ budynku przy dachach ptaskich — do 3,5 m, przy dachach stromych kalenica nie wyzej niz 5,5 m
od poziomu parteru,

4) geometria dachu — dachy ptaskie Iub dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci do
450, pokrycie dachowkag ceramiczng (przy dachach stromych) lub materiatami o podobnym wygladzie,
w naturalnym kolorze dachowki,
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14. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ elementow matej architektury.

15. Zezwala si¢ na ogrodzenie dzialek do wysokosci nie wyzszej niz 1,6 m, zakazuje si¢ stosowania
ogrodzen pelnych oraz z betonowych elementow prefabrykowanych.

16. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow z duzym udziatlem zieleni trwatej (drzew ikrzewow) dla
zachowania waloréw krajobrazowych oraz polepszenia warunkdéw bioklimatycznych terenu — ustala si¢ nie
mniej niz 40% udziatu zieleni trwatej w powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki.

17. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW.15.

18. Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okre$laja
odpowiednie przepisy w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU.06, MNU.07.
1. Ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z §5 — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

2. Ustala si¢ wramach przyjetego przeznaczenia lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na kazdej dzialce.

3. Zezwala si¢ na lokalizacje jednego wolnostojacego budynku gospodarczego, garazowego lub garazowo-
gospodarczego na kazdej dzialce, alternatywnie obiekt ten moze by¢ zespolony z brytg budynku mieszkalnego.

4. Dla budynku mieszkalnego ustala si¢ powierzchni¢ lokalu ustugowego nie wigksza 30% powierzchni
uzytkowej budynku.

5. Ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie ustug nieucigzliwych.

6. Zasady podziatu na dziatki budowlane oraz ich parametry okre$lono w § 13.

7. Ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy w przedziale 10 - 15% powierzchni nieruchomosci.

8. Ustala si¢ powierzchnig¢ biologicznie czynng - nie mniej niz 75% powierzchni nieruchomosci.

9. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na zataczniku nr 1 (rysunku planu).

10. Przy projektowaniu zabudowy i zagospodarowania dziatki na terenie MNU.07 nalezy uwzgledni¢
zbocza ospadkach 20 — 30%, zagrozone procesami osuwiskowymi, 0 skomplikowanych warunkach
gruntowych (oznaczenie na rysunku planu — I11A1).

11. Przy projektowaniu zabudowy i zagospodarowania dziatki na terenie MNU.06 nalezy uwzgledni¢
wystepowanie wytopisk o skomplikowanych warunkach gruntowych (oznaczenie na rysunku planu - Wt).

12. Ustala si¢ nastepujace parametry budynku mieszkalnego:
1) wysoko$¢ budynku — nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) poziom parteru — nie wiecej niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego poziomu terenu
na obrysie budynku;

3) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny; nachylenie potaci dachowych
w przedziale 380 - 450; kalenica na wysokos$ci do 8,0 m od poziomu parteru, w przyblizeniu rownolegta do

frontu dziatki, pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatami o podobnym wygladzie, w naturalnym
kolorze dachowki ceramiczne;.

13. Ustala sie nastepujgce parametry budynku gospodarczego, garazowego lub garazowo-gospodarczego:
1) powierzchnia budynku — nie wigcej niz 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

2) poziom parteru — nie wyzej niz 0,4 m od najnizszego punktu istniejgcego terenu przy projektowanym
budynku;

3) wysokos¢ budynku przy dachach ptaskich — do 3,5 m, przy dachach stromych kalenica nie wyzej niz 5,5 m
od poziomu parteru;
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4) geometria dachu — dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci do
450, pokrycie dachowka ceramiczng (przy dachach stromych) lub materiatami o podobnym wygladzie,
w naturalnym kolorze dachowki.

14. Zezwala si¢ na lokalizacje elementow matej architektury.

15. Zezwala si¢ na ogrodzenie dzialek do wysokosci nie wyzszej niz 1,6 m, zakazuje si¢ stosowania
ogrodzen pelnych oraz z betonowych elementow prefabrykowanych.

16. Teren MNU.07 potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztyniskiego

17. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terenéw z duzym udziatem zieleni trwalej (drzew i krzewdéw) dla
zachowania walorow krajobrazowych oraz polepszenia warunkow bioklimatycznych terenu — ustala si¢ nie
mniej niz 40% udziatu zieleni trwatej w powierzchni biologicznie czynnej kazdej dzialki.

18. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu MNU.06 z drogi dojazdowej KDD.14.

19. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu MNU.07 z drogi wewngtrznej KDW.16 oraz z drogi
dojazdowej KDD.14.

20. Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenow okreslajg
odpowiednie przepisy w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN.08, MN.9, MN.10, MN.11

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw zgodnie z§5 — tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

2. Ustala si¢ wramach przyjetego przeznaczenia zachowanie istniejacego zagospodarowania terendw
zwigzanych z istniejacg zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna.

3. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ elementow matej architektury na przedmiotowych terenach.

4. Zezwala si¢ na ogrodzenie terenéw do wysokoSci nie wyzszej niz 1,6 m, zakazuje si¢ stosowania
ogrodzen pelnych oraz z betonowych elementow prefabrykowanych.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drogi dojazdowej KDD.14.

6. Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy izagospodarowania terenéw okreslaja
odpowiednie przepisy w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R.12

1. Ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z §5 — teren rolny.

2. Nakazuje si¢ zachowanie istniejagcego uzytkowania terenu.

3. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej KDD.14.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WSk.13

1. Ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z § 5 — teren stawu kopanego.

2. Teren wody powierzchniowej wystepuje w postaci wykopanego stawu.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.14

1. Ustala sig¢ przeznaczenie zgodnie z § 5 — teren drogi publicznej dojazdowej.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego - 15,0 m..

3. Zezwala si¢ na prowadzenie sieci uzbrojenia terenu W pasie drogowym.

4. Nie zezwala si¢ na zagospodarowanie kolidujace z funkcja drogi.

§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW.15, KDW.16, KDW.17
1. Ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z §5 — tereny drog wewngtrznych

2. Ustala si¢ szerokosci paséw drogowych, odpowiednio:
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a) KDW.17. - 6,0 m,
b) KDW.16. - 8,0 m,
c) KDW.15-12,0 m.
3. Na terenie KDW.16 ustala si¢ tarcz¢ nawrotng o wymiarach 12,5 m x 12,5 m.
4. Zezwala si¢ na prowadzenie sieci uzbrojenia w pasach drogowych.
5. Nie zezwala si¢ na zagospodarowanie kolidujace z funkcja drogi.
§ 26. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU.18, MNU.19, MNU.20
1. Ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z §5 — teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

2. Ustala si¢ wramach przyjetego przeznaczenia lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na kazdej dzialce.

3. Zezwala si¢ na lokalizacje jednego wolnostojacego budynku gospodarczego, garazowego lub garazowo-
gospodarczego na kazdej dziatce, alternatywnie obiekt ten moze by¢ zespolony z bryta budynku mieszkalnego.

4. Dla budynku mieszkalnego ustala si¢ powierzchni¢ lokalu ustugowego nie wigkszg 30% powierzchni
uzytkowej budynku.

5. Ustala si¢ lokalizacje wytacznie ustug nieuciazliwych.

6. Zasady podziatu na dziatki budowlane oraz ich parametry okreslono w § 13.

7. Ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy w przedziale 10 - 15% powierzchni nieruchomosci.

8. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng - nie mniej niz 75% powierzchni nieruchomosci.

9. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na zatgczniku nr 1 (rysunku planu).

10. Przy projektowaniu zabudowy i zagospodarowania dziatek na terenach MNU.18 i MNU.19 nalezy
uwzglednic :

1) zbocza o spadkach 20 — 30%, zagrozone procesami osuwiskowymi, o skomplikowanych warunkach
gruntowych (oznaczenie na rysunku planu — I11A1),

2) zaglgbienia terenu o ztozonych warunkéw gruntowych (oznaczenia na rysunku planu — 11D).
11. Ustala si¢ nastgpujace parametry budynku mieszkalnego:
1) wysokos$¢ budynku — nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) poziom parteru — nie wigcej niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejgcego poziomu terenu
na obrysie budynku;

3) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny; nachylenie potaci dachowych
w przedziale 380 - 450; kalenica na wysokosci do 8,0 m od poziomu parteru, w przyblizeniu réwnolegta do
frontu dziatki, pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatami o podobnym wygladzie, w naturalnym
kolorze dachowki ceramiczne;.

12. Ustala si¢ nastepujace parametry budynku gospodarczego, garazowego lub garazowo-gospodarczego:

1) powierzchnia budynku — nie wigcej niz 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

2) poziom parteru — nie wyzej niz 0,4 m od najnizszego punktu istniejacego terenu przy projektowanym
budynku;

3) wysoko$¢ budynku przy dachach ptaskich — do 3,5 m, przy dachach stromych kalenica nie wyzej niz 5,5 m
od poziomu parteru;

4) geometria dachu — dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci do
450, pokrycie dachowka ceramiczng (przy dachach stromych) lub materiatami o podobnym wygladzie,
w naturalnym kolorze dachowki.

13. Zezwala si¢ na lokalizacje elementow matej architektury.
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14. Zezwala si¢ na ogrodzenie dziatek do wysokos$ci nie wyzszej niz 1,6, zakazuje si¢ stosowania ogrodzen
pelnych oraz z betonowych elementdéw prefabrykowanych.

15. Tereny potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego.

16. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow z duzym udziatlem zieleni trwatej (drzew ikrzewow) dla
zachowania waloréw krajobrazowych oraz polepszenia warunkdéw bioklimatycznych terenu — ustala si¢ nie
mniej niz 40% udziatu zieleni trwatej w powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki.

17. Dla terendéw o ztozonych i skomplikowanych warunkach gruntowych, oznaczonych na rysunku planu,
wskazuje si¢ konieczno$¢:

1) odprowadzenia wody dla umozliwienia zagospodarowania terenu zgodnie z planem i poprawy warunkow
bioklimatycznych.

2) koniecznos¢ zachowania istniejgcej rzezby terenu,
3) zagospodarowania trwatg zielenig gleboko si¢ korzenigca.
18. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek terenu MNU.18 z drog wewngtrznych KDW.30, KDW.31

19. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek terenu MNU.19 z drog wewngetrznych KDW.30, KDW.31,
KDW.32.

20. Ustala sie obsluge komunikacyjng dziatek terenu MNU.20 z drogi wewnetrznej KDW.31.

21. Dopuszcza si¢ dojazd do dziatek terenow MNU.18, MNU.19, MNU.20 poprzez, odpowiednio, tereny:
ZU.23, ZU.24, ZU.25.

22. Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenow okreslaja
odpowiednie przepisy w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU.21, MNU.22
1. Ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z §5 — teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

2. Ustala si¢ wramach przyjetego przeznaczenia lokalizacje¢ jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na kazdej dzialce.

3. Zezwala si¢ na lokalizacje jednego wolnostojacego budynku gospodarczego, garazowego lub garazowo-
gospodarczego na kazdej dzialce, alternatywnie obiekt ten moze by¢ zespolony z brytg budynku mieszkalnego.

4. Dla budynku mieszkalnego ustala si¢ powierzchni¢ lokalu ustugowego nie wigksza 30% powierzchni
uzytkowej budynku.

5. Ustala si¢ lokalizacj¢ wytacznie ustug nieucigzliwych.

6. Zasady podziatu na dziatki budowlane oraz ich parametry okre$lono w § 13.

7. Ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy w przedziale 10 - 15% powierzchni nieruchomosci.

8. Ustala si¢ powierzchnig¢ biologicznie czynng - nie mniej niz 75% powierzchni nieruchomosci.

9. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na zataczniku nr 1 (rysunku planu).

10. Przy projektowaniu zabudowy i zagospodarowania dzialek na przedmiotowych terenach nalezy
uwzglednic:

1) zbocza o spadkach 20 — 30%, zagrozone procesami osuwiskowymi, o skomplikowanych warunkach
gruntowych (oznaczenie na rysunku planu — I11A1),

2) dno glebokiej akumulacyjnej doliny rynnowej o skomplikowanych warunkach gruntowych (oznaczenie na
rysunku planu 1VB),

3) dolne partie zbocza (oznaczenie na rysunku planu — IIAC) oraz obrzeze glebokiej akumulacyjnej doliny
rynnowej (oznaczenie na rysunku planu — 111C) o ztozonych warunkach gruntowych.

11. Ustala si¢ nastepujace parametry budynku mieszkalnego:

12. wysoko$¢ budynku — nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
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13. poziom parteru — nie wiecej niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego poziomu
terenu na obrysie budynku;

14. geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny; nachylenie potaci dachowych
w przedziale 380 - 450; kalenica na wysokosci do 8,0 m od poziomu parteru, w przyblizeniu réwnolegta do
frontu dziatki, pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatami o podobnym wygladzie, w naturalnym kolorze
dachowki ceramiczne;.

15. Ustala si¢ nastepujace parametry budynku gospodarczego, garazowego lub garazowo-gospodarczego:
1) powierzchnia budynku — nie wigcej niz 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

2) poziom parteru — nie wyzej niz 0,4 m od najnizszego punktu istniejacego terenu przy projektowanym
budynku;

3) wysokos¢ budynku przy dachach ptaskich — do 3,5 m, przy dachach stromych kalenica nie wyzej niz 5,5 m
od poziomu parteru;

4) geometria dachu — dachy ptaskie Iub dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci do
450, pokrycie dachowka ceramiczng (przy dachach stromych) lub materiatami o podobnym wygladzie,
W naturalnym kolorze dachowki.

16. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ elementow matej architektury.

17. Zezwala si¢ na ogrodzenie dzialek do wysokosci nie wyzszej niz 1,6 m, zakazuje si¢ stosowania
ogrodzen pelnych oraz z betonowych elementow prefabrykowanych.

18. Tereny potozone sg w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego

19. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow z duzym udzialem zieleni trwatej (drzew ikrzewow) dla
zachowania walorow krajobrazowych oraz polepszenia warunkéw bioklimatycznych terenu — ustala si¢ nie
mniej niz 40% udziatu zieleni trwatej W powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki.

20. Czes¢ terendw (zgodnie z oznaczeniami na zalaczniku graficznym nr 1) obejmuje zasi¢g wystgpowania
gleb pochodzenia organicznego.

21. Dla terendéw o ztozonych i skomplikowanych warunkach gruntowych, oznaczonych na rysunku planu,
wskazuje si¢ konieczno$¢:

1) odprowadzenia wody dla umozliwienia zagospodarowania terenu zgodnie z planem i poprawy warunkoéw
bioklimatycznych.

2) konieczno$¢ zachowania istniejacej rzezby terenu,
3) zagospodarowania trwatg zielenig gt¢boko si¢ korzenigca.
22. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z drog wewnetrznych KDW.30, KDW.31.

23. Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenow okreslaja
odpowiednie przepisy w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZU.23, ZU.24, ZU.25
1. Ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z §5— tereny zieleni urzadzone;.

2. Ustala si¢ charakter zagospodarowania i funkcjonowania terenow, jako ogdlnodostepnych,
zagospodarowanych nasadzeniami roslinnosci niskiej.

3. Na przedmiotowych terenach zezwala si¢ na prowadzenie sieci uzbrojenia, zgodnie z odpowiednimi
przepisami.

4. Zagospodarowanie terenéw nie moze kolidowa¢ z projektowanymi sieciami.
5. Przedmiotowe tereny potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego.
6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drogi dojazdowej KDD.29.

7. Dopuszcza si¢ poprzez tereny ZU.23, ZU.24 iZU.25 dojazd do dzialek terenow odpowiednio
MNU.18.MNU.19, MNU.20
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§ 29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem R.26, R.27

1. Ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z §5 — tereny rolne.

2. Nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uzytkowania terenow.

3. Obstuga komunikacyjna terenow z drogi dojazdowej KDD.29.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL.28

1. Ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z §5 — teren lesny.

2. Nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uksztattowania i poszycia terenu.

3. Ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z whasciwymi przepisami ustawy o lasach.

4. Nie zezwala si¢ na lokalizowanie budynkéw i budowli w rozumieniu przepisow prawa budowlanego.
5. Nie zezwala si¢ na lokalizowanie elementéw matlej architektury.

6. Nalezy zachowaé¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w przedmiotowym terenie w wysokosci
100%.

7. Obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej KDD.29.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.29
1. Ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z § 5 — teren drogi publicznej dojazdowej.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego - 15,0 m.
3. Zezwala si¢ na prowadzenie sieci uzbrojenia terenu w pasie drogowym.
4. Nie zezwala si¢ na zagospodarowanie kolidujace z funkcja drogi.
§ 32. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW.30, KDW.31, KDW.32
1. Ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z §5 — tereny drég wewngtrznych
2. Ustala si¢ szerokosci pasow drogowych, odpowiednio:
a) KDW.31, KDW.32 — 12,0 m,
b) KDW.30 - 17,0 m.
3. Nie zezwala si¢ na lokalizowanie budynkow w pasie drogowym drog wewnetrznych.
4. Zezwala si¢ na prowadzenie sieci uzbrojenia w pasach drogowych.
5. Nie zezwala si¢ na zagospodarowanie kolidujace z funkcja drogi.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWEDOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM - Zalgcznik graficzny nr 2

§ 33. 1. Ustalenia szczegdtowe obowigzuja tgcznie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale Il
niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia szczegotowe reguluja zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
szczegblowe zasady lokalizacji zabudowy, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w odniesieniu do poszczego6lnych terenow:

§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU.33, MNU.34

1. Ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z §5 — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.
2. Ustala si¢ w ramach przyjetego przeznaczenia zachowanie istniejacej zabudowy.

3. Ustala si¢ lokalizacj¢ wytacznie ustug nieucigzliwych.

4. Dla budynku mieszkalnego ustala si¢ powierzchni¢ lokalu ustugowego nie wigksza 30% powierzchni
uzytkowej budynku.

5. Zasady podziatu na dziatki budowlane oraz ich parametry okreslono w § 13.
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6. Ustala sie powierzchni¢ zabudowy w przedziale 10 - 15% powierzchni nieruchomosci.
7. Ustala sie powierzchnig biologicznie czynna - nie mniej niz 75% powierzchni kazdej nieruchomosci.
8. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na zataczniku nr 2 (rysunku planu).

9. Przy zagospodarowaniu terenu MNU.33 nalezy uwzgledni¢ wystepowanie zlozonych warunkéw
gruntowych.

10. Ustala si¢ nastepujace parametry budynku mieszkalnego:
1) wysokos¢ budynku — nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) poziom parteru — nie wiecej niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego poziomu terenu
na obrysie budynku;

3) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny; nachylenie potaci dachowych
w przedziale 380 - 450; kalenica na wysokos$ci do 8,0 m od poziomu parteru, w przyblizeniu rownolegta do
frontu dziatki, pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatami o podobnym wygladzie, w naturalnym
kolorze dachowki ceramiczne;.

11. Ustala si¢ nastepujace parametry budynku gospodarczego, garazowego lub garazowo-gospodarczego:
1) powierzchnia budynku — nie wigcej niz 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

2) poziom parteru — nie wyzej niz 0,4 m od najnizszego punktu istniejacego terenu przy projektowanym
budynku;

3) wysoko$¢ budynku przy dachach ptaskich — do 3,5 m, przy dachach stromych kalenica nie wyzej niz 5,5 m
od poziomu parteru;

4) geometria dachu — dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci do
450, pokrycie dachowka ceramiczng (przy dachach stromych) lub materiatami o podobnym wygladzie,
W naturalnym kolorze dachowki.

12. Zezwala si¢ na lokalizacje elementow matej architektury.

13. Zezwala si¢ na ogrodzenie terenow do wysokos$ci nie wyzszej niz 1,6 m, zakazuje si¢ stosowania
ogrodzen pelnych oraz z betonowych elementow prefabrykowanych.

14. Przedmiotowe tereny potozone sag w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego.

15. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow z duzym udziatlem zieleni trwatej (drzew ikrzewow) dla
zachowania waloréw krajobrazowych oraz polepszenia warunkdéw bioklimatycznych terenu — ustala si¢ nie
mniej niz 40% udziatu zieleni trwatej w powierzchni biologicznie czynnej kazdego terenu.

16. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu MNU.33 z drogi wewngtrznej KDW.52 a terenu MNU.34
z drog wewnetrznych KDW.52 i KDW.53.

17. Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenow okreslaja
odpowiednie przepisy w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU.35, MNU.36, MNU.37, MNU.38,
MNU.41,

1. Ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z §5 — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

2. Ustala si¢ wramach przyjetego przeznaczenia lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na kazdej dziatce.

3. Zezwala si¢ na lokalizacje jednego wolnostojacego budynku gospodarczego, garazowego lub garazowo-
gospodarczego na kazdej dzialce, alternatywnie obiekt ten moze by¢ zespolony z brytg budynku mieszkalnego.

4. Dla budynku mieszkalnego ustala si¢ powierzchni¢ lokalu ustugowego nie wigksza 30% powierzchni
uzytkowej budynku.

5. Ustala si¢ lokalizacj¢ wytacznie ustug nieucigzliwych.

6. Zasady podziatlu na dziatki budowlane oraz ich parametry okreslono w § 13.
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7. Ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy w przedziale 10 - 15% powierzchni nieruchomosci.
8. Ustala si¢ powierzchnig¢ biologicznie czynng - nie mniej niz 75% powierzchni nieruchomosci.
9. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na zataczniku nr 2 (rysunku planu).

10. Przy projektowaniu zabudowy i zagospodarowania dziatek terenu MNU.35 nalezy uwzglednié
wystepowanie ztozonych warunkéw gruntowych.

11. Ustala si¢ nastepujace parametry budynku mieszkalnego:
1) wysokos¢ budynku — nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) poziom parteru — nie wiecej niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego poziomu terenu
na obrysie budynku;

3) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny; nachylenie potaci dachowych
w przedziale 380 - 450; kalenica na wysokos$ci do 8,0 m od poziomu parteru, w przyblizeniu rownolegta do
frontu dziatki, pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatami o podobnym wygladzie, w naturalnym
kolorze dachowki ceramiczne;.

12. Ustala si¢ nastepujace parametry budynku gospodarczego, garazowego lub garazowo-gospodarczego:
1) powierzchnia budynku — nie wigcej niz 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

2) poziom parteru — nie wyzej niz 0,4 m od najnizszego punktu istniejgcego terenu przy projektowanym
budynku;

3) wysoko$¢ budynku przy dachach ptaskich — do 3,5 m, przy dachach stromych kalenica nie wyzej niz 5,5 m
od poziomu parteru;

4) geometria dachu — dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci do
450, pokrycie dachowka ceramiczng (przy dachach stromych) lub materiatami o podobnym wygladzie,
W naturalnym kolorze dachowki.

13. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ elementow matej architektury.

14. Zezwala si¢ na ogrodzenie terenu do wysokosci nie wyzszej niz 1,6 m, zakazuje si¢ stosowania
ogrodzen pelnych oraz z betonowych elementow prefabrykowanych.

15. Tereny potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego

16. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow z duzym udzialem zieleni trwatej (drzew ikrzewow) dla
zachowania waloréw krajobrazowych oraz polepszenia warunkéw bioklimatycznych terenu — ustala si¢ nie
mniej niz 40% udziatu zieleni trwatej w powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki.

17. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek terenow MNU.35, MNU.36, MNU.37, MNU.38 z drogi
wewngtrznej] KDW.52.

18. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek terenu MNU.41 z drog wewngtrznych KDW.52 1 KDW.53.

19. Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenow okres$laja
odpowiednie przepisy w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie

§ 36. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU.39, MNU.40
1. Ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z §5 — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

2. Ustala si¢ wramach przyjetego przeznaczenia lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na kazdej dzialce.

3. Zezwala si¢ na lokalizacje jednego wolnostojacego budynku gospodarczego, garazowego lub garazowo-
gospodarczego na kazdej dzialce, alternatywnie obiekt ten moze by¢ zespolony z brytg budynku mieszkalnego.

4. Dla budynku mieszkalnego ustala si¢ powierzchni¢ lokalu ustugowego nie wigksza 30% powierzchni
uzytkowej budynku.

5. Ustala si¢ lokalizacj¢ wytacznie ustug nieuciazliwych.
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6. Zasady podziatu na dziatki budowlane oraz ich parametry okre$lono w § 13.

7. Ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy w przedziale 10 - 15% powierzchni nieruchomosci.

8. Ustala si¢ powierzchnig¢ biologicznie czynng - nie mniej niz 75% powierzchni nieruchomosci.

9. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na zataczniku nr 2 (rysunku planu).

10. Przy projektowaniu zagospodarowania dzialek na terenie MNU.39 nalezy uwzgledni¢ bardzo strome
zbocza o spadkach powyzej 30% zagrozone procesami osuwiskowymi o skomplikowanych warunkach
gruntowych (oznaczone na rysunku planu IVA).

11. Przy projektowaniu zagospodarowania dziatek na przedmiotowych terenach nalezy uwzglednié
potencjalne zagrozenia wystepowaniem procesow osuwiskowych (oznaczone na zataczniku nr 2), wzdhuz
sgsiadujacego terenu ZN.46 iochrone tych obszaréw poprzez nasadzenia zieleni trwatej (glebochronnej),
niepowodujace pogorszenia swobodnego sptywu wody oraz pogorszenia warunkéw przyrodniczo —
krajobrazowych terenu.

12. Ustala si¢ nastepujace parametry budynku mieszkalnego:
1) wysokos$¢ budynku — nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) poziom parteru — nie wiecej niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejgcego poziomu terenu
na obrysie budynku;

3) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny; nachylenie potaci dachowych
w przedziale 380 - 450; kalenica na wysokos$ci do 8,0 m od poziomu parteru, w przyblizeniu rownolegta do
frontu dziatki, pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatami o podobnym wygladzie, w naturalnym
kolorze dachowki ceramiczne;.

13. Ustala si¢ nastepujace parametry budynku gospodarczego, garazowego lub garazowo-gospodarczego:
1) powierzchnia budynku — nie wigcej niz 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

2) poziom parteru — nie wyzej niz 0,4 m od najnizszego punktu istniejacego terenu przy projektowanym
budynku;

3) wysoko$¢ budynku przy dachach ptaskich — do 3,5 m, przy dachach stromych kalenica nie wyzej niz 5,5 m
od poziomu parteru;

4) geometria dachu — dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci do
450, pokrycie dachowka ceramiczng (przy dachach stromych) lub materiatami o podobnym wygladzie,
W naturalnym kolorze dachowki.

14. Zezwala si¢ na lokalizacje elementow matej architektury.

15. Zezwala si¢ na ogrodzenie terenu do wysokosci nie wyzszej niz 1,6 m, zakazuje si¢ stosowania
ogrodzen pelnych oraz z betonowych elementow prefabrykowanych.

16. Tereny potozone sg w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego

17. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow z duzym udziatlem zieleni trwatej (drzew ikrzewow) dla
zachowania waloréw krajobrazowych oraz polepszenia warunkéw bioklimatycznych terenu — ustala si¢ nie
mniej niz 40% udziatu zieleni trwatej w powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki.

18. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng dziatek terenu MNU.39 z drogi wewngtrznej KDW.52 iterenu
MNU.40 z drogi wewngtrznej KDW.53.

19. Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenow okreslaja
odpowiednie przepisy w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN.42
1. Ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z § 5 — teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Ustala si¢ wramach przyjetego przeznaczenia zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu
zwigzanego z istniejacg zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna.
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3. Zezwala sie na lokalizacje elementow matej architektury na przedmiotowych terenach.

4. Zezwala si¢ na ogrodzenie terenu do wysokos$ci nie wyzszej niz 1,6 m zakazuje si¢ stosowania ogrodzen
petnych oraz z betonowych elementéw prefabrykowanych.

5. Przedmiotowy teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego.

6. Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslaja
odpowiednie przepisy w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZU.43, ZU.44, ZU.45
1. Ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z §5 — tereny zieleni urzadzone;.

2. Ustala si¢ charakter zagospodarowania i funkcjonowania terenow, jako ogdlnodostepnych,
zagospodarowanych nasadzeniami roslinnos$ci niskiej i wysokiej.

3. W zagospodarowaniu terenéw ZU.43. i ZU.44 nalezy uwzglednic istniejgce stawy kopane.
4. Zezwala si¢ na lokalizacje elementow matej architektury.

5. Przy projektowaniu zagospodarowania terenow nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie ztozonych warunkow

gruntowych.

6. Na przedmiotowych terenach zezwala si¢ na prowadzenie sieci uzbrojenia, zgodnie z odpowiednimi
przepisami.

7. Zagospodarowanie terendw nie moze kolidowa¢ z projektowanymi sieciami.
8. Przedmiotowe tereny potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego.

9. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu ZN.43 z drogi wewnetrznej KDW.54, terenu ZN.44 z drogi
wewnetrznej] KDW.52 i terenu ZU.45 z KDW.52 | KDW.53.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZN.46, ZN.47
1. Ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z §5 — tereny zieleni nieurzadzone;.

2. Ustala si¢ charakter zagospodarowania i funkcjonowania terendéw, jako ogélnodostepnych, z zachowang
istniejaca rzezba terenu, warunkami wodnymi oraz ro$linnos$cia.

3. Przy projektowaniu zagospodarowania terenéw nalezy uwzglednic:

1) bardzo strome zbocza iskarpy o spadkach powyzej 30% zagrozonych procesami osuwiskowymi,
o skomplikowanych warunkach gruntowych (o0znaczenie na rysunku planu - IVA, Sk),

2) zbocza ospadkach 20 — 30% zagrozone procesami osuwiskowymi sasiadujace z koronag skarpy,
o0 skomplikowanych warunkach gruntowych (oznaczenie na rysunku planu — I11A2),

3) wystepowanie ztozonych warunkow gruntowych.

4. Na przedmiotowych terenach zezwala si¢ na prowadzenie sieci uzbrojenia, zgodnie z odpowiednimi
przepisami.

5. Na terenie ZN.46 zlokalizowana jest (zgodnie z zatacznikiem nr 2) hydrofornia.
6. Zagospodarowanie terenu nie moze kolidowa¢ z projektowanymi sieciami.
7. Przedmiotowe tereny potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego.

8. Na przedmiotowych terenach wystepuja obszary zagrozone procesami osuwiskowymi oraz obszar dna
doliny. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ochrone tych obszaro6w poprzez nasadzenia zieleni
trwalej (glebochronnej), niepowodujace pogorszenia swobodnego sptywu wody oraz pogorszenia warunkow
przyrodniczo — krajobrazowych terenu.

9. Na terenie ZN.46 nalezy uwzgledni¢ droge dojazdowa gruntowa do terendéw rolnych, do hydroforni oraz
stupow sieci elektroenergetycznej 110kV.

10. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drog wewnetrznych KDW.52 i KDW.53.
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§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL.48

1. Ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z §5 — teren le$ny.

2. Nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uksztattowania i poszycia terenu.

3. Ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z wlasciwymi przepisami ustawy o lasach.

4. Nie zezwala si¢ na lokalizowanie budynkéw i budowli w rozumieniu przepisow prawa budowlanego.
5. Nie zezwala si¢ na lokalizowanie elementéw matej architektury.

6. Nalezy zachowaé udzial powierzchni biologicznie czynnej w przedmiotowym terenie w wysokosci
100%.

7. Przedmiotowy teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego.
8. Obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDW.54.
§ 41. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: WSk.49, WSk.50, WSk.51
1. Ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z § 5 — tereny stawdw kopanych.
2. Tereny wody powierzchniowej wystepuja W postaci wykopanych stawow.
3. Przedmiotowe tereny potozone sg w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego.
§ 42. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW.52, KDW.53, KDW.55
1. Ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z §5 — tereny drog wewnetrznych.
2. Ustala si¢ szerokosci paséw drogowych, odpowiednio:
a) KDW.52 — 12,0 m,
b) KDW.53 — 10,0 m,
c) KDW.55 — 15,0 m.
3. Na terenie KDW.52 ustala si¢ tarcz¢ nawrotng o wymiarach 12,5 x 12,5 m.
4. Nie zezwala si¢ na lokalizowanie budynkéw w pasie drogowym drog wewnetrznych.
5. Zezwala si¢ na prowadzenie sieci uzbrojenia w pasach drogowych.
6. Nie zezwala si¢ na zagospodarowanie kolidujace z funkcja drogi.
7. Przedmiotowe tereny potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego.
§ 43. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KP.54, KP.56:
1. Ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z §5 - tereny przejscia pieszo - jezdnego.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ przej$cia — 5,0 m.
3. Zezwala si¢ na prowadzenie sieci uzbrojenia w pasie przejscia pieszo-jezdnego.
4. Nie zezwala si¢ na zagospodarowanie kolidujace z funkcjg przejscia pieszo — jezdnego.
5. Przedmiotowe tereny potozone sg w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego.
§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS.57:
1. Ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z § 5 — teren komunikaciji.

2. Przedmiotowy teren pelni funkcj¢ istniejagcego dojazdu do terenu zlokalizowanego poza granicami
planu.

3. Przedmiotowy teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego.
§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WZ.58:
4. Ustala sie przeznaczenie zgodnie z § 5 — teren hydroforni.

5. Przedmiotowy teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego.
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6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi KDW.53 poprzez droge gruntowg na terenie ZN.46.

Rozdzial 5,.
USTALENIA KONCOWE

§ 46. Na obszarze objetym planem wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do
zadan wlasnych gminy.

§ 47. Inwestycjami celu publicznego na obszarze objetym planem sa; projektowane sieci uzbrojenia terenu
oraz budowa drogi publicznej gminnej dojazdowej KDD.

§ 48. Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1. Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z planem utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie
terenow.

2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenow.

3. Wprowadza si¢ zakaz sytuowania tymczasowych obiektoéw budowlanych z wyjatkiem zaplecza budowy
na czas jej trwania.

§ 49. Ustalenia dotyczace stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Oznaczenia terendw w planie Stawka procentowa

MNU 5%
MN 5%
ZU 5%
ZN 5%
ZL 5%
R 5%
WSk 5%
KDD 5%
KDW 5%
KS 5%
KP 5%
Wz 5%

§ 50. Traca moc ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w obrebie Kaplityny gmina Barczewo uchwalonego Uchwatg Nr X1/87/07 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia
7 lipca 2007 r. dla terenu objetego niniejszg uchwata.

§ 51. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Barczewa.
§ 52. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Barczewo.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Zbigniew Chlubicki

* Rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Warminsko-Mazurskiego
- PN.4131.279.2012 z dnia 6 grudnia 2012 .
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX/182/12

Rady Miejskiej w Barczewie

z dnia 29 pazdziernika 2012 r. Zalacznik1.pdf
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/182/12
Rady Miejskiej w Barczewie
z dnia 29 pazdziernika 2012 r. Zalacznik2.pdf
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/182/12
Rady Miejskiej w Barczewie
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

Tytul

W zwigzku z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2012 poz.647) Rada Miejska w Barczewie:

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow obrebu geodezyjnego
Kaplityny nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Barczewo,

podejmuje nastepujace rozstrzygnigcia:
I. W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Stwierdza sig¢, ze uwagi, ktore wplynely do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu, zostaly
uwzglednione przez Burmistrza Barczewa.

I1. W sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

a) sposob realizacji

Zadania

1. Budowa projektowanych sieci Przedmiotowe inwestycje zostang umieszczone w planach inwestycyjnych gminy i zrealizowane
uzbrojenia. w ramach zadan wlasnych gminy, w miare posiadanych $rodkéw finansowych.
2. Budowa drogi publicznej gminnej
dojazdowej KDD.

b) zasady finansowania

Przedmiotowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zostang zrealizowane ze $rodkow wiasnych
gminy i pozyskanych srodkow zewnetrznych.
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