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UCHWALA NR XXVI1/58/2012
RADY MIASTA ZAGAN

z dnia 31 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w kwartale
ulic: Plac Kilinskiego, Dworcowa, Traugutta, Koszarowa, Przyjaciot Zolnierza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Tekst jednolity
Dz. U. z2001r., Nr 142, poz. 1591 ze zm.) iart. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze. zm.) oraz w zwiazku z uchwata Nr
X11/113/2011 Rady Miasta Zagan z dnia 28 pazdziernika 2011 roku w sprawie: przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w kwartale ulic: Plac Kilinskiego,
Dworcowa Traugutta, Koszarowa, Przyjaciét Zomierza, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie
naruszaja ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan,
uchwalona uchwata Nr XXIV/45/2008 Rady Miasta Zagah z dnia 24 kwietnia 2008 roku, Rada Miasta Zagan
uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego zmiang planu miejscowego
Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w kwartale ulic:
Plac Kilinskiego, Dworcowa Traugutta, Koszarowa, Przyjaciol Zotierza, zwana dalej planem.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralna czgscig niniejszej uchwaty sa zataczniki:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3
§ 3. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1isposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze wzglgdu na brak takich terenow i obiektow;
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3) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomos$ci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

7) granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 kw oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenows;

8) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic pomnikéw zagltady oraz ich stref ochronnych, — ze wzgledu na brak takich pomnikow oraz ich stref
ochronnych;

10) minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych - ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) akcent architektoniczny - obiekt (np. budynek lub jego czgséc), ktdry koncentruje uwage obserwatorow
w pewnym obszarze, zadaniem akcentu architektonicznego jest utatwienie orientacji w terenie, pelnienie
funkcji tatwo zapamigtywanych symboli;

2) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci dachowych;

3) infrastruktura techniczna - 0goét podziemnych i nadziemnych urzadzen liniowych i kubaturowych stuzacych
zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energig elektryczna, gaz
i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca czg$¢ terenu, na ktdrej dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzaju budowli naziemnych; niebgdacych liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiagzanymi z nimi urzadzeniami;

5) no$nik reklamowy — obiekt stuzacy reklamie;

6) odcinek usytuowania wilaczenia komunikacyjnego — odcinek na dtugosci ktorego dopuszcza si¢ sytuowanie
dojazdu do terenu;

7) przeznaczenie podstawowe terenu — czg$¢ przeznaczenia terenu, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie;

8) przeznaczenie uzupelniajace terenu — czgS$¢ przeznaczenia terenu, ktore uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu i nie moze wystgpowac samodzielnie;

9) teren — cz¢$¢ obszaru objgtego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem;

10) uchwata — tekst niniejszej uchwaty.

2. W przepisach niniejszej uchwaly terminy takie jak: budowla, obiekt budowlany, obickt matej
architektury, urzadzenia budowlane stosowane sa w znaczeniu jakie nadaje im ustawa Prawo budowlane.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
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4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenow;
5) obiekt wpisany do ewidencji zabytkow;
6) odcinek usytuowania wlaczenia komunikacyjnego.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu majq charakter informacyjny inie stanowig
ustalen planu miejscowego.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczen terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — tereny przeznaczone pod lokalizacje budynku mieszkalnego
mieszczacego wigeej niz 2 mieszkania lub zespotu takich budynkow;

2) zabudowa ustugowa - tereny przeznaczone pod lokalizacje zabudowy stuzacej prowadzeniu ustug (w tym
obiektow stuzacych sprzedazy, innych niz wymienione w pkt 3), wraz ztowarzyszacymi obiektami
i pomieszczeniami administracyjnymi, biurowymi, magazynowymi oraz socjalnymi, z wykluczeniem ushug
zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadéw, obsluga inaprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych oraz stacji paliw;

3) handel detaliczny wielkopowierzchniowy — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzacych
sprzedazy detalicznej, przystosowanych do przyjmowania klientdw, o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2, wraz ztowarzyszacymi obiektami ipomieszczeniami administracyjnymi, biurowymi,
magazynowymi oraz socjalnymi, z wykluczeniem stacji paliw;

4) urzadzenia elektroenergetyki — tereny przeznaczone pod lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow zaopatrzenia
w energi¢ elektryczna;

5) zielen urzadzona — tereny przeznaczone pod urzadzone izakomponowane zespotly zieleni o wysokich
walorach krajobrazowych;

6) obstuga komunikacji - tereny przeznaczone pod parkingi, place manewrowe, rampy oraz inne obiekty
o podobnym charakterze;

7) miejsca postojowe dla samochodow
8) drogi.

2. Na kazdym zterendw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie
miejscowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, przestrzeni publicznej, zasad
i warunkéw sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, ogrodzen i malej architektury oraz sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w liniach rozgraniczajacych terend6w oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDZ, 1IKDL, 1KDD, 2KDD 3KDD;

2) w granicach terenow, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow malej architektury,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i zieleni urzadzone;.

2. W zakresie ustalen dotyczacych sytuowania no$nikow reklamowych i obiektow informacyjnych:
1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, IMWU i 2MWU:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie nosnikow reklamowych, wylacznie takich, ktore nie beda stwarzaly zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego i dotyczy¢ beda dziatalnosci prowadzonej na przedmiotowym terenie,

b) rzut poziomy nosnikow reklamowych nie moze wykraczac poza linie rozgraniczajace terenu,

c) zabrania si¢ sytuowania no$nikow reklamowych na obiektach wpisanych do ewidencji zabytkow
i historycznym ogrodzeniu, o ktorym mowa w §9 ust 1 pkt 2 oraz na narozniku ul. Dworcowej
i Przyjaciot Zohierza;

2)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KS dopuszcza sig¢ sytuowanie no$nikow
reklamowych, wytacznie takich, ktore nie beda stwarzaly zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;
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3)na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wolnostojace obiekty stuzace informacji o obiektach
historycznych i informacji turystycznej o wysokosci nie wigkszej niz 3 m.
1)
3. W granicach obszaru objgtego planem obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen o monolitycznych
przegstach wykonanych z betonowych elementow prefabrykowanych.

4. W granicach obszaru obj¢tego planem obwiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych

5. W granicach obszaru objetego planem do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania Srodowiska

§ 8. 1. Obszar objety planem potozony jest w zasiggu jednostki planistycznej gospodarowania wodami -
jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) - Bobr od Kwisy do Kanalu Dychowskiego o kodzie
PLRW60002016931, ktéra stanowi cze$¢ scalonej czgsci wod Bobr od Kwisy do Kanatu Dychowskiego
(S00614).

2. Czg$¢ obszaru objetego planem, pokazane na rysunku planu, potozony jest w zasiggu granicy wod
powodziowych z 1997 roku.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 1U znajduje si¢ starodrzew, zlokalizowany bezposrednio przy murze
ogrodzenia, o ktorym mowa w §9 ust 1 pkt 2. Nalezy dazy¢ do utrzymania starodrzewia, a w przypadku
usunigcia, nalezy przewidzie¢ rekompensate dla srodowiska w postaci wprowadzenia nowych nasadzen drzew.

4. W granicach obszaru objetego planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych ze sktadowaniem
i przetwarzaniem odpadow.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

2) na terenach oznaczonych symbolami IMWU i 2MWU - jak dla terenow mieszkaniowo-ustlugowych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obejmuje si¢ ochrona:
1) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, wskazane na rysunku planu, dla ktoérych:

a)ustala si¢ zakaz docieplen elewacji frontowych 1ibocznych eksponowanych z detalem
architektonicznym,

b) ustala si¢ zakaz umieszczania zewnetrznych urzadzen technicznych na elewacjach frontowych, takich
jak: rury gazowe, instalacje, urzadzenia klimatyzacyjne, anteny odbiorcze itp.,

c) ustala si¢ zakaz zmiany historycznej formy zewngtrznej obiektu,
d) ustala si¢ nakaz utrzymania obiektu wraz z wystrojem w dobrym stanie technicznym,

e) nalezy uporzadkowac elewacje budynkow z uwzglednieniem zasad ich historycznych podziatéw, a w
przypadku daleko posunigtych przeksztatcen nalezy dazy¢ do odtworzenia historycznej formy obiektu
(dotyczy stolarki okiennej lub drzwiowej, odtworzenia form historycznych w zakresie podziatu
i zdobien),

f) nalezy zachowa¢ mozliwie pelne historyczne wyposazenie iwystrdj wnetrz tj. stolarka okienna
idrzwiowa, schody, boazerie, piece, sztukaterie, malatury, posadzki, nawierzchnie w przejazdach
bramnych itp.,

g) nalezy usuna¢ z elewacji lub dostosowac do kolorystyki elewacji elementy zwiazane z instalacjami tj.
okablowania, skrzynki elektryczne, telekomunikacyjne, gazowe itp.,
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h) zakazuje si¢ stosowania blachy dachéwkopodobnej, blachy trapezowe;j, oktadzin PCV i tym podobnych
materialow wykonczeniowych;

2) istniejacy portal wraz z odcinkiem ceglanego muru przy ul. Dworcowej i ul. Przyjaciét Zohierza, ujety
w ewidencji zabytkdéw, nalezy wkomponowaé w zagospodarowanie.

2. W granicach obszaru objgtego planem przy nowoprojektowanych obiektach:

1) nalezy uwzglednia¢ walory kulturowe w kontekscie otaczajacej zabudowy oraz dostosowac¢ nowe obiekty
do historycznej zabudowy w zakresie skali, bryly oraz wysokosci, przy zalozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementow kompozycji historycznej i wspolczesnej;

2) nalezy uwzglednia¢ wyniki kwerendy archiwalnej;

3) ustala si¢ materialy wykonczenia elewacji korespondujace z historycznymi rozwiazaniami istniejacymi na
terenie Zagania, w tym stal, szkto i kamien.

3. Obszar objety planem potoZony jest na terenie otoczenia zabytku - miasta Zagan, wpisanego do rejestru
pod nr 70 12169, w zwiazku z tym obowiazuja przepisy odrebne dotyczace wymogu uzyskania pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow na wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku.

4.Na obszarze objgtym planem w przypadku odkrycia przedmiotu, w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych, co do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢:

1) wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkoéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego konserwatora zabytkow lub burmistrza.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialow nieruchomosci

§ 10. W granicach obszaru objetego planem obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace scalania
1 podziatdéw nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m2;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45° do
135°.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 11. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje pokrycie
potrzeb z miejskiej sieci wodociagowej, z uwzglednieniem dostgpnosci wody dla celow przeciwpozarowych.

2. W granicach obszaru objgtego planem w zakresie zasad dotyczacych gospodarki sciekowej §cieki bytowe
nalezy odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacyjne;.

3. W granicach obszaru objetego planem obowiazuja nast¢pujace zasady dotyczace odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) tereny drog iparkingdw powinny by¢é wyposazone w system odprowadzania wod opadowych
i roztopowych oraz urzadzenia do zbierania zanieczyszczen, w tym substancji ropopochodnych;

2) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do indywidualnych zbiornikow
z przeznaczeniem dla celéw gospodarczych;

4) dopuszcza sig¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowoéw melioracyjnych wylacznie poprzez
urzadzenia do zbierania zanieczyszczen, w tym substancji ropopochodnych.

4. W granicach obszaru objetego planem w zakresie zasad dotyczacych gospodarki odpadami ustala si¢
wymog prowadzenia zorganizowanej, selektywnej gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5. W granicach obszaru objgtego planem obowiazuja nastgpujace zasady dotyczace zaopatrzenia w energie
elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci energetycznej;

2) sieci $redniego i niskiego napigcia oraz przylacza energetyczne nalezy realizowa¢ w formie podziemnych
sieci kablowych; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ realizacjg sieci napowietrznych;

3) urzadzenia zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, w szczegdlnos$ci stacje transformatorowe, nalezy
realizowac w obrgbie terenéw przewidzianych pod zabudowe.

6. Obiekty w granicach obszaru objgtego planem moga by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplna w oparciu
o nastepujace zrodta ciepta:

1) gaz ziemny;

2) olej opatowy;

3) energig elektryczna;

4) energi¢ ze zroédet odnawialnych;

5) ciepto technologiczne;

6) paliwa state - z wykorzystaniem systemow ogrzewania o sprawnosci minimalnej 80%;
7) inne systemy ogrzewania o sprawno$ci minimalnej 80%.

7. W granicach obszaru objetego planem w zakresie zasad zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie
z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej lub z indywidualnych naziemnych lub podziemnych zbiornikoéw
gazu

8. W granicach obszaru obj¢tego planem obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace telekomunikacji:

1) sieci i przylacza telekomunikacyjne nalezy realizowaé¢ w podziemnych kanatach kablowych lub w formie
podziemnych linii kablowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz innych
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze lokalizacja tych urzadzen jest zgodna
z przepisami odrgbnymi.

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach objetych
planem, za wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TZ, oile nie jest to sprzeczne
z ustaleniami Dziatlu II inie powoduje kolizji zistniejacymi lub projektowanymi elementami
zagospodarowania terenu.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow

§ 12. 1. W granicach obszaru objgtego planem w zakresie ilosci miejsc postojowych dla samochodéw
towarzyszacych poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu obowigzuja nast¢pujace minimalne
wskazniki:

1) 1 miejsce postojowe dla samochodow na 1 mieszkanie, wliczajac w to miejsca w garazach;

2) 1 miejsce postojowe dla samochodow - dla ustug prowadzonych na powierzchni uzytkowej budynku od
6 m2 do 20 m2, z zastrzezeniem pkt 5;

3) 2 miejsca postojowe dla samochodow - dla ustug prowadzonych na powierzchni uzytkowej budynku od 20
m2 do 50 m2, z zastrzezeniem pkt 5;

4) dodatkowo 1 miejsce postojowe dla samochodéw na kazde nastgpne rozpoczete 50 m2 ushug
prowadzonych na powierzchni uzytkowej budynku, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego 40 miejsc postojowych dla samochodéw na 1000 m2
powierzchni sprzedazy.

2. Migjsca postojowe dla samochoddw, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy sytuowac na terenie na ktorych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.
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3. Miejsca postojowe dla samochodow, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy w miarg mozliwosci sytuowaé
w glebi dziatki.

4. W bilansie miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych
miejsc postojowych dla samochodéw za zgoda zarzadcy drogi lub innych miejsc postojowych, na terenach
sasiednich, za zgoda zarzadcy terenu.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?

§ 13. Ustala sie granice terenow pod budoweg obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U.

DZIAL 11.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu:

a) zielen urzadzona;

b) miejsca postojowe dla samochodow;

c) drogi wewngtrzne.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wysokos¢:
a) dla budynkéw mieszkalnych - nie wigksza niz 15 m i nie mniejsza niz 12 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy - nie wigksza niz 6 m;
2) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych - nie wigksza niz cztery,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy - nie wigksza niz jedna;
3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
4) dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych do 450;

5) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachow - dachéwka ceramiczng lub innym materialem z wylaczeniem blachy
dachowkopodobne;j i blachy trapezowej;

6) ustala si¢ kolorystyke harmonijnie wpisujaca si¢ w charakter zabudowy miejscowosci;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:

a) w odleglosci 5m od linii rozgraniczajacej terenu drogi oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDD,

b) tozsama z linig rozgraniczajaca lub w odleglosci nie mniej niz 1,5 m od linii rozgraniczajacej terenu
drogi oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD;

8) ustala si¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchnie biologicznie czynne
w formie zieleni urzadzonej;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow malej architektury;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy wytacznie wewnatrz kwartatu zabudowy
jako zespot zwartej zabudowy;

11) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna — 0,2,
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b) maksymalng — 1,2.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ obsluge komunikacyjng z terenu drogi publicznej klasy
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD.

4. W zakresie liczby miejsc postojowych obowiazuja ustalenia zawarte w §12.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MWU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:
a) zielen urzadzona,
b) miejsca postojowe dla samochodow,
¢) drogi wewnetrzne.
2. Dla zabudowy uslugowej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit b, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje ustug wbudowanych w kondygnacje parterowe budynkéw mieszkalnych,
o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku iuciazliwosci niewykraczajacej
poza granice lokalu;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug, jako obiekty wewnatrz kwartalu zabudowy, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ust 3 pkt 11, z wylaczeniem obiektow, o ktérych mowa w §7 ust 4.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wysokos¢:
a) dla budynkéw mieszkalnych - nie wigksza niz 15 m i nie mniejsza niz 12 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy - nie wigksza niz 6 m;
2) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych - nie wigksza niz cztery,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy jedna;
3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
4) dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych do 450;

5) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachow - dachéwka ceramiczng lub innym materialem z wylaczeniem blachy
dachowkopodobne;j i blachy trapezowej;

6) ustala si¢ kolorystyke harmonijnie wpisujaca si¢ w charakter zabudowy miejscowosci,

7) ustala si¢ sposob sytuowania zabudowy — kalenicowo do terenu drogi oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDZ - ulica Przyjaciot Zohierza;

8) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy tozsama z linia rozgraniczajaca od strony terenow drog
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustala si¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchnie biologicznie czynne
w formie zieleni urzadzonej;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury;

11) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ustlugowych, gospodarczych i garazy wyltacznie wewnatrz kwartatu
zabudowy jako zespo6t zwartej zabudowy;

12) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja:

a) minimalna — 0,2,
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b) maksymalng — 1,5.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z terenu drég publicznych klasy
dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD i 2KDD.

5. W zakresie liczby miejsc postojowych obowiazuja ustalenia zawarte w §12.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MWU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:
a) zielen urzadzona,
b) miejsca postojowe dla samochodow
¢) drogi wewngetrzne
2. Dla zabudowy uslugowej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit b, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje ustug wbudowanych w kondygnacje parterowe budynkéw mieszkalnych,
o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku iuciazliwosci niewykraczajacej
poza granice lokalu;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug, jako obiekty wewnatrz kwartalu zabudowy, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ust 4 pkt 10, z wylaczeniem obiektow, o ktérych mowa w §7 ust 4.

3. Dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow, znajdujacych sig na terenie, o ktérym mowa w ust. 1,
obowiazuja ustalenia zawarte w §9 ust 1.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wysoko$¢
a) dla budynkéw mieszkalnych - nie wigksza niz 15 m i nie mniejsza niz 12 m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazy - nie wigkszg niz 6 m;
2) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych - nie wigksza niz cztery,
b) dla budynkow gospodarczych i garazy - nie wigksza niz jedna;
3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
4) dopuszcza si¢ dachy plaskie oraz dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych do 450;

5) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachow - dachéwka ceramiczna lub innym materialem z wylaczeniem blachy
dachowkopodobnej i blachy trapezowej;

6) ustala si¢ kolorystyke harmonijnie wpisujaca si¢ w charakter zabudowy miejscowosci;

7) ustala si¢ sposob sytuowania zabudowy — kalenicowo do terenu drogi oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDL - ulica Dworcowa;

8) ustala si¢ co najmniej 25% powierzchni dzialki budowlanej jako powierzchnie biologicznie czynne
w formie zieleni urzadzonej;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow malej architektury;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow uslugowych, gospodarczych i garazy wyltacznie wewnatrz kwartatu
zabudowy jako zespo6t zwartej zabudowy;

11) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja:

a) minimalna — 0,2,
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b) maksymalng — 1,5.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstluge komunikacyjna z terenu drogi publicznej klasy
lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL oraz klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD i drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW.

6. W zakresie liczby miejsc postojowych obowiazuja ustalenia zawarte w §12.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa uslugowa,
b) handel detaliczny wielkopowierzchniowy;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu:
a) zielen urzadzona,
b) miejsca postojowe dla samochodow,
¢) drogi wewngtrzne

2. Dla muru wpisanego do ewidencji zabytkdéw, znajdujacego si¢ na terenie, o ktorym mowa w ust. 1,
obowiazuja ustalenia zawarte w §9 ust 1 pkt 2.

3. Dla starodrzewia zlokalizowanego bezposrednio przy murze ogrodzenia na terenie, o ktéorym mowa
w ust. 1, obowiazuja ustalenia zawarte w §8 ust 3.

4. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wysoko$¢ budynkow:
a) minimalng — 9 m,
b) maksymalna - 15 m;
2) ustala si¢ liczbg kondygnacji nadziemnych budynkdow:
a) minimalng — dwie
b) maksymalng — cztery;
3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

4) dopuszcza si¢ ksztattowanie naroznika przy ul. Dworcowej iul. Przyjaciél Zotnierza jako akcentu
architektonicznego;

5) ustala si¢ dachy ptaskie oraz dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych do 450;

6) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych pokry¢ dachéw z wylaczeniem blachy dachéwkopodobnej i blachy
trapezowej;

7) ustala si¢ kolorystyke harmonijnie wpisujaca si¢ w charakter zabudowy miejscowosci;
8) ustala si¢ zakaz stosowania ostrych barw jako dominujacych w kompozycji elewacji;
9) ustala si¢ zakaz stosowania projektow typowych w zakresie wygladu elewacji;

10) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

11) ustala si¢ co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchnie biologicznie czynne
w formie zieleni urzadzonej;

12) dopuszcza sig sytuowanie obiektow matej architektury;

13) dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojacych budynkéw gospodarczych imagazynowych wylacznie
wewnatrz kwartalu zabudowy;

14) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
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a) minimalng — 0,2,
b) maksymalng — 2.
5. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

1) z terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ poprzez istniejacy
zjazd;

2) z terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.

6. Dopuszcza si¢ przesunigcie istniejacego zjazdu, o ktorym mowa w ust 5 pkt 1, na odcinku usytuowania
wlaczenia komunikacyjnego, wyznaczonego jak na rysunku planu.

7. W zakresie liczby miejsc postojowych obowiazuja ustalenia zawarte w §12.

§ 18. Tren oznaczony na rysunku planu symbolem 1TZ stanowi teren zamkni¢ty w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala przeznaczenie podstawowe terenu -
urzadzenia elektroenergetyki.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem - 1KS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren obshugi komunikacji;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zielen urzadzona,
b) drogi wewngtrzne
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig sytuowanie obiektoéw matlej architektury.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
terenu - droga publiczna klasy zbiorczej — fragment ulicy Przyjaciol Zohierza, drogi wojewodzkiej nr 296.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, za zgoda
zarzadcy drogi.

4. Obstuga komunikacyjna terenow przyleglych poprzez istniejace zjazdy, skrzyzowania.

5. Dopuszcza sig przesunigcie istniejacego zjazdu na teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, na

odcinku usytuowania wlaczenia komunikacyjnego, wyznaczonego jak na rysunku planu, za zgoda ina
warunkach zarzadcy drogi oraz pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow i skrzyzowan za zgoda
zarzadcy drogi.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
terenu - droga publiczna klasy lokalnej — fragment ulicy Dworcowej, drogi powiatowej nr F4505.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, za zgoda
zarzadcy drogi.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢
przeznaczenie podstawowe terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

3.Dla terenu, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDD dopuszcza si¢ wyznaczanie miejsc
postojowych dla samochoddw.
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§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
terenu - droga wewnegtrzna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum
10 m zgodnie z rysunkiem planu.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektoéw malej architektury,
wyznaczanie miejsc postojowych dla samochodéw oraz placu manewrowego.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, IMWU, 2MWU, 1U, 1E, IKS,
1KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD 3KDD, 1KDW okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplatg, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 20%.

§ 26. W obszarze objetym planem ustala si¢ tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:

1) ustala si¢ granic terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi terenu publicznej drogi klasy zbiorczej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDZ;

2) ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi terendw publicznej drogi klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDL oraz publicznych drog klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD i 3KDD.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Zagan

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zagan

Daniel Marchewka
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
W KWARTALE ULIC: PLAC KILIﬂSKIEGO, DWORCOWA,
TRAUGUTTA, KOSZAROWA, PRZYJACIOL ZOLNIERZA

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XXVII/58/2012

RADY MIASTA ZAGAN
Z DNIA 31 SIERPNIA 2012 ROKU
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty nr XXV11/58/2012
Rady Miasta Zagan

z dnia 31 sierpnia 2012 roku

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA ZAGAN

w sprawie:  rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w kwartale ulic: Plac Kilinskiego, Dworcowa, Traugutta, Koszarowa, Przyjaciol

Zokierza

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) Rada
Miasta Zagan rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z brakiem uwag wniesionych podczas wylozenia do publicznego wgladu do

projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko ustalen planu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy

Rady Miasta Zagan

Daniel Marchewka
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty nr XXV11/58/2012
Rady Miasta Zagan

z dnia 31 sierpnia 2012 roku

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA ZAGAN

0 sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w kwartale ulic: Plac Kilinskiego, Dworcowa, Traugutta,
Koszarowa, Przyjaciél Zolierza inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.)
i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U . Nr 157, poz. 1240 ze zm.)
Rada Miasta Zagan rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zmiany planu miejscowego zawartymi w tresci uchwaty, przedmiotem
rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, polegajaca na wybudowaniu drog publicznych wraz z niezbednym uzbrojeniem.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wilasnych gminy badz innych Zrodet
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczacy

Rady Miasta Zagan

Daniel Marchewka
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