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UCHWALA NR XX/104/12

RADY GMINY RAWA MAZOWIECKA
z dnia 7 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka,
fragment obszaru wsi Walowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458,
z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz.
675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, z
2012 r. poz. 567) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2012 r. poz. 647) w zwiazku z uchwalg Nr
XI11/61/11 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 24 listopada 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, fragment obszaru wsi Wato-
wice, Rada Gminy Rawa Mazowiecka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag do projektu miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, fragment obszaru wsi Walowice - uwagi nie
wplynety.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazo-
wiecka, fragment obszaru wsi Watowice nie narusza ustalef studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1. Integralng czescig planu miejscowego jest rysunek miejscowego planu bedacy zatacznikiem do
uchwaty.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem pokrywaja si¢ z granicami dziatki ewidencyjnej Nr 312/2
obrgbu Watowice.

3. Obowiazujacy zakres rysunku miejscowego planu obejmuje:
1) tereny okre$lone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sg
granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

3) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania terenu;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania w metrach.

4. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, fragment obszaru wsi
Watowice nie zmienia si¢ wysokos$ci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci okreslonej obowigzujacym planem miejscowym — z tytutu uchwalenia nowego planu miejsco-
wego nie wystapi wzrost warto$ci nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa obowigzujacego wg stanu na dzien podjecia niniejszej
uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadaja
rozne definicje w ogolnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wg przepisow o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:
1) ,,obszarze planu” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci potozone w granicach niniejszego planu;

2) ,,granicach obszaru objetego rysunkiem planu” - nalezy przez to rozumieé te zewnetrzne linie rozgranicza-
jace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykreslono
symbol granicy obszaru objetego rysunkiem planu, okreslony w legendzie rysunku planu;

3) ,,obszarze urbanistycznym” - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktérego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrgbu ewidencyjnego;

4) ,,przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegbélnych terendw zespoty upraw-
nien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow, wyod-
rgbnione wg zasad i sposoboéw korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie i na rysunku miejscowe-
go planu symbolem literowym;

5) ,,dopuszczeniu” nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji obiektéw budowlanych lub form zago-
spodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczaja poza usta-
lone w definicji przeznaczenie terenu okreslone niniejszg uchwata;

6) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub innych wskazanych rysunkiem
planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych, takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejScia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz in-
nych detali wystroju architektonicznego;

7) ,,udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny
(liczbg niemianowanag) ustalony planem dla poszczegolnego terenu lub dziatki budowlanej, uzyskany z po-
dzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscia oraz wodami powierzchniowymi na
terenie lub dziatce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachow 0 powierzchni nie
mniejszej niz 10 m?, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng
wegetacje, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

8) ,,zabudowie wolnostojacej” - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynkéw mieszkalnych, w kto-
rym kazdy z budynkow jest odlegly od granicy dziatki budowlanej minimum 3 m, przy zachowaniu przepi-
sOw szczegodlnych;

9) ,.przepisach szczegélnych lub odrgbnych” - nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadze-
niach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wilasci-
wych organow;

10) ,,wysokosci budynkow” okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej bu-
dynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia.

4. Tlekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:
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1) ,tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa”, oznaczong symbolem ,,RMu”, nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacej oraz realizowania projektowanych (z nie-
zbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami
oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicz-
nej):

a) budynkéw zabudowy produkcyjnej w gospodarstwie rolnym, w sktad ktorej wchodza budynki i urzadze-
nia stuzgce przechowywaniu $rodkoéw produkeji, prowadzeniu produkcji rolniczej, w tym produkcji
szklarniowej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolni-
czych i przeznaczonych dla potrzeb wiasnych gospodarstwa rolnego z dopuszczeniem budynkéw o funk-
cji zwigzanej z obstugg rolnictwa,

b) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) budynkéw zabudowy ustugowej (z wytaczeniem obiektow kultu religijnego, handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?, sportu i rekreacji oraz stacji paliw) jako zabudowy uzupetniajacej do zabu-
dowy zagrodowej;

2) ,tereny drog publicznych - droga dojazdowa”, oznaczonym symbolem ,,KD-D”, nalezy przez to rozumiec¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych drog o klasie dojaz-
dowa, o pasie drogowym okre§lonym liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz zasady i warunki ksztaltowania zagospodarowania

§ 5. Na obszarze obj¢tym miejscowym planem ustala si¢ zasady zabudowy:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdzialu 2 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takich
ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okre$lone na rysunku planu,

b) trwate naniesienia lub granice wlasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysun-
ku planu;

2) linie zabudowy - okre$lono na rysunku planu zwymiarowaniem;

3) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linia rozgraniczajaca drogi obowigzuje zakaz realizacji tym-
czasowych obiektow budowlanych, chyba ze ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej uchwaty
stanowig inaczej;

4) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
osobowych, minimum;

a) dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektow gastronomii jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

¢) dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

d) dla_ obicktéw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni uzytko-
wej,

e) dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej;

5) przepis zawarty w pkt 4 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych po-
wierzchni sprzedazy;

6) w terenie, na ktorym przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkow, dopuszczalne jest sytuowanie budyn-
kéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtosci do 1,5 m od gra-
nicy z sgsiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu przepisow dotyczacych dostepu do pomieszczen natu-
ralnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa
pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;
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7) w terenie o symbolu 40.79.RMu, okreslonym planem, obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci
powyzej 1,8 m;

8) obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen od strony drog:
a) z prefabrykatéw betonowych,
b) o wypelieniu powierzchni powyzej 60%;

9) w obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci, a w zwigzku z tym nie okresla si¢ szczegoélowych zasad i warunkow scalania i
podzialu nieruchomosci;

10) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji z zakresu tacznosci pu-
blicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym pla-
nem miejscowym oraz zachowania przepisoOw odrgbnych.

§ 6. 1. W obszarze wsi Watowice, wyznacza si¢ tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu symbolem 40.79.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynek mieszkalny o wysokos$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga w poddaszu
uzytkowym, maksymalnie do 9,5 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — maksymalnie do 9 m,

- nachylenie potaci dachowych budynku mieszkalnego symetryczne wzgledem kalenicy od 90% do
100%,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw od 2% do 100%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy z wytaczeniem obiektow szklarniowych w stosunku do powierzchni
terenu do 40%,

- intensywno$¢ zabudowy na terenie z wytaczeniem obiektéw szklarniowych minimum 0,1, maksimum
0.4,

- zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzgce;,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow, w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w tym powierzchnie produkcji roslinnej w obiektach
szklarniowych co najmniej 50% powierzchni terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- zakaz realizacji obiektow o funkcji produkcyjnej, sktadow i magazynow, w ktorych dziatalnosc jest
zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- obowigzuje nie przekraczanie jakosci sSrodowiska poza terenem dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sgsiednich,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;,
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d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjng do terenu istniejgcymi zjazdami z drogi powiatowej Nr 4108E,
- miejsca postojowe wyltacznie w obrebie terenu,
- liczba miejsc postojowych minimum 2 stanowiska na mieszkanie,
e) zasady obshlugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacych wodociggdow w przylegajacych drogach,
- dopuszcza sig¢ realizacj¢ lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepisow szczegélnych,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni Sciekow (z zachowaniem wyma-
gan okreslonych przepisami szczegdlnymi) lub szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekle, sytu-
owanych w obrebie dziatki budowlanej, a nastepnie wywozone na stacje zlewna lub punkt zlewny na
oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu prze-
pisow szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,
- istniejgca stacja transformatorowa do zachowania,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach — w oparciu o niezbedne
urzadzenia shuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkdéw od strony drog, dopuszcza sie realizacje no$nikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej $ciany budynku,
h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu symbolem 40.80.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) trojkatne poszerzenie pasa drogowego drogi dojazdowej w obrebie skrzyzowania z droga powiatowg Nr
4108E,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowej i
elektroenergetycznej na warunkach wlasciwego zarzadcy drogi.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, wywotanych sporzadzeniem planu
miejscowego — zadania nie wystepuja.

§ 8. Traca moc obowigzujaca ustalenia zawarte w uchwale Nr VII/49/03 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z
dnia 9 lipca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Ma-
zowiecka (obszary wsi: Janolin, Huta Watowska, Pasicka Watowska, Stary Dwoér i Walowice) - Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa todzkiego Nr 266, poz. 2329 w zakresie fragmentu terenu o symbolu 40.31.MNp,
objetego niniejszym planem.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa t.odzkiego.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Rawa Mazowiecka:
Tadeusz Pazurek

Zalacznik

do uchwaty nr XX/104/12

Rady Gminy Rawa Mazowiecka
z dnia 7 wrze$nia 2012 r.
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o OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU §
B ~ | Oznaczenie Klmr_——“‘u‘nmw“u

2:

— w obszarze planu i
- | MN | Tereny mi i (zabudowy mi i J
OBJAsMEMA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU W z 99 ok ywnej Y jod i 1
OBSZARZE PLANU MIEJSCOWEGO (wol jace] lub blitniacze uslug
[ Oznaczenie | Przeznaczenio tereny | SE———— T h |
RMu mnl_z_a_budo_!g zagrodowej z mlnxlunk)wo-uwm
KD-D teren ch - droga dojazdowa

OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU W
OTOCZENIU OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO
Oznaczenie | Przeznaczenie tereny =4
R . Rolnictwo |

MRj  |Zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo-ustugowa

MIN; Zabudowa mieszkaniowo-usiugowa jednorodzinna
[ KL Ulica (droga) lokaina |
KDX Ulica pleszo-jezdna (dojazd) ]
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