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UCHWALA NR XX/134/12
RADY GMINY OLESNICA

z dnia 31 maja 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
wsi Ciesle

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z p6zn. zm.), art. 20 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80,
poz. 717, z pé6zn. zm.) oraz na podstawie uchwat Rady
Gminy Olesnica zdnia 28 kwietnia 2009 roku
nr XXXV/160/09 i z dnia 26 pazdziernika 2011 roku
nr XII/75/11 po stwierdzeniu zgodnos$ci planu z usta-
leniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego gminy zatwierdzonego
uchwata nr XLVII/221/10 z dnia 30 marca 2010 r.
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla terenu poloZonego w
obrebie wsi CieSle .

2. Integralna czgscia ustalen planu stanowiacych
tres¢ niniejszej uchwaly sa nastgpujace zalaczniki:

1) Rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zataczni-
kiem nr 1 do uchwaty Rady Gminy w Olesnicy,

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, sta-
nowiace zaltacznik nr 2 do uchwaty,

3) Rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
W czasie wylozenia do publicznego wgladu, sta-
nowiace zatacznik nr 3 do uchwaty,

§ 2. 1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwatly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa § 1 niniejszej uchwaty;

rysunkach planu— nalezy przez to rozumieé
graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, beda-
cy zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Ra-
dy Gminy w Olesnicy;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaly przepisy prawne wraz z aktami wyko-
nawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wy-
znaczony na rysunkach planu liniami rozgrani-
czajacymi, w ktorego kazdym punkcie obowiazu-
ja te same ustalenia;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczona do 10-
kalizacji w danym terenie, ktore w ramach reali-
zacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca formag wy-
korzystania terenu; wprowadzenie innych niz
podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie
pod warunkiem spetnienia ustalen szczegoto-
wych niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podsta-
wowa, dopuszczona do lokalizacji na danym te-
renie przy spehlieniu dodatkowych warunkow,
oraz wczesniejszej lub réwnoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego;

przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to
rozumie¢ sposoby zagospodarowania terendow
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i obiektow, do czasu realizacji podstawowej lub
dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunkach
planu, ktéra nie moze by¢ przekroczona przez
frontowa Scian¢ budynku. Lini¢ ta przekroczy¢
moga jedynie wysunigte zadaszenia, schody,
ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terenow,
dla ktorych nie zostatla ona okreslona stosowac
nalezy og6lne zasady lokalizacji budynkow okre-
$lone w przepisach odrebnych;

9) nieucigzliwych uslugach lokalnych — nalezy

przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych

lub publicznych zwiazanych z obstuga zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, nie zaliczanych
do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialy-
wac na srodowisko, ktorych uciazliwos¢ mierzo-
na zgodnie z odrgbnymi przepisami nie przekra-
cza swym zasiggiem granic wlasnego terenu;
ushlugach komercyjnych — nalezy przez to ro-
zumie¢ funkcje terendw i obiektow realizowane
catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicz-
nych we wszelkich dziedzinach dziatalno$ci go-
spodarczej pod warunkiem nie powodowania ne-
gatywnego oddziatywania- zaklocen $srodowiska
oraz konfliktow sasiedzkich;

ushugach publicznych — nalezy przez to rozu-

mie¢ funkcje terendw i obiektow realizowane

z udzialem jakichkolwiek funduszy publicznych

we wszelkich dziedzinach o charakterze og6lno-

spotecznym;

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy ro-

zumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odreb-

nymi i szczegdlnymi.

10)

11)

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa na-
stgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) symbole okreslajace funkcje terendéw.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granice terenéw zamknigtych,

5) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,

6) granica ochrony historycznego uktadu rurali-
stycznego wsi,

7) granica strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej,

8) granica strefy ,,OW” ochrony zabytkéw arche-
ologicznych,

9) granice uzytkow ekologicznych,

10) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza,

11) obiekty wpisane do rejestru i do ewidencji zabyt-
kow oraz inne obiekty i obszary objete ochrong
konserwatorska,

12) istniejacy rurociag naftowy wraz z granicami
terenéw, w obrebie ktorych obowiazuja ograni-
czenia w ich uzytkowaniu,

2. Ustaleniami planu sa roéwniez oznaczenia
uktadu komunikacyjnego drog iulic oraz inne ele-
menty rysunku planu, stuzace realizacji ustalen niniej-
szej uchwaly.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne posiadaja
znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwia-
zania przestrzenne i regulacyjne.

1) proponowany uktad dziatek budowlanych,

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obo-
wiazuja nastgpujace wymogi ochrony ladu prze-
strzennego i zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna
by¢ realizowana przez:

a) zachowanie okreslonego w planie przeznacze-
nia terenow,

b) przestrzeganie okre§lonych planem funkcji
i standardow przestrzennych, okreslonej skali
i formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzy-
stania i zagospodarowania terendow w obrebie
obszarow wyznaczonych liniami rozgraniczaja-
cymi,

¢) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru te-
renow rolnych i zieleni,

d) respektowanie ustalonych planem zasad zago-
spodarowania i uzytkowania terenéw zabudo-
wy, warunkow ochrony $rodowiska, ochrony
i korzystania z walorow krajobrazowych $ro-
dowiska na terenach objetych planem.

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podsta-
wowego, z wyjatkiem terenow komunikacji, jako
stale lub tymczasowe sposoby uzytkowania, formy
zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowa-
nych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obejmuja-
ce:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

b) sieci infrastruktury technicznej,

¢) znaki reklamowe i informacyjne,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia.

3) zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami pla-
nu:

a) grodzenia nieruchomosci przylegajacych do
ciekow irowow oznaczonych symbolem WS,
w odleglos$ci mniejszej niz 3,0 m od linii brze-
au,

b) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic
publicznych jako pelnych oraz o wysokosci
wigkszej niz 180 cm; nie ogranicza si¢ wysoko-
$ci 1 formy ogrodzen bocznych pomigdzy tere-
nami; zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azuro-
wych z materiatéw trwatych; nie dopuszcza si¢
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stosowania ogrodzen prefabrykatow zelbeto-
wych, istniejace winny by¢ sukcesywnie wy-
mieniane,

4) dopuszcza si¢ scalanie i wtorne podziaty dziatek
przy zachowaniu minimalnych powierzchni dzia-
ek okreslonych w par.13,

5) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej,
wtym ekrany, znaki isymbole reklamowe, do-
puszczone ustaleniami planu do lokalizacji na tere-
nach przeznaczenia podstawowego lub lokalizo-
wane poza terenami zabudowanymi w oparciu
0 przepisy odrebne, powinny by¢ sytuowane
w ustalonych planem liniach zabudowy lub
w odlegtosciach od drog publicznych okreslonych
w przepisach prawa drogowego.

§ 5. Zasady ochrony Ss$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujace usta-

lenia:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami:
MN, zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
ustug, oznaczonej na rysunku planu symbolami:
MNU oraz zabudowy zagrodowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem RM, wprowadza si¢ za-
kaz lokalizowania przedsigwzi¢g¢ mogacych zna-
czaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej oraz drog,

2) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodar-
czej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanie-
czyszczenia powietrza, substancji zapachowych,
niejonizujacego promieniowania elektromagne-
tycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod, nie
moze powodowaé przekroczen obowiazujacych
standardow $rodowiskowych okreslonych w prze-
pisach odrebnych oraz wywotywaé koniecznosé
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowa-
nia,

3) uciazliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodar-
czej nie moze przekroczy¢é wartosci dopuszczal-
nych na granicy terenu, do ktorego inwestor posia-
da tytut prawny

4) na catlym obszarze opracowania planu obowiazuje
zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow
do wdd: powierzchniowych, podziemnych ido
gruntu.

5) wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu
w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrgbnymi na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonych na ry-
sunku planu symbolami MN oraz zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, oznaczonej
na rysunku planu symbolami MNU oraz zabudowy

zagrodowej, oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem RM.
2. Ponadto na terenie opracowania planu obowia-

Zuja nastgpujace ustalenia:

1) catos¢ obszaru opracowania planu potozona jest
w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziem-
nych GZWP nr 322 ,,Zbiornik Oles$nica”;

2) czgs$¢ obszaru opracowania potozona jest na terenie
uzytkéw ekologicznych oznaczonych na rysunku
planu. Wszelkie przedsigwzigcia na tych terenach
powinny spetnia¢ wymagania przepisow odrgb-
nych z zakresu ochrony $rodowiska. Na ww. ob-
szarze wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsig-
wzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodo-
wisko, z wylaczeniem przedsigwzie¢ z zakresu
tacznosci publiczne;.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.

1. Okresla sig strefe $cistej ochrony konserwator-
skiej ,,A” , ustanowiona dla zespotu koscielnego, dla
ktorej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) obowiazuje bezwzgledny priorytet wymagan
i ustalen konserwatorskich nad wzglgdami wynika-
jacymi z dziatalnos$ci inwestycyjnej;

2) nalezy zachowac ikonserwowaé zachowany za-
bytkowy uktad przestrzenny oraz poszczegodlne
elementy tego uktadu;

2. Okresla sig strefe ochrony historycznego ukla-
du ruralistycznego wsi tozsama ze strefa ochrony kra-
jobrazu kulturowego ,,K”, dla ktoérej obowiazuja na-
stgpujace ustalenia:

1) nalezy zachowaé historyczny uktad przestrzenny
oraz poszczegdlne elementy tego uktadu,

2) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziata-
niom  odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym;
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgled-
nia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne;

3) nalezy konserwowaé ipoddawaé restauracji za-
chowane elementy historycznego uktadu prze-
strzennego; ponadto nalezy dazy¢ do odtworzenia
zniszczonych elementow zabytkowego zespotu
folwarcznego;

4) restauracja i modernizacja techniczna obiektow
0 warto$ciach zabytkowych jest mozliwa pod wa-
runkiem zachowania tych wartosci i dostosowania
funkcji do wartos$ci obiektu;

5) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do histo-
rycznej kompozycji przestrzennej w zakresie roz-
planowania, skali, bryly, gabarytow, geometrii da-
chow oraz nawiazania formami wspotczesnymi do
lokalnej tradycji architektonicznej, przy zatozeniu
harmonijnego wspolistnienia elementéw kompo-
zycji historycznej i wspotczesnej, a takze przy wy-
korzystaniu lokalnie wystepujacych i historycznie
utrwalonych materiatow budowlanych (materiat
elewacyjny, materiat pokrycia dachu);
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6) nalezy dazy¢ do zachowania reliktow zatozenia
patacowego;

7) nalezy liczy¢ si¢ zkonieczno$cia zachowania
w obrebie folwarku wartosciowych reliktow histo-
rycznej zabudowy (piwnic, murow) i ekspozycji
W nawierzchni zarysow dawnej zabudowy, wjaz-
dow, bram itp.;

8) odtworzenie historycznej zabudowy uzupetniajace;j
winno nastapi¢ zgodnie z przekazami ikonogra-
ficznymi oraz wynikami badan archeologiczno- ar-
chitektonicznych;

3. Okresla sig strefe $cistej ochrony konserwator-
skiej ,,W”, dla ktorej obowiazuja nastepujace ustale-
nia:

1) na ww. obszarze okresla sig¢ priorytet wymogow
konserwatorskich oraz zakaz dzialan inwestycyj-
nych nie zwigzanych bezposrednio z rewaloryzacja
zabytkowego terenu;

2) dla dopuszczalnych dziatan inwestycyjnych inge-
rujacych w poziom gruntu wprowadza si¢ obowia-

zek przeprowadzenia badan archeologicznych,
W zakresie okreslonym przez organ konserwator-
ski.

4. Okresla si¢ strefe ochrony konserwator-
skiej ,,OW” , rownoznaczna z obszarem ujetym w
ewidencji zabytkéw archeologicznych, w obrgbie
ktorej wprowadza sig¢ wymogi, w zakresie okreslonym
przez organ konserwatorski, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

5. Okresla si¢ dla obszaru objgtego planem
obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w woje-
wodzkiej igminnej ewidencji zabytkéw, w tym
wpisane do rejestru zabytkéw oznaczone na rysunku
planu. Zasob wojewodzkiej i gminnej ewidencji za-
bytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze
by¢ aktualizowany. Spis tworza nastgpujace obiekty
i obowiazuja dla nich nastepujace wymogi konserwa-
torskie:

1) Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

Lp. OBIEKT NR RODZAJ OBIEKTU NR REJESTRU DATA
Ciesle |Historyczny uktad ruralistyczny wsi ohszar
Ciesle |Kosciot fil. NMP Tuchowskiej 20 |kosciot A/1345/459/W | 1980.10.29

a. |Ciesle |Cmentarz poewangelicki cmentarz

3. |Ciesle |Zespot patacowo-folwarczny: zespOt patacowo-folwarczny:

a. |Ciesle |Oficyna mieszkalna 34 | budynek mieszkalny

b. |Ciesle | Dom szwajcara 37 |budynek mieszkalny

c. |Ciesle |Dom mieszkalny 38 | budynek mieszkalny

d. |Ciesle |Stajnia 34 | budynek gospodarczy

e. |Ciesle |Wozownia + stajnia 36 | budynek gospodarczy

f. | Ciesle |Stodota budynek gospodarczy

g. |Ciesle |Dom mieszkalny, d. elektrownia budynek mieszkalny

h. |Ciesle |Budynek gospodarczy (obora) budynek gospodarczy

i. |Ciesle |ogrod ozdobny ogrod/park

4. |Ciesle |Zespot dworca PKP: zespot

a. |Ciesle |Budynek stacyjny dworzec

b. |Ciesle |Budynek poczekalni publiczny

c. |Ciesle |Magazyn towarowy magazyn

2) Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
okresla si¢ nastgpujace wymogi:

a) obiekty wymienione ust. 1a objete sa wszelkimi
rygorami prawnymi wynikajacymi z tresci od-
powiednich aktéw prawnych,

b) obowiazuje bezwzgledny priorytet wymagan
i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wy-
nikajacymi z dziatalnos$ci inwestycyjnej,

c) nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji zabytkow,
rygory te obowiazuja bez wzglgdu na potozenie
danego obiektu w poszczegdlnych strefach
ochrony

3) Gminna ewidencja zabytkéw w zakresie ochrony
konserwatorskiej objete zostaja zespoty i obiekty

o istotnych lokalnych walorach historycznych, kul-

turowych i krajobrazowych, ujgte w wojewodzkiej
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i gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesyw-
nemu rozpoznaniu imoze by¢ aktualizowany,
zmiany te nie powoduja zmian ustalen planu. Dla
obiektow wymienionych w ewidencji zabytkow,
znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwator-
skiej oraz poza strefa, obowiazuja nastgpujace
wymogi:

a) zachowa¢ ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu
oraz zastosowane tradycyjne materiaty budow-
lane,

b) utrzymaé¢, aw przypadku zniszczenia odtwo-
rzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) zachowa¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie
otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku, nalezy utrzymaé¢ lub odtworzy¢ ory-
ginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych
otwordéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytko-
wa elewacj¢ budynku,

e) stosowa¢ kolorystyke i materialy nawiazujace
do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian ze-
wnetrznych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin
sciennych typu ,,siding”,

f) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia
dachowego — dachowka ceramiczna w kolorze

g) elementy elewacyjne instalacji technicznych na-
lezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci za-
bytkowych obiektow,

h) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow
a znajdujacych si¢ w strefach ochrony kon-
serwatorskiej dodatkowo obowiazuja ustale-
nia sformutowane dla poszczegdlnych stref.

5. Okre$la sie stanowiska archeologiczne, dla

ktérych obowiazuja nastepujace wymogi konserwa-
torskie:

1)

2)

3)

4)

w obrebie znajdujacych sie na terenie objetym
opracowaniem planu chronionych stanowisk ar-
cheologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedz-
twie obowiazuja wlasciwe przepisy szczegolne,
inwestor winien liczy¢ si¢ z koniecznoscia zlecenia
dodatkowych badan lub opracowan studialnych ar-
cheologicznych, stratygraficznych, dendrochrono-
logicznych, antropologicznych i innych, zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi,

zakazuje si¢ zalesiania obszarow stanowisk arche-
ologicznych,

istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk
archeologicznych — zaséb ich ewidencji i rejestru
podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.
Dla nowo odkrywanych stanowisk obowiazuja
ustalenia jak dla stanowisk rozpoznanych, za po-

ceglastym, zwoleniem konserwatorskim, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.
5) wykaz stanowisk archeologicznych:
Nr Nr stanowiska na obsza- Nr stanowiska
Lp. rze W miejscowosci Funkcja obiektu Kultura Chronologia
obszaru
1. | 77-33 1 1 Nieokreslona Sredniowiecze
Osada Pdzne Sredniowie-
2. | 77-33 2 2 Cze
Osada Nowozytne
Cmentarz przyko-
Scielny
3. | 77-33 33 3 ewangelicki, katolic- XVII w.
ki,
ob. nieczynny
4, | 77-33 34 4 5 -
Zespot patacowo XVI-XX W
77-32 47 3 -folwarczny

6. Dla pozostatych terenéw potozonych w obsza-
rze opracowania miejscowego planu, ze wzgledu na
zapewnienie wlasciwej ochrony konserwatorskiej,
nalezy uwzgledni¢ nastepujace uwarunkowania:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane
powinny by¢ starannie i harmonijnie wkompono-
wane w krajobraz i ksztattowane w nawiazaniu do
lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej
w zakresie skali, bryly, gabarytow, geometrii da-

2)

chow, materiatu elewacyjnego, materialu pokrycia
dachu i kolorystyki; elewacje tynkowe, stonowana
kolorystyka;

wysokosci 1 gabaryty obiektoOw nie moga przewyz-
sza¢ skala budynkéw o podobnej funkcji, uloko-
wanych w otoczeniu; dla zabudowy mieszkaniowej
wymagane dwie kondygnacje, wtym poddasze
uzytkowe; architektura obiektow ustugowych
i ustugowo-produkeyjnych winna by¢ dostosowana
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do wspotczesnych form architektury przemystowe;j
i produkcyjnej oraz nawiazywaé do lokalnej, histo-
rycznej tradycji architektonicznej oraz uwzgled-
nia¢ walory otaczajacego krajobrazu kulturowego;

3) nowe zagospodarowanie terendow w obrebie wsi
winno uwzglednia¢ zachowanie wizualnej odrgb-
nosci oraz wlasciwa ekspozycje historycznego
uktadu przestrzennego miejscowosci;

4) ogrodzenia winny by¢ ksztaltowane w nawigzaniu
do historycznych rozwiazan;

5) ewentualne napowierzchniowe elementy infra-
struktury winny by¢ projektowane w sposob
uwzgledniajacy zachowanie warto$ci waloréw kra-
jobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu
kulturowego — wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania
ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;

6) linie energetyczne i telekomunikacyjne projekto-
wac jako kablowe.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztal-
towania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ na-
stgpujace obszary przestrzeni publicznych:

1) tereny drog klasy ekspresowej, 0znaczonych na
rysunku planu symbolem KDS,

2) tereny drog klasy gtownej przyspieszonych, ozna-
czonych na rysunku planu symbolem KDGP,

3) tereny drog klasy glownej, oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem KDG,

4) tereny drog klasy lokalnej, oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem KDL,

5) tereny drég klasy dojazdowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDD,

6) tereny ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem: KDPJ;

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania

przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w pasie drég, o ktorych mowa w ust.1 okresla sie,
za zgoda zarzadcy drogi, mozliwo$¢ lokalizacji
obiektow nie bedacych technicznymi elementami
wyposazenia pasa drogowego, Ww szczegolnosci
nowych nasadzen szpaleréow drzew, pasow zieleni
izolacyjnej, obiektow malej architektury, elemen-
tow reklamowych (z wyltaczeniem drogi oznaczo-
nej symbolem KDS i migdzynarodowej S8 oraz dla
terenow oznaczonych symbolem U/1 i AG/17)
i informacyjnych.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania te-
ren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie usta-
lonych na podstawie przepiséw odrebnych

1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny
zamknigte, ktorych granice okreslono na rysunku pla-
nu.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja te-
reny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. Szczegolne warunki zagospodarowania te-
renéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Na obszarze objetym planem nie okres$la sig
granic teren6w rozmieszczenia inwestycji celu pu-
blicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla sig
granic teren6w rozmieszczenia inwestycji celu pu-
blicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym, umieszczo-
nych w planie zagospodarowania przestrzennego wo-
jewodztwa.

3. Na obszarze objetym planem ustala sig:

1) minimalng strefe¢ ochrony sanitarnej od granicy
cmentarza w odlegtosci 50 m liczonej od granicy
dziatki, okres$lonej na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuja nastgpujace wymogi:

a) zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkal-
nych i obiektow gastronomicznych oraz zakta-
dow produkujacych lub przechowujacych arty-
kuty zywnosciowe,

b) zakaz lokalizacji studni stuzacych zaopatrzeniu
w wody do picia i dla potrzeb gospodarczych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systeméw infrastruktury komunikacyjnej:

1. Dla obstlugi komunikacyjnej obszaru objgtego
planem wyznacza sig przebieg drog klas:

1) ekspresowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem: KDS,

2) glownych przyspieszonych, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem: KDGP,

3) glownych, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem: KDG,

4) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem: KDL,

5) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem: KDD,

6) ciagdéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem: KDPJ

2. Dla drég krajowych okresla si¢ obstuge po-
przez istniejace skrzyzowania z innymi drogami pu-
blicznymi z jednoczesnym wyeliminowaniem mozli-
wosci dodatkowych zjazdow bezposrednich, potacze-
nie z obwodnica Olesnicy jedynie poprzez wezty Cie-
$le 1 Gesia Gorka,

3. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegol-
nym terenom wilasciwej ilosci stanowisk postojowych,
w tym parkingdéw i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce na mieszkanie
2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m®

powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokali-
zowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej
i zabudowy mieszkaniowej z ustugami, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m®
powierzchni uzytkowej funkcji przemystowej, lecz
nie mniej niz 2 mMiejsca postojowe,

4) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 25 m®
powierzchni uzytkowej funkcji ustug sportu, zdro-
wia lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
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§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie
liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
Z towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegdlnych
obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad zie-
mig (linie elektroenergetyczne niskiego i $redniego
napigcia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne
wylacznie kablowe) z wylaczeniem trafostacji oraz
znajdowac si¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic
lub innych przestrzeni publicznych za zgoda zarzadcy
drogi. W sytuacjach szczeg6lnie uzasadnionych
wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa do-
puszcza si¢ przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie
infrastruktury technicznej okresla sig nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg dla celow byto-
wych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej — rozdzielcza sie¢ wodociagowa
nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub
przewidzianym do zabudowy w liniach rozgrani-
czajacych drog za zgoda zarzadcy drogi oraz na te-
renach nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi, ze
szczegblnym uwzglednieniem warunkéw dostep-
nosci do wody dla celéw przeciwpozarowych;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym
(przewody prowadzone w liniach rozgranicza-
jacych ulic za zgoda zarzadcy drogi),

b) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkéw
kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgranicza-
jacymi ulic w uzgodnieniu z wiascicielami nie-
ruchomos$ci, wymagane jest formalne ustalenie
zasad dostepnosci sieci w Sytuacjach awaryj-
nych lub w celu jej modernizaciji,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje bezodptywowych
zbiornikow na nieczysto$ci ptynne (szamb)
w zabudowie mieszkalnej, produkcyjnej i ustu-
gowej do czasu skanalizowania terenu;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej — sieci prowa-
dzone w liniach rozgraniczajacych ulic za zgoda
zarzadcy drog, odprowadzenie wod opadowych za
pomoca istniejacych lub projektowanych kolekto-
réw, do istniejacych rowow (za zgoda ich zarzad-
oy,

a) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie
oczyszczonych wod opadowych do wod lub
gruntu zgodnie z wymogami przepisow szcze-
golnych,

b) bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nie
oczyszczonych $ciekow do wod powierzchnio-
wych, podziemnych oraz gruntow;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecia
rozdzielcza, prowadzona w liniach rozgraniczaja-
cych ulic za zgoda zarzadcy drog, na terenach

przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanych

rolniczo:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkow
sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi
ulic, w uzgodnieniu z wiascicielami nierucho-
mosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad
dostepnosci  w sytuacjach awaryjnych lub
w celu modernizaciji sieci,

b) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazo-
wej nastgpowaé bedzie w oparciu 0 obowiazu-
jace branzowe przepisy szczegodlne, jezeli zaist-
nieja techniczne i ekonomiczne warunki dostar-
czania paliwa gazowego,

c) do czasu realizacji sieci rozdzielczej dopuszcza
si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ — zasilanie
istniejaca siecia napowietrzna niskiego napigcia:

a) projektowane oraz modernizowane sieci elek-
troenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdtuz ukta-
dow komunikacyjnych, tj. terenéw og6lnie do-
stgpnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od ww.
zasady w uzgodnieniu z wilasdcicielem terenu
i zarzadca sieci.

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenerge-
tycznej w formie linii napowietrznych, kablo-
wych lub napowietrzno- kablowych,

c) zasilanie  projektowanego  zainwestowania
W energie elektryczna z istniejacych sieci elek-
troenergetycznych, projektowanych stacji trans-
formatorowych okreslonych na rysunku planu
symbolem E lub z projektowanych sieci odby-
wac si¢ bedzie na warunkach okreslonych przez
wlasciciela sieci,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcin-
kow sieci napowietrznych w przypadku Kkolizji
z projektowang zabudowa oraz w rejonach in-
tensywnej istniejacej i projektowanej zabudo-
WY, po uzgodnieniu z zarzadca sieci,

e) ustala sie przebiegi lokalnych linii elektroener-
getycznych na terenach przewidzianych pod
rozwoj zabudowy — w liniach rozgraniczaja-
cych drog iulic za zgoda zarzadcy drogi oraz
poza pasem drogowym,

f) okresla si¢ przebieg trasy linii elektroenerge-
tycznych $redniego napigcia wraz ze strefa,
w obregbie  ktorej obowiazuja ograniczenia
W uzytkowaniu terenow okreslone w przepisach
odrgbnych, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku
planu,

g) sieci $redniego napiecia w strefach zabudowy
mieszkaniowej postuluje si¢ realizowac jako
skablowane,

h) ustala si¢ obowiazek zachowania normatyw-
nych odleglosci zabudowy od istniejacych
i projektowanych linii elektroenergetycznych;
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6) w zakresie gospodarki odpadami — state odpady
bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy
posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadow;
a) Wprowadza si¢ obowiazek usuwania odpadow:

komunalnych wramach gminnego systemu
gromadzenia iusuwania nieczysto$ci, innych
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgb-
nymi w tym zakresie.

7) w zakresie telekomunikacji — obstuga poprzez
istniejace sieci telekomunikacyjne na warunkach
okreslonych przez wiasciciela sieci, w liniach roz-
graniczajacych drogi,

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego urza-
dzenia i uzytkowania terenéw: Do czasu realizacji
ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytko-
wanie terenow.

§ 13. Szczegotowe zasady iwarunki scalania
i podzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

1. Granice nowych podziatow geodezyjnych,
ustala si¢ z zastrzezeniem zachowania minimalnej
szerokosci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudo-
wy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN =20 m,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, RM,
RU=22m,

3) w zabudowie oznaczonej symbolem U =22 m,

4) w zabudowie oznaczonej symbolem AG, UT =25 m,

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wy-
dzielanych dziatek:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN = 800 m?,

2) w zabudowie o0znaczonej symbolem MNU = 800 n,

3) w zabudowie oznaczonej symbolem RM, RU
= 1200 m?,

4) w zabudowie oznaczonej symbolem U = 1500 m?,

5) w zabudowie oznaczonej symbolem AG, UT
= 2000 m?,

3. Minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60
stopni.

4. Pod obiekty iurzadzenia infrastruktury tech-
nicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagow pieszych
oraz miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze
planu wydzielanie dziatek o wielko$ciach i na warun-
kach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 3

Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terenow
w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 14. MN/1 - MN/26 - przeznaczenie podsta-
wowe —zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na wolno stojaca, szeregowa lub blizniacza.

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
szeregowa i blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne
lub publiczne) o nieprzekraczajacej 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w
pomieszczeniach dobudowanych do budynku
lub w obiektach wolno stojacych;

b) istniejacej zabudowy zagrodowej z dopuszcze-
niem prowadzenia nieuciazliwej dziatalnosci
gospodarczej;

C) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien;

d) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc par-
kingowych i garazy wolno stojacych;

e) drog idojazdow stanowiacych uzupehienie
uktadu komunikacyjnego;

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé
2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze
uzytkowe;

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od po-
ziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu
nie moze przekroczy¢ 9 m, dla obszaréw potozo-
nych poza strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza sig 11 m;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodar-
czych i garazy liczona od poziomu terenu, przy
glownym wejsciu do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 7 m;

4) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe (w strefie ,,B”
dwuspadowe), 0 symetrycznie nachylonych pota-
ciach, kat nachylenia potaci dachowych okresla
si¢ od 35—45 stopni, pokryte dachowka cera-
miczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,
przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dachow
mansardowych lub tzw. polskich, lukarn i innych
elementow wzbogacajacych forme dachu;

5) dachy budynkéw gospodarczych okresla sig jako
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachowka cera-
miczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,
dopuszczalne takze jednospadowe;

6) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku go-
spodarczego i garazu w odleglosci 1,5 m od gra-
nicy zsasiednia dziatka budowlana lub bezpo-
$rednio przy granicy w przypadku lokalizowania
zabudowy na obu sasiadujacych ze soba dzial-
kach,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, w nastgpuja-
cych odlegtosciach:
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a) 20 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
GP,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
€) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
KDPJ,
e) 3 mod granicy ciekow wodnych,
8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powin-
na przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki;
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie
powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
dziakki;
wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obre-
bie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podsta-
wowego, miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okreso-
wo w ilosci okres§lonej w § 10 ust. 2;
przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dzial-
ki wprowadza si¢ nastgpujace zasady:
a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow
ogrodzeniowych;
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej nie moze byé mniejsza niz 800 m?,

§ 15. MNU/1 - MNU/9 — przeznaczenie podsta-
wowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z dopuszczeniem ustug.

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowi zabu-

dowa mieszkaniowa jednorodzinna z nieuciazli-
wymi ustlugami lokalnymi, ustugi moga by¢ lokali-
zowane w adaptowanych pomieszczeniach budyn-
ku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomiesz-
czeniach dobudowanych do budynkéw lub
w obiektach wolno stojacych, funkcje moga by¢
realizowane jako tylko mieszkaniowe lub tylko
ustugowe;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien;

b) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc par-
kingowych i garazy wolno stojacych;

) drég idojazdéow stanowiacych uzupehienie
uktadu komunikacyjnego;

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztal-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kon-
dygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzyt-
kowe;

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od po-
ziomu terenu przy glownym wejsciu do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczyc
9m;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych
I garazy liczona od poziomu terenu przy gtdéwnym

10)

11)

12)

wejsciu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie

moze przekroczy¢ 7 m;

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwu-
spadowe lub wielospadowe (w strefie ,,B” dwu-
spadowe), 0 symetrycznie nachylonych potaciach,
kat nachylenia potaci dachowych okresla si¢ od
35—45 stopni, pokryte dachowka ceramiczna lub
materiatami dachowkopodobnymi, przy czym do-
puszcza sie zastosowanie lukarn i innych elemen-
tow wzbogacajacych forme dachu;

5) dachy budynkow gospodarczych okresla si¢ jako
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachowka cera-
miczna lub materiatami dachowkopodobnymi, do-
puszczalne takze jednospadowe;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospo-
darczego i garazu w odlegltosci 1,5 m od granicy
Z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio
przy granicy w przypadku lokalizowania zabudo-
wy na obu sasiadujacych ze soba dziatkach;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, w nastepujacych
odleglosciach:

a) 20 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
GP,

b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

€) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
KDPJ,

e) 3 m od granicy ciekow wodnych,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna
przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie
powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dzial-
ki;

7) wprowadza sie obowiazek wyznaczenia w obrebie
wilasnos$ci, w ramach przeznaczenia podstawowe-
go, migjsc postojowych dla samochodéw uzyt-
kownikow statych i przebywajacych okresowo
w ilosci okreslonej w § 10 ust. 2,

8) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki
wprowadza si¢ nastepujace zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow
ogrodzeniowych,

9) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m.

§ 16. RM/1- RM/4 — przeznaczenie podstawowe

— tereny zabudowy zagrodowej.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabu-
dowa zagrodowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) nieuciazliwych ushug lokalnych (komercyjne
lub publiczne) o nieprzekraczajacej 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego, bu-



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

-10- Poz. 2799

dynkach inwentarskich i gospodarczych oraz
w pomieszczeniach dobudowanych do budynku
lub w obiektach wolno stojacych;

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

c) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien;

d) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc par-
kingowych i garazy wolno stojacych;

2. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztal-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze
uzytkowe;

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od po-
ziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu
nie moze przekroczy¢ 9 m;,

3) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodar-
czych i garazy liczona od poziomu terenu przy
glownym wejsciu, do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 9 m;

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe, 0 symetrycznie
nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci da-
chowych okre$la si¢ od 35—45 stopni, pokryte
dachowka ceramiczna lub materiatami dachow-
kopodobnymi w kolorze ceglastym, matowym,
przy czym dopuszcza sig¢ zastosowanie lukarn
i innych elementéw wzbogacajacych forme da-
chu;

5) dachy budynkéw gospodarczych okresla sie jako
dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachowka cera-
miczna lub materiatami dachéwkopodobnymi,
dopuszczalne takze jednospadowe, w kolorze ce-
glastym, matowym;

6) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku go-
spodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od gra-
nicy z sasiednia dziatka budowlana lub bezpo-
srednio przy granicy w przypadku lokalizowania
zabudowy na obu sasiadujacych ze soba dzial-
kach;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, w nastgpuja-
cych odlegtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
€) 3 m od granicy ciekow wodnych,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna przekro-
czy¢ 40% powierzchni dziatki, (dopuszcza sig
zwigkszenie wskaznika do 10%);

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie
powinna by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
dzialki, (dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika
do 10%);

10) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrg-

bie witasnosci, w ramach przeznaczenia podsta-

wowego, miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow stalych i przebywajacych okreso-
wo W ilosci okreslonej w § 10 ust. 2;

11) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢
nastepujace zasady:
a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow

ogrodzeniowych;

12) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie

moze by¢ mniejsza niz 1200 m?.

§ 17. U/1 - U/8 — przeznaczenie podstawowe —
tereny zabudowy ustugowe;j .

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig ustu-

gi komercyjne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien;

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, miejsc parkingowych;

C) mieszkan towarzyszacych stanowiacych nie
wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego;

d) drég idojazdow stanowiacych uzupelnienie
uktadu komunikacyjnego;

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ realizacjge obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 ny’,
0 ile parametry dziatki, na ktorej beda lokalizo-
wane, na to pozwola;

2) dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowg istniejacych
obiektow i budynkoéw na cele ustugowe zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekro-
czy¢ 4 kondygnacji nadziemnych;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy liczona od poziomu
terenu przy gtéwnym wejsciu do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 14 m,
z wylaczeniem terenu U/2 iU/4, dla ktorego
obowiazuje ograniczenie do 10 m;

5) dachy budynkéw ustugowych dwuspadowe,
0 symetrycznie nachylonych potaciach, kat na-
chylenia potaci dachowych okresla si¢ od 35-50
stopni, pokryte dachowka ceramiczng lub mate-
riatami dachowkopodobnymi, przy czym dopusz-
cza si¢ zastosowanie dachdéw jednospadowych
dostosowanych do wzgledéw technicznych
i technologicznych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, w nastgpuja-
cych odlegtosciach:

a) 40 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy S

b) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy

GP,
¢) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy G,
d) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
Z,
e) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
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6) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powin-
na przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie
powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni
dziakki;

8) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w 0bre-
bie wilasnosci, w ramach przeznaczenia podsta-
wowego, miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okreso-
wo W ilosci okreslonej w § 10 ust. 2;

9) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziat-

ki wprowadza si¢ nastgpujace zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow
ogrodzeniowych;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie

moze by¢ mniejsza niz 1500 m?.

§ 18. AG/1 - AG/22 — przeznaczenie podstawo-
we — tereny aktywizacji gospodarczej — przemysl,
bazy, sklady.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia tere-

ny aktywizacji gospodarczej, w tym tereny dziatal-

nosci produkcyjnej, baz i sktadow;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien;

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, miejsc parkingowych i garazy wolno stoja-
cych;

C) mieszkan towarzyszacych stanowiacych nie
wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego oraz dla dziatki nr 23/3 zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

d) elementow reklamowych i informacyjnych;

e) ustug komercyjnych;

f) drog idojazdéw stanowiacych uzupehienie
uktadu komunikacyjnego;

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wymog ksztaltowania zabudowy w sposob zhar-
monizowany z lokalnym krajobrazem;

2) dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowyg istniejacych
obiektow 1ibudynkéw na cele produkcyjne

i ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wysokos$¢ przebudowywanych inowych obiek-
tow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych

i magazynowych powinna by¢ dostosowana do

wymogow techniczno-technologicznych, lecz nie

moze by¢ wyzsza niz 20 m liczac od poziomu te-
renu do najwyzszego elementu dachu, z wytacze-
niem terenu AG/10, AG/11 i AG/12, dla ktérego

obowiazuje ograniczenie do 10 m;

4) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego

(w przypadku realizacji jako oddzielnego budyn-

ku) nie moze by¢ wyzsza niz 14 m liczac od po-

10)

ziomu terenu do kalenicy dachu, poza strefami
Scistej ochrony konserwatorskiej dopuszcza sig
wysoko$¢ do 20 m;

5) dachy obiektow produkcyjnych, produkcyjno-
-uslugowych i magazynowych winny by¢ dosto-
sowane do wymogoéw technicznych i technolo-
gicznych, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow
jednospadowych;

6) dachy budynku ustugowego (w przypadku reali-
zacji jako oddzielnego budynku) dwuspadowe
lub wielospadowe, pokryte dachéwka ceramiczna
lub materiatami dachéwkopodobnymi, dopusz-
czalne jednospadowe;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, w nastgpuja-
cych odlegtosciach:

a) 40 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy S,

b) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
GP,

c) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy G,

d) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,

e) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna przekro-
czy¢ 70% powierzchni dziatki, z wyjatkiem tere-
nu AG/6, dla ktorego, zuwagi na istniejace juz
zainwestowanie, dopuszcza sig¢ 100%;

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie

powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni

dziatki, z wyjatkiem terenu AG/6, dla ktorego,

Zuwagi na istniejace juz zainwestowanie, do-

puszcza sig¢ 0%;

wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obre-

bie wiasnos$ci, w ramach przeznaczenia podsta-

wowego, miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow stalych i przebywajacych okreso-

wo W ilosci okreslonej w § 10 ust. 2;

przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziat-

ki wprowadza si¢ nastgpujace zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysoko-
scido 1,6 m;

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow
ogrodzeniowych;

minimalna powierzchnia dzialki budowlanej nie

moze by¢ mniejsza niz 2000 m’.

10)

11)

12)

§ 19. US/1 - US/ 2 — przeznaczenie podstawowe
— tereny ustug sportu i rekreacji.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia ustu-
gi sportu i rekreacji;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien;
b) obiektéw ustugowych i sanitarnych zwiagzanych
przeznaczeniem podstawowym;
C) obiektow malej architektury;
d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, miejsc parkingowych terenowych;
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala sie:
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1) wysokos¢ zabudowy obiektéw ustugowych i sani-
tarnych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji na-
ziemnegj,

2) wysoko$¢ budynku ustugowego lub sanitarnego
liczona od poziomu terenu do goérnej krawedzi ka-
lenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m;

3) dachy budynkéw dwuspadowe, o symetrycznie
nachylonych polaciach, kat nachylenia potaci da-
chowych okresla si¢ od 30—50 stopni, pokryte da-
chowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopo-
dobnymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, w nastepujacych
odlegtosciach:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzch-
ni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 30%
powierzchni dziatki;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie
powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziat-
ki;

7) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie
wlasnos$ci, w ramach przeznaczenia podstawowe-
go, miejsc postojowych dla samochodow uzyt-
kownikow statych i przebywajacych okresowo.

§ 20. UT/1- UT/2 — przeznaczenie podstawowe —
tereny ushug turystyki.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia ustu-
gi turystyczne;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) ciagéw pieszych i rowerowych;

¢) zabudowy turystycznej, gospodarczej i miesz-
kalno-gospodarczej zwiazanej z prowadzeniem
ustug, jedynie pod warunkiem nie powodowa-
nia ingerencji w istniejace warunki fizjogra-
ficzne;

d) stawoéw hodowlanych i zbiornikow matej reten-
cji;

e) zbiornikéw wodnych i basenow dla celow re-
kreacyjnych;

f) osrodkéw jezdziectwa, kortdw tenisowych oraz
pol golfowych;

0) nieuciazliwych ustug komercyjnych;

h) zabudowy turystycznej, gospodarczej i miesz-
kalno-gospodarczej towarzyszacej funkcji pod-
stawowej;

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) obowiazek utrzymania i konserwowania istniejacej
zieleni, a powstate ubytki oraz nowe nasadzenia
zieleni nalezy dokonywac¢ zgodnie z istniejacymi
uwarunkowaniami przyrodniczymi;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejsza niz 2000 m”.

§ 21. UK/1 — przeznaczenie podstawowe — tere-
ny obiektéw ushug sakralnych.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia tere-

ny ustug sakralnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien.

§ 22. RU/1 — przeznaczenie podstawowe — tere-
ny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych.

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny obstu-

gi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowla-
nych, ogrodniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) funkcje mieszkaniowa w formie wydzielonych
mieszkan;

b) szklarni i wiat ogrodniczych;

c) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien;

d) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc par-
kingowych i garazy wolno stojacych;

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé
2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze
uzytkowe;

2) wysoko$¢ budynku gospodarczego liczona od po-
ziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu
nie moze przekroczy¢ 9 m;

3) dachy budynkéw gospodarczych okresla sie jako
dwuspadowe 0 symetrycznie nachylonych pota-
ciach, pokryte dachowka ceramiczng lub materia-
tami dachéwkopodobnymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, w nastepujacych
odlegtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
€) 3 m od granicy ciekow wodnych,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna
przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie
powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dzial-
ki;

7) wprowadza sie¢ obowiazek wyznaczenia w obrebie
wlasno$ci, w ramach przeznaczenia podstawowe-
go, migjsc postojowych dla samochodéw uzyt-
kownikow statych i przebywajacych okresowo
w ilosci okre§lonej w § 10 ust. 2;

8) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki
wprowadza si¢ nastepujace zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci
dol1,6m;
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b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow
ogrodzeniowych.

§ 23. ZL/1 - ZL/18 — przeznaczenie podstawowe

— tereny lasow i zadrzewien.

1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia lasy
i zadrzewienia,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
b) ciagdéw pieszych i sciezek rowerowych;
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
kubaturowych, z wytaczeniem obiektow zwiaza-
nych z prowadzona gospodarka le$na oraz obiek-
tow stuzacych obstudze turystyki;

2) ustala si¢ obowiazek utrzymania istniejacych la-
séw, zgodnie z planem urzadzania lasu.

§ 24. ZLn/1 - ZLn/4 — przeznaczenie podstawo-
we — tereny dolesien.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig tere-
ny planowanych dolesien;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
b) ciagéw pieszych i $ciezek rowerowych;
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
kubaturowych, z wytaczeniem obiektow zwiaza-
nych z prowadzona gospodarka lesna oraz obiek-
tow stuzacych obstudze turystyki.

§ 25. ZC/1 — przeznaczenie podstawowe — tere-
ny cmentarzy.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe stanowia tereny cmen-
tarzy;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) ciagdéw pieszych,
C) zieleni urzadzonej,
d) organizowanie miejsc postojowych i parkin-
gow,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem o wy-
sokosci nie przekraczajacej 2,0 m.

§ 26. ZD/1 — przeznaczenie podstawowe— tereny
ogrédkow dziatkowych .

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zielen

dziatkowa w formie ogrodkow dziatkowych;

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala
sig:
1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej
i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ wyznaczenie w obrebie wlasnosci,
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkowni-
kow statych i1 przebywajacych okresowo.

§ 27. R/1 - R/22 — przeznaczenie podstawowe —
tereny rolnicze — uprawy polowe.

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia tere-

ny rolnicze;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (na-
powietrzne i podziemne;

b) ciagéw pieszych i rowerowych;

) drog transportu rolnego;

d) urzadzen wodnych i melioracyjnych shuzacych
ksztattujacych i regulujacych stosunki wodne;

2. W zakresie zasad oraz zagospodarowania tere-
nu ustala sie:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
kubaturowych;

3. Dla czesci dziatki nr 61/45 potozonej na tere-
nie oznaczonym na rysunku planu symbolem R/13
dopuszcza sig ustugi rekreacyjno-sportowe;

4.Dla dziatki nr 114 wramach terenu R/21
i dziatki nr 134/1 w ramach terenu R/3 dopuszcza sig
realizacj¢ zabudowy zagrodowej;

§ 28. WS/1- WS/11 — przeznaczenie podstawowe
— tereny wod otwartych, plynacych i ciekéw wod-
nych .

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia $rod-

ladowe wody ptynace i cieki;

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz
Z szata roslinna w ich najblizszym sasiedztwie oraz
wod podziemnych;

2) dopuszcza sie przykrycie rowow melioracyjnych
pod warunkiem nie zaburzania ich prawidtowego
funkcjonowania;

3) wprowadza si¢ zakaz grodzenia i obowiazek pozo-
stawienia wolnego 3 m pasa terenu przy ciekach
wodnych celem zapewnienia dostgpu do rowow
i ciekdbw wodnych oraz umozliwienia ich konser-
wacji;

4) nakazuje sie wprowadzenie obudowy biologicznej
ciekow chroniacych je przed zanieczyszczeniem,;

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem WS/7, dla dziatki nr 155/1 dopuszcza sie
zabudowe gospodarcza towarzyszaca funkcji podsta-
wowej.

§ 29. Teren drogi ekspresowej, 0znaczonej na ry-
sunku planu symbolem KDS/1 - KDS/2.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga
ekspresowa S 8;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i Sciezek pie-
szych i rowerowych;
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgranicza-
jacych — 100 m w przekroju drogowym,
2) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej
na warunkach okre$lonych przez zarzadcow sieci.

§ 30. Teren drogi gtownej przyspieszonej, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem KDGP/1.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga
krajowa nr 8 klasy GP;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i $ciezek ro-
werowych;
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgranicza-
jacych — 25 m w przekroju drogowym, 30 m
w przekroju ulicznym, zgodnie z warunkami tech-
nicznymi, (w obszarze historycznie uksztaltowanej
zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej prze-
biegu w istniejacych liniach rozgraniczajacych);

2) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojazdo-
wymi na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi;

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej
na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci;

3. Nowe wilaczenia do drogi za zgoda ina wa-
runkach zarzadcy drogi.

§ 31. Teren drogi gtownej, oznaczonej na rysun-
ku planu symbolem KDG/1.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga
krajowa klasy G;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i $ciezek ro-
werowych;
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgranicza-
jacych — 20 m w przekroju drogowym, 15 m
w przekroju ulicznym (w obszarze historycznie
uksztaltowanej zabudowy dopuszcza si¢ pozosta-
wienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgra-
niczajacych);

2) skrzyzowania z drogami dojazdowymi na warun-
kach okres$lonych przez zarzadcg drogi;

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej
na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci,

3. Nowe wiaczenia do drogi za zgoda ina wa-
runkach zarzadcy drogi;

4, Zmiana przeznaczenia terenéw, wzrost nat¢ze-
nia ruchu wymagaé bedzie przebudowy wraz ze
skrzyzowaniami na koszt inwestora lub wnioskodaw-
cy ina warunkach okreslonych przez zarzadce drogi
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 32. Teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysun-
ku planu symbolem KDL/1- KDL/2.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga
lokalna klasy L;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i Sciezek ro-
werowych;
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) okresla si¢ odtworzenie iuzupelnienie poprzez
dodatkowe nasadzenia istniejacych szpalerow
drzew;

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgranicza-
jacych — 15 m w przekroju drogowym, 12 m
w przekroju ulicznym (w obszarze historycznie
uksztaltowanej zabudowy dopuszcza si¢ pozosta-
wienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgra-
niczajacych);

2) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojazdo-
wymi na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi;

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej
na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci;

3. Nowe wlaczenia do drég za zgoda i na warun-
kach jej zarzadcy;

4. Zmiana przeznaczenia terenOw, wzrost natgze-
nia ruchu wymagaé¢ bedzie przebudowy wraz ze
skrzyzowaniami na koszt inwestora lub wnioskodaw-
cy ina warunkach okreslonych przez zarzadce drogi
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 33. Teren drog dojazdowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDD/1 - KDD/14.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia drogi
dojazdowe Klasy D;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i $ciezek ro-
werowych;
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgranicza-
jacych — 10 m (dopuszczalne miejscowe zmnigj-
szenia linii rozgraniczajacych jedynie na obszarach
historycznie uksztatltowanej zabudowy);
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2) skrzyzowania drog dojazdowych z innymi drogami
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej
na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci.

§ 34. Teren ciagéw pieszych, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem KDPJ/1-4.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ciagi
pieszo-jezdne;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ ciagu w liniach rozgranicza-
jacych —4 m.

§ 35. Teren drog wewngtrznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW/1 — KDW/19.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia drogi
wewngtrzne,
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgranicza-
jacych — 6 m;

2) skrzyzowania ciagéw pieszo-jezdnych z pozosta-
tymi drogami na warunkach okreslonych przez za-
rzadcg drogi.

§ 36. Stawki procentowe, na podstawie kto-
rych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36,
ust. 4. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe
w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci obje-
tych niniejszym planem, sluzace naliczeniu jednora-
zowe] oplaty uiszczanej przez wtascicieli nierucho-
mosci, w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia,
W ktérym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obo-

wiazujace.

1. MN, MNU, RM 20%

2. UAG 20%

3. KDS, KDGP, KDG, KDL, KDD, KDPJ, KDW
10%

4. pozostate tereny 2%

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢
Woéjtowi Gminy Olesnica.

§ 38. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Jacenty Kawecki
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XX/134/12
Rady Gminy Olesnica z dnia 31 maja
2012r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE DLA TERENU
POLOZONEGO W OBREBIE WSI CIESLE, INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

1. Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano Prognoze skutkow
finansowych uchwalenia zmiany planu zawierajaca:

+ Analize i charakterystyke ustalen projektu planu
Analize lokalnego rynku nieruchomosci
Analize dochoddéw gminy wynikajacych z:

— Oplat planistycznych od wzrostu wartosei nieruchomosci
— Oplat adiacenckich
— Wzrostu podatku od nieruchomosci
— Sprzedazy gruntéw gminnych
— Oplat od czynnosci cywilnoprawnych
+ Analize kosztow gminy wynikajacych z:
—  Wykupu nieruchomosci na cele publiczne
— Kosztow infrastruktury technicznej
— Odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci

— Spadek podatku od nieruchomosci.

Z w/w prognozy wynika synteza wydatkow 1 wplywoéw bezposrednio zwiazana z realizacja zmiany funkeji
terenu, ktdrej celem jest efektywniejsze zagospodarowanie przestrzeni oraz osiagniecie wymiernych korzysci
ekonomicznych.
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Zestawienie prognozowanych wydatkdw 1 wplywdw zwiazanych bezposrednio z infrastrukturg techniczng

Prognozowane skutku finansowe
Szacunkowe |Oplata planistyczna 6 529 098
dochody Wazrost oplaty od czynnodei eywilnoprawnych 1194 984
Oplata adiacencka 5 680 967
Wazrost podatku od nieruchomosei - gruntowych 1917 020
Wazrost podatku od nieruchomosei - budynki 14 295 059
Sprzedaz gruntdéw gminnych 0
Suma dochoddw 29 617 128
Szacunkowe |Odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosei 0
koszty Wykup gruntéw na cele publiczne 63
Spadek podatku od nieruchomosei 4590 253
Koszty drogowej infrastruktury technicznej i
infrastruktury technicznej 11011
Suma kosztow 4 601 327
Suma kosztéw i dochoddw 25015 801

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie wsi Ciedle
zgodnie z zalozeniami studium uvwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przewiduje
rozwdj nowyeh terendéw mieszkaniowych, uslugowych 1 dzialalnosei gospodarcze;.

Prognozowane dochody gminy z uchwalenia planu w okresie 10 lat wynosza 29 617 127.92 zl i w pelni
pokrywaja koszty w wysokodei — 4 601 327,14 zI. Wiekszoéé dochoddw wynika ze skutkéw posrednich planu —
czyli zrealizowania konkretnych inwestyeji — a nie z tylko ze zmiany ustalen w planie. Aby umozliwi¢ wige
uzyskanie faktycznych dochoddw z niniejszego planu nalezy prowadzié intensywne dzialania marketingowe
obszaréw inwestycyjnych ustalonyeh w planie.

Stwierdzone koszty wynikaja natomiast gldwnie z nakladéw poniesionych na realizacje zaprojektowanego
ukladu komunikacyjnego wraz z rozbudows ukladu infrastruktury technicznej. Koszty te jednak nie
przewyzszaja prognozowanych dochodéw. Dodatkowo gmina moze staraé sig o érodki zewngtrzne na realizacje
zaprojektowane) infrastruktury, gdyz prognozowane dochody umozliwiq wklad wlasny, niezbedny do starania
sig o srodki pomocowe.

Bardzo duze efekty finansowe skutkéw uchwalenia planu przynosi wzrost podatku od nieruchomodei oraz
oplata planistyezna. Mozliwosé uzyskania tych dochoddw zaleina jest jednak od realizacji inwestyeji.

Z kazdym rokiem prognozy dochody wynikajace ze skutkéw finansowyeh rosna. Wzrost dochoddw wynika
gléwnie ze wzrostu podatku od nieruchomodei. Realizacja infrastruktury na terenie, powodunje zwigkszenie
atrakeyjnogel nieruchomosei. Aby moe uzyska¢ prognozowany wzrost podatkéw od nieruchomose: niezbedna
jest inwestyeja w infrastrukture techniczng — moze to spowodowaé w dluzszym okresie pozyskanie érodkow
nie tylko réwnowazacych koszty, ale réwniez przynoszacych realne dochody, umeozliwiajace dalszy rozwdj
terenu.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XX/134/12
Rady Gminy Oleénica z dnia 31 maja
2012r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20
UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLATERENU
POLOZONEGO W OBREBIE WSI CIESLE

Rozstrzygnigcie

Nazwisko i imig, Oznacze Ustalenia Rady Gminy
nazwa jednostki nie projektu
Data . S .
L wplywu organizacyjnej i Tresé uwagi nierucho planu dla uwaga Uwagi
P e adres mosci, nieruchomosci, ktdrej uwaga 298
uwagi ) - nie-
zglaszajacego ktarej do- dotyczy uwzgle- uwzale
uwagi tyczy uwaga dniona wzgle
- dniona
uwaga
1 2 3 4 5 B 9 10 11
pod zabudowe - w czgsci U2 - tereny ] Nieuwzgledniono w
rzemisélniczo - zabudowy uslugowe] Nie calosci z uwagi na
Annaid przemyslowym dz. 91 uwzglednio | . dnosé ze SUKZP
nna i Janusz ¥ ¥ - w czgsci RI6 — tereny o niezgodnos¢ ze SUi
Patykowski {un rolne gminy
1. | 06.032012
pod Z_ﬂplufiow% Nie Nieuwzgledniono w
rzemieslniczo - Sni 7 WA n
przemyslowym dz. 23/5 R/18 - tereny rolne uwzglednio CEHOSZZIOZ dtﬁﬁgibrak
un ne Ro'lnictwa
Marek Stepiefi | Zmiana przeznaczenia _ . . . )
5 | 14032012 2 dzialki rolnj na dz. 114 R/21 —tereny rolne Unzilgdmo Skorygo[;;:j projekt

1 | zabudowe siedliskowa

R/3 — tereny rolne

Pawel Stepien | Zmian przeznaczenia z MN/2 - tereny - . . )
3 | 14032012 dziakkirolnejna | dz. 134/1 zabudowy ”"Zi'gd”'o Skoryg“’"lj:j projekt
zabudowe siedliskowa migszkaniows] P
jednorodzinnej

Uwzgledniono w
zakresie uwag
zloZzonych w pismie pod
nr1,3,4i5.

EUROTRANSP | Zmiana przeznaczenia Niguwzgledniono w

ORTS[;L;‘IBAK calej dzlif'ki pod tereny AG/6 — tereny Czesciowo Cassciowo zakresie uwagi w pismie
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