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UCHWALA NR XXX1/161/2012
RADY GMINY JONKOWO

z dnia 22 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie geodezyjnym Jonkowo z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591, 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1475 oraz z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 Nr 173 poz. 1218, z 2008r. Nr 180 poz. 1111, z 2009r. Nr 223 poz. 1458, Nr 52
poz. 420, z 2010r. Nr 157 poz. 1241, Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 106 poz. 675 Nr 40 poz. 230, z 2011r.
Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887, z 2012r. poz. 567)
oraz art. 20 ust. 1lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
( tekst jednolity z 2012r. poz. 647) po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,,Zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo” oraz zapoznaniu si¢
z prognozg oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu Rada Gminy
Jonkowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. § 1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozoneg0 W obregbie geodezyjnym
Jonkowo z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zwany dalej planem zajmuje obszar
o powierzchni ok. 0,7ha. Zakres i granice planu zostaly okreslone w uchwale Rady Gminy Jonkowo
XLVI1/250/2010 z dnia 29 czerwca 2010r.w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty,

2) zatacznika graficznego Nr 1 do niniejszej uchwaty stanowigcego rysunek planu zatytutowany: ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo gmina
Jonkowo” w skali 1:1000,

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowigce zatacznik nr 3.
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§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia literowo - cyfrowe terenéw
4) orientacyjne granice podziatu wewnetrznego

2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe, dotyczace przeznaczenia terendéw
0znaczaja:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
2) W — zbiornik wodny
3) tereny komunikacji, w tym

a) KDW - teren drogi wewngtrzne;j

§ 4. llekro¢ w tekscie planu jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczong symbolem;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

4) powierzchni terenu biologicznie czynnej— rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zdefiniowang
w przepisach odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, ,,0 ile ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenéw zawarte w niniejszej uchwale nie
stanowig inaczej;”*

5) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt stuzacy reklamie;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli; linia ta nie
dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wejsciem do budynku, przedsionkéw, gankow, elementow odwodnienia, elementow wystroju
elewacji, schodow prowadzacych do budynku, pochylni dla niepelnosprawnych iinnych podobnych
elementow budynku, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez nastepujace ustalenia:

1) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

2) dachy budynkoéw symetryczne, dwu lub wielospadowe z znaczeniem kalenicy gtownej, o nachyleniu potaci
w przedziale 30° — 45° pokrycie dachowe dachdéwka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym
w odcieniu czerwieni;

3) ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materiatow naturalnych takich jak drewno, kamien, cegta, stal, zywoptoty;
zakaz lokalizowania ogrodzen z betonowych elementéow prefabrykowanych;

4) zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych;

5) przed realizacja inwestycji nalezy wykona¢ rozpoznanie sieci drenarskiej; inwestycje na terenach
Z istniejacymi urzadzeniami melioracyjnymi (studzienki, rowy) winny by¢ uzgodnione z Zarzadcg Obiektu
Melioracyjnego (Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych).
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§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obszar opracowania nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody;

2) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ ochrong istniejacej zieleni przy zbiorniku wodnym,;

4) zakazuje si¢ stosowanie zuzlu piecowego do utwardzania drog;

5) segregacja i wywoz odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zbiornik wodny powinien pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: Nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie.
§ 8. Zasady ksztattowania przestrzeni publiczne;j:

1) na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznej;

2) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje zadan stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych,
a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na
brak takich terenow i obiektow.

§ 10. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: W granicach opracowania nie wystepujg obszary
wymagajace scalen i podzialow

§ 11. 1. 1 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej;
2) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wylacznie jako podziemne;

3) dopuszcza si¢ przebudowg kolidujacych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej” na warunkach
podanych przez operatora;”*

4) wyznaczone W planie ciagi instalacji infrastruktury technicznej sg orientacyjne (okreslaja zasady
uzbrojenia) ,,i moga ulec przesunieciu W projektach technicznych,”*

5) przewody glownych ciggéw sieci infrastruktury technicznej przewiduje si¢ utozy¢ w liniach
rozgraniczajacych drog wewnetrznych. W przypadkach koniecznosci technicznych dopuszcza sig
lokalizowanie projektowanych sieci w granicach dziatek budowlanych.

2. W zakresie rozwigzan komunikacyjnych ustala sig¢ :

1) przebieg i minimalna szeroko$¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDW - droga dojazdowa wewnetrzna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0m, jedna
jezdnia o szeroko$ci 5,0m,

2) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycjg.
3. W zakresie zaopatrzenie w wodg ustala sie:
1) podtaczenie terendow objetych planem do sieci wodociggowe;j,
2) dla terenow projektowanych do zainwestowania przewiduje si¢ wykonaé sie¢ wodociagowa rozdzielcza,
3) punkt wigczenia do sieci wodociggowej oznaczono na rysunku planu symbolem W1.
4. W zakresie odprowadzenia Sciekdw ustala si¢:

1) teren znajduje si¢ w aglomeracji Jonkowo i nalezy wilaczy¢ go do systemu sieci zbiorczej kanalizacji
sanitarnej w nieprzekraczalnym terminie do 31 grudnia 2015r. okreslonym w obowigzujacym Krajowym
Programie Oczyszczania Sciekoéw Komunalnych, do ktérego moga byé stosowane rozwiazania czasowe
oparte o0 szczelne, bezodptywowe, atestowane zbiorniki na nieczystosci ptynne,

2) cato$¢ zabudowy w granicach opracowania zostanie obje¢ta siecig kanalizacji sanitarnej,
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3) przewiduje si¢ sie¢ glowna kanalizacji sanitarnej opartg na grawitacyjnym przeptywie §$ciekow przy
zatozeniu obowigzujacych minimalnych spadkéw i maksymalnym wykorzystaniu uksztattowania terenu,

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zasilenie z sieci gazowej podmiotow ubiegajacych si¢ o przylaczenie w przypadku istnienia technicznych
mozliwosci zasilania z Sieci gazowej i uzyskania odpowiednich wskaznikoéw optacalnosci ekonomicznej na
warunkach okreslonych przez operatora sieci gazowej,*

2) dopuszcza sie lokalizowanie sieci gazowej na terenie catego obszaru objetego opracowaniem,

3) dopuszcza si¢ przebudowe kolizyjnych odcinkow sieci gazowej ,,na warunkach podanych przez operatora
sieci. Koszt eliminacji kolizji ponosi wnioskujacy.”*

4) nalezy zachowaé¢ normatywne odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej
na podstawie wlasciwych przepisow.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) konieczno$¢ odprowadzenia wod opadowych na dziatkach przeznaczanych pod zabudoweg do sieci
kanalizacji deszczowej,

2) odprowadzenie wod opadowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej lub do istniejacego zbiornika
wodnego znajdujacego si¢ na terenie oznaczonym w planie symbolem 1W,

3) przed kazdym punktem zrzutu Sciekow z kanalizacji deszczowej do odbiornika nalezy bezwzglednie
przewidzie¢ uktad podczyszczajacy odprowadzane $cieki do parametrow okreslonych obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami i rozporzadzeniami,

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) w celu zaopatrzenia projektowanej zabudowy w energi¢ elektryczng projektuje si¢ wilaczenie jej do
istniejace;j sieci ,,zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez dysponenta sieci,”*

2) zasilenie poszczegélnych obiektow liniami kablowymi zszafkami zlagczowo - pomiarowymi
zlokalizowanymi w pasach ciggdéw komunikacyjnych przy granicy dziatek.

8.* W zakresie zaopatrzenia w telekomunikacje ustala sig:

1) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne zrozprowadzeniem
W terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe,

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowaé¢ idostosowa¢ do  projektowanego  zagospodarowania  przestrzennego  zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami przebudowy,

4) uzyskanie warunkéw technicznych od dysponenta sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego.
9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy z indywidualnych Zrodet ciepta,

2) zabrania si¢ stosowania wysokoemisyjnych Zrodet ciepta.
§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

1) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania terenéw ze wzgledu na brak
potrzeby takiego zagospodarowania;

2) utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji planu.

§ 13. Ustala si¢ wysokos¢ stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) dla catego terenu objetego planem na 30%
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. 1. 1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

1) na etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji nalezy ustali¢ zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN obowigzujg ustalenia zawarte w §5 i §6 .

2.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN obowigzujg nastgpujace parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza
niz 30%,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejszy niz 60%,

4) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolnostojace,

5) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — maksymalnie do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe
poddasze. Wysoko$¢ budynkéw od powierzchni terenu przy gtownym wejsciu do budynku do linii kalenicy
budynku nie moze przekroczy¢ 9,0 m.

6) w przypadku podpiwniczenia budynku poziom zerowy nie moze przekroczy¢ 1,0 m w stosunku do przylegltego
terenu. Przy lokalizacji budynku na dziatce, gdzie wystepuja roznice terenu, ustala si¢ wyniesienie poziomu
zerowego budynku nie wiecej niz 1,0 m od najwyzej potozonego terenu przylegtego do budynku;

7) dopuszcza si¢ na dziatce budowe jednego garazu wolnostojacego lub jednego budynku gospodarczego
wolnostojacego,

8) wysoko$¢ budynkow gospodarczych lub garazy - maksymalnie jedna kondygnacyjna nadziemna.
Wysoko$¢ budynkéw od powierzchni terenu przy gtownym wejsciu do budynku do linii kalenicy budynku
nie moze przekroczy¢ 6,0 m.

9) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20,0m, z wytgczeniem dziatek naroznych,
10) minimalna powierzchnia nowej wydzielonej dziatki 1200m?,
11) lokalizacja miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie: droga
dojazdowa wewngtrzna. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0m, jedna jezdnia o szerokosci 5,0m.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W ustala si¢ przeznaczenie: zbiornik wodny.
Teren utrzymaé¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jonkowo.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego i podlega publikacji wraz z zatgcznikami na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dariusz Porgbski

* Rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Warminsko-Mazurskiego
- PN.4131.276.2012 z dnia 5 grudnia 2012 .
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX1/161/2012

Rady Gminy Jonkowo

z dnia 22 pazdziernika 2012 r.Zalacznik1.pdf
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/161/2012
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 22 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo
Z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity z2012r. poz. 647) niniejszym rozstrzyga si¢, ze do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo z przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nie wplynely uwagi w okresie przewidzianym Art.17 pkt 11,
WW. ustawy.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX1/161/2012
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 22 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Samorzadu na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo z przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna

Na terenie objetym planem nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan
wlasnych gminy.
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