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UCHWALA NR XXIX/263/2013
RADY GMINY NIEMCE

z dnia 25 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Niemce — etap 11

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz z art. 20 ust. 1, art.
27 129 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r., poz.
647 z pézn. zmianami) i uchwala Rady Gminy Niemce Nr V/48/11 z dnia 14 kwietnia 2011 r., zmieniong
uchwala Nr XV/138/2012 zdnia 14 lutego 2012 r. po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczng , Rada Gminy Niemce uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ w/w zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niemce zatwierdzonym Uchwalg Rady
Gminy Niemce Nr XII/111/11 z dnia 1 grudnia 2011 r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwalg Rady Gminy
Niemce Nr XXVI1/236/2013 z dnia 25 stycznia 2013 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiany nastgpujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na obszarze gminy Niemce: Zmian Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Niemce zatwierdzonych Uchwala Nr XVI1/299/04 Rady Gminy Niemce z dnia 12 stycznia 2004 r. oraz
rysunku planu w skali 1:10000, Zmian Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Niemce
zatwierdzonych Uchwata Nr XX1X/433/04 Rady Gminy Niemce z dnia 21 grudnia 2004 r. oraz rysunku planu
w skali 1:10000 w obszarach pokazanych na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu wyrazone zostajag w postaci niniejszej uchwaty oraz rysunkoéw planu:

—zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce wskali 1: 1000 jako
zatgczniki Nr 1 do niniejszej uchwaty: 1/1 wie$ Jakubowice Koninskie obszar II, 1/2 wie$ Bystrzyca Kolonia
obszar I, 1/3 wies$ Stoczek obszar 1, 1/4 wie$ Kolonia Krasienin obszar II, 1/5 wie$ Kolonia Krasienin obszar
III, 1/6 wie$ Osowka obszar 11, 1/7 wie$ Stoczek — Kolonia obszar 1

— Ustalenia planu bedace tresScig niniejszej uchwaly oraz rysunki planu stanowig integralng catos¢.

3. Rozstrzygnigcie uwag zgloszonych do projektu zmian planu w czasie jego wylozenia do publicznego
wgladu - stanowi zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stanowiacych zadania wlasne gminy — stanowi zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaly.
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§ 3. Uchyla si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy zatwierdzone
w postaci Uchwaty Nr XVI1/299/04 Rady Gminy Niemce z dnia 12 stycznia 2004 r. wraz z rysunkiem w skali
1:10000 ze zmianami wprowadzonymi Uchwatg oraz Nr XXI1X/433/04 Rady Gminy Niemce z dnia 21 grudnia
2004 r. wraz z rysunkiem w skali 1:10000 — w zakresie :

1. ustalen dla terenu objetego niniejsza uchwala i oznaczonego na zalaczniku graficznym Nr 1.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu:
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-

- GRANICA (JPRACOWANIA

- LINIE ROZGRANICZAJACL TERENY () ROZNYM
SPOSOBIL ZAGOSPODAROWANIA

r— - LINIA ZABUDOWY MILS ZK ANIOWL

_i_a] - LINIA ZABUDOWY USLUGOWLI

e | - LINIE PARCELACIJI TERLENU

- LINIE ROZGRANICZAJACL TERENY () ROZNYM
PRZLEZNACZUNIU [ ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

R - TERLN ROLNY

RM - TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWL

- TEREN ZABUDCOWY PLENSJONATOWL

- - TERLEN USLUG

PE - TEREN POWILRZCHNIOWL LKSPLOATACII

- ZIELEN NA TERENACH (3 INNYM
PRZLEZNACZENIU

- 08 SPLYWU WOD
KXL - CIAG PILSZO-JLZDNY
KDW - DROGA WEWNLTRZNA

KDL-G - DROGA LOKALNA GMINNA

§ 5. Przy zagospodarowaniu terendow oprocz ustalen niniejszej uchwaly obowigzujg przepisy szczegdlne
zawierajace inne ograniczenia lub zasady dysponowania terenami, czy tez zawierajace inne ograniczenia
dotyczace prowadzenia okreslonych rodzajow dziatalnosci.

§ 6. Dla wyznaczonego przeznaczenia terenu plan ustala zasady obshugi inzynieryjnej dla poszczegdlnych
systemow:
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1. Zaopatrzenie w wode Plan ustala zaopatrzenie w wodg terenu objgtego opracowaniem z istniejacych
i projektowanych sieci grupowego wodociagu wiejskiego. W okresie przejsciowym do czasu pelnego rozwoju
wodociggu komunalnego na terenach polozonych poza zasiggiem sieci tego wodociggu plan dopuszcza
zaopatrzenie w wodg ze studni lokalnych.

2. Odprowadzanie $ciekow

a) plan ustala docelowo odprowadzanie $ciekéw do sieci zbiorczego gminnego systemu kanalizacji sanitarnej
odprowadzajacego $cieki na oczyszczalni¢ §ciekOw sanitarnych.

b) jako rozwiazanie etapowe dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow bytowych do zbiornikéw szczelnych oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekow.

3. Odprowadzanie wod opadowych na obszarze objetym opracowaniem plan dopuszcza powierzchniowo
do gruntu lub pobliskich ciekow z zachowaniem wymagan obowigzujacych przepisow szczegolnych.

4. Zaopatrzenie w cieplo dla istniejacej iplanowanej zabudowy ustala si¢ zlokalnych kotlowni lub
indywidualnych urzadzen grzewczych.

5. Elektroenergetyka

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem sieci iurzadzen systemu elektroenergetycznego
bedacego wiasnoscia PGE Dystrybucja S.A. posiadajacych koncesje na przesyt idystrybucje energia
elektryczna,

b) zasilanie etapowe poprzez istniejace stacje transformatorowe stupowe, istniejace sieci magistralne
i rozdzielcze $redniego i niskiego napigcia oraz przytacza

6. Telekomunikacja

a) obstuga telekomunikacyjna przez koncesjonowanych operatorow telekomunikacyjnych przy zatozeniu
adaptacji (sieci i urzadzen telekomunikacyjnych nie kolidujacych z docelowym zagospodarowaniem terenu)
oraz wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego. Powinno si¢ dgzy¢ do lokalizowania napowietrznych linii
w kanalizacji kablowe;.

b) w zakresie telefonii komorkowej zaktada si¢ budowe nowych stacji telefonii komoérkowej na dziatkach
wydzielonych lub na obiektach, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdtowymi.

7. Ogrzewanie obiektow powinno by¢ realizowane ze zrodet opartych o paliwa ekologiczne.

8. Zagospodarowanie odpadoéw: plan ustala punkty tymczasowego gromadzenia odpadow przy
poszczegdlnych obiektach oraz docelowy wywo6z na sktadowisko centralne odpadow zlokalizowane poza
obszarem opracowania planu zgodnie z warunkami utrzymania porzadku i czystosci w gminie.

9. Zasady zagospodarowania terenow wzgledem przepiséw przeciwpozarowych:

a) zakaz budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnos$ci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii zgodnie z art. 73 ust. 3, 3a, 4, 5, 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze zm.),

b) dla jednostek osadniczych oraz dla znajdujacych si¢ w jej granicach budynkéw: uzytecznosci publicznej,
zamieszkania zbiorowego, produkcyjnych i magazynowych nalezy zapewnic:

- wodg do zewnetrznego gaszenia pozaru,

- dojazdy spehliajace wymagania jak dla drog pozarowych zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U z 2009 r., Nr 124, poz. 1030).

10. Plan wyznacza granice udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego (piasku) wystepujaca na
obszarze: wie$ Osowka, obszar II.

§ 7. 1. Plan ustala zasade lokalizacji planowanych sieci infrastruktury technicznej dla obstugi projektowanej
i modernizowanej zabudowy w ciggu planowanych drdg, ciagow pieszych oraz ciggdw technicznych.

2. Plan dopuszcza mozliwo$¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w rysunku planu oraz prowadzenie sieci poza ciggami drog o ile jest to niezbedne dla obstugi w/w terenow
przeznaczonych pod zainwestowanie i spelnia wymogi obowigzujacych przepiséw szczegolnych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -4 Poz. 2608

§ 8. Zmiang planu objeto 5 wsi, w obrebie ktorych, tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi
oznaczono literami okres§lajacymi ustalone funkcje terendow i dodano numery porzadkowe okreslajace potozenie
danego terenu w obszarze np.: JKII 1RM JK — symbol wsi II -
numer obszaru w danej wsi 1~ — numer kolejny danego obszaru RM  — funkcja terenu

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody
1. Na terenach objetych niniejszym planem:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko za wyjatkiem drog publicznych
izwigzanych znimi urzadzen oraz obiektoéw isieci infrastruktury technicznej oraz przedsiewziec
realizowanych na terenach wskazanych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terendw, po
uprzednim uzyskaniu pozytywnej decyzji z zakresu oceny oddziatywania na srodowisko,

b) zakazuje si¢ zrzutu oraz wylewisk nie oczyszczonych $ciekow do gruntu lub do wod powierzchniowych,
¢) zakazuje si¢ sktadowania odpadow w tym odpadéw niebezpiecznych,
d) nakazuje si¢ likwidacje istniejacych zrodet zagrozen dla gleb i wod podziemnych.

2. Zakaz prowadzenia dzialalno$ci przekraczajacych standardy jakosci S$rodowiska poprzez emisje
substancji ienergii, w szczegélno$ci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych; oddziatywanie winno zamykac si¢
na terenie do ktorego inwestor ma tytut prawny .

3. Zagospodarowanie i uzytkowanie tego obszaru powinno odbywa¢ si¢ mozliwie z zachowaniem zasad
zrobwnowazonego rozwoju, ochrony srodowiska i z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technologii ;

4. Nakazuje si¢ ksztatltowanie, wprowadzanie nowej zabudowy kubaturowej z uwzglgdnieniem istniejace;j
zieleni. Wycinanie drzewostanu powinno mie¢ charakter marginalny i sprowadzac si¢ do egzemplarzy najmniej
wartosciowych.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow Na terenie objgtym opracowaniem
nie wystepuja ograniczenia wynikajace z potrzeby ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego.

§ 11. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Wyznacza si¢ nastgpujace tereny i obiekty przeznaczone na cel publiczny: tereny drog publicznych klasy
dojazdowej i wewnetrznej jezeli sg to drogi gminne, teren ustug publicznych.

2. Wszelkie niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty isieci infrastruktury technicznej, obiekty ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi
technicznej, obiekty iurzadzenia ochrony przeciwpowodziowej, urzadzenia wodne i melioracji, Sciezki
rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie elementarnym w sposob zgodny =z ustaleniami planu,
przepisami szczegolnymi i zasadami wspolzycia spotecznego, pod warunkiem dostosowania ich estetyki do
stosowanych w obszarze elementoéw matej architektury.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nosnikow reklamowych wytacznie w powigzaniu z obiektami budowlanymi,
w formie tablic, neonow, wspornikow - jako informacja zwigzana z funkcjonowaniem obiektu.

4. Zabrania si¢ lokalizowania no$nikow reklamowych:
a) na terenie zieleni lesnej,

b) w pasie terenu obejmujacym jezdnie w kraweznikach, wraz z terenem polozonym na zewnatrz jezdni po 2 m
od kraweznika dla ulic: lokalnych i dojazdowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu - tereny objete zmiang planu mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu
zagospodarowania ich zgodnego z planem. Plan nie przewiduje innej formy tymczasowego zagospodarowania
terenow niz istniejaca.

§ 13. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
- planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu, o ktérym mowa w § 2 niniejszej uchwaty,

- uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Niemce,
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- przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

- rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty,

- terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

- przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac na
obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

- przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupeiajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

- obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujacg lini¢ posadowienia fasady obiektu
od wskazanej strony,

- nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca granice terenéw zabudowy,
tj. najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu,

- dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowsg lub dziatke gruntu, ktorej wielkosc,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;j
spetniajg wymogi realizacyjne obiektow budowlanych,

- zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zawierajacy 21 mniej
samodzielnych lokali mieszkalnych, Iub zespot takich budynkéw wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
zwigzanymi z ich obstuga,

- wtornej parcelacji — nalezy przez to rozumie¢ podziat istniejacych dziatek na mniejsze pod warunkiem
wyznaczenia dojazdu do nowo wydzielonych dziatek,

- ustugach — nalezy przez to rozumieé, urzadzenia (obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe) stuzace do dzialalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie statych
potrzeb ludnosci zardwno bytowych jak i socjalnych,

- uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi spelniajace wymogi sanitarne wlasciwe dla
podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego inie zaliczane do inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz nieklopotliwe w relacjach sgsiedzkich, ktorych ucigzliwo$é nie wykracza
poza granice dzialki oraz nie zaliczane w mys$l obowigzujacych przepisow do inwestycji mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko - pod warunkiem, ze nie powoduja wzrostu poziomu
hatasu oraz zanieczyszczen pytowych i gazowych (w tym odoréw) poza terenem, do ktérego prowadzacy
ustugi ma tytul prawny prowadzenie ustug nieucigzliwych nie moze powodowa¢ wprowadzenia ruchu
transportu ciezkiego,

- uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia iobiekty, do ktoérych dostep jest
nieograniczony lub tez obiekty i tereny, do ktoérych dostep bezposredni moze by¢ ograniczony, lecz ktorych
celem dzialania jest biezace zaspokajanie potrzeb ludno$ci w rozumieniu przepisow z dnia 21 sierpnia
1997r.0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2010 r., Nr 102, poz. 651 z pdzn zm.),

- ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ ujemny wptyw na stan srodowiska stwarzajacy zagrozenie zdrowia
ludzi lub skutkujacy pogorszeniem komfortu zycia atakze powodujacy degradacje S$rodowiska
przyrodniczego spowodowany przekroczeniem standardow jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych,

- granicy eksploatacji zloza — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ obszaru gorniczego wyznaczonego
w dokumentacji geologicznej zloza wyznaczajaca powierzchnig, w obrgbie ktorej moze by¢ prowadzone
wydobywanie kopalin,

- powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ nieutwardzona, pokryta
ro$linnoscia,

- zabudowie pensjonatowej — nalezy przez to rozumiecobiekty posiadajace co najmniej 7 pokoi, §wiadczace
dla swoich klientéw catlodzienne wyzywienie,
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- zagospodarowaniu kubaturowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz zamknigte obiekty techniczne.
Pojecie to nie dotyczy elementéw infrastruktury technicznej takich jak: shupy, reklamy, maszty nadawcze
i odbiorcze itp.

2. Nie zdefiniowane poje¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.
Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
WEDLUG RODZAJOW PRZEZNACZENIA
§ 14. TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ - RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa z dopuszczeniem realizacji dodatkowych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (bez gwarancji planistycznej standardu wilasciwego dla terenow
zabudowy mieszkaniowej). Dotyczy to nastepujacych terendw oznaczonych na rysunkach planu:

- wies$ Jakubowice Koninskie — tereny: JKII 1RM,
- wie$ Bystrzyca Kolonia — tereny: BKI 1RM,
- wie$ Stoczek — Kolonia — tereny: SKI 1RM. Dopuszcza sie:

- doinwestowanie poszczegdlnych istniejacych dziatek zagrodowych o brakujace elementy zagospodarowania
(garaze, budynki gospodarcze),

- lokalizacj¢ na terenie dziatek zagrodowych ustug bytowych dla obslugi mieszkancow o ucigzliwosci
mieszczace] sie w granicach posesji, przy czym przez pojecie ustugi nalezy rozumie¢ ushugi nieucigzliwe
(nie zaliczane do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz niektopotliwe w relacjach
sgsiedzkich). Nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j.

- przeksztatcanie siedlisk rolniczych na zabudowe letniskowa, Wyklucza sie:
- lokalizacje na terenie zabudowy zagrodowej ferm hodowlanych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska

- lokalizacj¢ funkcji kolidujacych z podstawowa funkcja obszaru oraz wywolujacych ucigzliwosci
wykraczajgce poza granice terenu do ktorego inwestor ma tytul prawny.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek zagrodowych na 1800 m2, chyba Ze na rysunku
planu w oparciu o uwarunkowania miejscowe pokazano inaczej,

- forma zabudowy wolnostojaca o wysokosci do III kondygnacji, przy czym III kondygnacja moze by¢
realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe w stromym dachu

- pokrycie obiektéw budowlanych dachami o symetrycznym nachyleniu potaci na ,korpusie” glownym
obiektow (nie dotyczy to tymczasowych obiektow budowlanych oraz obiektow gospodarczych, garazy
i innych towarzyszacych zabudowie zagrodowej, dla ktorych dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie i katy
mniejsze)

- poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu
- wielkos¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce 30%

- kat nachylenia potaci 30-45 stopni przy pozadanej szerokosci frontu dziatki wynoszacej 25m

- wysokos¢ zabudowy 10m,

- dla terenéw zabudowy zagrodowej ustala si¢ standardy akustyczne zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U.
72007 r., Nr 120, poz. 826),

- powyzsze zasady powinny by¢ roéwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i przebudowie istniejacych
budynkow mieszkalnych i gospodarczych, a takze przy projektowaniu obiektow ustugowych.
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§ 15. TERENY ZABUDOWY PENSJONATOWEJ - MP Podstawowe przeznaczenie terenu —
zabudowa pensjonatowa z dopuszczeniem ustug rekreacji i turystyki. Dotyczy to nastgpujacych terenow
oznaczonych na rysunkach planu:

- wie$ Stoczek — tereny: SIIMP. Dopuszcza sie:

- lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w ilo$ci
niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i obiektow zwigzanych z funkcjg podstawowa,

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wielkos¢ powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki,

- ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek pensjonatowych na 2500 m2, chyba ze na
rysunku planu w oparciu o uwarunkowania miejscowe pokazano inaczej, przy minimalnej szerokosci
wynoszacej 40 m, w uzasadnionych przypadkach mozliwa jest tolerancja 10%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku Iub jego czegsci, znajdujacym si¢ na poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonego punktu konstrukeji pokrycia budynku,

- dachy o symetrycznych spadkach i nachyleniu potaci 30-45°,
- ustugi rekreacji i turystyki moga stanowi¢ jedynie funkcje towarzyszacg zabudowie pensjonatowe;j,

- wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych w zaleznosci od wielkosci programu
uzytkowego (1 miejsce parkingowe / 20m2 pow. ustugowej).

§ 16. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ - U Podstawowe przeznaczenie terenu — ushlugi
komercyjne w zakresie handlu (w tym stacje paliw), gastronomi i hotelarstwa, uslug bytowych irzemiosta
nieucigzliwego oraz ustugi publiczne w zakresie zdrowia z dopuszczeniem ustug w zakresie: o$wiaty, kultury,
obstugi administracyjnej istuzb specjalnych (straz pozarna, komisariaty policji, pogotowia),. Dotyczy to
nastepujacych terendw oznaczonych na rysunkach planu:

- wie$ Kolonia Krasienin — teren: KKII 1U. Dopuszcza sie :

- lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wilo$ci
niezbe¢dnej dla potrzeb uzytkownikow oraz innych urzadzen i obiektow zwiazanych z funkcja podstawowa,
Wyklucza sie:

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j

- zabudowe wyzszg niz III kondygnacje, mozliwa jest jedynie realizacja poddasza uzytkowego w stromym
dachu (jako IV kondygnacja).

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
- forma zabudowy wolnostojaca,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki,
- poziom podlogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu przy wejsciu,
- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki,

- wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od wielkosci programu
uzytkowego (1 miejsce parkingowe / 20m2 pow. ustugowe;j),
-dla terenéw wustug publicznych w zakresie zdrowia wustala si¢ standardy akustyczne zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2007 r., Nr 120, poz. 826).

§ 17. TERENY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI - PE

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — teren powierzchniowej eksploatacji (kopalnia piachu) PE po
zakonczeniu wydobycia przeznaczony do rekultywacji poprzez zalesienie . Dotyczy to nastgpujacych terenow
oznaczonych na rysunkach planu:
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- wie$ Osowka — tereny: OII 1PE, Obszar objety ustaleniem planu polozony jest w wyznaczonej w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce strefie terenéw otwartych
wymagajacych kompensacji ekologicznej. Dopuszcza sie:

- sytuowanie tymczasowych jednokondygnacyjnych budynkow pomocniczych na czas prowadzenia
eksploatacji ztoza, zgodnie z zasadami bezpieczenstwa powszechnego i ochrony przeciwpozarowe;j,

- przeksztatcenie powierzchni ziemi w granicach terenu. Wyklucza sie:

- wydobywania kopaliny poza granicg eksploatacji ztoza

- sktadowania w wyrobisku jakichkolwiek odpadéw komunalnych lub przemystowych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

- obowiazuje uzyskanie koncesji na wydobycie od Starosty Lubelskiego (dla kopalni o powierzchni do 2 ha),
a dla zt6z o powierzchni wigkszej niz 2 ha lub przewidywanym rocznym wydobyciu powyzej 20 tys, m* od
Marszatka Wojewodztwa Lubelskiego, po uprzednim wykonaniu i zatwierdzeniu dokumentacji geologiczne;j
ztoza w organie administracji geologicznej,

- przed rozpoczeciem wydobycia nalezy usung¢ warstwe gleby, ktora nalezy hatdowac na sktadowiskach poza
ztozem, z przeznaczeniem do sukcesywnej rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego,

- nalezy zabezpieczy¢ pracujacy na ztozu sprzgt wtaki sposob, aby nie dopusci¢ do skazenia gruntu
substancjami ropopochodnymi,

- eksploatacje nalezy prowadzi¢ w sposob nie powodujacy mozliwosci powstawania nawiséw 1 obrywow
skarp — kat nachylenia $ciany eksploatacyjnej wyrobiska koncowego nie moze by¢ wiekszy niz 33°
wskazane ksztattowanie skarp w ramach rekultywacji pod katem 18° umozliwiajacym mechaniczng uprawe
gruntéw lesnych;

- wyrobisko eksploatacyjne winno by¢ zabezpieczone ioznakowane tablicami informacyjno —
ostrzegawczymi;

- nalezy pozostawi¢ pasy ochronne zgodnie z normg PN-G-02100:1996 “Goérictwo odkrywkowe. Szerokos¢
pas6w ochronnych wyrobisk odkrywkowych”,

- po zakonczeniu eksploatacji zloza nalezy wykona¢ rekultywacje wyrobiska poeksploatacyjnego poprzez
wyprofilowanie jego skarp i rozécielenie warstwy gleby na jego spagu i skarpach, nalezy przyja¢ lesny lub
wodno — lesny kierunek rekultywacji, rekultywacja winna by¢ prowadzona sukcesywnie, w miar¢ jak
wyeksploatowane czesci zloza stajg si¢ zbedne do dalszej dziatalnosci gorniczej,

- eksploatacj¢ nalezy prowadzi¢ z zachowaniem zasad techniki gorniczej, w sposob zapobiegajacy obnizeniu
poziomu wod gruntowych oraz degradacji srodowiska.

§ 18. TERENY ROLNICZE - R

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — uprawy polowe, ogrodnicze, szkélkarskie. Dotyczy to
nastepujacych terendw oznaczonych na rysunkach planu:

- wie$ Krasienin — Kolonia — tereny: KKIII 1R, Dopuszcza sie:

- przej$cie przez teren sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla prowadzenia dzialalno$ci
podstawowej (deszczownie, energia elektryczna itp.),

- wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien

- mozliwo$¢ grodzenia, ale w sposdb azurowy, nie zmieniajacy naturalnego splywu wod (bez murow
cokotowych ).

- Funkcjonowanie istniejagcych gospodarstw rolnych z siedliskami, w ktérych mozliwe jest przeprowadzanie
biezacych prac modernizacyjnych, remontowych i realizacja nowych obiektow gospodarczych niezbednych
do funkcjonowania gospodarstwa rolnego. Wyklucza si¢ : lokalizacje nowego zagospodarowania
kubaturowego niezwigzanego z istniejgcymi siedliskami.

2. Zasady zagospodarowania terenu: uprawy polowe, plantacje.
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§ 19. TERENY DROG - KDL-G, KDW, KXL. Podstawowe przeznaczenie terenu — drogi i ciagi
pieszo — jezdne oraz urzadzenia z nimi zwigzane, wynikajace z docelowych , transportowych i innych funkcji
drogi. Dopuszcza si¢:

- przejscie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi obszaru,
- przebieg w pasie drogowym $ciezek rowerowych pod warunkiem spelienia wymogow technicznych,
- realizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z eksploatacjg drog,

- wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien zuwzglednieniem warunkéw wynikajacych z potrzeb
prowadzenia sieci uzbrojenia podziemnego,

- lokalizowanie w pasach drogowych, infrastruktury technicznej niezwigzanej zdrogg, jesli warunki
techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalajg. Urzadzenia i obiekty j.w. mogg by¢ realizowane pod
warunkiem dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego. Wyklucza sie:

- realizacje zagospodarowania kubaturowego z wyjatkiem wiat przystankowych z kioskami oraz obiektow
infrastruktury technicznej.

- lokalizowanie ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drog ktorych parametry ustalone sg na rysunku
planu oraz w niniejszym paragrafie.

1. Na terenach ktorych mowa w ust. 1 ustala sie przebieg drog oznaczonych w/g klas:

- ... L - lokalne oraz drég wewnetrznych KDW i ciaggow pieszo — jezdnych KXL. Szerokos¢ pasa drogowego
przyjmuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:1 000.

3. Ustalone przebiegi iklasy drog, o ktérych mowa wust. 11 2 oznacza si¢ stosownie do zaliczonej
kategorii: ... G - drogi gminne

4. Dla poszczegolnych drog okreSlonych w ustgpie 2 ustala si¢ graniczne szerokoSci w liniach
rozgraniczajacych:

- Wewngtrznych KDW - 8 — 10 m przy szerokosci jezdni 4,5 — 5,0 m
- Lokalnych KDL — 15 m przy szerokosci jezdni 5,0 — 6,0 m
- Ciggow pieszo — jezdnych — 6,0 m

5. Przy ustalaniu szeroko$ci poszczegélnych ciggéw drogowych nalezy kierowa¢ sie¢ rysunkiem planu
i analizg warunkow terenowych (oskarpowanie, rowy przydrozne, istniejace zadrzewienia).

6.Dla drog wewnetrznych w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z warunkow terenowych
dopuszcza si¢ zmniejszenie ich szerokosci do 5,0 m w liniach rozgraniczajacych.

7. Na rysunkach planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy wzdhuz ciggow drog.

8. Przy realizacji ciggu pieszo — jezdnego KXL istnieje obowigzek zapewnienia swobodnego sptywu wod
opadowych i roztopowych.

9. Budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢ wznoszony poza zasi¢giem
zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
w tym zasiggu pod warunkiem zastosowania $rodkoéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej
poziomu ustalonego wtych przepisach badz zwigkszajacych odporno$¢ budynku na te zagrozenia
i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania,
okreslonych w przepisach odrgbnych. Do ucigzliwosci, o ktorych mowa wyzej zalicza si¢ w szczegolnos$ci:

1) 1)szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pol elektromagnetycznych,
2) 2)hatas i drgania (wibracje),

3) zanieczyszczenie powietrza,

4) 4)zanieczyszczenie gruntu i wod,

5) 5)powodzie i zalewanie wodami opadowymi,

6) 6)osuwiska gruntu, lawiny skalne i §niezne,
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7) 7)szkody spowodowane dziatalno$cig gornicza.

10. Budynki mieszkalne, budynki zamieszkania zbiorowego ibudynki uzyteczno$ci publicznej nalezy
sytuowa¢ w miejscach najmniej narazonych na wystepowanie hatasu idrgan, ajezeli one wystepujg iich
poziomy beda powodowac w pomieszczeniach tych budynkéw przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu
idrgan, okreslonych w Polskich Normach dotyczacych dopuszczalnych wartosci poziomu dzwigku
W pomieszczeniach oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach, nalezy stosowa¢ skuteczne
zabezpieczenia. Budynki z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed zewn¢trznym hatasem i drganiami
nalezy chroni¢ przed tymi ucigzliwo$ciami poprzez zachowanie odpowiednich odlegto$ci od ich Zrddet,
usytuowanie i uksztaltowanie budynku, stosowanie elementdw amortyzujacych drgania oraz ostaniajacych
i ekranujacych przed halasem, a takze racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku oraz zapewnienie
izolacyjnosci akustycznej przegrod zewngtrznych okreslonej w Polskiej Normie dotyczacej wymaganej
izolacyjnosci akustycznej przegrod w budynkach oraz izolacyjnos$ci akustycznej elementow budowlanych.

Rozdzial 3;
USTALENIA KONCOWE

§ 20. Wojt Gminy Niemce sprawuje nadzor nad przestrzeganiem i realizacjg ustalen niniejszego planu.

§ 21. Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717
72003 r.) w wysokosci:

a) dla terenow przewidzianych pod komunikacje, elektroenergetyke (urzadzenia przesylowe), urzadzenia
obstugi technicznej i zielen - 3%.

b) dla terenow przewidzianych pod funkcje ustugowe i mieszkaniowe - 20%.,
c) dla terenow przewidzianych pod funkcje eksploatacji ztoza — 20%,
§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niemce.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Niemce

Henryk Ziebowicz
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1X/263/2013
Rady Gminy Niemce

z dnia 25 marca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
NIEMCE - etap 11

Ostateczny projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce
wylozono wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu dwukrotnie.

Po raz pierwszy wylozenie odbylo si¢ w dniach od 20 lipca do 10 sierpnia 2012 r. w siedzibie Urzedu
Gminy Niemce, ul. Lubelska 121, 21-025 Niemce.

W wyznaczonym terminie do dnia 28 sierpnia 2012 wplynela jedna uwaga od Pani L.LK., zlozona w dniu
31.07.2012 r. dotyczaca dzialki w miejscowosci Stoczek. Pani I.LK. wnioskuje o przeksztalcenie w/w
dzialki pod zabudowe mieszkaniowa.

Whiosek Pani I.LK. rozpatrzono pozytywnie z uwagi na to, ze znajduje si¢ w bliskim sasiedztwie
zabudowy zagrodowej oraz letniskowe;j.

Ponowne wylozenie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Niemce mialo miejsce w dniach od 20 listopada do 11 grudnia 2012 r. w siedzibie Urz¢du Gminy
Niemce.

W wyznaczonym terminie do dnia 28 listopada 2012 r. ani po tym terminie nie wyplynely Zadne uwagi do
zmian planu .

Przewodniczacy Rady Gminy
Niemce

Henryk Zi¢bowicz
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1X/263/2013
Rady Gminy Niemce

z dnia 25 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEMCE-etapll

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Zgodnie z ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niemce — etap I1 ” przewiduje si¢ nastepujace skutki dla
budzetu gminy:

1. Koszty wykupu terenow: 0 zi
Koszty infrastruktury technicznej: 0 zi
Koszty odszkodowan za zmniejszenie warto$ci rynkowej nieruchomosci: 0 zt
2. Realizacja zadan objetych zmiang planu przyniesie gminie w okresie do 10 lat od chwili
uchwalenia planu dochody z tytulu:
- oplaty planistycznej: 18 000z1
- oplat z tytulu podatku gruntowego: 0 z1
- oplat z tytulu podatku od nieruchomosci budowlanych: 899 500 z1
- oplaty adiacenckiej wynikajacej z podzialu nieruchomosci i dopuszczenia wtérnych podzialéw
nieruchomosci: 162 000 z}
- dochody z tytulu zbycia nieruchomos$ci komunalnych: 0 zt (Na terenie objetym planem nie
wystepuja tereny, ktére moglyby zosta¢ zbyte przez gmine).

3. Wobec powyzszego przyjmuje si¢, ze po uplywie prognozowanych 10 lat dodatkowe dochody
powinny wynies¢ 1 079 500 zi.

Przyjmuyje si¢, Ze rozpoczecie inwestycji nastapi w okresie 5 lat od daty uchwalenia planu.

Przewodniczacy Rady Gminy
Niemce

Henryk Zi¢bowicz
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