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UCHWALA Nr XXX1/142/2012
RADY GMINY SOCHACZEW
z dnia 19 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentow wsi Czerwonka Parcel i Czyste w gminie Sochaczew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
w Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 4 ust. 1, art. 15 ust. 2, art.20 ust. 1
i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
w Dz.U. z 2012r. poz. 647) w zwiazku z Uchwata nr XXX/141/2009 Rady Gminy Sochaczew z dnia 11 lutego
2009r., stwierdzajac petna zgodno$¢ z obowiazujacym,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew”, Rada Gminy Sochaczew uchwala co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew dla fragmentow
wsi Czerwonka Parcel i Czyste, oznaczonych na rysunku planu, bedacym zatacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty symbolami: 07.24 KDL, 07.25 KDd, 07.26 KDd, 07.27 ZP, 07.28 MNu, 07.29 MNu, 07.30 MNu,
07.31 MNu, 07.32 MNu, 07.33 PU.

2. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 obowiazujacej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym z uwagi na niewystepowanie problematyki, plan nie okresla:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendw podlegajacych specjalnej ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;j,
3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty bedacymi jej integralna czgscia sa:

1) cze$¢ graficzna (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1 000, po-
chodzacej z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej), stanowiaca zatacznik
nrl.

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2.

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3.

4. Tlekro¢ w planie jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Sochaczew, o ile z tresci uchwaty nie
wynika inaczej,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowia usta-
lenia niniejszej uchwaly (wraz z zatacznikami), o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty,

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony pokazanymi na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczony symbolem liczbowo-literowym,

przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty prze-
pisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, dotyczace obszaru objgtego planem lub przedmiotu jego usta-
len,

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zespo6t dziatan mozliwych do realizacji
na danym obszarze na warunkach opisanych w tek$cie planu,

funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia (funkcji) terenu, ktoére powinno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

funkcji uzupetiajacej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie (funkcjg) terenu inne niz podstawowe,
ktére uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona Sciana
budynku lub fragment $ciany budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub
w kierunku innego elementu zagospodarowania; nieprzekraczanie to nie dotyczy elementéw architekto-
nicznych budynku takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik oraz
innych detali wystroju zewnetrznego budynku,

nieuciazliwej zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ taka zabudowe wraz ze zlokalizowang
W niej funkcja ustugowa, ktora pod wzgledem oddzialywania na rézne elementy srodowiska ogranicza si¢
do terenu wtasnej dziatki i nie narusza interesu osob trzecich oraz ustawowych norm ochrony srodowiska,

ustugach lub produkcji o charakterze poligonowym - nalezy przez to rozumie¢ taka dziatalno$¢ ustugowa
lub produkcyjna, ktéra wymaga sktadowania materialow i towaréw na otwartym terenie,

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa, ktorej wielkos¢, cechy geome-
tryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja
wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego,

strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — nalezy przez to rozumie¢ teren wyzna-
czony w ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew”, na
ktorym w ramach tzw. ,,Archeologicznego Zdjecia Polski” stwierdzono potencjalng mozliwo$¢ lokalizacji
zabytkow archeologicznych i ktorego granice pokazano na rysunku planu,

14) korytarzach elektroenergetycznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny znajdujace sie w strefie oddziatywa-

nia linii elektroenergetycznych, ktorych granice pokazano na rysunku planu,

przy czym pojecia i okreslenia uzyte w planie, a wyzej nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogol-
nie obowiazujacymi przepisami prawa i zasadami ich interpretacji.

5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wraz z symbo-

lami liczbowo - literowymi przypisanymi do poszczegdlnych obszarow,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,

5) granice korytarzy elektroenergetycznych,

6) charakterystyczne wymiary.
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Rozdziatl 2

Ustalenia dotyczace: przeznaczenia teren6w, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy

§ 2.1. Ustala si¢, ze obszary oznaczone na rysunku planu bedacym zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty

symbolami 07.28 MNu, 07.29 MNu, 07.30 MNu, 07.31 MNu, 07.32 MNu, przeznaczone sa do utrzymania
istniejacej i realizacji projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbednymi do jej funk-
cjonowania budynkami gospodarczymi i garazami - jako funkcji podstawowej, a takze nieuciazliwej zabudowy
ustugowej - jako funkcji uzupetiajacej, przy zachowaniu nastepujacych zasad i warunkéw ich zagospodaro-
wania:

1)

2)

3)

Zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng realizowa¢ w formie budynkow mieszkalnych wolnostojacych
parterowych, z dopuszczeniem poddaszy uzytkowych, przy czym ustala sig, Ze:

a) wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw (mierzonego od sredniego poziomu terenu przed elewacja
frontowa budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 1,00 m;

b) dachy budynkéw beda dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia w granicach 300 + 450 i po-
kryciu dachowym w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub stonowanych odcieni grafitu lub
brazu;

¢) wysoko$¢ kalenicy budynkéw (mierzona od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do
budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 10,00 m.

Niezbedne w obrebie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomieszczenia gospodarcze i garaze reali-
zowa¢ w ramach kubatury budynku mieszkalnego lub w formie budynkéw wolnostojacych parterowych,
przy czym ustala sig, ze:

a) taczna powierzchnia uzytkowa pomieszczen gospodarczych i garazy nie moze przekroczy¢ 30% po-
wierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce;

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw (mierzona od $redniego poziomu terenu przed glownym
wejsciem do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 0,50 m,

c) dachy budynkow ustala si¢ jako dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w granicach
300 + 450 i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub stonowanych odcieni
grafitu lub brazu, pokryte tym samym materiatem, co budynek mieszkalny; w przypadku sytuowania
budynku bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy;

d) wysoko$¢ kalenicy budynkéw (mierzona od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do
budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 6,00 m.

Dopuszczona w obszarach nieuciazliwa zabudowe ustugowa realizowaé jako wydzielone pomieszczenia
w ramach kubatury budynku mieszkalnego lub w formie budynkéw wolnostojacych, przy czym ustala
sie, ze:

a) w przypadku realizacji pomieszczen ustugowych w ramach kubatury budynku mieszkalnego lub jako
wolnostojacego budynku towarzyszacego budynkowi mieszkalnemu na dziatce budowlanej, zabudowa
ustugowa nie moze naruszy¢ mieszkaniowego charakteru dziatki budowlanej, a taczna powierzchnia
uzytkowa pomieszczen ustugowych nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej wszystkich bu-
dynkoéw na dziatce;

b) w przypadku realizacji wolnostojacego budynku wysoko$¢ posadowienia parteru budynku (mierzona
od s$redniego poziomu terenu przed gtdownym wejsciem do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie
0,50 m;

c) w przypadku realizacji wolnostojacego budynku towarzyszacego budynkowi mieszkalnemu na dziatce
budowlanej dach budynku ustala si¢ jako symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachy-
lenia potaci dachowych w granicach 300 + 450, o wysokosci kalenicy budynku (mierzonej od $rednie-
go poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku) nie wyzszej niz 6,00 m i 0 pokryciu dacho-
wym w Kkolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub stonowanych odcieni grafitu lub brazu, z tego
samego materiatu co budynek mieszkalny; w przypadku sytuowania budynku bezpoérednio przy grani-
cy dzialki dopuszcza si¢ dach jednospadowy;

d) zakazuje sig realizacji ustug o charakterze poligonowym.
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4) Istniejace w obszarach w stanie istniejacym zagospodarowania terenu budynki mieszkalne, gospodarcze,
garazowe 1 ustugowe dopuszcza si¢ do zachowania pomimo, ze spetniaja tylko niektore sposrod warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonych niniejszym planem. Budynki te moga by¢ poddawane
zmianie sposobu uzytkowania, odbudowie, rozbudowie i nadbudowie w zakresie nie kolidujacym z ustale-
niami niniejszego planu.

5) Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazy oraz budynkow ustugowych bezposrednio
przy granicy dziatki, przy zachowaniu innych ustalen planu.

6) Wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy budynkow w stosunku do powierzchni kazdej dziatki budowlanej
ustala si¢ na maksymalnie 40%. Na dziatkach, na ktorych istniejacy wskaznik zabudowy jest rowny lub
wigkszy od maksymalnego wskaznika ustalonego dla obszaru, dopuszcza sig, niezaleznie od ustalonego
wskaznika, zwigkszenie powierzchni zabudowy o nie wigcej niz 10% powierzchni dziatki.

7) Odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy budynkow od granicy pasa drogowego drog wewngtrznych
dopuszczonych do realizacji w obszarach 07.28 MNu, 07.29 MNu, na warunkach okre$lonych w dalszej
tresci planu, ustala si¢ na minimum 5,00 m.

8) Nowobudowane ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych przylegtych do obszarow
winny odznacza¢ si¢ wysokim poziomem estetycznym i uzytkowym, z wykluczeniem ogrodzen zelbeto-
wych prefabrykowanych i siatki na stupkach, przy czym dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w formie zy-
woptotow i murkow kamiennych.

9) Reklamy i szyldy na terenach przylegajacych do drogi publicznej mozna umieszcza¢ wytacznie na budyn-
kach i ogrodzeniach, przy czym reklamy i szyldy umieszczane na ogrodzeniach nie moga by¢ wyzsze niz
te ogrodzenia.

10) Ztacza kablowe, szafki gazowe i inne urzadzenia techniczne musza by¢ zlicowane z zewngtrzna strona
ogrodzenia.

2. Ustala si¢, ze obszary oznaczone na rysunku planu bedacym zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty
symbolami 07.24 KDL, 07.25 KDd i 07.26 KDd, przeznaczone sa do realizacji drog publicznych gminnych,
odpowiednio: lokalnej 07.24 KDL relacji Czyste + Czerwonka Parcel, taczacej istniejaca droge powiatowa
Sochaczew + Zielonka z droga krajowa nr 50 Ptonsk + Groéjec oraz dojazdowych 07.25 KDd i 07.26 KDd, przy
zachowaniu nastepujacych zasad i warunkéw ich zagospodarowania:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00 m - zgodnie z rysunkiem planu,

2) jedna jezdnia 0 szerokos$ci 5,00 m + 6,00 m i co najmniej jednostronny chodnik 0 szeroko$ci minimum
2,00m,

3) w obrebie linii rozgraniczajacych tych obszaréw, oprocz obiektow drogowych, dopuszcza si¢ realizacje
zieleni izolacyjnej, infrastruktury technicznej wszystkich rodzajow oraz innych obiektow budowlanych nie
bedacych budynkami, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych oraz pozostatych ustalen planu,

3. Ustala sig, ze obszar oznaczony na rysunku planu bedacym zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty sym-
bolem 07.27 ZP, przeznaczony jest pod realizacje zieleni urzadzonej z zachowaniem uzytkéw zielonych i mo-
kradet, przy czym dopuszcza sig realizacjg w obszarze takze obiektow i urzadzen infrastruktury wodnej i innej
zwiazanej z droznoscia ciekow 1 retencja wod, mostow i przepustoOw nad istniejacym ciekiem wodnym (rowem
melioracyjnym), urzadzen i sieci infrastruktury technicznej - w tym takze na potrzeby zwiazane z funkcjono-
waniem dopuszczonego planem zagospodarowania w przylegajacych obszarach 7.28 MNu i 7.29 MNu.

4. Ustala sig, ze obszar oznaczony na rysunku planu bedacym zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty sym-
bolem 07.33 PU, przeznaczony jest pod realizacj¢ zabudowy produkcyjnej lub ustugowej (w tym sktadowej)
przy zachowaniu nastgpujacych zasad i warunkow jego zagospodarowania:

1) Zabudowe produkcyjna lub ustugowa realizowa¢ w formie budynkow o wysokosci w przedziale od jednej
do dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym ustala sig:

a) wysoko$¢ posadowienia parteru budynkoéw (mierzona od $redniego poziomu terenu przed elewacja fron-
towa budynku) maksymalnie 1,00 m;
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b) przy zachowaniu przepisdéw odrebnych wysokos¢ nowych budynkéw realizowanych w obszarach nie
moze przekroczy¢ 12,00 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budyn-
ku, przy czym niezbgdne elementy inzyniersko-technologiczne i reklamowe moga mie¢ wysoko$¢ nie
wyzsza niz 15,00 m, za wyjatkiem urzadzen z zakresu tacznosci publicznej spetniajacych wymogi prze-
pisow odrebnych;

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci od 100 do 450;

2) Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniows jako towarzyszaca (o charakterze stuzbowym), wolnostojaca lub
w ramach kubatury zabudowy produkcyjnej lub ustugowe;j;

3) Zagospodarowanie terenu dziatki musi uwzglednia¢ petne pokrycie potrzeb w zakresie parkowania pojaz-
dow zwiazanych z funkcjonowaniem produkcji lub ustug, przy czym dla samochodéw osobowych pracow-
nikow i klientow nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe co najmniej w ilo$ci bedacej suma liczb wyliczonych
wedtug nastepujacych wskaznikow:

a) 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
b) 3 stanowiska na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow handlowych;

4) Wielkos¢ tacznej powierzchni zabudowy budynkow w stosunku do powierzchni kazdej dziatki budowlanej
ustala si¢ na maksymalnie 60%;

5) Od strony drég publicznych zakazuje si¢ realizacji ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych i siatki na
stupkach;

6) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych W obszarach budynkoéw, budowli i urzadzen budowlanych na cele
zgodne z ustaleniami planu z mozliwo$cia ich przebudowy, nadbudowy i rozbudowy w zakresie nie kolidu-
jacym z ustaleniami planu.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 3. Dla obszarow, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ nast¢pujace warunki i wymagania w zakresie ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) Za wyjatkiem spetniajacych wymagania przepisoOw odrebnych obiektow tacznosci publicznej i infrastruk-
tury technicznej, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, w obszarach 07.28 MNu, 07.29 MNu,
07.30 MNu, 07.31 MNu, 07.32 MNu zakazuje si¢ realizacji obiektow ,,mogacych zawsze znaczaco od-
dziatywa¢ na srodowisko” i ,,mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko” w rozumieniu
przepisow odrebnych.

2) Za wyjatkiem spetniajacych wymagania przepisow odrebnych obiektow tacznosci publicznej i infrastruk-
tury technicznej, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, w obszarze 07.33 PU zakazuje si¢ realizacji
obiektow ,,mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko”, a takze realizacje ,,zaktadow o du-
zym ryzyku wystapienia powaznych awarii” 1 ,,zaktadéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych
awarii” - W rozumieniu przepisow odrebnych obowiazujacych na dzien uchwalenia niniejszego planu.

3) Uciazliwo$¢ obiektow produkcyjnych i ustugowych (w tym sktadowych) zlokalizowanych w obszarach
nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktoérego inwestor lub zarzadca ma tytut prawny. W tym celu
w obszarze dopuszcza si¢ realizacje nie tylko zieleni izolacyjnej, lecz takze technicznych urzadzen ochro-
ny przed uciazliwosciami na tyle skutecznych, aby warunek ten mogt by¢ dotrzymany.

4) Dopuszczalny poziom hatasu w obszarach oznaczonych na rysunku planu, b¢dacym zatacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaly symbolami: 07.28 MNu, 07.29 MNu, 07.30 MNu, 07.31 MNu, 07.32 MNu, nie moze
przekroczy¢ dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego przepisami odrgbnymi dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

5) W obszarach oznaczonych na rysunku planu, bgdacym zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty symbola-
mi: 07.28 MNu, 07.29 MNu, 07.30 MNu, 07.31 MNu, 07.32 MNu, minimalna powierzchni¢ biologicznie
czynna (w stosunku do catej powierzchni kazdej dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych objetych
jedna inwestycja w obrebie obszarow) ustala si¢ w wielkosci minimum 40%.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-6— Poz. 3490

6) W obszarze oznaczonym na rysunku planu, bedacym zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty symbolem
07.33 PU, minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna (w stosunku do catej powierzchni kazdej dziatki
budowlanej lub dziatek budowlanych objetych jedna inwestycja w obrebie obszarow) ustala si¢ w wielko-
$ci minimum 15%.

7) W obszarze oznaczonym na rysunku planu, bedacym zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty symbolami:
07.27 ZP, realizacja ogrodzen w miejscu ich krzyzowania si¢ z istniejacym ciekiem wodnym (rowem me-
lioracyjnym) musi uwzgledni¢ wykonanie w ogrodzeniu przej$¢ dla drobnej fauny (ssakow, ptazow i ga-
dow) - w osi rowu, a takze obustronnie wzdhuz jego skarp.

8) W obszarze 07.27 ZP zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu, za wyjatkiem przypadkow wynika-
jacych z potrzeb utrzymania i konserwacji istniejacego w obszarze rowu melioracji szczegotowej, a takze
przypadkow realizacji w obszarze dopuszczonych planem mostow i przepustow.

9) Minimalng odlegtos¢ budynkow w obszarach oznaczonych na rysunku planu, bedacym zatacznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty, symbolami: 07.29 MNu, 07.31 MNu, 07.32 MNu i 07.33 PU, od granicy lasu poto-
Z0Nnego W stycznosci z poludniowq granica tych obszaréw ustala si¢ na 12,00 m.

10) Zaleca si¢ w trakcie realizacji zagospodarowywania na poszczegélnych dziatkach budowlanych maksy-
malne oszczedzanie przed wycinka drzewostanu w obrgbie terenow lesnych znajdujacych si¢ w granicach
obszaru oznaczonego na rysunku planu, bedacym zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, symbolem
07.30 MNu.

11) W granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wprowadza si¢ obowiazek
ustanowienia nadzoru archeologicznego na czas trwania jakichkolwiek robot ziemnych w tej strefie -
w porozumieniu z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow — Delegatura w Ptocku. W przypadku
stwierdzenia lokalizacji stanowiska archeologicznego wykonywanie robot ziemnych zwiazanych z zabu-
dowa i zagospodarowaniem terenu wymaga przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych -
w porozumieniu z Wojewo6dzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw — Delegatura w Plocku.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 4. Dla obszarow, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalenia i podziatu nieru-
chomo$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2) Przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepisow odrgbnych w obszarach 07.28 MNu, 07.29 MNu,
07.32 MNu i 07.33 PU dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek preznaczonych pod realizacjg drog wewngtrznych
0 szerokosci pasa drogowego minimum 8,00 m, z trdjkatnym poszerzeniem pasa drogowego w obrebie
skrzyzowan z drogami publicznymi i wzajemnie ze soba o dtugosciach bokow trojkata réwnoleghtych do osi
jezdni rownych co najmniej 5,00m. W przypadku wydzielania drogi wewngtrznej bez przejazdu (,,Slepej”)
dhuzszej niz 60,0m nalezy ja zakonczy¢ placykiem do zawracania o wymiarach minimum 12,50m x 12,50m.

3) O ile w dalszej tresci planu nie ustalono inaczej, podziaty geodezyjne nieruchomosci na dziatki budowlane
W obszarach oznaczonych na rysunku planu, bedacym zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, symbolami:
07.28 MNu, 07.29 MNu, 07.30 MNu, 07.31 MNu, 07.32 MNu, 07.33 PU sa mozliwe przy zachowaniu
przepisow odrebnych, pozostatych ustalen planu oraz nastgpujacych warunkow:

a) W wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe zgodne z przezna-
czeniem w planie wszystkich fragmentoéw nieruchomosci podlegajacej podziatowi.

b) Wydzielanie dzialek budowlanych z nieruchomosci dopuszczalne jedynie po uprzednim wydzieleniu
w obrgbie nieruchomosci podlegajacej podziatowi, dziatek pod drogi publiczne projektowane niniejszym
planem, a takze dziatek pod poszerzenia istniejacych drog publicznych - zgodnie z rysunkiem planu.

¢) Minimalna powierzchnig kazdej nowotworzonej dziatki budowlanej ustala si¢ na 1 000 m2 za wyjatkiem
wydzielenia dzialek budowlanych, na ktoérych realizowane bylyby wylacznie urzadzenia infrastruktury
technicznej lub drogi wewnetrzne, a takze za wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy po-
wigkszeniu przylegtej dziatki budowlane;.
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d) Minimalng szerokos$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej ustala si¢ na 18,0 m, a minimalna sze-
rokosc jej przylegania do drogi publicznej lub wewngtrznej ustala si¢ na 5,0 m.

e) Kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej lub wewngtrz-
nej winien si¢ zawiera¢ pomiedzy 70% 90°.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemo6w infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 5. Dla obszardéw, o ktorych mowa w § 2, ustala si¢ nastgpujace warunki i wymagania w zakresie infra-
struktury technicznej i komunikacii:

1) W oparciu o istniejace i projektowane na terenie gminy Sochaczew sieci infrastruktury technicznej ustala
si¢ docelowe wyposazenie obszar6w w nastgpujace sieci:

a) wodociagowa,

b) kanalizacji sanitarnej i deszczow

) elektroenergetyczna i o§wietleniowa,
d) telekomunikacyjna,

e) gazowa,

- przy czym dopuszcza sig realizacj¢ innych zbiorowych mediéw infrastruktury technicznej pod warun-
kiem zachowania przepiséw odregbnych oraz innych ustalen planu.

2) W obszarach dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywo-
wych z ich okresowym wywozem na oczyszczalnig¢ $ciekow miasta Sochaczewa - w okresie przejscio-
wym, do czasu uzyskania warunkdéw operatora kanalizacji sanitarne;.

3) W obrgbie obszaréw dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz realizacjg
urzadzen, sieci i przylaczy infrastruktury technicznej wg potrzeb przy zachowaniu przepisow odrgbnych,
przy czym urzadzenia i sieci tej infrastruktury lokalizowaé nalezy w pasach drogowych drog publicznych i
drég wewngtrznych, a takze w pasach terenu pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog publicznych ogra-
niczajacych obszary, a nieprzekraczalna linia zabudowy.

4) W uzasadnionych przypadkach mozliwe jest odstepstwo od zasady okre$lonej w pkt 3 t. j. dopuszcza sie
budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wewnatrz terenu ograniczonego pokazang na rysunku
planu lub opisana w planie nieprzekraczalna linia zabudowy, w uzgodnieniu z wlascicielem terenu.

5) Wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, odprowa-
dzania $ciekow oraz lokalizacji innych urzadzen infrastruktury technicznej wymagaja uzyskania warun-
kow technicznych od whasciwych operatorow sieci tej infrastruktury.

6) W przypadku zaistnienia kolizji projektowanych elementéw zagospodarowania z istniejaca w obrebie
terenu objetego niniejszym planem infrastruktura techniczng, nalezy przebudowac kolidujace fragmenty
infrastruktury technicznej na warunkach operatoréw sieci tej infrastruktury.

7) Wprowadza si¢ obowiazek odprowadzania $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych drog we-
dtlug wymagan przepiséw odrebnych.

8) Ustala si¢ zasadg gromadzenia odpadow statych o charakterze komunalnym w indywidualnych pojemni-
kach przystosowanych do segregacji tych odpadow z ich okresowym wywozem w ramach systemu utyli-
zacji odpadow gminy Sochaczew, a takze zasade, ze ewentualne odpady niebezpieczne (W rozumieniu
przepisow odrebnych), zwiazane z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug lub
produkcji podlegaja utylizacji przez specjalistyczne jednostki utylizacji dziatajace w oparciu o przepisy
odrebne.

9) Ustala sie zaopatrzenie obszaréw w gaz ziemny gazociagiem $redniego ci$nienia, na warunkach przepiséw
odrebnych.
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10)

11)

12)
13)

14)

15)

16)

ora
1)

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

a) zaspokojenie potrzeb elektroenergetycznych obszarow z istniejacych w stanie istniejacym zagospoda-
rowania terenu napowietrznych linii elektroenergetycznych - na warunkach przepiséw odrgbnych,

b) budowe (przy zwigkszeniu mocy zapotrzebowanej) ewentualnej stacji transformatorowej, stosownie do
potrzeb, w obszarze oznaczonym na rysunku planu, bedacym zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,
symbolem 07.29 MNu - przy zachowaniu przepiséw odrgbnych.

W zakresie istniejacego rowu melioracyjnego, ptynacego przez obszar oznaczony na rysunku planu beda-
cym zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty symbolem 07.27 ZP ustala sig, ze:

a) traktowanie istniejacego rowu melioracyjnego jako odbiornika oczyszczonych $ciekow deszczowych
wymaga zapewnienia wlasciwe]j jego przepustowosci na catym odcinku ponizej miejsca zrzutu tych
sciekow,

b) zagospodarowanie terenu wymaga zapewnienia dostgpu do rowu dla celow jego konserwacji.

Ustala si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej i przytaczenia do tej sieci na warunkach przepiséw odrebnych.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaré6w oznaczonych na rysunku planu, bedacym
zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, symbolami 07.28 MNu, 07.29 MNu, 07.30 MNu, 07.31 MNu,
07.32 MNu, 07.33 PU:

a) obstuge komunikacyjng dziatek przylegajacych do droég publicznych istniejacych lub projektowanych
niniejszym planem zapewnia zjazdy bezposrednie z tych drog istniejace lub realizowane wedtug po-
trzeb,

b) dostep do drogi publicznej dla dziatek nie przylegajacych do drog publicznych istniejacych lub projek-
towanych niniejszym planem nalezy zapewnic, alternatywnie:

1. poprzez drogi wewngtrzne, o ile ustalenia planu dopuszczajg ich realizacje,
2. poprzez inne, zgodne z przepisami odrgbnymi sposoby.

Zagospodarowanie terenu kazdej dziatki budowlanej w obszarach oznaczonych na rysunku planu, beda-
cym zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly, symbolami 07.28 MNu, 07.29 MNu, 07.30 MNu,
07.31 MNu, 07.32 MNu, na ktdrej zlokalizowane zostana obiekty ustugowe, uwzgledni¢ musi pelne po-
krycie potrzeb w zakresie parkowania pojazdéw zwiazanych z funkcjonowaniem ustug, przy dotrzymaniu
minimalnego wskaznika - 3 miejsca parkingowe dla samochodow osobowych na kazde 100 m2 po-
wierzchni uzytkowej pomieszczen ustugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal

ustugowy.

Elementy komunikacji stuzace pieszym oraz dojscia do budynkow z pomieszczeniami ustugowymi nalezy
przystosowac dla potrzeb oséb niepelnosprawnych.

W trakcie realizacji i eksploatacji obiektow budowlanych w obszarach objetych planem nalezy zapewnié
prawidlowe funkcjonowanie istniejacych, drenarskich urzadzen melioracyjnych. Przed przystapieniem do
realizacji inwestycji nalezy przebudowac istniejace i kolidujace urzadzenia melioracyjne w sposob zgodny
Z przepisami odrebnymi, w oparciu 0 projekt przebudowy opracowany w porozumieniu z Wojewodzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych Oddziat w Ptocku Inspektorat w Sochaczewie.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu

§ 6. Dla obszaréw, o ktérych mowa w § 2, ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania
z ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

W obrgbie korytarza elektroenergetycznego dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow oraz innych obiektow bu-
dowlanych wyltacznie na warunkach przepiséw odrebnych regulujacych sprawy odlegtosci obiektéw budow-
lanych od napowietrznych linii elektroenergetycznych. W przypadku likwidacji lub przebudowy linii elek-
troenergetycznej (np: poprzez jej skablowanie) niniejsze ograniczenia w realizacji zagospodarowania terenu
nie obowiazuja.
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2) Ustala sie maksymalna taczna powierzchnie sprzedazy obiektow handlowych, ktore moga by¢ zrealizowane
W obszarze oznaczonym na rysunku planu, bedacym zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly, symbolem
07.33 PU w wielkosci 500 m2.

3) Realizacja zagospodarowania w obrgbie obszarow uwzgledni¢ musi ograniczenia wysokosci zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych, okreslajacych warunki, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz
naturalne w otoczeniu lotniska.

4) Realizacja zabudowy 0 wysoko$ci powyzej 10,0 m n.p.t. wymaga uprzedniego uzgodnienia z Szefostwem
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty
Z tytulu wzrostu wartoS$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu

§ 7. Dla obszarow, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 0%.

Rozdziat 8
Przepisy koncowe

§ 8.1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sochaczew.
2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Sochaczew.

Przewodniczacy Rady Gminy Sochaczew:
Czestaw Cwiklinski
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Zalacznik nr 2
do uchwaly nr XXXT1/142/2012
Rady Gminy Sochaczew
z dma 19 grodma 2012 1.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia wwagt zloZonej do projelin miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gonuny Sochaczew dla fragmentow wsi Czerwonlka Parcel 1 Czyste.

Po zapoznamu sie z uwaga wmiesiong do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestizennego gminy Sochaczew sporzadzanego dla fragmentow wsi Czerwonka Parcel 1
Czyste zlozona dnia 7 marca 2012 1. przez Panstwa Hanne 1 Andrzeja Wisniewskich

postanawia sie nie uwzglednic te] uwagi.

Uzazadnienie:

Uwaga (nazwana ,oswiadczeniem”™) zloZzona dmia 7 marca 2012 1 przez Panstwa Hanne 1
Andrzeja Wisniewskich — wlasciciell dzialld nr ewad. 105 w Czerwonce Parcel kwestionnje
sporzadzany plan w zakvesie przebiegu jednego z dwoch odcmkow projektowane) drogi
publiczne) gounne dojazdowe) (oznaczone] symbolem 7.26 KDd), biegnacych w poprzek
dzialla nr ewnd. 105, t). odcinka usytuowanego blize) srodka dzialla.

Uswagi nie mozna vwzgledme, gdyz -

1. Kwestionowany vwaga odcinek projeldowane; drogi publiczne) jest mewiellkim
fragmentem duzo dluzszego odeinka tejze drogl, stanowiacego podstawowy uklad
kommmnikacyjny przewazajace] czesci teremu objetego planem. PRezygnacja =z
projeltowane] drogi na tym mewiellim fragmencie jest wigc nmiemozliwa, gdyz
prowadzilaby do  powstama ukladu kommmkacyjnege | przerwanego”,
miefunkejonalnego 1 meekonomiczneso.

2. Inmi wlasciciele dzialek, w poprzek korych rowniez przebiega projeltowana droga
gminna podobme jak to ma miejsce w przypadin dzialls nr ewid. 105, me
kwestionu)a ani potrzeby zaistienia, ani samego usytuowania drogi.

3. Pozytywna opinie na temat projeldo planu w calosci wyrazila rowmez w swoje] opinii
Gomunna Komisja Urbanistyezno — Aschitektoniczna. Projekt nuejscowego planm
zagospodarowania przestrzennego uzyskal takZze wszystkie miezbedne opime 1
uzgodnienia wlasciwych organow 1 instytucyi.

4. Zgodnie z art. 36 vst. 1 1 2 vstawy o planowaniv 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
wlasciciele memuchomeoscl, ktorych mteres zostanie namiszony ustalemanu plann,
moga zadac od gminy odszkodowania za poniesiona rzeczywista szkode albo
wykupienia niemichomesei lub jej czesci lub tez zamiany nieruchomosci na inna.

5. Autorzy vwagi mie zglosth uwagi ponowmie, po powtormym wyloZzenm do
publicznego wglade projeldn planu z nie zmiemonym przebiegiem projekiowane)
drogi na przedmiotowym odcinkn.
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Zalacznik nr 3
do uchwaly nr XX1/142/2012
Rady Gouny Sochaczew
z dmia 19 grudnia 2012 ¢

Fozstrzyzmiecie
o sposobie realizacyi 1 zasadach finansowania inwestycji z zakvesn mfrastruldory
techniczne), ktore naleza do zadan wlasnych goany

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowanin
1 zagospodarowanm przestrzennyvm (tekst jednolity w Dz, U. z 2012 1. poz. 647), art.
Tust. 1 pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (jednolity
telst Dz, U1 z 2001 . Nr 142, poz. 1591 z pozmiejszynu znuanami) oraz art. 167, ust 2
pkt 1 ustawy z dmia 30 czerwca 20035 roku o finansach publiczaych (Dz. U. Nr 249, poz.
2104 z pozmejszyou zmianami) Bada Gouny Sochaczew rozstrzyga co nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew dla frapmentow wsi Czerwonka Parcel 1 Czyste
oraz z przeprowadzonej analizy prognozy skutkow finansowych vchwalema tego
planu wynika, Ze realizacja zapisanych w nim zadan z zalvesu infrastrukiury
techmiczne] mozZe pociagnac za soba wydatki z budzetu goumny;

2. Inwestycje 1 naklady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowe) uchwaly,
w tym inwestycje w zalyesie infrastruldury techmiczne), ktore sa mezbedne dla
prawidlowego 1 nporzadkowanege zagospodarowamia terenu objetego planem. beda
finansowane ze srodkow budzetowych gmuny, kyedytow, obligacy oraz srodkow
pomocowych, przy czym:

a) lmuty wydatkow budzetowych na wieloletme programy mmwestycyjne beda ujete
kazdorazowo w budzecie griny na kazdy rok

b) 1stnieja mozhiwosci vbiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych
Unu Europejskie) w zakresie nzbrojema pozostajacego w gestu gnuny iflub
wspolfinansowama tych mmwestyc)l z zanteresowanynm mwestorami
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