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UCHWALA NR XVI1/188/12
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 30 marca 2012 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ul. Lipowej
i Malinowej we wschodniej czesci wsi Wysoka

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N.4131.393.2012.AS2 z dnia 30 maja 2012 r. do WSA we Wroctawiu

na § 9 pkt3,§ 13 pkt1l)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) w zwiazku
z uchwata nr XXXVI11/459/09 Rady Gminy Kobie-
rzyce z dnia 22 pazdziernika 2009 r., w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obszaru ul. Lipowej
i Malinowej we wschodniej czesci wsi Wysoka oraz
po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobierzyce” uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobie-
rzyce uchwata nr XXXV1/418/09 z dnia 28 sierpnia
2009 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nasteg-

puje:
Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru ul. Lipowej i Malino-
wej we wschodniej czesSci wsi Wysoka, zwany dalej
planem, obejmujacym obszar zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 2. 1. Integralna czescia uchwatly jest rysunek
planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowi zalacznik nr 2 do
uchwaly.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o rOznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) symbole okreslajace przeznaczenie terenu, ozna-
czone symbolem literowym wraz z numerem;
3) nieprzekraczalne linia zabudowy;
4) strefa ochrony krajobrazu kulturowego;
5) strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeolo-
gicznej.
2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja zna-
czenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwiaza-
nia przestrzenne.

§ 4. Ze wzgledu na brak wystepowania na obsza-
rze planu problematyki, terenow lub obiektow okre-
slonych w pkt od 1 do 9, w planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych;

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
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5) granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub
rekultywacji;

7) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych,
0 ktorych mowa wart. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym;

8) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

9) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochron-
nych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslo-
nych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenow bylych hitlerowskich obozow zaglady.

§ 5. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa 0.

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozu-
mie¢ ogodt podziemnych inadziemnych budowli
i obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w
wodg, odprowadzeniu $ciekow i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto
oraz facznosci i telekomunikacii;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na wylacznie
ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow,
z uwzglednieniem § 10 pkt 2 uchwaty, oraz okre-
$lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli na-
ziemnych, niebedacych liniami przesytowymi, sie-
ciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z Nimi
urzadzeniami;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie
terenu, przy czym do powierzchni zabudowy nie
wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
czesci nie wystajacych ponad powierzchnig te-
renu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np.
schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych,
daszkow, markiz,

¢) wystepoéw dachowych, o§wietlenia zewnetrzne-
go,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wia-
ty);

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez
to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiek-
tami towarzyszacymi mozliwe do realizacji na da-
nym terenie wydzielonym liniami rozgraniczaja-
cymi;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupelniaja lub wzbo-

gacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane
na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem pod-
stawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy
przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia techniczne-
go wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi
wewngtrzne, zaplecze parkingowe i garazowe
(w tym trwale zwiazane z gruntem), obiekty matle;j
architektury, budynki gospodarcze oraz inne obiek-
ty iurzadzenia pelniace pomocnicza rolg wobec
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajace-
go;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre-
$lonym przeznaczeniu, ograniczony liniami roz-
graniczajacymi, oznaczony symbolem literowym
Wraz z numerem wyrdzniajacym go sposrod in-
nych terenow.

§ 6. Okresla si¢ nastgpujace kategorie ustug:

1) finanse — obiekty ustugowe zwiazane z posrednic-
twem finansowym - dziatalno$¢ bankow, domow
maklerskich, instytucji zajmujacych sie obstuga fi-
nansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprze-
dazy ratalnej, atakze instytucji zwiazanymi
z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rento-
wymi, itp.;

2) gastronomia irozrywka — restauracje, kawiarnie,
herbaciarnie, puby, winiarnie, obiekty dziatalnosc¢
kateringowa oraz placowki gastronomiczno-
rozrywkowe jak kluby bilardowe, kregielnie, itp.;

3) handel detaliczny — obiekty ustugowe zwiazane ze
sprzedaza detaliczna towarow z wylaczeniem
sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mecha-
nicznych;

4) niepubliczne ustugi oswiaty — ustugi zwiazane
z prowadzeniem niepublicznych zlobkow, przed-
szkoli iszkot podstawowych, a takze ksztatcenia
dodatkowego lub uzupetniajacego, w tym kursy
i szkolenia, wraz z towarzyszacymi budynkami go-
spodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzenia-
mi budowlanymi, komunikacja wewnetrzna oraz
obiektami matej architektury;

5) obstuga firm i klienta — ustugi biurowe: zwiazane
z obstuga nieruchomos$ci, wynajeciem specjali-
stow, badaniami, dziatalno$cig prawnicza, rachun-
kowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem
rynku i opinii publicznej, posrednictwem, dostar-
czaniem informacji, sporzadzaniem opracowan
i projektow, reklama oraz dziatalno$¢ firm pocz-
towych i telekomunikacyjnych, biura i agencje tu-
rystyczne, biura podrozy a takze ustugi przewod-
nickie, informacja turystyczna, siedziby firm
i urzedow, itp.;

6) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, na-
prawe artykutéw uzytku osobistego iuzytku do-
mowego, studia wizazu iodchudzania, taznie
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i sauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie,
krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligator-
skie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze,
wynajem i wypozyczanie, wypozyczalnie filmow,
itp.;

7) zdrowie iopieka spoteczna — ustugi zwiazane
z dzialalnoscia przychodni, poradni, ambulatoriow,
osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zakta-
dow rehabilitacji leczniczej, szko6t rodzenia, itp.;

8) obstuga komunikacji — ustugi zwiazane z obstuga
ruchu drogowego takie jak: parkingi, miejsca po-
stojowe i garaze z wylaczeniem: stacji paliw, stacji
diagnostyki pojazddéw, warsztatow samochodo-
wych.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz
realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow
betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem stupkow,
podmuréwki o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm oraz
obudowy $mietnikow, urzadzen technicznych (szafy
przytaczeniowe), odcinkéw ogrodzen przy skrzyzo-
waniach.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony §ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych,
ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej
z czesSci przeznaczonej pod obiekty budowlane
oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie odpo-
wiednie jej zagospodarowanie;

2) masy ziemne moga by¢ usuwane albo przemiesz-
czane w zwiazku z realizacja inwestycji, na tereny
przeznaczone pod rekultywacje i poprawe wartosci
uzytkowej gruntow rolnych w sposéb, ktory nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow
jakosci gleby i ziemi;

3) poszczegoblne tereny zgodnie z przepisami doty-
czacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony
przed hatasem, zalicza sig:

a) IMN do 4MN do terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej,

b) IMW do 4MW do terenow zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej,

c) 1IMN do 4MN, 1MW do 4MW, 1UP, 2UP, 1U
do 4U w przypadku lokalizacji inwestycji zwia-
zanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy teren taki nalezy zaliczy¢ do tere-
noéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czaso-
wym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych
scieckow do gruntu, wod gruntowych oraz po-
wierzchniowych;

5) w granicach obszaru objetego planem ustala sig
zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze

znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i przedsie-
wzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziaty-
wacé na srodowisko;

6) ograniczenie okreslone w pkt 5 nie dotyczy inwe-
stycji realizujacych na danym terenie przeznacze-
nie podstawowe lub uzupehiajace, inwestycji
zwiazanych z realizacja drog, parkingdw oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwe-
stycji celu publicznego z zakresu taczno$ci pu-
blicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomog$ciami.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢
stref¢ ochrony krajobrazu kulturowego, w grani-
cach ktore;j:

a) nowa zabudowa powinna nawiazywa¢ do bu-
downictwa regionalnego z uwzglednieniem pa-
rametrow okreslonych w tresci uchwaty;

b) umieszczanie reklam lub innych tablic nie
zwiazanych bezposrednio zdanym obiektem
i stanowiacych na obickcie lub obszarze ele-
ment obcy, jest zabronione;

2) dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢
strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeolo-
gicznej (obszar ujety W wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow):

a) w ktorej prace ziemne nalezy prowadzié
z uwzglednieniem mozliwos$ci odkrycia niezin-
wentaryzowanych zabytkéw archeologicznych
oraz z uwzglednieniem wymogéw wynikaja-
cych zprzepisow odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow,

b) dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi,
wymagane jest, zgodnie z przepisami odrgbny-
mi dotyczacymi ochrony zabytkow, przeprowa-
dzenie badan archeologicznych, w zakresie
okreslonym przez organ konserwatorski,

c) badania archeologiczne prowadzone sa przez
osoby posiadajace kwalifikacje zgodnie z wy-
mogami okre§lonymi w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow;

3) art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r.
Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.) nalezy stosowac
odpowiednio.

§ 10. Ustalenia ogdlne dotyczace linii zabudowy
oraz gabarytow obiektow:

1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy okre-
Slone w rozdziale 3 w ustaleniach dla terendw,
chyba, ze z rysunku planu wynika inaczej;

2) nastepujace czesci budynku nie moga pomniejszaé
odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:
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a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, po-
chylnie i rampy o wigcej niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz
1,0 m,

c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem li-
nii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, ga-
lerii i wej$¢ do budynkéw liczona w ich widoku
od strony linii zabudowy nie moze przekraczad
40% powierzchni elewacji;

3) wysoko$¢ budynkéw nalezy mierzy¢ zgodnie
Z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji, obowiazuja naste-
pujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbgdnych dziatek dla
realizacji drog wewngetrznych;
2) nowo wydzielane drogi wewngtrzne musza spet-
nia¢ warunki:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze
by¢ mniejsza niz:

— 7 mdla drég wewngtrznych i ciagdw pieszo-
jezdnych, ktore zapewniaja obstuge komu-
nikacyjna do 6 dziatek budowlanych w za-
budowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

— 10 m dla drég wewnetrznych, ktore zapew-
niaja obsluge komunikacyjna powyzej
6 dziatek budowlanych w zabudowie miesz-
kaniowej jednorodzinnej;

— 12 m dla drog wewnegtrznych, ktorych diu-
20s$¢ jest wigksza niz 250 m liczac od skrzy-
zowania z droga publiczna oraz ktoére za-
pewniaja obstuge komunikacyjna powyzej
6 dziatek budowlanych w zabudowie miesz-
kaniowej jednorodzinnej,

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpoza-
rowej, aw szczegdlnosci dotyczacych placow
manewrowych;

C) ciagi pieszo-jezdne zaleca sie wyposazy¢
W progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch
pojazdow samochodowych;

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

— dla drog z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,

— dla drog jednokierunkowych zjednym pa-
sem ruchu — 3,5 m.

§ 12. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospoda-
rowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy:

1) dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie reali-
zacj¢ na danej dzialce budowlanej nie wigcej niz
2 wolno stojace budynki niemieszkalne (budynek
gospodarczy, garaz, budynek ustugowy);

2) przez obszar planu przebiega napowietrzna linia
energetyczna $redniego napigeia 20 kV;

3) wyznacza si¢ strefe wolna od zabudowy w zakresie
zgodnie z lit. ¢), 0 szerokosci 5 m po obu stronach
od osi linii energetycznych S$redniego napigcia
20 kV:

a) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacej linii
sredniego napigcia SN,

b) dopuszcza sig realizacjg linii $redniego napigcia
SN jako linii kablowych,

€) w granicach strefy od napowietrznej linii $red-
niego napigcia SN obowiazujq ustalenia:

— zakaz lokalizowania budynkow przeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi,

— zakaz sadzenia drzew,

— zapewnienie dojazdu
i stupow;

4) dla budynkow istniejacych w momencie wejscia
W zycie niniejszej uchwaty lub ich czgsci a nie-
spetniajacych parametréw i wskaznikoéw okreslo-
nych w niniejszej uchwale:

a) dopuszcza si¢ ich remont i biezaca konserwacje
oraz rozbiorke,

b) ewentualna odbudowg, przebudowe, nadbudo-
we budynkow lub ich czgéci nie spelniajacych
ustalen w zakresie nieprzekraczalnych linii za-
budowy dopuszcza si¢ w tym zakresie jedynie
W istniejacym obrysie budynku badz fundamen-
tow a takze zgodnie z parametrami okreslonymi
w uchwale.

i dostepu do linii

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja na-
stgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicz-
nej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbu-
dowe obiektow iurzadzen infrastruktury tech-
nicznej oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie¢ wydzielanie niezbednych dziatek
dla realizacji obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow itp.) z zachowaniem wa-
runkoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie budynkéw w energie
elektryczna zsieci elektroenergetycznej, na
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odna-
wialnych zrodet energii z wytaczeniem elek-
trowni wiatrowych lokalizowanych w grani-
cach obszaru objetego planem;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wodg,
z uwzglednieniem warunkow dostgpnosci do
wody dla celdow przeciwpozarowych, z: roz-
dzielczej sieci wodociagowej z uwzglednie-
niem warunkow dostepnosci do wody dla ce-
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16w  przeciwpozarowych,
ujeé, o ktorych mowa w lit. c),

b) przewody sieci wodociagowej nalezy w miare
mozliwos$ci prowadzi¢ w liniach rozgranicza-
jacych drég,

C) ustala si¢ zakaz budowy wihasnych uje¢ wodo-
ciagowych zlokalizowanych na terenach in-
westora 0 glebokosci przekraczajacej 30 m
i poborze wody wilosci powyzej 10 m%
/dobe;

6) w zakresie odprowadzenia SciekOw:

a) ustala si¢ docelowy sposob odprowadzenia
Sciekow bytowych grawitacyjno-ttocznym
systemem kanalizacji sanitarnej, na warun-
kach okres$lonych przez zarzadcg sieci,

b) szczegotowe warunki wykonania przylaczy
kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca
sieci kanalizacyjnej;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: usta-
la si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej,
alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych do gruntu i/lub do ciekow wodnych
znajdujacych si¢ na terenie planu lub magazyno-
wanie w zbiornikach zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

a) obowiazuja zasady okre$lone w odrebnych
przepisach,

b) dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikow do
prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopa-

trzenie w gaz z sieci gazowej;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) obowiazek stosowania urzadzen grzewczych
0 wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energi¢ do ce-
low grzewczych z odnawialnych Zzrodet ener-
gii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych lo-
kalizowanych w granicach obszaru objgtego
planem;

na obszarze objgtym planem moze wystgpowac

sie¢ drenarska. W przypadku jej uszkodzenia na-

lezy powiadomi¢ zarzadce sieci drenarskiej

a nastepnie dokona¢ naprawy na warunkach

zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi

melioracji wodnych.

indywidualnych

10)

11)

§ 14. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowe;,
na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN do 4MN - tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ nastepujace

przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna w uktadzie wolno stojacym lub bliznia-
czym;

2) uzupetniajace — ushugi z zakresu:

a) finansow,

b) gastronomii i rozrywki,

¢) handlu detalicznego,

d) niepublicznych ustug oswiaty,

e) obstugi firm i klienta,

f) ustug drobnych,

g) zdrowia i opieki spoteczne;.

2.Dla ustug, oktorych mowa wust. 1pkt 2,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach
uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomiesz-
czeniach dobudowanych lub w wolno stojacych
budynkach ustugowych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie
przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wyma-
ganych standardow zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwo-
$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza
on na swoja dziatke dziatalnos¢ ustugowa.

3. Na terenach, o0 ktéorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu w odlegtosci 6 m od strony drog, lecz nie
mniej niz 8 m od krawedzi jezdni drogi powiato-
wej;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
mieszkalnych oraz ustugowych nie moze przekra-
cza¢ trzech, w tym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza uzytkowego;

3) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziem-
nych;

4) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych oraz ushugo-
wych, mierzona od poziomu terenu do najwyzsze-
go punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12 m;

5) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wol-
no stojacych, mierzona od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
6m;

6) zasady ksztattowania dachow: dopuszcza si¢ do-
wolne formy dachow.

4. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace:

1) zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki budowlanej nie moze prze-
kroczy¢ 40%,

b) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowla-
nej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig biolo-
gicznie czynna;
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2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ wskaznik co najmniej 675 m? po-

wierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal miesz-
kalny w budynkach jednorodzinnych;

b) w przypadku wprowadzenia ustug, ich po-
wierzchnia calkowita nie moze przekroczy¢ 50
m? oraz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego;

c) w przypadku wprowadzenia niepublicznych
ustug o$wiatowych, ich powierzchnia nie moze
przekroczyé 150 m? oraz 30% powierzchni cal-
kowitej budynku mieszkalnego,

d) nowo wydzielane dziatki budowlane musza
spetnia¢ parametry zgodnie z ust. 5.

5. Okresla si¢ szczegotowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m*dla jednego budynku typu wolno stoja-
cego,

b) 500 m® dla jednego segmentu budynku typu
blizniaczego;

2) szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie mieszka-
niowej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 18 m dla budynku typu wolno stojacego,

b) 16 m dla jednego segmentu budynku typu bliz-
niaczego;

3) dopuszcza si¢ aby nie wigcej niz jedna nowo wy-
dzielana dziatka spos$rod dzialek wydzielanych
z danej dziatki miala pomniejszone o 10% mini-
malne wielkos$ci, okreslone w pkt 1 i 2;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego powinien by¢ zblizony do kata proste-
go z dopuszczalna tolerancja 15°%

5) ustalenia, o0 ktorych mowa w pkt 1 do 4 nie obo-
wiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastruktu-
re techniczna (stacje transformatorowe, przepom-
pownie $ciekow, itp.) idrogi wewnetrzne oraz
dzialek innych niz przeznaczonych dla realizacji
przeznaczenia podstawowego.

6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
systemu komunikacyjnego: ustala si¢ zakaz realizacji
nowych zjazdow do drogi oznaczonej symbolem
1KDZ.

7. Tereny IMN do 4MN znajduja si¢ w granicach
strefy:

1) ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa
w §9 pkt 1 uchwaty;

,»2) OW ochrony konserwatorskiej — archeologicz-

nej, o ktorej mowa w § 9 pkt 2 uchwaty.”.

8. Na terenach 1MN do 4MN ustala si¢ obowia-
zek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo
w ilo$ciach, co najmniej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny, wlicza-
jac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m*do 20 v,

b) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowa-
dzonych na powierzchni calkowitej powyzej
20 m do 50 v,

c) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde
nastgpne rozpoczete 50 m? ushug.

§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MW do 4MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna;

2) uzupetniajace — ustugi z zakresu:

a) finansow,

b) gastronomii i rozrywki,

¢) handlu detalicznego,

d) niepubliczne ushugi oswiaty,

e) obstugi firm i klienta,

f) ustug drobnych,

g) zdrowia i opieki spoteczne;.

2.Dla ustug, oktéorych mowa wust. 1pkt 2,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach
uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomiesz-
czeniach dobudowanych lub w wolno stojacych
budynkach ustugowych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie
przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wyma-
ganych standardéw zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwo-
$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza
on na swoja dziatke dziatalnos$¢ ustugowa.

3. Na terenach, 0 ktéorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabu-
dowy, dla terenu:

a) 1MW, 3MW i 4MW w odlegtosci 6 m od stro-
ny drog publicznych i ciagu pieszo-jezdnego,
lecz nie mniej niz 8 m od krawedzi jezdni drogi
powiatowej,

b) 2MW w nawiazaniu do istniejacej zabudowy,

c) ustalenia lit. a) nie obowiazuja przy moderniza-
cji, nadbudowie i remoncie budynkow istnieja-
cych w dniu wejscia w zycie planu;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
mieszkalnych oraz ustugowych nie moze przekra-
czaé czterech;

3) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziem-
nych;

4) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie
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moze przekracza¢ 12 m dla dachow ptaskich a w
przypadku zastosowania dachéw stromych (min.
30%spadku potaci dachowych) 14 m;

5) wysoko$¢ budynkow ushugowych, gospodarczych
i garazy wolno stojacych, mierzona od poziomu te-
renu do najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekraczac¢ 6 m;

6) zasady ksztattowania dachow: dopuszcza si¢ do-
wolne formy dachow.

4. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace:

1) zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki budowlanej nie moze prze-
kroczy¢: dla terenu 1MW, 3MW i4MW —
35%, dla terenu 2MW — 70%;

b) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowla-
nej na terenie IMW, 3MW i 4MW nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne-
go:

a) ustala si¢ wskaznik co najmniej 120 m? po-
wierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal miesz-
kalny w budynkach wielorodzinnych;

b) w przypadku wprowadzenia ustug do budyn-
kow mieszkalnych wielorodzinnych, ich po-
wierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢
300 m® oraz 50% powierzchni catkowitej wielo-
rodzinnego budynku mieszkalnego;

c) w przypadku wprowadzenia niepublicznych
ustug o$wiatowych, ich powierzchnia nie moze
przekroczy¢ 150 m? oraz 30% powierzchni cal-
kowitej budynku mieszkalnego,

d) nowo wydzielane dziatki budowlane musza
spetnia¢ parametry zgodnie z ust. 5.

5. Okresla sig szczegbtowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 1500 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
16 m;

3) dopuszcza sig aby nie wigcej niz jedna nowo wy-
dzielana dziatka sposrod dzialek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% mini-
malne wielkosci, okreslone w pkt 1 i 2;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego powinien by¢ zblizony do kata proste-
go z dopuszczalna tolerancja 15°.

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 do 4 nie obo-
wiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastruktu-
re techniczng (stacje transformatorowe, przepom-
pownie $ciekow, itp.) idrogi wewngtrzne oraz
dziatek innych niz przeznaczonych dla realizacji
przeznaczenia podstawowego.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
systemu komunikacyjnego: ustala si¢ zakaz realizacji

nowych zjazdow do drogi oznaczonej symbolem

1KDZ.

7. Tereny 1MW, 2MW, 3MW i 4MW znajduja
si¢ w granicach strefy:

1) ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa
w §9 pkt 1 uchwaty;

,»2) OW ochrony konserwatorskiej — archeologicz-
nej, o ktorej mowa w §9 pkt 2 uchwaty.”.

8. Na terenach 1MW, 2MW, 3MW i 4MW ustala
si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo w ilo$ciach, co najmniej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny, wlicza-
jac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ushug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m?do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowa-
dzonych na powierzchni catkowitej powyzej
20 m* do 50 m?,

c) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde
nastgpne rozpoczgte 50 m? ushug.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1UP i 2UP — tereny ustug publicz-
nych, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi:
a) sportu i rekreaciji,
b) oswiaty,
c) kultury,
d) zdrowia i opieki spotecznej,
e) administracji;
2) uzupeltniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, dla terenu:
a) 1UP — dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na
granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od gra-

nicy dziatki,
b) 2UP — w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczaja-
cej drog;
2) liczba kondygnacji  nadziemnych budynkow

mieszkalnych oraz ustugowych nie moze przekra-
czac 2;

3) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziem-
nych;

4) wysokos$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekra-
cza¢ 9 m;

5) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy wol-
no stojacych, mierzona od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
6m;

6) zasady ksztaltowania dachow:
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a) dachy dwuspadowe o0 symetrycznym ukladzie
polaci dachowych 1ikatem spadku pomigdzy
30% 45°, kryte dachowka ceramiczna, cemen-
towa lub blachodachowka, w kolorze ceglastym
matowym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytlowych
nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly
budynku lub odregbnie dla poszczegodlnych bryt
budynku (wzgledem ich kalenic) z zachowa-
niem wymogow okreslonych w lit. a),

c) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych
nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budyn-
kéw i tarasow oraz budynkéw gospodarczych
i garazowych.

3. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace:

1) zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki budowlanej nie moze prze-
kroczy¢ — 50%;

b) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowla-
nej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig¢ biolo-
gicznie czynna;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
nowo wydzielane dziatki budowlane musza spet-
nia¢ parametry zgodnie z ust. 4.

4. Okresla sig¢ szczegbtowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 500 m%;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
10 m;

3) dopuszcza sie aby nie wiecej niz jedna nowo wy-
dzielana dziatka spos$rod dzialek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone 0 10% mini-
malne wielkos$ci, okreslone w pkt 1 i 2;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego powinien by¢ zblizony do kata proste-
go z dopuszczalna tolerancja 15°%

5) ustalenia, o ktéorych mowa w pkt 1 do 4 nie obo-
wiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastruktu-
re techniczna (stacje transformatorowe, przepom-
pownie S$ciekow, itp.) idrogi wewnetrzne oraz
dziatek innych niz przeznaczonych dla realizacji
przeznaczenia podstawowego.

5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
systemu komunikacyjnego:

1) obstuge komunikacyjna terenu 1UP nalezy zapew-
ni¢ z ciagu pieszo-jezdnego 2KDPj;

2) obstuge komunikacyjna terenu 2UP nalezy zapew-
ni¢ z drogi 3KDD.

6. Tereny 1UP i2UP znajduja si¢ w granicach
strefy:

1) ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa
w § 9 pkt 1 uchwaty;

,»2) OW ochrony konserwatorskiej — archeologicz-
nej, o ktorej mowa w § 9 pkt 2 uchwaty.”.
7. Na terenach 1UP i 2UP ustala sie obowiazek
zapewnienia miejsc postojowych co najmniej:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzzonych na powierzchni catkowitej od 6 m” do
20 m?,

2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzo-
nychzna powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do
50 m’,

3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde na-
stepne rozpoczete 50 m® ushug.

§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1U i 2U — tereny ustug, ustala sig
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi z zakresu:

a) finansow,

b) gastronomii i rozrywki,

c) handlu detalicznego,

d) niepublicznych ustug oswiaty,

e) obstugi firm i klienta,

f) ustug drobnych,

g) zdrowia i opieki spotecznej;

2) uzupelniajace: funkcja mieszkaniowa o po-
wierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 150 m? dla
danej dziatki budowlane;.

2.Dla ustug, oktéorych mowa wust. 1pkt 1
obowiazuja nastgpujace ustalenia: obowiazuje zapew-
nienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub
wladajacego terenem, wymaganych standardow za-
mieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji za-
nieczyszczen, uciazliwo$ci transportu itp.) w przy-
padku, gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatal-
no$¢ ustugowa.

3. Na terenach, 0 ktéorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 1U — w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej
od strony terenu 1KDPj i 2 KDPj oraz zgodnie
z rysunkiem planu od strony drogi 1KDD,

b) 2U — w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej
od strony drogi 1KDD oraz 5 m od strony drogi
2KDD;

2) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziem-
nych;

3) wysoko$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekra-
cza¢ 12 m;

4) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy wol-
no stojacych, mierzona od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
6m;

5) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe o0 symetrycznym uktadzie
potaci dachowych ikatem spadku pomigdzy
30% 45° kryte dachowka ceramiczna, cemen-
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towa lub blachodachowka, w kolorze ceglastym
matowym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych
nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly
budynku lub odregbnie dla poszczegodlnych bryt
budynku (wzgledem ich kalenic) z zachowa-
niem wymogow okreslonych w lit. a),

c) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych
nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budyn-
kéw i tarasow oraz budynkéw gospodarczych
i garazowych.

4. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowia-
Zuja nastgpujace ustalenia dotyczace:

1) zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki budowlanej nie moze prze-
kroczy¢ 65%,

b) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowla-
nej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig¢ biolo-
gicznie czynna;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne-
go:

a) maksymalna powierzchnia sprzedazowa ustug
handlu detalicznego nie moze przekroczy¢
150 v,

b) nowo wydzielane dziatki budowlane musza
spetnia¢ parametry zgodnie z ust. 5.

5. Okresla sig szczegbtowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
16 m;

3) dopuszcza si¢ aby nie wigcej niz jedna nowo wy-
dzielana dziatka spos$rod dzialek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% mini-
malne wielkosci, okreslone w pkt 1 i 2;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego powinien by¢ zblizony do kata proste-
go z dopuszczalna tolerancja 15°%

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 do 4 nie obo-
wiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastruktu-
re techniczng (stacje transformatorowe, przepom-
pownie $ciekow, itp.) idrogi wewngtrzne oraz
dziatek innych niz przeznaczonych dla realizacji
przeznaczenia podstawowego.

6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
systemu komunikacyjnego: obstuge komunikacyjna
nalezy zapewni¢ odpowiednio zdrég publicznych
i ciagow pieszo-jezdnych.

7. Tereny 1U i 2U znajduja si¢ w granicach stre-
fy.

1) ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa
w § 9 pkt 1 uchwaty;

,»2) OW ochrony konserwatorskiej — archeologicz-
nej, o ktorej mowa w § 9 pkt 2 uchwaty.”.

8. Na terenach 1U i 2U ustala sie obowiazek za-
pewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzyt-
kownikow statych i przebywajacych okresowo w ilo-
$ciach, co najmnie;j:

1) dla funkcji mieszkaniowej — 2 miejsca postojowe
na 1 lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze;
2) dla ustug:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m*do 20 v,
b) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowa-
dzonych na powierzchni caltkowitej powyzej
20 mdo 50 m?’,
c) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde
nastgpne rozpoczegte 50 m? ustug.

§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami 3U i4U — tereny ustug, ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie podstawowe — ustugi
z zakresu:

1) finansow;

2) gastronomii i rozrywki;

3) handlu detalicznego;

4) niepublicznych ustug oswiaty;

5) obstugi firm i klienta;

6) ustug drobnych;

7) zdrowia i opieki spoteczne;.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazu-
ja nastepujace ustalenia: obowigzuje zapewnienie, we
wilasnym zakresie przez wlasciciela lub wtadajacego
terenem, wymaganych standardéw zamieszkiwania na
terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen,
uciazliwos$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wpro-
wadza on na swoja dziatke dziatalno$¢ ustugowa.

3. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: dopuszcza sie
sytuowanie zabudowy na granicy dziatki lub
w odlegtosei 1,5 m od granicy dziatki;

2) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziem-
nych;

3) wysoko$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekra-
czac 6 m,

4) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych ikatem spadku pomigdzy
30% 45°, kryte dachowka ceramiczna, cemen-
towa lub blachodachowka, w kolorze ceglastym
matowym,

b) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych
nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty
budynku lub odrebnie dla poszczegolnych bryt
budynku (wzgledem ich kalenic) z zachowa-
niem wymogow okreslonych w lit. a),
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¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych
nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budyn-
kéw i tarasow oraz budynkéw gospodarczych
i garazowych,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
Zuja nastgpujace ustalenia dotyczace:

1) zagospodarowania terenu: powierzchnia zabudowy
W stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie
moze przekroczy¢ 65%;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne-
go:

a) maksymalna powierzchnia sprzedazowa ushug
handlu detalicznego nie moze przekroczy¢
150 v,

b) nowo wydzielane dziatki budowlane musza
spetnia¢ parametry zgodnie z ust. 5.

5. Okresla si¢ szczegotowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
16 m;

3) dopuszcza si¢ aby nie wiecej niz jedna nowo wy-
dzielana dziatka sposrod dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% mini-
malne wielkosci, okreslone w pkt 1 i 2;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego powinien by¢ zblizony do kata proste-
go z dopuszczalna tolerancja 15°%

5) ustalenia, o ktéorych mowa w pkt 1 do 4 nie obo-
wiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastruktu-
re techniczng (stacje transformatorowe, przepom-
pownie $ciekow, itp.) idrogi wewnetrzne oraz
dzialek innych niz przeznaczonych dla realizacji
przeznaczenia podstawowego.

6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
systemu komunikacyjnego: obsluge komunikacyjna
nalezy zapewni¢ odpowiednio zdroég publicznych
i ciagow pieszo-jezdnych.

7. Tereny 3U i 4U znajduja si¢ w granicach stre-
fy.

1) ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa
w §9 pkt 1 uchwaty;
,»2) OW ochrony konserwatorskiej — archeologicz-
nej, o ktorej mowa w § 9 pkt 2 uchwaty.”.

8. Na terenach 3U i 4U ustala sie obowiazek za-
pewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzyt-
kownikéw statych i przebywajacych okresowo w ilo-
$ciach, co najmniej:

1) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ushug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m*do 20 m?,

b) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowa-
dzonych na powierzchni catkowitej powyzej
20 m*do 50 m?,

2) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde na-
stepne rozpoczete 50 m? ushug.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 1KS — tereny obstugi komunikacji, usta-
la si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: obstuga
komunikacji.

2. Dla ustug, o ktorych mowa wust. 1pkt 1
obowiazuja nastgpujace ustalenia: obowiazuje zapew-
nienie, we wilasnym zakresie przez wiasciciela lub
wiadajacego terenem, wymaganych standardow za-
mieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji za-
nieczyszczen, uciazliwo$ci transportu itp.) w przy-
padku, gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatal-
no$¢ ustugowa.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m od strony
drogi 1KDD, 3KDD iciagu pieszo-jezdnego
2KDPj;

2) dopuszcza sie¢ realizacje kondygnacji podziem-
nych;

3) wysoko$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekra-
czac 6 m;

4) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe 0 symetrycznym uktadzie
potaci dachowych ikatem spadku pomigdzy
30% 60°, kryte dachowka ceramiczna, cemen-
towa lub blachodachowka, w kolorze ceglastym
matowym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytlowych
nalezy zapewni¢ w odniesieniu do calej bryly
budynku lub odrebnie dla poszczegolnych bryt
budynku (wzgledem ich kalenic) z zachowa-
niem wymogow okreslonych w lit. a),

c) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych
nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budyn-
kow i tarasow oraz budynkow gospodarczych
i garazowych.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace:

1) zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki budowlanej nie moze prze-
kroczy¢ 70%,

b) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowla-
nej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig¢ biolo-
gicznie czynna;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
nowo wydzielane dzialki budowlane musza spet-
nia¢ parametry zgodnie z ust. 5.

5. Okresla sig szczegotowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci:
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1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 1000 m;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
18 m;

3) dopuszcza si¢ aby nie wigcej niz jedna nowo wy-
dzielana dziatka spos$rod dzialek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% mini-
malne wielkos$ci, okreslone w pkt 1 i 2;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego powinien by¢ zblizony do kata proste-
go z dopuszczalna tolerancja 157

5) ustalenia, o0 ktorych mowa w pkt 1 do 4 nie obo-
wiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastruktu-
re techniczna (stacje transformatorowe, przepom-
pownie $ciekow, itp.) idrogi wewngtrzne oraz
dziatek innych niz przeznaczonych dla realizacji
przeznaczenia podstawowego.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
systemu komunikacyjnego: obshluge komunikacyjna
nalezy zapewni¢ odpowiednio zdroég publicznych
i ciagu pieszo-jezdnego.

7. Teren 1KS znajduje si¢ w granicach strefy:

1) ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa
w § 9 pkt 1 uchwaty;

,,2) OW ochrony konserwatorskiej — archeologicz-
nej, 0 ktorej mowa w § 9 pkt 2 uchwaty.”.

8. Na terenie 1KS ustala si¢ obowiazek zapew-
nienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkow-
nikow statych i przebywajacych okresowo w ilo-
$ciach, co najmniej:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzzonych na powierzchni catkowitej od 6 m“ do
20 m*,

2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzo-
nychzna powierzchni catkowitej powyzej 20 m® do
50 m*,

3) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde na-
stgpne rozpoczete 50 m” ushug.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 1E — teren urzadzen elektroenergetyki
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: lokalizacja sta-
cji transformatorowych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, dla zabudowy
kubaturowej, jak na rysunku planu w odlegtosci:
dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

2) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze prze-
kracza¢ jednej;

3) wysoko$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekra-
cza¢ 5 m.

3. Teren 1E znajduje si¢ w granicach strefy:

1) ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa
w § 9 pkt 1 uchwaty;

,»2) OW ochrony konserwatorskiej — archeologicz-
nej, o ktorej mowa w § 9 pkt 2 uchwaty.”.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 1KDZ — teren drogi klasy ,,Z” zbiorcza
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna
W ciagu drogi powiatowej nr 1955D.

2. Dla terenu 1KDZ:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgra-
niczajacych;

2) obowiazuje zachowanie trojkatow widocznosci nie
mniejszych niz zgodnie z rysunkiem planu,

3) realizacje ewentualnej $ciezki rowerowej zaleca
si¢, na zasadzie kontynuacji, po wschodniej stronie
drogi.

3. Teren 1KDZ znajduje si¢ w granicach strefy:
1) ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa

w § 9 pkt 1 uchwaty;
,,2) OW ochrony konserwatorskiej — archeologicz-
nej, o ktorej mowa w § 9 pkt 2 uchwaty.”.

§ 23. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD - tereny
drog klasy ,,D” dojazdowe ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: drogi publiczne.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala
sig:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drogi 1KDD, 2KDD — w istniejacych li-
niach rozgraniczajacych,
b) dla drogi 3KDD — 10 m;
2) obowiazek zachowania trojkatow widocznosci nie
mniejszych niz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny 1KDD, 2KDD i 3KDD znajduja sig
w granicach strefy:

1) ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa
w § 9 pkt 1 uchwaty;
,»2) OW ochrony konserwatorskiej — archeologicz-
nej, 0 ktorej mowa w § 9 pkt 2 uchwaty.”.

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDPj do 5KDPj — tereny ciagow
pieszo-jezdnych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
ciagi pieszo-jezdne.

2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala
sig:

1) ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla 1KDPj, 3KDPj, 4KDPj i5KDPj -
W istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) dla 2KDPj — 7 m.
2) obowiazek zachowania trojkatoéw widocznosci nie
mniejszych niz zgodnie z rysunkiem planu.
3. Tereny 1KDPj, 2KDPj, 3KDPj,
i 5KDPj znajduja si¢ w granicach strefy:
1) ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa
w § 9 pkt 1 uchwaty;
,»2) OW ochrony konserwatorskiej — archeologicz-
nej, o ktorej mowa w § 9 pkt 2 uchwaty.”.

4KDPj

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1IKDW i 2KDW - tereny drog we-
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wnetrznych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: Rozdzial 4
drogi wewnetrzne.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala
sig: § 26. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢
1) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: Wojtowi Gminy Kobierzyce.
a) dla 1IKDW — 10 m,
b) dla 2KDW —8 m.

2) obowiazek zachowania trojkatow widocznosci nie
mniejszych niz zgodnie z rysunkiem planu.

Przepisy koncowe

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Czestaw Czerwiec
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XV11/188/12
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 30 marca
2012r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XV11/188/12
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 30 marca
2012r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozn.
zm.) Rada Gminy Kobierzyce rozstrzyga, co nastepu-
je:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi
w tresci uchwatly, przedmiotem rozstrzygnigcia sa
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, polegajace na wy-
budowaniu drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 3KDD oraz publicznych ciagow pieszo-
-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami

1KDPj, 2KDPj i 5KDPj wraz z niezbegdnym uzbroje-
niem.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji zostanie sfinanso-
wana z dochodéw wilasnych gminy badz innych Zzro-
det finansowania zgodnie przepisami o finansach pu-
blicznych.

2. Inwestycja wykonana zostanie w terminie 5 lat
od dnia wej$cia w zycie przedmiotowego planu, przy
czym dopuszcza si¢ zmiang tego terminu wynikajaca
z mozliwos$ci budzetowych gminy oraz zasadno$ci jej
realizacji.
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