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RADY MIASTA PIEKARY S'LASKIE
z dnia 28 czerwca 2012 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w rejonie ulicy
Tarnogorskiej w Piekarach Slaskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust.1, art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.),
W zwiazku z uchwata nr VI/65/11 Rady Miasta Piekary Slaskie z dnia 24 marca 2011r., po stwierdzeniu, ze
projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Piekary Slaskie” (uchwata nr XX1/219/08 Rady Miasta w Piekarach Slaskich z dnia 13 marca 2008r.)

Rada Miasta Piekary Slaskie
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w rejonie ulicy Tarnogorskiej
w Piekarach Slaskich.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstgpne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar potozony w rejonie ul. Tarnogoérskiej w Piekarach Slaskich o granicach
oznaczonych na rysunku planu.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Piekary Slaskie - zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadah whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 3.
3. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace ustalenia wyrazone graficznie:

1) symbole cyfrowo - literowe identyfikujace tereny, w ktorych litera D oznacza przyporzadkowanie terendw
do dzielnicy Koztowa Gora, a pozostata czgs¢ literowa oznacza przeznaczenie podstawowe terenu,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) linie zabudowy nieprzekraczalne,
4) granica obszaru objgtego planem.

4. Oznaczenia orientacyjnych przebiegdw istniejacych sieci infrastruktury technicznej nie sa ustaleniami
planu i maja charakter informacyjny.
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§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych w rejonie ulicy Tarnogorskiej w Piekarach Slaskich,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Piekary
Slaskie dla terenéw potozonych w rejonie ulicy Tarnogorskiej w Piekarach Slaskich,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek o ktérym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1 uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przewazajacy sposob zagospodarowania dziatki,
ktéremu musza by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne,

6) dziatce budowlanej —zdefiniowana w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
punkt rzutu budynku nowo realizowanego lub przebudowywanego, przy czym elementy typu: gzymsy,
balkony, okapy, wykusze itp., moga by¢ wysunigte poza lini¢ nie wigcej niz 1,3 m i na wysokosci nie
mniejszej niz

4,0m,

8) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ sposob przeznaczenia terenu inny od przeznaczenia
podstawowego, ktory je uzupetnia lub wzbogaca,

9) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami nie bedacy znakiem drogowym, znakiem informujacym
0 obiektach uzytecznosci publicznej lub o obiektach i obszarach chronionych, tablica informacyjna
o terenach i obiektach rekreacyjnych,

10) budynku pomocniczym — — nalezy przez to rozumie¢ budynek niezbgdny dla obstugi funkcji ustugowej
okreslonej w planie stuzacy np.: do przechowywania przedmiotow, materialow, narzedzi lub sprzetu.

§ 3. Plan ustanawia nast¢pujace przeznaczenia terenow oznaczone symbolami cyfrowo — literowymi:
1) D-1MN, D- 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) D-1U — teren zabudowy ustugowe;j,
3) D-1Z — teren zieleni,
4) D-1KDL1/2 — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
5) D-1KDW, D-2KDW, D-3KDW - tereny drog wewngtrznych.
§ 4. W granicach planu nie wystepuja i plan nie ustala wymagan:
1) dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
2) wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

3) dotyczacych granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

4) dotyczacych sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Obowiazuje zasada lacznego respektowania ustalen zawartych w rozdziatach: 2 oraz 4 - 7 uchwaly
z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3.

2. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne dla terenow:

1) D-1MN i D-2MN w odlegtosci od 5,5 do 7m od linii rozgraniczajacych drogi D-1KDL1/2 ,
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2) D-1MN w odlegtosci od 10 do 13m od linii rozgraniczajacych drogi D-1KDW ,

3) D-1U w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacych drogi D-1KDL1/2 oraz od 3 do 4m od pdtnocnej granicy
terenu D-1U (od strony ul. Jozefskiej).

3. W obszarze objgtym planem nakazuje si¢ zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg oraz drogi
pozarowe.

4. Na terenie planu zakazuje sig:

1) realizacji zaktadéw kamieniarskich, funkcji produkcyjnej, baz, sktadéw, ustug z zakresu sprzedazy,
naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych, stacji paliw (w tym LPG), hurtowni, handlu odpadami
i ztomem, budowy elektrowni wiatrowych, sktadowania odpadéw, realizacji ustug pogrzebowych, funkcji
transportowe;j, ustug handlu o powierzchni catkowitej powyzej 1000m?,

2) wykonywania od strony drog publicznych ogrodzen z prefabrykatow betonowych, tworzyw sztucznych,
blach oraz ogrodzen pelnych (nie azurowych),

3) stosowania na elewacjach: blachy falistej, trapezowej, sidingu, bali drewnianych,
4) stosowania na dachach i zadaszeniach budynkéw i budowli strzech i gontéw drewnianych,

5) realizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania
w trakcie robot budowlanych znajdujacych sig na terenie budowy,

6) realizacji obiektow i urzadzen zwiazanych z hodowla zwierzat gospodarskich.
5. Na terenie planu dopuszcza si¢:

1) rozbudowe, nadbudowe, modernizacje oraz wymiang istniejacej zabudowy pod warunkiem zachowania
wskaznikow i parametrow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w planie,

2) sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy w granicy z sasiednia dziatka lub w odlegtosci 1,5m od
granicy dziatki Sciana bez otworow okiennych lub drzwiowych w ramach terenu otym samym
przeznaczeniu pod warunkiem, ze dlugo$¢ $ciany budynku sytuowana w granicy lub w odlegtosci 1,5m od
granicy dziatki nie przekroczy 7,5m,

3) sytuowanie obicktow takich jak: altany, wiaty, przydomowe oranzerie, pergole oraz obiektow matej
architektury w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m od granicy z sasiednia dziatka budowlana.

4) realizacjg:

a) obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska,
W tym ochrony przed hatasem,

b) zieleni izolacyjnej i urzadzonej wraz z urzadzeniami rekreacji,
C) obiektow matej architektury.
6. Na terenie objetym planem nakazuje sig:

1) przy realizacji zabudowy oraz wprowadzaniu nasadzen drzew ikrzewow zachowania niezbgdnych
odlegtosci od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) sytuowanie iwykonanie miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych w sposéb nie powodujacy
negatywnego wplywu na estetyke otoczenia oraz umozliwiajacy utrzymanie tych miejsc w nalezytym
stanie,

3) zagospodarowania terendw w sposOb zapewniajacy osobom niepetnosprawnym dostep do obiektow
ustugowych oraz do terenéw komunikacji.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad rozmieszczania reklam
1. W zakresie rozmieszczania reklam nakazuje sie:

1) wskazania w projekcie budowlanym w nowych i modernizowanych obiektach miejsc usytuowania reklam
wraz z wymiarami,

2) nawiazania gabarytami informacji wizualnej do istniejacych charakterystycznych podzialow, otwordéw oraz
detali architektonicznych elewacji,
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3) zachowanie spdjnej formy plastycznej (materiat, wielko$¢) na catej elewacii,
4) w przypadku umieszczania reklam na elewacji budynku:
a) stosowanie urzadzen reklamowych: tablica, litery plastyczne, kaseton,

b) nie przekraczanie wysokoséci bezposrednio sasiadujacych budynkow, przy umieszczaniu urzadzen na
dachach ptaskich,

2. Zakazuje sig:

1) lokalizowania reklam wielkogabarytowych typu billboard o wysokosci wraz z nosnikiem ponad 4m na
obszarze objetym planem,

2) lokalizowania reklam na terenach: D-1MN, D-2MN, D-1Z,

3) lokalizowania reklam pulsujacych, reklam typu LED, telebiméw reklamowych, reklam przewijanych na
obszarze objetym planem.

3. Dopuszcza sie rozmieszczanie reklam w formie:
1) tablic lub plansz powiazanych z elementami matej architektury,
2) urzadzen reklamowych lokalizowanych w pasach drogowych,
3) transparentow (baneréw) zwiazanych z organizowanymi imprezami na czas do 120 dni,

4) tablic 0 modutowych gabarytach na obiektach typu ogrodzenia pod warunkiem nie przekraczania
wysokos$ci ogrodzenia,

5) modutow informacyjno — reklamowych o wysokosci wraz z no$nikiem do 4 m,
6) pylonow i totemow do wys. 12m jako urzadzen towarzyszacych obiektom ustugowym,
7) reklam kierunkowych,
8) stupow plakatowych (ogloszeniowych) o $rednicy do 1,20 m i wysokosci do 4 m,
9) kasetonow wysigegnikowych na budynkach na terenie oznaczonym symbolem D-1U .
§ 7. Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci ryzyko wystapienia powaznych
awarii.

2. Terenami chronionymi przed hatasem sa: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczone symbolami D-1IMN, D-2MN (obowiazuje poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej), teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem D-1U (obowiazuje poziom
hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych),

3. Zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni SciekOw sanitarnych, za wyjatkiem terenu D-1MN .

4.Zakaz stosowania rozwiazan technicznych, ktéore moglyby powodowal przedostawanie si¢
nieoczyszczonych §ciekow do wod powierzchniowych lub do ziemi.

5. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni,
W szczegolnoscei drog i parkingdow nalezy podczyscic¢ przed ich odprowadzaniem do kanalizacji miejskiej, wod
powierzchniowych lub ziemi.

6. Dopuszcza sie na terenach o symbolach: D-1MN, D-2MN, D-1U niwelacje terenu zwiazana wytacznie
Z realizacja funkcji wyznaczonej w planie do maksymalnej wysoko$ci 30cm powyzej poziomu: drogi
publicznej D-1KDL1/2 lub drog wewngtrznych D-1KDW, D-2KDW, D-3KDW oraz pod warunkiem, ze nie
spowoduje to pogorszenia warunkéw uzytkowania dziatek sasiednich.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. Tereny zabudowy mieszkaniowej
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1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
D-1MN ustala sie przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1 obowiazuje zakaz:

1) realizacji funkcji wyznaczonej planem bez zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc postojowych dla jej
obstugi zgodnie z § 14 uchwaty,

2) realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych, tworzyw sztucznych, blach oraz ogrodzen petlnych (nie
azurowych) od strony droég wewngtrznych oznaczonych symbolami: D-1KDW,

D-2KDW, D-3KDW ,
3) realizacji wszelkich obiektow o funkcji ustugowe;j, produkcyjne;j,

4) wprowadzania nasadzen drzew ikrzewow na terenach w odleglto$ci mniejszej niz 1,5m od granicy
Z sasiednia dziatka budowlana,

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacjg¢ do 3 miejsc postojowych w obrgbie dziatki
budowlanej,

4. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje nakaz:

1) stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji — tynk, cegta klinkierowa (jako material podstawowy);
drewno, kamien (jako material uzupetiajacy na powierzchni nie wigkszej niz 30%); kolor elewacji —
odcienie brazu, czerwieni, szarosci, bezy, bieli.

2) stosowania materiatow pokrycia dachéw: dachowka ceramiczna, badz inny materiat imitujacy dachowke;
kolorystyka pokrycia dachow - odcienie brazu, szarosci, czerni, ciemnej zieleni, czerwieni,

3) utrzymania jednolitej formy, geometrii dachow, materialow wykonczeniowych, kolorystyki dla wszystkich
obiektow zlokalizowanych w granicy terenu inwestycji,

4) w przypadku realizacji dachoéw ptaskich dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatow do pokrycia dachu
niz wymienione w pkt 2,

5) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem D-1KDL1/2 wylacznie dla dziatek
przylegtych do niej, dla pozostatych dziatek obstuga komunikacyjna z drog wewngtrznych oznaczonych
symbolami: D-1KDW, D-2KDW, D-3KDW .

5. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej,

2) sumaryczna warto$¢ powierzchni zabudowy obiektow gospodarczych i garazowych na terenie dziatki
budowlanej nie moze przekroczy¢ 50m?;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem
uzytkowym i nie wigcej niz 9m,

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, gdzie czes¢ nadziemna moze sigga¢ do wys. 1,2m nad poziom
terenu,

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy - 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz
3,5m wysoko$ci — przy realizacji dachow ptaskich oraz nie wigcej niz 6,0m wysokos$ci przy realizacji
dachoéw dwu lub wielospadowych,

6) obowiazek realizacji dachow:

a) ptaskich o kacie nachylenia potaci dachowych do 15° dla dziatek przylegajacych bezposrednio do drogi
publicznej D-1KDL1/2 ,

b) symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych od
35° do 45° dla dziatek innych niz te, o ktérych mowa w pkt a,

7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

8) powierzchnia zabudowy — max. 45% powierzchni dziatki budowlanej,
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9) wskazniki intensywnosci zabudowy: min. 0,2, max. 0,45.
§ 9. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
D-2MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1 obowiazuje zakaz:

1) realizacji funkcji wyznaczonej planem bez zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc postojowych dla jej
obstugi zgodnie z § 14 uchwaty,

2) realizacji wszelkich obiektow o funkcji ustugowej, produkcyjnej,

3) wprowadzania nasadzen drzew ikrzewow na terenach w odleglosci mniejszej niz 1,5m od granicy
Z sasiednia dziatka budowlana,

3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) realizacje¢ do 3 miejsc postojowych w obrebie dziatki budowlane;j,

2) sytuowanie budynkoéw mieszkalnych w obrebie terenu D-2MN w granicy lub w odlegtosci 1,5m od granicy
dziatki budowlanej $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych.

4. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje nakaz:

1) stosowania materiatbw wykonczeniowych elewacji — tynk, cegta klinkierowa (jako material podstawowy);
drewno, kamien (jako material uzupehiajacy na powierzchni nie wigkszej niz 30%); kolor elewacji —
odcienie brazu, czerwieni, szaro$ci, bezy, bieli,

2) stosowania kolorystyki pokrycia dachow - odcienie brazu, szarosci, czerni, ciemnej zieleni, czerwieni,
3) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem D-1KDL1/2 ,

5. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
1) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej lub blizniaczej,

2) sumaryczna warto$¢ powierzchni zabudowy obiektow gospodarczych i garazowych nie moze przekroczy¢
50m? dziatki budowlanej,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem
uzytkowym i nie wigcej niz 9m,

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, gdzie czes¢ nadziemna moze sigga¢ do wys. 1,2m nad poziom
terenu,

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy - 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz
3,5m wysokosci,

6) obowiazek realizacji dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°,
7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
8) powierzchnia zabudowy — max. 45% powierzchni dziatki budowlanej,
9) wskazniki intensywnosci zabudowy: min. 0,2, max. 0,45.
§ 10. Tereny zabudowy ustugowej

1. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem D-1U ustala sig
przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa.

2. Do funkcji ustugowej zzakresu przeznaczenia podstawowego zalicza sig: rzemiosto ustugowe
realizowane z funkcja mieszkaniowa i pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa obiektu przeznaczona pod
rzemiosto nie przekroczy 200m?, ustugi z zakresu administracji, kultury, rekreacji, opieki zdrowotnej i pomocy
spotecznej, edukacji, ustugi pocztowe i kurierskie, hotelarskie, funkcje biurowe, gabinety, ustugi gastronomii,
handel detaliczny, dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, dziatalno$¢ zwigzana =z obstuga rynku
nieruchomosci, pozostata dziatalno$¢ ustugowa np.: naprawa artykutéw uzytku osobistego i domowego, pranie
I czyszczenie, fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, itp.

3. Na terenie 0 ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
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1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
2) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe,
3) ogodlnodostepne ciagi piesze, pieszo-jezdne,
4) budynki pomocnicze.
4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1 obowiazuje zakaz:
1) lokalizacji funkcji o uciazliwo$ci wykraczajacej poza granice dziatki budowlane;j,

2) realizacji funkcji wyznaczonej planem bez zapewnienia niezbg¢dnej iloSci miejsc postojowych dla jej
obstugi zgodnie z § 14 uchwaty,

3) realizacji garazy w zespole zapewniajacym ponad 5 miejsc postojowych,
4) realizacji wolnostojacych obiektow o powierzchni catkowitej mniejszej niz 70m?,

5) wprowadzania nasadzen drzew ikrzewow na terenach w odleglosci mniejszej niz 1,5m od granicy
Z sasiednia dziatka budowlana.

5. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 obowiazuje nakaz:

1) stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji — tynk, cegla klinkierowa (jako material podstawowy),
drewno, kamien (jako material uzupehiajacy na powierzchni nie wigkszej niz 30%); kolor elewacji —
odcienie brazu, czerwieni, szaro$ci, bezy, bieli,

2) stosowania materiatdéw pokrycia dachow: dachéwka ceramiczna, badz inny materiat imitujacy dachowke;
kolorystyka pokrycia dachéw - odcienie brazu, szarosci, czerni, ciemnej zieleni, czerwieni,

3) w przypadku realizacji dachow ptaskich dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatow do pokrycia dachu
niz wymienione w pkt 2,

4) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej D-1KDL1/2 ,
6. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej,

2) przy realizacji zabudowy mieszkaniowej sumaryczna warto$¢ powierzchni zabudowy obiektow
gospodarczych i garazowych na terenie inwestycji nie moze przekroczy¢ 50m?,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych, badz ustugowych -
3 kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem uzytkowym i nie wigcej niz 11m,

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, gdzie czes¢ nadziemna moze sigga¢ do wys. 1,2m nad poziom
terenu,

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy i budynkoéw pomocniczych - 1 kondygnacja
nadziemna i nie wigcej niz 3,5m — przy realizacji dachéw ptaskich oraz nie wigcej niz 6,0m przy realizacji
dachow dwu lub wielospadowych,

6) obowiazek realizacji dachow: ptaskich o nachyleniu potaci dachowych do 15°, symetrycznych dachéw
dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

7) dachy ptaskie moga by¢ realizowane wytacznie w obiektach do wysoko$ci 2 kondygnacji nadziemnych,
8) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
9) powierzchnia zabudowy — max. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
10) wskazniki intensywnosci zabudowy: min. 0,2 max. 0,50
§ 11. Tereny zieleni

1. Wyznacza si¢ teren zieleni oznaczony na rysunku planu symbolem D-1Z obejmujacy istniejace
zadrzewienia.

2. Na terenie 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) lokalizacje: altan, urzadzen sportu i rekreacji,
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2) niwelacje terenu do maksymalnej wysokosci 30cm powyzej poziomu: drogi publicznej D-1KDL1/2 lub
drogi wewngtrznej D-3KDW oraz pod warunkiem, ze nie spowoduje to pogorszenia warunkow
uzytkowania dziatek sasiednich,

3) realizacje: budynkéw gospodarczych i garazowych stuzacych obstudze funkcji mieszkaniowej na terenie D-
1MN , drog dojazdowych, po wczesniejszym zniwelowaniu terenu zgodnie z warunkami o ktorych mowa
w pkt.2,

3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust.1 obowiazuje zakaz:
1) lokalizacji funkcji innych niz wymienione w ust. 1 i 2,
2) sktadowania odpadow oraz wprowadzania zanieczyszczen do wod oraz gleby,

4. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 obowiazuje nakaz stosowania materialow wykonczeniowych
elewacji — tynk, cegta klinkierowa, drewno, kamien; kolor elewacji — odcienie brazu, czerwieni, szarosci, bezy,

5. Dopuszcza si¢ stosowanie azurowych ogrodzen dziatek.
6. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

1) ustala sie wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacje nadziemna i nie wiecej niz 3,5m liczac od poziomu terenu
do najwyzej potozonego punktu dachu budynku,

2) obowiazek realizacji dachow o nachyleniu potaci do 45°.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalenia i podzialy nieruchomosci przy uwzglednieniu
zamierzen inwestycyjnych realizowanych zgodnie z zapisami uchwaty,

2. Nakazuje si¢, aby nowo wyznaczone granice dziatek budowlanych byly prostopadte do drég publicznych
lub wewngtrznych, badz tez réwnolegte do granic dzialek sasiednich z tolerancja do 5%,

3. Ustala sig¢ nastgpujace parametry dziatek powstatych w wyniku scalen i podziatlow nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa z zastrzezeniem ust. 4:

1) minimalna powierzchnia - 500m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu - 18m.

4.Dla dziatek bezposrednio przylegajacych do drogi publicznej oznaczonej symbolem D-
1KDL1/2 dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust. 3 stuzacych
poprawie zagospodarowania dziatki przylegtej.

5. Parametry nowo wydzielonych dzialek pod infrastrukturg techniczna zgodnie z potrzebami realizacji tych
urzadzen.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. 1. Ustala sie nastepujace zasady powiazan komunikacyjnych obszaru objetego planem z otoczeniem:
powiazanie zewngtrzne obszaru objetego planem z otoczeniem zapewnia ul. Tarnogorska klasy KL (lokalna)
potozona w obrgbie granic planu oznaczona symbolem D-1KDL1/2 zapewniajaca powiazanie planu z gming
Swierklaniec w kierunku pénocnym oraz z centrum Piekar Slaskich w kierunku potudniowym.

2. Ustala sie teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem D-1KDL1/2 o
liniach rozgraniczajacych w pasie 0 szerokosci od 15 do 24m zgodnie zrysunkiem planu; przekrdj ulicy
jednojezdniowy o 2 pasach ruchu,

3. Ustala si¢ teren drogi wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem D-1KDW o liniach
rozgraniczajacych w pasie 0 szerokosci 10m zgodnie z rysunkiem planu,

4. Ustala sig¢ teren drogi wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem D-2KDW o liniach
rozgraniczajacych w pasie 0 szeroko$ci 7m zgodnie z rysunkiem planu,

5. Ustala sig¢ teren drogi wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem D-3KDW o liniach
rozgraniczajacych w pasie 0 szeroko$ci 6m zgodnie z rysunkiem planu,
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6. Urzadzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w obrgbie linii rozgraniczajacych terenu
0 symbolu D-1KDL1/2 (pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogéw uzytkowania podstawowego)
moga by¢:

1) ciagi rowerowe,

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

3) zatoki autobusowe, wiaty przystankowe,

4) zielen 0 charakterze izolacyjnym,

5) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczeniu uciazliwosci komunikacyjnych np.: ekrany akustyczne,
6) obickty matej architektury,

7) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.,

8) kioski z prasa w powiazaniu z wiatami autobusowymi.

7. Niezbedne drogi dojazdowe wewngtrzne obstugujace kilka dziatek nie wyznaczone w planie nalezy
projektowac jako drogi o minimalnej szerokosci Sm w liniach rozgraniczajacych.

8. Migjsca parkingowe o liczbie powyzej 15 stanowisk nalezy wyposaza¢ w drzewa ocieniajace w liczbie
€0 najmniej 1 drzewo na 3 stanowiska.

9. Przy budowie, przebudowie i modernizacji ciagow komunikacyjnych nalezy uwzgledni¢ urzadzenie
$ciezek rowerowych nie kolidujacych z ruchem pieszym.

§ 14. 1. Realizacja funkcji wyznaczonej w planie polegajaca na budowie, rozbudowie, zmianie sposobu
uzytkowania wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci niezbednej dla jej obstugi, lecz nie mniejsze;j
niz:

1) 2 miejsca na 1 budynek jednorodzinny ( tacznie z miejscem w garazu),

2) dla rzemiosta ustugowego — 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu,
3) dla obiektéw handlowych — 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej ushug,
4) dla przychodni, gabinetow lekarskich — 2 miejsca na 1 gabinet,

5) dla ustug zwiazanych z administracja — 1 miejsce na 30 m? powierzchni catkowitej obiektu (z wytaczeniem
powierzchni archiwow, magazynow, garazy),

6) dla biur, kancelarii prawniczych — 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

7) dla obiektow ustugowych z zakresu kultury — 1 miejsce na 125m? powierzchni catkowitej obiektu,

8) dla obiektow gastronomii takich jak: restauracje, kawiarnie — 1 miejsce na 8 miejsc konsumpcyjnych,
9) dla obiektow hoteli, moteli, pensjonatéw — 3 miejsca na 10 16zek,

10) dla obiektow ustugowych nie wymienionych w pkt od 1 do 9 - 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej
obiektow.

2. Dla funkcji ustugowej na terenie D-1U wymagajacej roztadunku towaréw dopuszcza si¢ wyznaczenie
1 miejsca postojowego dla samochodow cigzarowych w odlegtosci min. 3m od granicy dziatki budowlanej
i min. 10m od okien lub drzwi sasiednich budynkéw mieszkalnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 15. W zakresie obstugi infrastruktury technicznej ustala si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia terenu:
1) w liniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych,
2) w obszarach nie wydzielonych, a funkcjonujacych dojazdow,

3) wzdtuz istniejacych sieci w mozliwie minimalnych odlegloéciach od nich oraz przy uwzglednieniu
istniejacego zagospodarowania,

4) pomigdzy linia rozgraniczajaca ciagéw komunikacyjnych, a wyznaczona linia zabudowy,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 3151

5) wzdluz granicy ogrodzen w mozliwie najmniejszej odleglosci od ogrodzenia przy uwzglednieniu
istniejacego zagospodarowania.

§ 16. 1. Zaopatrzenie w wode¢ winno odbywaé si¢ poprzez podiaczenie do istniejacych, badz
projektowanych sieci stosownie do potrzeb.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ sukcesywne przeprowadzanie remontéw i wymiany odcinkow
istniejacej sieci o ztym stanie technicznym.

§ 17. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna powinno odbywacé si¢ poprzez podltaczenie do istniejacych,
badz projektowanych sieci stosownie do potrzeb.

2. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:
1) utrzymanie istniejacego uktadu sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz jego modernizacje,

2) przy realizacji nowych i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych nakazuje si¢ prowadzenie
ich w infrastrukturze podziemnej.

§ 18. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych do systemu kanalizacji sanitarnej po uzyskaniu niezbednych
parametréw czystosci,

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $Sciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

3) na terenie D-1IMN dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych biologicznych oczyszczalni $ciekow
W przypadku braku mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacyjne;.

§ 19. 1. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzanie systemem
kanalizacji deszczowej.

2. Dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do gruntu lub gromadzenie
w szczelnych zbiornikach.

§ 20. 1. Zaopatrzenie w gaz powinno odbywaé si¢ poprzez podiaczenie do istniejacych, badz
projektowanych sieci stosownie do potrzeb.

2. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ sukcesywne przeprowadzanie remontow i modernizacji sieci
istniejacych o ztym stanie technicznym.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ dla nowych zrodet ciepta nakaz stosowania systemow
grzewczych opartych o spalanie paliw w urzadzeniach o $redniorocznej sprawnosci energetycznej powyzej
80%.

§ 22. Odpady winny by¢ gromadzone i wywiezione na zorganizowane sktadowisko odpadow.
§ 23. W zakresie obstugi radiokomunikacyjnej ustala sig:

1) obstuga radiokomunikacyjna winna odbywaé si¢ zistniejacych, badz projektowanych sieci
telekomunikacyjnych pod warunkiem, ze nie koliduje ona z projektowanym zagospodarowaniem terenu
i uktadem komunikacyjnym.

2) na terenach D-1MN, D-2MN dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu,

3) naterenie D-1U dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej,
4) zakazuje si¢ budowg instalacji wolnostojacych,

5) dopuszcza si¢ montaz urzadzen do wysokosci 5Sm na dachach budynkéw pod warunkiem, Ze najwyzszy
element urzadzenia nie przekracza maksymalnej wysoko$ci budynkéw okreslonych w uchwale na danym
terenie.
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Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej

§ 24. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu wynosi 30% dla terenow obje¢tych planem.

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Piekary Slaskie.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Piekary Slaskie

Krzysztof Seweryn
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XIX/274/12
Rady Miasta Piekary Slaskie

z dnia 28 czerwca 2012 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIX/274/12
Rady Miasta Piekary Slaskie

z dnia 28 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Piekary Slaskie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
W rejonie ulicy Tarnogorskiej w Piekarach Slaskich

Rada Miasta Piekary Slaskie dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) ustala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w rejonie ul. Tarnogorskiej
w Piekarach Slaskich nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy dlatego nie okresla si¢ sposobow ich realizacji oraz zasad finansowania.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIX/274/12
Rady Miasta Piekary Slaskie
z dnia 28 czerwca 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Piekary Slaskie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w rejonie ulicy
Tarnogorskiej w Piekarach Slaskich

Rada Miasta Piekary Slaskie dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 poz.717 z p6zn. zm.) ustala:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w rejonie ul.
Tarnogorskiej w Piekarach Slaskich nie wniesiono wtrybie art. 18 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zadnych uwag.
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