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UCHWALA NR XV1/184/2012
RADY MIASTA LUBAWA

z dnia 27 czerwca 2012 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBAWA DLA OBSZARU ,STARY BRO WAR"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2063 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestya
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Np6z. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, 854, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, A&&5, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1287201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, d@4, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 11%,. @94,

Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poZA31& 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 90tayart. 18
ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku asaytizie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592002 r.

Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r8Qrpoz. 717,

Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 10551108, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. N, pbdz. 1441,

Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nt,1®0z. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 13&,. (974,

Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 111128B, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr Joz, 1241,

z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 40, poz. 230, Nr 1ji6y. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 11z, 679,

Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, p@81), w zwizku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowarsagirzennym, ustawy o iiwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkdbai U. Nr 130, poz. 871) i uchweaNr XXXVII/297/2010
Rady Miasta Lubawa z dnia 28 kwietnia 2010 r. vagfe przysipienia do spokglzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubemeniorn uchwah Nr XXXIX/310/2010 Rady Miasta
Lubawa z dnia 30 czerwca 2010 r. oraz Uchwst VI11/91/2011 Rady Miasta Lubawa z dnia 5 lip2@11 r.,
stwierdzagc zgodné¢ z ustaleniami ,Studium uwarunkowakierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubawa” uchwalonego uchwaRady Miasta Lubawa IV/36/2011 z dnia 1 marca 201Rada Miasta Lubawa
uchwala co nagpuje:

Rozdziat 1.
USTALENIA WST EPNE

§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegubezarze miasta Lubawa zwany
dalej ,planem”.

2. Obszar olety planem wynosi 1,13 ha.
3. Granica planu okéona zostata na rysunku planu stargym zahcznik nr 1 do uchwaty.
§ 2.Zalacznikami do uchwalyas

1) zahcznik nr 1 — rysunek planu spadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

2) zahcznik nr 2 — rozstrzygetie Rady Miasta Lubawa o sposobie realizacji zapida w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére paldo zada wkasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania;

3) zahcznik nr 3 — rozstrzygncie Rady Miasta Lubawa o sposobie rozpatrzenia weaganu.
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§ 3. 1.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapaznaczeniami obowzujacymi:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajce tereny o réinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowo-literowe okétjace przeznaczenie terendw amgm przeznaczeniu lubidych
zasadach zagospodarowania;
4) obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zakiytk
5) ekspozycja murdéw obronnych;
6) kierunek obstugi komunikacyjnej.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planazhaczeniami informacyjnymi:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) obszary wpisane do rejestru zabytkow;
3) mury obronne wpisane do rejestru zabytkow;
4) zabudowa na murach obronnych;
5) linie energetyczne 15 kV i 0,4 kV,
6) stacje transformatorowe 15/0,4 kV.
8§ 4.llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) linii rozgraniczaj acej — naley przez to rozumielinig, ktéra wyznacza tereny oadym przeznaczeniu lub
réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy— naley przez to rozumie linic wyznaczoa na rysunku planu
okreslajaca najmniejsz dopuszczalp odlegia¢, w jakiej mae by usytuowana zewirzna sciana
budynku od linii rozgraniczagych, bez uwzgdniania: balkonow, loggii, werand, wykuszy, okapdéw
i nadwieszé wystapcych poza obrys budynku nie agej niz 1,5 m oraz schodéw zewtnznych i ramp
przy wegciach do budynkow;

3) przeznaczeniu podstawowym- naley przez to rozumie ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu i zabwidojest przewzajacy — tj. obejmuje minimum 60%
powierzchni terenu i powierzchni catkowitej budymkow przypadku wskazania wiej niz jednego
przeznaczenia podstawowego zma realizowé wszystkie przeznaczenia w dowolnych proporcjadh lu
jedno z wymienionych;

4) przeznaczeniu uzupetisgcym— naley przez to rozumie przeznaczenie inne nipodstawowe,
dopuszczone na warunkach d#toemych planem, przy czym powierzchniazytkowa obiektéw
0 przeznaczeniu uzupetiaym nie mae by wicksza nk 40% powierzchni zytkowej wszystkich
obiektow na dziatce budowlanej;

5) siggaczu dojazdowym— naley przez to rozumie nieprzelotowy drog; wewrgtrzng zakaczors placem
manewrowym, stanowta dostp do dziatki lub dzialek budowlanych;

6) terenie — naley przez to rozumieteren o réanym przeznaczeniu orazamym sposobie zagospodarowania
i zabudowy lub teren komunikacji, wyznaczony liniamzgraniczajcymi, oraz okrglony symbolem
przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

7) dzialce budowlanej- naley przez to rozumie nieruchomé¢ gruntows lub dziatke gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, destdo drogi publicznej oraz wypasenie w uradzenia infrastruktury
technicznej spetniajwymogi realizacji obiektow budowlanych wynikag z niniejszej uchwaty;

8) ustugach nieucazliwych — naley przez to rozumie ustugi lub rzemiosto nieddace przedsiwzigciami
mogacymi oddziatyw@ nasrodowisko oraz ktérych ugtliwosé nie mae wykracza poza teren lokalizaciji
dziafki lub dziatek, do ktérej inwestor posiadautyprawny;

9) ustugach w parterach budynkéw— naley przez to rozumielokale ustugowe zlokalizowane w najsze;j
kondygnacji naziemnej budynkéw;
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10) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej— naleyy przez to rozumi&najmniejsza nieprzekraczak
wartas¢ procentow stosunku powierzchni z nawierzchnkiemry urzadzorn w sposob zapewnigy
naturalm wegetagj, atake 50 % powierzchni tarasow i stropodachow ztakwierzchri, nie mniej
jednak nk 10 nf, oraz wod powierzchniow do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej ludrénu;

11) maksymalnej powierzchni zabudowy— naleyy przez to rozumi& najwicksz nieprzekraczak wartasé
procentovy stosunku powierzchni dziatki budowlanej ¢aj przez wszystkie budynki zlokalizowane na
dziatlce budowlanej (w stanie wykezonym bez taraséw, schodéw zetvmnych, ramp i podjazdéw) do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej lub teten

12) maksymalnej wysokdci zabudowy— nalery przez to rozumi& najwicksz nieprzekraczak wysokaé
mierzory od poziomu terenu przy najej potazonym wefciu do budynku lub jego ezci, znajdugcym sk
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, dagppowierzchni najwsej potazonego stropuakznie
Z grubdcia izolacji cieplnej iwarstwy 4 ostaniajcej, bez uwzgldniania wyniesionych ponade t
ptaszczyzn maszynowni dwigéw iinnych pomieszcZe technicznych, #dz do najwyej potazonego
punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budyn znajdujcego s¢ bezpgdrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; jeiet naruszeniem ustaleplanu przekroczenie
dopuszczonej wysokoi zabudowy w ustaleniach szczegdétowych w przypazikiany konstrukcji dachu
na istniejcych budynkach, bez mibwvosci wykorzystania poddasza na celgtiiowe; okrglona wysokec¢
zabudowy w uchwale nie dotyczy inwestycji celu eariego z zakresuadzndici publicznej;

13) budynku wolnostojacym — naley przez to rozumie budynek, w ktorym kada sciana zewgtrzna
usytuowana jest swobodnie;

14)budynku w zabudowie pierzejowej— naley przez to rozumie budynek, w ktérym dwiesciany
zewretrzne przylegaj do sisiednich budynkéw o podobnych gabarytach, pozosthlde sciany
usytuowane $ swobodnie; w przypadku skrajnego budynku w zabuelopierzejowej jednasciana
zewretrzna przylega doasiedniego budynku, a pozostate tézyany usytuowaneasswobodnie;

15) budynku o wartosciach kulturowych — nalery przez to rozumie budynek ohgty ochrory, poprzez wpis
do rejestru zabytkow lub ¢gie w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.

§ 5.Ustalenia dotycxce zasad konstrukcji planu:

1) ustalenia ogélne obowduja na catym terenie olfiym planem Iub $ przypisane odpowiednim
oznaczeniom graficznym na rysunku planu;

2) ustalenia szczegOtowe obawija dla kazdego z terendéw o shym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania oznaczonych dodatkowo symbolemugr

3) kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz vciekniniejszej uchwaly symbolem terenu cyfrowo-
literowym; pierwsza cyfra oznacza numer kolejnegi@iiu, nagpujacy po niej symbol literowy oznacza
przeznaczenie podstawowe terenu.

Rozdziat 2;
USTALENIA OGOLNE

§ 6.Ustala st tereny o ranym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania wyznaczone liniami
rozgraniczajcymi i oznaczone symbolem terenu zgodnie z rysumigkanu:

1) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

3) U/ZP — tereny zabudowy ustugowej oraz zielemjdzone;.

§ 7.Ustalenia dotycxe zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) zakaz tymczasowego zagospodarowanisgdaemia i uytkowania terendw za watkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowymytkowaniem;

2) ksztaltowanie nowej zabudowy winno namyiwat do lokalnej tradycji, b§ zharmonizowane z istnigym
zainwestowaniem oraz zgodne z rysunkiem planuailesiami szczegétowymi;
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3) okre&la sk zasady lokalizacji budynkéw:

a) budynki z podcieniami w parterach nmglelokalizowa tak, aby zewetrzna krawdz podcienia
pokrywata s¢ z obownzujaca linia zabudowy,

b) linie zabudowy nie odnossic do kondygnacji podziemnych,

¢) dopuszczalna lokalizacja budynkéw w granicy #ziaudowlanej na zasadach oklanych w przepisach
odrebnych;

4) odngnie istniepcej zabudowy dopuszczasi
a) zmiar sposobu zytkowania zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi,

b) rozbudow, nadbudow, przebudow zgodnie z ustaleniami szczego6towymi oraz zasadachirony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kwtwspotczesnej,

c) remonty istnigjcej zabudowy,

d) prace prowade do dostosowania istriegj zabudowy do obowzujacych wymogéw technicznych
oraz wprowadzania wdzen technicznych polepszgjych warunki aytkowania budynkow,

e) zmiar konstrukcji dachu zgodnie z ustaleniami szczeggioiworaz zasadami ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczeisn

5) dopuszczalna realizacjasmikdw reklamowych w formie:

a) stupow reklamowych o wysoa nie wigkszej nz 3 m isrednicy nie wgkszej nz 3 m,

b) tablic, neonéw, ekranéw o powierzchni mierzamejbrysie zewstrznym nie wekszym ni 3 nf;
6) zakaz umieszczania $mokdéw reklamowych:

a) na dachach budynkoéw i tymczasowych obiektow tdeamych,

b) na obiektach malej architektury oraz w pgeainiu z tymi obiektami, za watkiem przystankéw
komunikacji autobusowej i kioskéw,

¢) na uradzeniach naziemnych infrastruktury technicznej;

7) zakaz realizacji obiektow handlowych o powierich sprzedaowej powyej 2000 M,
tj. wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

§ 8.Ustalenia dotycaze zasad ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania przedsizie¢c mogcych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko za wyjtkiem
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizowania przedsiziecc mogcych potencjalne znagzo oddzialywa na srodowisko, za
wyjatkiem:
a) uradze i obiektéw infrastruktury technicznej,
b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszjej infrastruktug,
¢) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszjej infrastruktug,

d) przedsiwzig¢ dla ktorych ocena oddziatywania fradowisko wykazata brak znagzego negatywnego
wptywu nasrodowisko;

3) dla terenéw dziatlek budowlanych ustala si

a) ochror istniepcego wartéciowego drzewostanu, przy czym dopuszczansozliwosé wycinki drzew
i krzewow kolidupcych z zabudow w przypadku wycinki drzew natg nasadzi nowe w ramach
powierzchni biologicznie czynnej oktenej dla dziatki budowlanej lub na terenach pubiigch,

b) zakaz lokalizowania obiektéw i wdze), ktére mog powodow@ przekroczenia dopuszczalnych
standarddw jakixi srodowiska poza dziatkbudowlan, na ktorej g zlokalizowane;
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4) ustala s przyporadkowanie terendw oznaczonych symbolem przeznacadhlai UM pod wzgkdem
dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérym mowa wpisaeh odgbnych o ochroniesrodowiska,
jako terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

§ 9.Ustalenia dotycxezasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw @z dobr kultury
wspotczesnej

1) wskazuje si na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru Zaiwi obgte ochrona na podstawie
przepiséw odtbnych:

a) dom, ul. Pomorska 7, nr rejestru A-376 z dnééetpnia 1957 r.,
b) dom, ul. Pomorska 9, nr rejestru A-362 z dns&etpnia 1957 r.;
2) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw, gk 1 obowazuje:

a) zachowanie formy i gabarytu — zakaz nadbudoweglbudowy obiektu, za wafkiem odtwarzania jego
nieistniepcych pierwotnych ogci, ktérych wys¢powanie potwierdz badania historyczne
i architektoniczne oraz w mi@potrzeby archeologiczne,

b) zachowanie geometrii dachow, w tym uktadu kalémachylenia potaci dachowych,

c) dostosowanie istnigjych i projektowanych elementéw innych znioryginalne, a koniecznych
do wprowadzenia w zwiku z nadanym w ustaleniach szczegétowych przeeméem obiektu,
do oryginalnej kompozycji i detalu elewacji z jedmesnym nakazem zachowania osi oryginalnych
podziatow elewacyjnych,

d) konserwacja, restauracja oraz remont z maksymaktachowaniem substancji zabytku,
e) zapewnienie ekspozycji zabytkowych muréw obrahiny

f) uzyskanie pozwolenia wojewodzkiego konserwateadytkow na wykonywanie baflarobot, prac,
zamierzd, idziatax inwestycyjnych, wtym podzialdw nieruchoged izmiany przeznaczenia
prowadzone w zabytkach oraz w ich otoczeniu, zgpdmrzepisami ogdbnymi;

3) wskazuje i na rysunku planu obszary wpisane do rejestru kalbwt obgte ochrom na podstawie
przepiséw odgbnych:

a) uktad urbanistyczny — Stare Miasto Lubawiazhie z otaczapymi go sredniowiecznymi murami
obronnymi oraz obszar 50 m na zetva od muréw obronnych — nr rejestru A-129 z dnlagdudnia
1953 r. — w granicach terenu 1.MU, 2.UM i 3.U/ZP,

b) mury obronne iotoczenie 50 - 100 m oraz zabadma tych murach — nr rejestru A-377 z dnia
1 sierpnia 1957 r. — w granicach planu,

¢) nawarstwienie kulturowe Starego Miasta wraz miiam, nr rejestru C-152 z dnia 18 maja 1992 r. —
w granicach planu;

4) dla obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw pjetk 3 obowazuje:
a) zapewnienie ekspozycji zabytkowych muréw obrahny

b) uzyskanie pozwolenia wojewodzkiego konserwatzabytkbw na wykonywanie baflarobét, prac,
zamierzé idzialaa inwestycyjnych prowadzonych na obszarze, przy daimie wpisanej razem
z obszarem jak pkt. 3 lit b oraz w ich otoczengndnie z przepisami oglsnymi,

c) dla nawarstwie kulturowych Starego Miasta wraz z Zamkiem ob@wje przeprowadzenie bada
archeologicznych w przypadku realizacji robét zigomlub zmiany charakteru dotychczasowej dziakaino
moagcych doprowad?i do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku ardgernego, w zakresie i rodzaju
ustalonym przez wojewodzkiego konserwatora zabytgdnie z przepisami agmymi;

5) wskazuje s na rysunku planu obiekty wpisane do wojewddzkigjdenciji zabytkéw, nie wymienione

w pkt. 1:

a) dom, ul. Pomorska 3,

b) browar, ul. Browarowa,
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6) dla obiektow wpisanych do wojewddzkiej ewidernzgbytkow, jak pkt. 5 obowzuje:

a) zachowanie formy i gabarytu — zakaz nadbudovezbudowy obiektu, za wyikiem dopuszczonych
zmian w ustaleniach szczego6towych dla terenéw,

b) dostosowanie projektowanych elementéw, do oglgej kompozycji i detalu elewacji z jednoczesnym
nakazem zachowania osi oryginalnych podziatow edgjmgch,

¢) uzgodnienie z wojewddzkim konserwatorem zabytk@wojektu budowy lub rozbiérki obiektu
budowlanego, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 10.Ustalenia dotyczre zasad ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie obfym planem nie wyspuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) wszelkie niezbdne dla prawidlowego funkcjonowania miasta iregiorobiekty iuradzenia,
a w szczegolriwi: obiekty obstugi technicznej, wdzenia wodne i melioracji, drogi wewtnzne, zielé
parkowa, cigi pieszo-jezdne, a&gi piesze,sciezki rowerowe mana realizowa na ka&dym terenie
w sposo6b nie kolidagy z innymi ustaleniami planu i przepisami gatnymi.

§ 11.Ustalenia dotyczre zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomii:

1) na obszarze offym planem nie ustalacsibbszaréw wymagagych przeprowadzenia scalépodziatéw
nieruchomeci;

2) dla kadej dziatki budowlanej naky zapewni:
a) dostp do drogi publicznej,

b) mazliwos¢ realizowania miejsc postojowych dla samochodowloéci okreslonej w ustaleniach
szczegOtowych,

¢) wydzielenie miejsc wkziwego gromadzenia odpaddw,
d) przykczenie do sieci infrastruktury technicznej lub mastvania rozwizan indywidualnych;
3) ustala st minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateklowlanych wedtug ustaleszczegotowych;

4) dopuszcza siwydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierdcmniejszej ni okreslona planem
dla potrzeb lokalizacji ugglzen infrastruktury technicznej lub pogkszenia nieruchonsoi sasiedniej;

5) dopuszcza siwykorzystanie dla celéw budowlanych nieruchéoiogruntowych, zi@onych z wecej
niz jednej dziatki pod warunkiem stosowania gkoaych planem parametrow i wskakow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonyahycltnej powierzchni nieruchorbc gruntowej;

6) podziat poszczegdlnych terenow na dziatki bu@dowl i inne musi uwzgtiniat potrzels wydzielenia
niezkednych terenéw dla realizacji obiektow celu publiega i drég wewetrznych;

7) w przypadku scalania i podziatu dziatek, aglprzyja¢:
a) minimalry wielkos¢ dziatek okrélona w ustaleniach szczegotowych dla poszczegoinyantaw,

b) dopuszcza 6i30 odchylenie oddta prostego pofeenia granic dziatek budowlanej w stosunku do pasa
drogowego.

§ 12.Ustalenia dotyczre zasadnodernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikag:

1) obstuga komunikacyjna obszaru opiera Ba istniegcym zewrtrznym uktadzie drég publicznych,
wedtug zasad okénych dla poszczegolnych terendw;

2) do dziatek budowlanych mna wydzielt drogi wewrtrzne;

3) wskazany na rysunku planu kierunek obstugi kakagyjnej wyznacza miejsce zjazdu z drogi publigzne
na drog wewrgtrzna, nie wyznaczog liniami rozgraniczajcymi na rysunku planu lub na miejsce
pofaczenia drogi publicznej z dojazdem do nieruchéehpotazonej przy tej drodze;

4) minimalna szerok@ nowo realizowanej drogi wewtrznej w liniach rozgraniczagych nie mae by
mniejsza nt 6 m;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —7 — Poz. 2364

5) nowo realizowane gjacze dojazdowe musby¢ wyposaone w plac manewrowy umliwiajacy dostp
pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanycteprnie dziatek budowlanych;

6) adaptuje siwszystkie istniejce drogi wewntrzne w istniejcych liniach rozgraniczagych;

7) ustala si og6lne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowybbvadazujace dla catego obszaru tggo
ustaleniami planu:

a) potrzeby parkingowe dla istrieych i projektowanych inwestycji nal realizow& na terenie
lokalizacji wtasnej, zgodnie z ustaleniami szczegdtmi,

b) ilos¢ stanowisk postojowych dla poszczegdlnych terendsi iny¢ zgodna z ustaleniami szczegétowymi.
§ 13.Ustalenia dotyczre zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktuy technicznej:
1) ustala si zachowanie i rozbudawistniepcych sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza siprzebudow sieci magistralnych, rozbiorczych i pragky kolidupcych z projektowam
zabudowg, obiektami i zagospodarowaniem terenu;

3) sieci infrastruktury technicznej powinnydgrowadzone przez tereny przeznaczone na celecpoblioraz
tereny drog wewgtrznych niewyznaczonych na rysunku planu;

4) w przypadku braku nitiwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej gzrztereny jak pkt. 3
dopuszcza si prowadzenie sieci infrastruktury technicznej praereny przeznaczone na inne cele,
po uzyskaniu zgody wiaiciela terenu;

5) ustalenia planu nie ograniczajmazliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istnigjej
infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewraemitaciwej obstugi w infrastruktwr techniczia
terendbw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planwszezegolnéci wiasciwej przeznaczeniu i zasadom
zagospodarowania terenow;

6) ustala s zasady odprowadzandaiekéw i wéd opadowych:

a) tereny olgte granicami planu znajdyjsie w granicy obszaru aglomeracji Lubawa PLWMO021,
wskazanej oznaczeniem informacyjnym na rysunku wplantworzonej rozpoedizeniem Nr 37
Wojewody Warmhsko-Mazurskiego z dnia 4 lipca 2006 r. w sprawiemaczania aglomeracji Lubawa
(Dz. U. Woj. Warm.-Maz. z 2006 r., Nr 91, poz. 1528

b) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane, patoe w granicach obszaru aglomeracji Lubawa musz
by¢ podhczone do sieci kanalizacji sanitarnej ipostadarzylacze kanalizacyjne umbwiajace
odprowadzenie sciekow sanitarnych w stopniu wystarcz@jm dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki, zgodnie z &xgm Programem Oczyszczarsiaiekow,

c) w przypadku zmiany rozpam@zenia, jak pkt a obowzuje nowe rozporgizenie bez koniecz8o zmian
ustale planu,

d) wody opadowe iroztopowe zterendw parkingdw iepreepuszczalnej nawierzchni  winny
by¢ odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej;tyradod opadowych winny posiaélairzadzenia
podczyszczace na wylotach,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zni@nepozostatych, nie wymienionych w lit. d »eo
nasgpi¢c do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub dziatbkkdowlanych; ilé¢ wod opadowych
odprowadzonych do gruntu nie s przekrocz§ jego chtonnéci; nadmiar wod opadowych musi
by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza si ponowne wykorzystanie wéd opadowych iroztopowyako wspomaenie systemu
nawadniajcego terendw, do zasilenia adzen wodnych oraz sptukiwania toalet;

7) ustala s zasady dotyege zaopatrzenia w wed

a) wszystkie dziatki budowlane i budynki powinnyébpodhczone do sieci wodoggowej i posiada
przyfacze wodocigowe umaliwiajace pobdér wody zgodny z funkcj sposobem zagospodarowania,

b) w przypadkach specjalnych tj. awarii sieci wadgowej pobér wody winien odbywssie z isthiepcych
studni publicznych zgodnie z przepisamighdrymi;

8) ustala si zasady zaopatrzenia w energlektryczm:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —8 — Poz. 2364

a) wszystkie dziatki budowlane i budynki powinny¢hgodhczone do sieci elektroenergetycznej i postada
przylacze umaliwiajace pobdr energii w stopniu wystarcgajm dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

b) dopuszcza sirozbudow siecisredniego i niskiego nagtia oraz realizagj stacji transformatorowych
15/0,4 kV na wszystkich terenach w trakcie reajizalanu;

9) ustala si zasady zaopatrzenia w energie cigplgaz — wszystkie budynki musposiada zbiorowe lub
indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystargaan dla prawidiowego aytkowania
zgodnego z funkaj z preferowanym wykorzystaniem energii elektry¢zm@azu, oleju niskosiarkowego
lub odnawialnyctzrodet energii;

10) ustala si nastpujace ogolne zasady dotyge telekomunikacji:
a) naley zapewnt taczna¢ telekomunikacyja zgodnie z warunkami odpowiednich dysponentéw sieci

b) dopuszcza si instalacg urzdzen sieci radiokomunikacyjnych, wtym anten i stacjazbwych,
przy zachowaniu nagtujacych warunkow:

- nie przekraczanie standardow ochrordyodowiska przy lokalizacji instalacji emitgych
pola elektromagnetyczne,

- zaleca s lokalizowanie stacji telefonii komérkowej obstuginych przez rinych operatoréw
na jednej konstrukcji masztowej;

11) ustala si zasady dotycce gospodarki odpadami:

a) wymog skladowania, zagospodarowania lub utyjizadpaddw, stosownie do ich charakteru,
na sktadowisku odpadow na warunkach ékmych przez gmigoraz w przepisach oghinych,

b) na dziatkach budowlanych nayeprzewidzi€ miejsca na pojemniki skqce do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych z uwzgldnieniem maliwosci ich segregacii,

¢) dopuszcza si realizacg zbiorczych pojemnikéw unitiwiajacych selektywa zbidrke odpadow
obstugujcych zespét dziatek budowlanych.

Rogdzia} 3. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 14.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolesrzpaczenid.MU ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
2) przeznaczenie uzupetieg — ustugi nieuarliwe;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zalwydaraz zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne w zabudowie pierzejowej,
b) ustugi nieucizliwe zlokalizowane w parterach budynkéw mieszkaryioky
c) dopuszczalne obiekty malej architektury, altaradaszenia itp.,
d) linie zabudowy — zgodnie ze stanem istugin,

e) zachowanie wysokoi oraz ilgci kondygnacji nadziemnych dla budynkéw wpisanyah réjestru
lub wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

f) geometria dachéw dla istnigiych budynkéw wpisanych do rejestru lub wojewodgzkesvidencii
zabytkow do zachowania, dla pozostatych budynkéwstaimwana do budynku o wadtiach
kulturowych w bezpgrednim gsiedztwie, zlokalizowanego w affrie tego samego terenu,

g) w przypadku rozbiorki istniegego budynku i realizacji nowego lub jego nadbudoggometria,
pokrycie i kolorystyka dachu dostosowana do budyekwartgciach kulturowych w bezgoednim
sasiedztwie, zlokalizowanego w aflrie tego samego terenu,

h) kolorystka elewacji stonowana, z zastosowanierateriatdw nawizujacych swoim wygidem
do materiatéw tradycyjnych, dla obiektow wpisanyih rejestru lub ewidencji zabytkéw kolorystyka
zgodna z przeprowadzonymi badaniami historycznwymidrchitektonicznymi,
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i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wgjcach terenu — 20%,
j) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce talaioej 70%,
k) zakaz wykonywania ogrodie prefabrykatow betonowych;

4) zasady i warunki podziatu nieruchosob— zgodnie z warunkami ogolnymi i przy zachowamitnimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 150°m

5) warunki parkingowe — minimum 1 stanowisko pastag na jeden lokal mieszkalny;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drgmiblicznej gminnej ul. Pomorskiej, palanej
poza granig planu;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techmé — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
§ 15.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaléivl ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugovezcregolngci ustugi: kultury, rekreacji, rozrywki,
gastronomi, handlu, turystyki;

2) przeznaczenie uzupetriag — zabudowa mieszkaniowa,;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zalwydaraz zagospodarowania terenu:

a) adaptacja, przebudowa inadbudowa istojegh budynkéw z mdiwoscia zmiany przeznaczenia
zgodnie z ustaleniami planu przy zachowaniu zasdwony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej zawartych w par. 9,

b) zakaz lokalizacji wolnostagych obiektéw towarzyszych takich jak: gatee, budynki gospodarcze,
¢) linie zabudowy — zgodnie ze stanem isttgm,

d) maksymalna wysoké zabudowy — zachowanie wysako oraz ilg¢ kondygnacji nadziemnych dla
budynkoéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zaldytk z dopuszczeniem nadbudowy istgigich
budynkéw jednokondygnacyjnych do wysékbrownej wysokeéci istniegcych na terenie budynkéw
dwukondygnacyjnych,

e) maksymalna ik nadziemnych kondygnacji zabudowy - =zgodna ze stanstniepcym
z dopuszczeniem nadbudowy budynkéw o 1 kondygmaciziemnej do 2 kondygnacji nadziemnych,

f) geometria dachéw na obiektach istaigich do zachowania, na obiektach nadbudowywanych
dostosowana do zachowanych budynkow,

g) kolorystka elewacji stonowana, z zastosowaniemateralOw nawiqzujacych swoim wygidem
do materiatow tradycyjnych, dla obiektéw wpisanylthwojewddzkiej ewidencji zabytkdw kolorystyka
zgodna z przeprowadzonymi badaniami historycznwmidrchitektonicznymi,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wrgcach terenu — nie ustala si
i) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicacbrerd0%,
j) obiekty zlokalizowane na terenie powinnythywietlone;
4) zasady i warunki podziatu nieruchofop- po granicy terenu;
5) warunki parkingowe:
a) minimum 1 ogdélnodogbne stanowiska postojowe naza 100 m2 powierzchni obiektow ustug,
b) minimum 1 stanowisko postojowe na jeden lokasrkalny lub hotelowo — pensjonatowy,
c) dopuszcza gilokalizacg miejsc postojowych w granicach terenu 3.U/ZP;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drgmiblicznej gminnej ul. Browarowej patonej
poza granig planu;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tecihmé} — zgodnie z ustaleniami ogolnymi.

§ 16.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8l&ffZP ustala sj:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa, w szczegd@hkiohandlu, kultury, rekreaciji, rozrywki, gastronijradrowia,
b) zielex urz;adzona;
2) przeznaczenie uzupetryeg:
a) parkingi,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zalwydaraz zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe,

b) w przypadku rozbudowy, przebudowy oraz zmiargsepu aytkowania istnieicych budynkéw i budowli
przemystowych naley dostosowé& (bez powgkszania 4cznej powierzchni zabudowy wszystkich
istniejacych obiektow i budowli) gabaryty, charakter ora#okystyke zabudowy do obiektow zabytkowych
Zlokalizowanych na terenie 2.UM wpisanych do wojdrkiej ewidencji zabytkow,

c) zakaz lokalizacji wolnostagych obiektéw towarzyszych takich jak: gatee, budynki gospodarcze,

d) dopuszczenie realizacji utwardzonych placow oreizagow komunikacji pieszej irowerowej
o powierzchni nie wikszej ni istniepca powierzchnia utwardzona na terenie,

e) zachowanie i odpowiednia ekspozycja istitiej zabudowy o wartgiach historycznych na terenach
1.MU i 2.UM oraz zabytkowych muréw obronnych,

f) maksymalna wysok@ zabudowy — 6 m,
g) maksymalna il& nadziemnych kondygnaciji zabudowy — 1,

h) dachy ptaskie w przypadku jak lit. b; pokrycigolorystyka dostosowana do obiektéw zabytkowych
zlokalizowanych na terenie 2.UM wpisanych do wojdaldej ewidencji zabytkow lub stropodachy
ptaskie z nawierzchaiziemry urzadzom w sposéb zapewnigy naturala wegetagj roslin,

I) zachowanie agtosci przestrzennej terenu zabytkowej fosy poprzezdzemie terenu jako zigleirzdzors,

j) kolorystka elewacji dostosowana do obiektu zkbwtego wpisanego do wojewddzkiej ewidenciji
zabytkéw zlokalizowanego na terenie oznaczonym syemb 2.UM,

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wrgcach terenu — 30%,
[) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicacbrner50%,

m) zakaz wykonywania ogrodze z prefabrykatow betonowych, za wiiem prefabrykowanych
elementéw do budowy stupdéw i podmurowek,

n) teren powinien byoswietlony;
4) zasady i warunki podziatu nieruchofop- po granicy terenu;

5) warunki parkingowe — minimum 1 stanowisko past@ dla samochodoéw osobowych nade 100 m?2
powierzchni aytkowej zabudowy ustugowej;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z dnogblicznej powiatowej ul. Pozhakiej potazonej poza
grania planu przez dojazd wewtrzny wyznaczony przez teren 4.UM zgodnie z kieremk obstugi
komunikacyjnej i ustaleniami ogélnymi;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techmé} — zgodnie z ustaleniami ogolnymi.
§ 17.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdléivl ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowmajdesva mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
hotelowo-pensjonatowa,;

2) przeznaczenie uzupetryag — dojazd do terenu 3.U/ZP;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zalmydaraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa przeznaczenia podstawowego wolrgstdjib pierzejowa,
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b) zakaz lokalizacji wolnostagych obiektéw towarzyszych takich jak: gatee, budynki gospodarcze,

¢) dopuszczalne obiekty matej architektury takle gtany, zadaszenia,

d) dopuszczenie realizacji utwardzonych placowkipgdw oraz cigdbw komunikacji pieszej i rowerowej,
e) linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami og6lnymi,

f) maksymalna wysok@ zabudowy — nie przekraczap wysokéci sasiedniego obiektu przy ul.
Poznaskiej 6-8,

g) maksymalna il& nadziemnych kondygnacji zabudowy - 4 w tym ostejiziko kondygnacja poddaszowa,
h) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do pomzidenenu nie waksze nk 1 m,

i) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potadi30° do 45°, z dopuszczeniem dachdw plaskich na
budynkach ustugowych,

j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna naatte budowlanej — 15%,
k) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce imeloej 60%,

l) od strony drég publicznych zakaz wykonywaniaaupen z prefabrykatéw betonowych, za wifiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podivwek;

4) zasady i warunki podziatu nieruchodob— zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniinimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 800 m2;

5) warunki parkingowe:
a) minimum 1 ogdélnodogbne stanowisko postojowe nazkla 100 m2 powierzchni obiektéw ustug,
b) minimum 1 stanowisko postojowe na jeden lokadsmkalny lub hotelowo — pensjonatowy,
c) dopuszcza gilokalizacg miejsc postojowych w granicach terenu 3.U/ZP;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z dpdilicznej powiatowej ul. Poznskiej, pot@onej poza granic
planu zjazdami bezgrednimi lub poprzez dojazdy weetrene wyznaczone zgodnie z ustaleniami ogéinymi;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tecihméf — zgodnie z ustaleniami ogolnymi.

Rozgzia} 4, ]
USTALENIA PRZEJ SCIOWE | KO NCOWE

§ 18.Ustala st wysoka¢ stawki procentowej shacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartasci nieruchomeéci, w przypadku jej zbycia wagu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszeganpl
staty st obowizujace dla terenowiU, UM i U/ZP w wysokaci 15%.

§ 19.Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku giiawym Wojewodztwa Warmsko-Mazurskiego oraz
zamieszczenia na oficjalnej stronie internetoweidu Miasta.

§ 20.Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi Miasta Lubawy.

§ 21.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w DziennilJrzzdowym
Wojewoddztwa Warnfisko-Mazurskiego.

Przewodniczcy Rady
Bolestaw Zawadzki
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XV1/184/2012

Rady Miasta Lubawa
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XV1/184/2012
Rady Miasta Lubawa

z dnia 27 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Lubawa o sposobie realizacji zapisgch w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zada wtasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania

Nie ustala si w granicach planu zaflawtasnych gminy z zakresu infrastruktury technigzrektorych
mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagdapmwaniu przestrzennym.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XV1/184/2012
Rady Miasta Lubawa

z dnia 27 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Lubawa o sposobie rozpatrzenia uwadp planu

Po zapoznaniu siz lista nieuwzgédnionych przez Burmistrza Lubawy uwag whiesionyochwd/tozonego
do publicznego wgdu wraz z prognag oddziatywania narodowisko projektu planu miejscowego, Rada
Miasta Lubawa podtrzymuje rozstrzygoie Burmistrza Lubawy. Ligt nieuwzgkdnionych uwag zawiera
ponizszy wykaz:

Data nigﬁgﬁ%ﬁggi Ustalenia projektu planu dla | Rozstrzygniecie Rady Miasta
Lp. | wpltywu Tre$é¢ uwagi ktorei dotvez ! nieruchomasci, ktorej dotyczy Lubawa w sprawie
uwagi | dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi

uwaga

23-02-2012| Wnosi o obnienie stawki| 557/6, 557/5 olab 3 | 30% stawka optaty planistyczngZmniejszono w projekcie
optaty planistycznej planu stawk optaty
z 30% do 0%. planistycznej na 15%.
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