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RADY GMINY ROKICINY
z dnia 26 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebow Popielawy i Laznow w gminie Rokiciny

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1455 oraz z 2013 r. poz. 21) w zwiazku z art. 4 ust.
2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j.: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr
223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz.
230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217,
poz. 1281, z 2012 r. poz. 567 oraz z 2013 1. poz. 153) w zwigzku z uchwala Nr X/53/2007 Rady Gminy Roki-
ciny z dnia 28 listopada 2007 roku, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla obrebow Popielawy 1 Laznéw w gminie Rokiciny, zmieniong uchwatg Nr XI1/77/11
Rady Gminy Rokiciny z dnia 27 pazdziernika 2011 r. Rada Gminy Rokiciny uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnoSci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Rokiciny uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obre-
bow Popielawy i Laznow w gminie Rokiciny obszar B, zwany dalej planem.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu. Stwierdza sig, iz do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu nie ztozono zadnych uwag.

3. Rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczneyj,
ktoére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z zatacznikiem nr 2.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem, obszaru B obejmujgcego obreb Popielawy oraz wschodnig czgsé
obrebu Laznow oznaczono na rysunku planu.

§ 3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, obszar B w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokiciny o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowia-
ce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;
2) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

3) ochrona interesu publicznego, w zakresie komunikacji, inzynierii, ochrony $§rodowiska oraz ochrony dzie-
dzictwa kulturowego;

4) ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego.
§ 5. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad w zakresie ksztattowania terenow publicznych;

3) zasad realizacji celow publicznych;

4) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

5) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

7) parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

8) granic i sposdb zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

9) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

10) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;
11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
13) wymog6w zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa;

14) stawek procentowych wzrostu warto$ci nieruchomosci, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowg opta-
te, stanowigcg dochod wlasny gminy.

§ 6. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe regulujgca zagadnienia z zakresu planowania przestrzennego.
W stanie prawnym w dniu uchwalenia planu ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012 r. Nr 647, z pdzn. zm.), o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Rokiciny, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy
przepis gminny, obejmujacy obszar okreslony w § 2 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, na jaka teren, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
ma by¢ zagospodarowany i uzytkowanys;
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7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcjg, na jaka teren, wyznaczony liniami roz-
graniczajacymi, moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany z zachowaniem warunkow okreslonych w pla-
nie;

8) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na ry-
sunku planu;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem;

10) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren w ramach ktérego planowana jest realizacja zainwe-
stowania zwigzana ze zmiang zagospodarowania terenu oraz realizacja zabudowy;

11) terenie publicznym — nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostepny teren stuzacy komunikacji i nawigzywaniu
kontaktow spotecznych;

12) oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem na rysunku planu, w ktorym kolejno:
a) pierwsza litera B oznacza obszar objety planem,

b) liczby oznaczajg numer terenu wyrdzniajagcy go z terenéw, o tym samym przeznaczeniu, zlokalizowa-
nych w tym samym obszarze,

c) litery po liczbach oznaczaja przeznaczenie terenu;
13) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy w granicach terenu;

14) dziakce sgsiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke zlokalizowang przy tej samej drodze w odlegtosci
nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki;

15) kierunku kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku wzgledem frontu
dziatki Iub granicy z dziatkg sasiednia;

16) kacie potozenia granic nowych dziatek — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w ustaleniach szczegoto-
wych kat, jaki maja tworzy¢ z pasem drogowym dochodzace do niego nowe granice dziatek;

17) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

18) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem warto$ci uzytkowej lub
technicznej istniejgcego obiektu lub urzadzenia;

19) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane z przystosowaniem obiektu do sposobu uzytko-
wania innego niz dotychczasowy;

20) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu, okreslaja-
ca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych, bez prawa przekraczania
tej linii. Zakaz przekraczania linii nie dotyczy:

a) budowli,
b) elementoéw architektonicznych budynkow, tj.:

- niezabudowanych gankéw, zadaszen wejs¢, schodow do budynkdéw, wykuszy, balkondow, loggie,
gzymsow, okapow dachow — mozliwa lokalizacja do 2,0 m od wyznaczonej linii,

- detali wystroju architektonicznego,
¢) kondygnacji i czeSci podziemnych budynkéow;

21) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu, okres$lajaca
obowigzek sytuowania lica frontowych $cian budynkoéw, na minimum 70% szerokosci elewacji frontowe;j
budynku, bez prawa jej przekroczenia. Zakaz przekraczania linii nie dotyczy;

a) budowli,

b) elementéw architektonicznych budynkow, tj.:
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- niezabudowanych gankéw, zadaszen wejs¢, schodéw do budynkéw, wykuszy, balkondw, loggii,
gzymsow, okapow dachow — mozliwa lokalizacja do 2,0 m od wyznaczonej linii,

- detali wystroju architektonicznego,
¢) kondygnacji i czesci podziemnych budynkéow;

22) szerokosci elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ widoczng od strony frontu dziatki ele-
wacje budynku lub jego czesci, wyodrgbnionej jako osobna bryta z wtasnym dachem;

23) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
129

24) uciazliwosci obiektow i urzadzen przekraczajacych wartosci dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ ne-
gatywne ich oddzialywanie na otoczenie, powodowane emisja gazow, pytow, zapachow, hatasu, promie-
niowania, itp., a takze wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego z funkcjonowaniem tych
obiektow i urzadzen, powodujace przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw okreslonych w przepisach od-
rebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

25) WKZ — nalezy przez to rozumie¢ wilasciwe stuzby w zakresie ochrony zabytkow, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow (Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow);

26) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek formie materialnej, za-
wierajacy tresci promocyjne oraz informacje 0 produkcie lub ustudze, z wylgczeniem informacji zwigza-
nych z dziatalno$cia prowadzong przez Gming oraz informacji turystycznych, lokalizowany jako element
wolnostojacy oraz umieszczany na budynku lub ogrodzeniu wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamo-
cowaniami;

27) obiekcie lub urzadzeniu rekreacji codziennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia placow zabaw dla
dzieci oraz urzadzenia sportowe dla mtodziezy;

28) garazu lub budynku gospodarczym zintegrowanym z budynkiem mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢
garaz lub budynek gospodarczy stanowiace cze¢$¢ budynku mieszkalnego lub bezposrednio do niego przy-

legajacy;

29) budynku wolnostojacym - nalezy przez to rozumie¢ budynek oddalony od innych budynkéw usytuowa-
nych na tej samej dziatce jak i na dziatkach sasiednich oraz oddalony od granicy z dziatka sasiednia;

30) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi bu-
dynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowla-
nych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych,
np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepoéw dachowych, os$wietlenia ze-
wngtrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np.: szklarnie, altany, szopy);

31) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % udzial terenu biologicznie
Czynnego, W rozumieniu przepisow odrebnych, w powierzchni dziatki w granicach terenu;

32) sasiedztwie terenow zainwestowanych — nalezy przez to rozumie¢ lokalizacj¢ dziatki w odleglosci nie
wiegkszej niz trzykrotna szerokos¢ jej frontu od granic zabudowanych dzialtek;

33) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia techniczne i budowle stanowigce funkcjonal-
ng cato$¢, wykorzystujace energi¢ wiatru do wytwarzania energii elektrycznej;

34) infrastrukturze technicznej elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne nie-
zbedne do funkcjonowania elektrowni wiatrowej takie jak: stacje transformatorowe, drogi zapewniajgce do-
jazd do elektrowni wiatrowych, place montazowo-serwisowe, linie kablowe elektroenergetyczne i teletech-
niczne, a takze maszty i urzadzenia pomiarowe;

35) strefie potencjalnego oddziatywania akustycznego elektrowni wiatrowych — nalezy przez to rozumie¢ stre-
fe potencjalnego oddziatywania akustycznego elektrowni wiatrowych o poziomie hatasu > 45 dB, oznaczo-
na na rysunku planu.
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2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 7. 1. Dla calego obszaru obj¢tego planem obowigzuja ogdlne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, zasady
obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i kul-
turowego oraz zasady realizacji zagospodarowania, zawarte w ustaleniach ogdlnych i szczegoétowych, odpo-
wiednio w rozdziatach 2 i 3 uchwaty.

2. W granicach obszaru wydzielono tereny, ktére oznaczono na rysunku planu dla powigzania rysunku pla-
nu z ustaleniami tekstowymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 8. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru B objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenow;
6) strefa lokalizacji zbiornika matej retencji,
7) strefa zalesien;
8) strefa rezerwy infrastrukturalnej projektowanej drogi ekspresowej S74;
9) strefa bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
10) strefa bezpieczenstwa magistrali wodociggowej;
11) tymczasowa strefa montazowa elektrowni wiatrowych;
12) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych;
13) granice strefy ochrony ekspozycji;
14) granice stref ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
15) strefa potencjalnego oddziatywania akustycznego elektrowni wiatrowych.

§ 9. 1. Na obszarze planu wyznacza si¢ tereny, bedace przedmiotem przepisow ogélnych i szczegdtowych,
0 nastgpujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MNU,;
2) tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone symbolem RM;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,

4) tereny zabudowy ustug oswiaty, oznaczone symbolem UO;

5) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;

6) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug, oznaczone symbolem PU;
7) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczone symbolem I-K;

8) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolem I-E;

9) tereny infrastruktury technicznej — elektrowni wiatrowych, oznaczone symbolem I-EW;
10) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;

11) tereny uzytkéw zielonych, tak i pastwisk, oznaczone symbolem RZ;

12) tereny zieleni urzadzone;j i ustug, oznaczone symbolem ZPU;



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego —-6-— Poz. 3095

13) tereny cmentarzy nieczynnych, oznaczone symbolem ZChn;
14) lasy, oznaczone symbolem ZL;
15) tereny rolnicze przeznaczone na cele gospodarki lesnej, oznaczone symbolem ZLS;
16) tereny zalesien, oznaczone symbolem RZL;
17) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS;
18) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych:
- drog gléwnych, oznaczone symbolem KDG,
- drog lokalnych, oznaczone symbolem KDL,
- drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;
b) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.

2. Linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznacza
si¢ na rysunku planu.

3. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach, okresla
si¢ przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

4. Nie dopuszcza si¢ mozliwosci realizacji na terenach innego zainwestowania niz zgodne z ustalonym
przeznaczeniem, przeznaczeniem dopuszczalnym i dopuszczonymi formami tymczasowego zagospodarowania.

§ 10. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala sie:

1) zasady ksztattowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograni-
czenia w zagospodarowaniu, zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6élnych terenéw zawartych w ustaleniach
szczegodtowych;

2) uksztaltowania wymaga:
a) zagospodarowanie terenow, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczeg6lnych terenow,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji;

3) rewaloryzacji wymagaja obiekty i obszary zabytkowe, 0 ktorych mowa w § 12;
4) ochrong obejmuje si¢ elementy dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
5) warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych:

a) szczegotowe warunki wydzielania nowych dzialek budowlanych ustala si¢ zgodnie z wymogami okre-
slonymi dla poszczegdlnych terenow w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

b) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej ustala si¢ zgodnie z minimalng wielkoscia
dziatki powstalej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okreslong dla poszczegodlnych terenow
w ustaleniach w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

c) dla kazdej z dziatek powstatej w wyniku podziatu nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - bezpo-
sredni lub poprzez wydzielong droge wewnetrzng o Szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m,

d) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu dziatki niepowodujacego zmiany szerokosci frontowej dziatki, ktorej
szeroko$¢ frontu jest mniejsza, niz minimalna szeroko$¢ okreslona w ustaleniach szczegétowych,

e) wydzielenia dziatek w celu powiekszenia sgsiedniej dziatki oraz wydzielanie dziatek zwigzane z budowsa
lub poszerzeniami drog oraz lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej winny by¢ dokonywane sto-
sownie do potrzeb, niezaleznie od warunkow zawartych w ustaleniach szczegétowych w zakresie zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz wskaznikow dotyczacych ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu,
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f) przy podziale dziatek, przez teren ktorych zaprojektowano przebiegi drog, dopuszcza si¢ dokonanie po-
dzialu bez wydzielania terenu przewidzianego pod budowe drogi, pod warunkiem, iz parametry nowo
wydzielanych dziatek beda gwarantowaly zachowanie parametrow okre§lonych w ustaleniach szczego-
towych dla poszczegdlnych terenéw w zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
oraz wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, po poézniejszym wydzieleniu tere-
nu przewidzianego pod budowe drogi.

§ 11. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych. Zakaz nie dotyczy przedsiewzie¢ z zakresu komunikacji, infrastruktury technicz-
nej oraz chowu lub hodowli zwierzat;

3) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzek urzadzenia na terenie nieruchomos$ci miejsca do segregacji i gromadzenia odpadéw komunal-
nych w pojemnikach do tego przystosowanych. Zasady segregacji odpadow oraz ich zagospodarowanie
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w uchwale rady gminy dotyczacej utrzymania czystosci i porzadku
w gminie,

b) gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) kwalifikuje si¢ tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami od-

r¢bnymi dotyczacymi ochrony srodowiska:

a) tereny zabudowy ustug o$wiaty, oznaczone symbolem UO — do terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) tereny sportu i rekreacji, 0znaczone symbolem US — do terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub cza-
sowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MNU - do terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) tereny zabudowy ushugowej, oznaczone symbolem U w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej do-
puszczonej do realizacji zgodnie za ustaleniami szczegdétowymi planu — do terendw mieszkaniowo-
ustugowych,

e) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ushug, oznaczone symbolem PU, w przypadku
realizacji funkcji mieszkaniowej dopuszczonej do realizacji zgodnie za ustaleniami szczegétowymi planu
— do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

f) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM — do terenow zabudowy zagrodowej,

g) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R poza granicami oznaczonej na rysunku planu strefy potencjalne-
go oddziatywania akustycznego elektrowni wiatrowych — do terenéw zabudowy zagrodowej. Pozosta-
tych terenéw oraz terenow rolniczych oznaczonych symbolem R w granicach oznaczonej na rysunku
planu strefy potencjalnego oddziatywania akustycznego nie klasyfikuje sie;

5) ochrong $rodowiska gruntowo-wodnego poprzez:

a) respektowanie wymogow ochronnych dla stref najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO)
glownych zbiornikow wod podziemnych: Nr 404 , Koluszki-Tomaszow” i Nr 401 , Niecka t.o0dzka”,

b) w zakresie gospodarowania $ciekami komunalnymi:
- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi,

- odprowadzanie $ciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej i ich oczyszczanie w
oczyszczalni Sciekow,
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- dla dziatek nie objetych zasiegiem sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow
do szczelnych zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekte. Dopuszcza sie¢ odprowadzanie
$ciekdéw do przydomowych oczyszczalni $ciekow na terenach potozonych poza zasiegiem stref ONO i
OWO,

- nie pozniej niz 2 lata po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowiazuje podtaczenie do niej bu-
dynkéw znajdujacych si¢ w jej zasiggu oraz likwidacja obiektow zwigzanych z wprowadzonymi roz-
wigzaniami tymczasowymi. Obowigzek nie dotyczy obiektow wyposazonych w przydomowe oczysz-
czalnie $ciekow,

) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi:

- wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne pochodza-
ce z powierzchni zanieczyszczonych okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych wprowadzania
$ciekéw do waod lub do ziemi, przed odprowadzeniem do wdd lub do ziemi musza zosta¢ podczysz-
czone do poziomu okreslonego w przepisach odrgbnych,

- zachowanie istniejgcych rowow przydroznych. Skanalizowanie dopuszczalne jest jedynie w szczegol-
nie uzasadnionych przypadkach,

- zachowanie naturalnego kierunku sptywu wod powierzchniowych;

6) wprowadza si¢ ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terendow zgodnie z usta-
leniami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych;

7) w projektowanych systemach grzewczych dopuszcza si¢ pokrycie zapotrzebowania na ciepto ze zrodet wy-
korzystujacych odnawialne zrodta energii;

8) na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — terenach zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolem MNU, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie infra-
struktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotycza-
cych rozwoju sieci telekomunikacyjnych;

9) zasady ochrony krajobrazu kulturowego okreslono w § 12 oraz w ustaleniach szczegdétowych zawartych
w rozdziale 2 uchwaty;

10) w zakresie ochrony urzadzen melioracji wodnych:

a) zachowanie istniejgcej sieci rowow melioracyjnych w celu zapewnienia wiasciwych warunkéow przepty-
wu wod powierzchniowych,

b) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terenow, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne, na-
lezy urzadzenia te przebudowac w sposdb umozliwiajacy prawidtowe ich funkcjonowanie,

C) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne, nale-
zy wystgpi¢ do wlasciwego podmiotu prowadzacego ewidencje wod istotnych dla regulacji stosunkow
wodnych dla potrzeb rolnictwa, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow (Woje-
wodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi Terenowy Inspektorat w Rawie Mazo-
wieckiej) o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji wodnych powierzchni zajetej na przedmiotowy
cel,

11) zagospodarowanie terenow wzdtuz rzek jako terenow uzytkéw zielonych, tgk i pastwisk. Dla terenéw
uzytkow zielonych, tak i pastwisk, wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolem RZ, wpro-
wadza si¢ ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach
szczegbdtowych;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych w granicach obrebu Popielawy, po jednoczesnym spet-
nieniu nastepujacych warunkow:

a) inwestycja musi by¢ realizowana z zastosowaniem technologii gwarantujgcych utrzymanie dopuszczal-
nych pozioméw hatasu w srodowisku na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska, zgodnie z ich kwalifikacja okreslong w pkt 4,
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b) lokalizacja musi by¢ realizowana poza gtéwnymi trasami przelotow i glownymi ostojami gniazdowania
ptakow,

c) forma i kolorystyka turbiny wiatrowej musi minimalizowac¢ jej wptyw na walory krajobrazowe obszaru,
d) maksymalna wysoko$¢ elektrowni w stanie wzniesionego $migla nie moze przekracza¢ 205,0 m n.p.t.,

e) odlegtosci skrajnych elementow elektrowni wiatrowej od napowietrznych linii elektroenergetycznych
istniejacych i projektowanych nie moze by¢ mniejsza niz:

- 12,5 m od osi linii niskiego napiecia,
- 15,0 m od osi linii 0 napigciu ponizej 45 kV,

- trzykrotno$¢ $rednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej od linii o napigciu nie mniej-
szym niz 45 kV, ktora nie posiada zainstalowanej ochrony przeciwdrganiowej czynnej,

- $rednica kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej od linii o napigciu nie mniejszym niz 45kV,
ktéra posiada zainstalowang ochrone przeciwdrganiowa czynna,

f) dopuszcza si¢ odstgpstwo od warunkéw okreslonych w lit. ,,e” tiret trzecie po wczes$niejszym uzgodnie-
nia warunkow lokalizacji z wlascicielem linii;

13) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych w granicach obrebu Laznow.

§ 12. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
ustala si¢ wymogi w zakresie ochrony:

1) obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;

2) obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;
3) zabytkowych uktadéw przestrzennych;

4) archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

2. Wymogow w zakresie zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na nie wyste-
powanie ich w obszarze objetym planem.

3. Plan wyznacza strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych;
2) strefy ochrony ekspozyciji;
3) strefy ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.
4. Strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych obejmuja:
1) uktad przestrzenny wsi Popielawy — wsi rzgdowki;
2) park dworski w Popielawach wraz z otoczeniem.

5. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych wsi Popielawy, o
ktorej mowa w ust. 4 pkt 1, ustala sig:

1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, z kontynuacja historycznych cech rozplanowania po-
przez obowigzek:

a) lokalizacji budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w czesci frontowej dziatki, w wyznaczo-
nej obowiazujacej linii zabudowy, o uktadzie gtownej kalenicy réwnolegtym do granicy frontowej dzial-
ki lub prostopadle do granicy z dziatka sasiednia,

b) lokalizacji budynkéw gospodarczych i ustugowych w glebi dziatki, w odlegtos$ci wiekszej niz 15,0 m od
wyznaczonej linii zabudowy, bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednig lub w odlegtosci nie mniej-
szej niz 3,0 m od tej granicy;

2) zachowanie historycznej skali zabudowy, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy zawartymi

w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;
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3) zakaz lokalizacji wysokosciowych obiektow inzynierskich takich jak kominy, wieze itp. Zakaz nie dotyczy
infrastruktury telekomunikacyjnej. Infrastrukture telekomunikacyjng nalezy realizowaé w sposob ograni-
czajacy jej wpltyw na krajobraz;

4) linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia oraz linie telekomunikacyjne realizowane musza
by¢ w ukladzie kablowym;

5) zakaz stosowania:
a) materialtow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, typu siding,
b) zewnetrznych schodow na wyzsze kondygnacje od strony drog publicznych,
C) poziomu posadowienia parteru wyniesionego ponad 1,0 m od poziomu terenu,
d) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych;
6) w zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej:
a) zakaz lokalizacji elementow reklamowych niezwigzanych z dziatalno$cig prowadzong na terenie dziatki,
b) forma reklamy oraz miejsce jej umieszczenia na elewacji nalezy dostosowac¢ do kompozycji elewacji.

6. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych — parku dworskiego
W miejscowosci Popielawy wraz z otoczeniem, 0 ktérym mowa w ust. 4 pkt 2, ustala sie:

1) priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z prowadzonej dziatalno$ci inwesty-
cyjnej, gospodarczej i ustugowej. Dziatania konserwatorskie winny zmierza¢ do zachowania i wyekspono-
wania gtownych elementow zabytkowych;

2) zachowanie historycznego rozplanowania ze wszystkimi elementami;

3) uporzadkowanie i konserwacj¢ zachowanych obiektéw zabytkowych w celu ich ekspozycji w terenie lub
zabezpieczenia ich przed zniszczeniem;

4) w przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy i modernizacji istniejgcych obiek-
tow ustala sie obowigzek ich dostosowania do historycznej formy architektonicznej i kompozycji prze-
strzennej w zakresie stosowanego materiatu budowlanego i skali;

5) zakaz stosowania:
a) materialow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, typu siding,
b) ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetonowych;

6) obowigzek dazenia do maksymalnego zachowania i konserwacji istniejacego drzewostanu. Dopuszcza si¢
wycinanie pojedynczych drzew, krzewow i1 samosiewow, jezeli wymaga tego ich stan zdrowotny;

7) zakaz lokalizacji wysokosciowych obiektow inzynierskich, takich jak kominy, maszty. Zakaz nie dotyczy
infrastruktury telekomunikacyjnej. Infrastrukture telekomunikacyjng nalezy realizowa¢ w sposob ograni-
czajacy jej wpltyw na krajobraz;

8) zakaz stosowania napowietrznych linii energetycznych, telekomunikacyjnych, itp.
7. W granicach strefy ochrony ekspozycji, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji wysoko$ciowych obiektéw inzynierskich, w tym: masztow, wiez, kominéw, elektrowni
wiatrowych. Zakaz nie dotyczy obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej. Infrastrukture telekomunika-
cyjng nalezy realizowac w sposob ograniczajacy jej wptyw na krajobraz;

2) zakaz stosowania napowietrznych linii energetycznych $redniego i niskiego napigcia, telekomunikacyjnych.
Obowiazuje ich realizacja wylacznie w uktadzie kablowym;

3) zakaz realizacji zwartych nasadzen ograniczajacych ekspozycj¢ parku dworskiego.

8. W granicach stref ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, ustala sig:
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1) obowigzek zgloszenia WKZ inwestycji wymagajacej prac ziemnych oraz nasadzen le$nych przed ich roz-
poczeciem celem uzgodnienia ewentualnego wprowadzenia i zakresu nadzoru archeologicznego nad inwe-
stycja lub przeprowadzenia prac oraz ratowniczych badan archeologicznych;

2) obowiazek uzyskania pozwolenia WKZ na prowadzenie nadzorow, prac i ratowniczych badan archeolo-
gicznych jesli zgodnie z pkt 1 zostal uzgodniony obowiazek ich przeprowadzenia;

3) obowigzek wykonania badan archeologicznych w sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologiczne-
go oraz przerwania wszelkich prac budowlanych i udostepnienie terenu do badan archeologicznych;

4) obowigzek oznaczenia i zabezpieczenia nowoodkrytych stanowisk archeologicznych, a takze zawiadomie-
nia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw;

5) powigkszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk i wpisaniu ich do ewidencji
zabytkéw archeologicznych.

9. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow objete ochrong na podstawie przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem to: park dworski, stanowigcy cze$¢ zespo-
tu dworsko-parkowego i folwarku z XIX w., wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji z dnia 30 lipca
1986 r. i z dnia 23 maja 1995 r.; nr w rej. zab.369.

10. Dla obiektoéw i obszarow wpisanych do rejestru zabytkdw, 0 ktorych mowa w ust. 9, ustala sig:

1) obowigzek uzgodnienia wszelkich dziatan inwestycyjnych, prac badawczych, konserwatorskich, restaura-
torskich oraz robot budowlanych przy obiektach i obszarach z WKZ;

2) zachowanie elementéw zagospodarowania terenu i istniejacej zabudowy o warto$ciach zabytkowych i kon-
serwatorskich, ich konserwacje lub rekonstrukcje i adaptacje do wspotczesnych potrzeb z zakazem wpro-
wadzania sposobu uzytkowania sprzecznego z charakterem obiektu;

3) utrzymanie istniejgcej substancji zabytkowej we wlasciwym stanie poprzez prowadzenie dziatan ochron-
nych zabezpieczajacych przed zniszczeniem, uszkodzeniem i dewastacja;

4) obowigzek renowacji systemu urzadzen wodnych: stawu i rowow;

5) zakaz dokonywania podziatéw geodezyjnych, zmian przeznaczenia oraz jakichkolwiek innych zmian bez
zezwolenia WKZ;

6) funkcje nawigzujace do pierwotnego przeznaczenia: funkcja mieszkaniowa o charakterze rezydencjonal-
nym, ustugi zwigzane z kultura, wypoczynkiem, turystyka, opieka zdrowotna;

7) realizacja nowych obiektow w otoczeniu obiektow zabytkowych nie moze powodowa¢ pomniejszenia war-
tosci kulturowej i funkcjonalnej obiektu zabytkowego oraz jego ekspozyciji;

8) w zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej:

a) zakaz lokalizacji reklam. Dopuszcza si¢ wytacznie tablice informacyjne o dziatalnosci prowadzonej na
terenie obiektu o powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m?,

b) forme informacji oraz miejsce jej umieszczenia nalezy dostosowaé¢ do kompozycji elewacji;

9) obiekty w bardzo ztym stanie technicznym, ktorych stan nie pozwala na przeprowadzenie remontu badz tez
koszt remontu znacznie przekraczatby wartos¢ obiektow, zakwalifikowane na podstawie szczegoétowych
ekspertyz konstrukcyjno-budowlanych do rozbiérki, podlegaja ochronie poprzez obowigzek sporzadzenia
szczegotowej dokumentacji inwentaryzacyjnej konserwatorsko — budowlanej przed dokonaniem rozbidrki;

10) obiekty realizowane w miejscu rozebranego budynku winny respektowa¢ proporcje, form¢ dachow, rela-
cje z sasiednimi budynkami, odpowiadajace charakterowi obiektow zabytkowych;

11) w przypadku skreslenia obiektu z rejestru zabytkéw wymogi ochronne nie obowiazuja.

11. Obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obiekty i obszary figurujace w wojewodzkiej i gminnej ewi-
dencji zabytkow, nie uwzglednione w rejestrze zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem i kolejnym
numerem porzgdkowym:

1) nr 1 - wiatrak ,,kozlak”, drewniany, z poczatku XIX w.;
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2) nr 2 - cmentarz ewangelicki w miejscowosci Popielawy, z Il potowy XIX w.;
3) nr 3 - dom mieszkalny z konca XIX w., Popiclawy 22, dz. nr ewid. 342;

4) nr 4 - dom mieszkalny z konca XIX w., Popielawy 97, dz. nr ewid. 451;

5) nr 5 - dom mieszkalny z konca XIX w., Popielawy 125, dz. nr ewid. 1044;

6) nr 6 - czworak z konca XIX w., stanowiacy czg¢$¢ zespotu dworsko-parkowego i folwarku z XIX w, Popie-
lawy dz. nr ewid. 863/1;

7) nr 7 - dwor z konca XVIII w., stanowigcy cze$¢ zespotu dworsko-parkowego i folwarku z XIX w, Popiela-
wy 171, dz. nr ewid. 867;

8) nr 8 - spichlerz z konca XIX w., stanowiacy czg¢s¢ zespotu dworsko-parkowego i folwarku z XIX w, Popie-
lawy dz. nr ewid. 868;

9) nr 9 - kapliczka przydrozna z II potowy XVIII w., Popielawy, dz. nr ewid. 1041.
12. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 11, ustala sig:

1) zachowanie elementow zagospodarowania terenu i istniejacej zabudowy o wartosciach zabytkowych i kon-
serwatorskich, ich konserwacje lub rekonstrukcje i adaptacje do wspoétczesnych potrzeb z zachowaniem
pierwotnej funkcji. Dla obiektow mtyna i wiatraka dopuszcza si¢ adaptacje¢ dla funkcji mieszkaniowej lub
ustugowej pod warunkiem zachowania istniejgcej formy obiektu;

2) w granicach cmentarza, o ktorym mowa w ust. 11 pkt 2 wszelkie dziatania inwestycyjne realizowane po-
winny by¢ w oparciu 0 kompleksowy projekt zagospodarowania, poprzedzony wykonaniem szczegdtowej
inwentaryzacji elementow zagospodarowania i drzewostanu;

3) obowigzek uzgodnienia wszelkich dziatan inwestycyjnych, prac badawczych, konserwatorskich, restaura-
torskich oraz robot budowlanych przy obiektach z WKZ;

4) w zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej ustala si¢ zakaz lokalizacji elementow reklamowych.
Dopuszcza si¢ wylacznie tablice informacyjne o dziatalnosci prowadzonej na terenie obiektu;

5) obiekty w bardzo ztym stanie technicznym, zagrazajace bezpieczenstwu jego uzytkownikow, podlegaja
ochronie poprzez obowigzek sporzadzenia szczegdlowej dokumentacji inwentaryzacyjnej konserwatorsko-
budowlanej przed dokonaniem rozbiérki. Warunki dokonania ewentualnej rozbiorki i zakres badan nalezy
uzgodni¢ z WKZ.

§ 13. W zakresie ksztaltowania terendw publicznych:
1) nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publicznej;

2) terenami publicznymi sg tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: KDG, KDL, KDD, dla ktérych
ustala si¢ obowigzek urzadzenia w sposdb umozliwiajgcy bezpieczne poruszanie si¢ pieszych oraz oséb
niepelnosprawnych.

§ 14. W zakresie realizacji celow publicznych, ustala si¢:
1) obszarami realizacji celow publicznych sg tereny:
a) zabudowy ustug o$wiaty, oznaczone symbolem UO,
b) sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US,
¢) infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczone symbolem: I-K,
d) infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone symbolem: I-E,
e) drog publicznych: gtownych, lokalnych i dojazdowych, oznaczonych symbolami KDG, KDL, KDD,
f) strefy rezerwy infrastrukturalnej projektowanej drogi ekspresowej S74;

2) dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na pozostatych terenach w ramach funkcji i warunkéw zago-
spodarowania terenu okres$lonych dla poszczegdlnych terenow w ustaleniach szczegdtowych.

§ 15. W zakresie ksztattowania zabudowy, plan ustala:
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1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektéw i wskaz-
niki intensywnosci zabudowy dla poszczegdlnych terenéw, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach
szczegOlowych;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy: powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej odnoszg si¢
do powierzchni dziatki w granicach terenu lub do powierzchni terenu inwestycji;

3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) warunek sytuowania zabudowy w obowigzujacej linii zabudowy, jesli takg wyznaczono, nie dotyczy zabu-
dowy towarzyszacej zabudowie zgodnej z przeznaczeniem terenu, tj. garazy, budynkéw gospodarczych.
Dla tego typu obiektow lini¢ te nalezy traktowac jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

5) przy przebudowie i rozbudowie budynkoéw istniejacych:

a) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie geometrii dachow, wyso-
kosci zabudowy oraz szerokosci elewacji frontowej niezaleznie od ustalen zawartych w ustaleniach
szczegotowych,

b) przyjete rozwigzania w zakresie: wysokosci zabudowy, ksztattu dachow, stosowanych materiatow wy-
konczeniowych i kolorystyki powinny zapewnia¢ spojno$¢ architektoniczng catemu budynkowi lub ze-
spotowi budynkow w granicach dziafki,

¢) w przypadku, gdy istniejagce na dzialce zagospodarowanie przekracza okre$lone w ustaleniach szczego-
towych wskazniki powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki oraz minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw wytacznie w celu
ich dostosowania dla potrzeb osob niepetnosprawnych, poprawy bezpieczenstwa ich uzytkowania lub
poprawy warunkow higieniczno-sanitarnych. Powierzchnia nowej zabudowy powinna by¢ ograniczona
do niezbednej dla realizacji ww. celow,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynkow wykraczajacych przed wyznaczona lini¢ zabudowy,
przy czym rozbudowa nie moze wykraczaé¢ przed lini¢ wyznaczong przez elewacje frontowa budynku;

6) ograniczenia wynikajace z wymogow ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z zapisami zawartymi w §
12.

§ 16. 1. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow ustala si¢ ochrone terendow i obiektéw zabytkowych, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 12.

2. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow zwigzane z wykonywaniem robot i czynnosci utrud-
niajacych ochrone¢ przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z wymogami przepi-
sow odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami.

3. Wymogoéw dla terenéw osuwania si¢ mas ziemnych nie ustala sie ze wzgledu na ich niewystepowanie
W obszarze objetym planem.

§ 17. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig:
1) nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie scalen i podziatéw nieruchomosci, zgodnie z wymogami przepiséw odreb-
nych dotyczacych gospodarki nieruchomo$ciami, przy zachowaniu ustalen planu w zakresie zasad i warun-
kéw scalania i1 podziatu nieruchomosci okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych tere-
now.

§ 18. 1. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu, w tym zakazu zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefy bezpieczenstwa od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu:
a) 110 kV: o szerokosci 36,0 m, tj. po 18,0 m od osi linii w obu Kierunkach,
b) 15 kV: o szerokosci 15,0 m, tj. po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach;
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2) wyznacza si¢ strefe bezpieczenstwa magistrali wodociggowych o szerokosci po 8,0 m od krawedzi przewo-
du w obu kierunkach;

3) wyznacza si¢ strefy potencjalnego oddziatywania akustycznego elektrowni wiatrowych;

4) wyznacza si¢ tymczasowe strefy montazowe elektrowni wiatrowych;

5) wyznacza si¢ strefe¢ rezerwy infrastrukturalnej projektowanej drogi ekspresowej S 74.
2. W strefie bezpieczenstwa, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a-b, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

2) zakaz nasadzen ro$linno$ci wysokiej;

3) lokalizacja jakichkolwiek obiektow oraz wszelkie prace budowlane prowadzone w strefie wymagaja
uzgodnienia z zarzadca sieci.

3. W przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie stosuje si¢ ograniczen ustalonych w ust. 2.
4. W strefie bezpieczenstwa, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow oraz sadzenia drzew;

2) obowiazek uzgodnienia z zarzadcg sieci szczegblowych warunkow prowadzenia prac ziemnych oraz lokali-
zacji obiektow budowlanych.

5. W strefie potencjalnego oddziatywania akustycznego elektrowni wiatrowych, o ktorej mowa w ust. 1 pkt
3:

1) nie wyznacza si¢ terenow zabudowy zagrodowej oraz terendow innej zabudowy podlegajacych ochronie
akustycznej na podstawie przepisow odrebnych o ochronie $rodowiska o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku nieprzekraczajacym 45dB;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej. Zakaz nie dotyczy lokalizacji budynkow gospodarczych,
inwentarskich i innych stuzagcych produkcji rolniczej i przetworstwu rolno-spozywczemu;

3) ustala si¢ zakaz nasadzen zwartych zespotow roslinnosci wysokiej;

4) realizacja przedsiewzie¢, bedacych zrodtem oddziatywan akustycznych, zaliczonych zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska do tego samego rodzaju obiektow lub dziatalno$ci
bedacej zrodtem hatasu jak elektrownie wiatrowe, musi uwzglednia¢ efekt skumulowanego oddziatywania
z hatasem zwiazanym z lokalizacja elektrowni wiatrowych.

6. W tymczasowych strefach montazowych elektrowni wiatrowych, o ktoérych mowa w ust. 1 pkt 4, ustala
sie:
1) mozliwo$¢ realizacji drog zapewniajacych dojazd do elektrowni wiatrowych na czas ich montazu i demon-
tazu;

2) zakaz realizacji statej zabudowy;
3) zakaz wprowadzanie nasadzen zielenig wysoka;

4) realizacje wytacznie ogrodzen w technologii umozliwiajacej ich demontaz niepowodujacy zniszczenia ele-
mentow ogrodzenia.

7. W strefie rezerwy infrastrukturalnej projektowanej drogi ekspresowej S 74, o ktorej mowa w ust. 1 pkt
5, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych siedlisk — rozbudowe istniejagcych budynkéw oraz lokalizacje no-
wych;

3) lokalizacja obiektoéw infrastruktury technicznej musi uwzglednia¢ ograniczenie kolizji z projektowang dro-
£3.
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8. Pozostale warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, nie wymienione
w ust. 2-7, ustala si¢ zgodnie z wymogami okreslonymi dla poszczegdlnych terenow, zawartymi w ustaleniach
szczegOtowych.

§ 19. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terenéw wyznacza si¢ tereny komunika-
cji:

a) tereny drog publicznych - drég gléwnych, oznaczone symbolem KDG. Tereny B 1KGD i B 2KDG
obejmujg teren drogi wojewodzkiej Nr 713,

b) tereny drog publicznych - drog lokalnych, oznaczone symbolem KDL. Teren B 1KDL obejmuje teren
drogi powiatowej Nr 4318E; teren drég B 2KDL i B 3KDL obejmuje teren drogi powiatowej Nr 4303E,

C) tereny drog publicznych - drég dojazdowych, oznaczone symbolem KDD. Teren B 1KDD obejmuje te-
ren drogi gminnej Nr 116003E,

d) tereny drog wewngetrznych, oznaczone symbolem KDW;

2) powigzanie obszaru objetego planem z uktadem komunikacji drogowej, powiatu, wojewodztwa i kraju po-
przez istniejace i projektowane drogi ekspresowe, gtdéwne oraz lokalne.

2. Wyznacza si¢ strefe rezerwy infrastrukturalnej projektowanej drogi ekspresowej S 74, drogi w Kategorii
drogi krajowej, oznaczong na rysunku planu.

3. Ustala si¢ parametry techniczne drég, warunki ich dostgpnosci komunikacyjnej oraz warunki obshugi
komunikacyjnej terenow zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych.

4. W liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami: B 2KDL, B 3KDL ustala si¢ lokalizacje
$ciezek rowerowych z mozliwoscia korzystania z nich przez pieszych.

5. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, odpo-
wiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodow, wynikajacej z programu funkcjonalnego obiektu, w ilosci
nie mniejszej niz:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 1 stanowisko postojowe lub garaz na 1 lokal mieszkalny;
2) dla klientow:

a) ushug handlowych, biurowych i administracyjnych - 1 stanowisko postojowe na 40 m? ogélnodostepne;
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal,

b) ustug gastronomicznych - 1 stanowisko postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych, lecz nie mniej niz
2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal,

¢) ustug hotelowych i agroturystycznych - 1 stanowisko postojowe na 1 pokoj,
d) ustug o$wiaty — 1 stanowisko postojowe na 1 sale dydaktyczna,

e) obiektow sportowych — 1 stanowisko postojowe na kazde 300,0 m? powierzchni uzytkowej oraz dodat-
kowo — 1 stanowisko postojowe na 20 miejsc na widowni;

3) dla pracownikéw: minimum 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie, niezaleznie od miejsc
postojowych przewidzianych dla klientow;

4) dla terenow infrastruktury technicznej - elektrowni wiatrowych — 2 stanowiska postojowe na teren;
5) dla terenéw infrastruktury technicznej - elektroenergetyki — 2 stanowiska postojowe na teren;

6) dla terenow infrastruktury technicznej - kanalizacji — 2 stanowiska postojowe na teren;

7) dla terenéw nieczynnych cmentarzy - 2 stanowiska postojowe na teren;

8) dla obiektow gospodarki lesnej - 1 stanowisko postojowe na kazde 200,0 m? powierzchni uzytkowej obiek-
tu.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, plan usta-
la:
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1) zaopatrzenie wszystkich terenow przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media infrastruktury tech-
nicznej poprzez zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociaggowa,

b) sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

c) sie¢ kanalizacji deszczowej, w ograniczonym zakresie,

d) sie¢ gazowa - perspektywicznie,

e) sieci elektroenergetyczne wysokiego, Sredniego i niskiego napigcia,

f) sieci teletechniczne zgodnie z ustaleniami dla poszczego6lnych systemow uzbrojenia;

2) dopuszcza si¢ zachowanie z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy istniejacego uktadu sieci i urzadzen
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow;

3) lokalizacje urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw z wyjatkiem przytaczy do
budynkow, w liniach rozgraniczajacych drog, przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odlegtosci, sto-
sownie do przepiséw odrebnych;

4) ze wzgledu na szerokosci istniejgcych drog w liniach rozgraniczajacych i obowigzujace odlegtosci norma-
tywne pomigdzy sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci zlokalizo-
wanych pod jezdnia oraz realizacje sieci kanalizacji sanitarnej pod jezdnia, pod warunkiem uzyskaniu ze-
zwolenia zarzadcy drogi i uzyskaniu odstgpstwa od warunkoéw technicznych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j:

a) w granicach terenow rolniczych (R) oraz uzytkow zielonych, tak i pastwisk (RZ) pod warunkiem jej rea-
lizacji w sposob nie powodujgcy wyltgczenia gruntu z produkcji rolniczej,

b) w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi i linia
zabudowy, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog,

¢) kanalizacji sanitarnej i deszczowej w miejscu uzasadnionym warunkami technicznymi oraz terenowymi
budowy sieci w sposob nie powodujgcy istotnego ograniczenia w mozliwosciach zagospodarowania
dziatek pod warunkiem uzyskania prawa do dysponowania nieruchomoscia na ten cel;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢:
a) rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowe;,
b) zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej,

C) na sieci nalezy zlokalizowa¢ hydranty przeciwpozarowe o parametrach okreslonych w przepisach odrgb-
nych,

d) hydranty powinny by¢ usytuowane w miejscach dostepnych z drog,

e) parametry sieci powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych;
7) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych, ustala sig:

a) budowe sieci kanalizacji sanitarnej w Systemie grawitacyjnym i grawitacyjno-cisnieniowym,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej iich oczyszczanie w
oczyszczalni $ciekow. Po oczyszczeniu: odprowadzanie do wod powierzchniowych i do ziemi,

¢) dla dziatek nie objetych zasiegiem sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,

d) nie pdzniej niz 2 lata po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowiazuje podiaczenie do niej bu-
dynkow znajdujacych sie w jej zasiggu i likwidacja obiektow zwigzanych z wprowadzonymi rozwigza-
niami tymczasowymi zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminie. Obowigzek nie dotyczy obiektow wyposazonych w przydomowe oczyszczalnie
sciekow,

e) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych do wod powierzchniowych i do ziemi;
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8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow drog do rowdw przydroznych,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy do ziemi na teren nieutwardzony
dzialki, do dotow chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych,

c) dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug (PU) ustala si¢ obowigzek retencjo-
nowania wod dla zahamowania dynamicznego sptywu wod z nawierzchni utwardzonych,

d) wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych wprowadzania
sciekow do wod lub do ziemi, przed odprowadzeniem do wod lub do ziemi muszg zosta¢ podczyszczone
do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczng, ustala sie:

a) rozbudowe sieci wysokiego, sredniego i niskiego napigcia w postaci: stacji transformatorowych, linii wy-
sokiego, sredniego i niskiego napigcia, oswietlenia ulic,

b) budowe sieci napowietrznych dopuszcza si¢ wytacznie na terenach rolnych,

C) zasilanie odbiorcéw w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej wysokiego, $redniego i niskiego
napigecia,

d) w sytuacji zaistnienia zwickszonego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng i braku zapewnienia moz-
liwosci zasilenia z istniejacej sieci dopuszcza si¢ budowe sieci zasilajacych §redniego oraz niskiego na-
piecia odpowiednio do potrzeb i zgodnie z warunkami okreslonymi przez przedsigbiorstwo energetyczne,

e) lokalizacje stacji transformatorowych w zalezno$ci od potrzeb, z uwzglednieniem wymogdéw przepiséw
odrgbnych, w tym w szczegdlnosci przepisdw z zakresu ochrony srodowiska,

f) urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie terenu zacho-
wujac bezpieczne odlegtosci zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami,

g) lokalizacje o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych ulic,

h) dopuszcza sie przebudowe istniejacej infrastruktury energetycznej kolidujacej z projektowanym zago-
spodarowaniem i uzbrojeniem terenu w porozumieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciciela sie-
ci energetycznej,

i) w przypadku realizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych w terenach
0 innym przeznaczeniu podstawowym niz obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizacje
poza wyznaczonymi liniami zabudowy;

10) w zakresie energetyki odnawialnej, ustala sie:

a) wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej - elektrowni wiatrowych, oznaczone symbolem I-EW z
mozliwoscig lokalizacji elektrowni wiatrowych i infrastruktury technicznej elektrowni wiatrowych,

b) dopuszcza si¢ budowe masztow pomiarowych oraz elektrowni wiatrowych o mocy nie wiekszej niz 100
KW w granicach obrebu Popielawy na terenach rolniczych oznaczonych symbolem R, z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegoétowych,

¢) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacego uktadu sieci i urzgdzen elektroenergetycznych sred-
niego i wysokiego napiecia dla umozliwienia funkcjonowania elektrowni wiatrowych, wiaczenia jej do
krajowego systemu elektroenergetycznego,

d) obowigzek spetnienia warunkéw w zakresie ochrony §rodowiska, o ktorych mowa w § 11 pkt 12,
e) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w granicach obr¢bu Laznéw;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sig:
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a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych Zrédet ciepta
Z obowiazkiem stosowania technologii i paliw ekologicznych (tj. zrodet zasilanych energia elektryczna,
gazem, lekkim olejem opatowym, paliwem odnawialnym oraz paliwami posiadajagcymi certyfikat na
»znak bezpieczenstwa ekologicznego™). Dopuszcza si¢ w projektowanych systemach grzewczych pokry-
cie zapotrzebowania na cieplo ze zrédet wykorzystujacych odnawialne zrodta energii,

b) dopuszcza sig¢ realizacje lokalnych sieci cieplnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz zaktada si¢ w okresie perspektywicznym doprowadzenie do terenu objete-
go ustaleniami planu sieci gazowej, rozbudowe sieci rozdzielczej i zaopatrzenie z niej odbiorcéw na terenie
Gminy. Lokalizacja obiektow i urzadzen oraz uktad sieci winien wynika¢ z koncepcji gazyfikacji;

13) w zakresie zaopatrzenia w tacza telekomunikacyjne, ustala sig:
a) rozbudowe istniejacych sieci teletechnicznych w systemie kablowym,
b) budowa sieci napowietrznych dopuszczalna jest wytacznie na terenach rolnych,
C) zaopatrzenie nowych abonentow w lacza teletechniczne z sieci niezaleznych operatorow,
d) rozwoj bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej w tym sieci bezprzewodowego dostepu do Internetu,

e) lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz infrastruktura o nieznacznym oddziatywaniu, w
rozumieniu przepisoéw odrebnych dotyczacych rozwoju sieci telekomunikacyjnych, poza terenami prze-
znaczonymi na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — terenami zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i ustug oznaczonych symbolem MNU;

14) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) obowigzek urzadzenia na terenie dziatki miejsca do segregacji i gromadzenia odpaddéw w pojemnikach
do tego przystosowanych,

b) wywoz i zagospodarowanie zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w uchwale rady gminy dotyczacej
utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

C) gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. W zakresie eksploatacji zt6z kopalin, ustala sie:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie prac rozpoznawczych i dokumentacyjnych ztoza oraz w przypadku pozytywne-
go rozpoznania prowadzenie eksploatacji na terenach rolniczych, oznaczonych symbolem R, terenach uzyt-
kow zielonych, tak i pastwisk, oznaczonych symbolem RZ oraz terenach rolniczych wskazanych do zale-
sienia, w granicach gruntow nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolni-
cze;

2) wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

§ 22. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
ustala si¢:

1) zachowanie rolniczego uzytkowania gruntow, bedacych gruntami rolnymi w rozumieniu przepiséw odreb-
nych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przezna-
czeniem wskazanym w planie;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszcza si¢ remont, rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkow, w tym z zachowaniem ich funkcji,
zgodnie z wskaznikami zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy okreslonymi w planie;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w odlegltosci od drog mniejszej
niz wyznaczone linie zabudowy z mozliwo$cig dokonywania jej przebudowy i remontow;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej czgsciowo w odlegtosci od drog
mniejszej niz wyznaczone linie zabudowy, z mozliwoscig dokonywania jej przebudowy, rozbudowy 1 re-
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montow, przy czym rozbudowa musi respektowaé wyznaczone linie zabudowy lub by¢ realizowana w linii
wyznaczonej przez lico istniejacej elewacji frontowej budynku;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
i dopuszczalnym terenu, chyba, ze w ustaleniach szczegétowych ustalono inaczej.

§ 23. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa:

1) obowigzuje, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa, zgloszenie, przed wydaniem
pozwolenia na budowe, do wtasciwych jednostek organizacyjnych wojska (Szefostwa Stuzby Ruchu Lotni-
czego Sit Zbrojnych RP), obiektéw o wysokosci 50 m i wigkszej, w celu ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektow;

2) ustala si¢ budowe sieci wodociggowej zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 20;

3) obowigzuje zapewnienie dojazdu do brzegdéw rzeki i zbiornikdw wodnych w sytuacji zagrozenia powo-
dziowego z zakazem realizacji ogrodzen w Sposob ograniczajacy dostgp do wod, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami;

4) ustala si¢ rozbudowg uktadu komunikacyjnego zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 19 oraz ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegolnych terenéw z uwzglednieniem wymogdéw ochrony przeciwpozarowe;j;

5) obowigzuje zachowanie stref bezpieczenstwa wzdhuz sieci uzbrojenia terenu, zgodnie z ustaleniami zawar-
tymi w § 18.

§ 24. 1. Ustala si¢ stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci, stanowigcg podstawe do okreslenia
jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30% dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolami: B 9-13MNU;
2) sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem: B 1US;

3) zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynow i ustug, oznaczonych symbolami: B 2-3PU;
4) infrastruktury technicznej — elektrowni wiatrowych: B1-6I1E-W.

2. Dla terendéw, ktore nie zostaty wymienione w ust. 1 nie przewiduje si¢ wzrostow warto$ci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem planu moggcych stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe

§ 25. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem MNU plan ustala przeznaczenie - zabudow¢ mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugi.

2. Zabudowa mieszkaniowa i ustugi mogg by¢ realizowane jako funkcje wytgczne lub wspotistniejace na
dzialce.

3. Funkcje ustugowe moga by¢ realizowane:

1) jako zintegrowane z funkcja mieszkaniowa w jednym budynku;

2) w odrebnym budynku ustugowym lub w wyodrebnionych pomieszczeniach w budynku gospodarczym.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w granicach terenu:

1) zieleni urzgdzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreacji codziennej, o spdjnej for-
mie pod wzgledem stylu i zastosowanych materiatdbw w obrebie terenu;

2) obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem uwzglednienia wymogow przepiséw od-
rebnych oraz ograniczen zawartych w § 20 pkt 13 lit. ,.e”;

3) budynkéw gospodarczych;
4) garazy;
5) parkingow.
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5. Dla terenu 0znaczonego symbolem B 12MNU ogranicza si¢ mozliwo$¢ realizacji ustug do ustug z zakre-
su: kultury, hotelarstwa, turystyki, wypoczynku, opieki zdrowotne;j, tradycyjnego rzemiosta i sztuki ludowej.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji i rozbudowy obiektow, ktorych funkcjonowanie bedzie zrodtem ucigzliwosci
przekraczajacych warto$ci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych, wykraczajacych poza
granice terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

7. Przy lokalizacji nowych oraz rozbudowie istniejagcych obiektow zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia
ustala si¢ obowigzek ograniczenia ucigzliwos$ci poprzez:

1) stosowanie urzadzen o niskim poziomie emisji hatasu;

2) odpowiednie usytuowanie na dzialce urzadzen uciazliwych akustycznie i zastosowanie odpowiednich roz-
wigzan technicznych na etapie projektowania i realizacji inwestycji w tym: stosowanie elementow amorty-
zujacych drgania, zastosowanie przegrod izolujacych.

8. Dla zabudowy ustala si¢ wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchni¢ zabudowy:

a) dla terenow: B IMNU, B 6MNU i B 16MNU: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki w granicach te-
renu,

b) dla pozostatych terenow: nie wigkszg niz 25% powierzchni dziatki w granicach terenu;
2) powierzchni¢ biologicznie czynna:

a) dla terenéw: B IMNU, B 6MNU i B 16MNU: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki w granicach te-
renu,

b) dla pozostatych terenow: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki w granicach terenu;

3) dachy dwuspadowe lub czterospadowe, 0 symetrycznym ukladzie potaci i rownym kacie nachylenia: 25°-
40°. Dla terenéow B 14-18MNU dopuszcza si¢ dachy wielospadowe. Dla budynkéw sytuowanych bezpo-
srednio przy granicy z dziatka sasiednia dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kalenicy rownolegtej do gra-
nicy z dziatka sasiednia;

4) dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
a) warunki lokalizacji:
- budynki wolnostojace,

- zintegrowane z budynkiem gospodarczym lub garazowym, w tym zlokalizowanym bezpos$rednio przy
granicy z dzialka sgsiednia,

- dopuszcza si¢ sytuowanie w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednig lub bezposrednio przy tej
granicy na dziatkach o szerokosci nie wigkszej niz 24,0 m,

b) wysokos¢: nie wigksza niz 10,0 m,
c) szerokos¢ elewacji frontowej: nie wigksza niz 16,0 m,
d) kierunek gtownej kalenicy roéwnolegty do granicy frontowej dziatki;
5) dla budynkéw ustugowych:
a) warunki lokalizacji:
- budynki wolnostojace,

- zintegrowane z budynkiem gospodarczym lub garazowym, w tym zlokalizowanym bezpo$rednio przy
granicy z dziatka sasiednia,

- dopuszcza si¢ sytuowanie w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka sgsiednig lub bezposrednio przy tej
granicy na dziatkach o szeroko$ci nie wigkszej niz 24,0 m budynkow o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 200,0 m?,

b) wysokos$¢: nie wigksza niz 10,0 m,



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -21- Poz. 3095

C) szerokos$¢ elewacji frontowej: nie wicksza niz 30,0 m, przy czym szeroko$¢ odcinka jednorodnej bryty
budynku nie moze by¢ wigksza niz 16,0 m,

d) kierunek glownej kalenicy rownolegly do granicy frontowej dziatki. Dla budynkéw sytuowanych
w odlegtosci wiekszej niz 15,0 m od wyznaczonych linii zabudowy dopuszcza si¢ kierunek rownolegly
do granicy z dziatkg sasiednia;

6) dla budynkow gospodarczych i garazowych:

a) warunki lokalizacji:
- budynki wolnostojace,
- sytuowane bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednia,
- zintegrowane z budynkiem mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ustugowym,

b) wysokos¢:
- dla budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia: nie wigksza niz 7,0 m,
- dla pozostatych budynkéw: nie wieksza niz 10,0 m.

c) kierunek gtéwnej kalenicy rownolegty lub prostopadly do granicy z dziatka sgsiednig.

9. Dopuszcza sig:

1) poszerzenie okreslonej w ust. 8 pkt 4 lit. ,,c” maksymalnej szerokos$ci elewacji frontowej budynku miesz-
kalnego 0 10,0 m pod warunkiem podzielenia budynku na bryty o szerokosci nie wigkszej niz 16,0 m prze-
suni¢te wzgledem siebie w rzucie poziomym, 0 nie mniej niz 1,0 m, posiadajace wtasne przekrycie;

2) zastosowanie dachow plaskich dla budynkow gospodarczych i garazowych sytuowanych bezposrednio przy
granicy z dziatka sasiednia.

10. W zakresie kolorystyki budynkéw i stosowanych materiatdéw wykonczeniowych ustala sie:
1) stosowanie nie wigcej niz 3 rodzajow materiatdéw wykonczeniowych na elewacjach;

2) dachy w odcieniach czerwieni lub brazu. Dopuszcza si¢ kolor grafitowy. Wymogi kolorystyki nie dotycza
dachow ptaskich.

11. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drog azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug rozwigzan indywidualnych
w zakresie formy i materiatu, z wytaczeniem stosowania przeset z prefabrykatow betonowych. Powierzchnia
przeswitow nie mniejsza niz 50% powierzchni ogrodzenia.

12. Dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie reklam i szyldow zawierajacych informacje o dziatalnosci prowa-
dzonej na dzialce.

13. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng wielko$¢ dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1 200,0 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow nowych dziatek: 22,0 m;
3) kat potozenia granic nowych dzialek: rownolegle do istniejacych granic dziatek sasiednich.
14. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢:
1) obstuge terenow z przylegtych drog;

2) dla kazdej z istniejacych i projektowanych dziatek dopuszcza si¢ urzadzenie wylacznie jednego zjazdu
z drogi publicznej.

15. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terendéw, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19
ust. 5.

16. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 20.

17. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
W granicach dzialtki.
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§ 26. 1. Dla terendéw, oznaczonych symbolem RM, plan ustala przeznaczenie - zabudowe zagrodows.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje w granicach terenu obiektow infrastruktury technicznej stuzacych potrzebom
rolnictwa i mieszkancom wsi, pod warunkiem uwzglgdnienia wymogow przepisow odrebnych oraz ograniczen
zawartych w § 20 pkt 13 lit. ,.e”.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie bedzie zrodtem ucigzliwosci przekracza-
jacych warto$ci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, wykraczajacych poza granice terenu
do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

4. Dla zabudowy ustala si¢ wskazniki dotyczace ksztalttowania zabudowy zagospodarowania terenu:
1) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki w granicach terenu;
2) powierzchnie¢ biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki w granicach terenu;

3) dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci i rownym kacie na-
chylenia: 25°-40°;

4) kierunek gtéwnej kalenicy — rownolegly do granicy frontowej dziatki lub prostopadty do granicy z dziatka
sgsiednig;

5) dla budynkow mieszkalnych:
a) charakter zabudowy: budynki wolnostojace,
b) wysokos¢: nie wigksza niz 10,0 m,
C) szerokos¢ elewacji frontowej: nie wigksza niz 16,0 m;
6) dla budynkow gospodarczych i garazowych:
a) wysokosc:
- dla budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednia: nie wigkszg niz 7,0 m,
- dla pozostatych budynkéw: nie wiekszg niz 12,0 m,
b) warunki lokalizacji: wolnostojace lub lokalizowane bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednia.
5. Dopuszcza sig:

1) poszerzenie okreslonej w ust. 4 pkt 5 lit. ,,c” szerokosci elewacji frontowej budynku mieszkalnego o 10,0 m
pod warunkiem podzielenia budynku na bryly o szeroko$ci nie wigkszej niz 16,0 m przesunigte wzgledem
siebie w rzucie poziomym, o nie mniej niz 1,0 m, posiadajace wtasne przekrycie;

2) zastosowanie dachow ptaskich dla budynkéw gospodarczych i garazowych sytuowanych bezposrednio przy
granicy z dziatka sasiednia.

6. W zakresie kolorystyki budynkow i stosowanych materiatow wykonczeniowych ustala si¢
1) stosowanie nie wiecej niz 3 rodzajow materiatdéw wykonczeniowych na elewacjach;
2) zakaz stosowania materialow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding;

3) dachy w odcieniach czerwieni lub brazu. Dopuszcza si¢ kolor grafitowy. Wymogi kolorystyki nie dotycza
dachow ptaskich.

7. Ogrodzenie dzialek wzdtuz drog azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug rozwigzan indywidualnych w
zakresie formy i materiatu, z wylaczeniem stosowania przeset z prefabrykatow betonowych. Powierzchnia
przeswitow nie mniejsza niz 50% powierzchni ogrodzenia.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie reklam i szyldow zawierajacych informacje o dziatalno$ci prowa-
dzonej na dzialce o powierzchni nieprzekraczajacej 2,0 m?.

9. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng wielkos$¢ dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 3000,0 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontow nowych dziatek: 25,0 m;
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3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego: rownolegly do granicy z dziatka sa-
siednia.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenow z drog przylegtych bezposrednio lub po-
przez drogi stanowigce dojazd do gruntdéw rolnych.

11. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19
ust. 5.

12. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 20.

13. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
w granicach dziatki.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem U plan ustala przeznaczenie - zabudowe ustugowa.

2. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia: funkcje mieszkaniowe wylgcz-
nie jako towarzyszace funkcji ustugowej realizowane w pomieszczeniach mieszkalnych w budynkach ustugo-

wych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje w granicach terenu obiektow towarzyszacych zabudowie ustugowe;:
1) zieleni urzadzonej wraz z obiektami malej architektury i urzadzeniami rekreacji codziennej;
2) obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) parkingéw zwigzanych z obstugg terenu;
4) budynkow gospodarczych.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie bedzie zroédlem uciazliwosci przekracza-
jacych warto$ci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, wykraczajacych poza granice terenu
do ktoérego inwestor posiada tytul prawny.

5. Przy lokalizacji nowych oraz rozbudowie istniejacych obiektow zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia
ustala si¢ obowigzek ograniczenia uciazliwosci poprzez:

1) stosowanie urzadzen o niskim poziomie emisji hatasu;

2) odpowiednie usytuowanie na dzialce urzadzen ucigzliwych akustycznie i zastosowanie odpowiednich roz-
wigzan technicznych na etapie projektowania i realizacji inwestycji, w tym: stosowanie elementéw amorty-
zujacych drgania, zastosowanie przegrod izolujacych.

6. Dla zabudowy ustala si¢ wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki w granicach terenu;

2) powierzchnie¢ biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki w granicach terenu;

3) wysoko$¢ budynku: nie wieksza niz 12,0 m;

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, 0 symetrycznym uktadzie potaci i rownym kacie nachylenia: 25—
40°. Dopuszcza si¢ dachy plaskie dla budynkow o wysokosci nie przekraczajacej 8,0 m;

5) kierunek kalenicy: rownolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: nie wiekszg niz 16,0 m.

7. Dopuszcza si¢ poszerzenie okreslonej szerokosci frontowej budynku pod warunkiem podzielenia budyn-
ku na bryly o szerokosci nie wiekszej niz 16,0 m przesuniete wzgledem siebie w rzucie poziomym, o0 nie mniej
niz 1,0 m, posiadajace wlasne przekrycie.

8. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drog azurowe o wysokosci do 2,0 m, wedlug rozwigzan indywidualnych w
zakresie formy i materiatu, z wylaczeniem stosowania przeset z prefabrykatow betonowych. Powierzchnia
przeswitow nie mniejsza niz 50% powierzchni ogrodzenia.

9. W zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam i szyldow w for-
mie:
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1) elementéw wolnostojgcych o powierzchni informacyjnej nie wigkszej niz 4,0 m?;

2) elementéw na budynkach, o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni elewacji, na ktorej sa
usytuowane;

3) szyldow semaforowych o powierzchni nieprzekraczajacej 1,0 m?.

10. W zakresie kolorystyki budynkow i stosowanych materialow wykonczeniowych ustala si¢:
1) stosowanie nie wigcej niz 3 rodzajow materiatdéw wykonczeniowych na elewacjach;
2) zakaz stosowania materialow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding;

3) dachy w odcieniach czerwieni lub brazu. Dopuszcza si¢ kolor grafitowy. Wymogi kolorystyki nie dotycza
dachow ptaskich.

11. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng wielkos$¢ dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1000,0 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow nowych dziatek: 30,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub rownolegty do grani-
Cy z dzialka sasiednig.

12. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendow i dzialek z przylegaja-
cych drog, z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliwe, nalezy zapewni¢ bezposrednia obstuge dziatek i terenow z
terenow drog klasy nizszej.

13. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terenow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19
ust. 5.

14. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 20.

15. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
W granicach dziatki.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem UO plan ustala przeznaczenie - zabudowg ustug oswiaty.

2. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia: ustugi sportu i rekreacji, opieki
zdrowotnej, administracji, gastronomii, wyltacznie jako towarzyszace uslugom oswiaty. Powierzchnia uzytkowa
ustug przeznaczenia dopuszczalnego nie moze przekracza¢ powierzchni uzytkowej uslug oswiaty.

3. Dopuszcza sie lokalizacje w granicach terenu:
1) zieleni urzadzonej wraz z obiektami malej architektury i urzadzeniami rekreacji codziennej;
2) obiektoéw i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) parkingow stuzacych obstudze terenu.

4. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie bedzie zrodtem ucigzliwosci przekraczajacych wartosci do-
puszczalne zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, wykraczajacych poza granice terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;

2) realizacji obiektow tymczasowych.
5. Dla zabudowy ustala si¢ wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki w granicach terenu;
2) powierzchni¢ biologicznie czynnag nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki w granicach terenu;
3) wysokos$¢ budynkow: nie wigksza niz 14,0 m;

4) dachy dwuspadowe, czterospadowe, wielospadowe, 0 symetrycznym uktadzie potaci i rownym kacie na-
chylenia: 25-40°. Dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkow o wysokosci nie przekraczajacej 9,0 m;

5) kierunek kalenicy: réwnolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki;
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6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — nie ogranicza sig.

6. Ogrodzenie dziatek wzdhiz drog azurowe o wysokosci do 2,0 m, wedhug rozwigzan indywidualnych w
zakresie formy i materiatu, z wylaczeniem stosowania przeset z prefabrykatow betonowych. Powierzchnia
przeswitow nie mniejsza niz 50% powierzchni ogrodzenia. W przypadku realizacji ogrodzen stanowigcych
jednoczes$nie ogrodzenie boisk i placow sportowych dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 5,0 m o po-
wierzchni przeswitow nie mniejszej niz 80% powierzchni ogrodzenia.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie reklam i szyldow zawierajacych informacje o dziatalnosci prowa-
dzonej na dziatce, w formie:

1) elementow wolnostojacych o powierzchni nieprzekraczajacej 4,0 m?;

2) elementéw na budynkach, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni elewacji, na ktorej sg
usytuowane.

8. W zakresie kolorystyki budynkéw i stosowanych materialéw wykonczeniowych ustala sig:
1) stosowanie nie wigcej niz 3 rodzajow materiatdéw wykonczeniowych na elewacjach;
2) zakaz stosowania materialow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding;

3) dachy w odcieniach czerwieni lub brazu. Dopuszcza si¢ kolor grafitowy. Wymogi kolorystyki nie dotycza
dachow ptaskich.

9. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng wielkos$¢ dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1000,0 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow nowych dziatek: 30,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub rownolegty do grani-
Cy z dzialka sasiednig.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow i dzialek z przylegaja-
cych drog, z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliwe, nalezy zapewni¢ bezposrednia obstuge dziatek i terenow
z terenoéw drog klasy nizszej.

11. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terenow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19
ust. 5.

12. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 20.

13. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
W granicach dziatki lub do kanalizacji deszczowe;.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem US plan ustala przeznaczenie - tereny sportu i rekreacji.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje w granicach terenu:

1) zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreacji codziennej;

2) zbiornikow wodnych;

3) obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) parkingow.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i ustug, ktorych funkcjonowanie begdzie zrodtem ucigzliwosci prze-
kraczajgcych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, wykraczajacych poza granice
terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

4. Dla zabudowy ustala si¢ wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki w granicach terenu;
2) powierzchnig¢ biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;

3) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw pkt 2 w przypadku realizacji boisk i urzadzen sportowych o na-
wierzchni sztucznej;
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4) dachy:
a) dla obiektow sportowych: wg rozwigzan indywidualnych, dostosowane do potrzeb,

b) dla pozostatych obiektow: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie
polaci, o rownym kacie nachylenia: 25°-40°. Dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

5) kierunek gtoéwnej kalenicy dachu, rownolegly lub prostopadty do granicy z dziatka sasiednig;
6) wysokos$¢: nie wigksza niz 10,0 m;
7) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ogranicza sig.

5. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drog azurowe o wysokosci do 2,0 m, wedlug rozwigzan indywidualnych w
zakresie formy i materiatu, z wylaczeniem stosowania przeset z prefabrykatow betonowych. Powierzchnia
przeswitow nie mniejsza niz 50% powierzchni ogrodzenia. W przypadku realizacji ogrodzen stanowigcych
jednoczes$nie ogrodzenie boisk i placow sportowych dopuszcza sie ogrodzenia 0 wysokosci do 5,0 m o po-
wierzchni prze$switow nie mniejszej niz 80% powierzchni ogrodzenia.

6. W zakresie kolorystyki budynkow i stosowanych materialow wykonczeniowych ustala sie:
1) stosowanie nie wigcej niz 3 rodzajéw materiatdw wykonczeniowych na elewacjach;
2) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding;

3) dachy w odcieniach czerwieni lub brazu. Dopuszcza si¢ kolor grafitowy. Wymogi kolorystyki nie dotycza
dachow ptaskich.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie reklam i szyldow zawierajacych informacje o dziatalnosci prowa-
dzonej na dziatce, w formie:

1) elementoéw wolnostojacych o powierzchni nieprzekraczajacej 4,0 m?;

2) elementéw na budynkach, o facznej powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni elewacji, na ktorej sg
usytuowane.

8. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng wielko$¢ dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1000,0 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow nowych dziatek: 20,0 m,

3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub rownolegty do istnie-
jacych granic dzialek sasiednich.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow i dziatek z przylegajacych
drog.
10. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19 ust. 5.

11. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 20.

12. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biolo-
gicznie czynne w granicach dziatki lub do kanalizacji deszczowe;j.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem PU plan ustala przeznaczenie - obiekty produkcyjne, sktady,
magazyny i ustugi.

2. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia: funkcje mieszkaniowe wylacz-
nie dla potrzeb wiasciciela zaktadu, realizowane w samodzielnych budynkach mieszkalnych lub pomieszcze-
niach mieszkalnych w budynkach produkcyjnych i ustugowych, przy czym powierzchnia uzytkowa pomiesz-
czen zwigzanych funkcjg mieszkalng nie moze przekracza¢ 30% ogolnej powierzchni uzytkowej zabudowy na
dziakce.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w granicach terenu obiektow towarzyszacych zabudowie produkcyjnej, ustu-
gowej, sktadom i magazynom:

1) zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury;
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2) obiektoéw i urzadzen infrastruktury techniczne;
3) budynki gospodarcze i garaze;
4) parkingdéw stuzacych obstudze terenu.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie bedzie zroédlem ucigzliwosci przekracza-
jacych warto$ci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, wykraczajacych poza granice terenu
do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

5. Przy lokalizacji nowych oraz rozbudowie istniejacych obiektow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
ustala si¢ obowigzek ograniczenia ucigzliwos$ci poprzez:

1) stosowanie urzadzen o niskim poziomie emisji hatasu;

2) odpowiednie usytuowanie na dzialce urzadzen ucigzliwych akustycznie i zastosowanie odpowiednich roz-
wigzan technicznych na etapie projektowania i realizacji inwestycji, w tym: stosowanie elementéw amorty-
zujacych drgania, zastosowanie przegrod izolujacych.

6. Dla zabudowy ustala si¢ wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki w granicach terenu;
2) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki w granicach terenu;

3) wysoko$¢ budynku: nie wigkszg niz 12,0 m. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych o wysokosci
wyzszej w przypadkach uzasadnionych potrzebami technologicznymi prowadzonej dziatalnosci;

4) dachy dwuspadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci i rownym kacie nachylenia: 25-40°. Dopuszcza si¢
dachy ptaskie;

5) kierunek kalenicy: réwnolegty lub prostopadty do granicy z dziatkg sgsiednig.
7. Wymogow w zakresie kolorystyki budynkdw, stosowanych materialow wykonczeniowych nie ustala sig.

8. Ogrodzenie dziatek wzdluz drog azurowe o wysokosci do 2,0 m, wedlug rozwigzan indywidualnych w
zakresie formy i materiatu, z wylaczeniem stosowania przeset z prefabrykatow betonowych. Powierzchnia
przeswitow nie mniejsza niz 50% powierzchni ogrodzenia.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie reklam i szyldow zawierajacych informacje 0 dziatalnosci prowa-
dzonej na dziatce.

10. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng wielkos$¢ dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1000,0 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow nowych dziatek: 25,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub réwnolegty do grani-
Cy z dzialka sasiednig.

11. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obsluge komunikacyjna terendow i dzialek z przylegaja-
cych drog publicznych oraz drog wewnetrznych.

12. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w §19 ust. 5.
13. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukturg techniczng zgodnie z warunkami okre$lonymi w §20.

14. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biolo-
gicznie czynne w granicach dziatki z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych dotyczacych odprowadza-
nia $ciekow.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem I-K, plan ustala przeznaczenie - tereny infrastruktury technicz-
nej — kanalizacji.

2. Dopuszcza lokalizacje w granicach terenu obiektéw towarzyszacych obiektom i urzagdzeniom infrastruk-
tury technicznej:

1) zieleni urzadzonej;



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego —-28— Poz. 3095

2) parkingi;
3) obiekty administracyjno-socjalne zwigzane z obstuga funkcji ustalonego przeznaczenia terenu.
3. Dla zabudowy ustala si¢ wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki w granicach terenu;
2) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki w granicach terenu;
3) wysokos¢ budynkow: nie wigkszg niz 8,0 m;

4) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wiclospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci
i o rownym kacie nachylenia: 15°-45° lub dachy ptaskie.

4. Ograniczen w zakresie kolorystyki budynkow, stosowanych materiatow wykonczeniowych i lokalizacji
reklam nie ustala sie.

5. Ogrodzenie dziatek wzdhuz drég azurowe o wysokosci do 2,0 m, wedtug rozwigzan indywidualnych w
zakresie formy i materiatu, z wylaczeniem stosowania przeset z prefabrykatow betonowych. Powierzchnia
przeswitow nie mniejsza niz 50% powierzchni ogrodzenia.

6. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng wielko$¢ dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1000,0 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow nowych dziatek: 25,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego: rownolegly lub prostopadty do grani-
Cy z dzialka sasiednig.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem I-E, plan ustala przeznaczenie - tereny infrastruktury technicz-
nej — elektroenergetyki.

2. Dopuszcza lokalizacje w granicach terenu obiektow towarzyszace obiektom i urzadzeniom infrastruktury
technicznej:

1) zieleni urzadzonej;
2) parkingi;
3) obiekty administracyjno-socjalne zwigzane z obstugg funkcji ustalonego przeznaczenia terenu.
3. Ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) nasadzen roslinno$ci wysokie;j.
4. Dla zabudowy ustala si¢ wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki w granicach terenu;
2) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki w granicach terenu;
3) forme i wysoko$¢ zabudowy: dostosowang do wymogow technologicznych;
4) dla budynkéw administracyjno-socjalnych:
a) wysokosc¢: nie wigksza niz 8,0 m,

b) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o Symetrycznym uktadzie po-
faci i o rownym kacie nachylenia: 15°-45° lub dachy ptaskie.

5. Ograniczen w zakresie kolorystyki budynkow, stosowanych materiatdow wykonczeniowych i lokalizacji
reklam nie ustala sie.

6. Ogrodzenie dziatek wzdluz drég azurowe o wysokosci do 2,0 m, wedtug rozwigzan indywidualnych w
zakresie formy i materiatu, z wylaczeniem stosowania przeset z prefabrykatow betonowych. Powierzchnia
przeswitow nie mniejsza niz 50 % powierzchni ogrodzenia.
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7. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng wielko$¢ dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 600,0 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow nowych dziatek: 15,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego: rownolegty do granicy z dziatka sa-
siednia.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem I-EW plan ustala jako przeznaczenie podstawowe tereny in-
frastruktury technicznej — elektrowni wiatrowych.

2. Dopuszcza lokalizacje w granicach terenu:

1) obiektow i urzadzen zwiagzanych z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowej;

2) elementéw infrastruktury elektrowni wiatrowych;

3) placéw montazowo-serwisowych;

4) parkingdéw stuzacych obstudze terenu;

5) obiektéw administracyjno-socjalnych zwigzanych z obstuga funkcji ustalonego przeznaczenia terenu.
3. Ustala sig¢:

1) zakaz realizacji reklam;

2) wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: dostosowane do wymogow technologicz-
nych;

3) obowigzek jednoczesnego spetnienia warunkéw zawartych w § 11 pkt 12.
4. Dla zabudowy ustala sie:
1) powierzchni¢ zabudowy: nie wigkszg 40,0 m?;
2) powierzchnig¢ biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni terenu;
3) wysoko$¢ budynku: nie wieksza niz 5,0 m;

4) dachy dwuspadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci i rtownym kacie nachylenia: 25-40°. Dopuszcza si¢
dachy ptaskie;

5) kierunek kalenicy: rownolegty lub prostopadty do granicy z dziatkg sasiednia;
6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — nie wigksza niz 8,0 m.

5. Kolorystyka obiektéw — biate lub w jasnych pastelowych kolorach, o strukturze ograniczajacej powsta-
wanie odbicia promieni stonecznych. Zakazuje si¢ stosowania jaskrawych, intensywnych kolorow.

6. Ogrodzenie dziatek wzdluz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedtug rozwigzan indywidualnych w
zakresie formy i materiatu, z wylaczeniem stosowania przeset z prefabrykatow betonowych. Powierzchnia
prze$witow nie mniejsza niz 50% powierzchni ogrodzenia.

7. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng wielkos$¢ dziatek powstaltych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1000,0 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow nowych dziatek: 25,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub rownolegly do grani-
Ccy z dzialka sasiednig.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenéw z drég przylegltych bezposrednio lub po-
przez drogi stanowigce dojazd do gruntow rolnych, z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliwe, dzialkom przyle-
glym do drog gtownych nalezy zapewni¢ obstugg z terenow drog klasy nizszej.

9. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terendow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19
ust. 5.
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10. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 20.

11. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
W granicach dziatki.

§ 34. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem R, plan ustala przeznaczenie - tereny rolnicze.
2. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia:
a) zabudowe zagrodows - Z zastrzezeniem ust. 4 i 5,

b) zabudowe stuzaca wytacznie produkcji i obstudze produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozyw-
Czemu - z zastrzezeniem ust. 4,

c) zalesienia — realizowane wytacznie na gruntach ornych V i VI klasy bonitacyjnej w granicach stref zale-
siefn, oznaczonych na rysunku planu. Nasadzenia nalezy wprowadzaé nie blizej niz 3,0 m od granicy
z dziatka pozostajaca w uzytkowaniu rolniczym,

d) elektrownie wiatrowe w granicach obr¢bu Popielawy, o mocy nie przekraczajacej 100kW realizowane
wylacznie jako zwigzane z zaopatrzeniem w energie elektryczng zabudowy zagrodowej i/lub zabudowy
stuzacej wytacznie produkcji i obstudze produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, pod
warunkiem jednoczesnego spetnienia wymogow zawartych w § 11 pkt 12,

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje w granicach terenu:
1) sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi do korzystania z nich obiektami i urzadzeniami;
2) linii kablowych elektroenergetycznych i teletechnicznych niezbgdnych do funkcjonowania elektrowni wia-
trowych, przy czym ich lokalizacja nie moze powodowac ograniczenia w rolniczym korzystaniu z terenu;
3) zbiornikow wodnych;
4. Dopuszcza sig:
1) rozbudowe istniejacej zabudowy zagrodowe;j;

2) realizacje nowej zabudowy zagrodowej, obiektow stuzacych produkcji rolniczej i przetworstwu rolno-spo-
zywczemu na dziatkach polozonych w sasiedztwie terenow zainwestowanych lub na dziatkach o po-
wierzchni nie mniejszej niz 1,0 ha w gospodarstwach o powierzchni przekraczajgcej $srednig wielkos¢ go-
spodarstwa w Gminie, posiadajacych bezposredni dostgp do drog wyznaczonych w planie.

5. W granicach strefy potencjalnego oddziatywania akustycznego elektrowni wiatrowych ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy zagrodowej. Zakaz nie dotyczy lokalizacji budynkow gospodarczych, inwentarskich
i innych stuzacych produkcji rolniczej i przetworstwu rolno-spozywczemu.

6. Dla zabudowy ustala sig:

1) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza 30% powierzchni dziatki w granicach terenu inwestycji;

2) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki w granicach terenu inwesty-
cji;

3) pozostate wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zgodnie z ustaleniami szczeg6-
towymi dla zabudowy zagrodowej, okreslonymi w § 26 ust. 4 pkt 3-6 oraz § 26 ust. 51 6.

7. Ogrodzenie dzialek wzdhiz drog azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug rozwigzan indywidualnych
w zakresie formy i materiatu, z wylgczeniem stosowania przeset z prefabrykatow betonowych. Powierzchnia
prze$witow nie mniejsza niz 50% powierzchni ogrodzenia.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie reklam i szyldow zawierajacych informacje o dziatalnosci prowa-
dzonej na dzialce o powierzchni nieprzekraczajacej 2,0 m?.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terendow z drog przyleglych bezposrednio lub po-
przez drogi stanowigce dojazd do gruntow rolnych, z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliwe, dziatkom przyle-
glym do drog gtownych nalezy zapewni¢ obstuge z terenow drog klasy nizszej.

10. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terendéw, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19
ust. 5.
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11. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 20.

12. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne w
granicach dziatki.

§ 35. 1. Dla terenow, oznaczonych symbolem RZ plan ustala przeznaczenie - tereny uzytkow zielonych, tak
i pastwisk.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w granicach terenu:
1) sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi do korzystania z nich obiektami i urzadzeniami;
2) zbiornikow wodnych.
3. Ustala sig¢:
1) zachowanie rolniczego uzytkowania terenu;
2) zakaz realizacji zalesien;

3) zakaz realizacji zabudowy. Dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe zagrodows, stanowigcg rozbudowe istnie-
jacej zabudowy zagrodowej zlokalizowanej na terenach bezposrednio do nich przylegajacych.

4. Dla zabudowy ustala si¢:
1) powierzchni¢ zabudowy: nie wigkszg 30% powierzchni terenu inwestycji;
2) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni terenu inwestycji;

3) pozostate wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zgodnie z ustaleniami szczegd-
towymi dla zabudowy zagrodowej, okreslonymi w § 26 ust. 4 pkt 3-6 oraz § 26 ust. 51 6.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenow z przylegtych drog lub droég w granicach
terenow rolniczych stanowigcych dojazd do pol, z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliwe, nalezy zapewni¢ bez-
posrednig obstuge dzialek i terendow z terenow drog klasy nizsze;.

6. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terenow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19
ust. 5.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 20.

8. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
W granicach dziatki.

§ 36. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem ZPU plan ustala przeznaczenie - tereny zieleni urzadzonej i
ustug.

2. Dopuszcza si¢ realizacje wylacznie ustug z zakresu kultury, hotelarstwa, turystyki, wypoczynku lub
opieki zdrowotnej.

3. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia: zabudowa mieszkaniowa o cha-
rakterze rezydencjonalnym. Pomieszczenia mieszkalne mozna realizowa¢ wytacznie w ramach budynku dworu,
0 ktorym mowa w § 12 ust. 11 pkt 7.

4. Dopuszcza sie lokalizacje w granicach terenu:
1) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obiektow matej architektury i urzadzen rekreacji codziennej o spojnej formie pod wzgledem stylu i zasto-
sowanych materiatdw w obrebie terenu;

3) zbiornikow wodnych;
4) parkingdéw zwigzanych z obshuga terenu.
5. Ustala sig¢:
1) obowigzek urzagdzenia terenu jako zielonego o charakterze parkowym;

2) obowiazek utrzymania droznosci rowow i ciekow;
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3) pielggnacje istniejgcego drzewostanu;

4) dla catego terenu obowigzuja ustalenia dla ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego —
parku dworskiego w Popielawach zawarte w § 12 ust. 6;

5) dopuszcza si¢ realizacje nasadzen wyltgcznie gatunkami stanowigcymi uzupehienie istniejacego drzewo-
stanu.

6. Dla zabudowy ustala si¢ wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki w granicach terenu;
2) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniejsza niz 70% dziatki w granicach terenu;
3) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 10,0 m;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie wigksza niz 25,0 m;

5) dachy dwuspadowe lub czterospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci i o rownym kacie nachylenia: 25°
do 45°;

6) kierunek gtownej kalenicy dachu rownolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki,

7) ogrodzenie dziatek wzdhuz drog azurowe o wysokosci do 2,0 m, wedtug rozwigzan indywidualnych w za-
kresie formy i materialu, z wytaczeniem stosowania przgset z prefabrykatow betonowych. Powierzchnia
prze$witow nie mniejsza niz 50 % powierzchni ogrodzenia;

8) w zakresie kolorystyki budynkow i stosowanych materiatdéw wykonczeniowych ustala sie:
a) kolorystyka elewacji:
- tynki: w odcieniach jasnych, pastelowych,
- kamien, cegta i drewno: w ich naturalnych kolorach,
b) materiat wykonczeniowy na elewacjach: tynk, kamien, cegta lub drewno,
c) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna, gont, blacha ptaska w arkuszach w ich naturalnych kolorach.

7. W zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej ustala si¢ lokalizacj¢ wytacznie reklam i szyldow
zawierajacych informacje o dziatalno$ci prowadzonej na dziatce o powierzchni informacyjnej nie wigkszej niz
2,0 m?, spojnych pod wzgledem stylu i zastosowanych materiatow;

8. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng wielkos$¢ dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 6 500,0 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow nowych dziatek: 50,0 m;
3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenéw z przylegtych drog.

10. Miejsca postojowe ustala sie w granicach dziatek lub terenow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19
ust. 5.

11. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczna, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 20.

12. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
w granicach dzialki.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZCn, plan ustala przeznaczenie - tereny cmentarzy nieczynnych.
1. Ustala sig:

1) zachowanie zabytkowego drzewostanu;

2) uporzadkowanie terenu i urzadzenie jako terenu zieleni;

3) zakaz realizacji zabudowy;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow upamietniajgcych historie miejsca.
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2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng wielko$¢ dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 800,0 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow nowych dziatek: 25,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub rownolegty do grani-
Cy z dziatkg sgsiednig.

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenu z przylegtej drogi wewngtrzne;.

4. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dzialek lub terenow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19
ust. 5.

5. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
W granicach dzialtki.

§ 38. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem ZL plan ustala przeznaczenie - lasy.
2. Ustala sig:

1) prowadzenie gospodarki lesnej w zakresie niezbednym dla utrzymania wtasciwych warunkéw ekologicz-
nych i wartosci uzytkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach;

2) zakaz realizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow i urzadzen dopuszczonych do lokalizacji na terenach le-
$nych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki lesnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej niepowodujacych wylaczenia terenu z produkcji
lesnej;

4) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza 15% powierzchni dziatki w granicach terenu inwestycji;

5) p_(_)wierzchniq biologicznie czynna: nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki w granicach terenu inwesty-
cji;

6) forme zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw: nie wieksza niz: 10,0 m,
b) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie wiekszg niz: 20,0 m,

¢) dachy dwuspadowe lub czterospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci i o rdwnym kacie nachylenia:
20° do 40°,

d) kierunek gtownej kalenicy dachu: wg rozwigzan indywidualnych.

7) miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terenow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19
ust. 5;

8) zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 20;

9) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne w gra-
nicach dziafki.

§ 39. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem ZLS plan ustala przeznaczenie - tereny rolnicze przeznaczone
na cele gospodarki le$ne;j.

2. Wyznaczone tereny obejmujg grunty przeznaczone do produkcji lesnej, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki lesne;j.

3. Ustala sig¢:

1) zachowanie rolniczego uzytkowania terenu do czasu realizacji zalesienia;

2) po wprowadzeniu zalesienia obowigzuja odpowiednio wymogi zawarte w § 39 ust 2.
§ 40. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem RZL plan ustala przeznaczenie - tereny zalesien.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje w granicach terenu:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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2) zbiornikow wodnych.

3. Ustala sig¢:
1) zachowanie rolniczego uzytkowania terenu do czasu realizacji zalesienia;
2) zmiang sposobu uzytkowania rolnego na uzytkowanie le$ne;

3) nasadzenia nalezy wprowadzaé nie blizej niz 3,0 m od granicy z dziatka pozostajaca w uzytkowaniu rolni-
czym;

4) do czasu realizacji zalesienia obowigzujg wymogi zawarte w § 35 ust. 2-12;
5) po wprowadzeniu zalesienia obowigzuja odpowiednio wymogi zawarte w § 39 ust 2.
§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem WS plan ustala przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z oczyszczaniem, pigtrzeniem i retencjono-
waniem wod.

3. Ustala sie:
1) zakaz grodzenia terenu;
2) obowigzek umozliwienia dostepu dla prowadzenia prac konserwacyjnych;
3) zakaz realizacji urzadzen niezwigzanych z gospodarka wodna.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDG plan ustala przeznaczenie - tereny drog publicznych —
drog gtéwnych.

2. Ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry techniczne drog: zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

3) lokalizacje drog serwisowych dla obstugi komunikacyjnej terenow nieposiadajgcych innego dostgpu do
drogi publicznej;

4) lokalizacj¢ nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie lokalizacje ekranow akustycznych oraz innych obiektow i urzgdzen stuzacych ograniczeniu
oddzialywania drogi na tereny sgsiednie;

6) dopuszcza si¢ wylacznie bezposrednig obstuge komunikacyjng dziatek nie posiadajacych dostepu z innych
drog.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje elementdéw reklamowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi drog
publicznych.

§ 43. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem KDL plan ustala przeznaczenie - tereny drég publicznych -
drog lokalnych.

2. Ustala sig:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry techniczne drég zgodne z wymogami przepiséw odrebnych;

3) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepisoéw od-
rgbnych;

4) w liniach rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami: B 2KDL, B 3KDL: lokalizacje $ciezek rowe-
rowych z mozliwoscia korzystania z nich przez pieszych.

5) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dzialek.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje elementow reklamowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog
publicznych.
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§ 44. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem KDD plan ustala przeznaczenie - tereny drég publicznych -
drog dojazdowych.

2. Ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry techniczne drog zgodne z wymogami przepisoOw odrgbnych;

3) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepiséw od-
rgbnych;

4) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dzialek.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje elementow reklamowych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog
publicznych.

§ 45. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem KDW plan ustala przeznaczenie - tereny drog wewnetrznych.
2. Ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepisoéw od-
rebnych;

3) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek;
4) zakaz lokalizacji reklam.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe i przejsciowe

§ 46. Do spraw wszczetych, a nie zakonczonych ostateczng decyzjg stosuje sie przepisy uchwaty.
§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokiciny.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego. Przewodniczacy Rady Gminy Rokiciny

Przewodniczacy
Rady Gminy:
Tomasz Tomczyk
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXI1X/200/13
Rady Gminy Rokiciny

z dnia 26 marca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ROKICINY

§ 1. Zadania wtasne gminy.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z pézn. zm.) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagow i zaopatrzenia w wode;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekoéw komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obr¢béw Popielawy i La-
znéw w gminie Rokiciny, obszar B Popielawy oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu wynika, iz realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za soba
wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji.

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem — obszaru B Popielawy tworza drogi publiczne: drogi gtow-
ne (KDG), drogi lokalne (KDL), drogi dojazdowe (KDD).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obcigzajacych budzet gminy, obejmowac bedzie wykup grun-
tow pod projektowane i modernizowane drogi, urzadzenie nawierzchni jezdni i chodnikéw oraz o$wietlenia.
Droga gtowna (B 1KDG) stanowi odcinek drogi wojewodzkiej nr 713, natomiast wszystkie drogi lokalne (B
IKDL, B 2KDL, B 3KDL) sg odcinkami drog powiatowych nr 4303E i 4318E, w zwigzku z czym realizacja
inwestycji zwigzanych z ich przebudowa nie bedzie obcigza¢ budzetu gminy, finansowana bedzie ze srodkow
wlasciwego zarzadcy drogi.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji 0 znaczeniu lokalnym bedzie finansowana z budzetu gminy lub
Z budzetu gminy przy wsparciu srodkami z funduszy unijnych.
§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, zapisane w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujg budowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicz-
nej:

1) sieci wodociggowej — budowe, rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowe;j, stuzacej zbiorowemu zaopa-
trzeniu w wodg terenow zainwestowanych;
2) kanalizacji sanitarnej — budowe, rozbudowe i modernizacje sieci.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowa-
nia przestrzennego oraz wymogami przepisow odrgbnych.

Zaktada sig, iz realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej w zakresie: budowy sieci
gazowej, elektroenergetyki, m.in. budowa stacji transformatorowych, rozbudowy sieci telekomunikacyjnych
bedzie obcigza¢ finansowo gestorow sieci, a ewentualny udzial finansowy gminy lub zainteresowanych wiasci-
cieli dziatek moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegolnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji.
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Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie, odbywaé
si¢ bedzie w oparciu 0 obowigzujace przepisy prawa i zawarte umowy:
1) z budzetu gminy;
2) z srodkow zewnetrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach, m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, kredytow i po-
zyczek bankowych;

b) inwestoréw indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie part-
nerstwa publiczno-prywatnego —,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w Strategiach, planach i
programach uchwalanych przez Rad¢ Gminy Rokiciny, w tym m.in. w wieloletnich planach rozwoju i przebu-
dowy poszczegolnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy, w zaleznosci od wiel-
kosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240, z p6zn. zm.).
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