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UCHWALA Nr XXV/201/2012
RADY MIEJSKIEJ W LIPSKU
z dnia 10 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w
o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonach ulic: Gospodarczej i Obroncow
Chotczy w miescie Lipsko oraz drogi powiatowej relacji Lipsko-Jelonek w mies$cie i gminie Lipsko.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Dz. U. 22012 r. poz. 951 ) i art. 7 i art. 18 oraz art. 40 oraz art. 41 oraz art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. 2001 r. Nr 142, poz.1591.7 ) uchwala sie, co nastepuje:

stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lipsko” uchwalonego uchwata XI11/99/99 Rady Gminy i Miasta Lipsko z dn. 30
grudnia 1999 r.? uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Rozstrzyga si¢ o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych na podstawie art. 17 pkt 11 iart. 18
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego,
zlokalizowanych w rejonach ulic: Gospodarczej i Obroncow Chotczy w miescie Lipsko oraz drogi powiatowej
relacji Lipsko-Jelonek w miescie igminie Lipsko, na skutek jego wylozenia do publicznego wgladu,
nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Lipsko. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lipsku wraz
wykazem nieuwzglednionych uwag stanowi zaltacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw o funkcji mieszkalnictwa
jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonach ulic: Gospodarczej i Obroncow Chotczy w miescie Lipsko oraz
drogi powiatowej relacji Lipsko-Jelonek w miescie i gminie Lipsko, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty
»planem”.

3. Zgodnie z Uchwata Nr XXXII/172/2008 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 15 grudnia 2008 r.
0 przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, zmienionej nastgpnie Uchwata Nr IV/29/2011 Rady Miejskiej
w Lipsku z dnia 24 stycznia 2011 r., obszar objety planem obejmuje nastgpujace odrgbne obszary, zawierajace
dziatki lub czgsci dziatek na terenach zlokalizowanych odpowiednio:

1) obszar 1: tereny przylegte do ul. Gospodarczej w miescie Lipsko;
2) obszar 2: tereny przylegte do ul. Obroncéw Chotczy w miescie Lipsko;
3) obszar 3: tereny przylegte do drogi powiatowej relacji Lipsko-Jelonek w miescie i gminie Lipsko.

§ 2. 1. Zapisy niniejszej uchwaly stanowia czg$¢ tekstowa ustalen planu, ajej integralng czeScig jest
rysunek planu, obejmujacy nastgpujace zataczniki graficzne niniejszej uchwaty:

1) zalacznik graficzny nr 1A w skali 1: 1 000, obejmujacy obszar 1;
2) zatacznik graficzny nr 1B w skali 1: 2 000, obejmujacy obszar 2;
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3) zatacznik graficzny nr 1C w skali 1: 2 000, obejmujacy obszar 3.

2. Obowiazujacymi ustaleniami w rysunku planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaréw objetych planem,

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) linie rozgraniczajace drog wewngtrznych i/lub wewngtrznych ciagéw pieszo-jezdnych;

4) orientacyjne linie projektowanych podziatéw whasnosciowych;

5) symbole literowe i numery terenéw odnoszace ustalenia tekstowe planu do rysunku planu,

6) linie zabudowy (obowiazujace i nieprzekraczalne),

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

3. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.
4. Pozostalymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

Zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lipsku w sprawie nieuwzglednionych uwag,
whniesionych na podstawie art. 17 pkt 11 iart. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonach ulic: Gospodarczej
i Obroncéw Chotczy w miescie Lipsko oraz drogi powiatowej relacji Lipsko-Jelonek w miescie i gminie
Lipsko;

Zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenow o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonach ulic:
Gospodarczej i Obroncow Chotczy w miescie Lipsko oraz drogi powiatowej relacji Lipsko-Jelonek
w miescie i gminie Lipsko inwestycji infrastruktury technicznej z zakresu zadan witasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 ktérych mowa w § 2

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w postaci zalacznikow graficznych nr 1A, 1B
i 1C do niniejszej uchwaty, o ktorych mowa § 2 ust. 1 pkt 1, 2i 3;

przepisach szczegoélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw i aktow wykonawczych,
w tym przepisy techniczno-budowlane.

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i/lub sposobie zagospodarowania
i uzytkowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
literowym lub literowo-cyfrowym;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ tacznie, jeSli sa okreslone dla danego terenu:
przeznaczenie podstawowe, a takze uzupetniajace i/lub dopuszczalne;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zagospodarowania, ktore przewazaja
na danym terenie pod wzgledem zajmowanej powierzchni lub intensywnoséci zabudowy w okresie
docelowym realizacji planu lub ich realizacja warunkuje realizacj¢ funkcji przeznaczenia uzupetniajacego
i/lub dopuszczalnego na tym terenie;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ realizowane w powiazaniu z przeznaczeniem podstawowym na danym terenie, na warunkach
okreslonych w niniejszym planie;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane na
danym terenie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego i1 uzupetiajacego, pod warunkiem speknienia
okreslonych w niniejszym planie wymagan eliminujacych mozliwo$¢ wystapienia kolizji i konfliktow;

liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace na rysunku planu tereny
0 r6znym przeznaczeniu i/lub sposobie zagospodarowania i uzytkowania;
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10)

11)

12)

b)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w tym czeSci obiektow
dobudowywane do zabudowy istniejacej, realizowane na zasadach okreslonych w planie;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — o ile ustalenia szczegétowe planu nie stanowia inaczej, nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone w planie(oraz ewentualnie zdefiniowane w ustaleniach planu dla
budynkow lub poszczegélnych typéw budynkow, ogrodzen, obiektéw matej architektury itp.) linie
ograniczajace obszar, na ktorym na danej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ wznoszenie nowej zabudowy;
linia nie dotyczy:

a) balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikéw, rur spustowych, urzadzen
technicznych i czgsci podziemnych obiektow budowlanych,

b) schodéw zewngtrznych, pochylni izadaszen nad wejSciami, o ile taczna powierzchnia ich rzutow
wysunigtych przed nieprzekraczalna lini¢ zabudowy nie przekroczy 6m? i jednocze$nie nie beda one
wysunigte na odleglos¢ wigksza niz 1,2m od tej linii;

obowigzujacych liniach zabudowy — 0 ile ustalenia szczegétowe planu nie stanowig inaczej, nalezy przez
to rozumie¢ wyznaczone w planie (oraz ewentualnie zdefiniowane dla budynkow, ogrodzen, obiektow
matej architektury itp.) linie ograniczajace obszar, na ktorym na danej dzialce budowlanej dopuszcza si¢
wznoszenie nowej zabudowy, na ktérych nalezy sytuowac co najmniej jeden punkt zewnetrznej krawedzi
rzutow elewacji frontowych budynkéw projektowanych lub rozbudowywanych i jednoczesnie nie wolno
wysunac poza ta linig, w strong linii rozgraniczajacej teren lub granicy dziatki, zewnetrznych krawedzi
rzutdw elewacji tych budynkéw; linia nie dotyczy:

balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikdéw, rur spustowych, urzadzen technicznych
i czedci podziemnych obiektow budowlanych,

schodéw zewnetrznych, pochylni taraséw, gankéw, zadaszen nad wejSciami i ryzalitow, o ile taczna
powierzchnia ich rzutdéw wysunigtych przed obowiazujaca lini¢ zabudowy nie przekroczy 6m?® i
jednoczesnie nie beda one wysunigte na odlegtos¢ wigksza niz 2m od tej linii;

przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostgpne: ciagi piesze, ciagi pieszo-
jezdne, place i ulice, niezaleznie od tego czy wchodza w sktad wyznaczonych w studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszarOw przestrzeni publiczne;j;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z ustalen niniejszego planu
oraz z przepisow szczegodlnych i odrgbnych;

frontach dzialek budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy tymi dziatkami i dziatkami
lub liniami rozgraniczajacymi ciagéw komunikacyjnych obstugujacego przedmiotowe dziatki budowlane;

granicach bocznych dzialek budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ granice posiadajace punkt
wspolny z frontem przedmiotowych dziatek budowlanych;

szerokoS$ci dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza odlegltos¢ pomiedzy granicami
bocznymi dziatki budowlanej;

powierzchni zabudowy (dzialki budowlanej lub terenu) — nalezy przez to rozumie¢ zajgta przez
budynki powierzchni¢ odpowiednio: dziatki budowlanej lub terenu;

wysokosci zabudowy — 0ile nie jest wyrazona w liczbie kondygnacji naziemnych, nalezy przez to
rozumie¢ catkowita wysokos$¢ danego obiektu budowlanego mierzong od poziomu terenu do najwyzszego
punktu tego obiektu, a w przypadku budynkow — wysokos¢ ich elewacji mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czeSci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszej kalenicy dachu lub gornej krawedzi najwyzszej attyki tego
budynku;

ushugach - nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dzialalno$¢ gospodarcza, polegajaca na handlu lub
wykonywaniu wszelkiego rodzaju $wiadczen dla ludno$ci iinnych podmiotow, wtym produkcji
rzemieslniczej (w wypadku gdy jej detaliczny zbyt odbywa sig¢ w miejscu wytworzenia produktu),
prowadzona w samodzielnych obiektach budowlane lub wydzielonych pomieszczeniach w budynkach
realizujacych takze funkcje inne niz ustugowa;
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21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

mieszkaniu integralnie zwigzanym z prowadzong dzialalnosScia — nalezy przez to rozumieé
mieszkanie:

a) wiasciciela podmiotu gospodarczego,
b) stréza lub technologa, o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego,

c) dla osoby/osob zatrudnionych w ramach przedmiotowej dziatalnosci, zlokalizowane na dziatce
budowlanej, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos¢.

otwartych miejscach postojowych (i/lub parkingowych) - nalezy przez to rozumie¢ miejsca
przeznaczone do parkowania i/lub postoju samochodéw, urzadzone poza budynkami realizujacymi
przeznaczenie terenow;

wbudowanych miejscach parkingowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca przeznaczone do
parkowania samochod6éw urzadzone w budynkach realizujacych przeznaczenie terenow;

przedsiewzigciach (funkcjach, ustugach, produkcji itp.) nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé
dziatalno$¢ o ewentualnej wucigzliwosci mieszczacej si¢ w granicach wlasnej dziatki podmiotu
realizujacego przedsigwzigcie, nie zaliczana, na podstawie przepisow szczegdlnych i odrebnych, do
kategorii przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko
i jednoczesénie nie zaliczona do kategorii zdefiniowanej w ust. 26 (przedsiewzigcia (funkcje, ustugi,
produkcja itp.) 0 uciazliwosci ,,trudnomierzalne;j”);

przedsiewzigciach (funkcjach, ustugach, produkcji itp.) uciazliwych - nalezy przez to rozumiec
dzialalno$¢ zaliczana, na podstawie przepisow szczeg6élnych i odrgbnych, do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko oraz dziatalnos$¢ zaliczona, na podstawie ww. przepisow do
kategorii przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

przedsiewzieciach (funkcjach, ustlugach, produkcji itp.) o uciazliwoS$ci ,,trudnomierzalnej” — nalezy
przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie zaliczana, na podstawie przepiséw szczegolnych i odrgbnych, do
kategorii przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko,
zwigzana z wystgpowaniem ucigzliwosci nie mieszczacej si¢ w granicach dziatki budowlanej zajetej pod ta
dziatalno$¢, wywolujaca poza ta dziatka negatywne odczucia na skutek zjawisk (won, hatas, §wiatlo,
wibracje) wystepujacych powtarzalnie iuporczywie, w tym: produkcja lub przetworstwo spozywcze,
montaz autoalarmoéw, sklepy calodobowe, punkty sprzedazy napojow alkoholowych, reklamy $wietlne,
parkingi samochodow cigzarowych, stacje tankowania gazem, obiekty inwentarskie o obsadzie powyzej 10
djp, budowle rolnicze, itp.;

budowlach rolniczych - nalezy przez to rozumie¢ budowle dla potrzeb rolnictwa i przechowalnictwa
produktow rolnych, w szczegbélnosci takie jak: zbiorniki na plynne odchody zwierzece, ptyty do
sktadowania obornika, silosy na kiszonke, silosy na zboze i pasze, komory fermentacyjne i zbiorniki
biogazu;

strefie bezpieczenstwa linii elektroenergetycznych — nalezy przez to rozumiec strefe oddziatywania linii
sredniego lub wysokiego napigcia, zajmujaca pas terenu o okreslonej szerokos$ci, ktory ze wzgledu na
ochrong przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i $rodowiska oraz ze wzgledu na potrzeby
eksploatacyjne tych linii wymagaja ustalania ograniczen w zagospodarowaniu terenu;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami  konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony W polu widzenia uzytkownikoéw
przestrzeni publicznych, niebgdacy znakiem w rozumieniu przepisdOw o znakach i sygnatach lub znakiem
informujacym o obiektach uzytecznos$ci publicznej ustawionym przez gming.

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly uzyty jest termin niewymieniony wust. 1,

a zdefiniowany w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. Nr 106 z 2000 r. poz. 1126
Z p6zniejszymi zmianami) lub aktow wykonawczych do tych ustaw, termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie
z odpowiednia, ustalona w ww. przepisach definicja.

§ 4. 1. Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw dla obszaru objetego planem okre$la sie

w podziale na:

1)

teren zabudowy mieszkalno-ustugowej — 0znaczony symbolem MNU ,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 9998

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN ,
3) teren zabudowy zagrodowej — oznaczony symbolem MR,
4) tereny zabudowy ustugowej — 0znaczone symbolem U ,

5) tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem mieszkalnictwa jednorodzinnego — o0znaczone
symbolem MR/MN ,

6) tereny lasow — 0znaczone symbolem ZL

7) tereny drog publicznych i urzadzen komunikacyjnych — o0znaczone symbolami odpowiednio: KD-Z —dla
drég w klasie drogi zbiorczej i KD-D —dla drog w Klasie drogi dojazdowej,

8) tereny drog wewngtrznych (w tym drog polnych i/lub lesnych) — oznaczone symbolem KD-W .

2. Ustalenia ogo6lne, zawarte w Dziale II, obowiazuja dla catego obszaru objgtego planem, z wyjatkiem
przypadkow, gdy ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw stanowia inaczej.

3. Ustalenia szczegdétowe dla poszczegbélnych terenow, zawarte w Dziale III, uzupehniaja, uscislaja lub
ograniczaja ustalenia ogolne.

4. Ustalenia szczegolowe w zakresie powierzchni wyznaczanych terené6w maja charakter orientacyjny,
stosownie do potrzeb prognozy skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego planu.

5. W zakresie nieuregulowanym ustaleniami niniejszego planu niezaleznie obowiazuja odpowiednie
procedury administracyjne, nakazy i/lub ograniczenia w zagospodarowaniu przewidziane w przepisach
szczeg6lnych i odrgbnych oraz obowiazujace normy.

6. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania, cel opracowania oraz okreslone w niniejszym planie
przeznaczenie poszczegdlnych terenow, w jego ustaleniach nie zawarto regulacji w zakresie przewidzianym
przepisami art. 15 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 1I.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Lokalizacje zabudowy na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegoélnych terendw, w obrebie nieprzekraczalnych i/lub obowiazujacych
linii zabudowy, z uwzglednieniem obowiazujacych przepiséw techniczno-budowlanych.

2. Na zasadach okre$lonych w niniejszym planie dopuszcza remonty, nadbudowy, przebudowy, rozbudowy
i/lub wymiang istniejacych budynkow.

3. Nakazuje si¢ ujednolicenie parametrow i form zabudowy terenéw w zakresie: wysokosci, geometrii
dachu oraz kolorystyki elewacji i pokrycia dachow, realizowane zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegdlnych terendw, z uwzglednieniem nastgpujacych zasad ogdlnych:

1) nowoprojektowana zabudowa powinna posiada¢ wysokie walory estetyczne i architektoniczne;

2) nowoprojektowana zabudowa nie powinna zawiera¢ elementow estetycznie obcych lub zbyt agresywnych
w stosunku do zabudowy istniejacej na obszarach przylegltych — w szczegdlnosci zakazuje sig stosowania:

a) agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachéw budynkéow,
b) stosowania dachoéw stromych o nachyleniu potaci pod katem powyzej 45°;

3) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconej dla danej dziatki budowlanej kolorystyki pokrycia dachu,
orynnowania i obrébek blacharskich dachu wszystkich budynkéw z dachami stromymi o nachyleniu potaci
powyzej 10°, utrzymang w kolorach naturalnych dachowki ceramicznej lub blachy, ewentualnie
w Kkolorystyce utrzymanej w gamach od ceglastej czerwieni do ciemnego brazu lub od stalowej szaroéci do
czerni;

4) zabudowa ustugowa winna by¢ przystosowana do Korzystania przez osoby niepetnosprawne, zgodnie
z wymogami okreslonymi w obowiazujacych przepisach i normach.
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4. 7 zastrzezeniem ustalen szczegdtowych nakazuje si¢ ujednolicenie formy ogrodzen dziatek budowlanych
od strony publicznie dostgpnych ciagéw komunikacyjnych i placow, reklam iznakdéw informacyjno-
plastycznych wg nastgpujacych zasad:

1) ogrodzenia moga by¢ sytuowane bez przekraczania linii rozgraniczajacych terenow;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 1,80 m, podmurowka o maksymalnej wysokosci 60cm (nie dotyczy
dzialek budowlanych o nachyleniu terenu powyzej 10% we froncie tych dziatek); wypehienie azurowe
(minimum 50% przeswitu), dopuszcza si¢ stosowanie jako ogrodzen zywoptotow;

3) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych (za wyjatkiem ogrodzen miejsc urzadzonych dla celow
tymczasowego sktadowania odpadow) oraz wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych iz
tworzyw sztucznych w granicach z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

4) obowiazuje zakaz umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
a) w sposob utrudniajacy ruch pieszy i kotowy,
b) w sposob utrudniajacy odczytanie znakow drogowych, nazw ulic i numeréw budynkow,
¢) na pomnikach,
d) na obiektach sakralnych,
e) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej;

5) $ciany szczytowe budynkow, rozumiane jako $ciany bez otworow okiennych, moga by¢ wykorzystane
tylko w catosci przez jedna kompozycje plastyczna, z wykluczeniem bilboardow,

6) tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢ wykorzystane dla celow reklamowych na czas nie
dtuzszy niz czas trwania budowy.

5. Niezaleznie od ustalen niniejszego planu, forma i umiejscowienie reklam oraz znakoéw informacyjno-
plastycznych moze by¢ przedmiotem odrebnych regulacji i procedur uzgadniania, okre$lonych odrgbnymi
przepisami prawa miejscowego.

6. W strefach bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych: linii przesylowej WN -
wyznaczonej w odlegtosci 43m od osi tej linii oraz linii SN - wyznaczonych w odlegtosci 6m od osi tych linii:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) odlegtosci pozostatych form zabudowy i zagospodarowania terenow od przewodow linii nakazuje sie
ustala¢ na podstawie obowiazujacych przepisow techniczno-budowlanych i obowiazujacych norm,
w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca sieci;

3) zakazuje si¢ nasadzen drzew o wysoko$ci powyzej 2m oraz nakazuje si¢ utrzymywanie istniejacego
drzewostanu w sposob uniemozliwiajacy przekroczenie wysoko$ci 2m (wycinka lub przyciecie).

7. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o wysokosci powyzej S0m, przy czym zakaz ten nie dotyczy lokalizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, o ktorych mowa w ustawie z dn. 7 maja 2010 r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675).

8. Zakazuje sig¢ lokalizowania zabudowy w odlegltosci mniejszej niz 3m od brzegow rowow
melioracyjnych.

9. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

10. Zabudowe terendow dopuszcza si¢ wylacznie pod warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji co
najmniej minimalnego zakresu uzbrojenia poszczegoélnych dzialek budowlanych, okreslonego w ustalenia
szczegotowych dla danego terenu, przy czym nakazuje sie odpowiednie rozszerzenie tego zakresu, w tym
zwlaszcza o sieci iurzadzen gospodarki Sciekowej, w przypadku realizacji zainwestowania, dla ktorego
odpowiednie przepisy techniczno-budowlane, obowiazujace normy i/lub ustalenia decyzji administracyjnych
ustalaja szczegdtowe odpowiednie wymogi w zakresie wyposazenia w infrastrukturg techniczna.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary, obiekty ani gatunki objgte ochrona prawna na
podstawie przepisOw o ochronie przyrody, dla ktorych zasady ochrony obowiazuja na podstawie ww.
przepisow.

2. Ocena oddzialywania na srodowisko poszczegoélnych inwestycji lokalizowanych na terenach objetych
niniejszym planem, w zalezno$ci od rodzaju inwestycji oraz ich charakterystyki, przeprowadzana bgdzie
w trybie przewidywanym odpowiednimi procedurami lokalizacyjnymi i oceny oddziatywania na $rodowisko,
zgodnie z przepisami obowiazujacego prawa o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

3. Zakazy lokalizacji przedsigwzigé uciazliwych ustanowione w ustaleniach szczegdétowych niniejszego
planu nie dotycza lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, o ktérych mowa
w ustawie z dn. 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz.
675).

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) z zastrzezeniem ustalen szczegotowych rozdziatu III niniejszego planu, zakazuje si¢ wprowadzania nie
oczyszczonych §ciekow do gruntu, ciekdw powierzchniowych i wod podziemnych;

2) zakazuje si¢ urzadzania miejsc stalego sktadowania odpadow oraz tymczasowego sktadowania odpadow
w miejscach do tego nieprzygotowanych.

5. Zasady tymczasowego skladowania, selekcji oraz wywozu odpadow: zgodnie zgminnym planem
gospodarki odpadami, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy lub innymi programami
lub przepisami gminnymi, wiasciwymi w zakresie gospodarki odpadami na podstawie przepiséw szczegdlnych
i odrebnych.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:
1) zakazuje si¢ eksploatacji surowcoéw mineralnych;

2) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejacych cennych okazéw drzew do minimum potrzebnego dla
realizacji przeznaczenia terenow;

7. Ochrona akustyczna winna by¢ realizowana zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi.

8. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala sie, ze lokalizowane na
poszczegblnych, wydzielanych w obrgbie obszaru objetego niniejszym planem dziatkach budowlanych,
instalacje oraz urzadzenia, ktorych funkcjonowanie wiaze si¢ z emisja zanieczyszczen atmosferycznych lub
hatasu nie moga powodowaé¢ poza granicami tych dziatek przekroczenia standardéw jako$ci powietrza lub
przekroczenia poziomu hatasu okreslonych w przepisach szczegdlnych i odregbnych oraz odpowiednich
normach.

9. Plan ustala, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi z zakresu ochrony S$rodowiska,
nastepujace rodzaje terenow podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) tereny oznaczone w rysunku planu symbolami: MN i MR/MN — jako tereny podlegajace standardom
ochrony akustycznej jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemieslniczymi;

2) tereny oznaczone w rysunku planu symbolami MR — jako tereny podlegajace standardom ochrony
akustycznej jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. W przypadku lokalizacji nowych inwestycji zwiazanych z wykonywaniem robot ziemnych we
wskazanych w rysunku planu lub wskazanych przez odpowiedni organ po uchwaleniu niniejszego planu
rejonach lokalizacji zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, projekty tych inwestycji nalezy
uzgadnia¢ z wlasciwym Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow lub organem dziatajacym w jego imieniu
zgodnie z wlasciwoscia terytorialna.

2. Poza rejonami, o ktorych mowa w ust. 1, w przypadku odkrycia podczas robot ziemnych przedmiotu, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym whasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw lub organ dziatajacy
W jego imieniu zgodnie z wtasciwoscia terytorialna, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Miasta i Gminy
Lipsko.

3. Zgodnie z przepisami prawa 0 ochronie dobr kultury, wstrzymanie robot, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1)
winno trwa¢ do czasu uzyskania decyzji wojewodzkiego konserwatora zabytkéw (lub organu dzialajacego
w jego imieniu zgodnie z wilasciwoscia terytorialng) o sposobie dalszego postepowania z odkrytym
przedmiotem, lub w razie nie dokonania przez konserwatora odpowiednich ogledzin przedmiotu — nie wigcej
niz 5 dni.

4. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji kapliczek przydroznych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw
pod warunkiem uprzedniego zawiadomienia wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

5. W przypadku wyboru nowej lokalizacji zespotu obiektow, o ktorym mowa w ust. 4, w obrgbie obszaru
objetego niniejszym planem, zaleca si¢ nadanie podobnych warunkéw ekspozycji w przestrzeni publicznej;

6. Wszelkie roboty budowlane przy obiektach, o ktorych mowa w ust. 4 oraz w otoczeniu 5m od nich,
winny by¢ zgloszone wlasciwemu wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow na etapie wystapienia dla nich
0 pozwolenie na budowg lub ich zgloszenia do organu wtasciwego w sprawach administracji architektoniczno-
budowlanej, aw przypadku braku obowiazku uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia robot
budowlanych, na 5 dni przed rozpoczeciem tych robot.

7. Na obszarach objetych planem, poza obiektami o ktorych mowa w ust. 11 4, nie wystepuja (na dzien
uchwalenia niniejszego planu): zabytki, dobra kultury wspolczesnej ani inne obiekty ani obszary objete ochrona
prawna na podstawie przepisow o ochronie dobr kultury, dla ktoérych ustalono zasady ochrony na podstawie
przepisow szczegdlnych i odrgbnych.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Zgodnie ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Lipsko”, na obszarach objetych niniejszym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych
W rozumieniu przepisdéw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nakazuje si¢ ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikoéw w sposdb umozliwiajacy korzystanie osobom
niepetnosprawnym.

3. Na zasadach okreslonych w przepisach szczegdélnych i odrgbnych, w obrebie linii rozgraniczajacych drog
dopuszcza sie lokalizacje: obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej, ciagdw komunikacji pieszej
i rowerowej, miejsc parkingowych ogoélnodostgpnych, urzadzen zwiazanych z eksploatacja drog oraz urzadzen
infrastruktury technicznej.

Rozdzial 5.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu — w calosci zawarte w ustaleniach szczegétowych niniejszego planu.
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Rozdzial 6.
Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych
§ 10. 1. Na obszarach objetych planem nie wystgpuja udokumentowane ztoza kopalin, nie ustanowiono tez
na nich obszaré6w ani terenow goérniczych.

2. Na obszarach objgtych planem nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
3. Na obszarach objetych planem nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4. Ustalenia w zakresie ochrony obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow prawa
0 ochronie dobr kultury — okreslone w §7 niniejszego planu.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Plan wyznacza tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi:
1) KD-Z — drogi zbiorcze w klasie funkcjonalnej ,,Z”,
2) KD-D — drogi dojazdowe w klasie funkcjonalnej ,,D”.

2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w ust. 1sa liniami rozgraniczajacymi ulic (drogi na
terenach zabudowy) w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych.

3. Jako trasy dla komunikacji zbiorowej na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ ulice w klasie drog
zbiorczych.

4. W obrebie linii rozgraniczajacych ulic, z zastrzezeniem ustalen ust. 3, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
komunikacyjnych zwiazanych z obstuga komunikacji tj. przystankoéw komunikacji zbiorowej, pasow
postojowych, parkingéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Przy modernizacji, rozbudowie i budowie elementéw systemu komunikacji niezbedne jest zastosowanie
takich $rodkow technicznych i organizacyjnych, aby zapewni¢ ochrong akustyczna terenow przylegtych
poprzez zachowanie dopuszczalnych poziomdw hatasu zgodnie z przepisami szczegotowymi i odrgbnymi.

6. Drogi wewngtrzne oznaczone w rysunku planu symbolami KD-W oraz ewentualne wewngtrzne drogi
i ciagi pieszo-jezdne lokalizowane dla obstugi przeznaczenia terenéw nakazuje si¢ realizowa¢ w parametrach
umozliwiajacych ich funkcjonowanie jako drog pozarowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.

7. W przypadku wydzielenia odrgbnych dziatek pod ciagi pieszo-jezdne lub drogi obstugujace
przeznaczenie danego terenu, ich przeksztalcenie w ciagi i/lub drogi publiczne dopuszczalne jest wylacznie
w przypadku zachowania nastgpujacych, minimalnych szerokosci tych ciagow i/lub drog w liniach
rozgraniczajacych:

1) 6m — w przypadku dziatek pod publiczne ciagi pieszo-jezdne;
2) 10m — w przypadku dziatek pod publiczne drogi dojazdowe.

8. Na dziatkach budowlanych zagospodarowanych pod funkcje mieszkalnictwa nakazuje si¢ urzadzenie
miejsc parkingowych dla samochodow osobowych (otwartych lub wbudowanych) w liczbie nie mniejszej niz
wynikajaca ze wskaznika: min. 1 mp na 1 mieszkanie (za wyjatkiem mieszkan socjalnych).

9. Na dziatkach budowlanych zagospodarowanych pod funkcje produkcyjne i/lub ustugowe nakazuje sig
urzadzenie miejsc parkingowych (w skrocie: mp) dla samochodow osobowych (otwartych lub wbudowanych)
W liczbie nie mniejszej niz wynikajaca z nastgpujacych wskaznikow:
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Biura, urzedy, poczty, banki, ubezpieczenia — liczba miejsc parkingowych na 10 min. 3.5
zatrudnionych n
Obiekty handlowe — liczba miejsc parkingowych na .

5 } . ) min. 3
100 m” powierzchni sprzedazy
Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie i inne ustugi doradztwa — liczba
miejsc parkingowych na min. 3
100 m? powierzchni uzytkowej
Gastronomia — liczba miejsc parkingowych na 10 miejsc konsumpcyjnych min. 3
Zamieszkanie zbiorowe (hotele, motele, domy opieki dziennego lub statego pobytu, itp.) - | .
- . . - min. 4
liczba miejsc parkingowych na 10 miejsc hotelowych
Zaktady produkcyjne, sktady, magazyny - liczba miejsc parkingowych na 10 min. 3
zatrudnionych '

10. Na dziatkach budowlanych zagospodarowanych pod funkcje mieszkalno-ustugowe i/lub mieszkalno-
produkcyjne nakazuje si¢ urzadzenie miejsc parkingowych dla samochodow osobowych (otwartych lub
wbudowanych) w liczbie nie mniejszej niz wynikajaca z tacznego zastosowania odpowiednich dla tych funkcji
wskaznikéw, o ktorych mowa w ust. 8 i 9.

11. W przypadku lokalizacji funkcji niewymienionych wust. 81 9, liczbg miejsc parkingowych dla ich
obslugi nakazuje si¢ ustala¢ indywidualnie, w zalezno$ci od specyfiki danej funkcji iz uwzglednieniem
dostepnosci miejsc postojowych i/lub parkingowych na terenach sasiednich, wtym zwlaszcza miejsc
postojowych w obrebie przestrzeni publicznych ciagdéw komunikacyjnych i placow.

12. Odstgpstwa od stosowania wskaznikow, o ktorych mowa w ust. 81 9, dopuszcza si¢ w przypadku
dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 300m?.

13. Zabronione  jest lokalizowanie miejsc  postojowych  w strefach  dostepnosci  hydrantow
przeciwpozarowych i/lub droég pozarowych. Miejsca zwiazane z ochrong przeciwpozarowa nakazuje si¢ trwale
oznakowac¢ i utrzymywaé w dostepnosci.

§ 12. 1. Dla wyznaczonych w niniejszym planie terenow drog publicznych ustala si¢ klasg techniczng oraz
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu jak nastepuje:

Oznaczenie Ustalenia Informacje
terenu Klasa Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu Kategoria| Pow.
techniczna terenu
KD-D.1 dojazdowa | przekrdj jednojezdniowy; gminna |0,24ha

min. szerokos¢ w liniach rozgraniczenia: 10 m;

min. szerokos¢ jezdni: 5 m;

chodnik co najmniej jednostronny, po stronie potudniowej;
obstuga przylegltych terenéw zainwestowania za pomoca
istniejacych i projektowanych zjazdéw indywidualnych
i/lub publicznych.

KD-D.2 dojazdowa | przekrdj jednojezdniowy; gminna |0,2ha
min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: 10 m;

min. szeroko$¢ jezdni: 5 m;

chodnik dwustronny;

obstuga przylegltych terenow zainwestowania za pomoca
istniejacych i projektowanych zjazdow indywidualnych
i/lub publicznych.
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KD-Z.1 zbiorcza | przekrdj jednojezdniowy; powiatowa |3,50ha
szerokos$¢ jezdni: min. 6 m;

min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: 20 m;

chodnik dwustronny;

obstluga przylegltych terenéw zainwestowania za pomoca
zjazdow indywidualnych i/lub publicznych, na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

KD-Z.2 zbiorcza | przekroj jednojezdniowy; powiatowa |2,51ha
szeroko$¢ jezdni: min. 6 m;

min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: 20 m;

chodnik dwustronny;

obstuga przylegltych terenéw zainwestowania za pomoca
zjazdow indywidualnych i/lub publicznych, na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

2. Przy zagospodarowaniu terenow drog publicznych, w zakresie nieuregulowanym w pkt-cie 1 obowiazuja
wymagania W zakresie  parametrow  przestrzennych  itechnicznych  poszczegdlnych — elementéw
zagospodarowania terendw okreslone w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 43 21999 r. poz. 430, z pdzniejszymi zmianami), jak dla ulic (drogi na terenie zabudowy) o odpowiednich
kategoriach funkcjonalnych i przekroju oraz dla skrzyzowan z takimi ulicami.

3. Dopuszcza si¢ uzytkowanie poszczegélnych czeéci terendw, o ktérych mowa wust. 1, sposob
dotychczasowy, do czasu docelowej realizacji ustalen niniejszego planu.

§ 13. 1. Dla terenow drég wewngetrznych, oznaczonych w rysunku planu symbolem KD-W, ustala sie¢
nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

Oznaczenie Ustalenia Informacje
terenu Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu Pow.
terenu
KD-W.1 nawierzchnia co najmniej ulepszona; 0,06ha

szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia: wg rysunku planu, nie mniej niz 5 m;
dopuszcza si¢ zarowno wydzielenie chodnikéw dla ruchu pieszego i jezdni dla
ruchu kotowego, jak i obstuge obu ww. rodzajow ruchu w obrebie jednolitej
powierzchni pieszo-jezdneyj;

dopuszcza sig obstuge przyleglych terenow zainwestowania za pomoca
istniejacych i/lub projektowanych zjazdow.

KD-W.2 nawierzchnia co najmniej ulepszona; 0,05ha
szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: wg rysunku planu, nie mniej niz 5 m;
dopuszcza sig zar6wno wydzielenie chodnikéw dla ruchu pieszego i jezdni dla
ruchu kotowego, jak i obsluge obu ww. rodzajow ruchu w obrebie jednolitej
powierzchni pieszo-jezdnej;

zakazuje sig¢ realizacji zjazdow z przedmiotowej drogi na przylegle dziatki
budowlane;

na odcinku pomigdzy terenami ZL.1 i ZL.2 — droga le$na dla obstugi ww.
terenow.

KD-W.3 nawierzchnia co najmniej ulepszona; 0,05ha
szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: wg rysunku planu, nie mniej niz 5 m;
dopuszcza sig zar6wno wydzielenie chodnikéw dla ruchu pieszego i jezdni dla
ruchu kolowego, jak i obstugg obu ww. rodzajow ruchu w obrebie jednolitej
powierzchni pieszo-jezdnej;

dopuszcza si¢ obstuge przyleglych terenow zainwestowania za pomoca
istniejacych i/lub projektowanych zjazdow..
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KD-W .4 nawierzchnia co najmniej ulepszona; 0,06ha
szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia: wg rysunku planu, nie mniej niz 5 m;
dopuszcza si¢ zar6wno wydzielenie chodnikéw dla ruchu pieszego i jezdni dla
ruchu kotowego, jak i obstuge obu ww. rodzajow ruchu w obrebie jednolitej
powierzchni pieszo-jezdnej;

dopuszcza si¢ obstuge przyleglych terenow zainwestowania za pomoca
istniejacych i/lub projektowanych zjazdow..

KD-W.5 nawierzchnia co najmniej ulepszona; 0,08ha
szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: wg rysunku planu, nie mniej niz 5 m;
dopuszcza sig zar6wno wydzielenie chodnikéw dla ruchu pieszego i jezdni dla
ruchu kotowego, jak i obstuge obu ww. rodzajow ruchu w obregbie jednolitej
powierzchni pieszo-jezdnej;

dopuszcza sig obstuge przyleglych terendow zainwestowania za pomoca
istniejacych i/lub projektowanych zjazdow..

2. Przy zagospodarowaniu terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja wymagania w zakresie parametry
przestrzennych i technicznych  poszczegélnych elementow  zagospodarowania terenow  okre§lone
W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002 r. poz. 690 z p6zniejszymi zmianami)
dla doj$¢ i dojazdow oraz odpowiednie przepisy o ochronie p.poz.

3. Dopuszcza si¢ uzytkowanie poszczegélnych czesci terendw, o ktorych mowa wust. 1, w sposob
dotychczasowy, do czasu docelowej realizacji ustalen niniejszego planu.

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ realizacje: budowy, remontéw, modernizacji, rozbudowy i/lub przebudowy sieci
i urzadzen publicznej infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym i/lub stuzacej zaspokajaniu potrzeb
lokalnych wspdlnoty samorzadowej gminy, wynikajaca z aktualnych iprognozowanych potrzeb, wtym
skablowanie i/lub przelozenie istniejacych sieci napowietrznych, prowadzone za zgoda i wedtug warunkoéw
okreslonych przez jednostki zarzadzajace ww. sieci iurzadzenia, w porozumieniu z zarzadca terenéw tras
komunikacyjnych, na ktoérych terenach sieci i urzadzenia te maja by¢ lokalizowane.

2. Budowa, jak rowniez remonty, modernizacja, rozbudowa i/lub przebudowa funkcjonujacych urzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajace z realizacji niniejszego planu, nie moga utrudnia¢ funkcjonowania
i czynnosci eksploatacyjnych pozostatych urzadzen naziemnych i podziemnych funkcjonujacej infrastruktury
technicznej.

3. Nie dopuszcza si¢ fundamentowania wszelkich obiektow i budowli na funkcjonujacych podziemnych
sieciach i urzadzeniach infrastruktury technicznej; w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych, pod warunkiem
zapewnienia dostgpnosci celem prowadzenia czynnoSci eksploatacyjnych oraz zgodnie zinnymi,
szczegblowymi warunkami, okreSlonymi przez jednostki zarzadzajace i eksploatujace ww. sieci i urzadzenia,
dopuszcza si¢ realizacje przepustow dla sieci infrastrukturalnych w konstrukcji fundamentow obiektow
i budowli lub pod nimi.

4. Wszelkie nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego o charakterze publicznym nalezy
lokalizowa¢ na terenach ogolnodostgpnych, gléwnie w liniach rozgraniczajacych tereny ciagow
komunikacyjnych; w przypadkach szczegdlnych dopuszcza si¢ lokalizacje ww. sieci i urzadzen poza liniami
rozgraniczajacymi tereny ciagdw komunikacyjnych, pod warunkiem zapewnienia dostgpnosci celem
prowadzenia czynnos$ci eksploatacyjnych oraz za zgoda wlascicieli zajmowanych nieruchomosci; ostateczna
lokalizacjg urzadzen oraz tras nowoprojektowanych sieci nalezy ustala¢ na etapie przygotowania ich realizacji.

5. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow nalezy zachowaé odleglosci od infrastruktury technicznej
zgodne z obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi oraz obowigzujacymi normami.

6. Zaopatrzenie w wodg do celow socjalno-bytowych nowego zainwestowania nakazuje si¢ realizowac
wylacznie z komunalnego systemu zaopatrzenia w wodg; ewentualng rozbudowg i/lub przebudowa sieci
wodociagowej nalezy prowadzi¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez zarzadcg sieci wodociagowe;.
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7. Parametry sieci wodociagowej nakazuje si¢ projektowaé zgodnie =z przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi, zuwzglednieniem funkcji zabezpieczenia przeciwpozarowego: mozliwo$ci intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych — na sieciach wodociagowych o $rednicy nominalnej nie
mniejszej niz DN 250; na sieciach DN 100 i DN 125 projektowa¢ wyltacznie hydranty nadziemne, lokalizowane
zgodnie z wymogami odpowiednich przepisow szczegdlnych i odrgbnych, w sposob pozwalajacy na uniknigcie
utrudnien w ruchu.

8. Do czasu realizacji sieci wodociagowych dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg istniejacego
zainwestowania na obszarach objetych niniejszym planem ze studni indywidualnych, zlokalizowanych na
W sposdb zgodny z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

9. Odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych wg istniejacego i prognozowanego zapotrzebowania
planowanej zabudowy: do komunalnego systemu kanalizacji Sanitarnej, przy zatozeniu jego ewentualnej
rozbudowy i/lub przebudowy na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci kanalizacyjne;j.

10. Do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dla obslugi obszaréw objetych niniejszym
planem dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekdw bytowych z istniejacego zainwestowania do zbiornikow
szczelnych o odpowiedniej pojemnosci.

11. Nie dopuszcza sie¢ zrzutu $ciekéw sanitarnych do wyodrebnionego systemu odprowadzania wod
opadowych ani do ziemi.

12. Z zastrzezeniem ustalen ust. 14 i15, odprowadzenie wod opadowych: do miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej przy zalozeniu jego ewentualnej rozbudowy lub przebudowy, wg warunkoéw
technicznych okreslonych przez zarzadcg i eksploatatora sieci kanalizacyjnej.

13. Nie dopuszcza sie:
1) zrzutu wod opadowych do wyodrgbnionego systemu odprowadzania $ciekow sanitarnych,
2) zanieczyszczania wod opadowych zwiagzkami mineralnymi, organicznymi i ropopochodnymi.

14.Na terenach lub dziatkach budowlanych posiadajacych wystarczajace proporcje powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni zabudowy, zuwzglednieniem miejscowych warunkow
geologiczno-gruntowych, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na odpowiednio do tego celu
przystosowane powierzchnie biologicznie czynne, zzachowaniem wymagan okreslonych w przepisach
szczegblnych i odrebnych w przypadku odprowadzania $ciekéw do wod i do ziemi.

15. W przypadku nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami ropopochodnymi, po usunigciu
w separatorach zawiesin i zwiazkow ropopochodnych — w sposob okreslony wyzej, w ust. 12 lub 14.

16. W przypadku koniecznosci uzyskania pozwolenia wodno-prawnego na odprowadzanie $ciekow i/lub
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ planowanego przedsigwzigcia, w zakresie
wykraczajacym poza wymagania ustalone niniejszym planem, ustalenia decyzji o udzieleniu takiego
pozwolenia i/lub zgody odno$nie wymaganych rozwiazan gospodarki wodno-$ciekowej planowanych
przedsigwzigé obowiazuja niezaleznie, o ile sg niesprzeczne z ustaleniami niniejszego planu.

17. Zasilanie energia elektryczna obiektow realizujacych przeznaczenie terenéw: z lokalnego systemu
elektroenergetycznego przy zalozeniu jego ewentualnej rozbudowy i/lub przebudowy wg warunkéw
technicznych okreslanych przez odpowiedniego zarzadce sieci i urzadzen elektroenergetycznych.

18. W celu zaspokojenia zapotrzebowania zainwestowania przewidywanego niniejszym planem dopuszcza
si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych SN/nn, zlokalizowanych na obszarach objgtych niniejszym planem,
podtaczonych do sieci elektroenergetycznej SN na warunkach okreslonych przez wlasciwego dysponenta tej
sieci; dopuszcza si¢ likwidacjg istniejacych i budowg nowych wolnostojacych stacji transformatorowych oraz
realizacjg stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.

19. Zasilanie obiektow lub pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w energi¢ cieplna z kotlowni
indywidualnych lub grupowych (dla grupy obiektow realizujacych przeznaczenie terenow), z zaleceniem
stosowania proekologicznych nosnikow energii: gazu, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki, energii
elektrycznej lub odnawialnych Zrédet energii; dopuszcza si¢ podlaczenie do miejskiego systemu c.0. po jego
rozbudowie do parametréw umozliwiajacych obstuge zainwestowania obszarow objetych niniejszym planem.
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20. Ewentualne  zaopatrzenie wgaz ziemny przewodowy wg aktualnego i prognozowanego
zapotrzebowania istniejacej i planowanej zabudowy: z projektowanego systemu gazowniczego, przy zatozeniu
jego ewentualnej rozbudowy i/lub przebudowy wg warunkéw technicznych okreslanych przez odpowiedniego
zarzadce i eksploatatora sieci gazowniczej.

21. Dopuszcza si¢ przetozenie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w sposoéb umozliwiajacy
zagospodarowanie terenéw na zasadach okreslonych w niniejszym planie.

22. Przytaczenie projektowanego zagospodarowania terenow do istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej — na warunkach uzyskanych od wtasciwych dysponentow sieci.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegélowe

w zakresie zasady zabudowy i zagospodarowania poszczego6lnych terenéw

Rozdzial 8.
Ustalenia dla obszaru 1

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkalno-ustugowej, oznaczonego w rysunku planu symbolem MNU :

Symbol terenu MNU

Powierzchnia terenu 3,51 ha

Przeznaczenie terenu:

Przeznaczenie podstawowe — mieszkalnictwo jednorodzinne (w tym budynki o funkcji gospodarczej

i garazowe;j); ustugi.

Przeznaczenie uzupelniajace — zielen przydomowa; zielen izolacyjna; obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenéw (drogi wewngtrzne, place
nawrotne, miejsca postojowe i parkingowe, itp.).

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenow:

realizacje budynkéw dopuszcza sie¢ wytacznie w strefie wyznaczonej w rysunku planu;

lokalizacje¢ inwestycji realizujacych przeznaczenie podstawowe terenu w postaci zabudowy o funkcji
mieszkaniowej dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej i/lub blizniaczej;

lokalizacjg inwestycji realizujacych przeznaczenie podstawowe terenu wytacznie w postaci zabudowy
ustugowej dopuszcza si¢ w budynkach o tacznej powierzchni rzutow nie przekraczajacej 200m?® dla kazdej
dziatki budowlanej;

w obrebie strefy, o ktorej mowa w pkt-cie 1) lit. a) dopuszcza si¢ realizacje wylacznie przedsiewzieé
nieuciazliwych.

Obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkoéw — wyznaczone i zwymiarowane w sposob
uwidoczniony w rysunku planu.

Na obowiazujacej linii zabudowy nakazuje sie sytuowa¢ budynki o funkcji mieszkaniowej.

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow o funkcji mieszkaniowej w sposob innych niz okreslony w pkt-cie 3)

W nastepujacych przypadkach:

na tej samej dziatce budowlanej ma by¢ zlokalizowanych wigcej niz jeden budynek o funkcji mieszkaniowej,
przy czym przynajmniej jeden z nich jest lub bedzie zlokalizowany na obowiazujacej linii zabudowy;

na tej samej dziatce budowlanej, w sposob okreslony w pkt-cie 3), jest lub bedzie zlokalizowany budynek

o funkcji ustugowej o powierzchni rzutu nie mniejszej niz 60m? i/lub budynek o funkcji mieszkalno-ustugowe;.
Niezaleznie od ustalen pkt. 3) zakazuje si¢ wysuwania przed obowiazujace linie zabudowy (w kierunku drogi
obstugujacej) rzutow jakichkolwiek budynkow realizujacych przeznaczenie terenu; dopuszcza sig to wylacznie
w przypadku ogrodzen i obiektow matej architektury.

Lokalizacje inwestycji realizujacych przeznaczenie podstawowe terenu w postaci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (w tym budynki o funkcji gospodarczej i garazowej) dopuszcza si¢ wytacznie na dziatkach
budowlanych o szeroko$ci nie mniejszej niz 15m.

Lokalizacje inwestycji realizujacych przeznaczenie podstawowe terenu w postaci zabudowy ustugowej na
dziatach budowlanych o szeroko$ci mniejszej niz 15m dopuszcza si¢ wytacznie w budynkach o tacznej
powierzchni rzutéw nie przekraczajacej 60m* dla kazdej dziatki budowlane;.

Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sasiednimi oraz wzgledem budynkow istniejacych —
zgodnie z obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.
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Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

W catoéci okre§lone w przepisach ogélnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
W catosci okreslone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W calosci okreslone w przepisach ogélnych niniejszego planu.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: max. 30%.

Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: min. 30%.

Szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw projektowanych: nie okresla sig.

Wysokos¢ budynkéw projektowanych:

w przypadku budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — max. 3 kondygnacje naziemne;

w przypadku budynkow gospodarczych i garazowych w zabudowie jednorodzinnej — max. 1 kondygnacja
naziemna;

w przypadku pozostatych budynkow — max. 9m.

Geometria dachéw budynkéw projektowanych:

w przypadku budynkow mieszkalnych — dachy strome, dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub
wielopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem w zakresie 30-45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad
wejsciami itp.), przy czym w przypadku budynkéw mieszkalnych z dachami innymi niz wielopotaciowe

i jednoczesnie lokalizowanych na obowiazujacej linii zabudowy — nakazuje si¢ utrzymanie kalenicy glownej
bryty dachu w uktadzie prostopadtym wzglgdem granic bocznych danej dziatki budowlanej;

w przypadku budynkow niewymienionych w lit. @) — dachy strome, dwupotaciowe ztozone z bryt
dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem w zakresie 15-45° (nie dotyczy dachow
lukarn, zadaszen nad wej$ciami itp.);

w przypadku budynkow lub czesci budynkow lokalizowanych w granicach z dziatkami sasiednimi dopuszcza
si¢ realizacje dachow jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 20°;

dopuszcza si¢ dachy ptaskie o formie i funkcji taraséw nad budynkami lub czesciami budynkow w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkalno-ustugowej pod warunkiem, Ze taczna powierzchnia tych dachow
na danej dzialce budowlanej nie przekroczy 60m?

Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych:

Nie dotyczy.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

Realizacja przeznaczenia terenu nie jest uwarunkowania uprzednim scaleniem i podziatem nieruchomosci.
Dopuszcza sig:

dokonanie scalenia i podziatu terenu na zasadach okre$lonych w rysunku planu za pomoca orientacyjnych linii
projektowanych podziatéw wlasnosciowych;

dokonanie scalenia i podziatu nieruchomosci na odrgbne dziatki budowlane na zasadach innych niz okreslone
w rysunku planu, spelniajacego tacznie nastgpujace warunki:

wszystkie wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lokalizowanej na
terenie KD-D.1 bezposrednio lub za posrednictwem systemu wydzielanych w obrebie przedmiotowego terenu
projektowanych drog wewngtrznych i/lub ciagéow pieszo jezdnych;

wydzielane dziatki budowlane pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna musza zachowywac szeroko$¢ nie
mniejsza niz 15m oraz powierzchnig nie mniejsza niz 400m?;

granice boczne dziatek budowlanych musza by¢ wzgledem siebie w przyblizeniu rownolegle, z tolerancja
wzajemnego odchylenia orientacji granic do £3°.

Zasady, o0 ktorych mowa w pkt-cie 2) lit. b) nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
Nie okresla sie.
Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenu:

Obstuga komunikacyjna terenu za pomoca zjazdow z drogi publicznej zlokalizowanej na terenie oznaczonym
w rysunku planu symbolem KD-D.1.
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Dopuszcza si¢ skomunikowanie dzialek budowlanych za pomoca wydzielanych w obrgbie przedmiotowego
terenu drog wewngtrznych i/lub wewngtrznych ciagow pieszo-jezdnych.

Ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia poszczeg6lnych dziatek budowlanych w infrastrukturg techniczna,
obejmujacy: zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci nn, zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci
wodociagowej.

Dopuszcza si¢ dowolne rozszerzenie ww. minimalnego zakresu uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna.
Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okre$lone w ustaleniach ogdlnych
niniejszego planu.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania pod funkcje
realizujace jego przeznaczenie.

Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36
ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w rysunku planu
symbolem MN :

Symbole terenéw MN.1, MN.2, MN.3, MN.4 i MN.5
Powierzchnia terenéw MN.1 - 1,70ha

MN.2 — 1,5%ha

MN.3 - 1,15ha

MN.4 —1,87ha

MN.5 - 0,58ha

Przeznaczenie terenow:

Przeznaczenie podstawowe — mieszkalnictwo jednorodzinne.

Przeznaczenie uzupelniajace — pomieszczenia i/lub budynki gospodarcze i garazowe zwiazane

z funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego i/lub dopuszczalnego; zielen przydomowa; obiekty

i urzadzenia infrastruktury technicznej; elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenow
(drogi wewnetrzne, place nawrotne, miejsca postojowe, itp.).

Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowa zagrodowa.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Ustala sig nastgpujace zasady realizacji przeznaczenia terendow:

realizacje przeznaczenia podstawowego w postaci budynkéw mieszkalnych na terenie MN.3 dopuszcza si¢
w formie budynkoéw wolnostojacych, blizniaczych i/lub szeregowych, a na pozostatych terenach — wytacznie
w formie zabudowy wolnostojacej i/lub blizniaczej;

na terenach oznaczonych symbolami MN.1, MN.2 i MN.3 realizacj¢ budynkéw dopuszcza sie wylacznie

w strefach wyznaczonych w rysunku planu;

zabudowg realizujaca przeznaczenie terenowdopuszcza si¢ na dziatach budowlanych o szerokosci nie mniejszej
niz 15m i powierzchni nie mniejszej niz 400m?; dziatki zlokalizowane na przedmiotowych terenach

i niespetniajace tych wymagan nie sa dziatkami budowlanymi w rozumieniu przepiséw niniejszego planu;
realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w postaci ustug dopuszcza sie przy spetnieniu nastepujacych
warunkow:

zostanie ono zrealizowane w postaci ustug nieuciazliwych, zajmujacych nie wigcej niz 50% catkowitej
powierzchni zabudowy danej dziatki budowlane;j,

zostanie ono zrealizowane po uprzedniej lub przy jednoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego na tej
samej dzialce budowlane;j,

wszystkie miejsca parkingowe niezbedne dla obstugi przedmiotowego przedsigwzigcia zlokalizowane zostana
na terenie inwestycji;
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realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego w postaci zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ wytacznie na
terenach oznaczonych symbolami MN.4 i MN.5, przy jednoczesnym spetnieniu nastgpujacych warunkow:
planowana inwestycja nie bedzie przedsigwzigciem uciazliwym w rozumieniu zdefiniowanym w przepisach
niniejszego planu;

planowana inwestycja bedzie kontynuacja funkcji istniejacego gospodarstwa rolnego, prowadzonego przez ten
sam podmiot;

nowe obiekty inwentarskie o obsadzie powyzej 10 djp beda lokalizowane w odlegltosci nie mniejszej niz 20m
od otwordéw okiennych i/lub drzwiowych budynkéw mieszkalnych istniejacych lub takich, dla ktérych wydano
prawomocne postanowienie 0 pozwoleniu na budowg.

Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw — wyznaczone i zwymiarowane w sposob
uwidoczniony w rysunku planu.

Na obowiazujacych liniach zabudowy nakazuje sig¢ sytuowac budynki o funkcji mieszkaniowej.

Dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkow o funkcji mieszkaniowej w sposob innych niz okreslony w pkt-cie 3)

w przypadku gdy na tej samej dziatce budowlanej ma by¢ zlokalizowanych wigcej niz jeden budynek o funkcji
mieszkaniowej, przy czym przynajmniej jeden z nich jest lub bgdzie zlokalizowany na obowiazujace;j linii
zabudowy.

Niezaleznie od ustalen pkt. 3) zakazuje si¢ wysuwania przed obowiazujace linie zabudowy (w kierunku drogi
obstlugujacej) rzutow jakichkolwiek budynkow realizujacych przeznaczenie terenu; dopuszcza sig to wytacznie
w przypadku ogrodzen i obiektow matej architektury.

Na dziatkach budowlanych o szeroko$ci mniejszej niz 30m rzuty projektowanych budynkéw nakazuje si¢
lokalizowa¢ prostopadle lub rownolegle do granic bocznych dziatek budowlanych.

Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sasiednimi oraz wzgledem budynkow istniejacych —
zgodnie z obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

W catosci okreslone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
W catosci okreslone w przepisach ogélnych niniejszego planu.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

W catosci okreslone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: max. 30%.

Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 50%.

Szerokos$é elewacji frontowych budynkoéw projektowanych : nie okresla sig.

Wysokos$¢ budynkéw projektowanych:

w przypadku budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — max. 2 kondygnacje naziemne;

w przypadku pozostatych budynkow — max. 1 kondygnacja naziemna lecz nie wigcej niz 7m.

Geometria dachow budynkow projektowanych:

dachy strome, dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci pod
katem w zakresie 30-45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.);

w przypadku budynkoéw z dachami innymi niz wielopotaciowe i jednoczesnie lokalizowanych na
obowiazujacej linii zabudowy w obrebie terenow MN.1 i MN.2 — kalenica gtéwnej bryty dachu w uktadzie
prostopadlym wzglgdem granic bocznych danej dziatki budowlanej;

w przypadku budynkow lub czesci budynkéw lokalizowanych w granicach z dziatkami sasiednimi dopuszcza
si¢ realizacje dachow jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 20°;

dopuszcza sie dachy ptaskie o formie i funkcji taraséw nad budynkami lub czesciami budynkéw w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkalno-ustugowej pod warunkiem, ze taczna powierzchnia tych dachow
na danej dziatce budowlanej nie przekroczy 40m®.

Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisoéw odrebnych:
Nie dotyczy.
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Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

Realizacja przeznaczenia terendow nie jest uwarunkowania uprzednim scaleniem i podziatem nieruchomosci.
Dopuszcza sig:

dokonanie scalenia i podziatu terenu na odrgbne dziatki budowlane na zasadach okreslonych w rysunku planu
za pomocg orientacyjnych linii projektowanych podziatéw wiasno$ciowych;

dokonanie podziatu nieruchomosci lub scalenia i podziatu nieruchomosci na odrgbne dziatki budowlane na
zasadach innych niz okreslone w rysunku planu, spetniajacego tacznie nastgpujace warunki:

wszystkie wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej bezposrednio lub
za posrednictwem systemu wydzielanych w obrgbie przedmiotowych terendw projektowanych drog
wewngtrznych i/lub ciagéw pieszo jezdnych;

wydzielane dziatki budowlane pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna musza zachowywac szeroko$¢ nie
mniejsza niz 15m oraz powierzchnig nie mniejsza niz 400m?;

w przypadku terenéw MN.2 , MN.4 i MN.5 , granice boczne dziatek budowlanych musza by¢ wzglgdem siebie
W przyblizeniu rownolegte, z tolerancja wzajemnego odchylenia orientacji granic do £3°.

Zasady, o0 ktorych mowa w pkt-cie 2) lit. b) nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
Nie okresla si¢.

Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenow:

Obstuga komunikacyjna terenéw za pomoca zjazdéw z drogi publicznej oznaczonej w rysunku planu
symbolem KD-D.2 ,drég wewngtrznych, wydzielonych ewentualnie w obrgbie przedmiotowych terenow i/lub
drogi zlokalizowanej poza obrgbem obszaru objetego niniejszym planem, przylegtej do linii rozgraniczajace;j
tereny MN.4 i MN.5 od wschodu.

Ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia poszczegolnych dziatek budowlanych w infrastrukture techniczna,
obejmujacy: zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci nn, zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociagowej.

Na terenach MN.1, MN.3, MN.4 i MN.5, w obrgbie dziatek budowlanych o nachyleniu powierzchni terenu
powyzej 10% mierzonym w dowolnym kierunku na odcinkach pomigdzy granicami tych dziatek nakazuje sig
realizacje skanalizowanego odwodnienia terenu w celu uniknigcia sptywy powierzchniowego wod opadowych
W kierunku sasiednich dziatek budowlanych.

Dopuszcza si¢ dowolne rozszerzenie ww. minimalnego zakresu uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna.
Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w ustaleniach ogdlnych
niniejszego planu.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw:

Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania pod funkcje
realizujace ich przeznaczenie.

Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktéorej mowa w art. 36
ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%

§ 17. Dla terenéw laséw, oznaczonych w rysunku planu symbolem ZL :

Symbole terenéow ZL.1,ZL.2iZL.3

Powierzchnia terenéw ZL.1-0,78ha
ZL.2-0,07ha
ZL.3-0,08ha

Przeznaczenie terenow:

Przeznaczenie podstawowe — lasy i zadrzewienia.

Przeznaczenie uzupelniajace — publicznie dostgpne funkcje rekreacji i wypoczynku; obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej; elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenow
(wewnetrzne drogi lesne, wewnetrzne ciagi piesze i pieszo-rowerowe).

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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Nakazuje si¢ zagospodarowac tereny poprzez utrzymanie istniejacego drzewostanu i/lub jego wymiang.
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych (budynkow).

Realizacj¢ przeznaczenia uzupetniajacego terenow w zakresie publicznie dostgpnych funkcji rekreacji

i wypoczynku dopuszcza si¢ w formie utwardzonych nawierzchni $ciezek pieszych i rowerowych oraz
placykow, a takze matej architektury niekubaturowej o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowe;j.

Grodzenie przedmiotowych terenow dopuszcza si¢ wytacznie od strony przyleglych dziatek budowlanych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

W calosci okreslone w przepisach ogélnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
W catoéci okre§lone w przepisach ogélnych niniejszego planu.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Nie dotyczy.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu: min. 90%.

Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych:

Nie dotyczy.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

Realizacja przeznaczenia terenéw nie jest uwarunkowania uprzednim scaleniem i/lub podziatem
nieruchomosci.

Dopuszcza sig:

scalenie nieruchomosci wchodzacych w sktad przedmiotowych terenow;

wydzielenie drog wewngtrznych i/lub wewngtrznych ciagow pieszo-jezdnych w parametrach umozliwiajacych
ich funkcjonowanie jako drég pozarowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

Nie okresla sie.

Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenéw:

Obstuga komunikacyjna terenéw ZL.1 i ZL.2 za pomoca drogi wewngtrznej, oznaczonej w rysunku planu
symbolem KD-W.2 , na odcinku pomiedzy ww. terenami petniacej funkcje drogi lesne;.

Realizacja przeznaczenia terenu ZL..3 nie wymaga skomunikowania.

Dopuszcza sig¢ skomunikowanie terenu za pomoca wydzielanych w obrgbie przedmiotowego terenu lesnych
droég wewnetrznych i ciagdw pieszych i rowerowych.

Realizacja przeznaczenia terendw nie wymaga uzbrojenia w infrastrukturg techniczna.

Dopuszcza sig realizacje¢ oswietlenia terenow.

Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w ustaleniach ogdlnych
niniejszego planu.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

Nie dotyczy.

Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktéorej mowa w art. 36
ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%
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Rozdzial 9.
Ustalenia dla obszaru 2

§ 18. Dla terenéw zabudowy ushugowej, oznaczonych w rysunku planu symbolem U :

Symbole terenéow Uliu.z2
Powierzchnia terenéw U.1-3,22ha
U.2 - 3,57ha

Przeznaczenie terenow:

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa i zagospodarowanie pod funkcje: ustug; powierzchni biurowych dla
celow komercyjnych i/lub administracji publicznej; funkcje magazynowe i sktadowe.

Przeznaczenie uzupelniajace — zielen izolacyjna; obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; elementy
systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terendéw (drogi wewngtrzne, place nawrotne, miejsca
postojowe, itp.).

Przeznaczenie dopuszczalne — mieszkalnictwo jednorodzinne z mieszkaniami integralnie zwiazanymi

z prowadzong dziatalno$cia, zielen przydomowa, funkcje produkcji pozarolniczej.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenow:

realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego w postaci mieszkalnictwa na danej dzialce budowlanej dopuszcza
si¢ pod warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego na tej dzialce;
realizacje¢ przeznaczenia dopuszczalnego w postaci funkcji produkeji pozarolniczej na danej dziatce
budowlanej dopuszcza si¢ wytacznie w postaci przedsiewzig¢ nieucigzliwych;

wszystkie miejsca parkingowe niezbedne dla obstugi funkcji lokalizowanych na danej dzialce budowlanej
zlokalizowane zostana na tej dziatce.

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw — wyznaczone w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacej
teren drogi KD-Z.1 oraz w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacych tereny drog wewngtrznych KD-W.3 i KD-
W.4.

Dopuszcza si¢ zabudowe wylacznie dziatek budowlanych o szerokosci nie mniejszej niz 18m i obstugiwanych
z drogi KD-Z.1 bezposrednio ze zjazdoéw lub za posrednictwem wydzielonych drog wewngtrznych;
zlokalizowane na przedmiotowym terenie dziatki o szeroko$ci mniejszej niz 18m i/lub nie posiadajace dostgpu
do ww. drogi — nie sa dziatkami budowlanymi w rozumieniu przepisoOw niniejszego planu.

Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sasiednimi oraz wzgledem budynkow istniejacych —
zgodnie z obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
W catosci okreslone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
W catosci okreslone w przepisach ogélnych niniejszego planu.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

W calosci okreslone w przepisach ogélnych niniejszego planu.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: max. 30%;
Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 30%;
Szerokos$é elewacji frontowych budynkoéw projektowanych: nie okresla sig.
Wysokos$¢ budynkow projektowanych: max. 10m.
Geometria dachow budynkéw projektowanych:

dopuszcza sig realizacje:
dachow ptaskich z dopuszczeniem realizacji swietlikow o dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow,
dachéw stromych, dwupotaciowych, ztozonych z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowych, o nachyleniu
potaci pod katem w zakresie 30-45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.),
dachow stromych, jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 20°.
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Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych:

Nie dotyczy.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

Realizacja przeznaczenia teren6w nie jest uwarunkowania uprzednim scaleniem i podzialem nieruchomosci.
Dopuszcza si¢ dokonanie scalenia i podziatu nieruchomosci na odrgbne dziatki budowlane na zasadach jak
nastgpuje:

wszystkie wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej KD-

Z.1 bezposrednio lub za posrednictwem systemu wydzielanych w obrebie przedmiotowych terenow
projektowanych drog wewngtrznych i/lub ciagéw pieszo jezdnych;

wydzielane dziatki budowlane musza zachowywa¢ szerokos$¢ nie mniejsza niz 18m oraz powierzchnig nie
mniejsza niz 1000m?.

Zasady, o ktorych mowa w pkt-cie 2) nie dotycza podziatow dokonywanych w celu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
Nie okresla sig.
Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenéw:

Obstuga komunikacyjna terenéw za pomoca zjazdéw z drogi publicznej, oznaczonej w rysunku planu
symbolem KD-Z.1 .

Dopuszcza si¢ skomunikowanie dziatek budowlanych za pomoca wydzielanych w obrebie przedmiotowych
terenow droég wewnetrznych i/lub wewngtrznych ciagdow pieszo-jezdnych potaczonych z droga, o ktorej mowa
w pkt-cie 1).

Ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia poszczegolnych dzialek budowlanych w infrastrukture techniczna,
obejmujacy: zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci nn, zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociagowej, odprowadzanie $ciekow za posrednictwem gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej.

Dopuszcza si¢ dowolne rozszerzenie ww. minimalnego zakresu uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna.
W celu spelnienia wymagan wynikajacych z przepiséw szczeg6lnych i odrgbnych, odpowiednich norm

i ustalen odpowiednich decyzji administracyjnych, dopuszcza sig realizacj¢ zbiornikow retencyjnych,
oczyszczalni wod deszczowych oraz zbiornikdw chtonnych, jako elementow systemu odprowadzania Sciekdw
deszczowych; lokalizacja ww. elementdéw systemu gospodarki Sciekowej — zgodnie z zasadami okre§lonymi
W przepisach szczegolnych i odrebnych, odpowiednich normach i ustaleniach odpowiednich decyzji
administracyjnych.

Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okre$lone w ustaleniach ogdlnych
niniejszego planu.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

Dopuszcza sig uzytkowanie terenow w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania pod funkcje
realizujace ich przeznaczenie.

Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktéorej mowa w art. 36
ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%

§ 19. Dla terenow zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem mieszkalnictwa jednorodzinnego, oznaczonego
w rysunku planu symbolem MR/MN :

Symbole terenéw MR/MN.1 i MR/MN.2
Powierzchnia terenéw MR/MN.1 - 14,27ha

MR/MN.2 — 15,03ha
Przeznaczenie terenow:

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa, zielen przydomowa.

Przeznaczenie uzupelniajace — zielen izolacyjna; obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; elementy
systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenow (drogi wewngtrzne, place nawrotne, miejsca
postojowe, itp.).
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Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; ushugi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji przeznaczenia terendw:

realizacj¢ budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ wytacznie w formie zabudowy wolnostojacej i/lub
blizniacze;j;

zabudowe realizujaca przeznaczenie terenéw dopuszcza sig na dziatach budowlanych o szerokosci nie
mniejszej niz 18m i powierzchni nie mniejszej niz 600m?; dziatki zlokalizowane na przedmiotowych terenach
i niespelniajace tych wymagan nie sa dziatkami budowlanymi w rozumieniu przepisow niniejszego planu;
zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ uciazliwych, za wyjatkiem:

stacji paliw,

stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego, rolniczego lub $srodkdéw transportu;

ustug montazu autoalarmow,

sklepow catodobowych,

punktéw sprzedazy napojow alkoholowych,

reklam $wietlnych, parkingdw samochodow cigzarowych,

stacji tankowania gazem,

obiektéw inwentarskich o obsadzie powyzej 10 djp,

budowli rolniczych,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwziec, o ktorych mowa w lit ¢) tiret od pierwszego do dziesiatego,

W odleglosci mniejszej niz 20m od otwordéw okiennych i/lub drzwiowych budynkéw mieszkalnych istniejacych
lub takich, dla ktorych wydano prawomocne postanowienie o pozwoleniu na budowe;

realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego w postaci ustug dopuszcza sig przy spelnieniu nastgpujacych
warunkow:

zostanie ono zrealizowane na dziatce budowlanej o powierzchni nie wigkszej niz 1500m?,

wszystkie miejsca parkingowe niezbedne dla obstugi przedmiotowego przedsigwzigcia zlokalizowane zostana
na terenie inwestycji.

Obowiazujace linie zabudowy dla budynkéw — wyznaczone w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacych teren
drogi KD-Z.1 i/lub w sposob okreslony w rysunku planu.

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw — wyznaczone w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacych
tereny drog wewngetrznych KD-W.3 i KD-W.4 .

Na obowiazujacych liniach zabudowy nakazuje si¢ sytuowa¢ budynki o funkcji mieszkaniowej (zarowno

w zabudowie zagrodowej, jak i w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej).

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow o funkcji mieszkaniowej w sposob innych niz okre$lony w pkt-cie 4)

w przypadku gdy:

na tej samej dziatce budowlanej ma by¢ zlokalizowanych wigcej niz jeden budynek o funkcji mieszkanioweyj,
przy czym przynajmniej jeden z nich jest lub bedzie zlokalizowany na obowiazujacej linii zabudowy;

dziatka budowlana nie jest obstugiwana z drogi KD-Z.1 (a np. z istniejacej lub projektowanej drogi
wewnetrznej).

Niezaleznie od ustalen pkt. 4) zakazuje si¢ wysuwania przed obowiazujace linie zabudowy (w kierunku drogi
obstlugujacej) rzutow jakichkolwiek budynkow realizujacych przeznaczenie terenu; dopuszcza si¢ to wylacznie
w przypadku ogrodzen i obiektow matej architektury.

Rzuty projektowanych budynkéw nakazuje si¢ lokalizowaé prostopadle lub réwnolegle do granic bocznych
dziatek budowlanych.

Pozostate zasady lokalizacji zabudowy (w tym budowli rolniczych) wzgledem granic z dziatkami sasiednimi
oraz wzgledem budynkow istniejacych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego:

W calosci okreslone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej:
W calosci okreslone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

W catosci okreslone w przepisach ogélnych niniejszego planu.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 30%;
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Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%;

Szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw projektowanych: nie okresla sig.

Wysoko$¢ budynkow projektowanych:

w przypadku budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — max. 3 kondygnacje naziemne;

w przypadku budynkow gospodarczych i garazowych w zabudowie jednorodzinnej — max. 1 kondygnacja
naziemna;

w przypadku pozostatych budynkéw — max. 9m.

Geometria dachéw budynkéw projektowanych:

w przypadku budynkow mieszkalnych — dachy strome, dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub
wielopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem w zakresie 30-45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad
wejsciami itp.);

w przypadku budynkow niewymienionych w lit. a) — dachy strome, dwupotaciowe ztozone z bryt
dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem w zakresie 15-45° (nie dotyczy dachow
lukarn, zadaszen nad wej$ciami itp.);

w przypadku budynkoéw gospodarczych i ustugowych oraz wszystkich budynkoéw lub czgsci budynkow
lokalizowanych w granicach z dziatkami sasiednimi dopuszcza sig¢ realizacje dachéw jednopotaciowych,

0 nachyleniu potaci pod katem do 20°;

dopuszcza si¢ dachy ptaskie nad budynkami ustugowymi pod warunkiem, ze ich taczna powierzchnia tych
dachéw na danej dziatce budowlanej nie przekroczy 120m?;

dopuszcza si¢ dachy plaskie w formie tarasow nad budynkami lub czgsciami budynkéw mieszkalnych lub
mieszkalno-ustugowych pod warunkiem, ze taczna powierzchnia tych dachéw na danej dziatce budowlanej nie
przekroczy 60m’.

W stosunku do istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu niespetniajacych wymagan okreslonych

w punktach 1) — 5) dopuszcza si¢ zachowanie parametrow dotychczasowych w przypadku remontow,
przebudowy i/lub rozbudowy istniejacego zainwestowania.

Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych:

Nie dotyczy.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

Realizacja przeznaczenia teren6w nie jest uwarunkowania uprzednim scaleniem i/lub podziatem
nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ dokonanie scalenia i podzialu nieruchomosci na odrgbne dziatki budowlane na zasadach jak
nastepuje:

wszystkie wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej KD-

Z.1 bezposrednio lub za posrednictwem wydzielanych w obrgbie przedmiotowych terenow drog wewngtrznych
i/lub ciagéow pieszo jezdnych;

wydzielane dziatki budowlane pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i/lub ustugowa musza zachowywacé
szerokos¢ nie mniejsza niz 18m oraz powierzchnig nie mniejsza niz 600m?;

wydzielane dziatki budowlane pod zabudowe zagrodowa musza zachowywac szeroko$¢ nie mniejsza niz 20m
oraz powierzchnig nie mniejsza niz 800m>.

Zasady, 0 ktorych mowa w pkt-cie 2) nie dotycza podziatow dokonywanych w celu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

Zasady zagospodarowania w strefie bezpieczenstwa napowietrznej przesytowe;j linii elektroenergetycznej WN,
wyznaczonej w odlegtosci 43m od osi linii i uwidocznionej w rysunku planu — okres$lone w ustaleniach
ogoblnych niniejszego planu.

Na warunkach okreslonych przez wtasciwego zarzadcg sieci dopuszcza si¢ zmiang zasad zagospodarowania,

0 ktorych mowa w pkt-cie 1, w tym zmniejszenie odlegtosci zabudowy projektowanej od osi napowietrzne;j
przesylowej linii elektroenergetycznej WN.
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Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenow:

Obstuga komunikacyjna terenéw za pomoca zjazdéw z drogi zbiorczej zlokalizowanej na terenie oznaczonym
w rysunku planu symbolem KD-Z.1 lub z istniejacych drég wewngtrznych (polnych), zlokalizowanych

w strefach wskazanych na rysunku planu.

Dopuszcza si¢ skomunikowanie dzialek budowlanych za pomoca wydzielanych w obrebie przedmiotowych
terenow drog wewngtrznych i/lub wewngtrznych ciagow pieszo-jezdnych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6m,
potaczonych z drogami, o ktérych mowa w pkt-cie 1).

W celu zwigkszenia odlegtosci pomiedzy punktami wiaczenia do ruchu na drodze KD-Z.1, zjazdy z ww. drogi
dla obstugi dziatek budowlanych nakazuje si¢ realizowaé przy granicach bocznych tych dziatek, w sposob
umozliwiajacy grupowanie w pary zjazdow na poszczegolne dziatki; odleglos¢ pomigdzy zjazdami
indywidualnymi z ww. drogi, zjazdami zgrupowanymi w parg lub skrzyzowaniami ww. drogi z drogami
wewnetrznymi nie moze by¢ mniejsza niz 28m.

Ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia poszczegélnych dziatek budowlanych w infrastrukturg techniczna,
obejmujacy: zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci nn, zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci
wodociagowej.

Dopuszcza si¢ dowolne rozszerzenie ww. minimalnego zakresu uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna.
Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w ustaleniach ogdlnych
niniejszego planu.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow w sposob dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania pod funkcje
realizujace jego przeznaczenie.

Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36
ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%
Rozdzial 10.
Ustalenia dla obszaru 3

§ 20. Dla terenow zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem mieszkalnictwa jednorodzinnego, oznaczonego
w rysunku planu symbolem MR/MN :

Symbole terenéw MR/MN.1 i MR/MN.2

Powierzchnia terenow MR/MN.1 - 7,96ha
MR/MN.2 —6,78ha
MR/MN.3 - 3,98ha
Przeznaczenie terenow:

Jak w § 19 ust. 1.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenow:

realizacj¢ budynkoéw mieszkalnych dopuszcza si¢ wylacznie w formie zabudowy wolnostojacej i/lub
blizniaczej;

zabudowg realizujaca przeznaczenie terenow dopuszcza si¢ na dziatach budowlanych o szerokosci nie
mniejszej niz 18m i powierzchni nie mniejszej niz 600m?; dziatki zlokalizowane na przedmiotowych terenach
i niespetniajace tych wymagan nie sa dziatkami budowlanymi w rozumieniu przepiséw niniejszego planu;
zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigc¢ uciazliwych, za wyjatkiem:

stacji paliw,

stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego lub srodkow transportu;

ustug montazu autoalarmow,

sklepow catodobowych,

punktow sprzedazy napojow alkoholowych,

reklam $wietlnych, parkingéw samochodow cigzarowych,

stacji tankowania gazem,

obiektéw inwentarskich o obsadzie powyzej 10 djp,

budowli rolniczych,

sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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zakazuje sig¢ lokalizacji nowych przedsigwzig¢, o ktorych mowa w lit ) tiret od pierwszego do dziesiatego,

w odlegtosci mniejszej niz 20m od otwordw okiennych i/lub drzwiowych budynkéw mieszkalnych istniejacych
lub takich, dla ktorych wydano prawomocne postanowienie o pozwoleniu na budowg;

realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego w postaci ustug dopuszcza sig przy spelnieniu nastgpujacych
warunkow:

zostanie ono zrealizowane na dziatce budowlanej o powierzchni nie wigkszej niz 1500m?,

wszystkie miejsca parkingowe niezbedne dla obstugi przedmiotowego przedsigwzigcia zlokalizowane zostana
na terenie inwestycji.

Obowiazujace linie zabudowy dla budynkéw — wyznaczone w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych teren
drogi KD-Z.2 i/lub w spos6b okreslony w rysunku planu.

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow — wyznaczone w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacych
teren drogi wewngtrznej KD-W.5 .

Na obowiazujacych liniach zabudowy nakazuje si¢ sytuowac budynki o funkcji mieszkaniowej (zar6wno

w zabudowie zagrodowej, jak i w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej).

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow o funkcji mieszkaniowej w sposob innych niz okreslony w pkt-cie 4)

w przypadku gdy:

na tej samej dziatce budowlanej ma by¢ zlokalizowanych wigcej niz jeden budynek o funkcji mieszkaniowej,
przy czym przynajmniej jeden z nich jest lub bgdzie zlokalizowany na obowiazujacej linii zabudowy;

dziatka budowlana nie jest obstugiwana z drogi KD-Z.2 (a np. z istniejacej lub projektowanej drogi
wewnetrzne;j).

Niezaleznie od ustalen pkt. 4) zakazuje si¢ wysuwania przed obowiazujace linie zabudowy (w kierunku drogi
obstlugujacej) rzutow jakichkolwiek budynkow realizujacych przeznaczenie terenu; dopuszcza si¢ to wylacznie
w przypadku ogrodzen i obiektow matej architektury.

Rzuty projektowanych budynkéw nakazuje si¢ lokalizowaé prostopadle lub rownolegle do granic bocznych
dziatek budowlanych.

Pozostate zasady lokalizacji zabudowy (w tym budowli rolniczych) wzgledem granic z dziatkami sasiednimi
oraz wzgledem budynkow istniejacych — zgodnie z obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

W catosci okreslone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
W catosci okre§lone w przepisach ogélnych niniejszego planu.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

W catosci okreslone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
Jak w § 19 ust. 6.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych:

Nie dotyczy.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

Realizacja przeznaczenia teren6w nie jest uwarunkowania uprzednim scaleniem i podzialem nieruchomosci.
Dopuszcza si¢ dokonanie scalenia i podziatu nieruchomosci na odrgbne dziatki budowlane na zasadach jak
nastepuje:

wszystkie wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej KD-

Z.2 bezposrednio lub za posrednictwem wydzielanych w obrebie przedmiotowych terenow drog wewngtrznych
i/lub ciagéw pieszo jezdnych;

wydzielane dziatki budowlane pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugowa musza zachowywac
szeroko$¢ nie mniejsza niz 18m oraz powierzchnig nie mniejsza niz 600m?;

wydzielane dziatki budowlane pod zabudowg zagrodowa musza zachowywac szeroko$¢ nie mniejsza niz 20m
oraz powierzchnie nie mniejsza niz 800m?.

Zasady, o ktorych mowa w pkt-cie 2) nie dotycza podziatow dokonywanych w celu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
Nie okresla sie.
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Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenow:

Obstuga komunikacyjna terenéw za pomoca zjazdéw z drogi zbiorczej zlokalizowanej na terenie oznaczonym
w rysunku planu symbolem KD-Z.2 lub z drog wewngtrznej zlokalizowanej na terenie oznaczonym w rysunku
planu symbolem KD-W.5 .

Dopuszcza si¢ skomunikowanie dzialek budowlanych za pomoca wydzielanych w obrebie przedmiotowych
terenow drog wewngtrznych i/lub wewngtrznych ciagéw pieszo-jezdnych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6m,
potaczonych z drogami, o ktérych mowa w pkt-cie 1).

W celu zwigkszenia odlegtosci pomiedzy punktami wiaczenia do ruchu na drodze KD-Z.2, zjazdy z ww. drogi
dla obstugi dziatek budowlanych nakazuje si¢ realizowaé przy granicach bocznych tych dziatek, w Sposob
umozliwiajacy grupowanie w pary zjazdow na poszczegolne dziatki; odlegltos¢ pomigdzy zjazdami
indywidualnymi z ww. drogi, zjazdami zgrupowanymi w parg lub skrzyzowaniami ww. drogi z drogami
wewnetrznymi nie moze by¢ mniejsza niz 28m.

Ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia poszczegolnych dzialek budowlanych w infrastrukture techniczna,
obejmujacy: zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci nn, zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci
wodociagowej.

Dopuszcza si¢ dowolne rozszerzenie ww. minimalnego zakresu uzbrojenia terenu w infrastrukturg techniczna.
Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w ustaleniach ogdlnych
niniejszego planu.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

Dopuszcza sig uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania pod funkcje
realizujace jego przeznaczenie.

Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36
ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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§ 21. Dla terenu zabudowy zagrodowej, 0znaczonego w rysunku planu symbolem MR :

Symbol terenu MR
Powierzchnia terenu 4,04ha

Przeznaczenie terenu:

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa, zielen przydomowa.

Przeznaczenie uzupelniajace — zielen izolacyjna; obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; elementy
systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenow (drogi wewngtrzne, place nawrotne, miejsca
postojowe, itp.).

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Ustala sig nastgpujace zasady realizacji przeznaczenia terendow:

realizacj¢ budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej
i/lub blizniaczej;

zabudowe realizujaca przeznaczenie terenow opuszcza si¢ na dziatach budowlanych o szerokosci nie mniejszej
niz 18m i powierzchni nie mniejszej niz 800m?; dziatki zlokalizowane na przedmiotowym terenie

i niespetniajace tych wymagan nie sa dziatkami budowlanymi w rozumieniu przepiséw niniejszego planu, przy
czym przepisy obowiazujacego prawa kwalifikujace inwestycje do kategorii zabudowy zagrodowej w zwiazku
z wielkoscia areatu gruntdéw zwiazanych z danym gospodarstwem obowiazuja niezaleznie od ustalen
niniejszego planu;

zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé¢ uciazliwych, za wyjatkiem:

obiektow inwentarskich o obsadzie powyzej 10 djp,

budowli rolniczych,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

zakazuje sie lokalizacji nowych przedsiewzie¢, o ktorych mowa w lit ¢) tiret od pierwsze w odlegtosci
mniejszej niz 20m od otwordéw okiennych i/lub drzwiowych budynkéw mieszkalnych istniejacych lub takich,
dla ktérych wydano prawomocne postanowienie o pozwoleniu na budowe.

Obowiazujace linie zabudowy dla budynkéw — wyznaczone w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacych teren
drogi KD-Z.2 i/lub w sposob okreslony w rysunku planu.
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Na obowiazujacych liniach zabudowy nakazuje sig¢ sytuowac budynki o funkcji mieszkaniowe;j.

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow o funkcji mieszkaniowej w sposob innych niz okreslony w pkt-cie 3)

w przypadku gdy na tej samej dziatce budowlanej ma by¢ zlokalizowanych wigcej niz jeden budynek o funkcji
mieszkaniowej, przy czym przynajmniej jeden z nich jest lub bgdzie zlokalizowany na obowiazujace;j linii
zabudowy.

Niezaleznie od ustalen pkt. 4 zakazuje si¢ wysuwania przed obowiazujace linie zabudowy (w kierunku drogi
obstlugujacej) rzutow jakichkolwiek budynkow realizujacych przeznaczenie terenu; dopuszcza si¢ to wylacznie
w przypadku ogrodzen i obiektow matlej architektury.

Rzuty projektowanych budynkéw nakazuje si¢ lokalizowac prostopadle lub rownolegle do granic bocznych
dzialek budowlanych.

Pozostate zasady lokalizacji zabudowy (w tym budowli rolniczych) wzglgdem granic z dziatkami sasiednimi
oraz wzgledem budynkow istniejacych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

W catoéci okre§lone w przepisach ogélnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
W catosci okreslone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W catosci okreslone w przepisach ogélnych niniejszego planu.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: max. 30%;

Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: min. 40%;

Szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw projektowanych: nie okresla sig.

Wysoko$¢ budynkow projektowanych:

w przypadku budynkow mieszkalnych — max. 3 kondygnacje naziemne;

w przypadku pozostatych budynkow — max. 9m.

Geometria dachow budynkow projektowanych:

w przypadku budynkow mieszkalnych — dachy strome, dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub
wielopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem w zakresie 30-45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad
wejsciami itp.),

w przypadku pozostatych budynkow — dachy strome, dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub
wielopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem w zakresie 15-45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad
wejsciami itp.);

w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b), oraz wszystkich budynkéw lub czeséci budynkow
lokalizowanych w granicach z dziatkami sasiednimi dopuszcza sig realizacj¢ dachéw jednopotaciowych,

0 nachyleniu potaci pod katem do 20°;

dopuszcza sig dachy ptaskie w formie tarasow nad budynkami lub czg¢$ciami budynkoéw mieszkalnych pod
warunkiem, ze taczna powierzchnia tych dachoéw na danej dziatce budowlanej nie przekroczy 40m®.

Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych:
Nie dotyczy.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

Realizacja przeznaczenia terenu nie jest uwarunkowania uprzednim scaleniem i podziatem nieruchomosci.
Dopuszcza si¢ dokonanie podziatu nieruchomosci lub scalenia i podziatu nieruchomosci na odr¢bne dziatki
budowlane na zasadach jak nastgpuje:

wszystkie wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lokalizowanej na
terenie KD-Z.2 bezposrednio lub za posrednictwem systemu wydzielanych w obrebie przedmiotowego terenu
drég wewnetrznych i/lub ciagéw pieszo jezdnych;

wydzielane dziatki budowlane musza zachowywac szeroko$¢ nie mniejsza niz 18m oraz powierzchnig nie
mniejsza niz 800m’.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

Nie okresla sie.
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Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenu:

Obstuga komunikacyjna terenu za pomoca zjazdow z drogi zbiorczej, zlokalizowanej na terenie oznaczonym
w rysunku planu symbolem KD-Z.2 .

Dopuszcza si¢ skomunikowanie dziatek budowlanych za pomoca wydzielanych w obrgbie przedmiotowych
terenow drog wewngtrznych i/lub wewngtrznych ciagow pieszo-jezdnych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6m,
potaczonych z drogami, o ktérych mowa w pkt-cie 1).

W celu zwigkszenia odleglo$ci pomigdzy punktami wiaczenia do ruchu na drodze KD-Z.2, zjazdy z ww. drogi
dla obstugi dziatek budowlanych nakazuje sig realizowaé przy granicach bocznych tych dziatek, w sposob
umozliwiajacy grupowanie w pary zjazdéw na poszczegolne dziatki; odlegto$¢ pomiedzy zjazdami
indywidualnymi z ww. drogi, zjazdami zgrupowanymi w parg lub skrzyzowaniami ww. drogi z drogami
wewnetrznymi nie moze by¢ mniejsza niz 28m.

Ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia poszczeg6lnych dziatek budowlanych w infrastrukturg techniczna,
obejmujacy: zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci nn, zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci
wodociagowej.

Dopuszcza si¢ dowolne rozszerzenie ww. minimalnego zakresu uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna.
Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okre$lone w ustaleniach ogolnych
niniejszego planu..

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

Dopuszcza sig uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania pod funkcje
realizujace jego przeznaczenie.

Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36
ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%

DZIAL 1IV.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Lipsko.

§ 23. Plan wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lipsku:
mgr Marek £ata
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Zatacznik Nr 1A do Uchwaty Nr XXV/201/2012

Rady Miejskiej w Lipsku

z dnia 10 grudnia 2012 r.

4 7 000 b: L EIE4S (eysdp eraseiw m fezosepodsoeo “|n op apbejfzid Auese) 1} sezsqQ)
/ (oxsdp d1uwB § 919591Ww M yPUOIIr-0XsdT faviau [amoiemod 160Ip Zes0 OysdiT MdsaIL M KZ9104D MEIYOGO | [ezUEpOdsOD
N 120N YorUOfau M YIAUBMOZ|[EXCIZ OBBUUZPOIOUPS] BMID|U|ENZSA|W |[o3UN) 0 MOURIS) BIp obauuaznsazid ejuemosepodsoliez ue|d Amoosia|l

"4 ZHOT Buprul o) TP 2
nyedy) m fapufony Apey
THOTOTIAXX WN Ammian ap
ViU Ayl wuzobez




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego -30- Poz. 9998

Zatacznik Nr 1B do Uchwaly Nr XXV/201/2012
Rady Miejskiej w Lipsku
z dnia 10 grudnia 2012 r.
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Rady Miejskiej w Lipsku

Zatacznik Nr 1C do Uchwaly Nr XXV/201/2012

z dnia 10 grudnia 2012 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/201/2012
Rady Miejskiej w Lipsku
z dnia 10 grudnia 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lipsku w sprawie nieuwzglgdnionych uwag, wniesionych na podstawie

art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw o funkcji mieszkalnictwa
jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonach ulic: Gospodarczej i Obroncoéw Chotczy w miescie Lipsko oraz
drogi powiatowej relacji Lipsko-Jelonek w miescie i gminie Lipsko

W trakcie zorganizowanej w dniu 21.06.2012 r. dyskusji publicznej na temat rozwiazan przyjgtych
W przedmiotowym planie dwie osoby wniosty uwagi ustnie do protokolu. Spos$réd nich, uwagi p. Emila
Penkaty, zam. ul. Partyzantow 21, 27-300 Lipsko - przez Burmistrza Miasta i Gminy Lipsko zostaty
uwzglednione w catosci. Uwaga p. Janusza Stolarka, zam. ul. Papiernia 56, 27-300 Lipsko zostata natomiast
przez Burmistrza Miasta i Gminy Lipsko odrzucona. Analiza jej treSci i sposob jej rozstrzygnigcia oparte
zostaty na przestankach opisane ponizej.

Tres$¢ uwagi p. Janusza Stolarka, zam. ul. Papiernia 56, 27-300 Lipsko:

Postulat wytaczenia z zabudowy nieruchomos$ci zlokalizowanych w obregbie terenow MN.2, MN.4, MN.5
i MNU na Obszarze 1, ze wzgledu na plany wnoszacego uwagg (realizacja biogazowni, sitowni wiatrowych
i ekologicznego gospodarstwa rolnego), ktore wejda w konflikt funkcjonalno-przestrzenny z projektowanym
w planie przeznaczeniem.

Przestanki rozpatrzenia:

Uwzglednienie uwagi nie jest mozliwe ze wzgledow formalno-prawnych: zakaz zabudowy dla przedmiotowego
obszaru jest sprzeczny z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Lipsko. Obszar 1 wchodzi bowiem w sktad wskazanej w studium strefy
zainwestowania peryferyjnego (ZP); dla strefy tej studium przewiduje nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) w zakresie preferencji funkcjonalnych:

- "funkcje preferowane: mieszkalnictwo jednorodzinne, mieszkalnictwo jednorodzinne z usfugami
towarzyszqcymi, ustugi komercyjne stopnia podstawowego,

- funkcje niewskazane: przemysi, ucigzliwe funkcje zwiqzane z produkcjq rolng (np. chow bydia owiec
i trzody chlewnej, mieszalnie pasz, bazy naprawcze itp.), uciqzliwe rzemiosto, mieszkalnictwo
wielorodzinne."

b) w zakresie pozostatych zasad zagospodarowania:
- "dazy¢ do podwyzszonej intensywnosci zabudowy z zachowaniem parametrow podanych nizej;
- maksymalna wysokos¢ budynkow: parter + 2 kondygnacje;
- stosowac dachy strome o ujednoliconej kolorystyce dla catej strefy;

-w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej W miare mozliwosci uwarunkowanych istniejqcym
zainwestowaniem stosowac strefowanie funkcji polegajqce na grupowaniu w wyodrebnionych strefach
zabudowy mieszkalnej, gospodarczej i inwentarskiej lokalizowanej na sqsiadujqcych ze sobq dziatkach;

-w zakresie wyposazenia w infrastrukture technicznq dla wszystkich terenow strefy przewiduje sie
minimalny standard jak nastepuje: wodociqg, kanalizacja, energia elektryczna - odpowiednio do
zapotrzebowania poszczegolnych funkcji wyzej okreslonych jako preferowane dla strefy ZP;

- wzdtuz ciqgow komunikacji kolowej projektowac chodniki dla pieszych z uwzglednieniem w miare
mozliwosci pasow zieleni izolujqcej je od ulic.”

Sposob rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Wykaz uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Lipsko wraz ze sposobem ich
rozpatrzenia przez Radg Miejska zawiera tabela nr 1.
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Tabela or 1: WYKAZ NIEUWZGLENIONYCH PRZEZ BURMISTRZA MIASTA I GMINY LIPSKO
UWAG DO WYLOZONEGO PROJEETU MIEJSCOWEGO PLANT ZAGOSPODAROTWANIA
PRZESTRZENNEGO, ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PET 11 USTAWY Z DNIA 17

MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYAM

Wrykaz dotvezy: miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla terendw o funkeji
mieszkalnictwa jednorodzinnego, zlokalizowanych  wrejomach  wulic:
Gospodarczej i Obronedw Chotezy w miedcie Lipsko oraz drogi powiatowej

relacji Lipsko-Jelonek w miescie i gminie Lipsko.
Io Nazwis
© | Data ko Tresc Oznaczem |Ustalen| Rozstrzygniecie Fozstrzyveniecie | Uwagt
wphyam, | iimie [ wwagi e ia Burmistrza Bady Miejskiej
wwagl | nazwa nieruchom | projekt W sprawie zalacznik nr 2 do
jednost oscl. ktorej (u planm rozpatrzenia nchwaby Nr
ki dotyczy dla wwagi V2012012
Organiz vwaga |mieruch z dnia 10 grodnia
acyjnej omosel 2012
1 adres . ktorey
zglaszaj dotyez owaga uwa uwaga wwa
acego ki vweglednio | ga | wwzglednio | gza
uwagi uwaga na nien na nien
wzgl wzgl
edni edni
omna ona
1 2 3 4 5 & 7 2 9 10 11
2 21052012 Janusz | Postalat miemxchomesc | ustalenia UWAEA uwaza | Uwaga
Stolarsk, [ wylaczenia W obrehis dla DETWE nisrwz | zgioszona
zam ul |z zabudowy terenow NEC2, | terenow glednio gledmin | ustmie do
Papiemia |mieruchomosci | MECA MMNS M2, a na | profoked
3627300 |dokalizowany | iMNUna MN 4. [Fmzeladniz
Lipsko | ch w obrebis Ohbszarzs ] M5 i UWAg]
rerenow MM 2 i MU ma nis jest
MK 2, M5 Ohbszarze modliwe z2
1 MNU na 1 wzgledow
Obszarze 1, 2 formalno-
wzgledu na prawaych:
v zakaz
WISIHCEE0 zabudowy
uwage dla
(realizacja preadminto
hioEazowi, WeZD
sibowmi obszany jest
wiatrowych )
ekolpFicmer Z wsialeniam
0 gospodarsiwa i
rolneze). ktare chowiamyac
wejda ego studimm
w komflike irwarmkowa
fimkcjonalna- L )
prEesirzenmy i kisnmkow
= projektowany zagospodars
mw plamis wamia
o L 1 prEestrzenns
m Eo gy
1 miasty
Lipsko.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/201/2012
Rady Miejskiej w Lipsku
z dnia 10 grudnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenow o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonach ulic: Gospodarczej
i Obroncéw Chotczy w miescie Lipsko oraz drogi powiatowej relacji Lipsko-Jelonek w miescie i gminie

Lipsko inwestycji infrastruktury technicznej z zakresu zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) Rada Miejska w Lipsku rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw o funkcji  mieszkalnictwa
jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonach ulic: Gospodarczej i Obroncow Chotczy w miescie Lipsko oraz
drogi powiatowej relacji Lipsko-Jelonek w mies$cie igminie Lipsko inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania - jak nastgpuje:

§ 1. W oparciu 0 zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonach ulic: Gospodarczej i Obroncoéw
Chotczy w miescie Lipsko oraz drogi powiatowej relacji Lipsko-Jelonek w miescie i gminie Lipsko ustala sig,
ze w granicach jego opracowania wystgpuja nast¢pujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy i moga by¢ w catosci lub w czgsci finansowane z budzetu gminy:

a) budowa drogi publicznej w klasie drogi dojazdowej na terenach KD-D.1-2, 0 dtugo$ci 625 mb;

b) budowa drogi o0 dtugosci 518 mb zlokalizowanej poza Obszarem 1 wzdluz jego wschodniej granicy (bez
oznaczenia w planie) ktorej realizacja jest niezbgdna dla uruchomienia czgsci terendw zainwestowania na
tym obszarze;

¢) budowa sieci wodociagowej o dtugosci 1000 mb dla Obszaru 1 i 1880 mb dla Obszaru 2;
d) budowa sieci kanalizacyjnej sanitarnej o dtugosci 1000 mb dla Obszaru 1.
§ 2. 1. Stosownie do ustalenia zawartego w §1, finansowanie inwestycji odbywac si¢ bedzie poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy lub
b) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.;
- programu rozwoju lokalnego
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych
- funduszy unijnych
- innych $rodkow zewnetrznych lub

C) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym (w tym
w formie ,,partnerstwa publiczno-prywatnego” — ,,PPP”).

2. Wszelkie inne elementy infrastruktury technicznej zwiazane z realizacja zainwestowania przewidzianego
przedmiotowym planie beda realizowane przez przysztych inwestorow prywatnych (wiascicieli dziatek
budowlanych na obszarze objetym planem).

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Lipsko.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw o funkcji mieszkalnictwa
jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonach ulic: Gospodarczej i Obroncow Chotczy w miescie Lipsko oraz
drogi powiatowej relacji Lipsko-Jelonek w miescie i gminie Lipsko, sporzadzony zostal w ramach wykonania
przez Burmistrza Miasta i Gminy Lipsko przepisow uchwaty Rady Miejskiej Nr XXXI1/172/2008 z dnia
15.12.2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonach ulic: Gospodarczej
i Obroncéw Chotczy w miescie Lipsko oraz drogi powiatowe]j relacji Lipsko-Jelonek w miescie i gminie
Lipsko, zmienionej nastgpnie Uchwala Nr 1V/29/2011 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 24 stycznia 2011 r.
Procedura sporzadzenia planu przeprowadzona byla na podstawie ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézniejszymi zmianami)
wraz z przepisami wykonawczymi, wg stanu prawnego na dzien podjgcia ww. uchwaty Rady Miejskiej.

Whioski do przedmiotowego projektu planu zostaly zgltoszone przez organy powiadomione o podjgciu uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzania projektu planu w trybie przewidzianym przepisami prawa o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym i zostaly ~w projekcie zmian planu uwzglgdnione w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom lokalnym i przedmiotowi planu.

Na podstawie ustalen prognozy oddzialywania na projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonach ulic:
Gospodarczej i Obroncow Choteczy w miescie Lipsko oraz drogi powiatowej relacji Lipsko - Jelonek w miescie
i gminie Lipsko., zwanego dalej ,,projektem planu” stwierdzono, ze jego realizacja nie moze negatywnie
oddziatywac¢ na zaden obszar Natura 2000. Nie zachodza wigc przestanki uniemozliwiajace przyjgcie projektu
planu przez Rade Miejska, o ktorych mowa wart. 55 ust. 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na Srodowisko.

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu planu zostaly wtym projekcie
uwzglednione w pelnym zakresie, w szczeg6lnosci dotyczy to ustaleh wzglgdem rozpatrywanego w tej
prognozie rozwiazania alternatywnego, jakim bylo zaniechanie przyjgcia przedmiotowego projektu planu.
Podsumowujac przeprowadzona prognoze stwierdzono, ze prawidtowa i zgodna z prawem realizacja planu nie
bedzie miala znaczacego wplywu na Srodowisko. Ostateczne wnioski z przeprowadzonej analizy dotyczyly
okreslenia zmian w $rodowisku zaréwno negatywnych - typowych dla tworzenia nowych terenow
zurbanizowanych, jak i pozytywnych - wynikajacych z zaspokojenia zapotrzebowania mieszkancow miasta
i gminy Lipsko na tereny o okreslonej funkcji. Zasigg przeksztatcen bedzie miat charakter lokalny.

Projekt planu przeszedt pozytywnie zakonczong procedurg strategicznej oceny oddziatlywania na $rodowisko
(w skrocie SOOS), ktorej elementem bylto sporzadzenie dokumentu prognozy oddziatywania na $rodowisko
pozytywnie zaopiniowanego przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lipsku.

Podczas wytozenia do publicznego wgladu do prognozy oceny oddziatywania na $srodowisko projektu planu
wplynety dwie uwagi. Pierwsza dotyczyta biednych oznaczen w rysunku planu drog , pomylek w tekscie planu
w zakresie obstugi infrastrukturalnej terenow zainwestowania i koniecznosci usunigcia z zapiséw dotyczacych
procedur innych niz scalenie ipodzial ze wszystkich zapisow odnoszacych si¢ do szczegoétowych zasad
i warunkow scalenia i podziatéw nieruchomosci na obszarze objetym planem ze wzgledu na brak podstawy
prawnej dla takiej regulacji. Uwzglednienie ww. uwag nie wymagato ponowienia procedury planistycznej
i zmian w prognozie oddzialywania na srodowisko przedmiotowego projektu planu. Kolejna uwaga o potrzebie
wylaczenia z zabudowy nieruchomosci w obrebie terenow MN.2, MN.4, MN.5, i MNU zlozona przez p.
Janusza Stolarka zostaly uznane za sprzeczne zustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lipsko. Ze wzgledu na powyzsze nie zostata
uwzgledniona.  Wnioski do przedmiotowego projektu planu zostaly takze zgloszone przez organy
powiadomione 0 podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania projektu planu w trybie przewidzianym
przepisami prawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zostaly w projekcie zmian planu
uwzglednione w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom lokalnym i przedmiotowi zmiany.

Przedmiotowy projekt planu nie byt przedmiotem postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania
na $rodowisko.
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Propozycje dotyczace metod i czgstotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien
przedmiotowego projektu zmiany studium zostaty zawarte w pkt-cie 4 prognozy oddziatywania na srodowisko.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnoSci planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lipsko™:

Na obszarze miasta igminy Lipsko obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lipsko, uchwalone uchwata nr XI11/99/99 Rady Gminy i Miasta Lipsko z dn. 30
grudnia 1999 r., nastepnie zmienione za pomoca:

- cze$ciowych zmian studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lipsko,
uchwalonych uchwata Rady Miejskiej w Lipsku nr L1/286/2010 z dn. 7 czerwca 2010 r. oraz

- czg$ciowe] zmiany studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Lipsko dla obszaréw wskazanych pod funkcje rolniczej przestrzeni produkcyjnej w miescie i gminie Lipsko,
uchwalonej uchwala Rady Miejskiej w Lipsku nr L1/287/2010 z dn. 7 czerwca 2010 r.

Przy interpretacji zapisow studium z 1999 dla obszaréw nieobjetych ww. zmianami nalezy wzia¢ pod uwage
nastgpujace uwarunkowania:

- Studium z 1999 r. sporzadzone zostato na podstawie nicobowiazujacej aktualnie ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415 z p6zniejszymi zmianami), a wigc Sposob
formutowania ustalen tego dokumentu nie uwzgl¢dnia obowiazujacych obecnie wymagan odno$nie
okreslania sposobu uwzgledniania ustalen studium w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

- Ustalenia graficzne studium dla obszaru miasta Lipska zawarte sa na rysunku podstawowym (zatacznik
graficzny pt.: "Kierunki rozwoju"), uzupelionym schematami problemowymi. Interpretacja zapisow
studium musi zatem uwzglednia¢ odniesienie czgsci tekstowej studium do obu ww. czg$ci graficznych.

- Roéznica skal pomigdzy studium i miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz charakter
map topograficznych stanowiacych podktad do rysunku studium powoduja, ze zasi¢g obszaréw wskazanych
w studium pod poszczegdlne funkcje musi by¢ traktowany jako orientacyjny i przy sporzadzaniu planu
miejscowego podlegaé interpretacji na podstawie takich elementéw jak obiekty topograficzne czy uklad
podziatow wiasnosciowych.

Przy interpretacji zapisow czg$ciowych zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lipsko, uchwalonych uchwata Rady Miejskiej w Lipsku nr L1/286/2010 z dn. 7 czerwca
2010 r. wzigto pod uwage nastgpujace uwarunkowania:

- Terminologia zastosowana w ww. dokumencie nie odpowiada $ci$le legalnym definicjom zabudowy
zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, stosowanym w obowiazujacym prawie budowlanym.
W zmianach studium wystgpuje termin "zabudowa jednorodzinna", ktéry ma zastosowanie takze
w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, poniewaz ww. zmiany studium nie
wskazuja w ogole odrgbnych terendw przeznaczanych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Biorac
pod uwage powyzsze, w stosunku do jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej
W niniejszym planie stosowano wskazniki okreslone w zmianach studium dla zabudowy jednorodzinne;j.

- Objasnienie rozumienia wskaznika maksymalnej liczby kondygnacji zabudowy dokonane w ww.
dokumencie takze nie odpowiada legalnej definicji tego wskaznika, stosowanej w obowiazujacym prawie
budowlanym. W zmianach studium poddasze oraz parter czeSciowo zaglebiony okreslone sa bowiem jako
kondygnacja naziemna. Bioragc pod uwage powyzsze wskaznik liczby kondygnacji interpretowano
w niniejszym planie zgodnie z intencja zmian studium, ustalajac jego maksymalna liczbg stosownie do
funkcji zabudowy.

W odniesieniu do ustalen obowiazujacego studium, obszary objete opracowaniem przedmiotowego planu
znajduja si¢ odpowiednio:

1) Obszar 1: we wskazanej w studium z 1999 r. strefie zurbanizowanej miasta Lipska, dla ktorej ustalono
odrebne strefowanie funkcji (Obszar 1 wchodzi w sktad wskazanej w studium strefy zainwestowania
peryferyjnego (ZP), przy czym zainwestowanie czg¢Sci tego obszaru nieprzylegajacej bezposrednio do ul.
Gospodarczej, okreslone zostalo w studium jako "uwarunkowane sporzadzeniem miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego"); dla ww. strefy zainwestowania peryferyjnego studium przewiduje
nastepujace zasady zagospodarowania:

a) w zakresie preferencji funkcjonalnych:

- "funkcje preferowane: mieszkalnictwo jednorodzinne, mieszkalnictwo jednorodzinne z ustugami
towarzyszqcymi, ustugi komercyjne stopnia podstawowego,

- funkcje niewskazane: przemyst, uciqzliwe funkcje zwiqzane z produkcjq rolng (np. chow bydta owiec
i trzody chlewnej, mieszalnie pasz, bazy naprawcze itp.), uciqzliwe rzemiosto, mieszkalnictwo
wielorodzinne.”

b) w zakresie pozostatych zasad zagospodarowania:
- "dazy¢ do podwyzszonej intensywnosci zabudowy z zachowaniem parametrow podanych nizej;
- maksymalna wysokos¢ budynkow: parter + 2 kondygnacje;
- stosowac dachy strome o ujednoliconej kolorystyce dla calej strefy;

-w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej w miare mozliwosci uwarunkowanych istniejqcym
zainwestowaniem stosowac strefowanie funkcji polegajqce na grupowaniu w wyodrebnionych strefach
zabudowy mieszkalnej, gospodarczej iinwentarskiej lokalizowanej na sqsiadujqcych ze sobq
dziatkach;

- w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng dla wszystkich terenow strefy przewiduje sie
minimalny standard jak nastepuje: wodociag, kanalizacja, energia elektryczna - odpowiednio do
zapotrzebowania poszczegolnych funkcji wyzej okreslonych jako preferowane dla strefy ZP;

- wzdluz ciqgow komunikacji kolowej projektowac chodniki dla pieszych z uwzglednieniem w miare
mozliwosci pasow zieleni izolujqcej je od ulic.”

2) Obszar 2: wobrgbie obszaru objgtego czg$ciowymi zmianami studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lipsko, uchwalonych uchwata Rady Miejskiej w Lipsku nr
L1/286/2010 zdn. 7 czerwca 2010 r., zawierajac tereny o preferencji funkcjonalnej pod zabudowe
zagrodowa z dopuszczeniem ustug (MR) i zabudowe produkcyjno-ustugowa (PU); dla terendw tych zmiany
studium przewiduja odpowiednio:

a) w zakresie zasad i wskaznikow zagospodarowania:

- "w obrebie terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej z dopuszczeniem mieszkalnictwa ( PU ) nalezy
stosowac strefowanie funkcji ze wzgledu na bezposrednie sqsiedztwo terenow zainwestowanych pod
funkcje mieszkalnictwa wielorodzinnego; w jego czesci potudniowej i poludniowo-wschodniej nalezy
preferowaé  zabudowe mieszkaniowq lub nieuciqzliwe ustugi, ewentualnie zielen izolacyjng,
oddzielajqcq funkcje produkcyjno-ustugowe od przyleglych terenow zainwestowania mieszkalno-
ustugowego,

- wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenow wskazanych pod
zainwestowanie: Srednio w zakresie 20-30%, zroznicowany w zaleznosci od preferowanej funkcji
zabudowy i zagospodarowania;

- wskaznik minimalnej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenow
inwestycji lub powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 40% w przypadku terenow nie
posiadajqcych dostepu do systemow odprowadzania wod opadowych (kanalizacja deszczowa lub rowy
odwadniajqce); w przypadku terenow posiadajqcych dostep do systemow odprowadzania wod
opadowych — nie okresla sie;

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy zagrodowej — max. 2 kondygnacje naziemne (parter
+ pietro Ilub podpiwniczenie czesciowo zaglebione + poddasze uzytkowe); dla zabudowy
jednorodzinnej max. 3 kondygnacje (parter + 2 pietra lub parter + pigtro + podpiwniczenie czesciowo
zaglebione + poddasze uzytkowe) dla zabudowy wielorodzinnej — max. 4 kondygnacje, dla zabudowy
ustugowej 1 produkcyjnej max. wysokos¢ elewacji: 10m; dla zabudowy terenow urzqdzen
infrastruktury technicznej — nie okresla sie.
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- wskazniki: maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenow
inwestycji lub powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, minimalnej wielkosci
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenow inwestycji lub powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych i maksymalnej wysokosci zabudowy winny by¢ uwzglednione
w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego poprzez ich przeniesienie lub
wymagane obowiqzujqcym prawem uszczegotowienie w odpowiednich ustaleniach tych planow,
odnoszqcych sie do formy i zasad zagospodarowania terenow przeznaczanych pod zabudowe."

b) w zakresie zasad przenoszenia ustalen zmian studium do planéw miejscowych:

- "proporcje powierzchni terenow wskazanych pod zabudowe z stosunku do powierzchni terenow
rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz terenow otwartych mogq rozni¢ sie w granicach £30%
pomiedzy odpowiednimi proporcjami powierzchni  tych terenéw, wyznaczonych w planach
| niniejszych zmianach Studium, pod warunkiem, Ze projektowane w planach tereny zabudowy nie
bedq wyznaczone w obrebie wskazanych w niniejszej zmianie terenow systemu przyrodnicZe€go Oraz
stref wylqczonych z zabudowy;

- proporcje powierzchni terenow wskazanych pod rozne kategorie funkcji zabudowy mogq roznic sie
W granicach +50% pomiedzy odpowiednimi proporcjami powierzchni tych terenow, wyznaczonych
w planach i w zmianach Studium."

) w zakresie ochrony srodowiska:

- "dazy¢ do maksymalnej intensywnosci zabudowy z zachowaniem parametrow podanych wyzej,
w punkcie 2 niniejszego rozdziatu,

- stosowac ujednoliconq kolorystyke dachow stromych,

- w planach miejscowych ustanawia¢ zasady umozliwiajqce realizacje gminnego programu gospodarki
odpadami;

- preferowac¢ odprowadzanie Sciekow za pomocq gminnego systemu kanalizacji sanitarnej (budowa
zbiornikow szczelnych lub indywidualnych oczyszczalni Sciekow dopuszczalna czasowo lub tylko
W uzasadnionych przypadkach),; preferowacé rozwiqzania proekologiczne w gospodarce cieplnej (c.o.,
paliwa proekologiczne w kottowniach indywidualnych, zZrédia energii odnawialnej, itp.);

- lokalizowane na poszczegolnych dziatkach budowlanych, instalacje oraz urzqdzenia, ktorych
funkcjonowanie wiqze sie z emisjq zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu nie mogq powodowaé
poza granicami tych dzialek przekroczenia standardow jakosci powietrza lub przekroczenia poziomu
hatasu okreslonych w przepisach szczegolnych i odrebnych oraz odpowiednich normach;

- na terenach ustug i mieszkalnictwa z zieleniq towarzyszqcq ograniczaé przeksztalcenia elementow
przyrodniczych (w tym zmiany uksztaltowania terenu i wycinka istniejqcych drzew) do minimum
niezbednego dla realizacji zamierzonej inwestycji;

- unika¢ lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy w miejscach eksponowanych w stosunku do
przestrzeni publicznych

- dla drog obstugujqcych tereny mieszkaniowe stosowac rozwiqzania komunikacyjne wymuszajqce ruch
kotowy uspokojony."

3) Obszar 3: we wskazanej w studium z 1999 r. strefie zagospodarowania pod funkcje intensywnego rolnictwa
(IR), zawierajac tereny o preferencji funkcjonalnej osadnictwa wiejskiego (MR); dla terenéw tych studium
przewiduje:

a) w zakresie preferencji funkcjonalnych:

- "funkcje preferowane: mieszkalnictwo rolnicze, mieszkalnictwo jednorodzinne, hodowla i chow
zwierzqt, sktadowanie ptodow rolnych, ustugi niezbedne do obstugi funkcji podstawowych, obiekty
| urzqdzenia infrastruktury technicznej, nieuciqzliwa produkcja pozarolnicza (rzemiosto),

- funkcje niewskazane: mieszkalnictwo wielorodzinne (blokowe), hodowla i chow zwierzqt w Systemie
bezsciotkowym, uciqzliwa produkcja pozarolnicza;"

b) w zakresie pozostatych zasad zagospodarowania:
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- "nalezy dqzy¢ do koncentracji zabudowy w rejonach juz obecnie zainwestowanych,
- ustugi lokalizowac w rejonach koncentracji terenow osadniczych;

- wyposaza¢ w urzqdzenia infrastruktury technicznej w pierwszej kolejnosci obszary najbardziej
zainwestowane i weztowe pod wzgledem przestrzennym;

- zainwestowanie 0 charakterze uciqzliwym lokalizowaé poza skupiskami zabudowy mieszkaniowej
W rejonach najmniejszego zainteresowania osiedlenczego,

- ujednolica¢ charakter architektury nowych i adaptowanych obiektow;

- ujednolica¢ linie zabudowy od drég na terenach intensywnie zainwestowanych w oparciu o linie
utrwalone istniejqcq trwatq zabudowq;

- linie zabudowy od drog na terenach niezabudowanych, lub luzno zabudowanych, ustala¢ w oparciu
0 obowiqzujqce przepisy szczegolne;

- rezerwowac¢ w pasach drogowych iich sqsiedztwie tereny dla realizacji niezbednej infrastruktury
technicznej;

-w  strefach  sqsiedztwa  obiektow  zabytkowych — dostosowywaé  architekture  budynkow
nowoprojektowanych oraz sposob zagospodarowania terenu do wymogow konserwatorskich;,

- sporzqdzaé plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego dla terenow mieszkalnictwa
rolniczego, wymagajqcych tworzenia nowego uktadu komunikacyjnego;

- scalac¢ tereny rozdrobmione dla umozliwienia realizacji zabudowy zgodnie z Obowiqzujqcymi
warunkami technicznymi;

- przeznaczaé na cele nierolnicze obiekty, gospodarstwa itereny jedynie w przypadku ich
nieprzydatnosci rolniczej;

- uwzgledniac w dzialalnosci realizacyjnej przepisy dotyczqce obszarow chronionych.”

Ustalenia niniejszego planu realizuja polityke przestrzenna gminy wyrazona w obowiazujacym studium
poprzez uwzglednienie wyzej opisanych preferencji funkcjonalnych i zasad zagospodarowania okreslonych
w studium dla poszczeg6lnych terendw, w tym parametrow i wskaznikéw zagospodarowania oraz pozostatych
ustalen studium w zakresie ochrony srodowiska, rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
itp.

Na obszarach objetych planem studium nie wskazuje natomiast:

- obiektow lub obszarow objetych Iub planowanych do objecia ochrona na podstawie przepisow
obowiazujacego prawa;

- terendw zamknigtych;
- obszarow narazonych na ryzyko powodzi lub osuwania si¢ mas ziemnych;

- innych obiektow lub obszaréw, dla obowiazuja lub nalezy ustanowi¢ szczegdlne zasady zagospodarowania
terenu.

Biorac pod uwage powyzsze stwierdza si¢ zgodnos$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonach ulic:
Gospodarczej i Obroncéw Chotezy w miescie Lipsko oraz drogi powiatowej relacji Lipsko-Jelonek w miescie
i gminie Lipsko z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Lipsko, uchwalone uchwata nr XI11/99/99 Rady Gminy i Miasta Lipsko z dn. 30 grudnia 1999 r.
Z p6zniejszymi zmianami.

W S$wietle powyzszych ustalen stwierdzono, ze procedura planistyczna sporzadzania planu zostata
przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lipsku:
mgr Marek Lata
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Y Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr
116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz.
113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567.

2Uchwata Nr XXXII/170/2008 Rady Miejskiej w Lipsku zdnia 15 grudnia 2008r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia czg$ciowych zmian studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Lipsko dla wybranych rejonéw nowej zabudowy w miescie i gminie Lipsko.

Uchwata Nr XXXV/1888/2009 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 16 lutego 2009r. w sprawie zmiany uchwaty Rady
Miejskiej w Lipsku nr XXXI1/170/2008 z dnia 15 grudnia 2008r. 0 przystapieniu do sporzadzenia czgSciowych zmian
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lipsko.

Uchwata Nr LI1/286/2010 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie uchwalenia cze$ciowych zmian
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lipsko dla wybranych rejonow
nowej zabudowy w miescie i gminie Lipsko .

Uchwata Nr LIII/304/2010 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 13 wrze$nia 2010r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
L1/286/2010 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie uchwalenia czgsciowych zmian studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lipsko dla wybranych rejonéw nowej
zabudowy w miescie i gminie Lipsko poprzez sprostowanie oczywistej omy#tki.

zmiany: Uchwata Nr XXXI1/171/2008 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 15 grudnia 2008r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia czg$ciowej zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Lipsko dla obszaréw wskazanych pod funkcje rolniczej przestrzeni produkcyjnej w miescie i gminie Lipsko.

Uchwata Nr LI/287/2010 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie uchwalenia cze$ciowej zmiany
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lipsko dla obszarow wskazanych
pod funkcje rolniczej przestrzeni produkcyjnej w miescie i gminie Lipsko.
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